Stadt Ziirich GR Nr. 2014/299
Stadtrat

Weisung des Stadtrats von Zurich an den Gemeinderat

vom 24. September 2014

Amt fiir Stadtebau, Teilrevision Bau- und Zonenordnung, Zonenplandnderung
Schiitze-Areal, Ziirich Escher-Wyss, Kreis 5

1. Ausgangslage

Das Schitze-Areal umfasst die Parzellen Kat.-Nrm. AU6615 und AU6616. Diese liegen zwi-
schen Heinrich- und Limmatstrasse in unmittelbarer Nahe zum Escher-Wyss-Platz und be-
finden sich derzeit im Eigentum der Stadt Zirich (AU6615) bzw. des Kantons Zirich
(AU6616).

Mit dem Einzug der Zircher Hochschule der Kiinste (ZHdK) in das Toni-Areal in Zirich-West
im Sommer 2014 werden deren Raumlichkeiten an der Limmatstrasse bzw. am Sihlquai frei.
Die heute in der Heinrichstrasse 240 untergebrachte Berufsfachschule soll daher dorthin
verlegt werden.

Es bietet sich damit die Gelegenheit, auf dem Schitze-Areal den angesichts der steigenden
Zahl der Einwohnerinnen und Einwohner in Zirich-West dringend benétigten Schulraum zu
schaffen und erganzende quartierorientierte Nutzungen unterzubringen. Die Stadt Zurich
beabsichtigt hierflir das Gebaude Heinrichstrasse 240 umzubauen, instandzusetzen und mit
einem Neubau zu erganzen. Zu diesem Zweck wurde bereits ein Wettbewerbsverfahren
durchgefuhrt, das im Mai 2013 abgeschlossen wurde.

2. Hintergrund der Zonenplananderung

Kanton Ziirich und Stadt Zirich haben sich im Jahr 2004 auf die gegenseitige Ubertragung
verschiedener Liegenschaften im Zusammenhang mit der Kantonalisierung der ehemaligen
Schule und des Museums fiir Gestaltung Zirich (SMfGZ) und deren Uberfiihrung in die neue
Hochschule fir Gestaltung und Kunst Zirich (HGKZ) verstandigt. In den Beschlissen
Nr. 4150 und 4150a stimmte der Kantonsrat entsprechenden Antrdgen des Regierungsrats
vom 14. Januar 2004 bzw. 21. Oktober 2004 zu. Gegenstand dieser Liegenschaftengeschéaf-
te ist auch die Ubertragung des Grundstiicks Heinrichstrasse 240, Kat.-Nr. AU6616, vom
Kanton an die Stadt.

3. Kinftige Arealentwicklung

Das Schutze-Areal soll zukinftig durch eine Primarschule mit Kindergarten, ein Quartier-
haus, eine Pestalozzi-Bibliothek und einen Quartierpark genutzt werden.

Das bestehende Schulhaus Heinrichstrasse 240 soll den neuen Bedirfnissen von Primar-
schule und Kindergarten angepasst werden. Das neue Quartierhaus, flr welches nach 2017
ein Ersatz fir den heutigen Standort Sihlquai 115 erforderlich ist, wird wie auch die Bibliothek
und die Turnhalle in einem Anbau untergebracht. Die Pestalozzi-Bibliothek will auf dem
Schitze-Areal ihre sanierungsbedurftigen, betrieblich suboptimalen Standorte Wipkingen
und Buchegg ersetzen. Die vorgesehenen Nutzungen sollen das Schiitze-Areal zu verschie-
denen Zeiten unterschiedlich beleben. Ein Abschluss der Bauarbeiten ist 2019 geplant. Die
bestehende Freiflache bleibt erhalten und wird als offentlicher Quartierpark die Anlage er-
ganzen.

4. Inhalt der vorliegenden Zonenplananderung

Das beschriebene Vorhaben soll im Rahmen der Regelbauweise realisiert werden. Fur die
Realisierung des mit dem erwahnten Wettbewerb ermittelten Projekts ist eine flachengleiche



Anpassung der Grenze zwischen Zone fir 6ffentliche Bauten und Freihaltezone erforderlich.
Dieser Flachenabtausch ist Gegenstand dieser Vorlage.

5. Bezug zur laufenden BZO-Teilrevision

Die Bau- und Zonenordnung (BZO) wird derzeit im Auftrag des Stadtrats
(STRB Nr. 915/2011) teilrevidiert. Das Mitwirkungsverfahren zum Entwurf der Vorlage fir
eine Teilrevision (E-BZO 2013) fand vom 24. Oktober 2013 bis 24. Dezember 2013 statt.

Der Flachenabtausch der vorliegenden Zonenplananderung fir das Schitze-Areal war
ursprunglich Bestandteil dieser BZO-Teilrevision und lag mit dieser 6ffentlich auf. Aus termin-
lichen Grinden hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom 25. Juni 2014 beschlossen, die
Zonenplananderungen im Zusammenhang mit den Schulhdusern Schitze und Pfingstweid
aus der Gesamtvorlage herauszuldésen und als separate Vorlagen weiterzufuhren.

Im Zusammenhang mit der erwadhnten BZO-Teilrevision wurden auch die Freiraumnutzungen
und Zonentypen der Freihaltezone systematisch Uberprift, infolge dessen nun diesbeziiglich
im Rahmen der Teilrevision Anpassungen an der Bauordnung und am Zonenplan beabsich-
tigt sind. Unter anderem ist flr Freihaltezonen ein neuer Zonentyp Parkanlagen und Platze
(FP) vorgesehen. Dies vor dem Hintergrund, dass im dicht bebauten Stadtkérper Parkanla-
gen und Platze vielfaltig genutzte Freiraume sind. Eine Freihaltezone, die diese Funktion
abbildet und die baurechtlichen Rahmenbedingungen schafft, fehlte aber bisher. Diesen mul-
tifunktionalen Freirdumen soll mit dem neuen Zonentyp Rechnung getragen werden.

Dieser systematischen Anpassung der Zonentypen der Freihaltezone entsprechend ist vor-
gesehen, die Freihaltezone FC auf dem Schitze-Areal, die Gegenstand der vorliegenden
Zonenplananderung ist, im Rahmen der BZO-Teilrevision ebenfalls dem neuen Zonentyp FP
zuzuordnen. Da es sich dabei lediglich um eine systematische Anpassung handelt, wird das
zeitliche Vorziehen der vorliegenden Zonenplananderung Schiitze-Areal gegenlber der
BZO-Teilrevision als unkritisch beurteilt.

Weitere Uberschneidungen der Zonenplananderung Schiitze-Areal zu den (ibrigen Inhalten
der laufenden BZO-Teilrevision bestehen nicht.

6. Parallele Planungen

Fir das Grundstlick Heinrichstrasse 240 und weitere Liegenschaften besteht der rechtskraf-
tige Private Gestaltungsplan Schitze-Areal, AS 701.480, festgesetzt vom Gemeinderat der
Stadt Zurich am 27. September 1995, genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons
Zurich mit Beschluss Nr. 697 vom 13. Marz 1996. Der Gestaltungsplan wurde seinerzeit auf
Antrag der damaligen «Direktion der 6ffentlichen Bauten des Kantons Zirich» erarbeitet und
festgesetzt und sollte die Errichtung einer Berufsschulanlage mit zwei Dreifachturnhallen
ermdglichen. Das Bauvorhaben wurde jedoch nicht realisiert.

Der rechtskraftige Private Gestaltungsplan Schitze-Areal steht dem nun beabsichtigten Pro-
jekt, welches nach Regelbauweise realisiert werden soll, entgegen.

In Abstimmung mit der Baudirektion des Kantons Zurich, vertreten durch das Immobilienamt
als heutiger Grundeigentiimerin der Parzelle Kat.-Nr. AU6616, soll der Private Gestaltungs-
plan Schuitze-Areal daher aufgehoben werden. Die Aufhebung des Gestaltungsplans wird
parallel zu dieser Zonenplananderung dem Gemeinderat in einer separaten Vorlage vor-
gelegt. Damit soll die Bau- und Zonenordnung (BZO) wieder massgebende Grundlage zur
Beurteilung von Bauvorhaben werden.

7. Offentliches Mitwirkungsverfahren

Der mit dieser Zonenplananderung beabsichtigte Flachenabtausch war urspriinglich Be-
standteil der BZO-Teilrevision (E-BZO 2013). Das nach § 7 des Planungs- und Baugesetzes
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vorgeschriebene Mitwirkungsverfahren wurde vom 24. Oktober 2013 bis 24. Dezember 2013
durchgefihrt.

Wahrend der oOffentlichen Auflage sind keine Einwendungsschreiben zur Umzonierung des
Schutze-Areals eingegangen.

8. Vorprifung Baudirektion Kanton Ziirich

Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auflage wurde die BZO-Teilrevision (E-BZO 2013) dem Kan-
ton Zirich zur Vorprifung eingereicht. Im Vorprifungsbericht hat sich die Baudirektion nicht
zur Zonenplananderung fur das Schitze-Areal geaussert.

Dem Gemeinderat wird beantragt:
1. Der Zonenplan wird gemadss Planbeilage (datiert vom 21. Juli 2014) gedndert.

2. Der Stadtrat wird ermichtigt, Anderungen an den Festsetzungen in eigener Zu-
stiandigkeit vorzunehmen, sofern sie sich als Folge von Rechtsmittelverfahren
oder im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Beschliisse sind
im Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Ziirich sowie in der Amt-
lichen Sammlung zu veroéffentlichen.

3. Der Stadtrat setzt die Anderung gemaiss Ziff. 1 nach Genehmigung durch die kan-
tonalen Instanzen in Kraft.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist dem Vorsteher des Hochbaudepartements
ubertragen.

Im Namen des Stadtrats
die Stadtprasidentin
Corine Mauch

die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti
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% Stadt Zirich

Beilage zu GR-Nr. 2014/299

Teilrevision Bau- und Zonenordnung

Zonenplan

Zonenplananderung Schiitze-Areal, Zirich-Escher-Wyss, Kreis 5

Umzonung von der Freihaltezone C in die Zone fur 6ffentliche Bauten Oeb5
und von der Zone fur 6ffentliche Bauten Oe5 in Freihaltezone C

Vom Gemeinderat festgesetzt mit GRB Nr. ... A77e] 1 | TP

Im Namen des Gemeinderats
die Prasidentin/der Prasident:

die Sekretarin/der Sekretar:

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. ..., vom

fur die Baudirektion

In Kraft gesetzt mit STRB Nr.

M 1:5'000
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© Grundlageplan: Vermessungsamt der Stadt Zirich
© Zonenplan: Amt fir Stadtebau der Stadt Zurich
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Stadt Zurich / Amt fUr Stadtebau / Stadtplanung / Lindenhofstrasse 19 / Postfach / 8021 Zurich
Tel. 044 412 11 11/ Fax 044 212 12 66 / www.stadt-zuerich.ch/hochbau / 21.Juli 2014/ afsfro
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