GR Nr. 2011/140

Zurich,
20. April 2011

Weisung
des Stadtrates an den Gemeinderat

Amt far Stadtebau, Privater Gestaltungsplan ZKB Hauptsitz, Zirich-Altstadt

1. Ausgangslage

Der Hauptsitz der Zircher Kantonalbank ZKB zwischen Bahnhof-, Boérsen- und Talstrasse
soll modernisiert und umgebaut werden. Dieser Umbau erfordert einen privaten
Gestaltungsplan, da die Massvorschriften der Kernzone eine Erweiterung verunmaoglichen.
Dies betrifft insbesondere den Neubau im Hof, die Umgestaltung der Schalterhalle sowie die
zusatzliche Nutzflache im Dachgeschoss. Die heutigen 800 Arbeitsplatze werden auf neu
rund 950 erhoht.

Basis fur den Gestaltungsplan bildet das Richtprojekt «Lift» von jessenvollenweider
ARCHITEKTUR GmbH, Basel, das 2008 aus einem einstufigen Studienauftrag im
Einladungsverfahren hervorging. Das Projekt entwickelt mit dem Neu- und Umbau den aus
verschiedenen Zeiten stammenden Hofrand weiter. Im Hauptgebdude sind eine auf dem
Originalzustand basierende Sanierung der Gebaudehiille, die Aufstockung der Decke Uber
der Kundenhalle um ein Geschoss sowie die Gesamterneuerung und die daraus folgende
Neuinterpretation der Lichthoffassade vorgesehen. Das bestehende Personalrestaurant wird
vom 5. Obergeschoss in das Gebdude «Grundhof» und in die Neu-/Umbauten in den
«Tiefenhofen» verlegt. Damit mdchte man die Hoéfe auf stadtischer Ebene reaktivieren.
Gleichzeitig wird als Abschluss zu den Tiefenhdfen ein Neubau vorgeschlagen, welcher die
erforderlichen Multimedia-Bereiche aufnimmt, diese ausserhalb der Sicherheitsbereiche
positioniert und somit der Offentlichkeit zuganglich macht. Das Projekt geht sorgféltig mit
dem bedeutenden architektonischen Zeugen der 1960er-dahre um und ermdoglicht eine
qualitatsvolle Stadterneuerung an diesem zentralen Ort.

Am 29. September 2010 wurde fir das Hauptgebdude Bahnhofstrasse 9, 11 und
Talstrasse 12 sowie das Gebdude «Eidgenoss» (Bahnhofstrasse 13 und 17) ein
verwaltungsrechtlicher  Schutzvertrag unterzeichnet, der bei Genehmigung des
Gestaltungsplans in Kraft tritt. Das Gebaude Tiefenhdfe 6 ist bereits seit 28. Marz 1990
(Stadtratsbeschluss Nr. 1104) geschutzt.

2. Wichtigste Festlegungen im Gestaltungsplan

Der Perimeter des privaten Gestaltungsplans ZKB Hauptsitz befindet sich zwischen Bahnhof,
Bdrsen- und Talstrasse und umfasst die Parzellen Kat.-Nrn. AA495, AA1787, AA1788 (ZKB),
AA21, AA496, AA497 (Sprungli Confiserie) sowie AA19 (Tiefenhdfe AG) mit einer Flache von
8584,2 m® Der Gestaltungsplan setzt sich aus den Vorschriften und dem dazugehérigen
Plan im Massstab 1:500 zusammen.

Bau- und Nutzungsbestimmungen (Art. 5 bis 11)

In diesem Abschnitt werden die Nutzweise (Art. 6), die dusseren Abmessungen einschliess-
lich Zulassigkeit eines Hochhauses (Art. 7) sowie die besonders hohen
Gestaltungsanforderungen (Art. 9) festgelegt.

Der Gebaudemantel wird durch die im Plan eingetragene Baubegrenzungslinie bestimmt. Als
Nutzungen sind Wohnungen, Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Verwaltungen sowie
gewerbliche und kulturelle Betriebe maximal massig storender Art zulassig; es gilt ein
Wohnanteil von unverandert 0 Prozent. Die Ausnltzung innerhalb des oberirdischen
Gebaudemantels ist frei. In den Baubereichen E und F (Gebaude mit Profilerhaltung) darf die



Zahl der bestehenden oberirdischen Geschosse nicht Uberschritten werden. Im ersten
Untergeschoss betréagt die anrechenbare Flache max. 5500 m? sowie im zweiten und dritten
Untergeschoss zusammen maximal 5500 m? (Tresor, Lager, Parkierung).

Von der anrechenbaren Flache in den Erdgeschossen sind an dafiir geeigneter Lage
mindestens 50 Prozent mit publikumsorientierten Nutzungen (z. B. Kleinladen, Gastronomie
usw.) vorzusehen.

Erschliessung und Parkierung (Art. 12 bis 15)

In diesem Abschnitt werden die Verkehrsanbindung fir Motorfahrzeuge (Art. 12), die
Fusswege und Zugange (Art. 13), die Parkierung (Art. 14) und die Abfallentsorgung (Art. 15)
geregelt.

Die Erschliessung des Areals erfolgt unverandert gemass heutigem Verkehrsregime an den
im Plan bezeichneten Stellen.

Fur die Parkierung massgebend ist die zum Zeitpunkt des jeweiligen baurechtlichen
Entscheids gultige Parkplatzverordnung der Stadt Zidrich. Gemass Richtprojekt soll die
Anzahl der Parkplatze von heute insgesamt 168 auf insgesamt 84 reduziert werden. Davon
werden gegeniber den aktuellen 34 neu nur noch 8 im Innenhof angeordnet sein.

Umwelt (Art. 16 bis 17)

In diesem Abschnitt werden der 6kologische Ausgleich (Art. 16) und die Anforderungen
bezuglich Energie und Heizwarmebedarf (Art. 17) geregelt.

Die Zircher Kantonalbank strebt bei ihrer Uberbauung ein hohes Niveau in Bezug auf die
Nachhaltigkeit an. Die Ausschreibung wird laut Planungsbericht nach Eco-Kriterien erfolgen.
Laut Warmedammnachweis kann das Gesamtsystem den Minergie-Standard fir Umbauten
sowie 30 Prozent unter den der zum Zeitpunkt des Bauentscheids kantonalen
Warmedammvorschriften liegende Werte ausweisen. Dies ist auf die Nutzung als Bank
(umzuwalzende Luftmengen sowie Warmelasten durch Personen und IT) sowie die schattige
Lage des Neubaus (3 Prozent der Gesamtflache) im Hof zurlickzufiihren. Die Heiz- und
Kihlenergie wird weitestgehend durch den Seewasser-Energieverbund sichergestellt.

3. Vorprifung durch die kantonale Baudirektion

Der private Gestaltungsplan ZKB Hauptsitz wurde der kantonalen Baudirektion zur
Vorprufung zugestellt. Die im Bericht vom 18. November 2010 enthaltenen Hinweise wurden
in den Gestaltungsplan tbernommen

4. Offentliches Mitwirkungsverfahren

Vom 3. September bis und mit 2. November 2010 wurde der private Gestaltungsplan ZKB
Hauptsitz gemass § 7 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) offentlich
aufgelegt. Wahrend dieser 60-tdgigen Auflagefrist sind keine Einwendungsschreiben
eingegangen.

5. Schlussbemerkung

Gesamthaft kann festgehalten werden, dass der vorliegende Gestaltungsplan ZKB Hauptsitz
den Zielen und Grundsatzen der ubergeordneten Raumplanung sowie der Stadtentwicklung
entspricht. Im Geviert an der oberen Bahnhofstrasse kann auf der Grundlage des
Gestaltungsplans die wertvolle Bausubstanz gesichert und stadtebaulich und architektonisch
uberzeugend erneuert werden. Der umgestaltete und belebte Hof wird neu fir Passantinnen
und Passanten zuganglich, was die Durchlassigkeit und Feinvernetzung im
Bahnhofstrassenquartier gemass Verkehrskonzept Innenstadt vom 12. Januar 2011
verbessert.

2/3



Dem Gemeinderat wird beantragt:

Der private Gestaltungsplan ZKB Hauptsitz, bestehend aus Vorschriften und Plan,
wird gemass Beilagen festgesetzt.

Der Stadtrat wird ermachtigt, Anderungen am Gestaltungsplan ZKB Hauptsitz in
eigener Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sich diese als Folge von
Rechtsmittelentscheiden oder im Genehmigungsverfahren als notwendig
erweisen. Solche Beschlusse sind im «Stadtischen Amtsblatt» und im «Amtsblatt
des Kantons Zirich» sowie in der Amtlichen Sammlung zu verdffentlichen.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist dem Vorsteher des Hochbaudepartements
Ubertragen.

Im Namen des Stadtrates
die Stadtprasidentin
Corine Mauch
der Stadtschreiber
Dr. André Kuy
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Beilage 2 zu GR Nr. 2011/140

CUEy Stadt Ziltich
INEIA

Privater Géstaltungsplah «Hauptsitz ZKB»

Ziitich - Clty

Vorschriften

Die Grundelgentiimerihnen:  Ziirich, den 2531!
Zieher Kantonalbank ZKB é S _

{Kat.:Nr. AA495, AA1787, AA1788) YR

Spriingll Confiserle ' / ‘

(Kat-Nrn, AA21, AA4D8, AA4OT)

Tiefenhbfe AG
(Kat.-Nr. AA19)

Zustimmung des Gemelhderats am: ZICh, den cosnieiii e
GRB"NI’. Glseanodyryaganansesesang FAPRERBRCALINLLY

Im Namen des Gemelnderaes .

Die Présidentin / Der Prasident: Dle Sekretérin / Der Sekretir:

Von der Baudirekiion .

genshmigh anm: .o, ' BDV NI s

Fiir die Baudirektion:

In Kraft gesetzt mit StRB-NI. ......v auf den unimisein oo

_RAUMPLANUNG STADTEBAU ENTWICKLUNG

HEINZ BEINER > URS BRONGGER » LARS KUNDERT - URS MEIER + STEPHAN SCHUBERT » CHRISTOPH STAHEL|
HOFSTRASSE1 POSTFACH CH-B032 ZURICH TEL +41 (0)44 250 58 80 FAX +41 (0)44 250 58 81 www.planpartnerch



Stadt Z{rlch: Privater Gestaltungsplan «ZKB Hauptsitz; Vorschriften Sefte 2

A.

Allgemeine Bestimmungen

Art1 Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt die Schaffung von bau- und pla-
nungsrechtlicheh Voraussetzungen flir innerstidiische Nutzungen-
an der Bahnhofstrasse sowie einien stadtebaulich und architektonisch
hochstehenden Neu- tnd Umbau des Blockrandes unter besonderer
Beriicksichtigung der denkmalpflegerischen Anforderungen,

Art,2  Bestandteile, Geltungsbereich

1

Der Gestaltungsplan besteht mis den’ nachstehenden Vor-
schriften und dem Plan 1:500,

Det Gestaltungsplan gilt ftiv den im Plan 1:500 bezeichneten Pe-
rimeter, By wmfasst die Pavzellen Kat.-Nros AA19, AA21, AA495,
AA496, AA497, AA1787 und AA1788 mit einer Gesamlfliiche
von 8'584,2 m?,

Art. 3 Geltendes Recht

1

3

Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der
§§ 83 £f. PBG.

Im Gestaltungsplanperimeter gelten die nachfolgenden Vor-
schriften. Ubergeordnetes Bundesrecht und kantonales Recht
bleiben vorbehalten,

Die Gebiude Bahnhofstrasse 9, 11, 13, 17 und Talstrasse 12
(Stadtratsbeschluss vom 29, September 2010) sowie Tiefenhdfe 6
(Stadtratsbeschluss Nr, 1104 vom 28, M#rz 1990) sind geschiiizt.
Die Schutzanordnungen gehen dem Gestaltungsplan vor.

Solange der Gestaltungsplan In Kraft ist, sind die Bestimmungen
der kommunalen Bau- und Zonenordnung aufgehoben,

28080_05A_110317_Vorsch.doc/ 17.3.2611 Planpartner AG



[e22] .
b Stadt 20rlch: Privater Gestaliungsplan «ZKB Hauptsltzn; Vorschrlften X Selte 3

5 Die Wirkuag der Baulinien Bahnhofstrasse, Borsenstrasse und
Talstrasgse istbeziiglich Gebiudehshe wihrend der Geltungs-
dauer des Gestaltungsplanes suspendiext.

Art.4  Richiprojekt

Sowelt die machstehenden Vorschriften nichts anderes bestimmmen,
dient das im Arihang des Planungsberichts wiedergegebene Bebau-
ungs-, Erschliessungs- und Preiraumkonzept der Baubehdrde als
Richtprojekt in Ermessensfragen.

28080_05A._110317 Vorsch.doc/ 17.3.2013 Planpartner AG
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Stadt Z0rich: Privater Gestaltungsplan «ZKB Hauptsitzy; Vorschriften. . Selte 4

B. Bau- und Nutzungsbestimmungen

CAth5 Empfindlichkeitsstufen und Lirmschutz

1

Im Gestaltungsplanperimeter wird die Bmpfindlichkeitsstufe I
gemiss Art. 43 der eidgendssischen L#rmschutzverordnung
(LSV) zugeordnet,

Die Einhaltung der massgebenden Belastungsgrenzwerte ist im
Rahmen dés Baubewilligungsverfahrens nachzuwelsen,

At 6 .Ni;,tzweise

1

Bs sind Wohnungen, Handels- und Dienstleistungsbetriebe,
Verwaltungen sowie gewerbliche und kulturelle Betrlebe maxi-
mal missig stdrender Art zuiléssig. Sexgewerbliche Salons oder
vergleichbare Rintichttngen sind nicht zulsssig,

Der Wohnanteil betréigt 0%.

In den Erdgeschossen sind an daftir geeigneter Lage in mindes-

tens 0% der massgeblichen Geschossfliiche &ffentliche oder-
publikamsorientierte Nutzungen wie Kundenbereiche, Liden,

Gastronomie-, Veranstaltungs= ind Kulturrdume beizubehalten

bzw. vorzusehen,

Art,7  Gebiudemantel

1

2

4

Der Gebiudemantel der Baubereiche Al, A2, B1, B2, Cl, C2 und
D wird durch die im Plan 1:500 eingetragenen Festlegungen be-
stimmt. Innerhalb des Gebjudemantels ist die oberirdische Ge-

' schosszahl frei.

In den Batibereichen A1 und A2 st ein Hochhaus i Rahmen
des Gebludeimantels zuldssig,

In den Baubereichen E und F mjt Profilerhaltung haben Geb#ude
oder Gebiudeteile bei Brsatz oder Umbau den Kubus und das
wesentliche &ussere Brscheinnngsbild des bestehenden Geb#u-
des zu tibernehmen, Oberirdisch darf die Zahl der bestehenden
Geschosse nicht fiberschritten werden. -

Der minimale Gebindeabstand von 7 m darf nur unterschritten
werden, wenn die feuerpolizeilichen, arbeite- und wohnhygieni-
schien Anforderungen eingehalten sind.

28080_05A_110317_Vorsch.doc/ 17.3.2011 Planpartner AG



Stadt Z0rich: Privater Gestaltungsplan «ZKp Hauptsfizn; Vorschriften Seite S

5 Ausserhalb des Gebfiudemantels diirfen folgende Geb4ude tnd

Gebiudeteile exstellt resp, beibehalten werden:

a) unterirdische Gebdude und Gebiudeteile;

b) bestehende Fassaden;

¢) hdchstens einzelne Balkone und Brker bis maximal 1,5 m;
d) Vordicher und dergleichen;

e) Anlagen filr Gastronomie im Hofbereich;

'f) Sammelstellen des Abfubrwésens;

g) kleine technische Aufbauten auf dem Dach, wie Kamine,
Abluftrohre, Oblichter, Liftaufbauten, Dachausstiege und
dergleichen sowie weitere technisch bedingte Aufbauten und
Anlagen zur Gewinmung von erneuerbarer Energle,

Fiir die dauernde Inangpruchnahme des 8ffentlichen Grundes ist
vor dern Baubswilligungsverfahren eine entschidigungspflichti-
ge Bewilligang bzw. Konzgssion einzuholen, ansonsten dex 4f-
fentliche Grund nicht beansprucht werden darf, Davon ausge-
nommen sind béstehende Uberstellungen.

At 8 Ausniitzﬁﬁng

1 Innerhalb des oberirdischen Gebiudemantels ist die Ausniitzung

frei,

Im ersten Untergeschoss ditrfen maximal 5500 m* massgebliche
Geschossfliche (ohne Aussenmauein) ausgentitzt werden,

Im zweiten und dritten Untérgeschoss dilrfen in der Sunmune
maximal 5'500 m* massgebliche Geschossfliche (ohne Aussen-
mauern) ausgenfitzt werden. Hs sind nur nicht stéindlg genutzte
Réume wie Tresor, Ausstellung, Wellness und Garderobe samt
Brschliessung und Nebenrfiwme zuldssig, Im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens ist ein detallllertes Nutzungskonzept mit
den entsprechenden arbeltsrechtlichen Nachweisen vorzulegen,

Art.9  Gestaltung, Gesamtwirkung )
1 Bauten, Anlagen inkl. Ausstattungen, besondere Gebiude und

Aussenbereiche sind fir sich und in threm Zusammenhang mit
der baulichen und stadtriwmlichen Umgebung im Ganzen und

28080_05A_110317_Vorsch.doc/ 17,3,2011 Planpartner AG



Stadt 2drich: Privater Gestaltungsplan «ZK8 Hauplsltzs; Vorschriften Seite 6

in ihien Einzeltéilen so zu gestalten, dass eine besonders gute
Gesamtwitkung erreicht wird. Dlese Anforderung gilt auch fiir
Materlalien, Farben, Méblierung und Bepflanzung,

2 Die jm Plan 1:500 bezeichneten Bereiche sind im Brdgeschoss
transparent zu gestalten.
Art, 10 Freifliche

1 Die im Plan 1:500 bez‘eichnetén Freififchen miissen eine hohe
Aufenthalts- und Gestalbungsqualitit aufwelsen.

2 In dem im Plan 1:500 bezeichineten Bereich sind die bestehenden
Biiume zu erhalten und durch zusiitzliche Biume zu exgfinzen,
Ait, 11 EBtapplerung

Die etappenweise Ausflihrung von Um- und Neubauten ist zulissig,
Sle setzt jedoch den Nachwels einer funktionsfihigen und stidie-
baulich tiberzeugenden Teil- bzw. Gesamtiberbauung voraus. Dies
gilt auch fir die nach Art, 10 geregélte Freifliche.

28080_05A_110317_Vorsch.doc/ 17.3,2011 Planpartner AG



%ﬁ Stadt Zirlch: Privater Gestaltungsplan #ZKB Hauptsitzn; Vorschriften Sefte 7

' Erschliessung

Art, 12 Erschliessung fiir Motorfahizeuge

1

Die Brschliessung fir den motorisierten Verkehr exfolgt an den
im Plan 1;500 bezeichneten Stellen. Weitere untergeordnete Zu-
fahrten (2B, Notzufahrten) sind gestattet.

Die Anlieferung erfolgt an den imi Plan 1:500 bezeichneten Stel-
len. ‘

Axt, 13 Pusswegverbindung und Zuginge

1

Im Hofbereich ist eine Fusswegverbindung mit je einem Duxch-
gang zur Bahnhofstrasge und Talstrasse sicherzustellen. Diese st
mindgstens withrend den tiblichert Ladentffnungszeiten offen zu
halten.

Dle Zuginge zuin Hof und zu den Gebsuden sind hindernisfrel
zu erstellen,

Axt. 14 Parkierung

'1 .

Die Paﬂderung wird unter Vo;bel\eilt der nachfolgenden Be-
stimmungen nach der iin Zeitpunkt des jeweiligen baurechtli-
chen Brtscheldes fir die Stadt Ziirich massgebenden Parkplatz-

- verordnung geregelt.

Von diesen Parkplitzen diirfen maximal 8 Abstellpléfze an dem
im Plan 1:500 bezeichneten Beréich erstellt werden, Die {iberzih-
ligen Abstellplitze im Hofbereich sind bis zum Zeitpunkt der
ersten Volumen#nderung aufzuheben, Die restlichen Parkplédtze
sind unterirdisch anzuordnen,

Mindestens 20 Abstellplitze fiir leichte Zweiriider sind obexir-
disch anzuordnen. -

Arxt. 15 Abfallentsorgung

Fiir die Bewirtschaftung der im Geltungsbereich anfallenden Abfille
sind die nbtigen Flichen an sinawvoller. Lage auszuscheiden und die
geelgneten Binrichtungen zu schaffen.

28080_05A_110317 Vorsch.doce/ 17.3.2011 Planpartner AG



Stadt ZOrlch: Privater Gestaltungsplan «ZK8 Hauptsftzm; Vorschriften ) Selte B

D. Umwelt

At 16 Okologischer Ausgleich

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den
dkologischen Ausgleich im Sinne von Art, 15 der eidgendssi-
schen Natur- und Heimatschutaverordnung zu optimieren.

2. Nicht begehbare Blachdicher {exkl. Flachdicher von technischen
Aufbauten) sind extensiy zu begriinen, soweit es technisch még-
lich und wirschaftlich zumutbar ist,

3 Mit der Ubetbauung und Umgebungsgestaltung ist dex Meteor-
Wa_sserversigkegug in Ariwenduzig von Art, 7 des eidgendssl-
schen Gewdsserschutzgesetzes Rechnung zu tragen.

Ast. 17 Energie

1 Neubauten - und soweit technisch mbglich, mit dem Schutzum-
fang gemdéss Schutzvertrigen vom 28. Mérz 1990 und 29. Sep-
tembei 2010 vereinbar sowie wirtschaftlich tragbar auch Um-
bauten ~ sind im Minergie-Standard zu erstellen oder miissen
hinsjchtlich des Heizenergiebedarfs mindestens 30% unter den
Vorgaben der jewells zum Zeltpunkt des Bauentscheids gtiltigen
Warmedammvorschriften der Baudirektion Kanton Ziirich lie-
gen..

2 Dér Bnergiebedarf flir Raumheizung/-kiihlung und Wasserer-
whrmung ist im Rahmen eines Seewasser-Bnergieverbunds zu
decken, soweit er nicht durch erneuerbare Energien oder Ab-

_ wirme gedeckt wird, Andere Bnergien sind zuléssig, falls der
Anschluss an elnen Seewasser-Energleverbund nicht moglich ist.

28080_05A_110317_Vorsch.doe /17.3.2011 ’ Planpartner AG



EXsra
Stadt Z0rfch: Privater Gastaltungsplan «2KB Hauptsiter; Vorschriften Selte 9

E. Schlusshbestimmungen

Art. 18 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der Sffentlichen Bekanntma-
chung der kantonalen Genehmigung in Kraft,

28080_05A_110317 Vorisch.doc /17.3.2011 Planpartner AG
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