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Bauordnung der Stadt Ziirich

Bau- und Zonenordnung
Anderung der Bauordnung betreffend «Hochh&user»

vom ...

Art. 9 ! Hochhauser sind in den im Erganzungsplan der Hochhaus-
gebiete bezeichneten Gebieten zuldssig, soweit die Sonderbauvor-
schriften fir Hochhauser gemass Art. 81cP® ff. eingehalten sind.

Abs. 2 wird aufgehoben.
Abs. 3 unverandert.

Art. 81c”® Die Sonderbauvorschriften fiir Hochhauser gelten nur in
den im Erg&nzungsplan der Hochhausgebiete bezeichneten Ge-
bieten.

Art. 81c® ! Soweit die Sonderbauvorschriften keine besonderen
Bestimmungen enthalten, findet ergdnzend die Bau- und Zonen-
ordnung Anwendung.

2 Wenn zum Zeitpunkt des Bauentscheids auf dem vom Bauvorha-
ben betroffenen Grundstiick ein Gestaltungsplan oder andere Son-
derbauvorschriften bereits in Kraft sind, finden die Sonderbauvor-
schriften fur Hochhauser keine Anwendung.

Art. 81c®@*" Die zulassige Gesamthohe von Hochhausern betragt:

a. im Gebiet I: 40 m;
b. im Gebiet Il: 60 m;
c. im Gebiet lll: 80 m.

Art. 81caunaves 1 pie Erdgeschosse von Hochhausern miissen in
Abhangigkeit zur Gesamthdhe des Gebaudes Uberhoch ausgebil-
det werden.

2 In Hochhausern mit einer Gesamth6he von mehr als 40 m sind
Wohnnutzungen im Erdgeschoss in der ersten Raumtiefe entlang
von Strassen und Platzen nicht zulassig.

Art. 81c®¥®s |n Hochhausern mit einer Gesamththe von mehr als
60 m umfasst die publikumsorientierte Nutzung:

a. im Erdgeschoss mindestens 50 Prozent der ersten Raum-
tiefe entlang von Strassen und Platzen;
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Hochhauser

Sonderbauvorschriften fr
Hochhauser

a. Geltungsbereich

b. anzuwendes Recht

c. zulassige Gesamthohe

d. Erdgeschosse

e. publikumsorientierte
Nutzungen



f. Gemeinschaftsraume

g. offentlich zuganglich gestal-

teter Raum

h. Graue Energie

i. Windverhaltnisse

j. Autoabstellplatze

b. ein Angebot in einem der obersten Geschosse, wenn sich
das Hochhaus innerhalb eines Quartierzentrums gemass
kommunalem Richtplan Siedlung, Landschaft, 6ffentliche
Bauten und Anlagen® befindet.

Art. 81csePies |n Hochh&usern miissen ausreichend Gemein-
schaftsrdume geschaffen werden.

Art. 81c°es Bei Hochh&usern mit einer Gesamththe von mehr als
40 m mussen die strassen- und platzzugewandten Freiflachen
mindestens zur Halfte zusammenhangend und 6ffentlich zugang-
lich gestaltet werden.

Art. 81c™"es 1 Hochhauser haben den oberen Grenzwert 2 fiir
Graue Energie geméass Minergie-ECO-Standard? einzuhalten.

2 Massgeblich ist der Standard des Vereins Minergie im Zeitpunkt
des Inkrafttretens der Sonderbauvorschriften fiir Hochhauser.

S Der Stadtrat ist befugt, bei Anderungen dieses Standards die je-
weils aktuelle Fassung flr massgeblich zu erklaren.

Art. 81cdces 1 Die durch Hochhauser verursachten Veranderun-
gen der Windverhéltnisse dirfen keine negativen Auswirkungen
auf die Sicherheit, Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitat der Umge-
bung haben.

2 Die Bauherrschaft erbringt den Nachweis in einem Bericht.

Art. 81cundecies 1 Baj Hochhausern mit einer Gesamthohe von bis
zu 40 m darf die vorgeschriebene Mindestanzahl von Autoabstell-
platzen gemass Verordnung Uber private Fahrzeugabstellplatze
(Parkplatzverordnung)® nicht Gberschritten werden.

2 Bei Hochhausern mit einer Gesamthéhe von mehr als 40 m
muss:

a. die vorgeschriebene Mindestanzahl von Autoabstellplatzen
fur Bewohnende und Beschéftigte geméss Parkplatzver-
ordnung um mindestens 30 Prozent unterschritten werden;

1 Gemeindebeschluss vom 28. November 2021 (GR Nr. 2019/437).

2 Bezugsquelle der Standards des Vereins Minergie: Geschéftsstelle Mi-
nergie, Baumleingasse 22, 4051 Basel. Einsehbar beim Amt fir Abfall,
Wasser, Energie und Luft AWEL, Abteilung Energie, Stampfenbach-
strasse 12, 8090 Zdrich.

3vom 11. Dezember 1996, AS 741.500.
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https://www.stadt-zuerich.ch/portal/de/index/politik_u_recht/amtliche_sammlung/inhaltsverzeichnis/7/741/500/500-verordnung-ueber-private-fahrzeugabstellplaetze--parkplatzve.html

b. ein Mobilitatskonzept geméass Art. 8 Abs. 5 Parkplatzver-
ordnung nachgewiesen werden.

Art. 81cduedecies 1 E(jr die Erstellung von Hochh&ausern mit einer Ge-
samthohe von mehr als 60 m wird ein Konkurrenzverfahren durch-
gefluhrt.

2 Die Bauherrschaft ist zustandig fur die Durchfiihrung des Verfah-
rens.

Art. 81cteeecies Dje gemass Grundordnung zuldssigen anrechenba-
ren Flachen in Dach- und Untergeschossen durfen zusatzlich zur
zulassigen Ausnitzung in die Vollgeschosse eines Hochhauses
verlegt werden.

Art, 81cauaterdecies 1 Sind Hochhauser im Konsultationsbereich von
Verkehrswegen, Rohrleitungen oder Betrieben der Verordnung
Uber den Schutz vor Stérfallen* unterstellt, miissen in einem Be-
richt die Risikoabschatzung und die notwendigen Schutzmassnah-
men dargestellt werden.

2 Notwendige Schutzmassnahmen mussen vor Erteilung der Bau-
bewilligung der kantonalen Fachstelle fir Belange der Storfallvor-
sorge zur Genehmigung vorgelegt werden.

Art. 81cauindecies 1 Bia Sonderbauvorschriften fiir Hochhauser miis-
sen eingehalten werden, wenn:

a. das Hochhaus vor dem Inkrafttreten der Sonderbauvor-
schriften bewilligt wurde;

b. die Bestandesgarantie nach kantonalem Recht bei einer
Sanierung, Umgestaltung oder Erweiterung eines Hoch-
hauses entfallt; und

c. die Einhaltung der Sonderbauvorschriften technisch mog-
lich und wirtschaftlich zumutbar ist.

2 Bei Wegfall der Bestandesgarantie entfallt die Pflicht zur Durch-
fuhrung eines Konkurrenzverfahrens gemass Art. 81cduodecies,

4vom 27. Februar 1991, SR 814.012.
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k. Konkurrenzverfahren

I. anrechenbare Flachen

m. Storfallvorsorge

n. nach altem Recht bewilligte
Hochhé&user
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