Stadt Ziirich GR Nr. 2016/266
Stadtrat

Weisung des Stadtrats von Zurich an den Gemeinderat

vom 13. Juli 2016

Liegenschaftenverwaltung, Ersatzneubau Wohnsiedlung Hardau |, Quartier
Aussersihl, Projektierungskredit

1. Zweck der Vorlage

Die rund 50-jahrige Wohnsiedlung Hardau | umfasst 80 kleinrdumige Wohnungen im Quar-
tier Aussersihl mit einem sehr bescheidenen Ausbaustandard, deren Anpassung an heutige
Anspriche (Grundrisse, energetische, larmmassige und behindertengerechte Anforderun-
gen) mit vertretbaren Kosten nicht moglich ist. Aufgrund dieser Ausgangslage und der gros-
sen Ausnutzungsreserve der Parzelle soll ein Ersatzneubau realisiert werden. Daflir wird mit
Gesamtanlagekosten von rund 66 Millionen Franken (einschliesslich Mehrwertsteuer und
Reserven) gerechnet. Zur Durchfihrung eines Projektwettbewerbs im offenen Verfahren und
zur Ausarbeitung eines Bauprojekts mit detailliertem Kostenvoranschlag ist ein Projektie-
rungskredit von 6,5 Millionen Franken erforderlich.

Damit das Verfahren gestartet werden kann, bewilligt der Stadtrat in eigener Kompetenz vor-
ab zur Durchfiihrung des Projektwettbewerbs und der Fachplanerwahlen Fr. 750 000.—. Fur
die weitere Ausarbeitung des Bauprojekts mit detaillietem Kostenvoranschlag wird dem
Gemeinderat die Erhdhung des Kredits um Fr. 5 750 000.— auf Fr. 6 500 000.— beantragt.

2. Ausgangslage

Die Wohnsiedlung Hardau | umfasst die Gebaude Hardstrasse 23, 25, 27, 29, 35 und 39 in
der Nahe des Albisriederplatzes. Sie entstand in den Jahren 1962 bis 1964 nach Planen des
Architekten Eberhard Eidenbenz. Die Siedlung liegt in der unmittelbaren Nachbarschaft zu
den markanten Hochhdusern der Hardau Il

Die Siedlung umfasst die Gebaude A, B und C. (Perimeter ist gestrichelt markiert)

Die Arealflaiche der Parzelle (Kat.-Nr. AU6357) betragt 7311 m2. Das Grundstick liegt
gemass BZO-Teilrevision 2014 in der Wohnzone W5 mit einem Wohnanteil von 90 Prozent.

Die Wohnsiedlung bietet heute insgesamt 80 Wohnungen an, die in drei viergeschossigen
Wohnblécken untergebracht sind. Diese sind U-férmig um einen Innenhof mit einer zwei-
geschossigen Tiefgarage angeordnet. Die Gebaude A und C verfligen tber Laubengang-



erschliessungen. Das Gebaude B besteht aus vier zusammengebauten Wohnhausern und
wird jeweils durch zweiblindige Treppenhauser erschlossen. Insgesamt besteht die Siedlung
Uberwiegend aus Kleinwohnungen. In der stddstlichen Halfte des Blocks A befinden sich

zwei grossere Ladenlokale mit zusammen rund 450 m? inklusive Lagerflache.

Der bestehende Wohnungsschlissel setzt sich wie folgt zusammen:

12 Zimmer | 2+2'%: Zimmer | 3+3'. Zimmer 4> Zimmer Total

30-36 m? 55-58 m? 66—71 m? 84 m?
Gebaude A* 0 8 16 8 32
Gebaude B* 8 16 8 0 32
Gebaude C* 4 4 8 0 16
Total Anzahl 12 28 32 8 80
Total in % 15 35 40 10 100

* Gebaudebezeichnungen: siehe Situationsplan Seite 1
3. Baulicher Zustand und Strategie

Die Mehrheit der 80 Kleinwohnungen weist ausserst knappe Flachen bei einem hohen Anteil
fur den Sanitar- und den Kichenbereich auf. Die Anordnung der Grundrisse, insbesondere
bei den Laubenganghausern, ist nicht zweckmassig, und die kleinen Balkone mit geringer
Tiefe sind schlecht nutzbar. Da keine Liftanlagen vorhanden sind, fehlt auch die hindernis-
freie Erschliessung der Wohnungen.

Der Innenausbau ist stark abgenutzt und entspricht nicht mehr dem heutigen Standard. Die
Gebaudetechnik (Heizung, Elektro- und Sanitarinstallationen) ist veraltet, teilweise in schad-
haftem Zustand und nicht mehr in allen Teilen den aktuellen Vorschriften und Sicherheits-
bestimmungen entsprechend. Auch sind die Flachdacher sdmtlicher Hauser schlecht isoliert.

Zudem ist ein Teil der Wohnraume auf die verkehrsreiche Hardstrasse ausgerichtet, was die
Wohnqualitat erheblich einschrankt. Die Richtlinien der eidgendssischen Larmschutzverord-
nung (SR 814.41) werden gemass Abklarungen des Amts flir Hochbauten (AHB) deutlich
Uberschritten (Messungen durch externe Fachplanerinnen oder Fachplaner). Die Baullicke
zwischen den zwei Wohnbldécken A und C (vgl. Plan) an der Hardstrasse fihrt zudem dazu,
dass der Larm in den Innenhof getragen wird. Der Rohbau ist grundsatzlich noch in statisch
gutem Zustand, doch sind die Wohnungen innerhalb des Gebaudes schlecht schall-
gedammt. Wirde man die drei Wohnblécke renovieren, kdmen die Kosten auf rund
22 Millionen Franken zu stehen, davon entfielen 4,5 Millionen Franken auf die Tiefgaragen-
sanierung. Ausgehend von einem Netto-Investitionsvolumen ohne Zuschlage von rund
17,5 Millionen Franken fur die Wohnungen, einem angenommenen wertvermehrenden Anteil
von 60 Prozent und einem Referenzzinssatz von 1,75 Prozent wirden bei einer Instandset-
zung folgende Nettomietzinse fir die freitragenden Wohnungen resultieren, die im Durch-
schnitt rund 40 Prozent Uber den heutigen Mieten liegen wuirden, ohne dass die Wohn-
qualitat deutlich gesteigert wurde.

Wohnungen Aktuell Nach Renovation " Aufschlag Aufschlag in %
1-Zi-Whg. 390 590 200 51
2- und 2'-Zi-Whg. 580 800 220 38
3- und 3%%-Zi-Whg. 690 930 240 35
4Y5-Zi-Whg. 790 1060 270 34

" Durchschnittlicher Mietzins netto Fr. pro Monat der freitragenden Wohnungen
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Der werterhaltende Anteil von 40 Prozent der Gesamtkosten einschliesslich Zuschlagen
macht dabei rund 8 Millionen Franken aus. Der Stand des Ausgleichskontos der Wohnsied-
lung ohne Tiefgarage betragt per Ende 2015 etwa 3,6 Millionen Franken. Da jahrlich durch-
schnittlich 0,27 Millionen Franken (Anteil der Wohnsiedlung ohne Tiefgarage) eingelegt wer-
den und der Baubeginn mit der dazu notwendigen Planung im Jahr 2018 mdglich ware, kann
bis zum Beginn der Ausfiihrung mit einem Stand von etwa 4,4 Millionen Franken gerechnet
werden. Dies ergdbe eine Finanzierungslicke von etwa 3,6 Millionen Franken.

Detaillierte Abklarungen des AHB haben ergeben, dass aufgrund der Tiefe der baulichen
Eingriffe und der Kosten ein Ersatzneubau einer Instandsetzung vorzuziehen ist. Bei einem
Neubau belaufen sich die Kosten pro Quadratmeter Hauptnutzflache (HNF) auf rund
Fr. 4700.—. Die Kosten pro Quadratmeter HNF bei einer Gesamtinstandsetzung liegen mit
rund Fr. 4200.— knapp 12 Prozent tiefer.

Bei einer Instandsetzung wirde die nach wie vor bescheidene Grundsubstanz der kleinen
Wohnungen wie auch die Schallibertragungsproblematik sowie die nicht behinderten-
gerechte Situation bestehen bleiben. Zudem kénnte das grosse Verdichtungspotenzial, das
dieses Areal aufweist, nicht ausgeschopft werden. Schliesslich missten die Mietzinse auf ein
Niveau angehoben werden, das angesichts des weiterhin ungenigenden Wohnungs-
standards und verglichen mit demjenigen von Neubauwohnungen als unverhaltnismassig
betrachtet werden muss.

Aus den geschilderten Griinden (nicht mehr zeitgemasse Grundrisse, unglnstige ener-
getische, larmmassige und behindertengerechte Situation) beantragt der Stadtrat, die Wohn-
siedlung Hardau | abzubrechen und durch Neubauten zu ersetzen. Auf dem Areal kénnen
gemass einer vom AHB in Auftrag gegebenen Studie Neubauten mit rund 130 Wohnungen
fur insgesamt rund 350 Personen unmittelbar am neuen Hardaupark geschaffen werden,
was einer Steigerung von 175 Prozent entspricht. Zusatzlich konnen 1400 m? Gewerberaum-
lichkeiten realisiert werden.

Wohnungen Anzahl Soll- Wohnungen Anzahl Soll-

heute Belegung Neubau Belegung
1 Zimmer 12 12

2%, Zimmer 28 28 2Y> Zimmer 7 7

3% Zimmer 32 64 3 Zimmer 32 64

4, Zimmer 8 24 4 Zimmer 84 252

5 Zimmer 7 28

128 351

Total 80 (Ist = 151) 130 (zu erwarten 440)

Mit der heutigen Belegung gemass Vorgabe (Zimmeranzahl minus eins = Belegungsanzahl)
beansprucht eine Person rund 38 m?, tatsachlich sind es gemass effektiver Belegung 32 m2.
Beim Neubau wirden pro Person etwa 26 m? zur Verfligung gestellt. Erfahrungsgemass liegt
die Belegung jedoch héher als die Soll-Vorgabe, was zu einem noch geringeren Wohn-
flachenkonsum fuhrt. Das liegt auch daran, dass im Ersatzneubau der Sanitar- und der
Kichenbereich anteilmassig weniger Flache einnimmt als in den heute angebotenen Klein-
wohnungen.

Ein grosser Teil der Wohnungen soll kiinftig Familien mit Kindern zur Verfugung stehen und
damit das einseitige Wohnungsangebot ausgleichen, das in der benachbarten Wohnsiedlung
Hardau Il mit einer Vielzahl von Kleinwohnungen besteht. Damit wird eine bessere Durch-
mischung in diesem Quartier angestrebt.

Die Stimmberechtigten sprachen sich in der Gemeindeabstimmung vom 27. November 2011
(GO Art. 2auater Aps, 4) flr eine Erhéhung des Anteils an gemeinnltzigen Wohnungen bis
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2050 von rund einem Viertel auf einen Drittel aller Mietwohnungen aus. Der Ersatz der
Wohnsiedlung Hardau | ist ein Beitrag zur Zielerreichung.

4. Aufwertung des Hardauquartiers

Das Umfeld der Wohnsiedlung Hardau | hat sich in den letzten Jahren stark gewandelt. Im
Geviert Badener-, Nora-, Hohl- und Hardstrasse wurden gréssere stadtische Bauvorhaben
realisiert oder sind noch in Ausfihrung. Dazu gehoéren die innere Instandsetzung der Wohn-
siedlung Hardau Il samt Neugestaltung der Erschliessung und des Aussenraums (2000—
2010), die Erweiterung der Primarschule Hardau (2004—-2005), die Erweiterung der Berufs-
wahlschule Bullingerstrasse (2004-2005), der Neubau des Oberstufenschulhauses Albis-
riederplatz mit einer 6ffentlichen Bibliothek (2006—2009) sowie der Neubau der Sporthalle
Hardau (2006-2010). Im Zuge dieser Quartierentwicklungsmassnahmen wurde ein besonde-
res Augenmerk auf die Freiraumgestaltung gelegt. Insbesondere sei der 2012 fertiggestellte
Stadtpark Hardau erwahnt, der an die Wohnsiedlungen Hardau | und Hardau Il grenzt.

Mit dem Ersatzneubau der Wohnsiedlung Hardau | soll ein weiterer Beitrag zur Aufwertung
und zur Verbesserung der Lebensqualitat in diesem Quartier geleistet werden.

5. Tiefgarage Hardau |, Ersatz 6ffentliche Parkpldtze und autoarmes Wohnen

Die zweigeschossige Tiefgarage der Wohnsiedlung Hardau | wurde in einer Reihe von Stu-
dien hinsichtlich ihrer Gebrauchstauglichkeit fir eine 6ffentliche und private Parkierungs-
nutzung und auf ihren baulichen Zustand hin untersucht. Dies weil ein Ersatzstandort fur
rund 150 oberirdische oOffentliche Parkplatze gesucht wurde, die dem neuen Hardaupark
weichen mussten (vgl. Abstimmungszeitung vom 29. November 2009). 2005 wurden ver-
schiedene Ersatzstandorte fur die 6ffentlichen Parkplatze geprift. Im Rahmen dieser Unter-
suchung wurde jedoch festgestellt, dass die Aufhebung des oberirdischen Parkplatzes zu
einer signifikanten Reduktion der Nachfrage gefuhrt hatte. Aufgrund des genigenden Park-
platzangebots im Quartier sollten maximal 100 Parkplatze ersetzt und auf zwei Standorte
aufgeteilt werden. 50 Parkplatze wurden in der Tiefgarage der neuen Wohn- und Geschéafts-
liegenschaft Badenerstrasse 380 der Baugenossenschaft Zurlinden untergebracht, weitere
50 sollten in der bestehenden Tiefgarage der Wohnsiedlung Hardau | entstehen, indem
50 private Parkplatze in 6ffentliche umgenutzt wirden.

Ein Projekt aus dem Jahr 2011, das mit einfachen Massnahmen im 1. Untergeschoss der
bestehenden Tiefgarage die noch ausstehenden 50 6&ffentlichen Parkplatze hatte bereit stel-
len sollen, wurde nach dem Vorprojekt gestoppt. Griinde dafiir waren die hohen Umbaukos-
ten, weil fir 6ffentliche Parkplatze strengere bauliche Normen zu erfillen sind als fir private
Parkplatze, sowie die Erkenntnis, dass die o6ffentlichen Parkplatze im Untergeschoss des
Wohn- und Geschaftshauses an der Badenerstrasse 380 schlecht genutzt werden.

Aufgrund dieser Erkenntnisse soll das Ersatzneubauprojekt fir die Wohnsiedlung Hardau |
als autoarme Siedlung realisiert und die bestehende zweigeschossige Tiefgarage riickgebaut
werden. Die Stadt kann damit auf die Erstellung der geplanten o6ffentlichen Parkplatze ver-
zichten und die maximale Ausnuitzung des Areals ausschopfen. Die gemass aktueller Park-
platzverordnung (PPV 2010, AS 741.500) geforderten Pflichtparkplatze fur die Wohnsiedlung
Hardau | sollen mittels Einkauf in der ungeniigend ausgelasteten Tiefgarage der Wohnsied-
lung Hardau Il bereitgestellt sowie mittels eines Mobilitdtskonzepts kompensiert werden.
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6. Projektentwicklung unter Beriicksichtigung der BZO-Teilrevision 2014

Die Liegenschaftenverwaltung beauftragte am 15. April 2011 das AHB, die Grundlagen fur
einen Projektierungskredit zu erarbeiten, mit dem Ziel, die Wohnsiedlung Hardau | durch
einen Neubau zu ersetzen. Das Grundstiick umfasst eine Flache von 7311 m2. Die Brutto-
geschossflache der bestehenden Siedlung liegt bei 6408 m? und weist damit eine geringe
Ausnutzung von 87 Prozent aus.

Geplant waren damals 88 Wohneinheiten (2'2- bis 52-Zimmer-Wohnungen) gemass den
Flachen- und Kostenvorgaben der kantonalen Wohnbauférderungsverordnung (WBFV,
LS 841.1) im Minergie-P-ECO-Standard und ein Gewerbeanteil von 1400 m2. Die neue
Wohnsiedlung sollte um die bestehende Tiefgarage herum organisiert werden, mit 50 6ffent-
lichen Parkplatzen im 1. Untergeschoss und mit 75 Pflichtparkplatzen im 2. Untergeschoss.
Dieses Raumprogramm entsprach einer Ausniitzung von 148 Prozent. Die bestehende Tief-
garage im Zentrum der Parzelle liess ein Ausschopfen der maximalen Ausnitzung von
172,5 Prozent nicht zu.

Im Zusammenhang mit der aktuellen Teilrevision der Bau- und Zonenordnung (BZO 99,
AS 700.100) verandert sich auch die baurechtliche Situation. Unter Anwendung der sich in
Revision befindlichen Bau- und Zonenordnung (BZO 14) ist neu eine maximale Brutto-
geschossflache unter Zurechnung des vollen Arealliberbauungsbonus (Ausnutzungsziffer
208 Prozent) von rund 15200 m? zuldssig (BZO 99: Ausnltzungsziffer: 172,5 Prozent,
Bruttogeschossflache 12 600 m?). Beim Ersatzneubau soll die maximale Ausnutzung aus-
geschopft werden.

Die teilrevidierte BZO, die sich zurzeit in der Redaktionskommission des Gemeinderats be-
findet, sollte — sofern keine Rechtsmittelverfahren ergriffen werden — bis zum vorgesehen
Baueingabetermin im Fruhling 2018 in Kraft sein. Fur den Projektwettbewerb soll deshalb die
BZO 14 angewendet werden.

Sollte die Teilrevision bis zum geplanten Baueingabetermin noch nicht rechtskraftig sein,
kame die BZO 99 zur Anwendung und das Projekt misste entsprechend angepasst werden.

7. Projektwettbewerb Ersatzneubau

Aufgrund der Bedeutung des Vorhabens sowie der Lage und Grésse des Areals wird die
Projektierung Uber einen Projektwettbewerb im offenen Verfahren eingeleitet. Das AHB wird
beauftragt, diesen Wettbewerb durchzufihren. Es sind die Ziele einer nachhaltigen Bau-
weise wie langfristige Werterhaltung, tiefe Unterhaltskosten, ein tiefer Energieverbrauch so-
wie die Nutzung erneuerbarer Energiequellen (Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft) zu bertick-
sichtigen; angestrebt wird der Minergie-P-ECO-Standard.

Raumprogramm

Um mdglichst glinstigen Wohnraum fiir die breite Bevolkerung anbieten zu kénnen, sollen
die Mindestflachen und Kostenvorgaben der kantonalen Wohnbauférderung bericksichtigt
werden. Angestrebt werden rund 130 kostenglinstige Familienwohnungen mit einem Anteil
Kleinwohnungen. Auf Clusterwohnungen wird verzichtet, dafir soll eine Anzahl zumietbarer
Zimmer angeboten werden. Zudem sind Flachen von rund 1400 m? fiir Gewerbe, Ateliers
und Musikzimmer vorgesehen. Das schwergewichtige Angebot an Familienwohnungen
ergibt zusammen mit dem Angebot in der Wohnsiedlung Hardau Il, wo es mehr kleinere
Wohnungen gibt, ein abgerundetes stadtisches Wohnungsangebot im Quartier. Ein Neubau
bietet die Chance, zeitgemasse Familienwohnungen zu realisieren, die Siedlung optimal auf
den neuen Stadtpark Hardau auszurichten und die Larmimmissionen von der Hardstrasse
mit architektonischen Mitteln zu entscharfen.
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Far die rund 130 Wohnungen ist folgender Wohnungsschlissel vorgesehen:

Wohnungen Mindestflache in m?2 Anteil in % Anzahl gerundet
2Y>-Zimmer-Wohnungen 60 5 7
3-Zimmer-Wohnungen 70 25 32
4-Zimmer-Wohnungen 90 65 84
5-Zimmer-Wohnungen 100 5 7
Total 10 920 100 130
Gewerbe, Ateliers und Musikzimmer etwa 1 400

Umgebung

Es wird eine einfache, zweckmassige Aussenraumgestaltung angestrebt, die eine optimale
Erganzung zum benachbarten Stadtpark Hardau darstellt.

Termine

Wettbewerbsverfahren 1,0 Jahr
Projektierung und Submission 2,0 Jahre
Volksabstimmung mit Objektkredit

Ausflihrungsplanung 1,0 Jahr
Realisation 2,5 Jahre
Total 6,5 Jahre

Information an die Mieterschaft

Seit geraumer Zeit werden nur noch befristete Mietvertrage vereinbart beziehungsweise ver-
langert. Von den 80 Wohnungen sind heute 46 Wohnungen befristet und vorwiegend ans
Jugendwohnnetz (juwo) vermietet. Die Mieterschaft wird nach dem Entscheid des Stadtrats
Uber das Vorhaben der Projektierung eines Ersatzneubaus informiert. In dieser Information
wird auch das weitere Vorgehen (Wettbewerbsverfahren, Beschluss Gemeinderat, spater
Gemeindeabstimmung) sowie eine voraussichtliche Zeitachse bis zum Start des Ersatzneu-
baus skizziert. In der Zeit der Projektierung, spatestens ab dem positiv vorliegenden Ab-
stimmungsentscheid, werden fir die Mieterinnen und Mieter mit unbefristeten Mietverhaltnis-
sen Alternativen gesucht.

8. Projektierungskredit

Fir die Durchfihrung eines Projektwettbewerbs im offenen Verfahren und die Ausarbeitung
eines Bauprojekts mit detailliertem Kostenvoranschlag ist ein Projektierungskredit von
6,5 Millionen Franken (einschliesslich Reserven und Mehrwertsteuer) erforderlich, der sich
wie folgt zusammensetzt:

Fr.
Wettbewerbsverfahren 700 000
Fachplanerwahlen 50 000
Architekturleistungen 2 200 000
Bauingenieurlnnen-Leistungen 570 000
Elektroingenieurlnnen-Leistungen 150 000
HLKS-Ingenieurlnnen-Leistungen 300 000
Baugrunduntersuchung / Geologie 65 000
Aufnahmen / Vermessung 65 000
Bauphysik / Akustik 60 000
Landschaftsarchitektur-Leistungen 260 000
Spezialistinnen/Spezialisten und Diverse 200 000
Strategische Planung / Machbarkeitsstudie 200 000
Projektmanagement AHB 680 000
Nebenkosten 500 000
Reserve / Rundung 500 000
Total Projektierungskredit 6 500 000
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9. Finanzierung

Gestutzt auf die gemass WBFV zulassigen Erstellungskosten und ausgehend von rund
130 Wohnungen ist mit folgenden, geschatzten Anlagekosten zu rechnen (Werte gerundet):

Fr.
Abbruch, Altlasten Baugrund (Schatzung AHB) 3 900 000
Ruckzahlung Subventionen 830 000
Buchwert 7 260 000
Subtotal 11 990 000
.. Ausgleichskonto Wohnsiedlung und Tiefgarage -9 450 000
(Ruckstellungen Stand Ende 2019
Landkosten (nach Buchwert und Ausgleichskonto) 2540 000
Erstellungskosten Wohnen (gem. WBFV) 50 460 000
Erstellungskosten Gewerbe* (Schatzung AHB) 4 600 000
Zwischentotal (Land- und Erstellungskosten = 57 600 000
Anlagekosten)
Unvorhergesehenes etwa 10 % 5 500 000
Zuschlag Bauherrschaft fur die Ungenauigkeit
der Berechnungsgrundlage 5 % 2900 000
Objektkredit 66 000 000

* Gewerbe inkl. Ateliers und Musikzimmer

Bei einem Referenzzinssatz von 1,75 Prozent und der im gemeinnitzigen Wohnungsbau
vorgesehenen Betriebsquote von 3,25 Prozent des Gebaudeversicherungswerts sowie von
Netto-Anlagekosten von 52,71 Millionen Franken (Erstellungskosten 50,46 Millionen Fran-
ken, Landkosten Wohnteil 2,25 Millionen Franken) ergeben sich fur die Wohnungen die
folgenden Nettomietzinse (Kostenmiete):

Wohnungen Flache Nettomietzins Nettomietzins Nettomietzins Nettomietzins
m?* freitragend freitragend | subventioniert subventioniert

etwa Fr./M. ** Fr./m?+J. ** etwa Fr./M. ** Fr./m?+J. **

2%, Zimmer 60 1200 240 990 200
3 Zimmer 70 1320 225 1080 185
4 Zimmer 90 1560 205 1280 170
5 Zimmer 100 1670 200 1370 165

* Anforderungen und Vorgaben geméass WBFV
** Angaben gerundet

Es wird beabsichtigt, einen Teil der Wohnungen (rund 3) zu subventionieren. Die Subven-
tionswirkung betragt rund 18 Prozent im Vergleich zu den freitragenden Wohnungen.

Die durchschnittlichen Mietzinse pro Quadratmeter der freitragenden Wohnungen fallen gut
76 Prozent hoher aus als im bestehenden Altbau. Bei einer Instandsetzung wirden sich, wie
erwahnt, die Mietzinse zwar weniger stark (um rund 40 Prozent) erhdhen, doch schafft ein
Ersatzneubau eine deutlich héhere Wohnqualitat bei gleichzeitig tieferem Flachenverbrauch
pro Bewohnerin und Bewohner.
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10. Budgetnachweis und Zustandigkeit

Der Projektierungskredit ist im aktuellen Aufgaben- und Finanzplan 2016-2019 sowie im
Budget 2016 der Liegenschaftenverwaltung eingestellt. Um den Projektwettbewerb und die
Fachplanerwahlen ohne Verzégerung durchfihren zu kénnen, bewilligt der Stadtrat vorab in
eigener Kompetenz Fr. 750 000.—. Gemass Art. 41 lit. ¢ der Gemeindeordnung der Stadt
Zurich (GO; AS 101.100) ist der Gemeinderat zustandig fir die Bewilligung von Ausgaben
von mehr als 2 Millionen Franken bis zu 20 Millionen Franken. Die Erhéhung des vom Stadt-
rat vorgangig bewilligten Projektierungskredits in Hohe von Fr. 750 000.— um Fr. 5 750 000.—
auf Fr. 6 500 000.- fallt daher in die Zustandigkeit des Gemeinderats.

Dem Gemeinderat wird beantragt:

Fur die Ausarbeitung eines Bauprojekts mit detailliertem Kostenvoranschlag fiir den
Ersatzneubau der Wohnsiedlung Hardau |, Quartier Aussersihl, wird der vom Stadtrat
bewilligte Projektierungskredit von Fr. 750 000.— um Fr. 5 750 000.— auf Fr. 6 500 000.—
erhoht.

Die Berichterstattung im Gemeinderat wird den Vorstehern des Finanz- sowie des
Hochbaudepartements iibertragen.

Im Namen des Stadtrats
die Stadtprasidentin
Corine Mauch

die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti
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