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Auszug aus dem Beschlussprotokoll
183. Sitzung des Gemeinderats vom 25. Marz 2026

6010. 2024/170
Weisung vom 17.04.2024:
Amt far Stadtebau, o6ffentlicher Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen», Zirich-
Seefeld, Kreis 8

Ausstand: Markus Merki (GLP)

Antrag des Stadtrats

1.

Der offentliche Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen» mit Umweltvertraglich-
keitsprufung, bestehend aus Gestaltungsplanvorschriften und Plan Mst. 1:1000
(Beilagen 1 und 2), wird festgesetzt.

Der Stadtrat wird ermachtigt, Anderungen am 6ffentlichen Gestaltungsplan

«Marina Tiefenbrunnen» mit Umweltvertraglichkeitsprifung in eigener Zustandigkeit
vorzunehmen, sofern sich diese als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder im
Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Beschliisse sind im
Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Zirich sowie in der Amtlichen
Sammlung zu verdffentlichen.

Dem Bericht der Einwendungen gemass Beilage 3 wird gesamthaft zugestimmt.

4. Von der Umweltvertraglichkeitspriifung, Beurteilung und Antrag, Umwelt- und

Gesundheitsschutz Zirich (Beilagen 4 und 5) wird Kenntnis genommen.

Der Stadtrat setzt den 6ffentlichen Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen» mit
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Genehmigung durch die zustandige Direktion
in Kraft.

Unter Ausschluss des Referendums

6.

Vom Bericht nach Art. 47 RPV (Beilage 6) sowie vom Umweltvertraglichkeitsbericht
(Beilage 7) wird Kenntnis genommen.

Referat zur Vorstellung der Weisung: Stefan Reusser (EVP)

Namens des Stadtrats nimmt der Vorsteher des Hochbaudepartements Stellung.
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Ruckweisungsantrag

Die

Mehrheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des nachfolgenden Riickweisungs-

antrags.

Die

Minderheit der SK HBD/SE beantragt Riickweisung des Antrags des Stadtrats mit

folgendem Auftrag:

Die

Weisung GR Nr. 2024/170 wird an den Stadtrat zuriickgewiesen mit dem Auftrag,

dem Gemeinderat ein Uberarbeitetes Gesamtprojekt (BZO-Anderung, Gestaltungsplan
und Projektierungskredit) vorzulegen.

Das angepasste Projekt Marina Tiefenbrunnen hat insbesondere folgende Anforderun-
gen zu erfillen:

1.

Konzentration der Bootsplatze

Samtliche bestehenden Bootsplatze im See, in der Limmat und im Schanzengraben
sind aufzuheben und im Hafen Tiefenbrunnen zu bindeln.

Zugang fur die Bevolkerung

Die Marina muss einer breiten Bevdlkerung offenstehen und niederschwelligen
Zugang ermdoglichen.

. Vielfaltige Wassersportnutzung

Das Projekt hat ein deutlich vielfaltigeres und breiteres Angebot an Wassersport-
nutzungen als heute vorzusehen.

Fokus auf nicht-motorisierte Boote
Ein grosser Teil der Abstellplatze ist nicht-motorisierten Booten vorzubehalten.
Standpléatze fur Sharing-Anbieter

Die am einfachsten zu erreichenden Bootsplatze sind Anbietern vorzubehalten,
welche niederschwellig die leihweise Nutzung eines Bootes erlauben.

Erschliessung

Die Erschliessung des Areals ist konsequent auf den 6ffentlichen Verkehr sowie den
Fuss- und Veloverkehr auszurichten. Ein verbindliches Mobilitatskonzept reduziert
den motorisierten Individualverkehr sowie das Parkplatzangebot auf ein Minimum.

Redimensionierung des Wasserpolizei-Standorts

Der Standort der Wasserschutzpolizei in der Marina Tiefenbrunnen ist zu
verkleinern.

Klare Etappierung und Kostentransparenz
Die Eckwerte, Abhangigkeiten und Kosten samtlicher Etappen sind vorzulegen.
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Mehrheit: Referat: Stefan Reusser (EVP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto Bruesch (SVP),
Nicolas Cavalli (GLP), Angelica Eichenberger (SP), Brigitte Furer (Grune), Jean-Marc
Jung (SVP), Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jirg Rauser (Grune), Roger Suter (FDP)

Minderheit: Referat: Karen Hug (AL)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 87 gegen 25 Stimmen (bei O Enthaltungen)
Zu.

Anderungsantrage der SK HBD/SE zu den Gestaltungsplanvorschriften

Anderungsantrag 1 zu Art. 1 Zweck a. allgemein

Die SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 1 Abs. 3:

[.]

% Der offentliche Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen» schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung und den Betrieb:

des Hafens;

des Wassersportzentrums;
des Gastronomieangebots;
der _privaten Werft;

der Wasserschutzpolizeis;
der Parkanlage.
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Zustimmung: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto
Bruesch (SVP), Nicolas Cavalli (GLP), Brigitte Firer (Griine), Jean-Marc Jung (SVP),
Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jurg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP), Roger
Suter (FDP)

Enthaltung: Karen Hug (AL)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE stillschweigend zu.
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Anderungsantrag 2 zu Art. 6 Teilgebiete

Die SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 6 lit. c:

[.]

c. Teilgebiet C «Wasserschutzpelizeiund-Werft»«Private Werft und Wasserschutz-
polizei».

Zustimmung: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto
Bruesch (SVP), Nicolas Cavalli (GLP), Brigitte Firer (Grline), Jean-Marc Jung (SVP),
Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jirg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP), Roger
Suter (FDP)

Enthaltung: Karen Hug (AL)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE stillschweigend zu.

Anderungsantrag 3 zu Art. 7 Bestehende Bauten und Anlagen

Die SK HBD/SE beantragt Streichung von Art. 7.
[Die Nummerierung der Artikel wird gemass Ratsbeschluss angepasst.]

Zustimmung: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto Briesch
(SVP), Nicolas Cavalli (GLP), Brigitte Furer (Griine), Karen Hug (AL), Jean-Marc Jung
(SVP), Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jurg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP),
Roger Suter (FDP)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE stillschweigend zu.

Anderungsantrag 4 zu Art. 10 Baufeld B1 a. Bauten und Anlagen
Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt folgende Erganzung von Art. 10 Abs. 1.:

1 Im Baufeld B1 ist ein Gebaude zulassig. Fiir die Offentlichkeit zugéngliche Nutzungen
im Erdgeschoss sind an der ndrdlichen und westlichen Seite des Erdgeschosses anzu-
ordnen.

[.]

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.
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Mehrheit: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto Briiesch
(SVP), Brigitte Furer (Grine), Karen Hug (AL), Jean-Marc Jung (SVP), Jurg Rauser
(Gruine), Stefan Reusser (EVP), Roger Suter (FDP)

Minderheit: Referat: Nicolas Cavalli (GLP); Frank-Elmar Linxweiler (GLP)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 102 gegen 9 Stimmen (bei O Enthaltungen)
zu.
Anderungsantrag 5 zu Art. 13 Baufeld B2 a. Bauten und Anlagen

Die SK HBD/SE beantragt folgende neue lit. c von Art. 13 Abs. 2:
[Die Buchstabierung der lit. wird geméass Ratsbeschluss angepasst.]

c. An der nordwestlichen Seite der Mole diirfen Treppen, Stege und dgl. angeordnet
werden, die die Zuganglichkeit zum Wasser sicherstellen.

Zustimmung: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto Briiesch
(SVP), Nicolas Cavalli (GLP), Brigitte Firer (Grune), Karen Hug (AL), Jean-Marc Jung
(SVP), Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jurg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP),
Roger Suter (FDP)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE stillschweigend zu.

Anderungsantrag 6 zu Art. 13 Baufeld B2 a. Bauten und Anlagen

Die SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 13 Abs. 2 lit e:

[.]

e. Absperrungen der Mole sind_nicht zulassig.

Zustimmung: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto Briiesch
(SVP), Nicolas Cavalli (GLP), Brigitte Firer (Grune), Karen Hug (AL), Jean-Marc Jung
(SVP), Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jurg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP),
Roger Suter (FDP)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE stillschweigend zu.
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Anderungsantrag 7 zu Art. 14 b. Nutzweise

Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt folgenden neuen Art. 14 Abs. 2:
[Die Nummerierung der Absatze wird gemass Ratsbeschluss angepasst.]

2 Die Gastronomie- und Kiosknutzungen sind ganzjéhrlich zuldssig und sollen bei Bedarf
im Innern des Gebaudes sowie im Aussenbereich mdglich sein.

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Mehrheit: Referat: Reto Briesch (SVP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Nicolas Cavalli (GLP),
Angelica Eichenberger (SP), Jean-Marc Jung (SVP), Frank-Elmar Linxweiler (GLP),
Stefan Reusser (EVP), Roger Suter (FDP)

Minderheit: Referat: Jurg Rauser (Griine); Brigitte Firer (Grine)
Enthaltung: Karen Hug (AL)
Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 86 gegen 26 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
zu.

Anderungsantrag 8 zu Art. 15 c. Ausniitzung, Abmessungen
Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 15 Abs. 1:

! Die Geschossflache des Gebaudes betragt htchstens 400600 m?.

[...]
Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Mehrheit: Referat: Reto Briesch (SVP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Nicolas Cavalli (GLP),
Angelica Eichenberger (SP), Jean-Marc Jung (SVP), Frank-Elmar Linxweiler (GLP),
Stefan Reusser (EVP), Roger Suter (FDP)

Minderheit: Referat: Jurg Rauser (Griuine); Brigitte Furer (Grune), Karen Hug (AL)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 83 gegen 26 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
zu.
Anderungsantrag 9 zu Art. 15 c. Ausniitzung, Abmessungen

Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 15 Abs. 2 lit. b:
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[...]

2 Die vertikale Ausdehnung (Hohe) tiber dem jeweiligen Seespiegel betragt fiir:
a. die Mole hochstens 1,5 m;

b. das Gebaude hoéchstens 6,57 m.

[...]
Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Mehrheit: Referat: Reto Brilesch (SVP); Dr. Mathias Egloff (SP), Préasidium; Nicolas Cavalli (GLP),
Angelica Eichenberger (SP), Jean-Marc Jung (SVP), Frank-Elmar Linxweiler (GLP),
Stefan Reusser (EVP), Roger Suter (FDP)

Minderheit: Referat: Jurg Rauser (Grline); Brigitte Firer (Grine), Karen Hug (AL)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 86 gegen 26 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
zu.
Anderungsantrag 10 zu Art. 18 Baufeld B4 a. Bauten und Anlagen

Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt folgende neue lit. b von Art. 18 Abs. 1:
[Die Buchstabierung der lit. wird geméass Ratsbeschluss angepasst.]

b. Sharing Bootsabstellplatze, die mindestens einen Drittel der Bootsabstellpléatze
umfassen.

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Mehrheit: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Nicolas
Cavalli (GLP), Brigitte Firer (Gruine), Karen Hug (AL), Frank-Elmar Linxweiler (GLP),
Jurg Rauser (Griine)

Minderheit: Referat: Reto Briesch (SVP); Jean-Marc Jung (SVP), Stefan Reusser (EVP), Roger
Suter (FDP)
Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 73 gegen 38 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
zu.

Anderungsantrag 11 zu Art. 18 Baufeld B4 a. Bauten und Anlagen

Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt Streichung von Art. 18 Abs. 1 lit. c.
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[Die Buchstabierung der lit. wird geméass Ratsbeschluss angepasst.]

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Mehrheit:
Minderheit:

Enthaltung:
Abwesend:

Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Brigitte Flrer
(Grune), Jurg Rauser (Grine), Stefan Reusser (EVP)

Referat: Nicolas Cavalli (GLP); Reto Brilesch (SVP); Jean-Marc Jung (SVP), Frank-
Elmar Linxweiler (GLP), Roger Suter (FDP)

Karen Hug (AL)

Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 72 gegen 38 Stimmen (bei O Enthaltungen)

ZU.

Anderungsantrag 12 zu Art. 18 Baufeld B4 a. Bauten und Anlagen

Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des nachfolgenden Anderungs-

antrags.

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Streichung von Art. 18 Abs. 1 lit. d.
[Die Buchstabierung der lit. wird geméass Ratsbeschluss angepasst.]

Mehrheit:
Minderheit:

Enthaltung:
Abwesend:

Referat: Nicolas Cavalli (GLP); Reto Briiesch (SVP), Brigitte Furer (Griine), Jean-Marc
Jung (SVP), Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jirg Rauser (Griine), Roger Suter (FDP)
Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Stefan
Reusser (EVP)

Karen Hug (AL)

Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP)

Angelica Eichenberger (SP) zieht den Antrag der Minderheit zuriick.

Anderungsantrag 13 zu Art. 18 Baufeld B4 a. Bauten und Anlagen

Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des nachfolgenden Anderungs-

antrags.

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Streichung von Art. 18 Abs. 1 lit. e.
[Die Buchstabierung der lit. wird gemass Ratsbeschluss angepasst.]
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Mehrheit: Referat: Nicolas Cavalli (GLP); Reto Brliesch (SVP), Brigitte Furer (Griine), Jean-Marc
Jung (SVP), Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jirg Rauser (Grune), Roger Suter (FDP)
Minderheit: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Stefan
Reusser (EVP)
Enthaltung: Karen Hug (AL)
Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Angelica Eichenberger (SP) zieht den Antrag der Minderheit zurick.

Anderungsantrag 14 zu Art. 18 Baufeld B4 a. Bauten und Anlagen

Die SK HBD/SE beantragt Streichung von Art. 18 Abs. 2.
[Die Nummerierung der Absatze wird gemass Ratsbeschluss angepasst.]

Zustimmung: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto Briiesch
(SVP), Nicolas Cavalli (GLP), Karen Hug (AL), Jean-Marc Jung (SVP), Frank-Elmar
Linxweiler (GLP), Jirg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP), Roger Suter (FDP)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP), Brigitte Firer (Griine)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE stillschweigend zu.

Anderungsantrag 15 zu Art. 26 Baufeld C1 a. Bauten und Anlagen
Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt folgende neue lit. € von Art. 26 Abs. 1:

e. Trockenplatze fir Boote, wobei Uiberdachte Trockenplatze nur ausserhalb des
Gewasserraums zuldssig sind.

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Mehrheit: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Nicolas
Cavalli (GLP), Brigitte Firer (Gruine), Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jirg Rauser
(Griine), Stefan Reusser (EVP), Roger Suter (FDP)

Minderheit: Referat: Reto Briesch (SVP); Jean-Marc Jung (SVP)
Enthaltung: Karen Hug (AL)
Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 97 gegen 13 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
zu.
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Anderungsantrag 16 zu Art. 27 b. Ausnitzung, Abmessung

Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des nachfolgenden Anderungs-
antrags.

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt folgenden neuen Art. 27 Abs. 4:

4 Der Fussabdruck der Bauten soll mdglichst gering gehalten werden und darf maximal
700 m? betragen.

Mehrheit: Referat: Nicolas Cavalli (GLP); Reto Briiesch (SVP); Jean-Marc Jung (SVP), Frank-
Elmar Linxweiler (GLP), Stefan Reusser (EVP), Roger Suter (FDP)

Minderheit: Referat: Jurg Rauser (Griine); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Angelica Eichen-
berger (SP), Brigitte Firer (Griine)

Enthaltung: Karen Hug (AL)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP)

Nicolas Cavalli (GLP) zieht den Antrag der Mehrheit zurlick und beantragt folgenden
neuen Art. 27 Abs. 4:

4 Der Fussabdruck der Bauten soll mdglichst gering gehalten werden.

Angelica Eichenberger (SP) zieht den Antrag der Minderheit zurtick.

Der Rat stimmt dem Antrag von Nicolas Cavalli (GLP) stillschweigend zu.

Anderungsantrag 17 zu Art. 28 Baufeld C2 a. Bauten und Anlagen

Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt folgende neue lit. d von Art. 28:
[Die Buchstabierung der lit. wird gemass Ratsbeschluss angepasst.]

d. Trockenplatze fir Boote, wobei Uberdachte Trockenplatze nur ausserhalb des
Gewadsserraums zuldssiqg sind;

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Mehrheit: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Nicolas
Cavalli (GLP), Brigitte Firer (Griine), Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jirg Rauser
(Griine), Stefan Reusser (EVP), Roger Suter (FDP)

Minderheit: Referat: Reto Briesch (SVP); Jean-Marc Jung (SVP)

Enthaltung: Karen Hug (AL)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)
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Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 97 gegen 13 Stimmen (bei O Enthaltungen)
Zu.

Anderungsantrag 18 zu Art. 28 Baufeld C2 a. Bauten und Anlagen

Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 28 lit. f:

[...]
f. eine Uberdachte Tankstelle mit Auffangwannesefernnichtim Baufeld B4 realisiert;

[.]

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Mehrheit: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Brigitte Flrer
(Grine), Karen Hug (AL), Jirg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP)

Minderheit: Referat: Nicolas Cavalli (GLP); Reto Briiesch (SVP), Jean-Marc Jung (SVP), Frank-
Elmar Linxweiler (GLP), Roger Suter (FDP)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 73 gegen 39 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
zu.

Anderungsantrag 19 zu Art. 28 Baufeld C2 a. Bauten und Anlagen

Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des nachfolgenden Anderungs-
antrags.

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 28 lit. g:

[..]
g. eine Bilgenwasser-Anlagesseofernnicht-im Baufeld B4-realisiert;

[.]

Mehrheit: Referat: Nicolas Cavalli (GLP); Reto Briiesch (SVP), Brigitte Furer (Gruine), Jean-Marc
Jung (SVP), Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jirg Rauser (Grune), Roger Suter (FDP)

Minderheit: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Karen Hug
(AL), Stefan Reusser (EVP)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Angelica Eichenberger (SP) zieht den Antrag der Minderheit zuriick.
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Anderungsantrag 20 zu Art. 28 Baufeld C2 a. Bauten und Anlagen

Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des nachfolgenden Anderungs-
antrags.

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 28 lit. h:

[..]
h. eine Anlage fir Fakalienentleerung-sefera-nichtim-Baufeld B4-realisiert;

[.]

Mehrheit: Referat: Nicolas Cavalli (GLP); Reto Briiesch (SVP), Brigitte Furer (Griine), Jean-Marc
Jung (SVP), Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jirg Rauser (Griine), Roger Suter (FDP)

Minderheit: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Stefan
Reusser (EVP)

Enthaltung: Karen Hug (AL)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP)

Angelica Eichenberger (SP) zieht den Antrag der Minderheit zurtick.

Anderungsantrag 21 zu Art. 28 Baufeld C2 a. Bauten und Anlagen

Die SK HBD/SE beantragt Streichung von Art. 28 lit. j.

Zustimmung: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto Briesch
(SVP), Nicolas Cavalli (GLP), Brigitte Firer (Griine), Karen Hug (AL), Jean-Marc Jung
(SVP), Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jurg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP),
Roger Suter (FDP)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE stillschweigend zu.

Anderungsantrag 22 zu Art. 38 Etappierungen

Die SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 38 Abs. 3 lit. b:

[...]
b. Etappe «Wasserschutzpolizei, private Werft und Park»:

1. Neubau Wasserschutzpolizei und_private Werft mit den notwendigen see- und
landseitigen Bootsplatzen im Teilgebiet C_und der Park im Teilgebiet A sind
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gemeinsam zu realisieren,
2 i b !
32. Bauten und Anlagen im Baufeld B3.

[.]

Zustimmung: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto
Bruesch (SVP), Nicolas Cavalli (GLP), Brigitte Furer (Grline), Jean-Marc Jung (SVP),
Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jirg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP), Roger
Suter (FDP)

Enthaltung: Karen Hug (AL)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

o

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE stillschweigend zu.

Anderungsantrag 23 zu Art. 38 Etappierungen

Die SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 38 Abs. 4:

rd:Mit den
Neubauqebauden in Baufeld Cl erfolgt der Rickbau der bestehenden Gebaude und

die Realisierung des Parks im Teilgebiet A.

Zustimmung: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto
Briesch (SVP), Nicolas Cavalli (GLP), Brigitte Furer (Griine), Jean-Marc Jung (SVP),
Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jurg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP), Roger

Suter (FDP)
Enthaltung: Karen Hug (AL)
Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE stillschweigend zu.

Anderungsantrag 24 zu Art. 40 Offentlicher Park
Die SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 40 Abs. 1:

L Im Teilgebiet A ist-in-derEtappe«Wasserschutzpolizei-Werftund-Park» ein ¢ffentlich
nutzbarer Park zu realisieren, der zusammen mit dem bestehenden, nordwestlich an-
grenzenden Park sowie den Aussenrdumen der Teilgebiete B und C ein Ganzes bildet.

[..]
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Zustimmung: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto Briiesch
(SVP), Nicolas Cavalli (GLP), Brigitte Furer (Griine), Karen Hug (AL), Jean-Marc Jung
(SVP), Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jirg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP),
Roger Suter (FDP)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE stillschweigend zu.

Anderungsantrag 25 zu Art. 42 Offentliche Zuganglichkeit

Die SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 42 Abs. 2:

[.]

2 Aus Sicherheitsgriinden kénnen in-allen-Teilgebieten-innerhalb-und-ausserhalb-der
Baufelderin den Baufeldern B4, B5, B6, C1 und C2 einzelne Anlageteile dauerhaft oder
temporar abgesperrt werden.

[.]

Zustimmung: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto
Bruesch (SVP), Nicolas Cavalli (GLP), Brigitte Firer (Griine), Jean-Marc Jung (SVP),
Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jurg Rauser (Gruine), Stefan Reusser (EVP), Roger
Suter (FDP)

Enthaltung: Karen Hug (AL)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE stillschweigend zu.

Anderungsantrag 26 zu Art. 44 Erschliessung a. Fuss- und Veloverkehr

Die SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 44 Abs. 2:

[.]

2 Durch den Geltungsbereich wird_an der im Plan bezeichneten Lage mindestens ein
durchgehender, 6ffentlich nutzbarer Fussweg am Seeufer mit Ausstattung fur seeufer-
bezogene Erholungsnutzung erstellt.

[.]
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Zustimmung: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Nicolas
Cavalli (GLP), Brigitte Furer (Grune), Karen Hug (AL), Frank-Elmar Linxweiler (GLP),
Jurg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP)

Enthaltung: Reto Briesch (SVP), Jean-Marc Jung (SVP), Roger Suter (FDP)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Flurin Capaul (FDP) stellt den Ablehnungsantrag zum Anderungsantrag 26.

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE mit 80 gegen 28 Stimmen (bei 0 Enthaltun-
gen) zu.

Anderungsantrag 27 zu Art. 47 b. Anordnung

Die SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 47 Abs. 2:

-]

2 Sobald-in-derEtappe«Wasserschutzpolizei-Werft und-Park» ein Neubau im Baufeld
C1 erstellt ist, werden alle Abstellplatze fir Personenwagen im Geltungsbereich unter-
irdisch oder oberirdisch eingehaust angeordnet; davon ausgenommen sind die Abstell-
platze fur Behinderte.

Zustimmung: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto
Bruesch (SVP), Nicolas Cavalli (GLP), Brigitte Firer (Griine), Jean-Marc Jung (SVP),
Frank-Elmar Linxweiler (GLP), Jurg Rauser (Gruine), Stefan Reusser (EVP), Roger
Suter (FDP)

Enthaltung: Karen Hug (AL)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE stillschweigend zu.

Anderungsantrag 28 zu Art. 47 b. Anordnung

Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des nachfolgenden Anderungs-
antrags.

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt folgende Anderung von Art. 47 Abs. 2:
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[.]

2 Sobald in der Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park» ein Neubau im Baufeld
C1 erstellt ist, werden alle Abstellplatze fir Personenwagen im Geltungsbereich-unterir-
diseh-eder oberirdisch eingehaust angeordnet; davon ausgenommen sind die Abstell-
platze fur Behinderte.

Mehrheit: Referat: Reto Briesch (SVP); Nicolas Cavalli (GLP), Jean-Marc Jung (SVP), Frank-
Elmar Linxweiler (GLP), Stefan Reusser (EVP), Roger Suter (FDP)

Minderheit: Referat: Jurg Rauser (Griine); Brigitte Furer (Griine)

Enthaltung: Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Angelica Eichenberger (SP), Karen Hug (AL)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 87 gegen 26 Stimmen (bei O Enthaltungen)
zu.

Anderungsantrag 29 zu Art. 48 c. Nutzung

Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt folgenden neuen Art. 48 Abs. 3:
[Die Nummerierung der Absatze wird gemass Ratsbeschluss angepasst.]

3 Die Gastplatze geméss Art. 2 Abs 1 lit. b werden ab der ersten Minute lenkungswirk-
sam bewirtschaftet.

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Mehrheit: Referat: Nicolas Cavalli (GLP); Brigitte Firer (Griine), Karen Hug (AL), Frank-Elmar
Linxweiler (GLP), Jurg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP)

Minderheit: Referat: Reto Briesch (SVP); Jean-Marc Jung (SVP), Roger Suter (FDP)

Enthaltung: Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Angelica Eichenberger (SP)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 83 gegen 31 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
zu.

Anderungsantrag 30 zu Art. 48 c. Nutzung

Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt folgende neue Abs. 4 und 5 von Art. 48:
[Die Nummerierung der Absatze wird gemass Ratsbeschluss angepasst.]

4 Fir simtliche Parkplatze sind die erforderlichen Grundinstallationen (Leerrohre,
Zuleitungen etc.) fur den spéteren Einbau von E-Ladestationen vorzusehen.
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5 Ein angemessener Teil der Parkplatze ist ab Inbetriebnahme mit betriebsbereiten
E-Ladestationen auszustatten.

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Mehrheit: Referat: Nicolas Cavalli (GLP); Brigitte Furer (Grline), Frank-Elmar Linxweiler (GLP),
Jirg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP), Roger Suter (FDP)

Minderheit: Referat: Reto Brilesch (SVP); Karen Hug (AL), Jean-Marc Jung (SVP)

Enthaltung: Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Angelica Eichenberger (SP)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 93 gegen 20 Stimmen (bei O Enthaltungen)
zu.

Anderungsantrage der SK HBD/SE zum Plan

Anderungsantrag 31 zum offentlichen Seeuferweg
Die SK HBD/SE beantragt folgende Anderung:

Erganzung 6ffentlicher Seeuferweg durch Baufelder B5 — C2 — B6 gemass Karte
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Antrag Ergénzung Seeuferweg

Festlegungen

o 0 0 0 0 0 Seeulerweg (schemalische Lage)
Orientierender Inhalt

00 00D O©® Seeuferweg(schematische Lage)

Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Nicolas

Zustimmung:
Cavalli (GLP), Brigitte Furer (Grune), Karen Hug (AL), Frank-Elmar Linxweiler (GLP),
Jirg Rauser (Griine), Stefan Reusser (EVP)

Enthaltung: Reto Briiesch (SVP), Jean-Marc Jung (SVP), Roger Suter (FDP)

Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizeprasidium; Marco Denoth (SP)

Flurin Capaul (FDP) stellt den Ablehnungsantrag zum Anderungsantrag 31.

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE mit 83 gegen 31 Stimmen (bei 0 Enthaltun-
gen) zu.

Anderungsantrag 32 zu Baufeld B2
Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt folgende Anderung:

Seeseitige Erweiterung Baufeld B2 im Bereich Baufeld B4 gemass Karte
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Antrag Erweiterung Baufeld B2

Festlegungen

________ Baubegrenzungslinien

[|] 1 P 2|0 5|0

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Mehrheit: Referat: Angelica Eichenberger (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Reto
Briiesch (SVP), Brigitte Firer (Griine), Jean-Marc Jung (SVP), Jirg Rauser (Griine),
Stefan Reusser (EVP)

Minderheit: Referat: Roger Suter (FDP); Nicolas Cavalli (GLP), Frank-Elmar Linxweiler (GLP)
Enthaltung: Karen Hug (AL)
Abwesend: Flurin Capaul (FDP), Vizepréasidium; Marco Denoth (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 83 gegen 28 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
zu.

Die Detailberatung ist abgeschlossen.

Die Vorlage wird stillschweigend an die Redaktionskommission (RedK) Uberwiesen.

Damit ist beschlossen:

Die Vorschriften zum 6ffentlichen Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnens sind durch
die RedK zu Uberpriifen (Art. 70 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 213 GeschO GR). Die
Schlussabstimmung findet nach der Redaktionslesung statt.

Vorschriften zum 6ffentlichen Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen»
vom...

Der Gemeinderat,

gestutzt auf Art. 56 Abs. 1 lit. ¢ GO?! und nach Einsichtnahme in die Weisung des Stadtrats vom
17. April 20242,

beschliesst:

1 AS 101.100
2 STRB Nr. 1172 vom 17. April 2024.
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Zweck
a. allgemein

b. Bootsplatze

Bestandteile
Gestaltungs-

bereich

Geltendes Recht

Teilgebiete

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck des dffentlichen Gestaltungsplans «Marina Tiefenbrunnens ist, Boots-
platze im Hafen Tiefenbrunnen zu konzentrieren und das Zircher Seebecken zu ent-
lasten.

2 Der Hafen schafft einen attraktiven, 6ffentlich zuganglichen Ort fur die Bevolkerung.

3 Der offentliche Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen» schafft die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Realisierung und den Betrieb:

des Hafens;

des Wassersportzentrums;
des Gastronomieangebots;
der privaten Werft;

der Wasserschutzpolizei;

f.  der Parkanlage.

4 Der Ersatzneubau gemass Abs. 3 lit. e ermdglicht eine Parkerweiterung auf dem Areal
des heutigen Standorts der Wasserschutzpolizei.

oo oo

Art. 2 ! Der Hafen umfasst:

a. fest zugeteilte Bootsplatze fiir Motor- und Segelboote;
b. Gastplatze fiir Motor- und Segelboote;

c. Trockenplatze fur Kleinboote auf dem Land.

2 Die zulassige Anzahl der fest zugeteilten Bootsplatze bestimmt sich nach der Anzahl
der Bojen-, Hafen- und Stegpléatze, die im Zircher Seebecken aufgehoben werden.

Art. 3 Der offentliche Gestaltungsplan setzt sich aus diesen Vorschriften und dem zuge-
horigen Plan im Massstab 1:1000 zusammen.

Art. 4 Fir das im Plan bezeichnete Gebiet gilt der 6ffentliche Gestaltungsplan «Marina
Tiefenbrunnenx im Sinne von 8§ 83 ff. Planungs- und Baugesetz (PBG)3.

Art. 51 Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Bestimmungen der Bau- und
Zonenordnung (BZO)* soweit keine Anwendung, als nachfolgend nicht darauf verwiesen
wird.

2 Soweit diese Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt die Verordnung tiber
private Fahrzeugabstellplatze (Parkplatzverordnung)® im Zeitpunkt des jeweiligen bau-
rechtlichen Entscheids.

3 Fur diesen Gestaltungsplan gelten die Baubegriffe geméass PBG® und der zugehdrigen
Verordnungen in der Fassung bis zum 28. Februar 2017.

Art. 6 Das im Plan bezeichnete Gebiet ist in folgende Teilgebiete unterteilt:

3 vom 7. September 1975, LS 700.1.

4 vom 23. Oktober 1991, AS 700.100.
5vom 11. Dezember 1996, AS 741.500.
6 vom 7. September 1975, LS 700.1.
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a. Teilgebiet A «Park»;
b. Teilgebiet B «Wassersportzentrum und Hafen mit 6ffentlich zugénglicher Gastro-
nomie»;
c. Teilgebiet C «Private Werft und Wasserschutzpolizei».
Il.  Bau- und Nutzungsvorschriften
A. Nutzungen, Baufelder
Allgemeine Art. 71 Im Teilgebiet A sind Nutzungen gemass den Bestimmungen der BZO” zur
Nutzweise Freihaltezone FP zuléssig.
2 Im Teilgebiet B sind zulassig:
a. Nutzungen des Hafenbetriebs;
b. mit dem Wassersport zusammenhéangende Nutzungen;
c. Gastronomienutzungen.
3 Im Teilgebiet C sind zulassig:
a. Nutzungen der Wasserschutzpolizei;
b. offentliche Nutzungen, die auf einen Standort am Wasser angewiesen sind;
c. mit dem Hafenbetrieb und dem Wassersport zusammenhangende Gewerbe-
nutzungen;
d. sonstige mit dem Hafenbetrieb und dem Wassersport zusammenhangende
Nutzungen.
Baufelder Art. 8 In den Teilgebieten B und C sind folgende Baufelder angeordnet:
a. Teilgebiet B: Baufelder B1 bis B7;
b. Teilgebiet C: Baufelder C1 und C2.
B. Teilgebiet B
Baufeld B1 Art. 91 Im Baufeld B1 ist ein Gebaude zulassig. Fiir die Offentlichkeit zugangliche
a. Bauten und Nutzungen im Erdgeschoss sind an der nordlichen und westlichen Seite des Erd-
Anlagen geschosses anzuordnen.
2 Auf den vom Geb&ude gemass Abs. 1 nicht tiberstellten Flachen sind Bauten und
Anlagen gemass Art. 20 Abs. 1 zul&ssig.
b. Nutzweise Art. 10 1 Im Geb&ude gemass Art. 10 Abs. 1 sind zulassig:

a. Réaume fur den Wassersportbetrieb;

b. Clubraume;

c. ein offentlich zugangliches Restaurant;
d. R&ume fir den Hafenbetrieb.

2 Nutzungen flr schwer evakuierbare Personen sind nur zulassig, wenn anhand einer
Risikoermittlung der ausreichende Schutz vor Storfallen auf der Bellerivestrasse nach-
gewiesen wird.

7 vom 23. Oktober 1991, AS 700.100.
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c. Ausnutzung,
Abmessungen

Baufeld B2
a. Bauten und
Anlagen

b. Nutzweise

c. Ausnutzung,
Abmessungen

Baufeld B3
a. Bauten und
Anlagen

Art. 11 ! Die Geschossflache betragt:
a. inden Vollgeschossen hochstens 1600 m?;
b. in den Untergeschossen héchstens 400 m2.

2 Die zulassige vertikale Ausdehnung (Hohe) der Bauten und Anlagen wird durch die
Héhenkote von 423,5 m . M. definiert.

3 Auf den nicht von Gebauden Uberstellten Flachen sind Aufschuttungen bis zu einer
Kote von 408 m U. M. zulassig.

Art. 12 1 Im Baufeld B2 ist eine schwimmende, im Seegrund verankerte, 6ffentlich
zugangliche Mole zulassig.

2 Fur die Mole gilt:
a. Aufder Mole ist ein Gebaude zulassig.

b. An der stiddstlichen Seite der Mole diirfen Stege und Bootsplatze angeordnet
werden.

c. An der nordwestlichen Seite der Mole diirfen Treppen, Stege und dgl. angeordnet
werden, die die Zuganglichkeit zum Wasser sicherstellen.

Die Mole kann mit einer Briicke mit dem Land verbunden werden.

Im Bereich der Ufervegetation sind die Briicke und die Stege lichtdurchlassig zu
gestalten.

f.  Absperrungen der Mole sind nicht zulassig.

Art. 13 * Im Gebé&ude sind Gastronomie- und Kiosknutzungen zulassig.

2 Die Gastronomie- und Kiosknutzungen sind ganzjahrlich zulassig und sollen bei Bedarf
im Innern des Gebaudes sowie im Aussenbereich moglich sein.

3 Der Hohlraum des Schwimmkorpers der Mole darf zu Lagerungszwecken genutzt
werden.

Art. 14 * Die Geschossflache des Gebaudes betragt hochstens 600 m?.

2 Die vertikale Ausdehnung (Hohe) Uber dem jeweiligen Seespiegel betragt fur:
a. die Mole hochstens 1,5 m;

b. das Gebaude hdchstens 7 m.

3 Verankerungen der schwimmenden Mole in den Seegrund diirfen innerhalb des
Geltungsbereichs tber das Baufeld hinausragen.

Art. 15 1 Im Baufeld B3 sind folgende Bauten und Anlagen zulassig:

a. eine lichtdurchlassige zweiteilige Bootsrampe mit lichtdurchlassigem Steg, sofern
der Abbruch der Geb&ude im Teilgebiet A vollzogen ist;

b. ein lichtdurchl&ssiger Taucheinstieg;
c. Zugangswege zu Bootsrampe, Steg und Taucheinstieg.

2 Fur die von der Bootsrampe, dem Steg und dem Taucheinstieg sowie den zugehorigen
Zugangsbereichen nicht beanspruchte Landflache gelten die Bestimmungen der BZO®
zur Freihaltezone FP.

8 vom 23. Oktober 1991, AS 700.100.
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b. Abmessungen

Baufeld B4
a. Bauten und
Anlagen

b. Abmessungen

Baufeld B5
a. Bauten und
Anlagen

Art. 16 ! Die Breite der zweiteiligen Bootsrampe betragt hochstens 16 m, deren Lange
hdchstens 30 m.

2 Die Breite des Stegs betragt hochstens 2 m, dessen Lange hochstens 30 m.
3 Die Flache flr den Taucheinstieg betragt héchstens 15 m2.

Art. 17 Im Baufeld B4 ist ein Hafen mit insbesondere folgenden Bauten und Anlagen
zulassig:

a.
b.

einer schwimmenden, im Seegrund verankerten Hafenanlage;

Sharing Bootsabstellplatze, die mindestens einen Drittel der Bootsabstellplatze
umfassen.
einem Wellenbrecher, sofern nicht im Baufeld B7 realisiert;

einer Bilgenwasser-Anlage, sofern nicht im Baufeld C2 realisiert;
einer Anlage fiir Fékalienentleerung, sofern nicht im Baufeld C2 realisiert.

Art. 18 1 Die vertikale Ausdehnung (Hohe) Uiber dem jeweiligen Seespiegel betragt fir:

a.
b.

Bauten und Anlagen héchstens 1,5 m;
die Uberdachte Tankstelle héchstens 5 m.

2 Verankerungen der Hafenanlage in den Seegrund diirfen innerhalb des Geltungs-
bereichs Uber das Baufeld hinausragen.

Art. 19 ' Im Baufeld B5 sind insbesondere folgende Bauten und Anlagen zuléssig:

a.

sa "o

ein behindertengerechter Abstellplatz fiir Personenwagen ausserhalb des
Gewasserraums;

in der Etappe «Wassersportzentrum und Hafen» vier Abstellplétze fur Personen-
wagen ausserhalb des Gewasserraums;

Veloabstellpléatze, wobei Uberdachte Veloabstellplatze nur ausserhalb des
Gewasserraums zuléssig sind;

Trockenplatze fur Boote, wobei Uberdachte Trockenplatze nur ausserhalb des
Gewasserraums zuléssig sind;

ein Bootskran;

eine lichtdurchlassige Bootsrampe mit lichtdurchlassigen Stegen;
ein Takelmast;

Ufermauern und andere Uferbefestigungen;

eine Hochdruckreinigungsanlage mit Auffangwanne;

eine unterirdische Trafostation;

ein Brickenkopf als Verbindung zwischen der schwimmenden Mole und dem Land,
wobei der Briickenkopf im Bereich der Ufervegetation lichtdurchlassig ist;

eine lichtdurchlassige Plattform.

2 Im See dirfen ausserhalb der Uferlinie erstellt werden:

a.
b.

Bauten und Anlagen geméass Abs. 1 lit. f, g, k und |;

Fundamente von Ufermauern und Uferbefestigungen, sofern diese fiir die Stabilitat
der Bauten und Anlagen notwendig sind.
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b. Abmessungen

Baufeld B6
a. Bauten und
Anlagen

b. Abmessungen

Baufeld B7
a. Bauten und
Anlagen

b. Abmessungen

Baufeld C1
a. Bauten und
Anlagen

Art. 20 ! Die Breite der Bootsrampe betragt hochstens 23 m, deren Lange hochstens
20 m.

2 Die Breite der Stege betragt hochstens 2 m, deren Lange hdchstens 20 m.
3 Die Flache der lichtdurchlassigen Plattform betragt hochstens 150 m2.
4 An Land sind Aufschittungen bis zu einer Kote von 408 m . M. zulassig.

Art. 21 ' Im Baufeld B6 sind insbesondere folgende Bauten und Anlagen zuléssig:

a. Trockenplatze fur Boote, wobei Uberdachte Trockenplatze nur ausserhalb des
Gewasserraums zulassig sind;

eine lichtdurchlassige zweiteilige Bootsrampe mit lichtdurchlassigem Steg;
c. Ufermauern und andere Uferbefestigungen;

d. ein besonderes Gebaude ausserhalb des Gewasserraums fur die Lagerung von
Segelmaterial.

2 Im See durfen ausserhalb der Uferlinie erstellt werden:
a. Bauten und Anlagen gemass Abs. 1 lit. b und c;

b. Fundamente von Ufermauern und Uferbefestigungen, sofern diese fiir die Stabilitat
der Anlagen notwendig sind.

Art. 22 1 Die Breite der zweiteiligen Bootsrampe betragt héchstens 16 m, deren Lange
hodchstens 25 m.

2 Die Breite des Stegs betragt hochstens 2 m, dessen Lange hochstens 25 m.
3 Die Grundflache des besonderen Gebaudes betragt hochstens 35 m?.

Art. 23 Im Baufeld B7 sind ein im Seegrund verankerter Wellenbrecher und Leitpféhle
zulassig, soweit der Wellenbrecher nicht im Baufeld B4 realisiert wird.

Art. 24 1 Die vertikale Ausdehnung (Hohe) fir den Wellenbrecher betragt hochstens
1,5 m uber dem jeweiligen Seespiegel.

2 Fur die Leitpfahle wird die zulassige vertikale Ausdehnung (Hohe) tber die Hohenkote
von 410 m 4. M. definiert.

3 Verankerungen des Wellenbrechers in den Seegrund diirfen innerhalb des Geltungs-
bereichs uber das Baufeld hinausragen.

C. Teilgebiet C

Art. 25 1 Im Baufeld C1 sind zulassig:

ein oder mehrere Gebaude;
Abstellplatze fir Personenwagen;

eine Sammelgarage;

ein unterirdisch verlegter Treibstofftank.

Trockenplatze fur Boote, wobei Uberdachte Trockenplatze nur ausserhalb des
Gewasserraums zuléssig sind.

2 Auf den gemass Abs. 1 von Gebauden nicht Giberstellten Flachen sind ausserdem
Bauten und Anlagen gemass Art. 28 zulassig.

® o0 oo
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b. Ausnitzung,
Abmessungen

Baufeld C2
a. Bauten und
Anlagen

b. Ausnitzung,
Abmessungen

Dock 1

Seewasser-
Pumpstation

Art. 26 ! Die Geschossflache betragt:
a. inden Vollgeschossen haochstens 4500 m?;
b. in den Untergeschossen hochstens 1800 m2.

2 Private Gewerbenutzungen diirfen von der Geschossflache geméss Abs. 1
beanspruchen:

a. inden Vollgeschossen hochstens 1800 m?;
b. in den Untergeschossen héchstens 600 m2.

3 Die zulassige vertikale Ausdehnung (Hohe) der Bauten wird durch die Hohenkote von
424 m 0. M. definiert.

4 Der Fussabdruck der Bauten soll maglichst gering gehalten werden.

Art. 27 Im Baufeld C2 sind insbesondere folgende Bauten und Anlagen zuléssig:
a. Bootsanlegeplatze, teilweise Giberdacht und mit Wanden umgeben;

b. das Dock 2 mit lichtdurchlassiger Einwasserungsrampe und Travellift-Anlage im See
und an Land,;

c. eine Lehnkonstruktion oder Ufermauer mit Hinterflllung bis zur Uferlinie;

d. Trockenplatze fiir Boote, wobei Uilberdachte Trockenplatze nur ausserhalb des
Gewasserraums zulassig sind;

e. lichtdurchlassige Stege;

f.  Verankerungspfosten und Streifpfahle;

g. eine Uberdachte Tankstelle mit Auffangwanne;

h. eine Bilgenwasser-Anlage, sofern nicht im Baufeld B4 realisiert;

eine Anlage fir Fakalienentleerung, sofern nicht im Baufeld B4 realisiert;

j- ein unterirdisch verlegter Treibstofftank und tberdachter Umschlagplatz fir die
Treibstoffanlieferung mit Riickhaltebecken;

Art. 28 * Die Geschossflache betragt fur die Einhausung von Bootsplatzen hochstens
150 m2.

2 Die zulassige vertikale Ausdehnung (Hohe) der Einhausung von Bootsplatzen wird
durch die Hohenkote von 413 m U. M. definiert.

3 Die Breite der Stege betragt héchstens 1,5 m.

4 Der Werkplatz darf bis zu einer Kote von 408 m (. M. aufgeschttet oder bis zur
gleichen Hohe in Form einer Lehnkonstruktion gestaltet werden.

D. Weitere Vorschriften

Art. 29 1 Das Dock 1 mit Anlagen zur Trockenlegung und mit baulicher Umfassung ist in
den Baufeldern B5, C1 und C2 zuléssig.

2 Abgrabungen des Docks 1 sowie deren seeseitigen Zufahrtsbereiche sind zulassig.

3 Die Abgrabungen dirfen im Seegrund die Kote von 402,4 m (. M. nicht unterschreiten,
ausser wenn die Abgrabungen fiir die Fundation des Docks erforderlich sind.

Art. 30 1 In den Baufeldern B1, B5, C1 und C2 ist ausserhalb des Gewasserraums eine
unterirdische Seewasser-Pumpstation zulassig.
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Baubegren-
zungslinie

Ubertragung von
Geschossflachen

Zulassige Uber-
schreitung der
vertikalen Aus-
dehnung (Hohe)

Dachgestaltung

2 Fur den Betrieb der Seewasser-Pumpstation ist eine zusatzliche Geschossflache von
hochstens 200 m? in einem zusatzlichen Untergeschoss zulassig.

Art. 31 ! Die Baufelder werden durch Baubegrenzungslinien begrenzt.

2 Es darf auf die Baubegrenzungslinien gebaut werden.

3 Folgende Gebaudeteile dirfen tber die Baubegrenzungslinien hinausragen:
a. Dachvorspriinge héchstens 1 m;

b. einzelne oberirdische Vorspriinge héchstens 1,2 m, jedoch héchstens auf einem
Drittel der betreffenden Fassadenléange;

c. Vordacher auf der gesamten Fassadenlange hdchstens 2 m;

d. technische Anlagen wie Anlagen zur Fassadenreinigung, Sende- und Empfangs-
anlagen, Beleuchtungsanlagen, Beschriftungen oder Fahnenmasten.

Art. 32 Die Ubertragung von Geschossflachen in andere Baufelder ist unzulassig.

Art. 33 1 Uber die zulassige vertikale Ausdehnung der Geb&ude hinaus sind nur tech-
nisch bedingte Aufbauten zulassig, wie insbesondere:

Liftaufbauten;

Treppenhauser;

Kamine;

Zu- und Abluftrohre;

Sende- und Empfangsanlagen;

Anlagen zur Fassadenreinigung und Gebaudesicherung (wie Blitzableiter);
g. Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie.

2 Uber die zulassige vertikale Ausdehnung aller Bauten und Anlagen diirfen hinaus-
ragen:

Gelander;
Verankerungspfosten;
Streifpfahle;

Zapfsaulen der Anlagen fir Bilgenwasser und fir Fakalienentleerung;
Tanksaulen;
Beleuchtungsanlagen;
Warnleuchten;
Beschriftungen/Hinweisschilder;
i. Fahnenmasten;

j-  Sitzgelegenheiten;

k. Absturzsicherungen;

I.  Absperranlagen.

0o Qa0 T
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Art. 34 1 Der nicht als begehbare Terrasse genutzte Bereich eines Flachdachs, ein-
schliesslich Solaranlagen, wird ékologisch wertvoll begriint.

2 Die Pflicht gemass Abs. 1 besteht, soweit die Begriinung technisch und betrieblich
maoglich sowie wirtschaftlich tragbar ist.
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Geschosszahl

Abstande

Etappierungen

Gestaltungs-
konzept

Offentlicher Park

Versiegelung

Art. 35 * Innerhalb der zuléssigen vertikalen Ausdehnung ist in den Baufeldern B1 und
C1 die Geschosszahl frei.

2 Im Baufeld B2 ist ein Vollgeschoss zulassig.

Art. 36 ! Es darf ohne Ruicksicht auf Strassen- und Wegabstande auf die Baubegren-
zungslinien gebaut werden.

2 Unter Vorbehalt einwandfreier hygienischer und feuerpolizeilicher Verhaltnisse durfen
die kantonalen Grenz- und Gebaudeabsténde im Geltungsbereich unterschritten werden.

3 Die geschlossene Bauweise ist zuléssig.

Art. 37  Etappierungen sind zulassig.

2 Jede Etappe erfullt fur sich die gestalterischen Anforderungen; Gestaltungsmass-
nahmen aus friheren Etappen werden, wenn notwendig, auf jene der spateren Etappen
angepasst oder erganzt.

3 Insbesondere folgende Etappierungen sind zulassig:
a. Etappe «Wassersportzentrum und Hafen»:
1. Neubau Hafenanlage mit den notwendigen see- und landseitigen Bootsplatzen,

2. Wassersportzentrum mit éffentlich zuganglicher Gastronomie sowie der
nautischen Infrastruktur im Teilgebiet B (ohne Baufeld B3);

b. Etappe «Wasserschutzpolizei, private Werft und Park»:

1. Neubau Wasserschutzpolizei und private Werft mit den notwendigen see- und
landseitigen Bootsplatzen im Teilgebiet C und der Park im Teilgebiet A sind
gemeinsam zu realisieren,

2. Bauten und Anlagen im Baufeld B3.

4 Mit den Neubaugebauden im Baufeld C1 erfolgt der Riickbau der bestehenden
Gebéaude und die Realisierung des Parks im Teilgebiet A.

Ill. Freiraum

Art. 38 1 Die Aussenraume werden zweckmassig ausgestattet und ausgerustet.

2 Im Rahmen der jeweiligen Etappen wird ein Gestaltungskonzept ausgearbeitet.

3 Das jeweilige Gestaltungskonzept:

a. berlcksichtigt die unterschiedlichen Anspriiche der verschiedenen Nutzungen;

b. gewahrleistet die notwendigen Flachen fiir eine attraktive und sichere Wegfuhrung
der Fuss- und Velowege.

Art. 39 1 Im Teilgebiet A ist ein 6ffentlich nutzbarer Park zu realisieren, der zusammen
mit dem bestehenden, nordwestlich angrenzenden Park sowie den Aussenrdumen der
Teilgebiete B und C ein Ganzes bildet.

2 Anlagen fir eine seeuferbezogene Erholungsnutzung sind zulassig.

Art. 40 ! Die Versiegelung von Flachen wird moglichst gering gehalten.

2 Hartbelage sind insbesondere fiir folgende Anlagen zulassig:

a. die zur Erschliessung und die zur Einwasserung der Boote notwendigen Flachen;
b. Werkplatze und Manévrierflachen der Wasserschutzpolizei in den Baufeldern C1
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Offentliche
Zugénglichkeit

Erschliessung
a. Fuss- und
Veloverkehr

b. motorisierter
Individualverkehr

Abstellplatze fur
Personenwagen
a. Anzahl

b. Anordnung

und C2;
c. Flachen um die Zapfsaulen der Ver- und Entsorgungsanlagen;
d. den Umschlagplatz fir die Treibstoffanlieferung.

Art. 41 1 Alle Anlagen werden o6ffentlich zuganglich gestaltet.

2 Aus Sicherheitsgriinden kénnen in den Baufeldern B4, B5, B6, C1 und C2 einzelne
Anlageteile dauerhaft oder temporar abgesperrt werden.

3 Absperrungen werden auf das notwendige Minimum beschrankt.

IV. Gestaltung

Art. 42 1 Bauten, Anlagen und Umschwung werden fir sich und in ihrem Zusammenhang
mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen sowie in ihren Teilen so
gestaltet, dass eine besonders gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Die Anforderung gemass Abs. 1 gilt auch fir Materialien, Farben, Reklameanlagen und
Beleuchtungen.

V. Erschliessung und Parkierung

Art. 43 1 Die Erschliessung fir den Fuss- und Veloverkehr richtet sich auf das tiberge-
ordnete Fuss- und Velowegnetz aus.

2 Durch den Geltungsbereich wird an der im Plan bezeichneten Lage mindestens ein
durchgehender, 6ffentlich nutzbarer Fussweg am Seeufer mit Ausstattung fur seeuferbe-
zogene Erholungsnutzung erstellt.

3 Im Teilgebiet A durfen die Erschliessungsanlagen (insbesondere Wege, Treppen,
Rampen, Lifte) und die notwendigen Abstitzungen zur 6ffentlich nutzbaren Fuss-
ganger-/Veloquerung Uber die Bellerivestrasse und die Eisenbahngleise zur Seefeld-
strasse und zur Fliihgasse erstellt werden.

Art. 44 1 Die Erschliessung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt an den im Plan
bezeichneten Bereichen ab Bellerivestrasse.

2 Die Ver- und Entsorgung im Zusammenhang mit dem Unterhalt und Betrieb des
Gebéudes im Baufeld B2 darf tiber die schwimmende Mole erfolgen.

Art. 45 ! Die Anzahl der minimal erforderlichen und der maximal zulassigen Abstellplatze
fur Personenwagen berechnet sich nach den Prozentséatzen des Normalbedarfs des
Gebiets C der Parkplatzverordnung®.

2 Hochstens die gemass Parkplatzverordnung minimal erforderliche Anzahl Abstellplatze
fur Personenwagen darf erstellt werden.

3 In der Etappe «Wassersportzentrum und Hafen» reduziert sich die minimal erforder-
liche Anzahl Abstellplatze fiir Personenwagen in der Zeit von Anfang November bis Ende
April fir die Wasser- und die Trockenplatze auf 20 Prozent des Normalbedarfs; in dieser
Zeit sind zusatzlich drei Abstellplatze fir die Nutzung des Clubraums erforderlich.

Art. 46 1 Abstellplatze fiir Personenwagen durfen in der Etappe «Wassersportzentrum
und Hafen» oberirdisch angeordnet werden.

9 vom 11. Dezember 1996, AS 741.500.
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c. Nutzung

Abstellplatze fur
leichte Zweirader
und Motorrader

Larmschutz

Okologischer
Ausgleich

Okologische
Ersatzmass-
nahmen

Entwasserung

2 Sobald ein Neubau im Baufeld C1 erstellt ist, werden alle Abstellplatze flr Personen-
wagen im Geltungsbereich unterirdisch oder oberirdisch eingehaust angeordnet; davon
ausgenommen sind die Abstellplatze fur Behinderte.

Art. 47 1 Die Abstellplatze werden mehrfach genutzt und ab der ersten Minute lenkungs-
wirksam bewirtschaftet.

2 Die Bewirtschaftung wird mit der Bewirtschaftung der 6ffentlichen Abstellplatze in der
naheren Umgebung abgestimmt.

3 Die Gastplatze gemass Art. 2 Abs 1 lit. b werden ab der ersten Minute lenkungs-
wirksam bewirtschaftet.

4 Fur samtliche Parkplatze sind die erforderlichen Grundinstallationen (Leerrohre,
Zuleitungen etc.) fur den spateren Einbau von E-Ladestationen vorzusehen.

5 Ein angemessener Teil der Parkplatze ist ab Inbetriebnahme mit betriebsbereiten
E-Ladestationen auszustatten.

Art. 48 1 Abstellplatze fir leichte Zweirader und fiir Motorrader konnen ausserhalb des
Gewasserraums in den Teilgebieten A und C sowie im Teilgebiet B in den Baufeldern
B1, B5 und B6 angeordnet werden.

2 Im Baufeld B5 diirfen die Abstellplatze fur leichte Zweirader tberdacht werden.

VI. Umwelt

Art. 49 Der Geltungsbereich ist der Larmempfindlichkeitsstufe Ill gemass Art. 43
Larmschutz-Verordnung'® zugeordnet.

Art. 50 Bauten, Anlagen und Umgebung werden im Hinblick auf den dkologischen Aus-
gleich im Sinne von Art. 15 Verordnung tber den Natur- und Heimatschutz*! optimiert.

Art. 51 * Gestitzt auf Art. 18 Abs. 1 Bundesgesetz tiber den Natur- und Heimatschutz'?
werden dkologische Ersatzmassnahmen gemass Vorprojekt «Landiwiese — Saffainsel
Uferschutz» vom 20. Juli 2022 realisiert.

2 Die okologischen Ersatzmassnahmen werden spatestens zeitlich parallel zur Realisie-
rung des jeweiligen Bauprojekts umgesetzt.

Art. 52 1 Das anfallende unverschmutzte Regenwasser wird gemass den Richtlinien des
zustandigen Amts des Kantons Zurich®® Giber Versickerungsflachen:

a. dem Grundwasser zugefiihrt; oder

b. inden Zirichsee eingeleitet, soweit dies technisch moglich, zweckméssig und wirt-
schaftlich tragbar ist.

2Verschmutztes Regenabwasser wird geméass diesen Richtlinien vorbehandelt und
bewirtschaftet.

3 Mit jedem Baugesuch wird ein Entwasserungskonzept eingereicht.

10 yom 15. Dezember 1986, SR 814.41.
11 yom 16. Januar 1991, SR 451.1.

2 'yom 1. Juli 1966, SR 451.

13 Bezugsquelle der Richtlinien: Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft AWEL, Abteilung Gewasserschutz,
Stampfenbachstrasse 14, 8090 Ziirich.
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Energie

Hochwasser-
schutz

Vogelschutz

Lichtemissionen

Lokalklima

Inkrafttreten

Art. 53 * Neubauten:

a. erfullen die Minergie-Kennzahl sowie die Zusatzanforderungen ZAl, ZAll und ZAlll
des Minergie-P Standards!*, Ausgabe 2017;

b. halten den oberen Grenzwert fiir Graue Energie geméass Minergie-Eco'®, Ausgabe
2018, ein.

2 Umbauten erfiillen die gleichen Anforderungen wie Neubauten, soweit dies technisch
maoglich und wirtschaftlich tragbar ist.

3 Der Stadtrat ist befugt, bei Anderungen der Minergiestandards oder der Warmedamm-
vorschriften die jeweils aktuelle Fassung fur massgeblich zu erklaren.

Art. 54 Bei Gefahrdung durch Hochwasser trifft die Bauherrschaft eigenverantwortlich die
ndtigen Schutzmassnahmen, sofern es sich nicht um ein Sonderrisikoobjekt handelt.

Art. 55 Aufgrund der besonderen Lage am See werden bei der Ausgestaltung der
Bauten die Anliegen des Vogelschutzes berilicksichtigt.

Art. 56 ! Bei der Ausgestaltung und dem Betrieb von Beleuchtungen im Aussenraum
werden Massnahmen zur Vermeidung von unnétigen Lichtemissionen getroffen.

2 Die direkte Beleuchtung der Wasserflachen wird vermieden.

Art. 57 * Die Bauten, Anlagen und Freiraume werden so gestaltet, dass eine Erwarmung
der Umgebung minimiert wird.

2 Mit jedem Baugesuch fiir Neubauten oder Veranderungen im Freiraum wird aufgezeigt:
a. welche Auswirkungen das Vorhaben auf das Lokalklima hat;

b. mit welchen kompensatorischen Massnahmen zur Hitzeminderung beigetragen
werden kann.

VII. Schlussbestimmungen

Art. 58 Der Stadtrat setzt diesen Gestaltungsplan nach Rechtskraft der Genehmigung
durch die zustandige Direktion in Kraft.

Mitteilung an den Stadtrat

14 Bezugsquelle der Standards des Vereins Minergie: Geschaftsstelle Minergie, Baumleingasse 22, 4051 Basel.
Einsehbar beim Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft AWEL, Abteilung Energie, Stampfenbachstrasse 12,

8090 Zdirich.

15 Bezugsquelle der Standards des Vereins Minergie: Geschaftsstelle Minergie, Baumleingasse 22, 4051 Basel.
Einsehbar beim Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft AWEL, Abteilung Energie, Stampfenbachstrasse 12,

8090 Zdirich.
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Im Namen des Gemeinderats
Prasidium

Sekretariat



