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Stadt Zirich
Stadtrat

Beschluss des Stadtrats
vom 21. Oktober 2026

GR Nr. 2026/381

Nr. 3563/2026

Schriftliche Anfrage von Nicolas Cavalli, Brigitte Fiirer sowie Deborah
Wettstein betreffend Landreserve mit der Liegenschaft 1Q6978 an der
Schiffbau- und Hardstrasse, heutige Nutzungen, strategische Planungen fiir
die mittel- und langfristige Entwicklung, Entwicklungspotenzial des Grund-
stiicks, Eignung des Areals fiir Wohnnutzungen oder Mischnutzungen, moég-
liche o6ffentliche oder quartierbezogene Nutzungen und Synergien mit der
Entwicklung des Josef-Areals sowie Zeithorizont fiir einen Grundsatzent-
scheid

Am 8. Juli 2026 reichten die Mitglieder des Gemeinderats Nicolas Cavalli (GLP), Brigitte Furer
(Grune) und Deborah Wettstein (FDP) folgende Schriftliche Anfrage, GR Nr. 2026/381, ein:

Die Stadt Zurich verfugt mit der Liegenschaft IQ6978 an der Schiffbau- und Hardstrasse Uber eine rund 5 708 m?
grosse Landreserve in der Zentrumszone 6 an hervorragend erschlossener, zentraler Lage im Escher-Wyss-Quar-
tier. Das Grundstiick befindet sich in einem der dynamischsten Entwicklungsgebiete der Stadt und in unmittelbarer
Nahe des Josef-Areals; das derzeit mit verschiedenen o6ffentlichen Nutzungen weiterentwickelt wird. Diese Nahe
eroffnet die Moglichkeit, die Entwicklung beider Areale gesamthaft zu betrachten, Synergien zu nutzen und ver-
schiedene Nutzungen optimal aufeinander abzustimmen.

Das Escher-Wyss-Quatrtier ist in den vergangenen Jahren stark gewachsen. Gleichzeitig bestehen weiterhin grosse
Herausforderungen bei der Wohnraumversorgung, der sozialen Durchmischung, der Quartierinfrastruktur sowie bei
Begegnungsorten und Frei- und Grinraumen. Hinzu kommt, dass das Quartier bis heute Uber kein klassisches
Gemeinschafts- oder Quartierzentrum verfiigt.

Angesichts der anhaltenden Wohnungsnot und der politischen Bestrebungen zur Schaffung zusétzlichen gemein-
nitzigen und preisglinstigen Wohnraums erscheint es angezeigt, das langfristige Entwicklungspotenzial der Lie-
genschaft vertieft zu priifen. Dabei soll auch untersucht werden, welchen Beitrag das Areal kiinftig zur Quartierent-
wicklung leisten kann und welche zusétzlichen o6ffentlichen oder quartierbezogenen Nutzungen dort sinnvoll
realisiert werden konnten.

Vor diesem Hintergrund bitten wir den Stadtrat um die Beantwortung folgender Fragen:

1. Welche Nutzungen befinden sich heute auf der Liegenschaft 1Q6978 und welche Flachen werden effektiv
genutzt?

2. Bis wann bestehen die jeweiligen Miet-, Nutzungs- oder Baurechtsverhaltnisse auf dem Areal?

3. Welche strategischen Uberlegungen oder Planungen bestehen seitens des Stadtrats fiir die mittel- und lang-
fristige Entwicklung der Liegenschaft 1Q6978?

4.  Wurde das Entwicklungspotenzial des Grundstiicks in den vergangenen Jahren untersucht? Falls ja, mit wel-
chen Ergebnissen?

5.  Wourde die Eignung des Areals fir Wohnnutzungen oder Mischnutzungen mit einem substanziellen Wohnan-
teil gepriift? Falls ja, wie beurteilt der Stadtrat dieses Potenzial?
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Wie hoch schéatzt der Stadtrat das Potenzial der Liegenschaft 1Q6978 fiir die Erstellung von Wohnungen unter
Berlicksichtigung der geltenden beziehungsweise maglicher zukiinftiger planungsrechtlicher Rahmenbedin-
gungen ein?

Was ist geplant nach dem Auslaufen der Mietvertrage 2027? Ist eine Verlangerung des Mietverhaltnisses
geplant?

Kann das Areal fur temporére Nutzungen zur Verfligung gestellt werden bis die definitive Nutzung feststeht?

Welche Anzahl gemeinnitziger, preisginstiger oder freifinanzierter Wohnungen kénnte nach heutiger Ein-
schatzung auf dem Areal realisiert werden?

Kdnnte sich der Stadtrat im Rahmen einer zukunftigen Entwicklung der Liegenschaft 106978 vorstellen, quar-
tierbezogene Nutzungen wie Quartierraume, Begegnungsorte, Kultur-, Freizeit- oder Gemeinschaftseinrich-
tungen vorzusehen? Falls ja, in welcher Form?

Welche weiteren 6ffentlichen oder quartierbezogenen Nutzungen erachtet der Stadtrat auf diesem Areal
grundsétzlich als denkbar oder wiinschenswert?

Sieht der Stadtrat Synergien zwischen der Entwicklung des Josef-Areals und einer moglichen Entwicklung
der Liegenschaft 106978, beispielsweise hinsichtlich Wohnnutzungen,-6ffentlicher Infrastruktur, Quartierrau-
men oder betrieblichen Nutzungen?

Wurden bereits Uberlegungen angestellt, gewisse Nutzungen des Josef Areals oder anderer stadtischer Ent-
wicklungsgebiete auf die Liegenschaft IQ6978 zu verlagern, um eine insgesamt bessere Nutzung der verflig-
baren Flachen zu ermdéglichen?

Welche offentlichen Nutzungen oder betrieblichen Anforderungen sprechen aus Sicht des Stadtrats gegen
eine teilweise oder vollstandige Wohnnutzung des Areals?

Ist der Stadtrat bereit, die Entwicklungsmdglichkeiten der Liegenschaft 106978 im Rahmen einer Machbar-
keitsstudie oder eines stadtebaulichen Entwicklungsprozesses vertieft zu prifen und die Ergebnisse dem Ge-
meinderat vorzulegen?

Bis wann rechnet der Stadtrat mit einem Grundsatzentscheid Uber die langfristige Nutzung und Entwicklung
dieser stadtischen Landreserve?

Der Stadtrat beantwortet die Anfrage wie folgt:

Frage 1
Welche Nutzungen befinden sich heute auf der Liegenschaft IQ6978 und welche Flachen wer-
den effektiv genutzt?

Samtliche vermietbaren Flachen der Liegenschaft werden derzeit genutzt. Die vermietete Net-
togeschossflache von insgesamt 3917 m2 verteilt sich auf folgende Nutzungen:

Blro- und Architekturnutzungen: 1165 m2

Pneuhandel und weitere Gewerbeflachen: 2096 m?
TV-Studio, Club-/Barbetrieb und Gemeinschaftsraum: 470 m?
Wohnnutzung einschliesslich Mansarde: 186 m2
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Frage 2
Bis wann bestehen die jeweiligen Miet-, Nutzungs- oder Baurechtsverhiltnisse auf dem
Areal?

Ein Teil der befristeten Mietverhaltnisse lauft bereits bis zum 31. Dezember 2035; die Ubrigen
werden aktuell ebenfalls bis zu diesem Zeitpunkt verlangert. Davon ausgenommen sind die
unbefristeten Mietverhaltnisse fur die Wohnungen. Die einheitliche Befristung der tbrigen Ver-
trage bis Ende 2035 schafft eine klare Ausgangslage und wahrt zugleich die notwendige Fle-
xibilitdt, um die Liegenschaft bei einem kiinftigen Handlungsbedarf unter Beriicksichtigung der
dann bestehenden Rahmenbedingungen weiterzuentwickeln.

Frage 3
Welche strategischen Uberlegungen oder Planungen bestehen seitens des Stadtrats fiir die
mittel- und langfristige Entwicklung der Liegenschaft 106978?

Die Liegenschaft 1Q6978 wird als strategische Landreserve gehalten. Stadtische Landreser-
ven dienen dazu, langfristig Flachen fir die Erfullung offentlicher Aufgaben zu sichern. Dazu
gehdren insbesondere Infrastrukturen, Grin- und Freiraum und Wohnraum. Angesichts der
vielfaltigen stadtischen Nutzungsanspriiche an das knappe Gut Land ist bei ihrer Verwendung
eine sorgfaltige, strategiekonforme Guterabwéagung erforderlich.

Zentral gelegene Landreserven, fur die kein ausgewiesener dringender Nutzungsbedarf be-
steht, werden deshalb grundsatzlich fur kinftige Bedurfnisse und Generationen erhalten. Ein
angemessener Bestand an Baulandreserven ermdglicht der Stadt zudem eine langfristig aus-
gerichtete aktive Bodenpolitik.

Uber die strategische Funktion als Landreserve hinaus ist fur die Liegenschaft IQ6978 derzeit
keine konkrete mittel- oder langfristige Entwicklung definiert. Damit bleibt der Handlungsspiel-
raum fur kiinftige stadtische Bedurfnisse erhalten.

Frage 4
Wurde das Entwicklungspotenzial des Grundstiicks in den vergangenen Jahren untersucht?
Falls ja, mit welchen Ergebnissen?

Das Entwicklungspotenzial der Liegenschaft wurde in den vergangenen Jahren nicht vertieft
untersucht. Es wurden lediglich Gberschlagige Abklarungen zum baurechtlich méglichen Nut-
zungspotenzial vorgenommen. Dabei wurden die geltenden planungsrechtlichen Vorgaben
bericksichtigt, insbesondere die Bau- und Zonenordnung (BZO) sowie der Private Gestal-
tungsplan Escher-Wyss-Gebiet und der ergédnzende Gestaltungsplan Baufeld H. Die Abkla-
rungen dienten der internen Orientierung und stellen keine Machbarkeits- oder Entwicklungs-
studie dar.

Frage 5
Wurde die Eignung des Areals fiir Wohnnutzungen oder Mischnutzungen mit einem substan-
ziellen Wohnanteil gepriift? Falls ja, wie beurteilt der Stadtrat dieses Potenzial?

Eine vertiefte Priifung der Eignung des Areals fir Wohn- oder Mischnutzungen mit einem sub-
stanziellen Wohnanteil wurde bisher nicht vorgenommen. Grundsatzlich ist eine Wohnnutzung
gemass BZO auf dem Areal mdglich. Ob und in welchem Umfang sich das Areal dafir eignet,
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ware im Rahmen einer konkreten Entwicklungsplanung unter Bertcksichtigung der verschie-
denen stadtischen Nutzungsanspriiche zu prufen.

Frage 6

Wie hoch schatzt der Stadtrat das Potenzial der Liegenschaft 1Q6978 fiir die Erstellung von
Wohnungen unter Beriicksichtigung der geltenden beziehungsweise moéglicher zukiinftiger
planungsrechtlicher Rahmenbedingungen ein?

Wie in den Antworten auf die Fragen 4 und 5 ausgefiihrt, wurde das Potenzial fir die Erstellung
von Wohnungen bisher nicht vertieft untersucht. Entsprechend liegen keine belastbaren An-
gaben zur méglichen Anzahl Wohnungen vor. Eine verlassliche Einschatzung wirde eine ver-
tiefte Priifung unter Berticksichtigung der planungs- und baurechtlichen Rahmenbedingungen
und der weiteren stadtischen Nutzungsanspriiche voraussetzen.

Frage 7
Was ist geplant nach dem Auslaufen der Mietvertriage 2027? Ist eine Verlangerung des Miet-
verhaltnisses geplant?

Wie in der Antwort auf Frage 2 ausgefuhrt, werden die befristeten Mietverhéltnisse einheitlich
bis zum 31. Dezember 2035 verlangert. Die Mietverhaltnisse fir die Wohnungen sind unbe-
fristet.

Frage 8
Kann das Areal fir temporare Nutzungen zur Verfiigung gestellt werden bis die definitive
Nutzung feststeht?

Das Areal kann bis zu einer definitiven Entwicklung flr temporare Nutzungen zur Verfigung
gestellt werden. Solche temporaren Nutzungen bestehen bereits und sind auch kinftig vorge-
sehen. Damit kann das Areal sinnvoll genutzt werden, wahrend es gleichzeitig als strategische
Landreserve fir kinftige stadtische Bedurfnisse erhalten bleibt.

Frage 9
Welche Anzahl gemeinniitziger, preisgiinstiger oder freifinanzierter Wohnungen kénnte nach
heutiger Einschiatzung auf dem Areal realisiert werden?

Es liegen keine belastbaren Angaben zur moéglichen Anzahl gemeinnitziger, preisgunstiger
oder freifinanzierter Wohnungen vor. Eine solche Einschéatzung setzt eine konkrete Entwick-
lungsplanung voraus.

Frage 10

Konnte sich der Stadtrat im Rahmen einer zukiinftigen Entwicklung der Liegenschaft 106978
vorstellen, quartierbezogene Nutzungen wie Quartierraume, Begegnungsorte, Kultur-, Frei-
zeit- oder Gemeinschaftseinrichtungen vorzusehen? Falls ja, in welcher Form?

Welche Nutzungen bei einer kinftigen Entwicklung der Liegenschaft vorgesehen werden, ist
derzeit nicht festgelegt. Quartierbezogene Nutzungen werden im Rahmen einer kiinftigen Ent-
wicklungsplanung geprift und nach Bedarf und Realisierbarkeit beriicksichtigt. Dabei sind die
verschiedenen stadtischen Nutzungsbedurfnisse gegeneinander abzuwagen.
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Frage 11
Welche weiteren éffentlichen oder quartierbezogenen Nutzungen erachtet der Stadtrat auf
diesem Areal grundsiatzlich als denkbar oder wiinschenswert?

Uber die in der Antwort auf Frage 10 genannten Nutzungen hinaus sind derzeit keine bestimm-
ten offentlichen oder quartierbezogenen Nutzungen festgelegt. Grundsatzlich kommen Nut-
zungen infrage, die mit den baurechtlichen Rahmenbedingungen der Zentrumszone Z6 ver-
einbar sind. Die konkrete Nutzung ware im Rahmen einer kiinftigen Entwicklungsplanung unter
Einbezug der verschiedenen stadtischen Nutzungsbedurfnisse zu prifen und abzuwagen.

Frage 12

Sieht der Stadtrat Synergien zwischen der Entwicklung des Josef-Areals und einer moglichen
Entwicklung der Liegenschaft 1Q6978, beispielsweise hinsichtlich Wohnnutzungen, 6ffentli-
cher Infrastruktur, Quartierraumen oder betrieblichen Nutzungen?

Im Rahmen einer kiinftigen Entwicklung der Liegenschaft 1IQ6978 waren die dann bestehen-
den stadtischen Nutzungsbedurfnisse unter Berlicksichtigung des stadtrdumlichen Kontexts
zu prufen und gegeneinander abzuwagen. Dabei ist auch eine moglichst effiziente Nutzung
des vorhandenen Potenzials anzustreben. Die kirzlich abgeschlossene stadtebauliche Vertie-
fungsstudie zum Josef-Areal (ausgel6st durch die Motion GR Nr. 2023/562) hat aufgrund der
behdrdenverbindlichen Richtplaneintragen keine konkrete Auswirkung auf die Liegenschaften
1Q6978. Wobei zu erwahnen ist, dass aufgrund der Mitwirkung und der Forderung nach zu-
satzlichem gemeinnitzigem Wohnraum die Auslagerung von offentlicher Infrastruktur gepruft
wurde. Die Parzelle 1Q6978 hat sich als ungeeignet erwiesen. Zukinftige Synergien im weite-
ren Sinn sind im Rahmen einer kinftigen Entwicklung der Liegenschaft 1Q6978 zu prifen.

Frage 13

Wourden bereits Uberlegungen angestellt, gewisse Nutzungen des Josef Areals oder anderer
stadtischer Entwicklungsgebiete auf die Liegenschaft 106978 zu verlagern, um eine insge-
samt bessere Nutzung der verfiigbaren Flachen zu erméglichen?

Wie in Antwort 12 dargestellt, wurden im Rahmen der Vertiefungsstudie Josef-Areal solche
Uberlegungen angestellt. Von einer Verlagerung von Nutzungen des Josef-Areals, insbeson-
dere der Werkhofnutzung, auf die Liegenschaft Q6978 wurde jedoch abgesehen, da die Stu-
die ergab, dass sich das Grundstlick aus mehreren Grinden, wie Zufahrt, Verfligbarkeit, bau-
rechtliche Festlegungen, nicht eignet.

Frage 14
Welche offentlichen Nutzungen oder betrieblichen Anforderungen sprechen aus Sicht des
Stadtrats gegen eine teilweise oder vollstandige Wohnnutzung des Areals?

Derzeit sind keine 6ffentlichen Nutzungen oder betrieblichen Anforderungen bekannt, die eine
teilweise oder vollstandige Wohnnutzung des Areals grundsatzlich ausschliessen. Ob und in
welchem Umfang kiinftig eine Wohnnutzung vorgesehen wird, ist jedoch nicht festgelegt.
Massgebend ist die strategische Funktion der Liegenschaft als Landreserve, mit der der lang-
fristige Handlungsspielraum fur kinftige stadtische Bedurfnisse erhalten werden soll.
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Frage 15

Ist der Stadtrat bereit, die Entwicklungsmoglichkeiten der Liegenschaft 16978 im Rahmen
einer Machbarkeitsstudie oder eines stadtebaulichen Entwicklungsprozesses vertieft zu pri-
fen und die Ergebnisse dem Gemeinderat vorzulegen?

Eine vertiefte Prufung der Entwicklungsméglichkeiten im Rahmen einer Machbarkeitsstudie
oder eines stadtebaulichen Entwicklungsprozesses ist derzeit nicht vorgesehen. Dies ergibt
sich aus der strategischen Funktion der Liegenschaft als Landreserve und nicht aus einem
grundsatzlichen Ausschluss bestimmter kunftiger Nutzungen. Eine vertiefte Prifung kann zu
einem spateren Zeitpunkt erfolgen, wenn sich ein entsprechender Nutzungs- oder Entwick-
lungsbedarf auf Basis der stadtischen Raumbedarfs- und Portfoliostrategien ergibt.

Frage 16
Bis wann rechnet der Stadtrat mit einem Grundsatzentscheid liber die langfristige Nutzung
und Entwicklung dieser stadtischen Landreserve?

Die strategische Ausrichtung der Liegenschaft ist mit ihrem Erhalt als Landreserve festgelegt.
Ein Zeitpunkt fir einen Entscheid Uber die definitive langfristige Nutzung und Entwicklung be-
steht deshalb derzeit nicht. Eine konkrete Entwicklungsplanung wird eingeleitet, wenn ein aus-
gewiesener und legitimierter stadtischer Nutzungsbedarf auf Basis der stadtischen Raumbe-
darfs- und Portfoliostrategien besteht. Die langfristige Nutzung wird in diesem Rahmen unter
Abwéagung der verschiedenen stadtischen Nutzungsbedurfnisse festgelegt.

Im Namen des Stadtrats
Der Stadtschreiber
Thomas Bolleter



