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1 Ziele und Inhalte des Erldauterungsberichts

1.1 Dieser Bericht

Der Gestaltungsplan ist ein Instrument der Nutzungsplanung. Gemass Art. 47 der Verordnung lber die Raum-
planung des Bundes vom 28. Juni 2000 (RPV [11]) hat die Behorde, welche Nutzungsplane erladsst, der kanto-
nalen Genehmigungsbehdrde Bericht liber die Planung zu erstatten.

In diesem Bericht wird ausgefiihrt, wie der Gestaltungsplan die raumplanerischen Ziele und Grundsatze, die
Anregungen aus der Bevolkerung, die Sachplane und Konzepte des Bundes und den Richtplanen berticksichtigt
sowie den Anforderungen des (ibrigen Bundesrechts (insbesondere Umweltschutzgesetzgebung) Rechnung
tragt.

Die aktuell vorliegende Fassung des offentlichen Gestaltungsplans (GP [20]) ist Gegenstand der Festsetzung.

1.2 Massgebliche Dokumente des 6ffentlichen Gestaltungsplans

Parallel zum Gestaltungsplan wurde durch die WALDRAP GmbH das vorliegende Richtprojekt [33] erarbeitet.
Das Richtprojekt basiert im Wesentlichen auf dem Siegerprojekt aus dem Projektwettbewerb Marina Tiefen-
brunnen (vgl. Kapitel 2.7) und der Machbarkeitsstudie zur Verlegung der Wasserschutzpolizei (vgl. 2.8), wobei
relevante Erkenntnisse aus der weiteren Projektbearbeitung eingeflossen sind.

Der 6ffentliche Gestaltungsplans (GP) [20], welcher sich aus den Vorschriften und dem zugehérigen Plan zu-
sammensetzt, stitzt sich inhaltlich auf das Richtprojekt ab. Die Vorschriften werden im vorliegenden Erlaute-
rungsbericht im Kapitel 5 erlautert.

Weiter beschreibt der vorliegende Erlduterungsbericht das Vorhaben und dessen Ubereinstimmung mit den
Ubergeordneten Planfestlegungen (vgl. Kapitel 3).

Das Thema Verkehr wird in einem gesonderten Bericht [3] abgehandelt. Im vorliegenden Erlauterungsbericht
wird bezliglich Verkehr auf diesen separaten Verkehrsbericht verwiesen.

Fir das geplante Vorhaben wurde ein Umweltvertraglichkeitsbericht [8] verfasst, auf welchen beziiglich der
Umweltaspekte zu verweisen ist.

Das Dossier zum offentlichen Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen» beinhaltet insgesamt folgende Doku-
mente:

- Nr. 01: Vorschriften zum 6ffentlichen Gestaltungsplan [26]

- Nr. 02: Situationsplan zum 6ffentlichen Gestaltungsplan [27]

- Nr. 03: Erlduterungsbericht zum 6ffentlichen Gestaltungsplan (vorliegender Bericht)

- Nr. 04: Richtprojekt zum 6ffentlichen Gestaltungsplan [33]

- Nr. 05: Prazisierungen Hafen fiir Gestaltungsplan und Umweltvertraglichkeitsbericht [32]
- Nr. 06: Betriebskonzept [7]

- Nr. 07: Begleitbericht Verkehr [3]

- Nr. 08: Umweltvertraglichkeitsbericht [8]

- Nr. 09: Amtsbericht [24]

1.3 Verfahren

Die aktuell vorliegende Fassung des offentlichen Gestaltungsplans dient der Festsetzung durch den Gemein-
derat.

Gestutzt auf die Riickmeldungen aus der kantonalen Vorpriifung, der Beurteilung durch die Koordination Bau
und Umwelt des Kantons, sowie der o6ffentlichen Auflage wurde der Gestaltungsplan lberarbeitet.

Aufgrund der Anzahl Bootsplatze ist das Vorhaben gemass Nr. 13.3 des Anhangs der Verordnung liber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPV) UVP-pflichtig. Der UVP-Schwellenwert von 100 Bootspldtzen wird mit

27.03.2024 7
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den rund 420 vorgesehenen permanenten Wasserplatzen Gberschritten. Im Rahmen des 6ffentlichen Gestal-
tungsplans (Leitverfahren) wird daher ein Umweltvertraglichkeitsbericht ausgearbeitet (Dokument Nr. 8 des
Gestaltungsplan-Dossiers [8]).

Parallel zum Gestaltungsplanverfahren «Marina Tiefenbrunnen» erfolgt die BZO-Teilrevision «Marina Tiefen-
brunnen» (vgl. Kapitel 3.5 Bau- und Zonenordnung).

Die Festlegung des Gewasserraums erfolgt materiell und verfahrensmassig koordiniert mit dem o6ffentlichen
Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen» (vgl. Kapitel 7). Gleichzeitig erfolgt die Teilrevision der Bau- und Zo-
nenordnung, die als planungsrechtliche Grundlage fiir den 6ffentlichen Gestaltungsplan gilt. Der Gewdsser-
raum wird von der nordlichen bis zur sidlichen Begrenzung des 6ffentlichen Gestaltungsplans festgesetzt.

27.03.2024 8
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2 Ausgangslage

2.1 Anlass und Zweck

Zweck des Gestaltungsplanes ist, das Zircher Seebecken durch die Konzentration der Bootsplatze im neuen
Hafen Tiefenbrunnen zu entlasten und gleichzeitig einen attraktiven und 6ffentlich zuganglichen Ort fir die
Bevolkerung zu schaffen. Im Gebiet Tiefenbrunnen soll ein Wassersportzentrum mit Hafenanlage entstehen.
Mit der neuen Marina Tiefenbrunnen und der Verlagerung des Standorts der Wasserschutzpolizei (WAPO) soll
eine Gebietsaufwertung zugunsten der Offentlichkeit erreicht werden.

Die bauliche Gebietsaufwertung kann in Etappen erfolgen. Eine mogliche Etappe beinhaltet das Wassersport-
zentrum und den Hafen. Sie umfasst im Wesentlichen den Neubau einer 6ffentlich zuganglichen Hafenanlage
mit den notwendigen see- und landseitigen Bootsplatzen sowie der nautischen Infrastruktur und dem Was-
sersportzentrum. Die Hafenanlage wird als Schwimm-Mole konzipiert und umfasst neben rund 420 perma-
nenten und maximal 30 temporaren Wasser- und zusatzlichen Trockenplatzen fir Boote auch ein Wasser-
sportzentrum inklusive Klubhaus, eine 6ffentliche Mole und ein 6ffentlich zugangliches Gastronomieangebot.
Die permanenten Wasserplatze werden andernorts aufgehoben und im neuen Hafen konzentriert. Die im heu-
tigen Hafen Tiefenbrunnen bereits bestehenden Wasserplatze werden im Zuge des Projekts ersetzt.

Die mogliche weitere Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park» kann nach 2030 (voraussichtlich bis spa-
testens 2045) bzw. nach Ablauf des Baurechtsvertrags erfolgen. Die Gebdude der Wasserschutzpolizei und der
Hafenverwaltung sollen innerhalb des Geltungsbereichs vom Teilgebiet A «Park» in das Teilgebiet C «Wasser-
schutzpolizei und Werft» verlegt werden, um auf dem freiwerdenden Areal des heutigen Standorts der Was-
serschutzpolizei die Parkanlage entlang des Seeufers zu vergrossern. Die Etappe kann gleichzeitig den Bau
einer privaten Werft und einer Seewasser-Pumpstation fiir die Kalteversorgung beinhalten. Mit dem 6ffentli-
chen Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen» und der BZO-Teilrevision «Marina Tiefenbrunnen» werden die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Realisierung des Vorhabens geschaffen.

2.2 Situation

Das Entwicklungsareal (siehe Abbildung 2-1) befindet sich an der Ziircher Stadtgrenze im Quartier Riesbach
(Kreis 8) am Ende der Bellerivestrasse. Es umfasst die Grundstiicke Kat.-Nrn. RI5123, RI5124 (Wasserschutz-
polizei) vollumfanglich und die Parzellen RI15125 (Werft) und RI4980 (Bellerivestrasse) zu Teilen, die sich im
Eigentum der Stadt Zirich befinden. Auf dem Grundstiick Kat.-Nr. RI5125 bestehen Baurechte fiir die Ganz
Yachting AG (Laufzeit bis 2030) und die KIBAG AG (Laufzeit bis 2045). Eigentlimer des Seegrundstiicks, Grund-
stlick Kat.-Nr. RI5126, ist der Kanton Zirich.

Das heutige Wassersportzentrum, Bellerivestrasse 264, (Eigentimervertreter Stadt Zirich Immobilien, Betrei-
ber Sportamt der Stadt Zirich, Nutzende ASVZ und Breitensport) ist eine wichtige bestehende Sportinfrastruk-
tur in der Stadt Zirich fir den Wassersport und das Tauchen. Ebenfalls in diesem Geb&dude befindet sich eine
der wenigen 6ffentlichen Fiillstationen fir die Sauerstoffflaschen der Taucher. Die Angebote des Wassersport-
zentrums missen weiterhin zur Verfligung gestellt werden.
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Abbildung 2-1 schematischer Geltungsbereich Gestaltungsplan (rot) Ist-Zustand (Quelle: Programm Wettbewerb Marina Tiefenbrunnen,
aktualisiert)

Auf den landseitig zu entwickelnden Grundstiicken dominieren heute gewerbliche Nutzungen und lassen ins-
gesamt nur einen marginalen landschaftlichen Bereich fiir die Offentlichkeit tibrig. Die Teilareale sind teilweise
eingezdunt bzw. fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich.

2.3 Planungsgeschichte

Das Projekt Marina Tiefenbrunnen basiert auf dem «Leitbild Seebecken» aus dem Jahr 2009 (revidiert 2018).
Gemass Leitbild (Zielbild Seebecken 2030) ist im Raum Tiefenbrunnen eine neue Hafenanlage zu erstellen
mit dem Ziel, die Bootsplatze im Hafen Tiefenbrunnen zu konzentrieren und damit das Seebecken zu entlas-
ten. Es soll ein attraktiver Ort fiir die Offentlichkeit mit neuer Hafenanlage, Wassersportzentrum, 6ffentlich
nutzbarem Gastronomieangebot sowie fiir Veranstaltungen entstehen.

Die Anlagen (inkl. Neubau fir die Wasserschutzpolizei WAPO) sind im kantonalen Richtplan aufgefiihrt (vgl.
Kapitel 3.1).

Auf der Basis des «Leitbilds Seebecken» [13] wurde im Jahr 2009 eine Testplanung gestartet, deren Ergebnis
im Masterplan «Marina Tiefenbrunnen» von 2010 festgehalten wurde. Der Masterplan sollte als Grundlage
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fir den weiteren Planungs- und Projektierungsprozess dienen. Die Umsetzung des Masterplans konnte von
der Stadt jedoch nicht finanziert werden.

In der Folge wurde der Projektstab Stadtrat (PSS) mit der Investorensuche und der Gesamtprojektleitung be-
auftragt.

Im Jahr 2016 erarbeiteten die E2A Architekten Zirich im Auftrag des Amts fiir Stadtebau eine Machbarkeits-
studie zur Untersuchung eines reduzierten, finanzierbaren Projekts (vgl. Kapitel 2.5). Nebst der generellen
Hafengeometrie wird in der Machbarkeitsstudie eine 17 m breite, 6ffentlich zugangliche Mole mit Gastrono-
mie sowie eine Verschiebung der Gebdude der Wasserschutzpolizei (WAPO) auf das Areal der heutigen Werft
vorgeschlagen.

Die Verschiebung der WAPO ermdglicht eine Erweiterung der bestehenden, am See liegenden Freiflache und
schafft damit eine attraktive Verbindung zum Bahnhof Tiefenbrunnen. Fiir das Quartier und die Offentlich-
keit entsteht mit der neuen Freiflache ein erheblicher Mehrwert.

Auf der Grundlage dieser Machbarkeitsstudie erfolgten in den Jahren 2017 / 2018 der Wettbewerb «Marina
Tiefenbrunnen» (vgl. Kapitel 2.7) und die Machbarkeitsstudie fur die Verschiebung der WAPO unter allfalli-
gem Einbezug einer privaten Werft (vgl. Kapitel 2.8).

2.4 Ubersicht Vorhaben
Die verschiedenen Vorhaben kdnnen in Etappen erstellt werden. Mdgliche Etappen sind:

- Etappe «Wassersportzentrum und Hafen» bestehend aus Neubau Marina (Hafen und Mole, Wasser-
sportzentrum mit 6ffentlichem Restaurant, Gastro-Pavillon bzw. Buvette, vgl. dazu Richtprojekt [33])

- Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park» bestehend aus Umlegung und Neubau WAPO / pri-
vate Werft, Parkerweiterung auf heutigem WAPO-Areal (vgl. dazu Richtprojekt [33])
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- Wassersportzentrum und Hafen “‘:_
- Wassersportzentrum und Hafen
Offentlicher Quartierpark
- Wasssrschutzpolizsi « - Wasserschutzpolizei, Werft, Park
KIBAG KIBAS
- Staubli i Stauby
- Ganz Yachting - Grunraum/ Freiraum

i~ i

1 .
i.-._._l Planungsperimeter _l Planungsperimeter

e

Abbildung 2-2 Etappe «Wassersportzentrum und Hafen» Abbildung 2-3 Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park»

2.5 Machbarkeitsstudie Hafen

Im Jahr 2016 wurde durch die Planungsgemeinschaft E2A / Piet und Wim Eckert Architekten ETH BSA SIA AG,
Staubli, Kurath & Partner AG Ingenieurbiiro SIA USIC und Cockpit Projektmanagement AG die Machbarkeits-
studie Hafen Tiefenbrunnen [6] im Auftrag der Stadt Zlrich erarbeitet. Anhand der Machbarkeitsstudie wurde
geprift, inwiefern mit der Umsetzung eines auf die Kernnutzungen reduzierten Hafenprojekts eine Aufwer-
tung des Raumes Tiefenbrunnen erreicht und ein Mehrwert fiir die Offentlichkeit im Sinne des Leitbilds [13]
erzeugt werden kann. Die Studie bildete eine der Grundlagen dafiir, ob das Projekt weiterzuverfolgen ist. Die
Studie diente zudem als Grundlage fiir den Projektwettbewerb «Marina Tiefenbrunnen» (vgl. Kapitel 2.7).

Die Hafenanlage umfasst rund 450 Wasserplatze (30 davon temporare Gasteplatze) sowie zusatzliche Trocken-
platze und wird mit einer Sidoffnung entwickelt. Im neuen Hafen werden die 99 Bootsplatze des bestehenden
Hafens ersetzt. Zum weitaus grosseren Teil sollen die andernorts im See aufzuhebenden Bootsplatze integriert
werden (vgl. Kapitel 4.3). Eine nordliche Ausfahrt ware wind- und wellentechnisch idealer, jedoch in Hinblick
auf die stadtrdaumlichen Anbindungen und Verknipfungen klar schlechter. Die Hafeneinfahrt im Stiden wird
mit einer zusatzlichen Sicherungsmassnahme gegen Sturmwellen aus Siden in Form eines Wellenbrechers
(vgl. Prazisierungen Hafen [32]) gewdhrleistet.
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2.6 Tragerschaft des Projekts Marina Tiefenbrunnen

Unter der Leitung des Projektstab Stadtrats wurde das Projekt im Rahmen einer Tragerschaft «Einfache Ge-
sellschaft Marina Tiefenbrunnen (EGMT)» geplant. Diese bestand anfénglich aus der Stadt Zirich, dem Zircher
Segel Club, dem Ziircher Yacht Club, dem Segel-Club Enge, der KIBAG sowie der Versicherungsgenossenschaft
Die Mobiliar.

Der Gemeinderat der Stadt Zirich wird voraussichtlich im 2024 dariber befinden, ob die Tragerschaft voll-
umfanglich an die Stadt Zlrich Gbergeht.

2.7 Projektwettbewerb Marina Tiefenbrunnen

Aus dem im Jahr 2018 durchgefiihrten Projektwettbewerb im selektiven Verfahren [25] ging das Projekt von
WALDRAP GmbH und von Pechmann Landschaftsarchitekten GmbH aus Zirich als Sieger hervor. Gegenstand
des Wettbewerbs war die Gestaltung des Wassersportzentrums, der Gastronomiebetriebe, die 6ffentliche
Mole, der Trockenplitze sowie der Docks mit Anlagen zur Ein-/Auswasserung sowie Ver- und Entsorgung. Die
Geometrie der Hafenanlage wurde von der Firma Staubli, Kurath & Partner AG geplant und dem Wettbewerb
vorgegeben (vgl. Kapitel 2.5).

Insgesamt gibt das Siegerprojekt «Emergence» auf die gestellte Wettbewerbsaufgabe eine klare und einfache
Antwort. Die Platzierung des Gebdudes am nérdlichen Rand des Grundstiicks Kat.-Nr. RI5125, welches fir die
Marina zur Verfligung steht, spielt die Nutzungen rund um den Segelsport frei. Trotzdem kommt der 6ffentli-
che Charakter der Anlage klar zum Ausdruck. Die rationale Konstruktion und die reduzierte Materialisierung
schaffen mit dem Wasser, dem Licht und der offenen Landschaft zusammen eine eigene, unverwechselbare
Stimmung. Das Projekt ist zudem fiir die vorgesehene zukiinftige Gebietsaufwertung durch eine Vergrésserung
der heutigen Parkanlage bis zur Marina sehr stimmig. Flir den 6ffentlichen Raum auf der breiten Mole wurden
Offenheit und Einfachheit als Qualitaten angesehen. Losungsvorschlage mit einer aufwendigen Moblierung
oder mit Gberdachten oder gar zweigeschossigen Molen wurden als Gberinstrumentalisiert beurteilt. Das Was-
ser unter den Fissen und den Himmel Giber dem Kopf zu wissen, soll das Erlebnis auf der neuen Mole pragen
(vgl. Medienmitteilung der Stadt Ziirich Marina Tiefenbrunnen: Projektwettbewerb ist entschieden vom 13.
Juli 2018).
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2.8 Machbarkeitsstudie Verlegung Wasserschutzpolizei (WAPO) Tiefenbrunnen

Die Verlegung der Wasserschutzpolizei und die Integration einer privaten Werft unter BerUcksichtigung einer
unterirdischen Parkierung (Umsetzung mit Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park» gem. Kapitel 2.4,
siehe Richtprojekt [33]) wurde im Friihjahr 2018 im Rahmen einer Machbarkeitsstudie der E2A Architekten
Zurich (Endabgabe 02.05.2018) [5] detailliert untersucht. Sie erwies sich als moéglich und wurde deshalb wei-
terverfolgt.

Die Verlegung des heutigen Standorts (siehe Abbildung 2-1) ist mit einer substanziellen raumlichen Reduktion
der bestehenden Grundsticksflaiche der WAPO verbunden. Die Umlegung fiihrt zur Reduktion und Konzent-
ration der heute vorhandenen gewerblichen, industriellen und sicherheitstechnischen Einrichtungen. Es wird
ein stark verdichteter Cluster als Serviceeinheit gebildet, der unabdingbar mit dem Seeanstoss verbunden ist.
In einem neuen dreigeschossigen Betriebsgebdudekomplex sollen der Betrieb der WAPO und der privaten
Werft zusammengefihrt werden, wobei die funktionale Unabhangigkeit gewahrt wird, jedoch Synergien in
Aussenanlagen entstehen.

2.9 Richtprojekt
Das Richtprojekt der WALDRAP GmbH vom 18.02.2020 [33] zum vorliegenden Gestaltungsplan ist als Beilage
Nr. 04 Bestandteil des Gestaltungsplan-Dossiers.

Es gibt den aktuellen Stand der Planung wieder und basiert auf den oben gennannten Grundlagen. Die Dimen-
sionen und wesentlichen Bestandteile des Richtprojekts sind in den Abbildung 2-4 und Abbildung 2-5 veran-
schaulicht. Detaillierte Beschreibungen kénnen dem Kapitel 4.4 entnommen werden.

(©) | offtl. R (8) Ganz Yachting AG
@) mole (@) Staubli AG
@) Buvette KIBAG
(@) Wasserschutzpolizsi () Wellenbrecher
(®) Park
Abbildung 2-4 Richtprojekt, Volumenmodell, Etappe «Wassersportzentrum und Hafen», (Quelle: WALDRAP GmbH [33])
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(®) Private Werit

@ Mole @) Staubli AG
@) Buvette KIBAG
(@) Wasserschutzpolizei (8) Wellenbrecher
® Park / Parkerweiterung @ Tankstelle Option A
Tankstelle Option B
Abbildung 2-5 Richtprojekt, Volumenmodell, Endausbau, (Quelle: WALDRAP GmbH [33])

2.10 Gestaltungsplan und Teilgebiete

Als planungsrechtliche Voraussetzung zur Umsetzung des Vorhabens dient der vorliegende 6ffentliche Gestal-
tungsplan. Mit dem Gestaltungsplan werden teilweise abweichende und v.a. spezifischere Festlegungen zur
Bau- und Zonenordnung bzw. BZO-Teilrevision «Marina Tiefenbrunnen» hinsichtlich der Nutzungsart und -
mass gemacht (vgl. Kapitel 5). Die baulichen Rahmenbedingungen an dem sensiblen Standort konnen mit dem
Gestaltungsplan prazise definiert werden. Fir die Bewilligung von Bauten und Anlagen im See und damit im
Hoheitsgebiet des Kantons ist der Kanton zustdndig. Der Geltungsbereich erfasst teilweise auch den See. Da-
mit wird u.a. die Koordination mit den kantonalen Fachstellen und den kantonalen Verfahren sichergestellt.

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans gemass Plan zum 6ffentlichen Gestaltungsplan [17] in Beilagen-
Dokument Nr. 2 wird auf die vom Projekt «Marina Tiefenbrunnen» im Endausbau betroffenen Flachen be-
schrankt. Er umfasst die Grundstiicke Kat.-Nrn. RI5123 und RI5124 sowie teilweise RI5125 und RI4980 in Zii-
rich-Riesbach sowie den vom Projekt beanspruchten Teil des Ziirichsee RI5126.

Der Geltungsbereich ist aufgrund der moglichen und voraussichtlichen Etappierung in drei Teilgebiete unter-
teilt (siehe Plan zum o6ffentlichen Gestaltungsplan):

- Teilgebiet A:  Park / Parkerweiterung (Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park»)

- Teilgebiet B:  Wassersportzentrum / offentliches Restaurant, Hafen / Mole, Gastro-Pavillon bzw.
Buvette, Trockenplatze Nord und Sid (Etappen «Wassersportzentrum und Hafen»
und «Wasserschutzpolizei, Werft und Park» (Baufeld B3))

- Teilgebiet C:  Wasserschutzpolizei / private Werft (Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park»)
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2.11  Offentlicher Gestaltungsplan der Stadt Ziirich

Der Geltungsbereich des 6ffentlichen Gestaltungsplans Marina Tiefenbrunnen umfasst stadtische Landparzel-
len und die kantonale Seeflache. Bei der beanspruchten Seeflache handelt es sich um eine 6ffentliche Sache
unter der Hoheit des Staates (§ 5 Abs. 2 Wasserwirtschaftsgesetz, WWG).

Das Wassersportzentrum Tiefenbrunnen ist im kantonalen Richtplan 6ffentliche Bauten und Anlagen aufge-
flhrt (Kap. 6.5-2, Nr. 8). Fiir Bauten und Anlagen, die im kantonalen oder regionalen Richtplan enthalten sind,
setzt grundsatzlich der Kanton Gestaltungspldne fest (§ 84 Abs. 2 PBG). Nach Kapitel 6.1.2 des kantonalen
Richtplans kann die Kompetenz fiir die im Richtplan enthaltenen Vorhaben im Einzelfall an die Standortge-
meinde abgetreten werden, wenn die kantonale Aufgabenerfillung dadurch nicht in Frage gestellt wird.

Die Realisierung des Wassersportzentrums Tiefenbrunnen ist zur kantonalen Aufgabenerfillung nicht notwen-
dig. Die Baudirektion hat deshalb mit Schreiben vom 16. Januar 2017 die Erarbeitung des Gestaltungsplans an
die Stadt Zirich delegiert.

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans im See schrankt die Hoheitsrechte des Kantons nicht ein. Grundlage
flr die Erteilung der Konzession fir die geplanten Bauten und Anlagen ist das Wasserwirtschaftsgesetz. Fur
die Erteilung der Konzessionen der im Gestaltungsplan vorgesehenen Nutzungen ist das Amt flir Wasser, Ener-
gie und Landschaft (AWEL) zustandig (Ziff. 1.6.3 Anhang Bauverfahrensverordnung). Das AWEL wurde frihzei-
tig in die Erarbeitung des 6ffentlichen Gestaltungsplans «Marina Tiefenbrunnen» miteinbezogen. Auf diese
Weise, sowie im Rahmen der Genehmigung des Gestaltungsplans, kann der Kanton die Wahrung seiner Ho-
heitsrechte auf dem See sicherstellen.

Der Einbezug des Sees in den Geltungsbereich des Gestaltungsplans dient auch der Koordination zwischen
dem Nutzungsplanungs- und dem anschliessenden Baubewilligungsverfahren.

Koordinationsfunktion erfllt der Geltungsbereich des Gestaltungsplans im See insofern, als der Gestaltungs-
plan detaillierte, projektbezogene Festlegungen fiir die Nutzungen und Bauten im See trifft, die einen wesent-
lichen Teil des Wassersportzentrums Marina Tiefenbrunnen mit Hafen ausmachen und in einem engen funk-
tionalen Zusammenhang mit den entsprechenden Bauten an Land stehen.

Wegen der Auswirkungen des Vorhabens auf Raum und Umwelt, ist es erforderlich, die Grundlagen fiir die
Realisierung des Wassersportzentrums mit Hafen in einem Nutzungsplanungsverfahren zu schaffen. Mit dem
Einbezug des Sees in den Geltungsbereich des Gestaltungsplans wird nicht nur eine gegenlber einer Konzes-
sionserteilung umfassendere Interessenabwdgung im Rahmen der Nutzungsplanung, sondern auch eine ma-
ximale demokratische Mitwirkung der Standortgemeinde gewahrleistet, ist doch der Gemeinderat und im Fall
des Referendums das Stimmvolk der Stadt Zirich fiir die Festsetzung des Gestaltungsplans zustandig
(Art. 56 Abs. 1 lit. ci.V.m. Art. 36 Gemeindeordnung).

Fir die Realisierung des Hafens ist wegen der Anzahl Bootsplatze eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
durchzufiihren (Ziff. 13.3 Anhang der Verordnung tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung, UVPV). Die UVP ist
in einem moglichst frithen Verfahrensstadium vorzunehmen. Der kommunale Gestaltungsplan dient dafiir als
Leitverfahren (§ 1 Abs. 2 Einflihrungsverordnung Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung, EV UVPV).
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3 Ubergeordnete Grundlagen und Rahmenbedingungen

3.1 Kantonaler Richtplan

Gemass kantonalem Richtplan wird der Geltungsbereich dem Siedlungs- und dem Erholungsgebiet zugewiesen
(siehe Abbildung 3-3). Das Wassersportzentrum mit dem Hafen sowie der Ersatzneubau fiir die Wasserschutz-
polizei sind im Richtplan festgehalten (siehe Abbildung 3-1 und Abbildung 3-3).

Siedlung

bestehend geplant

/] Siedlungsgebiet
v Zentrumsgebiet
e Schutzwiirdiges Ortshild
Be i Landschaft
(RS BUIGWIESNSEEs
SN ] Fruchtfolgeflache im Landwirtschaftsgebiet
[ Ubriges Landwirtschaftsgehiet
L] Erholungsgebiet
B0 N Versorgung, Entsorgung
T dpnbhu‘] " @I Grundwasserschutzgebiet
‘ 0] ®  Grundwasseranreicherung
0} ®  Grundwasserfassung
=] B See- oder Flusswasserfassung
/l,sho'fen E =u Aufbere'ltungsanlage
7 @ ®  Reservoir
| @ Stufenpumpwerk

—————— Wassertransportleitung

Offentliche Bauten und Anlagen

] @  Kultur, Sport, Messe- und Kongresswesen K Kultur
S Sport

@ @  Weitere 6ffentliche Dienstleistungen 5 Sicherheit

Bei der Stadtgrenze, rund 500 m vom Ufer entfernt, befindet sich die fir die Trinkwasserversorgung wichtige
Seewasserfassung Tiefenbrunnen. Das Wasser dieser Seewasserfassung wird in das Seewasserwerk Lengg ge-
leitet und dort zu Trinkwasser aufbereitet (siehe Abbildung 3-3).

Nr. Objekt, Tragerschaft  Funktion Vorhaben Realisierungs-
Gemeinde horizont
3 Wasserschutzpolizei Stadt Ziirich S Ersatzneubau (vgl. GBP Nr. 8) langfristig
Tiefenbrunnen,
Zirich
Abbildung 3-1 Kantonaler Richtplan, Beschluss des Kantonsrates (Festsetzung), Stand 5. Dezember 2022, Richtplantext,

6 Weitere 6ffentliche Dienstleistungen, 6.6.2 Karteneintrage (S: Sicherheit)

7 Wassersportzentrum noch offen S Wassersportzentrum mit Hafen geplant mittelfristig
Tiefenbrunnen, (vgl. GBP Nr. 8)
Zirich
Abbildung 3-2 Kantonaler Richtplan, Beschluss des Kantonsrates (Festsetzung), Stand 5. Dezember 2022, Richtplantext,

6 Kultur, Sport, Messe und Kongresswesen, 6.5.2 Karteneintrage (S: Sport)
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Nr. Gebiet, Beteiligte Stand Koordinationsbedarf Geplante
Gemeinde Gebietsplanung Einzelvorhaben
8 Wassersportzentrum Kanton Zirich, abgeschlossen; Kultur, Sicherheit, Pt. 6.5.2 Nr. 7
Tiefenbrunnen, Stadt Zarich, Masterplan vorliegend Freizeit, Landschaft,
Zirich SBB, Verkehrserschliessung,
Private Guterumschlag
Abbildung 3-3 Kantonaler Richtplan, Beschluss des Kantonsrates (Festsetzung), Stand 5. Dezember 2022, Richtplantext,

6.1 offentliche Bauten und Anlagen, Gesamtstrategie, 6.1.2 Karteneintrage

Gemass Kap. 4.8.3 (Richtplantext zum Richtplan Kanton Zirich) sind auf dem Zirichsee — gemeinsam mit den
Kantonen St. Gallen und Schwyz — Massnahmen zur Konzentration von Bootsliegepldtzen an 6kologisch wenig
empfindlichen Stellen, unter Abbau bestehender Bojenfelder, zu priifen.

Siedlung
Siedlungsgebiet
Zentrumsgebiet
Schutzwiirdiges Ortsbild

bestehend geplant

Landschaft

Fruchtfolgeflache im Landwirtschaftsgebiet
Ubriges Landwirtschaftsgebiet
Erholungsgebiet

Versorgung, Entsorgung

Grundwasserschutzgebiet
Grundwasseranreicherung
Grundwasserfassung

See- oder Flusswasserfassung
Aufbereitungsanlage
Reservoir

no.noGD DDD I§D

EeEDOOGO

Stufenpumpwerk

408 " ‘3 —————— Wassertransportleitung
Bad| 3,\

Zolhkcn“\

Offentliche Bauten und Anlagen

S\ \Vanchhof DN A A
\ | A @ ®  Kultur, Sport, Messe- und Kongresswesen K Kultur
- e Lol IR 5T S Sport

@ @  Weitere 6ffentliche Dienstleistungen 5 Sicherheit

Abbildung 3-4 Auszug Richtplankarte Kantonaler Richtplan, Beschluss des Kantonsrates (Festsetzung), Stand 5. Dezember 2022

3.2 Regionaler Richtplan

Im Regionalen Richtplan wird der Geltungsbereich dem Erholungsgebiet und teilweise dem Vernetzungskorri-
dor des Zirichseeufers zugewiesen (siehe Abbildung 3-8). Fiir das stidliche Seeufer des Geltungsbereichs be-
steht der Eintrag einer geplanten Aufwertung.

Der Vernetzungskorridor am See bezieht sich auf die aquatischen Lebensraume und angrenzenden Uferbio-
tope (Hochstaudenfluren, Schilf, Wiesenbdschungen, Geholze usw.) und bezweckt die Vernetzung gewasser-
typischer Arten.
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Mit dem Eintrag «A2 — Zirichsee/Tiefenbrunnen» in der Tabelle 3.8 «Aufwertung See-/Flussufer» werden
Massnahmen zur Attraktivitatssteigerung und Zuganglichkeit fiir Erholungsuchende, zum Hochwasserschutz
und zur 6kologischen Aufwertung im Zusammenhang mit dem Wassersportzentrum Marina Tiefenbrunnen
und in Abstimmung mit der Nachbarregion (ZPP) vorgesehen (vgl. Abbildung 3-5).

Die Umlagerung der Bojenfelder vom Ziircher Seebecken in die «Marina Tiefenbrunnen» (vgl. Kapitel 4.3) ist
im Regionalen Richtplan verankert (siehe Abbildung 3-6).

Die Bellerivestrasse vom Strandbad Tiefenbrunnen bis Marina Tiefenbrunnen wird als kommunale Veloroute
respektive libergeordnete Velohauptroute mit der Gberlagernden Festlegung «teilweise Komfortroute» fir
den allgemeinen Radverkehr eingestuft (vgl. Abbildung 3-7 und Abbildung 3-14).

Die «Marina Tiefenbrunnen» liegt an der Fusswegverbindung entlang des Seeufers. Diese fiihrt vom Utoquai
auf der Uferpromenade bis Hohe Strandbad Tiefenbrunnen und verlauft weiter an der Bellerivestrasse bis
nach Zollikon. Im regionalen Richtplan Verkehr ist diese Verbindung als Fuss- und Wanderweg mit Hartbelag
verzeichnet (vgl. Abbildung 3-9).

Nr. Bezeichnung Vorhaben Koordinationshinweise
A2 Zlrichsee/Tiefenbrunnen Wassersportzentrum Kant. Richtplan
Marina Tiefenbrunnen Pt. 3.4.2
Kant. Richtplan
Pt. 6.1.2

Abstimmung mit
Nachbarregion (ZPP)

Schifffahrt Kapitel 4.9.2

Abbildung 3-5 Regionaler Richtplan, Richtplantext (RRB Nr. 516/2022), Auszug Tab. 3.8: Aufwertung See-/Flussufer
Nr. Objekt Vorhaben Bedeutung Realisierungs-
horizont
1 Hafen Tiefenbrunnen Ausbau Hafen in Koordination mit ~ Kompensation Bo- mittelfristig
Wassersportzentrum Tiefenbrun- jenfelder rund ums
nen (kant. Richtplan Pt. 6.5.2 Seebecken

Nr. 8 und Pt. 6.6.2 Nr. 4)

Abbildung 3-6 Regionaler Richtplan, Richtplantext (RRB Nr. 516/2022), Auszug Tab. 4.19: Geplante Schifffahrtslinien und Hafen
Nr. Objekt Klassierung Vorhaben Realisierungs-
horizont
1 Seebecken Hauptroute, teilweise Aus-/Neubau einzelner Ab- kurzfristig

Komfortroute Gberlagert schnitte zur Vervollstandigung

Abbildung 3-7 Regionaler Richtplan, Richtplantext (RRB Nr. 516/2022), Auszug Tab. 4.4.16: Geplante Infrastrukturen Veloverkehr
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Landschaft

bestehend geplant

Erholungsgebiet

Vernetzungskorridor

Aufwertung See- bzw.
Flussufer

Siedlung

Siedlungsgebiet

o Geltungsbereich

Abbildung 3-8 Auszug Regionaler Richtplan, Richtplankarte Siedlung und Landschaft (RRB Nr. 516/2022 vom 30.03.2022)

Fussverkehr

Fuss-/Wanderweg mit

Hartbelag

Veloverkehr
— — Radweg
Veloparkierungsanlage
Offentlicher Verkehr

— Bustrassee

:l Glterumschlag

. Hafen / Bootsliegeplatze

Strassenverkehr

— Verbindungsstrasse
E Parkierungsanlage

o Geltungsbereich

Abbildung 3-9 Auszug Regionaler Richtplan, Richtplankarte Verkehr (RRB Nr. 516/2022 vom 30.03.2022)
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Wassertransport-
— leitung
l:' See- und Fluss-
wasserfassung

Aufwertung See-
bzw. Flussufer

Siedlungsentwasserung

Schmutz- oder
Mischwasserleitung

\ O Geltungsbereich
N A P (
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Abbildung 3-10 Auszug Regionaler Richtplan, Richtplankarte Versorgung, Entsorgung (RRB Nr. 516/2022 vom 30.03.2022)

3.3 Kommunaler Richtplan

Fiir den Geltungsbereich enthilt der kommunale Richtplan Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten (SLOBA)
keine Festlegungen (vgl. Abbildung 3-11). Die noérdlich angrenzende Griinflaiche wird als Freiraum mit beson-
derer Erholungsfunktion (Parkanlage) ausgewiesen. Entlang der Bellerive-, Seefeldstrasse und der Bahnlinie
verlauft ein 6kologischer Vernetzungskorridor. Es handelt sich dabei um einen Ruderalkorridor mit der Aus-
pragung «Gleiskérper und angrenzende Boschungen (Pionierflachen, Ruderallebensraume, Magerwiesen, Ge-
holze usw.)». Er stellt in seiner Hauptfunktion ein kommunales Vernetzungselement fiir trockenheits- und
warmeliebende (Ruderal-) Arten dar.

Der Seeuferweg wird im kommunalen Richtplan Verkehr als Fussverbindung mit erhdhter Aufenthaltsqualitat
festgehalten (vgl. Abbildung 3-12). Die Fussgédnger- / Veloquerung Uber Bahntrassee und Bellerivestrasse zur
besseren Anbindung des Quartiers an den See (Verlangerung Fliihgasse) wird als geplante Verbindung festge-
legt (vgl. Abbildung 3-12 und Abbildung 3-13).

Die Veloroute entlang der Bellerivestrasse ist im kommunalen Verkehrsplan festgesetzt (vgl. Abbildung 3-14).

Die Parkierungsanlage «Bootshafen Tiefenbrunnen» (6ffentliche Parkplatze im Bereich Zolliker Rampe) wird
auf kommunaler Ebene festgelegt (vgl. Abbildung 3-15).
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Siedlung und Landschaft

bestehend geplant
- - Freiraum mit besonderer Er-
Erholungsfunktion
B = Parkanlagen, Platze,
Friedhofe

Okologischer
Vernetzungskorridor

Information

| — 4 Kantonale Gebietsplanung

o Geltungsbereich

Abbildung 3-11 Auszug Kommunaler Richtplan Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten (Inkraftsetzung per 27. August 2022)

Fussverkehr

bestehend geplant
Fusswegverbindung mit

e e erhohter Aufenthaltsqua-
litat
. Fussverbindung
— mmmm  Fussgéngerbereich

o Geltungsbereich

Abbildung 3-12 Auszug Kommunaler Richtplan Verkehr, Fussverkehr (Inkraftsetzung per 27. August 2022)
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Kreis | Objekt/Strecke Vorhaben

Koordinationshinweis

B42 Verlangerung Flihgasse neue Fussganger-/Veloquerung
(Unter-/Uberfuhrung) uber
Bahntrassee und Bellerivestrasse
zur besseren Anbindung des
Quartiers an den See

Marina Tiefenbrunnen

Offentlicher Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen»

Erlduterungsbericht

Abbildung 3-13 Auszug Kommunaler Richtplan Verkehr, Richtplantext (Inkraftsetzung per 27. August 2022), Auszug Tab. 8.2:

geplante Fussverbindungen mit erhéhter Aufenthaltsqualitat

\~  Kommunale Festlegungen

bestehend geplant
1) 2)

Ubergeordnete Festlegungen

bestehend geplant

= O
O Geltungsbereich

Abbildung 3-14 Auszug Kommunaler Richtplan Verkehr, Veloverkehr (Inkraftsetzung per 27. August 2022)
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Kommunale Festlegungen

bestehend peplant

Sammelstrasze

P Parkizrungsanlags

Ubergeordnete Festlegungen

bestehend geplant

Hochlelstungsstrasss

Haupiverkehrssirassse

Abklassisrung Haupiverkehrssirass

Verbindungsstrasse

[ = = & ] Abklzzsizrung Verbindungsstras=al

Se=—i== =E=EEEES Tunmel Hochlzistungsstrasse

ZSSEEE ==p=p=p== Tunrs! Hauptverkshresirasse
. Anschluss
IR} Autobahnraststite

Fl Parkisrungsanlags

O Geltungsbereich

Abbildung 3-15 Auszug Kommunaler Richtplan Verkehr, Strassennetz M1V, Parkierung im 6ffentlichen Interesse
(Inkrafttreten per 27. August 2022)

34 Rechtskraftige Bau- und Zonenordnung (BZO)

Der Geltungsbereich wird gemass rechtskraftiger BZO der kommunalen Freihaltezone F mit der Larm-Emp-
findlichkeitsstufe ES Il zugewiesen (Art. 3 Abs. 2 lit. h BZO).

3.5 BZO-Teilrevision «Marina Tiefenbrunnen»
Das Projekt ist mit der heutigen rechtskraftigen Zonierung des Areals als Freihaltezone F nicht umsetzbar.

Ergdnzend zum 6ffentlichen Gestaltungsplan erfolgt eine BZO-Teilrevision. Die BZO-Teilrevision weist das be-
troffene Areal (Teil von Grundstiick Kat.-Nr. RI5125) sowie das angrenzende Strassenareal (Teil von Grund-
stiick Kat.-Nr. RI4980) im Rahmen einer Anderung des Zonenplans der Zone fiir 6ffentliche Bauten (Oe3) mit
Larmempfindlichkeitsstufe ES Il (vgl. auch Art. 3 Abs. 4 BZO) zu. Das heutige Areal der Wasserschutzpolizei
soll zukiinftig der Parkerweiterung dienen und wird deshalb der Freihaltezone FP zugewiesen.

Die beabsichtigte Nutzung durch die Wasserschutzpolizei und das Wassersportzentrum (mit Ausnahme der
Gastronomie fiir die Offentlichkeit und der privaten Werft) entspricht grundsatzlich der Zone fiir 6ffentliche
Bauten und den bestehenden Eintragen im kantonalen Richtplan. Unter Berlicksichtigung der an die Umge-
bung angepassten Bauvolumina und der besonderen Lage am See ist die Zone Oe3 mit Gestaltungsplanpflicht
die angemessene Zonierung.

Die BZO-Teilrevision «Marina Tiefenbrunnen» erfolgt parallel zum Gestaltungsplanverfahren «Marina Tiefen-
brunnen». Detaillierte Angaben kdénnen der Zonenplananderung [30], dem Ergdnzungsplan lber die Gestal-
tungsplanpflicht [29] und dem Erlauterungsbericht nach Art. 47 zur BZO-Teilrevision [31] entnommen werden.
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3.6 Weitere Grundlagen

3.6.1 Leitbild Seebecken der Stadt Ziirich

Im Jahr 2009 haben der Regierungsrat und der Stadtrat das Leitbild und die Strategie Seebecken der Stadt
Zurich («Leitbild Seebecken» [13]) verabschiedet (revidiert wurde das Leitbild im Mé&rz 2018). Damit schufen
sie eine strategische Grundlage fir das Handeln der verschiedenen Verwaltungsabteilungen von Stadt und
Kanton im Seebecken. Das Leitbild dient nachfolgenden Planungen, Projekten und Bewilligungen als hand-
lungsanweisende Grundlage.

Das Leitbild Seebecken beinhaltet folgende Leitsatze:

- Das Seebecken leistet einen zentralen Beitrag zur Lebensqualitat Zirichs.

- Das Seebecken ist allseits 6ffentlich zuganglich.

- Das Seebecken bietet eine hohe Erlebnisvielfalt.

- Das Seebecken stellt Angebote fir alle Bevolkerungsschichten zur Verfligung.

- Das Seebecken ist kulturelles Erbe von herausragender Bedeutung.

- Das Seebecken ist ein hochwertiger Frei- und Naherholungsraum in der sich stetig verdichtenden
Stadt.

- Das Seebecken ist eine wichtige Trinkwasserquelle fiir viele Ziircherinnen und Ziircher.

- Das Seebecken ist Standort von qualitativ hochstehenden Bauten und Anlagen.

Das Gebiet Tiefenbrunnen wird als Gebiet mit Entwicklungspotenzial ausgewiesen. Das Leitbild Seebecken
sieht vor, dass im Rahmen einer Entwicklungsplanung einerseits ein neues Wassersportzentrum konzipiert,
andererseits eine allgemeine Gebietsaufwertung zugunsten der Erholung erzielt werden soll. Als Anfangs- oder
Endpunkt am rechten Stadtziircher Seeufer soll hier ein neuer attraktiver Ort mit Gastronomieangebot ent-
stehen.

Damit die Vertraglichkeit aller Tatigkeiten im, am, auf und mit dem Wasser gewéhrleistet bleibt, sind die Nut-
zungen im unteren Seebecken aufeinander abzustimmen und zu entflechten. Die Uferbereiche sind teilweise
sehr dicht mit Infrastrukturanlagen fir den Bootssport belegt. Sofern neue Bootsplatze erstellt werden, mis-
sen andernorts die Angebote in derselben Gréssenordnung reduziert werden. Bei der Definition der zu verle-
genden Anlagen werden in erster Linie die 6kologischen, archaologischen und stadtebaulichen Aspekte sowie
die Bediirfnisse an eine sichere Schiffsstationierung beriicksichtigt. Konkret ist fiir die Steganlagen Limmat,
den Hafen Schanzengraben, den Zircher Yachtclub, den Ziircher Segelclub, den Segelclub Enge, den Hafen
Wollishofen und den Hafen Tiefenbrunnen eine Verlegung der Bojenplatze in das neue Wassersportzentrum
Marina Tiefenbrunnen zu priifen. Der kiinftige Freiraum noérdlich des Wassersportzentrums (derzeit noch
Standort der Wasserschutzpolizei) soll als Parkanlage durch die Offentlichkeit genutzt werden kénnen.

Das Entwicklungsgebiet «Marina Tiefenbrunnen» wird als Veranstaltungsgebiet VA und als Standort fiir «Gast-
ronomie mit Veranstaltungen» ausgewiesen. D.h. es kdnnen Veranstaltungen mit grosser Infrastruktur in ei-
nem zeitlich beschrankten Rahmen stattfinden. Der Gastronomiebetrieb darf eine beschrankte Anzahl an Ver-
anstaltungen durchfiihren.

Die im Leitbild vorgesehene Erholungsroute «Langsamverkehr im Mischverkehr» verlauft innerhalb des Gel-
tungsbereichs entlang der landseitigen Grundstiicksgrenzen. Im Zusammenhang mit dem neuen Wassersport-
zentrum soll eine Velo- und Autoparkierung vorgesehen werden.

3.6.2 Leitbild Ziirichsee 2050

Die Bau- und Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Ziirich haben 2013 gemeinsam ein Leitbild und Handlungs-
ansatze fur die langfristige Entwicklung des Zirichsees («Leitbild Ziirichsee 2050» [14]) herausgegeben. Das
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Leitbild ist ein Wegweiser fiir die kiinftige Entwicklung des Zirichsees und seiner Ufer und stimmt die ver-
schiedenen Nutzungen aufeinander ab. Es zeigt auf, wo und wie neue Erholungs- und Naturrdume geschaffen
bzw. erhalten werden sollen. Die Inhalte des Leitbildes dienen als Grundlage fir Planungen.

Das Leitbild Ziirichsee 2050 enthalt folgende Leitsatze:

- Wohnen und Arbeiten am Zirichsee — vielfiltig

- Okologie am Ziirichsee — naturnah

- Erholen am Zirichsee — 6ffentlich

- Verbinden am Ziirichsee — erreichbar

- Ver- und Entsorgen am Ziirichsee — héchstwertig

Das Gebiet Marina Tiefenbrunnen wird als Schwerpunktgebiet Aufwertung Erholungsnutzung ausgewiesen,
d.h., ein hochwertiges Angebot an Erholungsflachen und griossere und zusammenhangende Erholungsraume
sind geschaffen. Mit dem vorliegenden Projekt «Marina Tiefenbrunnen» erfolgt eine Konzentration der Bau-
ten und Anlagen des Wassersportzentrums und der Wasserpolizei (in den Teilgebieten B und C), womit die
Erweiterung des Parks (im Teilgebiet A) ermoglicht wird (siehe Plan Gestaltungsplan in Abbildung 5-1).

Folgende weitere Ziele des Leitbildes kénnen mit dem 6ffentlichen Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen»
umgesetzt werden:

Sofern neue fest zugeteilte Bootsplatze erstellt werden, werden andernorts die Angebote in derselben Gros-
senordnung reduziert, womit dem Ziel «Stabilisierung und Konzentration der Bootsplatze ist erfolgt», Rech-
nung getragen wird.

Oberirdische Parkierungsflachen im Uferbereich sind moglichst aufgehoben oder verlegt. Der Gestaltungsplan
«Marina Tiefenbrunnen» sieht vor, die Beschaftigten- und Besucherparkplatze fir das gesamte Areal, mit Aus-
nahme eines oberirdischen Behindertenparkplatzes, in einer Tiefgarage zu konzentrieren.

Der Seeuferweg soll moglichst entlang des Ufers gebaut werden. In den Vorschriften zum Gestaltungsplan ist
festgeschrieben, dass durch den Geltungsbereich der Seeuferweg fiir zu Fuss Gehende und ein durchgehen-
der, 6ffentlich nutzbarer Radweg gefiihrt wird, um die Zuganglichkeit des Seeufers fiir die Offentlichkeit zu
verbessern.
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4 Sachthemen / Auswirkungen

41 Gewadsserraum

Entsprechend Art. 41b GSchV [10] wird die Breite des Gewdasserraums im vorliegenden Fall, gemessen ab der
Uferlinie, mit 15 m definiert (dazu siehe Plan Gewasserraumfestlegung [16] mit technischem Kurzbericht [17]).
D.h. gegenliber dem See ist flir Bauten und Anlagen grundsatzlich ein Mindestabstand von 15 m, gemessen
ab der Uferlinie, einzuhalten (Gewasserraum).

Grundsatzlich diirfen im Gewasserraum nur standortgebundene, im 6ffentlichen Interesse liegende Anlagen
neu erstellt werden (Art. 41c Abs. 1 Satz 1 GSchV). Im technischen Bericht [9] wird dargelegt, dass die Bauten
und Anlagen, die fiir den Betrieb der mit dem 6ffentlichen Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen» ermog-
lichten Nutzungen betrieblich notwendig sind, die gesetzlichen Anforderungen erfiillen.

4.2 Seewasserleitung HGZZ

Die Kalteversorgung des Hochschulgebiets Ziirich Zentrum (HGZZ) soll mittels Seewasser erfolgen, wobei mog-
lichst kaltes Tiefenwasser verwendet werden soll.

Der vorgesehene Standort fiir die Seewasserfassung liegt rund 200 m stdlich des Zirichhorns.

Um das Seewasser in das HGZZ zu fordern, wird eine Pumpstation benétigt. Die Pumpstation kdnnte im Gebiet
der «Marina Tiefenbrunnen» u.a. im Bereich des kiinftigen WAPO-Standorts (Teilgebiet C), im Bereich des
Wassersportzentrums (Teilgebiet B)oder auf dem Parkplatz Fischerstube realisiert werden. Die genaue Lage
ist noch nicht klar, weshalb der Gestaltungsplan eine Anordnung innerhalb des Teilgebiets B oder C unabhan-
gig der Baufelder zulésst. Der Platzbedarf betrigt ca. 160 m? und die Raumhéhe ca. 4.6 m

Mit einer Seewasser-Fassungsleitung wird das Fassungsbauwerk mit der Pumpstation verbunden. Von der
Pumpstation wird das Seewasser in das HGZZ mit einem Vorlauf gefiihrt. Die vorgesehene Leitungsfiihrung
kann der Abbildung 4-1 entnommen werden.

Der Riicklauf erfolgt liber die Limmat bei der Kaverne der ehemaligen Warmepumpe Walche.

Detaillierte Angaben kdnnen dem technischen Kurzbericht [12] entnommen werden.
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Abbildung 4-1

Seewasserleitung HGZZ (blau gestrichelt) entlang des neuen Bahntunnels Stadelhofen

4.3 Umlegung Bootsplatze

Grundsatzlich gilt, dass bei Realisierung neuer Bootsplatze (Wasserplatze) in einer Anlage, diese andernorts in
derselben Grossenordnung reduziert werden missen. Gemadss Leitbild Seebecken [13] ist fir die Steganlagen
Limmat, den Hafen Schanzengraben, den Ziircher Yachtclub, den Ziircher Segelclub, den Segelclub Enge, den

Hafen Wollishofen und den Hafen Tiefenbrunnen eine Verlegung der Bojenplatze in das neue Wassersport-
zentrum Marina Tiefenbrunnen zu priifen.

Gemass dem aktuellen Stand der Planung werden im neuen Hafen rund 450 Wasserpldtze konzentriert. Die
bestehenden 99 Wasserplatze werden ersetzt. Weitere rund 320 Wasserplatze (davon rund 220 stddtische
und 100 private Bojenplatze) sollen andernorts im Zlrcher Seebecken aufgehoben und integriert werden. Zu-
satzlich werden bis zu 30 temporire Gasteplatze zur Verfiigung gestellt. Eine detaillierte Ubersicht zur Umla-
gerung und zu den Mengengeriisten geben die Tabelle 4-1 und die Abbildungen im Anhang 2 und Anhang 3.

Die Umlegung der Bootspladtze erfolgt im Rahmen des Konzessionsverfahrens fiir die neue Hafenanlage auf
Stufe Baubewilligungsverfahren.

Ausserhalb dieses Mengengeristes erfolgt die realersatzweise Verlagerung der 12 ufernahen Bootsplatze von
Wasserschutzpolizei (8 St.) und privater Werft (4 St.) mit der Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park».

Im gesamten Geltungsbereich des Gestaltungsplans wurden verschiedene Landanlagekonzessionen erteilt. Es
sind dies entsprechende Konzessionen fiir den Betrieb der KIBAG, Willy Staubli AG, Ganz Yachting und insbe-
sondere der Stadt Zirich fiir diverse Anlagen der Wasserschutzpolizei, des bestehenden Hafens, fir Einwasse-
rungsrampen und das Tauchgebiet. Die konzessionierten Anlagen der KIBAG und der Willy Staubli AG bleiben
bestehen. Die konzessionierten Anlagen der Stadt Ziirich und der Ganz Yachting sind entweder mit dem Neu-
bau des Hafens oder mit dem Neubau der Wasserschutzpolizei/privaten Werft neu zu konzessionieren. Das
Konzessionsverfahren erfolgt auf Stufe Baubewilligungsverfahren des jeweiligen Bauprojekts. Bestehende, mit
dem Neubau lberholte Konzessionen, werden mit der jeweiligen Neukonzessionierung aufgehoben. Die heu-
tigen Konzessionsnehmer sind entweder im Projekt eingebunden oder tber das Vorhaben informiert.
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Die bestehende Konzession b0136, Seewasserfassung Lengg, tangiert den Geltungsbereich des Gestaltungs-
plans auf der Siidseite. Die Leitung zur Seewasserfassung wird vom Projekt nicht durch bauliche Massnahmen
betroffen (z.B. durch die Verankerung). Zum Schutz der Leitung werden jedoch in Uferndhe Leitpfahle gesetzt,
um bei der Einfahrtsroute der KIBAG-Schiffe zu verhindern, dass diese Boote bei entsprechenden Winden ans
Ufer getrieben werden und die Leitung gefdhrden.

Die Wasserfassung befindet sich ca. 500 m vom Ufer entfernt, auf einer Tiefe von ca. 32 m. Durch die Bauta-
tigkeit ausgeldste, ortlich begrenzte Wassertrilbungen fiihren aufgrund der grossen Entfernung (mindestens
230 m) und der vorherrschenden Wasserstromung von Siden nach Norden zu keinen Beeintrachtigungen der
Fassung und somit der Trinkwasserversorgung.

Anlage (Wasserpléitze) Anzahl pro verbleibende Umlagerung

Bojenfeld Platze  in Marina

Stadtische Bojenplatze

Bojenfeld General-Guisan-Quai 41 0 41
Bojenfeld Tiefenbrunnen 25 0 25
Bojenfeld Camping 30 0 30
Bojenfeld Standard 18 0 18
Bojenfeld Arboretum 27 0 27

Wapo Dienstbojen Tiefenbrunnen (neue Standplétze in
Marina)* 7 0 7

*erst in Phase 2

Stadtische Anlagen

Hafen Tiefenbrunnen 0 99
Hafen Riesbach 99 11
Steganlage Mythenquai 162 2
Steganlage Quaibriicke 0 30
Steganlage Bauschéanzli 0 9
Steganlage oberhalb Frauenbadi 40 2
Steganlage am Utoquai (Limmatquai) 98 6
Haabe Madérin 0 15
Total umzulagernde Bojen-, Hafen- und Stegplétze 422
Davon Segelclubs 100
Davon Stadtisch 322
Gasteplatze neu 30
Total Platze in Marina 452
Tabelle 4-1 Umlegung Bootsplatze (Mengengerust, Stand 02.10.2018)

4.4 Stadtebau

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zum stadtebaulichen Kontext sind teilweise dem Wettbewerbsprogramm
«Marina Tiefenbrunnen» [25] und der Broschiire zum Richtprojekt [33] entnommen.
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44.1 Ausgangslage

Der Uferbereich zwischen Bahnhof Tiefenbrunnen und der Stadtgrenze zu Zollikon wird heute durch die Er-
schliessungsinfrastrukturen der stark befahrenen Bellerivestrasse, der Zolliker Rampe und der SBB-Geleise be-
grenzt. Er wirkt dadurch von Quartier und Stadt abgehangt. Gegensatzliche Stimmungen pragen hier das See-
ufer. Die industriellen, gewerblichen Nutzungen dominieren heute sowohl den Uferraum als auch die Sicht
vom See her. Sie lassen insgesamt nur wenig Raum fiir die Offentlichkeit (brig. Trotz dieser Tatsache und der
schlechten Anbindung ans Quartier sind die kleine Parkanlage beim Bahnhof Tiefenbrunnen und einige Ni-
schen beim heutigen Hafen Tiefenbrunnen bei der Offentlichkeit beliebt und werden bereits heute rege ge-
nutzt. Das Leitbild Zirichsee 2050 des Kantons Ziirich (2013) [14] und das Leitbild Seebecken der Stadt Zirich
(2009) [13] streben eine Aufwertung des Raums Tiefenbrunnen und einen Mehrwert fiir die Offentlichkeit an.

4.4.2 Stadtebauliches Konzept

Das Gesamtprojekt Marina Tiefenbrunnen sieht eine grundlegende Neuordnung und Aufwertung des Seeufers
zwischen Bahnhof Tiefenbrunnen und der Stadtgrenze zu Zollikon vor. Der neue Hafen bildet einen Abschluss
und eine stadtrdumliche Akzentuierung der Tiefenbrunnenbucht. Dabei wird einerseits der fiir die Offentlich-
keit nutzbare Freiraum als vergrosserte Parkanlage deutlich aufgewertet. Andererseits werden die landseiti-
gen Hafennutzungen und hafennahen Betriebe konzentriert angeordnet und durch die Hafenmole raumlich
eingefasst. Eine breite Mole verbindet die schwimmende Hafenanlage an ihrem Nordende mit dem Ufer. Da-
mit entsteht hier, unmittelbar an den neuen Park angrenzend, ein hochwertiger, grosszligiger Freiraum fiir die
Offentlichkeit zwischen Himmel und Wasser. Dieser wird landseitig vom Wassersportzentrum mit 6ffentli-
chem Restaurant und seeseitig von einem Gastronomiepavillon rdumlich gefasst. Eine exzentrisch platzierte,
lange Bankreihe gliedert die Mole raumlich und setzt den Blick auf den See wirkungsvoll in Szene. Das Was-
sersportzentrum mit Restaurant im obersten Geschoss steht senkrecht zum Seeufer und maximiert dadurch
die Seesicht fiir das Quartier. Sein architektonischer Ausdruck ist der eines fiir die Offentlichkeit und fiir viele
verschiedenen Wassersportler zuganglichen Hauses. Am Standort der heutigen Werft, also gewissermassen
im Binnenbereich des Hafens, werden in einem kompakten, dreigeschossigen Baukorper die Wasserschutzpo-
lizei und eine private Werft angeordnet. Darunter ist, bis auf einen Behindertenparkplatz, die konzentrierte
Anordnung der Autoabstellplatze fiir das Gesamtareal vorgesehen.
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Abbildung 4-2 Visualisierung Siegerprojekt EMERGENCE, 6ffentliche Mole (© ZUEND, Zirich)
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44.4 Umgebung

Die Besucherinnen und Besucher gelangen vom nordseitigen, 6ffentlichen Park direkt auf einen kleinen Ge-
bdudevorplatz bzw. seeseitig auf die (Haupt-)Mole. Diese grosszigige, rund 15,5 m breite (Haupt-)Mole spannt
zwischen dem landseitigen Wassersportzentrum mit Restaurant und dem seeseitigen Gastronomiepavillon
einen offentlichen Aufenthalts- und Erholungsraum auf. Das primdre Material der Betonschwimmer-Unter-
konstruktion wird als dusserst adaquat fir eine Mole dieser Dimension empfunden und der Beton liber die
ganze Breite gezogen. Eine doppelseitige Sitzbank ladt tGber die ganze Lange zum Aufenthalt ein und zoniert
die Mole gleichzeitig. Die Beleuchtung gewahrleistet die offentliche Sicherheit auf der ganzen Anlage. Der
landseitige Bereich steht ganz im Zeichen des Segelsports sowie der anschliessenden gewerblichen Nutzungen
und wird diesem Zweck entsprechend funktional gestaltet, so dass hier méglichst viele Trockenplitze, Ubungs-
platze, eine grossziigige Einwasserungsrampe etc., sowie zahlreiche Veloabstellpldtze Platz finden. Die Ge-
samtanlage des Wassersportzentrums und Hafens wird im Norden durch das Areal der bestehenden Trocken-
platze und im Siiden mit der neuen Einwasserungsrampe begrenzt.

Durch die Vergrosserung des Parks auf dem heutigen Standort der Wasserschutzpolizei wird der Fussweg zwi-
schen Bahnhof Tiefenbrunnen und Marina aufgewertet und der Forderung nach einem ufernahen Seeweg
teilweise Rechnung getragen (vgl. Plan Gestaltungsplan). Die geplante Fussgdnger-/Veloquerung auf der Hohe
Flihgasse und der behindertengerechte Ausbau der bestehenden Unterfiihrung beim Bahnhof Tiefenbrunnen
(inkl. Ausbau fur Velos; vgl. Kapitel 4.8) sollen mittelfristig die Verbindung der Quartiere Weinegg und Mihle-
bach zum See deutlich verbessern. Mit der besseren Anbindung des Quartiers und durch die Schaffung zusatz-
licher Erholungsflachen entsteht eine substanzielle Aufwertung des Bereichs Tiefenbrunnen, wie sie gemass
Leitbild Seebecken (vgl. Kapitel 3.6.1), Leitbild Ziirichsee 2050 [14] und von der Richtplanung (vgl. Kapitel 3.1
- 3.3) angestrebt wird.

44.5 Architektur und Gebdaudekonzeption

Das Wassersportzentrum (siehe Abbildung 4-3) ist auf dem Land als einfaches, viergeschossiges Gebaude kon-
zipiert. Im EG und 1.0G sind alle Rdume des Wassersports untergebracht. Das 2.0G dient hauptsachlich dem
Klubbereich. Im 3.0G wird das Restaurant mit Nebenrdumen angeordnet. Zwei unabhangige Treppen er-
schliessen das Gebaude und trennen Sportlerinnen und Sportler sowie Klubmitglieder von den Restaurantbe-
suchenden.

Abbildung 4-3 Visualisierung Siegerprojekt EMERGENCE, Wassersportzentrum (© ZUEND, Zurich)
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Der Gastro-Pavillon auf der schwimmenden Mole wird auf einer Ebene organisiert und verfiigt iber einen
attraktiven Blick auf den See.

Beide Gebdude bringen ihre 6ffentliche Funktion mit archetypischen Elementen zum Ausdruck. Die umlaufen-
den Terrassen des Wassersportzentrums haben einen funktionalen Charakter und schiitzen vor Nasse. Des-
halb werden samtliche Erschliessungsflachen, zum Beispiel zu den Garderoben, nach aussen verlegt. Ein Ge-
biude entsteht, welches am Ubergang von innen nach aussen - in der Schicht zwischen diesen beiden Berei-
chen - eine Lebendigkeit generiert. Hier darf nasse Kleidung sowie Material zum Trocknen aufgehangt werden.
In den oberen Etagen laden die Terrassen zum Verweilen und zum freien Blick {iber den See ein (siehe Abbil-
dung 4-3).

Das neue Betriebsgebaude der WAPO und die private Werft werden nach derzeitigem Planungsstand zusam-
mengefasst. Das Gebdude umfasst drei Geschosse sowie eine Tiefgarage mit rund 35 Abstellplatzen. Im Erd-
geschoss kdnnten zwei unabhangig voneinander funktionierende Hallen (6 m Hohe) flir den Werftbetrieb mit
Nebenrdaumen realisiert werden. Die Geschosse dariiber bieten Raum fiir weitere Betriebsrdaume.

44.6 Hafenplanung

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zur Hafenplanung sind grosstenteils der Machbarkeitsstudie Hafen Tiefen-
brunnen [6] und den Prazisierungen Hafen [32] entnommen und sind im Richtprojekt dargestellt [20]. Um die
moglichen Etappen besser unterscheiden zu kénnen, wird in den nachstehenden Abbildungen die Etappe
«Wasserschutzpolizei, Werft und Park» (vgl. Kapitel 2.4) rot dargestellt.

Der Gestaltungsplan steckt den dussersten Perimeter ab, innerhalb dessen die Hafenanlage realisiert werden
kann. Der Hafen wird im Rahmen des Vorprojekts genauer geplant, mit Festlegung bestimmter Kategorien von
Bootsgrossen, Anzahl Boote pro Kategorie und deren ideale Anordnung im Hafen. Zur Bestimmung der Kate-
gorien werden die Anliegen der Stadt und die Anforderungen der Marina Tiefenbrunnen berticksichtigt. Das
erarbeitete Konzept fir die Zusammensetzung der Bootsplatzgrossen im neuen Hafen wird von den zustandi-
gen Aufsichtsgremien mit Vertreter und Vertreterinnen der involvierten stadtischen Amter genehmigt.

Die Bauherrschaft hat kein Interesse daran, einen Uberdimensionierten Hafen zu erstellen, da dies zu zusatz-
lichen Investitionskosten und Konzessionsgebiihren fiihren wiirde. Dieses Bestreben deckt sich mit dem 6f-
fentlichen Anliegen, die Inanspruchnahme von Seegebiet mit Infrastrukturbauten moéglichst gering zu halten.

Die Hafenanlage wird mit einer Stidoffnung entwickelt, damit die breite, 6ffentlich zugdngliche Mole aus der
Hauptzugangsrichtung (Wassersportzentrum, Park, Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs, Fussgianger und
Velofahrende) stadtrdumlich optimal angebunden werden kann. Um das Einlaufen von Wellen in den Hafen
aus Sudrichtung zu verhindern, wird vor der Hafeneinfahrt ein Wellenbrecher erstellt (vgl. Abbildung 4-4).
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) Liegeplize

Legende: rot umrandetet = Geb3dude und Anlagen der Wasserschutzpolizei/Werft (Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft
und Park»)

Abbildung 4-4

Layout Hafen (Quelle: Staubli, Kurath & Partner AG [32]) (rot umrandetet = Gebdude und Anlagen der Wasserschutzpoli-
zei/Werft = Etappe Wasserschutzpolizei, Werft und Park)

Der gesamte Hafen wird als dreiteilige Schwimm-Mole konzipiert. Deren Verankerung erfolgt mittels Ketten,
Rohrstreben und grosskalibrigen Pfahlen im Seegrund (vgl. Abbildung 4-5).

Die meisten Verankerungspunkte liegen innerhalb des Hafenbeckens. Zwei Verankerungspunkte kommen aus-
serhalb des Hafens zu liegen, in einer Distanz von ca. 65 m von der Mole entfernt (vgl. Abbildung 4-5). Diese

Verankerungspunkte liegen in einer Wassertiefe von ca. 30 m. Sdmtliche Verankerungspunkte liegen innerhalb
des Geltungsbereichs des Gestaltungsplans.
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Abbildung 4-5 Schemaquerschnitt durch Verankerung (Quelle: Staubli, Kurath & Partner AG [32])

Die Grosse des Hafens bedingt auch Dimensionen, die sich nicht auf bisherige Ziircher Hafenanlagen referen-
zieren lassen. Die maximale Distanz zu Bootsplatzen ab Zugang betragt rund 500 m. Solche Distanzen scheinen
gross, entsprechen aber vergleichbaren Anlagen mit dahnlichen Bootsplatzen in der Schweiz (z.B. CN Versoix,
SNG Geneve). Der neue Hafen soll fir 422 Boote permanente Standplatze bieten. Zusatzlich sollen maximal
30 Gasteplatze vorgesehen werden (vgl. Kapitel 4.3).

Die Distanz vom Trockenplatz Nord bis Hafenmiindung betragt rund 200 m und ist dank der kompakten Anlage
vergleichsweise kurz und die Zufahrt ist gut geschiitzt. Die Mooringplatze (Gasteplatze) sind direkt an der 6f-
fentlichen Mole vorgesehen.

Der Trockenplatz Nord (vgl. Abbildung 4-4) wird als 6ffentlicher Ort definiert. Er bleibt offen und darf nur aus
Sicherheitsgriinden mit Zaunen eingefasst werden. Nachts wird der Trockenplatz Gber Kandelaber-Leuchten
beleuchtet. Das Layout des Trockenplatzes ist bewusst eng gestaltet, damit hier eine maximale Anzahl von
Booten verschiedenster Typen Platz finden. Nach Moglichkeit werden Boote wie Optimist u. &. m. in Gestellen
gestapelt.

Die bestehende landseitige Hafenbefestigung (Ufermauern) kann durch das vorgesehene Layout beibehalten
werden. Sie ist in einem guten Zustand. Eine Ertlchtigung ist nicht vorgesehen. Einzig im Bereich des Trocken-
platzes Nord wird in Weiterflihrung der bestehenden Befestigung ein muraler Abschluss vorgesehen, tGber
dem eine Plattform vorgesehen ist.

Die Trockenplatz-Plattform zwischen der Einwasserungsrampe und der Hauptmole (vgl. Abbildung 4-4)
schliesst an der heutigen Uferkante an und ragt 5 m in den See hinaus (vgl. Abbildung 4-6). Zum Schutz der
Ufervegetation wird eine lichtdurchlassige Konstruktion aus Gitterrost vorgesehen (vgl. Abbildung 4-7). Die
Plattform lberdeckt mit einer Fliche von rund 90 m? jedoch einen Uferbereich, der nur wenig Vegetation
aufweist (vgl. Kapitel 4.9.5).
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Abbildung 4-6 Situation Trockenplatz-Plattform Nord (Quelle: Staubli, Kurath & Partner AG [32])

Abbildung 4-7 Querschnitt Trockenplatz-Plattform Nord (Quelle: Staubli, Kurath & Partner AG [32])

Die gemadss Richtprojekt vorgesehene Einwasserungsrampe Nord ist auf Pfahlen fundiert (vgl. Abbildung 4-9)
und hat fiir die Bedienung wie auch zu deren Schutz beidseitig der Rampe einen Bedienungssteg (vgl. Abbil-
dung 4-8). Die genauen Dimensionen der Einwasserungsrampe werden in den folgenden Planungen noch pra-
zisiert. Zum Schutz der Ufervegetation wird sie mit lichtdurchlassigen Gitterrosten konstruiert.
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Abbildung 4-8 Situation Einwasserungsrampe Nord (Quelle: Staubli, Kurath & Partner AG [32])
1750
Abbildung 4-9 Querschnitt Einwasserungsrampe Nord (Quelle: Staubli, Kurath & Partner AG [32])

Der Hafenkran fiir Boote bis 5 t wird am landseitigen Ende des heutigen «Trockendocks» mdoglichst nahe an
der Bellerivestrasse positioniert, um ein Be- und Entladen direkt von der Strasse her sicherzustellen und den
Trockenplatz weitgehend verkehrsfrei zu halten (vgl. Abbildung 4-4 und Abbildung 4-10). Die Wassertiefe vor
dem Hafenkran betrdgt heute ca. 1,5 m. Der heutige Seegrund ist in diesem Bereich abzusenken, damit eine
ausreichende Wassertiefe von 3 m besteht.

Pajoh 20 Ptz

Abbildung 4-10 Situation Trockendock mit Hafenkran (Quelle: Staubli, Kurath & Partner AG [32])
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Der Treibstofftank befindet sich ausserhalb des Gewasserraums und wird entlang der privaten Werft bzw. des
zuklnftigen WAPO-Gebaudes erdverlegt oder im UG an diesem Standort realisiert (vgl. Abbildung 4-11).

Fiir die Lage der Tankstelle mit der Bilgenanlage und Fakalientankentleerung kommen 2 Standorte in Frage.
Entweder kann die Tankstelle und Bilgenanlage siidlich im Anschluss an die Travellift-Anlage (bei Firma W.
Staubli AG) oder am Ende des stidlichsten Schwimmsteges des Hafens platziert werden (vgl. Abbildung 4-11).
Es wird nur eine dieser beiden Tankstellen-Standorte realisiert. Die Umsetzung wird in jedem Fall erst mit der
Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park» erfolgen. Es kann sich dann auch um eine Tankstelle mit Kraft-
stoffen aus erneuerbaren, CO,-neutralen Energien (z.B. Wasserstoff) handeln.

Travellift

Option B
Tankstelle, Bilgenwasser-,
Fakalientankentleerung

———] Option A
| Tankstelle, Bilgenwasser-,

Fakalientankentleerung

Abbildung 4-11 Situation Hafeneinfahrt mit Optionen A und B fiir den Tankstellen-Standort (Quelle: Staubli, Kurath & Partner AG [32])

In der Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park» sind im Bereich der Wasserschutzpolizei und privaten
Werft mehrere Bootsanlegeplatze, von denen ein Teil aus betrieblichen Griinden eingehaust werden, und eine
Travellift-Anlage (Dock 2) vorgesehen (vgl. Abbildung 4-11 und Abbildung 4-12).

Abbildung 4-12 Beispiel-Bild Travellift (Quelle: www.ushoists.com)
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Der Trockenplatz Sid (im Siden der Hafeneinfahrt) dient den weniger gelibten, nicht motorisierten Jollenseg-
lern und -seglerinnen sowie der Segelschulung und bildet mit der zu ersetzenden Einwasserungsrampe den
stdlichen Abschluss der Hafenanlage (vgl. Abbildung 4-4). Die bestehende Einwasserungsrampe aus Beton
wird abgebrochen. Die neue zweiteilige Einwasserungsrampe steht primar den Mieterinnen und Mietern die-
ser Trockenplatze und der Segelschulung zur Verfiigung. Am Ufer bleibt der bestehende Trockenplatz in sei-
nem Umfang bestehen und durch eine effizientere Anordnung der Boote werden mehr Abstellplatze geschaf-
fen. Ein Container fiir Segelmaterial wird in der Ndhe zu Rampe und Booten platziert.

Die zweiteilige, lichtdurchlassige Einwasserungsrampe ist mit einer Gesamtbreite von hochstens 16 m und ei-
ner Neigung von 13% geplant (vgl. Abbildung 4-4). Fiir die Bedienung ist zwischen den Einwasserungsrampen
ein lichtdurchlassiger Bedienungssteg von 2,0 m Breite vorgesehen. Der Bedienungssteg ist im Stiden hochs-
tens 25 m im Norden 30 m lang. Im Bereich der Rampen wird die Unterwasservegetation auf einer Flache von
etwa 180 m? iiberdeckt. Aus diesem Grund werden lichtdurchlssige Gitterroste als Belag verwendet.

geelaltund  _—
—

Abbildung 4-13 Situation Einwasserungsrampe Sud (Quelle: Staubli, Kurath & Partner AG [32])

Abbildung 4-14 Querschnitt Einwasserungsrampe Sud (Quelle: Staubli, Kurath & Partner AG [32])

Es sind gesamthaft drei Einwasserungsrampen (Park, Nord und Stid) vorgesehen (vgl. Abbildung 4-15).

Nordlich der Hauptmole ist im Bereich der Parkanlage eine landschaftlich auf den Park abgestimmte Einwas-
serungsrampe fir Jollen / Kleinsegelboote vorgesehen. Die Einwasserungrampe fiir Kleinsegelboten ist spa-
testens nach der Realisierung der Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park» erforderlich, um langfristig
einen sicheren und funktionierenden Schulungs- und Hafenbetrieb zu gewahrleisten. Zuséatzlich ist ein optio-
naler Taucheinstieg geplant.
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Die Einwasserungrampe soll mit einer zweiteiligen, lichtdurchldssigen Rampe, die eine geringfligige Beein-
trachtigung der Unterwasservegetation verursacht, umgesetzt werden.
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Abbildung 4-15 Ubersicht Einwasserungsrampen (Quelle: Staubli, Kurath & Partner AG [33])

Um das Einlaufen der Wellen in den Hafen aus der Stidrichtung zu verhindern, soll vor der Hafeneinfahrt ein
Wellenbrecher realisiert werden (vgl. Abbildung 4-4). Um eine ausreichende Wellenbrecherwirkung zu erlan-
gen, muss der Wellenbrecher mindestens 4,5 m ins Wasser eintauchen. Der Wellenbrecher wird 25 m entfernt
von der stdlichsten Schwimmmole des Hafens angeordnet. So besteht eine ausreichende Durchfahrtsbreite
flr die Schiffe. Der Wellenbrecher kann als feste Stahlkonstruktion oder als schwimmendes Element realisiert
werden. Eine schwimmende Konstruktion wird bevorzugt (vgl. Abbildung 4-16). Die Verankerung des Wellen-
brechers, der eine Gesamtlange von 55 m aufweist, erfolgt analog der Verankerung der Schwimmmolen mit-
tels Ketten, Rohrstreben und Verankerungspfahlen.

Abbildung 4-16 Schemaquerschnitt durch schwimmenden Wellenbrecher (Quelle: Staubli, Kurath & Partner AG [32])

Die bestehende Schwimm-Mole des Hafens Tiefenbrunnen sowie deren Verankerungen werden riickgebaut
und entsorgt.
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4.5 Ortsbild-, Denkmal-, Natur- und Landschaftsschutz

45.1 Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder von nationaler Bedeutung der Schweiz (ISOS)
Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes Marina Tiefenbrunnen liegt in keinem ISOS-Perimeter.

Nordlich grenzt die als «Seeufer und Quaianlagen» bezeichnete Umgebungszone Nr. Il an, die sich entlang des
Zlrichsees vom Tiefenbrunnen bis nach Wollishofen erstreckt und auch den kleinen Seeuferpark nérdlich des
heutigen Standorts der Wasserschutzpolizei erfasst (Nr. Il in Abbildung 4-17). Die Umgebungszone ist mit dem
Erhaltungsziel a (Erhalt der Beschaffenheit) belegt. Sie wird wie folgt beschrieben: «Abfolge von Promenaden
und Parken um das untere Seebecken, meist mit freiem Zugang zum Wasser; grosstenteils durch Aufschittung
entstanden, 1881-87, etappenweise Erweiterung bis Tiefenbrunnen und Wollishofen; wertvoller Begegnungs-
und Erholungsraum der Stadt mit mehreren Schiffsanlegestellen, zahlreichen Bootshafen, Seebadern und
Wassersportclubs.»

Im Osten grenzt die als «Areal des Bahnhofs Tiefenbrunnen» bezeichnete Umgebungszone Nr. Xll an den Gel-
tungsbereich an, die sich weiter nach Norden Richtung Bahnhof Tiefenbrunnen erstreckt (Nr. Xll in Abbildung
4-17). Die Umgebungszone ist mit dem Erhaltungsziel b (Erhalt der Eigenschaften) belegt. Sie wird wie folgt
beschrieben: «ebenes Geldnde lber Seeaufschiittung, Gleisfeld hangseitig begrenzt von Seefeldstrasse, see-
seitig Blrogebadude, Bahnhof und Autowaschanlage, E. 19. Jh. - A. 21. Jh.; nach Norden schmaler Gleisein-
schnitt bis zum Tunnelgang unter der Minchhaldenstrasse.» Innerhalb der Umgebung des Areals werden der
Bahnhof Tiefenbrunnen als Einzelelement und die markante Pappelreihe in der Mitte der Bellerivestrasse als
Hinweis erwahnt.

Der Gestaltungsplan Marina Tiefenbrunnen steht im Einklang mit den Schutzzielen der Umgebungszonen Nr. Il
und Nr. XlIl. Mit dem vorgesehenen Park anstelle der heutigen Gebdude der WAPO wird zudem ein qualitats-
voller Beitrag zur Aufwertung der Umgebungszone Nr. Il geleistet, indem ihre Abfolge von Promenaden und
Parken im Stiden erganzt wird. Das mit dem Gestaltungplan ermdglichte Projekt fiihrt ausserdem zur Aufwer-
tung des Begegnungs- und Erholungsraums am See.

Abbildung 4-17 Auszug ISOS Riesbach (RB), Plan-Ausschnitt Stidost, BAK 2014 (Schematischer Geltungsbereich rot)
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4.5.2 Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des vorliegenden Gestaltungsplans tangiert keine kommunalen und iberkommunalen
Schutz- und Inventarobjekte.

45.3 Archdologie

Im Geltungsbereich des vorliegenden Gestaltungsplans befindet sich keine bekannte archdologische Zone. Das
Areal liegt auf einer zwischen 1890 und 1980 angelegten Uferaufschiittung und den vorgelagerten Uferab-
schnitt. Die baulichen Massnahmen liegen im Aufschiittungsbereich womit keine Schichten mit archaologi-
schem Potential freigelegt werden.

4.5.4 Natur- und Landschaftsschutz

Die industriellen, gewerblichen Nutzungen dominieren heute den betroffenen Uferraum. Der Geltungsbereich
ist weitgehend mit Bauten und Anlagen tberstellt.

Im Inventar der kommunalen Natur- und Landschaftsschutzobjekte (KSO) ist das gesamte Seebecken, inklusive
seiner Ufermauern, Promenaden und Quaianlagen als Objekt KSO-32.00 «Landschaftsschutzobjekt Ziirichsee»
mit der Bewertung «sehr wertvoll» ausgeschieden worden. In der von der «Marina Tiefenbrunnen» betroffe-
nen Seeparzelle mit der Kat.-Nr. RI5126 befinden sich auch zwei Teilflichen im Perimeter des Naturschutzob-
jektes KSO-45.16 'Flachwasserzone, Ufermauern Ziirichsee'.

Das Objekt KSO-32.00 umfasst den See mit Ufermauern, Promenaden und Quaianlagen. Die Bedeutung des
Objekts liegt einerseits in seiner Funktion als Lebensraum fiir Wasserpflanzen und Wassertiere und anderer-
seits in seiner Funktion als sehr wichtiges Naherholungsgebiet. Fiir Objekt KSO-32.00 gilt folgende Zielsetzung:
Erhaltung der Flachwasserzone (im generellen Sinne), kein weiteres Verfugen der Ufermauern, sanierungsbe-
durftige Betonmauern durch unverfugte Bruchsteinmauern ersetzen; Neuschaffung naturnaher Uferab-
schnitte mit Verlandungszone. Im Uferabschnitt im Bereich des Geltungsbereichs bestehen keine Flachwas-
serzonen im Sinne der KSO-Inventareintrage (diese befinden sich auf der linken Seeseite).

Stadt Ziirich
Grin Stadt Zlrich

Marina Tiefenbrunnen
KS0-32.00 ‘Landschafts- :
schutzobjekt Ziirichsee' v

1:20'000

Marina Tiefenbrunnen
Liegenschaften

21 ks0-32.00
Gewasser
Wald

S

Abbildung 4-18 Landschaftsschutzobjekt KSO-32.00 «Landschaftsschutzobjekt Ziirichsee»
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Der Landschaftsschutz ist kein ausgesprochenes Ziel des KSO-Inventars. Er ist aber stets zu berlicksichtigen, da
die Naherholungsfunktion der Seeufer von grosster Bedeutung ist. Die Naherholungsfunktion setzt voraus,
dass die Seeufer und der See selbst so weit wie moglich von Bauten und Anlagen freigehalten werden. Bauten
und Anlagen in diesem Bereich miissen hohe gestalterische Anforderungen erfiillen und sich besonders gut
einordnen (§ 238 Abs. 2 PBG).

Mit der Umsetzung des Projekts entsteht eine wesentliche, stadtraumliche und landschaftliche Aufwertung
des Raumes. Dabei erhoht sich die 6ffentlich zugangliche Seeabwicklung sowie der Griinraum massgeblich.
Zudem lasst sich die 6kologische Qualitat des Uferabschnitts verbessern, indem Ufermauern unverfugt gebaut
werden, so dass sich Ritzenvegetation bilden kann.

Verbessert wird das Landschaftsbild, indem Bojenfelder im unteren Seebecken abgebaut werden. Die vielen
verankerten Boote vor dem General-Guisan-Quai stéren nicht nur das Bild vom See auf die Stadt, sie stéren
vor allem auch die Sicht von der Stadt auf den See und in die Berge. Der positive Effekt auf das Landschaftsbild
wird nicht zuletzt mit der Vorgabe im Gestaltungsplan unterstitzt, wonach sich Bauten, Anlagen und Um-
schwung besonders gut in die bauliche und landschaftliche Umgebung einordnen missen.

Das Tiefbau- und Entsorgungsdepartement kommt in seinem Amtsberichts [24] folglich zum Schluss, dass die
mit dem 6ffentlichen Gestaltungsplans «Marina Tiefenbrunnen» zugelassenen baulichen Massnahmen in kei-
nem Widerspruch zu den Zielen des erwdahnten Landschaftsschutzobjektes KSO 32.00 stehen.

Die Naturschutzobjekte des KSO-45.16 befinden sich im oberen Seebecken beim Utoquai und beim Seefeld-
quai und somit nicht in der Ndhe der Marina Tiefenbrunnen. Das Inventarobjekt KSO-45.16 ist vom Perimeter
des offentlichen Gestaltungsplans nicht betroffen. Hingegen befinden sich die am linken Zirichseeufer aufzu-
hebenden Bojenfelder im Bereich der Naturschutzobjekte gemass KSO-45.16. Mit der Verlagerung der Bojen-
platze in die Marina Tiefenbrunnen kann deshalb eine wesentliche Verbesserung fiir das Landschaftsschutzob-
jekt erreicht werden.
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Abbildung 4-19 Naturschutzobjekt KSO-45.16 «Flachwasserzone, Ufermauern Zirichsee»
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Um unnoétige Lichtemissionen zu vermeiden, wird die Ausgestaltung und der Betrieb von Beleuchtungen im
Aussenraum gemass den Empfehlungen von Bund [4] und Kanton[2] gestaltet. Die Ausgestaltung wird im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens tberpriift.

4.5.5 Einordnung des Vorhabens in die landschaftliche Umgebung

Der Hafen der «Marina Tiefenbrunnen» liegt seeseitig eines landschaftlich wenig empfindlichen Gebiets. Ge-
werbliche Bauten sowie landschaftlich dominierende Verkehrsanlagen (SBB-Bahnanlage, Bellerivestrasse,
Rampe nach Zollikon) pragen den heutigen Uferbereich. Ausserdem ist das Ufer des Zirichsees aufgrund der
bestehenden Nutzung nicht, oder nur teilweise 6ffentlich zugénglich.

Wasserschutzpolizei (nicht zuganglich)

Trockenplatze (nicht zuganglich)

private Werft / ASVZ (teilweise zuganglich)

KIBAG (teilweise zuganglich)
privater Gewerbebetrieb (nicht zugédnglich)

Abbildung 4-20 Heutige Nutzung und Zuganglichkeit (eigene Darstellung)
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Abbildung 4-201 Ansicht vom See

Vom See her sind vor allem die landseitig bestehenden Gewerbe- und Verkehrsanlagen (Zollikerrampe, SBB-
Gleisanlage, Bellerivestrasse) fiir das Landschaftsbild pragend.

Die gewidhlte Platzierung der «Marina Tiefenbrunnen» und der Zuschnitt des Hafens akzentuieren stadtraum-
lich das Ende der Bucht nach Zirich. Die Bucht wird durch die kompakte Zusammenfiihrung der verschiedenen
Nutzungen rdumlich neu gefasst. Den Auftakt zum Hafen bildet das viergeschossige Wassersportzentrum mit
anschliessender, breiter, 6ffentlich zugédnglicher Mole. Der Uferbereich wird durch die Verschiebung der
WAPO in das Hafenareal mit der dadurch erméglichten sidlichen Erweiterung der bestehenden Parkanlage
landschaftlich wesentlich aufgewertet.

Das gewahlte Hafenlayout gewahrleistet eine kompakte und sehr effiziente Anordnung der Bootspldtze inner-
halb einer im Verhaltnis zur Anzahl Bootsplatzen kurzen Molenabwicklung, womit die Beanspruchung der See-
flache minimiert werden kann. Im Vergleich dazu beanspruchen die heutigen Bojenplatze, die aufgrund der
Verlagerung in die Marina Tiefenbrunnen aufgehoben werden kdénnen, wesentlich mehr Raum auf dem See
und beeintrachtigen weite Teile des Ufers.

Legende

Leichte Bucht Tiefenbrunnen/Zollikon

Hafenanlage Marina Tiefenbrunnen

Abbildung 4-22 Lage der Marina Tiefenbrunnen in leichter Bucht (eigene Darstellung)
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Die schwimmende Mole ragt nur knapp Uber die Wasseroberflache. Von weiterer Distanz tritt der Hafen, ins-
besondere die Hafenmole, durch ihre geringe Hohe (iber dem Seespiegel kaum in Erscheinung. Die Masten
der Segelboote ragen zwar weiter Gber die Wasserflache in den Himmel, tangieren die Sicht aber nicht. Sie
filtern den Blick vom See zum Ufer und stellen aufgrund der aktuellen und zukinftigen Ufernutzungen keine
Beeintriachtigung des Ausblicks auf den See dar. Die Mole selbst schafft jedoch einen neuen Ort fiir die Offent-
lichkeit, welcher eine neue und sehr unmittelbare Wahrnehmung des Sees als Landschaftsraum ermoglicht.

Sowohl die Masten, als auch die neuen Gebaude und Anlagen sind vom Zirichhorn gesehen — weit unter der
Bergsilhouette. Der Hafen wirkt im baulichen und landschaftlichen Gesamtkontext nicht storend. Mit dem
Projekt «Marina Tiefenbrunnen» kann ein attraktiver, 6ffentlich zuganglicher Ort mit Hafenatmosphare ge-
schaffen werden. Durch die Verlagerung der Bojenplatze in den Hafen der «Marina Tiefenbrunnen» kénnen
zudem mehrere Bereiche entlang des Ufers freigespielt werden, woraus eine wesentliche Aufwertung fir das
Landschaftsbild im ganzen Ziircher Seebecken resultiert.

==
Abbildung 4-23

Die landseitigen, baulichen Anlagen fligen sich in den bestehenden Kontext ein und tragen zu einer wesentli-
chen Verbesserung gegenliber der heutigen, stadtrdaumlichen Situation bei. Die das Landschaftsbild heute pra-
genden Verkehrsanlagen riicken in den Hintergrund. Vom See her treten nebst der Hafenanlage die kompakt
angeordneten, qualitatsvoll gestalteten Geb3ude des Clubhauses und der Wasserschutzpolizei/private Werft
in Erscheinung, womit eine wesentliche Aufwertung der heutigen Situation erreicht werden kann.

Die Neugestaltung des Parks auf dem freigespielten Areal der Wasserschutzpolizei ermoglichet zudem eine
wesentliche stadtraumliche Aufwertung. Es entsteht hier ein 6ffentlich zuganglicher Park am See, was neben
der Entwicklung des Hafens und der breiten, 6ffentlich zuganglichen Hafenmole ein grosser Mehrwert fiir die
Offentlichkeit darstellt.

4.6 Nutzung und Betrieb

4.6.1 Ubersicht

Das Teilgebiet A wird nach der Umsetzung der Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park» als Park genutzt
werden und fiihrt zu einer Erweiterung des bestehenden Parks. Im Park sind Nutzungen gemass den Bestim-
mungen der Freihaltezone FP zuldssig. Bis zum Bezug des neuen Gebadudes der Wasserschutzpolizei im Teilge-
biet C geniessen die bestehenden Gebaude der Wasserschutzpolizei Besitzstandsschutz. Im Teilgebiet B sind
der Hafenbetrieb, Wassersportnutzungen, Gastronomie sowie Veranstaltungen (insbes. Regatten) zuldssig.
Das Wassersportzentrum wird auch fir die Schulung von Segelsport und anderen Wassersportarten genutzt.
Flr die Schulungen wird unter anderem der Trockenplatz Sid mit der neuen Einwasserungsrampe und einem
Container fiir Segelmaterial genutzt.
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Teilgebiet A und B sollen vor allem fiir die Offentlichkeit und die Segelclubs als attraktiver Erholungsraum
erlebbar werden.

Im Teilgebiet C sind die Wasserschutzpolizei sowie Gewerbenutzungen mit Bezug zu Hafen und Wassersport
(zum Beispiel eine private Werft) vorgesehen. Der Bereich der Wasserschutzpolizei ist aus Sicherheitsgriinden
fur die Offentlichkeit nicht zugénglich.

4.6.2 Regatten

Die beiden am Projekt beteiligten Segelclubs (Ziircher Segel Club und Ziircher Yacht Club) fihren wahrend der
Segelsaison derzeit im Bereich zwischen Fischerstube / Zirichhorn und Saffa-Insel seeaufwarts verschiedene
Regatten durch®. Es ist geplant, diese Regatten zukiinftig vom Standort Marina Tiefenbrunnen aus durchzu-
fihren. Gemass Angaben der beteiligten Segelclubs wird es auch nach Realisierung des Wassersportzentrums
mit Hafen im Ziircher Seebecken keine zusatzlichen Regatten geben.

Die Termine der Regatten werden jeweils gegen Ende des Jahres in einem mit allen Beteiligten und zustandi-
gen Amtern abgestimmten Regattakalender festgelegt. Auf Grundlage dieses Kalenders werden die Regatten
im darauffolgenden Jahr durchgefiihrt. Regatten finden hauptsachlich in der Zeit der Segelsaison statt, in wel-
cher der beste Wind vorhanden ist. Dies sind die Monate April bis Juni und September bis Oktober. Die Regat-
ten dauern ein bis vier Tage und finden hauptsachlich an den Wochenenden statt.

Als wichtiger Grundsatz ist festzuhalten, dass der Segelsport kein Publikumssport ist. So ist auch bei gréosseren
Regatten mit einem Zuschaueraufkommen von weniger als 50 Personen zu rechnen. Beim grosseren Teil der
Regatten entsteht kein Verkehr aufgrund von Booten, die von ausserhalb mit Anhangern hergefahren und
eingewassert werden miissen, da der grosse Teil der verwendeten Boote jeweils bereits im Zirichsee statio-
niert ist. Bei Regatten mit externen Booten kdnnen Parkplatze fiir das Abstellen der Trailer und deren Zugfahr-
zeuge auf offentlichem Grund zur Verfligung gestellt werden, sofern die Veranstaltungen im 6ffentlichen In-
teresse liegen (Regelung gemaéss Veranstaltungsrichtlinien). Die Segelclubs legen den Besuchenden jeweils
nahe, mit dem 6ffentlichen Verkehr oder Fahrrad anzureisen, da fir sie keine Parkplatze reserviert werden
koénnen. Die einzelnen Veranstaltungen sind jeweils bewilligungspflichtig.

Es gilt drei beziliglich Verkehrsaufkommen und Anreise grundlegend verschiedene Veranstaltungsformen zu
unterscheiden:

Lokale Regatten

Diese werden ausnahmslos von Booten, die bereits im Ziirichsee eingewassert sind und Giber den Wasserweg
kommen, bestritten. Es gibt also keine Trailer und Fahrzeuge.

! Die fiir die Regatten benétigten Bojen werden direkt im See von Booten aus platziert. Landseitig wird keine Infrastruk-
tur bendtigt.
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Regattatyp Anzahl pro Anzahl Boote | Dauer Zeitraum Anzahl Trai- Anzahl Fahr-
Jahr ler zeuge
Langstre- 3 Ca. 75 1Tag Jahrlich wéh- | 0 0
cken-Regat- rend Saison
ten
Clubregatten | 11 Ca. 20 1-2 Tage Jahrlich wéh- | 0 0
und Ubrige rend Saison
Regatten
Tabelle 4-2 Lokale Regatten

Nationale Regatten

Diese werden auch von Booten aus anderen Regionen der Schweiz bestritten. Mannschaft und Boote kommen
via Zugfahrzeug und Trailer zur Marina Tiefenbrunnen.

Regattatyp Anzahl pro | Anzahl Dauer Zeitraum Anzahl Anzahl Fahrzeuge
Jahr Boote Trailer
Schweizer Meis- | 1 20-30** 4 Tage Wahrend 10-15* 10-15*
terschaften Saison
Punktemeister- 3 15-25** 2 Tage Wahrend 5-10* 5-10*
schaftsregatten Saison
Tabelle 4-3 Nationale Regatten

* Die Trailer-/Fahrzeuganzahl entspricht nicht der Anzahl Boote, da einerseits mehr als ein Boot pro Trailer

transportiert werden kann (je nach Bootsklasse) und da eine stattliche Anzahl der Teilnehmenden vom Ziirich-
see stammt.

** Bej Schweizer Meisterschaften kommen ca. 25% der Teilnehmenden vom Zirichsee, bei Punktemeister-
schaftsregatten ca. 33%
Regatten mit vom Veranstalter gestellten Booten

Die Boote fiir diese Form werden vom Veranstalter gestellt, die Bootanzahl liegt bei etwa sechs. Diese werden
vom Verband hergebracht und wieder abgeholt oder lokal organisiert.

Regattatyp Anzahl pro Anzahl Boote | Dauer Zeitraum Anzahl Trailer | Anzahl Fahr-
Jahr zeuge

Acts der 1 6 2 Tage Wahrend 6* B***

Swiss Sailing Saison

League

Match Races | 1 2* 2 Tage Wadhrend 0** Q¥ **

Saison
Tabelle 4-4 Regatten mit vom Veranstalter gestellten Booten

* Bei der Swiss Sailing League werden die Boote von der Swiss Sailing League Association angeliefert werden.

** Bei den Match Races werden lokale Boote aus dem Zirichsee verwendet.

*** Gemadss Ausschreibung fiir diese Events werden die Teilnehmenden aufgefordert, die 6ffentlichen Ver-
kehrsmittel zur Anreise zu beniitzen.
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Alle in diesen Tabellen erscheinenden Regatten werden bereits heute durchgefiihrt. Es ist keine Erweiterun-
gen des Regattabetriebes aufgrund der Marina Tiefenbrunnen geplant. Die Anzahl Regatten kann aber von
Jahr zu Jahr leicht variieren.

Zur Deponierung der Trailer werden jeweils pro Anlass Vereinbarungen mit verschiedenen Leistungserbrin-
genden erstellt, so mit Staubli Wasserbau (Areal Tiefenbrunnen) oder im Falle von Veranstaltungen im 6ffent-
lichen Interesse mit entsprechender Bewilligung der Stadt Zirich (Teile des Parkplatzes Casino Ziirichhorn).
Fiir das Parkieren von Fahrzeugen wird in den Regatta-Ausschreibungen zudem darauf hingewiesen, dass vor
Ort keine Parkplatze fiir Besuchende zur Verfligung stehen.

4.6.3 Betriebskonzept

Auf Stufe Gestaltungsplan wurde bereits ein erstes Betriebskonzept [7] erstellt. Diesem kdnnen weiterfiih-
rende Angaben zum geplanten Hafenbetrieb entnommen werden.

4.7 Gebaudetechnik und Nachhaltigkeit

Fiir den Betrieb der Neubauten ist das revidierte kantonale Energiegesetz massgebend. Dieses ist seit 1. Sep-
tember 2022 in Kraft und gilt somit auch fiir diese Planung. Die geltenden Vorschriften werden insofern ver-
scharft, dass Neubauten im Gestaltungsplangebiet die Minergie-Kennzahl sowie die Zusatzanforderungen ZAl,
ZAll und ZAlll des Minergie-P Standards, Ausgabe 2017, zu erfiillen haben.

Neubauten haben zudem den oberen Grenzwert fiir Graue Energie gemdass Minergie-Eco, Ausgabe 2018, ein-
zuhalten.

4.8 Verkehr und Erschliessung

4.8.1 Einleitung

Im vorliegenden Erlauterungsbericht sind die wichtigsten Aspekte zur Erschliessung und Parkierung summa-
risch aufgefiihrt. Weitere Verkehrsthemen sowie detaillierte Betrachtungen sind in einem separaten Verkehrs-
bericht[3]? ausfiihrlich dargestellt. Samtliche nachfolgenden verkehrsbezogenen Ausfiihrungen sind - in teil-
weise verkirzter Form - diesem Verkehrsbericht entnommen.

4.8.2 Erschliessung
Fussverkehr

Das Trottoir verlauft beidseitig entlang der Bellerive- und Seestrasse wie auch rechtsseitig Gber die Zolliker-
rampe bis nach Zollikon. Der Fussgangerstreifen am Knoten K622 ermdoglicht die Strasseniiberquerung. Die
einzelnen Nutzungen kdnnen zu Fuss Uber das Trottoir der Bellerivestrasse erreicht werden.

Der Geltungsbereich des 6ffentlichen Gestaltungsplans wird von der regionalen Fusswegverbindung entlang
des Sees durchquert. Durch die geplante Vergrdsserung des Parks im Gebiet der Wasserschutzpolizei wird
der Fussweg zwischen Bahnhof Tiefenbrunnen und Marina aufgewertet (vgl. Abbildung 4-).

Zudem soll fir die verbesserte Erreichbarkeit des Seeufers und der Marina eine 6ffentlich nutzbare Fuss-
ganger-/Veloquerung Uber Bahntrassee und Bellerivestrasse (Verldngerung Fliihgasse) erstellt werden
(siehe auch kommunaler Richtplan Verkehr unter Kapitel 3.3). Die Fussganger-/Veloquerung ist zwar, insbe-
sondere hinsichtlich der fussldufigen Erreichbarkeit aus dem Quartier, wiinschenswert, jedoch stellt sie
keine zwingende Massnahme fiir die fussldufige Erschliessung bzw. OV-Erschliessung der Marina dar, da
diese diesbezliglich auch ohne Fussgianger-/Veloquerung gut erschlossen ist. Im Gestaltungsplan wird ein

2 Das Dokument ist Bestandteil des Dossiers zum éffentlichen Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen» (siehe Kapitel
1.2).
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allfalliger westlicher Fusspunkt inkl. Abstitzungen der Fussganger-/Veloquerung im Teilgebiet A vorgese-
hen.

Der behindertengerechte Ausbau der bestehenden Unterflihrung beim Bahnhof Tiefenbrunnen wird ge-
mass einem Postulat des Gemeinderats gefordert, ebenso der Ausbau fir die zukiinftige Benutzung durch
Velos. Hierbei handelt es sich um ein vom Gestaltungsplan unabhangiges Drittprojekt.

Fussverkehr:
+«+ Personenunterfithrung PU
« Passerelle geplant

Il Fussgangerstreifen
= Fussweg
Veloverkehr:
= Radweg
Abbildung 4-24 Fuss- und Veloverkehr, Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park» Endzustand (Vollausbau), (Quelle: Verkehrsbericht [3])

Veloverkehr

Die Radwege auf der Bellerivestrasse im Abschnitt Tiefenbrunnen sind Einrichtungswege und verlaufen ab-
schnittsweise auf dem Trottoir und auf der Strasse. Auf dem Areal kdnnen die einzelnen Nutzungen lber die
Zugange von der Bellerivestrasse erreicht werden.

Die Bellerivestrasse ist im Richtplan Verkehr als (ibergeordneter Radweg klassiert (vgl. Abbildung 3-14). Opti-
mierungen der Veloinfrastruktur entlang dieser Achse werden im Rahmen von Drittprojekten weiterverfolgt.
Die Projektierung erfolgt koordiniert mit der Umsetzung der Etappe «Wassersportzentrum und Hafen», ist
jedoch nicht Bestandteil des vorliegenden Gestaltungsplans.

Motorisierter Individualverkehr

Die Erschliessung fiir den MIV erfolgt Gber den «Seitenast» der Bellerivestrasse. Die direkte Zufahrt zu den
Trockenplatzen ist dabei aktuell nur von Norden her (stadtauswarts) méglich. Stadteinwarts kann der «Seiten-
ast» ab dem Knoten K622 (Durchfahrt unter der Rampe) nur bis zur heutigen Werft befahren werden. Ab
diesem Punkt wird die Strasse nur noch einspurig geftihrt (vgl. Abbildung 4-). Aus Richtung Siiden (von Zollikon
kommend) hat die Zufahrt zu den heutigen Trockenplatzen (iber ein Wendemanover Uber den Vorplatz beim
Bahnhof Tiefenbrunnen zu erfolgen.

Die Wegfahrt erfolgt in beide Richtungen lber den «Seitenast» der Bellerivestrasse und den Knoten K622, an
welchem ein Abbiegen in beide Richtungen moglich ist.
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Abbildung 4-25 Arealerschliessung MIV im Ausgangszustand (Quelle: Verkehrsbericht [3])

Mit der Realisierung der «Marina Tiefenbrunnen» erfolgt die Erschliessung fiir den MIV stadtauswarts wie bis
anhin UGber den «Seitenast» der Bellerivestrasse. Stadteinwarts erfolgt die Zufahrt auch weiterhin Gber den
Linksabbieger auf der Seestrasse (nach Knoten K622) und der Unterquerung der Rampe. Die Erschliessungs-
strasse darf nicht als Warteraum z.B. fiir die Anlieferung oder Bootstransport genutzt werden.

Damit das gesamte Areal von Siiden her erreichbar ist und Wendemandover tGber den Vorplatz beim Bahnhof
Tiefenbrunnen vermieden werden kénnen, ist eine Verlangerung des Gegenverkehrs bis zu den Trocken-
platzen, bzw. des Wassersportzentrums geplant (siehe Abbildung 4-). Die Umsetzung des Projekts des Tief-
bauamts erfolgt koordiniert mit der Umsetzung der Etappe «Wassersportzentrum und Hafen».
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Abbildung 4-26 Arealerschliessung MIV im Betriebszustand (Quelle: Verkehrsbericht [3])

4.8.3 Parkierung
Auto- und Motorradabstellplatze

Die Marina Tiefenbrunnen befindet sich geméss Verordnung iber private Fahrzeugabstellplatze (Parkplatzver-
ordnung) im Reduktionsgebiet D (Giirtelgebiet). Die Zuteilung des Stadtgebietes zu den einzelnen Reduktions-
gebieten erfolgt in der Parkplatzverordnung flaichendeckend und grossflachig und bericksichtigt nicht in je-
dem Fall die spezifischen kleinrdumigen Gegebenheiten.

Die Marina liegt in der Nahe des Bahnhofs Tiefenbrunnens, wo zwei S-Bahnlinien (Luftlinien-Abstand 300 m),
zwei Tramlinien (Luftlinien-Abstand 350 m) und vier Buslinien (Luftlinien-Abstand 300 m) verkehren. Sie ist
somit sehr gut an die 6ffentlichen Verkehrsmittel angebunden.

Die Zirichsee Schifffahrtsgesellschaft (Luftlinie-Abstand zur Haltestelle 900 m) plant zudem einen See-Shuttle,
welcher Wollishofen, Biirkliplatz und Tiefenbrunnen verbinden wird (im Dreieck). Das OV-Angebot wird des-
halb zukiinftig im Bereich der Marina noch weiter verbessert.

Aus diesen Griinden entspricht die effektive Erschliessungsqualitdt der Marina dem Reduktionsgebiet C (city-
nahes Gebiet).

Die vielen vorhandenen 6ffentlichen Parkpladtze in unmittelbarer Nahe des Hafens, insbesondere auf welchen
6 bzw. 8 Stunden parkiert werden kann, werden heute wahrend der Woche von Pendlern benutzt, welche
dann auf den 6ffentlichen Verkehr umsteigen. In den Sommermonaten werden diese Parkplatze heute auch
von den Besuchern des bestehenden Hafens und des bestehenden Wassersportzentrums benutzt.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Aufwertungsmassenahmen fir den Fussverkehr (vgl. Kapitel 4.8.2), den
Ausbau des Velowegnetzes (vgl. Kapitel 4.8.2) sowie der Wegdistanz zu den Haltestellen des 6ffentlichen Ver-
kehrs (Entfernung zum Bahnhof Tiefenbrunnen rund 300m), ist eine Reduktion der erforderlichen Anzahl Park-
platze gemass PPV (Reduktionsgebiet C) planerisch sinnvoll und rechtlich zulassig.

Die Stadt Zirich ist nach wie vor ein lufthygienisches Sanierungsgebiet. Mit Riicksicht auf die Strassenkapazi-
taten und die Luftschadstoffbelastungen ist das Parkplatzangebot moglichst zu beschrénken. Diese Beschran-
kung wird in den Vorschriften des Gestaltungsplans gesichert.

Gemass Gestaltungsplan sind demnach die minimalen Prozentsdtze des Normalbedarfs des Gebietes C der
Parkplatzverordnung (PPV [20]) anzuwenden, womit nur die minimal erforderliche Anzahl fiir Personenwagen
erstellt werden darf. In Verbindung mit autoarmen Nutzungen ist es zuldssig, dass die Baubehdrde abweichend
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von den massgeblichen Vorgaben gemass GPV und PPV, den Minimalparkplatzbedarf gestiitzt auf ein Mobili-
tatskonzepts festlegen kann.

Im Sinne des regionalen Gesamtverkehrskonzepts der Stadt Zirich und des Masterplans Energie der Stadt
Zirich [23] wird damit zudem eine Beschrankung des motorisierten Individualverkehrs zugunsten einer effi-
zienten und nachhaltigen Mobilitit (OV, Fuss- und Veloverkehr) geférdert.

Die Dokumentation des Parkplatzbestands und die detaillierte Herleitung des Parkplatzbedarfs fiir die Etappe
«Wassersportzentrum und Hafen» und flir den Endausbau kénnen dem Verkehrsbericht [1] enthommen wer-
den.

In der Etappe «Wassersportzentrum und Hafen» (mogliche Etappen siehe Kapitel 2.4) sind gemass PPV (Re-
duktionsgebiet C) 39 Abstellplatze fir Personenwagen erforderlich. Da Abstellplatze in dieser Etappe oberir-
disch angeordnet werden und der Bedarf ausserhalb der Segelsaison geringer als innerhalb Segelsaison ist,
erweist es sich als sachlich gerechtfertigt, den Minimalbedarf und das entsprechende Angebot von Abstell-
platzen ausserhalb der Segelsaison (Anfang November bis Ende April) auf 23 zu reduzieren.

Wiéhrend der Segelsaison (Anfang Mai bis Ende Oktober) wird der Bedarf an Pflichtparkplatzen wie folgt ab-
gedeckt: 25 Parkplatze auf dem Dach der Werft, 4 Parkplatze fiir Angestellte der Hafennutzungen und 1 Be-
hindertenparkplatz beim neuen Wassersportzentrum (Clubhaus), 2 Parkplatze auf dem Dach der Werft flr
Angestellte der Werft (Bestand), 7 Parkplatze im Areal WAPO (Bestand).

Ausserhalb der Segelsaison wird der Bedarf an Pflichtparkplatzen wie folgt abgedeckt: 9 Parkplatze auf dem
Dach der Werft, 4 Parkplatze fiir Angestellte der Hafennutzungen und 1 Behindertenparkplatz beim neuen
Clubhaus, 2 Parkplatze auf dem Dach der Werft fiir Angestellte der Werft (Bestand), 7 Parkplatze im Areal
WAPO (Bestand).

Im Endzustand (Vollausbau) betrdgt der Mindestbedarf fiir die Nutzungen 36 Parkplatze. Ein Parkplatz soll
behindertengerecht sein. Die Parkierungsmoglichkeiten in der Tiefgarage im Untergeschoss der zukiinftigen
WAPO (min. 35 Parkplatze) und ein oberirdischer Behindertenparkplatz beim neuen Wassersportzentrum de-
cken den minimalen Parkplatzbedarf im Endausbau ab.

Flr Motorrdader werden in der Etappe «Wassersportzentrum und Hafen» unter Anwendung der PPV 3 Abstell-
platze, im Endzustand (Vollausbau) 4 Abstellplatze ausgewiesen.

Veloabstellpldtze

Der Mindestbedarf an Veloabstellplatze in der Etappe «Wassersportzentrum und Hafen» betragt fir die Nut-
zungen der Marina 97 Veloabstellpldtze. Hinzukommen die 5 bestehenden Veloabstellplatze der WAPO. Der
Mindestbedarf an Velos im Endausbau betragt flir die Nutzungen der Marina 97 Abstellplatze und fir die tb-
rigen neuen Nutzungen insgesamt 10 Veloabstellplatze (davon 6 fiir WAPO und 4 fiir Werft). Die Veloabstell-
platze sind im Geltungsbereich an zweckmadssiger Lage zu erstellen.

4.8.4 Mobilitatskonzept Regatten

Da es sich bei den Regatten nicht um publikumsintensive Veranstaltungen handelt (vgl. Kapitel 4.6.2), sondern
praktisch ausschliesslich Verkehr durch die Teilnehmenden, Begleitenden sowie Helfenden anfillt, ist ein Mo-
bilitatskonzept fiir Regatten weder zielfihrend noch notwendig. Es sind somit auch keine flankierenden Mas-
snahmen zur Einddmmung des Besucherverkehrs (z.B. Anreize zur Beniitzung des OV oder Velo) nétig. Es ge-
nlgt die betreffenden Personengruppen, ggf. direkt mit verkehrlichen Informationen zu versorgen.
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4.9 Umwelt und Naturgefahren

49.1 Einleitung

Im vorliegenden Erlauterungsbericht sind nur die Umweltaspekte summarisch aufgefiihrt, die im Rahmen des
Gestaltungsplans direkt oder indirekt behandelt werden. Eine detaillierte Abhandlung zu allen relevanten Um-
weltthemen kann dem Umweltvertraglichkeitsbericht [8] entnommen werden. Samtliche nachfolgenden, um-
weltbezogenen Ausfiihrungen sind - in teilweise verkirzter Form - diesem Umweltvertraglichkeitsbericht ent-
nommen worden.

4.9.2 Flora, Fauna und Lebensrdume

Die terrestrischen Lebensrdume (Uferbereich) im Geltungsbereich sind von geringer 6kologischer Bedeutung.
Die aquatischen Lebensrdaume werden im Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) [8] abgehandelt.

Im Friihling und Sommer 2017 wurden 15 Vogelarten beobachtet, darunter der Flussuferlaufer als Art auf der
Roten Liste. Der Hockerschwan britet auf dem Areal der heutigen WAPQO (Teilgebiet A). Das Gebiet hat auch
eine wichtige Bedeutung fir Wasservogel im Winter.

Aufgrund der neuen Hafenanlage sind negative Auswirkungen fir die Vogelarten moglich: mehr Stérungen
durch Besucher, Zunahme von Larm (Restaurant, Motorboote, Regatten), Vogelschlag an Bauten mit Glas,
Lichtemissionen durch Beleuchtung von Gebauden, Wegen und Hafenanlagen. Als Auswirkung konnten im
Projektperimeter aufgrund von Habitatsverlusten Brutvogelarten wie Stieglitz, Monchsgrasmiicke oder Ho-
ckerschwan verschwinden und die Habitatsqualitat fir Gberwinternde Wasservogel (v.a. Haubentaucher) ge-
mindert werden. Zur Minimierung dieser negativen Auswirkungen werden mehrere bauliche und Artenférde-
rungsmassnahmen vorgeschlagen. Im Rahmen des Bauprojekts sollen diese konkretisiert werden und ins De-
tailprojekt einfliessen. Durch die Verlegung der WAPO in der Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park»
werden heute lberbaute und versiegelte Flachen zur Renaturierung frei.

4.9.3 Biosicherheit, Neobiota

Grin Stadt Zurich hat die Haltung fur die Wahl der Pflanzen auf stadtischen Arealen festgehalten (vgl. «Haltung
GSZ zu einheimischen Pflanzen» vom 12. Juni 2019). Es werden grundsétzlich einheimische Arten verwendet.

Um zu verhindern, dass Neozoen wie Krebse und Muscheln Gber Schiffe in den See eingeschleppt werden, soll
im Betriebsreglement fir den Hafen ein Passus aufgenommen werden, in dem geregelt wird, dass Boote von
fremden Gewadssern vor dem Einsetzen in den Zirichsee entsprechend gereinigt werden mussen.

4.9.4 Entwésserung / Gewésserschutz

Zugunsten des Stadtklimas und einer natirlichen Versickerung werden im Geltungsbereich Versiegelungen
auf jene Flachen beschrankt, welche funktional, technisch oder gestalterisch begriindet werden kénnen. Un-
verschmutztes, nicht versickertes Abwasser wird ohne Retentionsanlage in den Zirichsee eingeleitet.

Der Umschlagplatz fur die Befiillung des Treibstofftanks sowie der Betankungsplatz miissen die Anforderungen
der einschlagigen SIA-Norm erfiillen: Uberdachung oder Abscheideanlage und Anschluss an Schmutzwasser-
kanalisation, mediumbestandiger Belag, moglichst abflusslos, Riickhaltevorrichtung, bauliche Abtrennung von
der (ibrigen Zufahrtsfliche, Olriickhaltebecken. Der Treibstofftank wird landseitig ausserhalb des Gewasser-
raums, unterirdisch verlegt. Der Tank selbst sowie die Treibstoffleitungen missen doppelwandig ausgefiihrt
und iberwacht sein.

Olhaltiges Bilgenwasser darf nur iber die zusammen mit der Tankstelle geplante Bilgenanlage oder in Boots-
werften entsorgt werden.

Die Betankung der Boote hat an Land oder bei offiziellen Seetankstellen zu erfolgen. Ein entsprechender Pas-
sus wird im Betriebskonzept aufgenommen.
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Reparaturen und Unterhaltsarbeiten (Schleifen, Ablaugen, Anstriche, Olwechsel, Reparaturen von Aussen-
bordmotoren etc.) missen in der Werft oder in einer den Vorschriften entsprechenden, abflusslosen Werk-
statt stattfinden.

Fir die Reinigung der Boote ist eine Hochdruckreinigungsanlage geplant. Sie verfligt (iber eine Auffangwanne.
Abwasser aus Bootsreinigungen sind je nach Beschaffenheit vorzubehandeln (Spaltanlage) und anschliessend
in die o6ffentliche Schmutzwasserkanalisation einzuleiten.

Die Lagerung oder der Umschlag von grésseren Mengen weiterer wassergefahrdender Stoffe ist nicht vorge-
sehen. Kleinmengen fiir Reparaturen und Unterhalt (Schmierstoffe, Farben, Reinigungsmittel) werden in den
Werkstatten aufbewahrt.

Ein detailliertes Konzept fir die Entwasserung in den Betriebsphasen ist stufengerecht mit dem Bauprojekt zu
erstellen.

Flr die Bauphasen wird ein Entwéasserungskonzept erstellt, welches die Entwasserung der Baustelle und den
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen regelt.

49.5 Aquatische Okosysteme

Durch das Projekt «Marina Tiefenbrunnen» findet eine morphologische Beeintrachtigung (Veranderung) der
Seegrundvegetation im Perimeter der Hafenanlage statt. Daraus ergibt sich ein Ersatzbedarf von maximal
2'645 m? (bei der Realisierung beider Etappen). Die Details kdnnen dem Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB)
[8] entnommen werden.

Da die Ersatzmassnahmen aufgrund der aktuellen Nutzung und der vorliegenden Platzverhaltnisse nicht im
Gestaltungsplanperimeter realisiert werden kdnnen, ist fir die Umsetzung die Aufwertung eines Seeuferab-
schnittes auf Stadtgebiet im Raum «Landiwiese» vorgesehen. Die vorgesehenen Aufwertungen kénnen ver-
gleichbare 6kologische Funktionen Gibernehmen wie die beeintrachtigten Flachen und sind somit ein gleich-
wertiger Ersatz.

Projekt Landiwiese/Saffa-Insel

Das Bauprojekt «Landiwiese/Saffa-Insel. Uferschutz, Aufwertung und 6kologische Ersatzmassnahmen» ist
nach der positiven Priifung des Vorprojekts durch die zustandigen kantonalen Stellen zurzeit in Erarbeitung.

In Anlehnung an die Methode AQUAPLUS (vgl. UVB [8]) mit Empfehlungen von Aufwertungsmassnahmen und
ihrer Anrechenbarkeit werden im betreffenden Uferabschnitt hauptsachlich folgende konzeptionelle Grunds-
atze verfolgt:

- Wiederherstellung der Wasserwechselzone (amphibischer Bereich) durch Landabtrag und Ausbildung ei-
nes moglichst breiten Streifens mit flachem Gefalle zwischen Niederwasser (Kote 405,6 m i.M.) und Be-
ginn der terrestrischen Vegetation (Kote ca. 406,4 m i.M.). Anrechnungsfaktor 1 fir Flachen landseits der
heutigen Uferlinie (Mittelwasserstand 405.95, gerundet 406,0 m ii.M.), Anrechnungsfaktor 0.5 fiir Flachen
seeseitig der heutigen Uferlinie.

- Wiederherstellung der Wasserwechselzone durch Vorschittung und Ausbildung eines moglichst breiten
Streifens mit flachem Gefélle zwischen Niederwasser (Kote 405,6 m (i.M.) und Beginn der terrestrischen
Vegetation (Kote ca. 406,4 m (.M.). Anrechnungsfaktor 0.5 fiir Flachen seeseitig der heutigen Uferlinie
(Mittelwasserstand 405,95, gerundet 406,0 m i.M.).

- Ausbildung eines feuchten Krautsaumes (als longitudinaler Vernetzungsstreifen) mit Bezug zur neu ge-
schaffenen Wasserwechselzone im Anschluss an die Kote 406,4 m (.M. Gemass der zustandigen Fachstelle
Naturschutz des Kantons Ziirich kann dieser Flache ein Anrechnungsfaktor von 0.3 zugeordnet werden.
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- In der neu geschaffenen bzw. wiederhergestellten Wasserwechselzone ist fall- bzw. abschnittsweise der
Einsatz weiterer, typischer 6kologischer Elemente der Uferzone vorgesehen. Dazu zdhlen beispielsweise
die Wiederansiedlung von Schilfbestanden, die Schaffung von Totholzstrukturen unter Wasser oder der
Einbau von Raubdumen.

Bilanzierung der 6kologische Aufwertung Projekt Landiwiese/Saffa-Insel

Die Bilanzierung erfolgt nach dem Vorgehen SIMOD (simple mode), welches von der kantonalen Fachstelle
Naturschutz angewandt zur Bewertung von aquatischen Lebensraumen im Tiefen- und Flachwasser wird.

In der folgenden Tabelle ist die Bilanzierung dargestellt. Details dazu sind dem UVB) [8] zu enthehmen.

Massnahme Flache Anrechnungs- Ausgleichsflache
(m2) faktor nach sivon (m2)
Vorschiittung 1'334.5 0.5 667.3
Landabtrag 1'506.1 1 1'506.1
Vernetzung 1'559.6 0.3 467.9
Total 4'400.2 - 2'641.2
Tabelle 4-5 Bilanzierung der Aufwertungsriaume im Projektperimeter «Landiwiese/Saffa-Insel

4.9.6 Naturgefahren (Hochwasserschutz)

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Zirich (GIS-Browser) liegt fir den Geltungsbereich in Ufernahe teil-
weise eine mittlere Gefahrdung fiir Hochwasserereignisse (Gebotsbereich) vor (vgl. Abbildung 4-).

Ty - erhebliche Gefahrdung (Verbotsbereich)
- mittlere Gefahrdung (Gebotsbereich)

geringe Gefahrdung (Hinweisbereich)

Restgefahrdung (Hinweisbereich)
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Abbildung 4-27 Auszug synoptische Gefahrenkarte (Hochwasser), MS 1:5'000, GIS-Browser Kanton Zirich (abgerufen am 27.04.2023)

Bei Neubauten am See wird grundsatzlich ein Schutzziel fir ein dreihundertjdhrliches Hochwasser (HQ300)
zuziiglich 50 cm Freibord (Wellenschlag, etc.) angestrebt. Dies ergibt fir den Zirichsee eine massgebende
Schutzkote von 407,70 m G. M.

Das Schutzziel kann mit baulichen und mobilen Hochwasserschutzmassnahmen erreicht werden.

Das Wassersportzentrum wird im Sinne einer «nassen Vorsorge» gestaltet. Dies bedeutet, dass eine Flutung
des Erdgeschosses im Hochwasserfall moglich ist. Es sollen dabei Nutzungen im Erdgeschoss angeordnet wer-
den, bei welchen Wasser keinen Schaden anrichten kann. Bei jenen Teilen, die nicht geflutet werden kénnen,
sind vorzugsweise permanente Hochwasserschutzmassnahmen vorzusehen. Sind keine permanenten Hoch-
wasserschutzmassnahmen maoglich, ist dies im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu begriinden. Es sind
dann entsprechende Massnahmenvorschldge vorzulegen.

Im Teilgebiet C ist der Hochwasserschutz bereits heute sichergestellt, weil die Kote der Anlagen bereits im
Bestand die Schutzkote von 407,70 m . M. erreicht.

Eine Personengefdahrdung kann im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden, da sich ein solches Extremereig-
nis Uber mehrere Tage hinweg aufbaut und daher geniligend Zeit bleibt, um Veranstaltungen oder dergleichen
abzusagen.

Zuhanden des Baubewilligungsverfahrens wird ein Objektschutznachweis erstellt. Die Bauherrschaft wird in
den Gestaltungsplanvorschriften (Art. 55) verpflichtet, gegebenenfalls eigenverantwortlich die nétigen
Schutzmassnahmen zu treffen.

4.9.7 Lokalklima

Die Fachplanung Hitzeminderung der Stadt Ziirich [28] baut auf den kantonalen Klimakarten auf und stellt
Handlungsfelder und -anséatze in drei Teilplanen dar. Mittels Toolbox lassen sich Sets von Handlungsanséatzen
projektspezifisch zusammenstellen.

Gemass Teilplan Hitzeminderung befinden sich die Gebiete im Massnahmengebiet 1. Dort ist eine Verbesse-
rung der bioklimatischen Situation am Tag und in der Nacht notwendig. Die Massnahmen hinsichtlich Stadt-
grin und Hitzeminderung werten das Gebiet im Bereich Marina Tiefenbrunnen auf (z.B. durch Baumvolumen
im neuen Park).

Der Teilplan Kaltluftsystem zielt auf den Erhalt und Schutz des Kaltluftsystems ab. Der Geltungsbereich liegt
knapp ausserhalb einer sekundaren Leitbahn eines Talwindsystems und kann somit von dessen Einwirkbereich
profitieren (vgl. Ausschnitt Teilplan Kaltluftsystem in Abbildung 4-).

Der Teilplan Entlastungssystem zielt innerhalb der vulnerablen Gebiete auf die Schaffung von besseren Rege-
nerationsmoglichkeiten im ndaheren Wohn- und Arbeitsumfeld ab. Sommerkiihle Freirdaume sollen in kurzer
Distanz oder auf klimatisch angenehmen Wegen erreichbar sein. Der Teilplan enthalt keine direkten Hand-
lungsanweisungen fur den Geltungsbereich, da dieser etwas ausserhalb der vulnerablen Gebiete liegt. Die
nordlich an den Kleinen Seeuferpark angrenzenden Seeufergebiete liegen am Rande eines solchen Entlas-
tungssystems (vgl. Ausschnitt Teilplan Kaltluftsystem in Abbildung 4-).

Der Gestaltungsplan sieht vor, die wasserbezogenen Nutzungen und Hochbauten zu konzentrieren. Im nérd-
lichen Teil des Areals, heute durch die Wasserschutzpolizei genutzten Arealteil, ldsst sich dadurch der beste-
hende Kleine Seeuferpark als hitzeminderndes Element erweitern. Die Parkflache kann damit beinahe verdrei-
facht werden.

Im silidlichen Arealteil sind die Spielrdume fir hitzemindernde Massnahmen bedeutend kleiner, da hier zu
Gunsten der Parkerweiterung eine Nutzungskonzentration erfolgt und hohe funktionale Anforderungen an die
verschiedenen Anlagenteile bestehen. Die stadtebauliche Setzung der verschiedenen Bauten ermdglicht je-
doch, dass die Hangwinde das Areal durchstromen kénnen. Verschiedenste Vorschriften im Gestaltungsplan
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stellen auch im siidlichen Arealteil sicher, dass anlasslich der Weiterbearbeitung der Planung, wo immer mog-
lich, hitzemindernde Massnahmen ergriffen werden (bspw. 6kologisch wertvolle Begriinung der Flachdacher,
Beschrdankung der Flachenversiegelung auf das notwendige Minimum, energetische Vorgaben, u.a. zur War-
meddammung).

Die im See liegende, 6ffentlich zugangliche, rund 15,5 m breite Mole sowie die gesamte Hafenanlage wird eine
Erwarmung der Luft im unmittelbaren Bereich der Anlagen zur Folge haben. Die Anlagen liegen jedoch im See,
womit eine entsprechende Lufterwdrmung direkt durch die unmittelbar angrenzende Seeflache kompensiert
werden kann und damit zu keiner splirbaren Erwdrmung der angrenzenden Umgebung flihren wird.

In der Marina Tiefenbrunnen werden in gleicher Anzahl fest zugeteilte Bootsplatze erstellt, die gleichzeitig im
Zurcher Seebecken aufgehoben werden. Aus der gesamtstadtischen Sicht der Verkehrserzeugung fihrt das
Projekt folglich nicht zu einer Mehrbelastung und ist somit in diesem Punkt nicht klimarelevant.

Basierend auf den Gestaltungsplanvorschriften, die auf eine Verbesserung der lokalklimatischen Situation ab-
zielen, sowie auf den Handlungsanweisungen der Fachplanung Hitzeminderung werden im Rahmen der wei-
teren Planungen verschiedenste kompensatorische Massnahmen zur Verbesserung der lokalklimatischen Si-
tuation gepriift und umgesetzt.
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Abbildung 4-28 Fachplanung Hitzeminderung, Teilplan Kaltluftsystem (STRB Nr. 178/2020), Ausschnitt
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Freiraume klimarelevant entwickeln

7/ bestehenden Freiraum klimarelevant entwickeln
Freiraume in Planung - kommunaler Richtplan SL6BA
(Stand Antrag Stadtrat, Okt. 2019)

D Aufwertung bestehender Freiraum

: : : neuer Freiraum geplant

I:] Geltungsbereich Gestaltungsplan

Freiraumk rien / Entl i

1 Gewisser
B 2 Wad

3 Kulturlandschaft
" 4 Freiriume funktionaler Zweckbestimmung
I 5 Landschaftlich gestaltete Griinréume
I 6 Urbane, éffentiiche Granréume

7 Institutionelle Freirdume

8 Platzrdume

9 Fussgéngerraume

10 Strassenréaume

11 Sonstige Flachen

Fussverbindungen mit erhdhter Aufenthaltsqualitat -
kommunaler Richtplan Verkehr (Stand Antrag Stadtrat,
Okt. 2019)

==mes Fussverbindung mit erhdhter Aufenthaltsqualitét
Kimarelevant gestaltet

----- Fussverbindung mit erhdhter Aufenthaltsqualitat
Kimarelevant entwickeln

Fussverbindung

Baustruktur
" Gebdude Bestand (Stand 2016)

Gebdude Neubau (Stand Juni 2016)

Hotspots Tag / Nacht
D Hotspot Tag

[ Hotspot Nacht

Abbildung 4-29

4.9.8

Klimaschutzziel Netto-Null 2040

Fachplanung Hitzeminderung, Teilplan Entlastungssystem (STRB 178/2020), Ausschnitt

Der Stadtrat hat ein neues Klimaschutzziel Netto-Null 2040 beschlossen (vgl. STRB 0381/2021). Diesem hat die
Zircher Stimmbevolkerung mit einer klaren Mehrheit zugestimmt und damit in der Gemeindeordnung veran-
kert. Das neue Klimaschutzziel ist eine Verscharfung des bisherigen Ziels in Bezug auf die Treibhausgasemissi-
onen (THG-Emissionen). Neu soll die Stadt Zirich bis 2040 klimaneutral werden.

Bei dieser Planung werden fiir die Konformitat des neuen Klimaschutzziels in Anlehnung an den SIA-
Effizienzpfad Energie vier Handlungsfelder betrachtet: Die Erstellung, der Betrieb, die Mobilitdt sowie der Aus-

senraum.
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Handlungsfeld Erstellung

Beim Handlungsfeld Erstellung haben die Neubauten den oberen Grenzwert fiir Graue Energie gemdss Miner-
gie-Eco, Ausgabe 2018, einzuhalten (Artikel 54, Absatz 1 GPV). Dies entspricht den aktuellen Energievorschrif-
ten der Stadt Zirich die bei Sondernutzungsplanungen eingefordert werden.

Handlungsfeld Betrieb

Bezliglich Handlungsfeld Betrieb der Neubauten ist das revidierte kantonale Energiegesetz massgebend. Die-
sesist seit 1. September 2022 in Kraft und gilt somit auch fir diese Planung. Die geltenden Vorschriften werden
insofern verscharft, dass Neubauten im Gestaltungsplangebiet die Minergie-Kennzahl sowie die Zusatzanfor-
derungen ZAl, ZAll und ZAlll des Minergie-P Standards, Ausgabe 2017, zu erfiillen haben (Art. 54 Abs. 1 GPV).

Mit dem o6ffentlichen Gestaltungsplan wird zudem die Lage fiir eine Seewasser-Pumpstation, zur Energiever-
sorgung von Dritten (z.B. Hochschulgebiet Ziirich-Zentrum) erméglicht.

Gemass Energieplan der Stadt Zirich befindet sich auf der gegentiberliegenden Bahnseite der Fernwarmever-
bund Tiefenbrunnen, Erweiterung (A83). Ein Anschluss der «Marina Tiefenbrunnen» an diese Fernwarmelei-
tung ist bisher nicht vorgesehen.

Handlungsfeld Mobilitat

Bezliglich Handlungsfeld Mobilitat liegt die Planung an einem sehr gut mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlos-
senen Gebiet. In unmittelbarer Nahe (Luftlinie rund 300 m) liegen der SBB-Bahnhof Tiefenbrunnen, die Tram-
haltestelle der Linien 2 und 4, sowie der Bushaltestellen der Linien 33, 910, 912 und 916.

Der Gestaltungsplanperimeter der «Marina Tiefenbrunnen» ist sehr gut zu Fuss oder mit dem Velo zu errei-
chen. Dieser wird von der regionalen Fusswegverbindung, die entlang des Sees (Seeuferweg) fiihrt, durch-
quert. Durch die geplante Vergrosserung des Parks, welche mit der Verschiebung der Wasserschutzpolizei er-
moglicht wird, wird der Fussweg im Bereich der «Marina Tiefenbrunnen» wesentlich aufgewertet. Das Areal
der «Marina Tiefenbrunnen» wird von der (ibergeordneten Radwegverbindung tangiert, die im Verkehrsricht-
plan um das gesamte Seebecken der Stadt Ziirich als geplant eingetragen ist (vgl. Abbildung 3-14). Zur besse-
ren Erreichbarkeit des Quartiers zu den Seeanlagen soll ausserdem eine Fussgdnger-/Veloquerung lber das
Bahntrassee und die Bellerivestrasse (Verlangerung Flihgasse) ermdglicht werden (Art. 44 Abs. 3 GPV).

Die Anzahl der Abstellplatze fir Autos werden in ihrer Zahl begrenzt (Art. 46 GPV). Aufgrund der sehr guten
Erreichbarkeit des Areals (Offentlicher Verkehr, Velo, Fussganger) wird der Geltungsbereich des 6ffentlichen
Gestaltungsplans dem Gebiet C (PPV [20]) zugewiesen. Die Anzahl Parkplatze werden auf den Minimalbedarf
begrenzt.

Die Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Mobilitat sind damit gegeben.

Handlungsfeld Aussenraum

Die mit dem Gestaltungsplan gesicherte Parkerweiterung (Art. 40 GPV), die Beschréankung der Flachenversie-
gelung auf ein moglichst geringes Mass (Art. 41 GPV) und die begriinten Dacher (Art. 35 GPV) tragen zu einem
guten Lokalklima bei.

Gemass Art. 58 der GPV sind die Bauten, Anlagen und Freiraume so zu gestalten, dass eine (ibermassige Er-
warmung moglichst minimiert wird. Zudem ist mit jedem Baugesuch flir Neubauten oder Verdnderungen im
Freiraum aufzuzeigen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf das Lokalklima hat und mit welchen kompen-
satorischen Massnahmen zur Hitzeminderung beigetragen wird.

Fazit

Alle genannten Vorschriften zu den Handlungsfeldern Erstellung, Betrieb, Mobilitdt und Aussenraum leisten
einen wesentlichen Beitrag zur Minimierung der Treibhausgasemissionen.
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4.9.9 Larmschutz

Fiir die im Rahmen der BZO-Teilrevision anstelle der Freihaltezone (F) vorgesehene Zone fiir 6ffentliche Bauten
(Oe3) wird die Empfindlichkeitsstufe IIl festgelegt (Art. 3 Abs. 4 BZO, vgl. Kapitel 3.5), was im Gestaltungsplan
unverdndert ibernommen wird. Die Umzonung von einer Nicht-Bauzone (Freihaltezone F) in eine Bauzone
(Oe3) entspricht einer Neueinzonung im Sinne von Art. 24 Abs. 1 Umweltschutzgesetz (USG) und Art. 29 Larm-
schutzverordnung (LSV) [9], womit die Planungswerte massgebend sind. Wohnrdaume sind geméss den Vor-
schriften zum 6ffentlichen Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen» nicht zuldssig. Deshalb gelten um 5 dB(A)
erhohte Planungswerte (Art. 42 Abs. 1i.V.m. Art. 2 Abs. 6 lit. b LSV).

Mit dem Umweltvertraglichkeitsbericht [8] wird belegt, dass die Planungswerte bzw. die larmschutzrechtli-
chen Anforderungen eingehalten werden kénnen.

4.9.10 Storfallvorsorge
Der heutige wie auch kiinftige Hafenbetrieb ist nicht der Storfallverordnung (StFV) unterstellt.

Der Geltungsbereich liegt jedoch teilweise im Konsultationsbereich der Bellerivestrasse, die aufgrund des Ge-
fahrguttransports der StFV unterliegt.

Im ersten Vorpriifungsbericht des AWEL vom 22.03.2019 wird festgehalten, dass der durchschnittliche Tages-
verkehr auf der Bellerivestrasse gemass Gesamtverkehrsmodell des Kantons Ziirich im Jahre 2016 rund 26'000
Fahrzeuge mit einem Lastwagenanteil von 3,5% betrug. Fir das Jahr 2040 prognostiziert das Gesamtverkehrs-
modell eine Steigerung auf rund 36'000 Fahrzeuge (Lastwagenanteil von 3,2%). Gemass den Screeningresul-
taten der Storfallrisiken auf den kantonalen Durchgangsstrassen liegt im heutigen Zustand das Risiko fir die
Bellerivestrasse auf der Hohe des Planungsperimeters im akzeptablen Bereich. Aufgrund der absehbaren Ver-
kehrszunahme ist davon auszugehen, dass das Risiko zukiinftig in den unteren Ubergangsbereich zunehmen
wird. Durch die Zunahme des Personenaufkommens aufgrund des Planungsvorhabens werden die Risiken zu-
satzlich ansteigen. Es wird aber erwartet, dass die Personenrisiken der Bellerivestrasse auch zuklnftig tragbar
bleiben.

Nutzungen flr schwer evakuierbare Personen (z.B. Spitéler, Altersheime, Kindergéarten, oder auch Sport-/
REHA-Nutzungen zur Therapie von Personen mit eingeschrankter Mobilitdt) kdnnen deshalb nur zugelassen
werden, wenn anhand einer Risikoermittlung der ausreichende Schutz vor Storfallen auf der Bellerivestrasse
nachgewiesen wird (vgl. Art. 11 Abs. 2 Gestaltungsplan-Vorschriften [26]). Zum heutigen Zeitpunkt wird davon
ausgegangen, dass keine solche Nutzungen angeordnete werden und keine Risikoermittlung erforderlich wird.
Denkbar waren aber Sportnutzungen fiir Personen mit eingeschrankter Mobilitat.

Im Rahmen des Bauprojekts erfolgt eine Risikobeurteilung gemdass kantonaler Planungshilfe «Raumplanung
und Storfallvorsorge» (ARE/AWEL 2017) zuhanden der Fachstelle Storfallvorsorge.

49.11 Energienutzung
Siehe Kapitel 4.7 Gebdudetechnik und Nachhaltigkeit.

4,10 Mehrwertausgleich

4.10.1 Ausgangslage

Mit der BZO-Teilrevision «Marina Tiefenbrunnen» wird ein Teil der heute geltenden Freihaltezone in die Zone
fur 6ffentliche Bauten (Oe3) eingezont. Mehrwertabgaben bei Neueinzonungen fallen nach § 2 Abs. 1 lit. b
Mehrwertausgleichsgesetz (MAG) in die Zustandigkeit des Kantons.

Der o6ffentliche Gestaltungsplan ermdoglicht ergdanzende Nutzungen wie ein 6ffentlich zugangliches Restaurant
und eine private Werft.
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Die Planungsmassnahme (6ffentlicher Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen») stellt grundsatzlich eine ab-
gabepflichtige Aufzonung nach § 19 Abs. 1 MAG dar, womit die Stadt eine Mehrwertabgabe erhebt (Art. 81d
BZOi.V.m. § 20 Abs. 1 MAG).

Die Mehrwertprognose erfolgt mit einer individuellen Schatzung (Mehrwertprognose stadtische Schatzungs-
kommission vom 10. Mai 2023).

Die Mehrwertprognose beinhaltet die Werte samtlicher vom kommunalen Mehrwertausgleich betroffenen
Parzellen innerhalb des Geltungsbereichs des 6ffentlichen Gestaltungsplanes unter Beriicksichtigung der im
Gestaltungsplan getroffenen Festlegungen.

4.10.2 Mehrwertprognose

Gemass Protokoll der stadtischen Schatzungskommission entsteht mit dem 6ffentlichen Gestaltungsplan «Ma-
rina Tiefenbrunnen» kein Bodenmehrwert. Damit wird kein kommunaler Mehrwertausgleich erhoben.
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5 Erlduterung der wichtigsten Gestaltungsplan-Vorschriften

5.1 A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 und 2 Zweck

Der vorliegende offentliche Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen» (und die parallele BZO-Teilrevision
«Marina Tiefenbrunnen») bezweckt Bootsplatze im Ziircher Seebecken im neuen Hafen Tiefenbrunnen zu kon-
zentrieren und damit das Ziircher Seebecken zu entlasten (vgl. Anhang 2). Gleichzeitig soll der Raum Hafen
Tiefenbrunnen zu einem attraktiven, 6ffentlich zuganglichen Ort werden. Diese Planung basiert auf der kan-
tonalen, regionalen und kommunalen Richtplanung und dem zwischen Stadt und Kanton Zirich abgestimmten
Leitbild fiir das Seebecken der Stadt Zirich (vgl. Kapitel 3).

Der 6ffentliche Gestaltungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung und den
mit der Umgebung vertraglichen Betrieb eines Hafens, eines Wassersportzentrums und einer 6ffentlich zu-
ganglichen Mole mit Gastronomie (Etappe «Wassersportzentrum und Hafen»). Zuséatzlich sollen mit dem Ge-
staltungsplan ein Ersatzneubau fiir die Wasserschutzpolizei und einer privaten Werft sowie die slidliche Er-
weiterung des bestehenden Parks ermdoglicht werden (Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park»).

Die fest zugeteilten Liegeplatze im See fiir Motor- und Segelboote im neuen Hafen werden im Ziircher Seebe-
cken aufgehoben, was durch die gewésserrechtliche Konzession sichergestellt wird. Flr die Bootspldtze im
neuen Hafen muss vom AWEL eine Konzession erteilt werden. Mit dieser Neuerteilung der Konzession wird
gleichzeitig die heutige Konzession betreffend der in den Hafen umzulegenden Liegeplatze aufgehoben bzw.
ersetzt. Aktuell geplant sind 422 vermietbare und fest zugeteilte Bootsplatze und maximal 30 Gastplatze, die
fir Besucherinnen und Besucher zur Verfligung gestellt werden. Zusatzlich erlaubt sind Trockenplatze fiir
Boote an Land.

Grundlage fir diesen Gestaltungsplan sind das aus dem Wettbewerb hervorgegangene Richtprojekt fir das
Wassersportzentrum (Kap. 2.7 und 2.9), die Projektstudien fiir den Hafen (Kap. 2.5) und die Machbarkeitsstu-
die fiir die Wasserschutzpolizei und die private Werft (Kap. 2.8).

Art. 3 Bestandteile
Der Gestaltungsplan setzt sich aus den Vorschriften [26] und dem dazugehdrigen Situationsplan [27] zusam-
men.

Art. 4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die vom Projekt «Marina Tiefenbrunnen» in den Etappen «Wassersportzentrum
und Hafen» sowie «Wasserschutzpolizei, Werft und Park» betroffenen Grundstilicke Kat.-Nrn. RI5123 und
RI5124 sowie teilweise RI5125 und RI4980 in Ziirich-Riesbach sowie den vom Projekt beanspruchten Teil des
Zirichsee Kat.-Nr. RI5126 (vgl. Plan [27]).

Basierend auf der Hafenplanung von Staubli, Kurath & Partner AG [32] (vgl. Kapitel 4.4.6) wurde die dussere
Begrenzung des Hafens fiir den Gestaltungsplan festgelegt. Bei der Hafenmole handelt es sich um eine
schwimmende Konstruktion, welche bei Wellengang hin und her schwankt. Der Schwankungsbereich betragt
ca. +/- 2 m. Fur den Geltungsbereich des Gestaltungsplans wurde deshalb eine Platzreserve von 10 m bis zur
Mole berlicksichtigt.

Art. 5 Geltendes Recht
Im Gestaltungsplan werden eine Vielzahl von projektspezifischen, planungsrechtlichen Regelungen getroffen.
Vorgehendes (ibergeordnetes Recht geht vor.

Solange der 6ffentliche Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung
(BZO) im Geltungsbereich keine Anwendung, soweit nicht ausdriicklich darauf verwiesen wird.
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Soweit der Gestaltungsplan keine Abweichungen definiert, gilt die Verordnung tber private Fahrzeugabstell-
platze (Parkplatzverordnung, PPV)3.

Da die BZO der Stadt Ziirich noch auf der Fassung des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vor der Harmo-
nisierung der Baubegriffe beruht, wird auch der Gestaltungsplan auf dieser Rechtsgrundlage verfasst.

Art. 6 Teilgebiete

Der Geltungsbereich ist aufgrund der vorgesehenen Etappierung (Kap. 2.4) in drei Teilgebiete unterteilt. Im
Teilgebiet B soll in der Etappe «Wassersportzentrum und Hafen» der Hafen, das Wassersportzentrum und die
Mole mit Gastronomie realisiert werden. Die Teilgebiete A und C sind voraussichtlich Gegenstand der Etappe
«Wasserschutzpolizei, Werft und Park» und umfassen den 6ffentlichen Park sowie die Neubauten fiir die Was-
serschutzpolizei und fiir eine private Werft.

Art.7 Bestehende Bauten und Anlagen

Aufgrund der zuldssigen Etappierung muss der Umgang mit dem Bestand in den Teilgebieten A und C geregelt
werden. Fir die bestehenden Bauten und Anlagen in den Teilgebieten A und C (Stichtag 01.01.2021) gilt die
Besitzstandsgarantie. Bauliche Massnahmen und Nutzungsdanderungen sind im Rahmen des libergeordneten
Rechts zuldssig. Danach sind bestehenden Bauten und Anlagen der Wasserschutzpolizei im Teilgebiet A auf-
grund von §§ 62 Abs. 1 in Verbindung mit 40 Abs. 1 PBG und Art. 24c RPG zu beurteilen (vgl. auch Art. 8 Abs. 1,
wonach im Teilgebiet A die Bestimmung fir die Freihaltezone FP gelten). Bauliche Massnahmen und Nutzungs-
dnderungen der bestehenden Werft (teilweise mit Wassersportnutzungen des ASVZ) im Teilgebiet C sind hin-
gegen aufgrund von § 357 PBG zu beurteilen. Soweit die bestehenden Bauten und Anlagen im Gewdasserraum
liegen, kommt zusatzlich Art. 41c GSchV zur Anwendung.

5.2 B. Bau- und Nutzungsvorschriften

1. Nutzungen, Baufelder

Abbildung 5-1 Plan zum Gestaltungsplan (Quelle: ProjektBeweger GmbH [27])

3 AS 741.500
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Art.8 Nutzweise
Die Nutzweise wird fir die drei Teilgebiete spezifisch gemass den Projektanforderungen (vgl. Kapitel 2) gere-
gelt.

Im Teilgebiet A (Park-Erweiterung) sind Nutzungen gemass Bestimmungen der BZO fiir die Freihaltezone FP
zul3ssig.

Im Teilgebiet B sind der Hafenbetrieb, Wassersportnutzungen sowie Gastronomie zulassig. Dies beinhaltet
auch eine mogliche Gewerbenutzung fiir den Verkauf von Segelzubehor im Wassersportzentrum.

Im Teilgebiet C sind die Wasserschutzpolizei, die Unterwasserarchaologie sowie Gewerbenutzungen mit Zu-
sammenhang zu Hafen und Wassersport (zum Beispiel eine private Werft) vorgesehen. Gewerbenutzungen
sind nur zuldssig, wenn gleichzeitig die Wasserschutzpolizei im Teilgebiet C realisiert wird. Eine Neulberbau-
ung nur mit einer Gewerbenutzung des Areals ist nicht zuldssig. Die Bestandesgarantie bleibt dabei vorbehal-
ten (vgl. Art. 7). Grundsatzlich sind weitere mit dem Hafenbetrieb und dem Wassersport zusammenhangenden
Nutzungen zuldssig.

Innerhalb der Teilgebiete sind Baufelder geplant, fiir welche der Gestaltungsplan weiterflihrende Vorschriften
vorsieht.

Zudem gibt es gegeniiber der Bellrivestrasse im Teilgebiet B und C Bereiche, welche keinen Baufeldern zuge-
wiesen sind. Diese Bereiche dienen den Nutzweisen gemass Teilgebiet B und C und im konkreten Fall der Er-
schliessung der Nutzungen, was auch Gber Art. 44 und Art. 45 gesichert wird. In diesen Bereichen gelten zudem
die allgemein giiltigen Gestaltungsplanvorschriften zu den Abschnitten C. Freiraum und D. Gestaltung.

Art. 9 Baufelder

Um die verschiedenen, beabsichtigten Bauten und Anlagen gemdss den Projektbedirfnissen (vgl. Kapitel 2,
4.4.5 und 4.4.6) ermdglichen und planungsrechtlich regeln zu kénnen, werden in den beiden Teilgebieten B
und C mehrere, differenzierte Baufelder angeordnet (vgl. Abbildung 5-1). Die in den Baufeldern jeweils zulas-
sigen Bauten und Anlagen werden genau bezeichnet und damit deren mégliche Lage und Abmessungen ein-
geschrankt, um eine gute Einordnung an sensibler Seelage sowie die Umweltvertraglichkeit sicher zu stellen.

Mit dem Gestaltungsplan werden die maximal zuldssigen Geschossflachen festgelegt. Mit der Geschossflache
kénnen neben Flachen in den Vollgeschossen auch Flachenbeschrdankungen in den Unter- und Dachgeschos-
sen festgelegt werden. Die Geschossflache umfasst die allseitige umschlossene und liberdeckte Grundrissfla-
che inkl. Konstruktionsflache (unter- und oberirdisch).

Je nach Lage der Bauten inner- sowie ausserhalb der Baubereiche ist zu beachten, dass unabhéangig des Ge-
staltungsplans die gewasserschutzrechtlichen Bestimmungen weiter gelten.

2. Teilgebiet B

Art. 10 bis 12 Baufeld B1

Im Baufeld B1 (vgl. Abbildung 5-1) soll das geplante Wassersportzentrum (Siegerprojekt des Wettbewerbs; vgl.
Kap. 2.7 und 2.9) realisiert werden. Das Wassersportzentrum bietet vor allem Raum fiir die Schulung von Se-
gelsport und anderer Wassersportarten, Segelclubraume, erganzt durch einen privat gefiihrten Restaurantbe-
trieb. Im Geb&ude sind auch ergdnzenden Nutzungen fiir den Hafenbetrieb wie z.B. Blrordumlichkeiten oder
Trafostationen zulassig.

Die zulissige Geschossfliche (max. 27000 m?) und die zuldssige Gesamthdhe (max. 423.50 m i. M.) des Ge-
baudes werden beschrankt. Hinzu kommen die Aussengeschossflachen (Balkon / Laubengdnge / Terrassen),
die eine Fliche von ca. 700 m? umfassen.

Falls das Gebaude nicht das ganze Baufeld B1 berstellt, sind dort Bauten und Anlagen gemadss Art. 20 Abs. 1
und 2 zulassig.

Sollten die Nutzungen im Wassersportzentrum schwer evakuierbare Personen (z.B. Sportnutzungen flr Per-
sonen mit eingeschrankter Mobilitat) als Zielgruppe einschliessen, ist der Storfallvorsorge im Zusammenhang
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mit den von der Bellerivestrasse ausgehenden Risiken Rechnung zu tragen (vgl. Kapitel 4.9.10 Storfallvor-
sorge). Im Rahmen des Bauprojekts erfolgt eine Risikobeurteilung gemass kantonalem Leitfaden zuhanden der
Fachstelle Storfallvorsorge.

Art. 13 bis 15 Baufeld B2
Das Baufeld B2 (vgl. Abbildung 5-1) umfasst die schwimmende Mole und eine Briicke, welche die Mole mit
dem Land verbindet. Die Briicke muss im Bereich der Ufervegetation lichtdurchlassig konstruiert werden.

Auf der Mole ist ein 6ffentlich zugdngliches Restaurant mit Kiosk zuldssig. Dessen zuldssige Geschossflache
wird auf maximal 400 m? beschrinkt. Siidéstlich der Mole diirfen Stege und Bootsplitze angeordnet werden.
Im Bereich der Unterwasservegetation sind die Stege lichtdurchlassig zu gestalten.

Analog den Baufeldern B4 und B7 erfolgen die Hohenbeschrankungen relativ zum Seespiegel, da das in Er-
scheinung treten der Bauten und Anlagen ab dem Seespiegel massgeblich ist. Die zuldssige Gesamthohe der
Mole betragt maximal 1,5 m tGber dem jeweiligen Seespiegel. Fir das Restaurant mit Kiosk betragt sie maximal
6,5 m liber dem jeweiligen Seespiegel. Von dieser Héhenbeschrankung ausgenommen sind gewisse techni-
sche Anlagen und Ausstattungen, die im Zusammenhang mit der Hafennutzung bendtigt werden und erfah-
rungsgemass nur unwesentlich in Erscheinung treten (vgl. Art. 34).

Die Mole ist grundsatzlich offentlich zuganglich, muss aber aus Sicherheitsgriinden (Wetterverhaltnisse und
ggf. nachts) im Bedarfsfall abgesperrt werden kénnen.

Alle Schwimmkoérper missen mit ausladend abgespannten Verankerungen im Seegrund gesichert werden (vgl.
Abbildung 4-5). Es wird darauf verzichtet, die Baufelder auf die Abspannungen auszulegen, damit nicht uner-
winschter Spielraum fiir die Schwimmkdrper selber entsteht. Deshalb werden Verankerungen auch aus-
serhalb des Baufeldes (jedoch innerhalb des Geltungsbereichs) zugelassen. Letztlich erfolgt die Bewilligung
dafiir mit der Konzession.

Der Hohlraum des Schwimmkérpers der Mole darf als Lager genutzt werden.

Art. 16 und 17 Baufeld B3

Im Baufeld B3 kann in Abstimmung mit der Wasserschutzpolizei ein Taucheinstieg realisiert werden. Mit dem
Abbruch der Gebdude der WAPO kann im Baufeld B3, sofern der Bedarf nachgewiesen wird, zudem eine zwei-
teilige Bootsrampe mit Steg (inkl. Zugangswege) realisiert werden. Ein friiherer Zeitpunkt der Realisierung ist
nicht moglich, da dies mit dem Betrieb der WAPO nicht vereinbar ware.

Die allfdllige, zweiteilige Bootsrampe mit Steg und der Taucheinstieg werden in ihrer Ausdehnung begrenzt.
Zum Schutz der Ufervegetation missen die Bootsrampe und der Steg lichtdurchldssig ausgestaltet werden
(z.B. als Gitterrost-Konstruktion).

Um den Charakter des Teilgebiets A (Park) méglichst fortzufiihren, gelten im Ubrigen die BZO-Bestimmungen
flir die Freihaltezone FP.

Art. 18 und 19 Baufeld B4

Im Baufeld B4 ist die eigentliche Hafenanlage anzuordnen (vgl. Abbildung 5-1).

Die Hafenanlage ist grundsatzlich 6ffentlich zuganglich, muss aber aus Sicherheitsgriinden (Wetterverhaltnisse
und ggf. nachts) im Bedarfsfall abgesperrt werden kénnen.

Bezliglich Verankerungen wird auf den zweitletzten Absatz der Ausfiihrungen zu Art. 13 bis 15 verwiesen.

Der Wellenbrecher (alternativ zur vorgesehenen Losung in Baufeld B7 bei allenfalls reduzierter Hafengrosse),
die Tankstelle (alternativ zu Baufeld C2, vgl. Abbildung 4-11) sowie weitere wichtige technische Anlagen (vgl.
Kapitel 4.4.6 Hafenplanung) sollen in diesem Baufeld angeordnet werden kdnnen.

Wie bei den anderen schwimmenden Bauten in den Baufeldern (B2 und B7) erfolgt die Hohenbeschrdankung
relativ zum Seespiegel, da die ab dem Seespiegel in Erscheinung treten. Die zuldssige Gesamthohe betragt
maximal 1,5 m und im Bereich der Gberdachten Tankstelle maximal 5 m tGber dem jeweiligen Seespiegel.
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Art. 20 bis 21 Baufeld B5
Im Baufeld B5 sind diverse Erschliessungsanlagen und Infrastrukturen fir das Wassersportzentrum und den
Hafen anzuordnen (vgl. Abbildung 5-1 und Kapitel 4.4.6 Hafenplanung).

Die Bootsrampe (vgl. Abbildung 4-8 und Abbildung 4-9), die Trockenplatz-Plattform (vgl. Abbildung 4-6 und
Abbildung 4-7) und die Briickenkonstruktion werden genau geregelt, da sie im Bereich der Ufervegetation zu
liegen kommen. In diesem Bereich sind die Anlagen lichtdurchldssig auszugestalten. Es wird klar definiert, wel-
che Bauten und Anlagen ausserhalb der Uferlinie und somit unter anderem im See liegen diirfen. Das Baufeld
wird gemessen ab der sidlichen Parzellengrenze auf 20 m definiert. Das Baufeld sowie Art. 21 sehen gegen-
Uber dem Richtprojekt einen Projektierungsspielraum vor.

Das Dock 1 besteht heute bereits als Trockendock, soll aber als Zugang zur Krananlage fir Schiffe mit mehr
Tiefgang ausgelegt werden, womit eine Abgrabung (inkl. dem seeseitigen Zufahrtsbereich) auf eine Kote von
402.45 m @. M. zugelassen wird (vgl. Abbildung 4-10).

Art. 22 bis 23 Baufeld B6

Im Baufeld B6 befindet sich der bestehende, zweite Standort flir Trockenplatze (vgl. Abbildung 4-4). Die sidli-
che Rampe mit Steg wird durch eine neue zweiteilige Rampe mit Steg ersetzt (vgl. Abbildung 4-13 und Abbil-
dung 4-14) und steht primar den Mieterinnen und Mietern dieser Trockenplatze zur Verfliigung. Da der Tro-
ckenplatz Std fur die Segelschulung benitzt wird, ermoglicht der Gestaltungsplan den Bau eines Containers
flr Segelmaterial, der in der Nahe zu Rampe und Booten platziert werden soll. Dieser darf eine Grundflache
von 35 m? nicht Giberschreiten. Innerhalb des Baufeld B6 sind zudem grundsatzlich Infrastrukturanlagen fiir
das Wassersportzentrum und den Hafen sowie auch Abstellplatze fir den Hafen zulassig.

Die zweiteilige Bootsrampe und der Steg sind lichtdurchldssig zu gestalten und miissen in Lage und Konstruk-
tion auf die Ufervegetation Riicksicht nehmen. Es wird klar definiert, welche Bauten und Anlagen ausserhalb
der Uferlinie und somit unter anderem im See liegen dirfen.

Art. 24 und 25 Baufeld B7
Durch einen schwimmenden Wellenbrecher wird grosser Wellenschlag im Hafenbecken verhindert (vgl. Ab-
bildung 4-16).

Die Leitpfahle werden uferseitig bei der Einfahrtsroute der KIBAG-Schiffe gesetzt, um zu verhindern, dass die
Boote bei entsprechenden Winden an das Ufer getrieben werden und damit die Slipanlage sowie die Seewas-
serfassungsleitung der Stadt Ziirich gefahrden. Auch der Wellenbrecher wird am landseitigen Ende durch zwei
Leitpfahle geschiitzt.

Die jeweils zuldssige Gesamthohe des Wellenbrechers und der Leitpféhle wird beschrankt. Wie bei den ande-
ren schwimmenden Bauten in den Baufeldern (B2 und B4) erfolgt die Hohenbeschrdnkung fiir den Wellenbre-
cher relativ zum Seespiegel, da das in Erscheinung treten der Bauten und Anlagen ab dem Seespiegel massge-
blich ist. Die zuldssige Gesamthohe betragt fiir den Wellenbrecher maximal 1,5 m (iber dem jeweiligen See-
spiegel. Die Leitpfahle sind in ihrer Hohe auf die Meereshdhe referenziert, da diese fest im Seegrund zu ver-
ankern sind (max. 410 m U. M.).

Auch der schwimmende Wellenbrecher muss mit teilweise weit ausladend abgespannten Verankerungen im
Seegrund gesichert werden. Es wird darauf verzichtet, das Baufeld auf diese Abspannungen auszulegen, damit
nicht unerwiinschter Spielraum fiir den Wellenbrecher selber entsteht. Deshalb werden Verankerungen auch
ausserhalb des Baufeldes zugelassen (jedoch innerhalb des Geltungsbereichs). Letztlich erfolgt die Bewilligung
dafiir mit der Konzession.

Ein alternativer Standort fir den Wellenbrecher ist im Baufeld B4 zuldssig (bei allenfalls reduzierter Hafen-
grosse).
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3. Teilgebiet C

Art. 26 bis 27 Baufeld C1

Im Baufeld C1 (vgl. Abbildung 5-1) sind ein oder mehrere Geb&ude (fiir Wasserschutzpolizei und Gewerbe, wie
z.B. private Werft) sowie die Erweiterung des Docks 1 zugelassen. Es gilt zudem die grundsatzliche Nutzweise
gemass Art. 8.

Die zuldssige Geschossfliche (maximal 4'500 m? oberirdisch und maximal 1’800 m? unterirdisch) und die zu-
lassige Gesamthohe werden beschrankt.

Heute funktioniert der Betrieb der privaten Werft mit einer Hauptnutzflache von rund 1'335 m? (siehe Mach-
barkeitsstudie Verlegung WAPO [5]). Die heutige Nutzflache gilt somit auch als Orientierungsgrosse fur den
kiinftigen Werftbetrieb (unter Beriicksichtigung von einem angemessenen Spielraum). In den Obergeschossen
werden die Flachen fiir die Werft im Gestaltungsplan auf eine Geschossfldche von maximal 1’800 m? und im
Untergeschoss auf maximal 600 m? begrenzt.

Falls das Gebdude nicht das ganze Baufeld C1 Gberstellt, kdnnen auch die im Baufeld C2 zuldssigen Bauten und
Anlagen (Art. 31) erstellt werden.

Das Untergeschoss wird vor allem durch die Sammelgarage belegt.

Im Geltungsbereich wird entweder ein erdverlegter Treibstofftank oder ein unterirdisch im Gebdude angeord-
neter Treibstofftank, der die feuerpolizeilichen Anforderungen erfiillt, vorgesehen. Dieser kann innerhalb des
Baufelds C1 und / oder des Baufelds C2 platziert werden.

Art. 28 bis 29 Baufeld C2

Im Baufeld C2 (vgl. Abbildung 5-1) sind diverse Infrastrukturen flr die Wasserschutzpolizei und die Gewerbe-
betriebe (insbesondere die private Werft) angeordnet. Allfdllige gewasserschutzrechtliche Bestimmungen
bleiben jeweils vorbehalten.

Ein Teil der Bootsplatze im Wasser (fur die Wasserschutzpolizei) miissen aus betrieblichen und aus sicherheits-
technischen Griinden eingehaust werden. Die Grundflache und die Gesamthdhe dieser Einhausung werden
beschrankt.

Ermoglicht wird insbesondere mit dem Dock 2 die Erstellung einer Travellift-Anlage (vgl. Kapitel 4.4.6 Hafen-
planung) und eines mobilen Krans, mit dem grosse Boote (auch mit mehr Tiefgang) ein- und ausgewassert
werden kdnnen. Dessen Fahrbahnen ragen in den See hinaus und missen im Seegrund abgestiitzt werden.

Ebenfalls wird die Realisierung einer Einwasserungsrampe sowie von Stegen mit Verankerungspfosten und
Steifpfahlen ermdoglicht.

Das Baufeld C2 wurde in Anlehnung an das Baufeld B5 dimensioniert. Die Ausdehnung in den See wird so
gewadhlt, dass die Travellift-Anlage (vgl. Kapitel 4.4.6) angeordnet werden kann, wobei ein Projektierungsspiel-
raum vorgesehen wird.

Die Giberdachte Tankstelle (alternativ zu Baufeld B4, vgl. Abbildung 4 12) sowie weitere wichtige technische
Anlagen (vgl. Kapitel 4.4.5 Hafenplanung) sollen in diesem Baufeld angeordnet werden kénnen.

Fiur Treibstofftank siehe Art. 26 Abs. 1 Baufeld C1.

Landseitige Aufschiittungen sind bis zur genannten Kote zuldssig (entspricht heutiger Geldndekote bzw. Lehn-
konstruktion).

4. Weitere Vorschriften

Art. 30 Dock 1

Das Dock 1 mit Anlagen zur Trockenlegung und mit baulicher Umfassung kann in Bereichen der Baufelder B5,
C1 und C2 zu liegen kommen (vgl. Plan in Abbildung 5-1). Die Abgrabungen fiir das Dock diirfen im Seegrund
die Kote von 402,4 m {. M. nicht unterschreiten ausser dort, wo dies fiir die Fundation des Docks erforderlich
ist.
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Art. 31 Seewasser-Pumpstation

Es besteht innerhalb der Baufelder B1, B5, C1 und C2 unterirdisch oder in einem Untergeschoss der Bauten
die Moglichkeit, eine Seewasser-Pumpstation fiir die Energieversorgung von Dritten (etwa Hochschulgebiet
Zirich Zentrum) zu realisieren. Diese beansprucht eine Hauptnutzfliche von ca. 160 m? (dazu siehe auch Ka-
pitel 4.2 Seewasserleitung HGZZ). Unter Bertlicksichtigung notwendiger Erschliessungsbereiche sind zusatzli-
che Geschossflachen von 200 m? zuldssig. Die Seewasser-Pumpstation kann Giber mehrere Baufelder realisiert
werden, wobei jedoch die gewdsserschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten sind. Die Seewasser-Pump-
station ist jedoch ausserhalb des Gewdasserraums anzuordnen.

Art. 32 Baubegrenzungslinie

Die Baufelder werden mittels Baubegrenzungslinien definiert (vgl. Situationsplan [27]). Diese bestimmen die
maximale horizontale Ausdehnung der Bauten. Die Baufelder basieren auf dem Richtprojekt und weisen einen
stufengerechten Spielraum auf.

Baukodrper sind prinzipiell innerhalb der im Situationsplan angegebenen Baubegrenzungslinien anzuordnen.
Darliber hinaus werden nur bestimmte Ausnahmen toleriert.

Es dirfen keine Geb&dudeteile in den Gewdasserraum hineinragen.

Der Gestaltungsplan differenziert die Dimensionen der Gebdudeteile, welche lber die Baubegrenzungslinie
ragen dirfen. Als Dachvorsprung ist im Grundsatz der tiber die Mauerkante hinausragende Teil des Daches zu
verstehen. Diese Dachvorspriinge diirfen héchstens 1 m (ber die Baubegrenzungslinie hinausragen.

Demgegeniber diirfen Vordacher, welche unter anderem dem Witterungsschutz von z.B. Eingangsbereichen
dienen, 2 m Uber die Baubegrenzungslinie hinausragen. Vordacher sind in der Regel in einem der unteren
Vollgeschosse angeordnet.

Art. 33 Ubertragung von Geschossfliche

Angesichts der stadtebaulich und landschaftlich besonderen Situation, werden die Lage und das Volumen der
Gebdude im Gestaltungsplan mit verschiedenen Instrumenten (Lage und Ausdehnung der Baufelder; Be-
schrankung der Gesamthéhe) prizise, aber mit dem erforderlichen Spielraum gefasst. Deshalb wird die Uber-
tragung von Geschossflachen zwischen Baufeldern ausgeschlossen.

Art. 34 Ausnahmen von der Gesamthéhe

Verschiedene Aufbauten diirfen die zuldssige Gesamthdhe Uiberschreiten. Die Art der Aufbauten wird auf das
betrieblich und technisch Notwendige beschrankt. Mit der Beschrankung soll gleichzeitig der besonderen Lage
des Geltungsbereichs und dessen Einsehbarkeit vom See Rechnung getragen werden.

Es wird zwischen Aufbauten auf Gebauden (Abs. 1) und Aufbauten auf den Infrastrukturanlagen (Abs. 2) dif-
ferenziert.

Art. 35 Dachgestaltung
Die Dachgestaltung richtet sich nach Art. 11 Abs. 1 der BZO. Demnach wird fir Flachdacher grundsétzlich eine
Okologisch wertvolle Begriinung vorgeschrieben.

Art. 36 Geschosszahl
Da die Hohe der Gebdude mittels Gesamthohe beschrankt ist, wird fiir die Baufelder B1 und C1 darauf ver-
zichtet die Geschosszahl zu regeln. Das Restaurant-Gebaude in Baufeld B2 darf nur eingeschossig sein.

Die Anzahl Untergeschosse ist unter Vorbehalt der gewasserschutzrechtlichen Vorgaben nicht eingeschrankt.
Unter anderem sind in den Baufeldern B1 und C1 Untergeschosse vorgesehen. Fiir die mogliche Seewasser-
Pumpstation ist, sofern notwendig, ein zusatzliches Untergeschoss zuldssig.

Art. 37 Abstinde
Es darf auf die Baubegrenzungslinien gebaut werden. Unter Vorbehalt einwandfreier hygienischer und feuer-
polizeilicher Verhaltnisse dirfen die kantonalen Grenz- und Geb&dudeabstdnde im Geltungsbereich unter-
schritten werden.
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Die geschlossene Bauweise ist zuldssig, was die Erstellung von mehreren, aneinander gebauten Gebduden
erlaubt.

Art. 38 Etappierungen

Etappierungen sind zuldssig. Eine mogliche Etappierung sieht in der Etappe «Wassersportzentrum und Hafen»
vor, dass im Teilgebiet B der Hafen, das Wassersportzentrum und die Mole mit Gastronomie gebaut werden.
In einer moglichen Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park» kénnen im Teilgebiet A die Gebaude fiir die
Wasserschutzpolizei sowie die private Werft und im Teilgebiet C der 6ffentliche Park realisiert werden. Nach
Bedarf sind weitere bzw. andere Etappierungen zulassig.

Jede Etappe muss fiir sich die gestalterischen Anforderungen erfiillen. Damit die gestalterischen Anforderun-
gen auch in Bezug auf den ganzen Geltungsbereich nach vollstandiger Umsetzung der Planung erfiillt sind,
konnte es sich als notig erweisen, nachtragliche Anpassungen an frilheren Etappen vorzunehmen.

Absatz 4 bezweckt die Verlegung der Wasserschutzpolizei von Teilgebiet A ins Teilgebiet C mit der Realisierung
des Parks in Teilgebiet A zu verknilpfen.

5.3 C. Freiraum

Art. 39 Gestaltungskonzept

Obwohl das Vorhaben in Etappen realisiert werden kann und teilweise sehr funktionale Freirdume entstehen,
soll eine hohe aussenrdaumliche Qualitat sichergestellt werden. Deshalb ist jeweils pro Etappe ein Gestaltungs-
konzept zu erarbeiten. Im Rahmen der Neugestaltung der Aussenrdume sind zweckmassige und attraktive
Fihrungen der Fuss- und Velowege im Sinne der Richtplane sicherzustellen.

Art. 40 Offentlicher Park
Im Teilgebiet A muss nach Verlegung der Wasserschutzpolizei ein 6ffentlicher Park realisiert werden.

Im gesamten Areal sind Anlagen fiir eine seebezogene Erholungsnutzung zuldssig.

Art. 41 Versiegelung

Zugunsten des Stadtklimas und der natiirlichen Versickerung ist die Flachenversiegelung generell und insbe-
sondere im Gewadsserraum moglichst gering zu halten. Die Flachen der Versiegelung sind moglichst auf das
funktional, technisch oder gestalterisch bedingte Mass zu beschranken.

Betrieblich bedingte Flachen diirfen jedoch mit einem Hartbelag versehen werden. Es sind dies insbesondere
die zur Erschliessung und Einwasserung fiir Boote benétigten Flachen, Werkplatze und Mandvrierflachen der
Wasserschutzpolizei sowie die Umschlagplatze fiir wassergefahrdende Fliissigkeiten.

Art. 42 Offentliche Zugénglichkeit

Grundsatzlich sind die neu entstehenden Anlagen 6ffentlich zugéanglich zu gestalten, um die Zuganglichkeit
des Seeufers fiir die Offentlichkeit zu verbessern. Nur aus Sicherheitsgriinden darf — wo nétig — davon abge-
wichen werden (z.B. Wasserschutzpolizei, Teile Unterwasserarchaologie).

Der Bereich der Wasserschutzpolizei ist aus Sicherheitsgriinden fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich. Dies-
bezliglich ist bereits jetzt klar, dass der Bereich der Wasserschutzpolizei baulich zu schiitzen sein wird. Es muss
auch moglich sein, bei schlechten Wetterverhaltnissen oder nachts die Zuganglichkeit zur schwimmenden
Mole einzuschranken oder ganzlich zu untersagen.

5.4 D. Gestaltung

Art. 43 Gestaltung
Bauten, Anlagen und Umschwung sind so zu gestalten, dass eine besonders gute gestalterische Gesamtwir-
kung entsteht. Diese Anforderung gilt auch fir Materialien, Farben, Reklameanlagen und Beleuchtungen. Ge-
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mass gangiger Praxis der Stadt Ziirich beurteilt die Baubewilligungsbehoérde der Stadt Zirich Projekte hinsicht-
lich ihr besonders guten Gestaltung auf der Basis eines qualifizierten Konkurrenzverfahrens (Wettbewerb)
oder aufgrund der Beurteilung durch das Baukollegium der Stadt Zirich. Das Baukollegium setzt sich aus Fach-
leuten der Bereiche Architektur und Landschaftsarchitektur als auch aus Mitgliedern der Verwaltung der Stadt
Zirich zusammen.

5.5 E. Erschliessung und Parkierung

Art. 44 Erschliessung

a. Fuss- und Radverkehr

Hafen und Wassersportzentrum sollen insbesondere fiir zu Fuss Gehende und Rad Fahrende sehr gut erreich-
bar sein. Die Erschliessungen sind daher gut auf das libergeordnete Fuss- und Radwegnetz auszurichten. Es
sind Fusswege innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehen und ein Radweg entlang der Bellerivestrasse ge-
plant (vgl. auch Kap. 4.8.2).

Durch den Geltungsbereich wird der Seeuferweg fiir zu Fuss Gehende, erganzt durch Banke mit Abfalleimern
und dergleichen gefiihrt, um die Zuginglichkeit des Seeufers fiir die Offentlichkeit zu verbessern. Der Fuss-
wegeverbindungen kénnen erst im Endzustand (Vollausbau) durchgehend zur Verfligung gestellt werden. In
den einzelnen Etappen folgt die Realisierung des jeweiligen Abschnitts des Seeuferweges. Im Bereich der Was-
serschutzpolizei/Werft (Teilgebiet C) ist der Seeuferweg aus Sicherheitsgriinden auf der Ostseite der Gebaude,
also nicht entlang des Seeufers, zu realisieren.

Damit zu einem spateren Zeitpunkt die im Richtplan verankerte Fussganger-/Veloguerung tber die Belleri-
vestrasse und die Eisenbahngleise zur Seefeldstrasse und Fliihgasse realisiert werden kann, dirfen im Gel-
tungsbereich (Teilgebiet A) deren westlicher Fusspunkt und die nétigen Abstiitzungen angeordnet werden. Der
Zeitpunkt fir die Realisierung der Fussganger-/Veloquerung ist offen. Gemass Praxis der Stadt Zirich ist die
Fussganger-/Veloquerung im stadtrdumlichen Kontext besonders gut zu gestalten, was mit der Durchfiihrung
eines Konkurrenzverfahrens sichergestellt wird.

Art. 45 b. motorisierter Individualverkehr
Die Erschliessung flir den motorisierten Individualverkehr erfolgt ab der Bellerivestrasse (siehe Situationsplan).

Die Anlieferung des Restaurants auf der schwimmenden Mole (Baufeld B2) darf liber die schwimmende Mole
erfolgen.

Art. 46 Abstellpldtze fiir Personenwagen

a. Anzahl

Die Anzahl der Abstellplatze fiir Personenwagen berechnet sich gemass PPV. Gemass PPV liegt der Geltungs-
bereich im Reduktionsgebiet D. Unter Beriicksichtigung der betrieblichen Bediirfnisse und aufgrund der guten
Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr wird fiir den Geltungsbereich das Reduktionsgebiet C festge-
setzt, woflir gegenliber dem Reduktionsgebiet D tiefere Prozentsdatze des Normalbedarfs gelten. Auf dieser
Berechnungsbasis darf nur der minimal erforderliche Bedarf an Abstellpldtzen realisiert werden (PPV-
Minimum). Gestitzt auf Art. 5 Abs. 2 GPV in Verbindung mit Art. 8 Abs. 5 PPV kann fiir autoarme Nutzungen
abweichend von den massgeblichen Vorgaben geméss GPV und PPV der Minimalparkplatzbedarf gestitzt auf
ein Mobilitatskonzept durch die Baubehérde festgelegt werden.

Ausserhalb der Segelsaison kann der Pflichtparkplatzbedarf auf 20% des Normalbedarfs reduziert werden. Fir
die Nutzung der Clubrdaume sind in dieser Zeit 3 Parkplatze einzurechnen. Wahrend der Segelsaison kdnnen
die Parkplatze durch die Bootsplatze abgedeckt werden, da die Clubrdume jeweils abends genutzt werden

(vel. [3]).

Art. 47 b. Anordnung
In der moglichen Etappe «Wassersportzentrum und Hafen» diirfen die Abstellplatze fiir Personenwagen ober-
irdisch angeordnet werden. Der Bedarf an Abstellpldtzen wird in dieser Etappe hauptsachlich mit den auf dem
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Dach der Werft bestehenden Abstellplatzen gedeckt. Um den Freiraum zu schonen, sind Abstellplatze fiir Per-
sonenwagen im Gebadude bzw. unterirdisch anzuordnen, sobald die Neubauten im Baufeld C1 in der mdglichen
Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park» realisiert werden. Davon ausgenommen sind nur die Abstell-
platze fur Behinderte, welche auch im Endzustand (Vollausbau) oberirdisch angeordnet werden kénnen.

Art. 48 c. Nutzung

Die Abstellplatze dirfen —aufgrund der reduzierten Anzahl und der unterschiedlichen Nutzungszeiten — mehr-
fachgenutzt werden und sind — zur Forderung der stadtvertraglichen Verkehrsmittel — ab der 1. Minute len-
kungswirksam zu bewirtschaften, wobei die Bewirtschaftung auf die umliegenden 6ffentlichen Abstellplatze
abzustimmen ist.

Der Begriff Mehrfachnutzung bedeutet vorliegend, dass die Parkplatze fiir verschiedene zeitlich komplemen-
tare Nutzungen zur Verfliigung stehen. So werden unter anderem fiir den Clubraum, welcher primar abends
besucht wird, keine eigenen Abstellplatze erstellt, sondern es ist eine Doppelnutzung der Besucherparkplatze
fiir den Wassersport vorgesehen.

Art. 49 Abstellpldtze fiir leichte Zweirdder und Motorréider

In den Teilgebieten A und C sowie im Teilgebiet B in den Baufeldern B1, B5 und B6 (vgl. Plan in Abbildung 5-1)
ist das Abstellen leichter Zweirdder und Motorrader méglich. Entsprechende Abstellanlagen sind jedoch nur
auf dem Land und ausserhalb des Gewdsserraums zuldssig. Nur im Baufeld B5 diirfen die Anlagen fir Abstell-
platze auch iberdacht werden.

Die Zahl der Abstellplatze fir Zweirdder und Motorrader erfolgt nach der Parkplatzverordnung der Stadt Zi-
rich.

5.6 F. Umwelt

Art. 50 Ldrmschutz
Passend zu den vorgesehenen Nutzungen wird der Geltungsbereich der Empfindlichkeitsstufe 1l zugeordnet.

Art. 51 Okologischer Ausgleich

Der Gestaltungsplan wird einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterzogen. Der mit den baulichen Eingriffen
verbundene 6kologische Ausgleich ist Bestandteil von Bauprojekt und Freiraumkonzept. Konkrete Festlegun-
gen erfolgen gestiitzt auf einer 6kologischen Bilanzierung (z.B. BAFU, GSZ-Bewertungsmodell 6kologisch wert-
voller Flachen) im Baubewilligungsverfahren (vgl. Umweltvertraglichkeitsbericht [8], Pflichtenheft Umwelt-
baubegleitung, Massnahme UBB-23).

Flr weitergehende Erlduterungen zum Thema Umwelt wird auf den separaten Umweltvertraglichkeitsbericht
[8] verwiesen.

Art. 52 Okologische Ersatzmassnahmen

Fir die durch den Bau und Betrieb der Hafenanlage (Etappen «Wassersportzentrum und Hafen» sowie «Was-
serschutzpolizei, Werft und Park») verursachten Beeintrichtigungen der aquatischen Okosysteme sind ge-
sttzt auf Art. 18 Abs. 1*"NHG 6kologische Ersatzmassnahmen zu leisten. Die Umsetzung der Massnahmen
hat spatestens zeitlich parallel zur Realisierung der jeweiligen Bauprojekte zu erfolgen und ist im Umfang des
konkreten Ersatzbedarfs bis zur Bauabnahme nachzuweisen. Die Ersatzflachen befinden sich am linken Ufer
des Zirichsees im Bereich der Landiwiese und Saffa-Insel. Ein entsprechendes Vorprojekt liegt vor. Nach der
Realisierung des Projekts Landiwiese/Saffa-Insel stellt die zustandige kantonale Behoérde den Umfang der an-
rechenbaren Ersatzmassnahmen filir Bauten der Hafenanlage fest und nimmt den Pflegeplan ab. Die Pflicht
zum Nachweis der Ersatzmassnahmen sowie der Umfang der Ersatzpflicht wird in den jeweiligen Bewilligun-
gen der Bauten im Gestaltungsplanperimeter festzuhalten sein.

Flr weitergehende Erlduterungen zum Thema Okologische Ersatzmassnahmen wird auf den separaten Um-
weltvertraglichkeitsbericht (VUB) [8]verwiesen.
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Art. 53 Entwdsserung

Zugunsten des Stadtklimas und einer natirlichen Versickerung werden im Geltungsbereich Versiegelungen
auf jene Flachen beschrankt, welche funktional, technisch oder gestalterisch begriindet werden kénnen. Das
im Geltungsbereich anfallende unverschmutzte Regenwasser wird nach den massgeblichen Vorgaben versi-
ckert, bzw. in den Zirichsee eingeleitet.

Entwasserungskonzepte sind mit dem jeweiligen Baugesuch einzureichen. So wird sichergestellt, dass die Ent-
wasserung der beiden vorgesehenen Etappen unabhéangig voneinander - insbesondere zeitversetzt — funktio-
nieren.

Art. 54 Energie

Fir den Betrieb der Neubauten ist das revidierte kantonale Energiegesetz massgebend. Dieses ist seit 1. Sep-
tember 2022 in Kraft und gilt somit auch fiir diese Planung. Die geltenden Vorschriften werden insofern ver-
scharft, dass Neubauten im Gestaltungsplangebiet die Minergie-Kennzahl sowie die Zusatzanforderungen ZAl,
ZAll und ZAlll des Minergie-P Standards, Ausgabe 2017, zu erfiillen haben.

Neubauten sowie Umbauten, sofern dies technisch mdglich und wirtschaftlich tragbar ist, haben den oberen
Grenzwert flr Graue Energie gemass Minergie-Eco, Ausgabe 2018, einzuhalten.

Dem Stadtrat wird mit dem vorliegenden Gestaltungsplan die Befugnis delegiert, bei Anderungen dieser Stan-
dards oder der Warmedammvorschriften die jeweils aktuelle Fassung fiir massgeblich zu erklaren.

Art. 55 Hochwasserschutz
Die Bauherrschaften werden verpflichtet, ggf. eigenverantwortlich die nétigen Schutzmassnahmen zu treffen.
Es sind bauliche und mobile Hochwasserschutzmassnahmen maoglich.

Art. 56 Vogelschutz

Dem Vogelschutz ist aufgrund der besonderen Lage speziell Rechnung zu tragen. Als Orientierungshilfe dient
die Broschiire «Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht» der schweizerischen Vogelwarte Sempach [18].
Die von Orniplan vorgeschlagenen bautechnischen Massnahmen sind umzusetzen («Marina Tiefenbrunneny,
Gutachten zu den Auswirkungen des Bauprojekts auf die Vogel; Orniplan AG, Oktober 2017 [15]).

Art. 57 Lichtemissionen

Aufgrund der zunehmenden Lichtverschmutzung im Allgemeinen und der besonderen Lage sind bei der Aus-
gestaltung und dem Betrieb von Beleuchtungen im Aussenraum zwingend Massnahmen zur Vermeidung von
unnotigen Lichtimmissionen zu treffen. Insbesondere ist die direkte Beleuchtung der Wasserflachen zu ver-
meiden. Die Vorgaben der Norm SN 586 491 «Vermeidung unnétiger Lichtemissionen im Aussenraum»[19]
und die Ausfiihrungen der liberarbeiteten «Vollzugshilfe Lichtemissionen» des Bundesamts flir Umwelt BAFU
(Konsultationsentwurf, 2017 [4]) sind bei der Planung und im Betrieb zu berlicksichtigen.

Bei offentlich zuganglichen Raumen und auf Flachen, die 6ffentlich zuganglich sind, ist eine ausreichende Be-
leuchtung fir die Sicherheit zu gewahrleisten. Es ist so den Sicherheitsbedirfnissen der Bevolkerung Rech-
nung zu tragen.

Art. 58 Lokalklima
Wie im Kapitel 4.9.7 Lokalklima ausgefiihrt, tragen die grundsatzlichen planerischen und stadtebaulichen Dis-
positionen zu einer Verbesserung des Lokalklimas bei.
Neben Art. 58 dienen folgenden weitere Massnahmen der Verbesserung des Lokalklimas:
- Bebauungskonzept, das die Flache fir die Realisation eines 6ffentlichen Parks freispielt
- Art. 35: Vorgaben zu einer 6kologisch wertvollen Begriinung der Flachdacher
- Art. 39: Notwendigkeit eines Gestaltungskonzepts fiir die Aussenrdume pro Etappe
- Art. 40 Absatz 1: Vorgaben zu einem 6ffentlich nutzbaren Park im Teilgebiet A, der mit dem bestehen-
den kleinen Seeuferpark und den Aussenrdumen der Teilgebiete B und C ein Ganzes zu bilden hat
- Art. 41: Beschrankung der Flachenversiegelung auf das notwendige Minimum
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- Art. 46: Reduktion und Beschrankung der Anzahl Parkplatze auf dem Minimum gemadss PPV.

- Art. 47: Vorgaben zur unterirdischen Platzierung von PW-Abstellplatzen bei Realisierung des Ersatz-
neubaus der Wasserschutzpolizei/Werft (die Pflichtparkplatze sind derzeit auf dem Dach der Werft
angeordnet),

- Art. 51: Optimierung der Bauten, Anlagen und Umgebung im Hinblick auf den 6kologischen Ausgleich

- Art. 54: Energetische Vorgaben, u.a. zur Warmedammung

Basierend auf den Gestaltungsplanvorschriften, die auf eine Verbesserung der lokalklimatischen Situation ab-
zielen, sowie auf den Handlungsanweisungen der Fachplanung Hitzeminderung werden im Rahmen der wei-
teren Planungen verschiedenste kompensatorische Massnahmen zur Verbesserung der lokalklimatischen Si-
tuation geprift und umgesetzt.

5.7 G. Schlussbestimmungen

Art. 59 Inkrafttreten
Die Inkraftsetzung dieses Gestaltungsplans erfolgt durch den Stadtrat.
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6 Interessenabwagung

Stehen den Behorden laut Art. 3 RPV bei der Erfiillung und Abstimmung raumwirksamer Aufgaben Handlungs-
spielrdume zu, so wagen sie die Interessen gegeneinander ab, indem sie die betroffenen Interessen ermitteln
sowie beurteilen und dabei insbesondere die Vereinbarkeit mit der anzustrebenden raumlichen Entwicklung
und die moglichen Auswirkungen beriicksichtigen. Die verschiedenen Interessen aus den Ubergeordneten
Grundlagen und Rahmenbedingungen, Sachthemen und Auswirkungen werden unter Berlicksichtigung der
Ziele gegeneinander abgewogen.

Vorliegend von Bedeutung ist das 6ffentliche Interesse am Ausbau des Hafens Tiefenbrunnen, der die Verla-
gerung von Bojenplatzen im Ziircher Seebecken in den Hafen erlaubt und zu einer 6kologischen Aufwertung
und Nutzungsentlastung der Flachwasserbereiche im Ziircher Seebecken fiihrt (regionaler Richtplan Kap.
4.9.2), die Erstellung eines Wassersportzentrums (kantonaler Richtplan Kap. 6-5-2), den Ersatzneubau der
Wasserschutzpolizei (Kantonaler Richtplan Kap. 6.6-2) sowie die Aufwertung des Seeufers im Bereich des heu-
tigen Hafens Tiefenbrunnen als 6ffentlich zugangliche Erholungsflache. Schliesslich sind die betroffenen priva-
ten Interessen sowie die Interessen der Nachbargemeinde zu ermitteln und in die Interessenabwagung mit
einzubeziehen.

6.1 Offentliches Interesse am Ausbau des Hafens Tiefenbrunnen und der Umlagerung der Bootsplitze

Das untere Seebecken hat die Grenzen der Belastbarkeit erreicht. Eine wesentliche Entlastung kann mit einer
Verlagerung von Bojenpladtzen in den neuen Hafen Tiefenbrunnen erreicht werden. Somit kann das Ufer im
Seebecken an mehreren Abschnitten freigeraumt werden:

- Kantonaler Richtplan
Im kantonalen Richtplan wird im Gebiet Tiefenbrunnen ein Wassersportzentrum mit Hafen festgehal-
ten (Richtplantext, Kapitel 6.5-2, Karteneintrag Nr. 7). Ausserdem besteht gemadss Richtplantext
(Kap. 4.8.3) der Hinweis, dass auf dem Ziirichsee — gemeinsam mit den Kantonen St. Gallen und
Schwyz — Massnahmen zur Konzentration von Bootsliegepldtzen an 6kologisch wenig empfindlichen
Stellen, unter Abbau bestehender Bojenfelder, zu priifen sei. Die im Ziircher Seebecken liegenden Bo-
jenplatze liegen in empfindlichen Flachwasserzonen. Mit der Verlagerung der Bojenfelder in den Ha-
fen Tiefenbrunnen kénnen diese an einen 6kologisch weniger empfindlichen Standort verlegt werden.

Regionaler Richtplan Stadt Ziirich

Der regionale Richtplan der Stadt Ziirich konkretisiert den kantonalen Richtplaneintrag und beschreibt
den Ausbau des Hafens in Koordination mit dem Wassersportzentrum Tiefenbrunnen. Bojenfelder
rund um das Ziircher Seebecken sollen verlegt und im Hafen der Marina Tiefenbrunnen kompensiert
werden. Die Richtplaneintrage belegen ein wesentliches 6ffentliches Interesse am Ausbau des Hafens
Tiefenbrunnen.

- Leitbild Seebecken

Das von Stadt und Kanton erarbeitete Leitbild Seebecken (Zielbild Seebecken 2030) sieht vor, im Raum
Tiefenbrunnen eine neue Hafenanlage zu erstellen mit dem Ziel, die Bootsplatze im Hafen zu konzent-
rieren und damit das Zircher Seebecken zu entlasten. Ausserdem soll das Gebiet im Bereich Tiefen-
brunnen fiir die Offentlichkeit aufgewertet werden. Es soll ein attraktiver Ort fiir die Offentlichkeit mit
neuer Hafenanlage, Wassersportzentrum sowie ein 6ffentliches Gastronomieangebot entstehen. Mit
dem Projekt der Marina Tiefenbrunnen kann eine Aufwertung des Gebiets Marina Tiefenbrunnen und
des Hafenbeckens im Sinne des Leitbilds Seebecken erreicht werden.
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Okologische Aufwertung Flachwasserzonen im Ziircher Seebecken (Bojenplitze)

Die heutigen Bojenfelder befinden sich weitgehend in mit Unterwasservegetation bewachsenen
Flachwasserbereichen, insbesondere am linken Zirichseeufer.

Bojenplatze nehmen gegeniiber Hafenplatzen mehr Raum in Anspruch. Durch das Konzentrieren der
Bojenplatze in einer Hafenanlage wird der beeintrachtigte Uferbereich bzw. die beeintrachtigte See-
flache wesentlich reduziert.

Im Bereich der Marina Tiefenbrunnen ist das Ufer steil abfallend. Unterwasservegetation kommt nur
in den ufernahen Bereichen vor. Im neuen Hafen Marina Tiefenbrunnen sind die Hafenplatze aus-
serhalb der Bereiche mit Unterwasservegetation angeordnet. Mit der Verlagerung der Bojenplatze
wird die heutige Beeintrachtigung der Flachwasserzonen reduziert.

Interessen des Naturschutzes

Im Rahmen der UVP wurden die Auswirkungen auf die Natur im Detail untersucht. Mit den im UVB festgeleg-
ten Massnahmen wird das Projekt von der kantonalen Koordinationsstelle fir Umweltschutz (KofU) und der
stadtischen UVP-Kommission als umweltvertraglich eingestuft.

Kommunale Naturschutzobjekte

Das Naturschutzobjekt, KSO 45.16 (Naturschutzobjekt: Flachwasserzone, Ufermauern Ziirichsee), be-
findet sich im kommunalen Inventar der Natur- und Landschaftsschutzobjekte der Stadt Zirich. Ziel
des Naturschutzobjekts ist die Erhaltung der Flachwasserzonen und der Ritzenvegetation in den Ufer-
mauern. Der Uferabschnitt des offentlichen Gestaltungsplans «Marina Tiefenbrunnen» wurde in ver-
schiedenen Etappen zwischen 1890 und 1980 aufgeschiittet. Der Seegrund ist in diesem Abschnitt
deshalb stark abfallend. Das Ufer selbst ist durch die heute lGberwiegend gewerbliche Nutzung mit
Betonmauern stark befestigt, womit im Uferabschnitt der Marina keine Naturschutzobjekte vorhan-
den sind.

Die schiitzenswerten Flachwasserzonen befinden sich entlang des linken Ziirichseeufers und nordlich,
im Bereich des Limmatausflusses. Der Hafen Marina Tiefenbrunnen ist daher nicht vom KSO-Objekt
45.16 betroffen (siehe Amtsbericht des Tiefbau- und Entsorgungsdepartements vom 4. Juni 2020).
Jedoch liegen die Bojenfelder, welche in die Marina Tiefenbrunnen verlegt werden, im Gebiet des
KSO-Objekts 45.16. Durch die Verlagerung der Bojenfelder in die Marina Tiefenbrunnen kénnen die
Flachwasserzonen besser geschiitzt werden, womit das Schutzziel des KSO-Objekts 45.16 unterstitzt
wird.

Ufer- und Unterwasservegetation

Aufgrund der fast durchgehenden Verbauung des Ufers durch Betonmauern ist im Uferabschnitt der
Marina keine Ufervegetation vorhanden.

Da der Seegrund im Bereich der Marina Tiefenbrunnen steil abfallend ist, weist das Gebiet wenige
Flachwasserzonen mit einer schiitzenswerten Unterwasserflora auf. Die eigentliche Hafenanlage be-
findet sich zudem ausserhalb der Unterwasservegetation im tiefen Wasser.

Die Zugangsbereiche zur Hafenmole, welche lber die ufernahen Abschnitte mit Unterwasservegeta-
tion gefliihrt werden, sollen transparent gestaltet werden. Die Beeintrachtigung der Unterwasserve-
getation wird damit so gering wie moglich gehalten.

Mit der Vervierfachung der Bootsplatze wird gegenliber dem heutigen Zustand ein erheblicher Mehr-
verkehr an Booten im Bereich des Hafens und insbesondere der ufernahen Abschnitte stattfinden.
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Durch den Uferabstand der Stege von 30m bis 45m ergibt sich allerdings ein breiter Streifen als Fahr-
raum zu den Bootspldtzen. Der Hauptverkehrskorridor diirfte sich in der Gréssenordnung von 10m bis
15m einstellen. Bootsbewegungen naher zum Ufer werden nur bei stark verringerter Geschwindigkeit
erfolgen.

Die im Rahmen des Projekts erfolgte Wasserpflanzenerhebung hat gezeigt, dass die dichtere Vegeta-
tion meist erst bei 3m Wassertiefe erfolgt. Bereits in 10m Uferabstand besteht aufgrund des steil ab-
fallenden Seegrundes eine Wassertiefe von 4m bis 5m. Die fiir den neuen Hafen zugelassenen Boote
dirften damit kaum noch antriebsbedingte Wirbelstromungen bis zum Seegrund erzeugen womit nur
eine geringe Beeintrachtigung der Unterwasservegetation entsteht.

Die heute bestehende Schwimmmole des Hafens Tiefenbrunnen und die bestehenden Einwasserungs-
rampen missen fiir die neue Hafenanlage riickgebaut werden. Sie befinden sich im unmittelbaren
Uferbereich und beeintrachtigen damit bereits heute die ufernahen Bereiche mit Unterwasservege-
tation. Alle neuen Anlagen im Bereich des Ufers sind transparent zu gestalten, womit die Wachstums-
bedingungen fir die Unterwasservegetation verbessert werden kdnnen.

Durch das vorliegende Projekt «Marina Tiefenbrunnen» findet im Perimeter der Hafenanlage eine
morphologische Beeintrachtigung (Verdnderung) der Seegrundvegetation statt, fiir die Ersatzmass-
nahmen zu leisten sind. Die bestehende Hafenanlage, die riickgebaut wird, fliihrt heute ebenfalls zu
einer Beeintrachtigung der Seegrundvegetation. Der Ersatzbedarf des bestehenden Hafens liegt bei
rund 60% jenes Bedarfs, der fiir das Projekt der Marina Tiefenbrunnen zu leisten ist.

Da die Ersatzmassnahmen aufgrund der aktuellen Nutzung und der vorliegenden Platzverhiltnisse
nicht direkt im Gestaltungsplanperimeter realisiert werden kénnen, werden sie an einem geeigneten
Seeuferabschnitt im Raum «Landiwiese» umgesetzt. Die vorgesehenen Aufwertungen kdnnen ver-
gleichbare 6kologische Funktionen Gibernehmen wie die beeintrachtigten Flachen in der Marina Tie-
fenbrunnen. Sie sind somit ein gleichwertiger Ersatz und kénnen gemass Beurteilung des Kantons als
Ersatzmassnahmen fiir die Marina Tiefenbrunnen angerechnet werden. Die 6kologischen Ersatzmas-
snahmen sollen im Winter 2024/25 bereits realisiert werden. Zum Zeitpunkt des Baus der Marina Tie-
fenbrunnen sind die Ersatzmassnahmen damit bereits umgesetzt.

Vogelschutz

Die terrestrischen Lebensraume (Uferbereich) im Projektperimeter sind von geringer 6kologischer Be-
deutung. Das Gebiet hat jedoch eine Bedeutung fiir Wasservogel im Winter.

Aufgrund der neuen Hafenanlage sind negative Auswirkungen fiir die Vogelarten moglich: mehr Sto-
rungen durch Besuchende, die Zunahme von Larm (Restaurant, Motorboote, Regatten), Vogelschlag
an Bauten mit Glas, Lichtemissionen durch die Beleuchtung von Gebduden, Wegen und der Hafenan-
lagen. Zur Minimierung dieser negativen Auswirkungen sind mehrere bauliche und Artenférderungs-
massnahmen umzusetzen, z. B. Nisthilfen fur Rauchschwalben an Geb&uden, strukturreiche Uferbe-
festigungen wie Sandsteinblocke mit Nischen, Brutkérbe, Nisthdhlen, Flachdachbegriinungen als An-
siedlungshilfe fiir Segler und Enten etc., Nisthilfen fiir Segler und Mehlschwalben an Fassaden, 6kolo-
gisch wertvolle Bepflanzung, sowie kein Glas als Windschutz oder in offenen Bereichen, Abbau von
Glaselementen ausserhalb der Betriebszeiten, Massnahmen zur Vermeidung von unndtigen
Lichtimmissionen, Vermeidung von direkter Beleuchtung der Wasseroberflache sowie strahlendes
Licht direkt in den Himmel.

Mit der Verlegung der Bojenfelder in die Marina Tiefenbrunnen kénnen, die heute von den Bojenfel-
dern betroffenen Uferabschnitte von Schiffshewegungen entlastet werden. Das betrifft insbesondere
auch jene Schiffsbewegungen vom Ufer zu den jeweiligen Bojenplatzen, womit der Lebensraum der
Wasservogel im Bereich der Bojenfelder weniger beeintrachtigt wird.
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6.1.2 Interessen des Landschaftsschutzes

Das Landschaftsbild im Uferabschnitt Marina Tiefenbrunnen wird heute tiberwiegend von industriellen Bau-
ten, Verkehrsanlagen (SBB, Bellerivestrasse, Rampe nach Zollikon) und dem bestehenden Hafen (sowohl Was-
ser- als auch Trockenplatze) gepragt. Der Uferabschnitt ist bis auf den Bereich des siidlichen Trockenplatzes
(Baufeld B6) nicht zuganglich.

- Kommunale Landschaftsschutzobjekte
Das Inventarobjekt KSO-32.00 (Landschaftsschutzobjekt Zirichsee) umfasst gemass Objektbeschrieb
den See mit Ufermauern, Promenaden und Quaianlagen. Inventarziele des KSO-Objekts 32.00 sind die
Erhaltung der Flachwasserzone. Diese ist besonders ausgepragt in Wollishofen und der Enge, wo sie
stellenweise bis etwa 300m in den See hinausragt. Gemass Amtsbericht [24] des Vorstehers des Tief-
bau- und Entsorgungsdepartements wird das Inventarobjekt KSO-32.00 durch den Bau der «Marina
Tiefenbrunnen» nicht tangiert.
Im Bereich der Marina Tiefenbrunnen fallt das Ufer steil ab. Unterwasservegetation kommt deshalb
im Geltungsbereich des Gestaltungsplans nur in ufernahen Bereichen vor.
Der Landschaftsschutz ist stets zu berlicksichtigen, da die Naherholungsfunktion der Seeufer von
grosster Bedeutung ist. Die Naherholungsfunktion setzt voraus, dass die Seeufer und der See selbst so
weit wie moglich von Bauten und Anlagen freigehalten werden. Bauten und Anlagen in diesem Bereich
missen hohe gestalterische Anforderungen erfillen und sich besonders gut einordnen (§ 238 Abs. 2
PBG). Der Gestaltungsplan legt zudem erhéhte Anforderungen fir Bauten, Anlagen und Umschwung
im Geltungsbereich des Gestaltungsplans fest (Art. 43 Gestaltungsplanvorschriften). Diese sind beson-
ders gut in die bauliche und landschaftliche Umgebung einzuordnen.

- Landschaftsbild im Ziircher Seebecken
Die vielen verankerten Boote vor dem General-Guisan-Quai storen nicht nur das Bild vom See auf die
Stadt, sie storen vor allem auch die Sicht von der Stadt auf den See und in die Berge. Das Landschafts-
bild im unteren Seebecken wird damit stark beeintrachtigt. Mit der Verlagerung der Bojenfelder aus
dem unteren Seebecken in die Marina Tiefenbrunnen werden der See und die betroffenen Uferab-
schnitte von Booten erheblich freigerdumt. Es entsteht damit eine wesentliche Aufwertung des Land-
schaftsbilds im unteren Seebecken.

- Landschaftliche Einordnung «Marina Tiefenbrunnen»
Die bestehenden Bauten und Anlagen beeintrachtigen das heutige Landschaftsbild massgeblich. Unter
Bericksichtigung der bestehenden Situation liegt die geplante Marina in einem landschaftlich wenig
empfindlichen Gebiet.
Der neue Hafen akzentuiert stadtraumlich das Ende der Bucht nach Zirich und tragt insgesamt zu
einer Aufwertung des Landschaftsbilds bei. Die breite Mole wirkt als Teil der 6ffentlich zuganglichen
Seeufergestaltung.
Die im See liegenden Bauten und Anlagen treten durch ihre geringe Hohe liber dem Seespiegel von
weiterer Distanz kaum in Erscheinung. Die schwimmende Mole, wie auch die schwimmenden Boots-
korper selbst, ragen nur knapp liber die Wasseroberflache. Deutlich besser wahrgenommen werden
die Masten der Segelboote, die weit lGber die Wasserflache in den Himmel ragen. Sie lassen jedoch
den Blick zum Ufer durchscheinen. Die Masten sind zudem — vom Zirichhorn gesehen — weit unter
der Bergsilhouette und werden als Teil der Seeufergestaltung wahrgenommen.
Der neue Hafen beeintrachtigt zwar das Landschaftsbild im Bereich Tiefenbrunnen. Der Hafen wirkt
im baulichen und landschaftlichen Gesamtkontext jedoch nicht storend. Die Konzentration der Boote
flhrt zudem zu einer wesentlichen Verbesserung des Landschaftsbilds in weiten Teilen des unteren
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Seebeckens. Mit der Verlagerung der Bootsplatze in die Marina Tiefenbrunnen kdnnen gréssere Ufer-
abschnitte im landschaftlich empfindlichen Seebecken freigeraumt werden.

Der Gestaltungsplan legt zudem erhéhte Anforderungen fiir Bauten, Anlagen und Umschwung im Gel-
tungsbereich des Gestaltungsplans fest. Diese sind besonders gut in die bauliche und landschaftliche
Umgebung einzuordnen. Aufgrund dieser Anforderung wird das gesamte bauliche Umfeld im Uferab-
schnitt Tiefenbrunnen im Vergleich zur heutigen Situation aufgewertet.

- Beanspruchung der Seefliiche

Bojenfelder bendtigen aufgrund der Einhaltung eines Schwojkreises wesentlich mehr Platz als Hafen-
platze. In einer Hafenanlage kdnnen die Boote mit minimalem Abstand aneinandergereiht werden,
womit in der Folge weniger Seeflache beansprucht, und weniger Seeuferabschnitte beeintrachtigt
werden. Eine Verlagerung der Bojenplatze in den neuen Hafen Tiefenbrunnen ist auch aufgrund der
geringeren Beanspruchung der Seeflache sinnvoll.

Die Marina Tiefenbrunnen erlaubt mit der gewahlten Hafenform eine kompakte Anordnung der Ha-
fenplatze. Es liegt zudem im Interesse der zukinftigen Hafenbetreiberin, die Grésse des Hafens so weit
zu optimieren, dass diese moglichst viele Bootsplatze auf kleinem Raum fassen kann (Kosten).

6.1.3 Archaologische Interessen

Der Geltungsbereich der Marina Tiefenbrunnen liegt ausserhalb der bekannten archaologischen Zonen. Das
Areal liegt auf einer zwischen 1890 und 1980 angelegten Uferschittung.

Mit der Verlagerung der Bootsplatze werden archaologische Zonen am linken Ziirichseeufer, welche sich in
den Flachwasserzonen befinden, entlastet.

6.1.4 Interessen des Ortshildschutzes (ISOS)

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes Marina Tiefenbrunnen liegt in keinem [SOS-Perimeter.
Nordlich grenzt die als «Seeufer und Quaianlagen» bezeichnete Umgebungszone Nr. Il an, die sich entlang des
Zurichsees vom Tiefenbrunnen bis nach Wollishofen erstreckt und auch den kleinen Seeuferpark nérdlich des
heutigen Standorts der Wasserschutzpolizei erfasst. Die Umgebungszone ist mit dem Erhaltungsziel a (Erhalt
der Beschaffenheit) belegt. Sie wird wie folgt beschrieben: «Abfolge von Promenaden und Parken um das
untere Seebecken, meist mit freiem Zugang zum Wasser; grosstenteils durch Aufschiittung entstanden, 1881-
87, etappenweise Erweiterung bis Tiefenbrunnen und Wollishofen; wertvoller Begegnungs- und Erholungs-
raum der Stadt mit mehreren Schiffsanlegestellen, zahlreichen Bootshdfen, Seebadern und Wassersport-
clubs.»

Im Osten grenzt die als «Areal des Bahnhofs Tiefenbrunnen» bezeichnete Umgebungszone Nr. Xl an den Gel-
tungsbereich an, die sich weiter nach Norden Richtung Bahnhof Tiefenbrunnen erstreckt. Die Umgebungszone
ist mit dem Erhaltungsziel b (Erhalt der Eigenschaften) belegt. Sie wird wie folgt beschrieben: «ebenes Geldnde
Uber Seeaufschittung, Gleisfeld hangseitig begrenzt von Seefeldstrasse, seeseitig Blirogebdude, Bahnhof und
Autowaschanlage, E. 19. Jh. - A. 21. Jh.; nach Norden schmaler Gleiseinschnitt bis zum Tunnelgang unter der
Minchhaldenstrasse.» Innerhalb der Umgebung des Areals werden der Bahnhof Tiefenbrunnen als Einzelele-
ment und die markante Pappelreihe in der Mitte der Bellerivestrasse als Hinweis erwahnt.

Der Gestaltungsplan der Marina Tiefenbrunnen schafft die planerischen Voraussetzungen fiir die Weiterent-
wicklung der in der Umgebungszone Il beschriebenen 6ffentlichen Seeanlagen. Die Promenaden und Parke
um das untere Seebecken stellen einen unerldsslichen Teil des Ortsbildes dar. Die Erweiterung des Parks und
die Schaffung eines freien Zugangs zum Wasser im Geltungsbereich der Marina Tiefenbrunnen entspricht den
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Merkmalen der Umgebungszone I, die als wertvoller Begegnungs- und Erholungsraum der Stadt mit mehre-
ren Schiffsanlegestellen, zahlreichen Bootshafen, Seebadern und Wassersportclubs beschrieben wird.

Die charakterisierten Inhalte der Umgebungszone Nr. Xl werden durch die Festlegungen im Gestaltungsplan
Marina Tiefenbrunnen nicht berihrt und folglich auch nicht beeintrachtigt.

6.2 Offentliches Interesse an der Erstellung eines Wassersportzentrums

Die Lage der Stadt am See gehort zu den bedeutendsten Standortfaktoren von Ziirich. Landschaftlich reizvoll
gelegen, erfreut sich Ziirich dank seiner Seeanlagen, den vielfaltigen Bade- und Wassersportmaoglichkeiten,
der Schifffahrt sowie dem Blick tiber den See und in die Alpen einer grossen Beliebtheit. Die vielfaltigen Was-
sersportnutzungen sollen erhalten, weiter geférdert und in einem neuen Wassersportzentrum zusammenge-
fasst werden.

- Leitbild Seebecken, Richtplan Kanton Ziirich, regionaler Richtplan Stadt Ziirich

Gemass Leitbild (Zielbild Seebecken 2030), Richtplan Kanton Zirich (Kap. 6.1-3, Karteneintrag 8, Kap.
6.5-2, Karteneintrag 7) und regionalem Richtplan Stadt Zirich (Kap. 4.9.2, Karteneintrag 1) sind die
Wassersportnutzungen im Raum Tiefenbrunnen zu konzentrieren und eine neue Hafenanlage sowie
ein Wassersportzentrum zu erstellen. Mit dem Wassersportzentrum soll eine geeignete Infrastruktur
und Liegeplatze fir die verschiedenen Wassersportnutzungen (Segeln, Tauchen, Rudern) realisiert
werden. Es herrscht in der Stadt Zirich nach wie vor ein grosses Interesse am Wassersport, insbeson-
dere dem Segel- und Tauchsport. Deren Entwicklung kann mit einem attraktiven Wassersportzentrum
gefordert und unterstitzt werden.

- Sicherung der Rdumlichkeiten fiir ein Wassersportzentrum
Mit dem neuen Wassersportzentrum und dem neuen Hafen Tiefenbrunnen werden die verschiedenen
Nutzerbedirfnisse im Bereich Wassersport weiterhin befriedigt, die Nutzungen aber an einem Ort
konzentriert. Damit kbnnen Synergien genutzt werden. Planungsrechtlich wird mit dem Gestaltungs-
plan «Marina Tiefenbrunnen» ein Wassersportzentrum fiir verschiedenste Nutzungen, die im Zusam-
menhang mit dem Wassersport stehen, gesichert. Ein gutes Angebot im Bereich Wassersport kann
zudem die engagierte Nachwuchsarbeit verschiedener Clubs im Bereich des Segelsports unterstiitzen.

6.3 Offentliches Interesse an Ersatzneubau Wasserschutzpolizei (WAPO)

Die WAPO verfiigt Gber zwei Standorte im Ziircher Seebecken. Die Wache befindet sich im neuen Gebaude in
Wollishofen. Die Hafenverwaltung ist im Gebiet der «Marina Tiefenbrunnen» stationiert. Beide WAPO-
Standorte sollen mit ihrer jeweiligen Funktion erhalten werden. Gemadss angestrebtem Entwicklungskonzept
fir die Marina Tiefenbrunnen soll auf dem heutigen Areal der WAPO eine Parkerweiterung umgesetzt werden.
Die Parkerweiterung ist ein wesentlicher Bestandteil des Entwicklungskonzepts, weshalb der Ersatzneubau
der WAPO in Abstimmung mit dem Wassersportzentrum moglichst zeitnah erfolgen soll.

- Kantonaler Richtplan
Der Ersatzneubau der WAPOQ istim kantonalen Richtplan festgehalten (Kap. 6.6-2, Karteneintrag Nr. 3).
Der Richtplaneintrag belegt ein 6ffentliches, kantonales Interesse den Standort Tiefenbrunnen fiir die
WAPO zu erhalten.

- Netto-Null
Die Wasserschutzpolizei ist am Standort Tiefenbrunnen liber mehrere eingeschossige Gebaude ver-
teilt, womit eine grosse Arealflache mit den Nutzungen der WAPO belegt ist. Durch eine Zusammen-
legung der Nutzungen in einem Gebaude kann die bendtige Arealfliche wesentlich reduziert werden.
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Mit einem Neubau kann das Gebaude auf die Bedirfnisse der Wasserschutzpolizei und auf die neuen
energetischen Vorgaben abgestimmt werden. Der Ersatzneubau soll Richtung Siiden, in den Bereich
des Hafenareals, verschoben und mit dem Gebaude fir die private Werft kombiniert werden. Mit der
Verschiebung wird das heutige Areal der WAPO fiir die Erweiterung des bestehenden Parks frei. Die
Erweiterung des Parks ist nur mit einer Verlegung der Wasserschutzpolizei moglich. Im Hinblick auf
die Erreichung des Netto-Null-Ziels leistet der Gestaltungsplan und insbesondere mit dem Neubau
WAPO einen Beitrag in Bezug auf die vier Handlungsfelder einen wesentlichen Beitrag zur Minimie-
rung der Treibhausgasemissionen.

1. Erstellung
Einhaltung oberer Grenzwert fiir Graue Energie gemass Minergie-Eco;
2. Betrieb

Neubauten konnen kompakter gebaut werden (weniger Oberfliche) und haben die
Minergiekennzahl sowie die Zusatzanforderungen ZAl, ZAll und ZAlll des Minergie-P-Stan-
dards zu erfillen;

3. Mobilitat
Zuteilung zu Reduktionsgebiet C aufgrund der nahe der Haltestellen des o6ffentlichen
Verkehrs durch die nordliche Festlegung des Zugangs zum Hafen, sowie Beschrankung auf das
Minimum erforderliche Anzahl Parkplatze gemass PPV,

4. Aussenraum
Die Verlagerung ermoglicht die Erstellung des offentlichen Parks, die Entsiegelung der
heute Uberwiegend befestigten Flachen und die Begriinung und Pflanzung von Bdumen und
Strauchern

Hafenverwaltung

Die Hafenverwaltung ist Teil des 6ffentlichen Auftrags der Wasserschutzpolizei. Die Hafenverwaltung
ist aufgrund ihrer Tatigkeiten auf einen Standort am Wasser angewiesen. Es besteht damit ein 6ffent-
liches Interesse am Ersatzneubau fir die Wasserschutzpolizei.

Optimierung und Verlagerung

Der Ersatzneubau der WAPO war deshalb Teil der Gesamtiiberlegungen fiir die Entwicklung des Ha-
fens Tiefenbrunnen. Die flir den Betrieb der WAPO notwendigen Flachen wurden im Rahmen der Pro-
jektbearbeitung gepriift. Die heutigen, auf mehrere Gebaude verteilten Nutzungen kénnen zusam-
mengefasst und zusammen mit einer privaten Werft in einem Gebaude, am Standort der heutigen
Werft, konzentriert werden. Das bestehende Gebaude am geplanten, zukiinftigen Standort (heute pri-
vate Werft) eignet sich nicht fiir den Betrieb der WAPO und der Werft, womit dieses durch einen
zeitgemadssen und auf die effektive Nutzung abgestimmten Ersatzneubau zu ersetzen ist.

Mit dem im Gestaltungsplan gesicherten Baufeld fiir einen Ersatzneubau der WAPO/privater Werft
kénnen die Grundstiicksflaichen haushalterischer genutzt werden als bisher. Das heutige Areal der
WAPO wird zu einem 6ffentlichen Park umgestaltet, wodurch eine deutliche Aufwertung dieses See-
uferabschnitts erreicht wird.

Offentliches Interesse an der Aufwertung und 6ffentlichen Zuginglichkeit des Seeufers im Uferab-
schnitt Tiefenbrunnen

Das Seeufer im Gebiet Tiefenbrunnen ist heute verbaut und wenig zuganglich. Das Areal ist geprdgt durch
gewerbliche Zweckbauten ohne gestalterischen Anspruch. Der heutige Hafen liegt in stidlicher Lage, ist eben-
falls ein Zweckbau und Iadt nicht zum Verweilen ein. Die Anbindung an das Fuss- und Velowegnetz, insbeson-
dere zu den Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs, ist zudem nicht gut gestaltet.
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Konzentration der baulichen Anlagen und der Bootspldtze in der Marina Tiefenbrunnen

Der Gestaltungsplan sieht eine Konzentration der heutigen baulichen Anlagen vor. Ausserdem werden
die Bootsplatze in einem kompakt gestalteten Hafen zusammengefasst. Der mit Bauten und Anlagen
beeintrachtigte Uferabschnitt wird dadurch auf ein Minimum reduziert. Die Umgebungsflachen wer-
den im Zuge der Neugestaltung aufgewertet.

Zusétzliche, éffentlich zugéngliche Erholungsfléichen

Durch die Konzentration der Bauten (Wassersportzentrum, Ersatzneubauten WAPOQO/private Werft) in
den Bereich des neuen Hafens kann im Norden eine neue, 6ffentlich zugangliche Freiflache (Teilgebiet
A, Park) geschaffen werden. Die breite Mole schliesst unmittelbar an den neuen 6ffentlichen Freiraum
(Teilgebiet A) an. Sie wird damit gestalterisch in die bestehende Abfolge von Promenaden und Parken
eingebunden und somit Teil der bestehenden Seeufergestaltung. Der Hafen bzw. die Mole bilden
stadtraumlich das Ende der Ziircher Seeuferpromenade und akzentuieren das Ende der Bucht vor dem
Bahnhof Tiefenbrunnen. Fiir die Bevolkerung entstehen mit dem Park und der breiten Mole zusatzli-
che attraktive Erholungsflachen am See.

Zugdnglichkeit des Seeufers
Das Seeufer wird bis auf das Areal der Wasserschutzpolizei/Werft 6ffentlich zugédnglich gestaltet. Das
Seeufer wird im Abschnitt Tiefenbrunnen weitgehend 6ffentlich zuganglich.

Anforderung an Neubauten, besonders gute Gestaltung

An die Gestaltung von Bauten, Anlagen und Umschwung werden mit dem Gestaltungsplan erhohte
Anforderungen gestellt. Diese sind so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung entsteht.
In einem sorgfaltig durchgefiihrten Verfahren wurde das vertragliche Bauvolumen ermittelt und das
Ergebnis im Richtprojekt dargestellt, bzw. die méglichen Bauvolumen im Gestaltungsplan mittels Bau-
feldern verbindlich festgelegt.

Infolge der erhdhten, gestalterischen Anforderungen und der im Gestaltungsplan festgelegten Lage
von moglichen Hochbauten wird der Uferabschnitt gestalterisch und stadtraumlich aufgewertet.

Offentlich zugdngliches Restaurationsangebot

Der Gestaltungsplan nimmt das im Leitbild Seebecken formulierte Ziel eines Restaurationsangebots
auf (Zielbild Seebecken 2030). Mit dem Gestaltungsplan wird landseitig im Gebdude des Wassersport-
zentrums ein Restaurant ermdoglicht. Erganzend dazu soll auf der breiten Mole ein niederschwelliges
Restaurationsangebot in Form einer Buvette gesichert werden.

Aufwertung Fuss- und Velowegverbindungen, bzw. Anbindung an den éffentlichen Verkehr

Das neue Wassersportzentrum ist mit einer Gehdistanz von rund 300m zum Bahnhof Tiefenbrunnen
sehr gut zu Fuss von den Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs erreichbar. Heute fiihrt die Fussgan-
gerverbindung zum bestehenden Hafen an den Bauten der Wasserschutzpolizei, dem Trockenplatz,
der privaten Werft und der Bauten der KIBAG entlang. Der Weg fiihrt bis auf den Bereich der beste-
henden, sidlichen Trockenplatze, entlang von Strassen, weist kaum einen Bezug zum See auf und ist
nicht ansprechend gestaltet. Bis zur heutigen Hafenmole ist von den Haltestellen des 6ffentlichen Ver-
kehrs ein Weg von Uber 500m zurlickzulegen, womit keine gute Anbindung an die Haltestellen des
offentlichen Verkehrs besteht.

Mit dem Gestaltungsplan werden das Wassersportzentrum und die Hafenmole ndher zu den Halte-
stellen des 6ffentlichen Verkehrs gelegt. Durch die Verschiebung der WAPO kann der Seeuferweg bis
zum Wassersportzentrum direkt am Wasser gefiihrt werden. Mit dem Seeuferweg entsteht fiir zu Fuss
Gehende eine ansprechende Verbindung vom Bahnhof Tiefenbrunnen zum Wassersportzentrum bzw.
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zum Hafen. Die breite Mole des Hafens wird als Teil der 6ffentlich zuganglichen Freiflachen in das
bestehende Fusswegnetz eingebunden und bildet eine attraktive Weg- und Erholungsflache fiir die
Offentlichkeit.

Durch die Neugestaltung des Uferbereichs wird zudem der Seeufer-Veloweg im betreffenden Uferab-
schnitt aufgewertet. Beim Wassersportzentrum werden rund 100 neue Veloabstellplatze geschaffen.
Mit dem Gestaltungsplan wird ausserdem eine mogliche, seeseitige Erschliessungsanlage fir eine
Fussgdnger-/Veloquerung vom Quartier Riesbach zum See gesichert.

6.4.1 Interesse an der Hitzeminderung und einem Beitrag an das Stadtklima

Ein Grossteil der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Gestaltungsplans sind heute befestigt. Das heu-
tige Areal der Wasserschutzpolizei wird mit dem Bau des Parks bis auf die Fusswege entsiegelt. Im Park kénnen
zusatzliche Baume gepflanzt und somit der Griinanteil erh6ht werden.

Jene Bereiche der Trockenplatze, auf denen Boote abgestellt werden, sollen ebenfalls entsiegelt werden.
Flachdacher werden neu begriint. Es entstehen damit mehr klimadkologisch gestaltete Griin-, Erschliessungs-
und Dachflachen im Uferabschnitt der Marina Tiefenbrunnen. Diese Massnahmen stehen im Einklang mit den
Themen des kommunalen Richtplans (SL6BA) und der Fachplanung Hitzeminderung und leisten einen wesent-
lichen Beitrag zur Okologie und Hitzeminderung in der Stadt Ziirich.

6.4.2 Interesse an der Minimierung des MIV und der Starkung des Fuss- und Veloverkehrs sowie der An-
bindung an den 6ffentlichen Verkehr

Die Stadt Zirich ist trotz erheblichen Verbesserungen nach wie vor ein lufthygienisches Sanierungsgebiet. Aus-
serdem weist die Bellerivestrasse ein erhebliches Verkehrsaufkommen auf und ist damit stark larmbelastet.

Das Planungsgebiet der Marina Tiefenbrunnen, insbesondere das neue Wassersportzentrum ist sehr gut an
die regionalen und Gberregionalen 6ffentlichen Verkehrsmittel angebunden. Die Marina liegt in der Nahe des
Bahnhofs Tiefenbrunnens, wo zwei S-Bahnlinien (Luftlinien-Abstand 300 m), zwei Tramlinien (Luftlinien-Ab-
stand 350 m) und vier Buslinien (Luftlinien-Abstand 300 m) verkehren.

Die Marina Tiefenbrunnen befindet sich geméss Parkplatzverordnung (PPV) im Reduktionsgebiet D (Glirtelge-
biet). Die Zuteilung des Stadtgebietes zu den einzelnen Reduktionsgebieten erfolgt in der PPV flichendeckend
und grossflachig. Mit der PPV werden nicht in jedem Fall die spezifischen kleinrdumigen Gegebenheiten be-
ricksichtigt. Aufgrund der sehr guten Erschliessung mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln und der mit dem
Gestaltungsplan getroffenen nérdlichen Anordnung der Hauptmole und des Wassersportzentrums wird das
Areal dem Reduktionsgebiet C (citynahes Gebiet) zugeteilt.

- Parkplatzangebot

Das Parkplatzangebot wird mit dem Gestaltungsplan auf das Minimum gemaéss PPV Gebiet C be-
schrankt.

Das Gebiet der Marina befindet sich gemass giiltiger PPV im Gebiet D. Aufgrund der Anordnung des
nordlichen Zugangs zur Hauptmole und des Wassersportzentrums, sowie der Verbesserung der Fuss-
wegverbindungen zum Bahnhof Tiefenbrunnen, kann das Areal besser an die Haltestellen des 6ffent-
lichen Verkehrs angebunden werden, womit fiir das Gestaltungsplanareal das Gebiet C zugeteilt wer-
den kann.

Die Stadt Zirich ist trotz erheblichen Verbesserungen nach wie vor ein lufthygienisches Sanierungsge-
biet. Mit Ricksicht auf die Strassenkapazitaten und die Luftschadstoffbelastungen wurde das Park-
platzangebot beschrankt und auf dem Minimum gemaéss PPV Gebiet C beschrankt.

Die Parkplatze werden von der ersten Minute an lenkungswirksam bewirtschaftet. Die Reduktion der
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Anzahl Parkplatze auf das Minimum gemass Gebiet C (40% des Normalbedarfs) stellt ausserdem eine
mit der stadtischen Parkplatzpolitik vereinbare Basis dar.

Velowegverbindungen/Veloabstellplditze

Die Marina Tiefenbrunnen ist direkt an das Gibergeordnete Radwegnetz in der Bellerivestrasse ange-
bunden. Somit besteht bereits heute eine sehr gute Veloerschliessung des Areals.
Uber die geplante Fussginger-/Veloquerung entsteht zudem nach dem Bau der Marina Tiefenbrunnen
vom Quartier auf der 6stlichen Seite der Bahngleise ein direkter Anschluss zur Velovorzugsroute in der
Seefeldstrasse.

Ergdnzend zur sehr guten Veloerschliessung der Marina Tiefenbrunnen sind auf dem Areal eine aus-
reichende Anzahl an Veloabstellplatzen zu realisieren. Gemass Begleitbericht Verkehr sind im Endaus-
bau rund 110 Abstellplatze fiir Velos auszuweisen.

Die Reduktion der Anzahl Abstellplatze fir den MIV ist aufgrund der guten Erschliessung fir den Ve-
loverkehr gerechtfertigt.

Fusswegverbindungen / Seeuferweg

Im Zuge des Parkneubaus im Teilgebiet A wird das Fusswegnetz mit dem neu geplanten Seeuferweg
vom Bahnhof Tiefenbrunnen zur Marina Tiefenbrunnen wesentlich verbessert und aufgewertet. Es
entsteht eine kurze und direkte Fusswegverbindung zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die Marina
ist damit flr Besuchende und die Nutzenden des Wassersportzentrums sehr gut mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar. Der Hafenzugang lber die breite Mole erfolgt im Norden, lediglich rund
300m vom Bahnhof Tiefenbrunnen entfernt. Gegenliber dem heutigen Hafenzugang verkiirzt sich der
Weg vom Bahnhof Tiefenbrunnen bis zum Hafen um rund 200m. Die Anordnung des nérdlichen Zu-
gangs ermoglicht damit eine wesentlich bessere Erreichbarkeit des Hafens mit den 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln.

Private Interessen

Moderne Infrastruktur fiir den Wassersport in der Stadt Ziirich

Mit dem Wassersportzentrum kann eine moderne Hafenanlage mit zukunftsgerichteter Hafeninfrastruktur
geschaffen werden. Nebst Hafen- und Trockenpldtzen sollen geeignete Einwasserungsmoglichkeiten (Ein-
/Auswasserungsrampen, Hafenkran fir mittlere Boote, Travellift fir grosse Boote), Ver- und Entsorgungsein-
richtungen (Hochdruckreinigungsanlage, Bilgenanlage, Fakalienentleerungsanlage, Betankungsmoglichkeit),
Raumlichkeiten fur Garderoben, WC-Anlagen, Klubaktivitaten, Schulung, Segelmaterial sowie Restaurations-
moglichkeiten geschaffen werden. Die Anlagen werden in der Marina Tiefenbrunnen an einem Ort, der auch
gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und dem Velo erreichbar ist, zusammengefasst und betrieben.

Funktionierende Hafenzu- und -wegfahrt

Der Hafen wird von Stiden her erschlossen. Ein vorgelagerter Wellenbrecher schiitzt den Hafen vor
Ubermassigem Wellenschlag bei siidlichen Winden. Der Fahrraum zu den Bootsplatzen fiihrt entlang
des Ufers und hat eine Breite von 30 bis 45m. Die seeseitige Zufahrt der Trockenpldtze im Baufeld B5
fihrt, bis der Ersatzneubau der WAPO im Teilgebiet C realisiert wird, ebenso iber diesen Fahrraum.

Die Nutzenden der Trockenplatze stellen das Hafenlayout in Frage und kritisieren die lange, schmale

Ausfahrt fur nicht motorisierte Boote. Die sidliche Ausrichtung des Hafens und der Wellenbrecher
seien zudem ein potentielles Hindernis fiir Boote ohne Motorbetrieb.
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Das Hafenlayout ist das Ergebnis eines intensiven Planungsprozesses und wurde unter Einbezug von
sachverstandigen Personen aus dem Segelsport (Nutzende und Planende) entwickelt. Es Uberzeugt
durch eine klare Anordnung der Bauten und Anlagen sowohl im See als auch auf dem Land. Mit der
einen, stdlichen Zufahrt ist die Hafenanlage betrieblich einfach und klar organisiert. Zudem kann die
Beeintrachtigung des Ufers durch den Schiffsverkehr mit der Zusammenfassung auf eine Zufahrt mi-
nimiert werden. Die ausschliesslich stdliche Erschliessung ermoglicht eine direkte Anbindung des Ha-
fens an die geplante Parkerweiterung im Norden. Ausserdem ist die Hafenanlage aufgrund der nord-
lichen Erschliessung ab den Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs sehr gut zu Fuss erreichbar (Luftli-
nie ca. 300m). Mit der stidlichen Ausrichtung des Hafens konnen zudem Nutzungskonflikte mit Baden-
den und Tauchenden im Bereich des Parks ausgeschlossen werden.

Im Endausbau ist nordlich der Hauptmole, im Baufeld B3, auf dem heutigen Areal der WAPO, eine Ein-
/Auswasserungsanlage fir jene nichtmotorisierten Boote geplant, die von den Segelschulen und Se-
gelnden benutzt werden kann, die ihr Boot im Baufeld B5 stationiert haben. Aufgrund der Sicherheits-
anforderungen der Wasserschutzpolizei kann die Anlage erst realisiert werden, wenn der Ersatzneu-
bau der WAPO im Teilgebiet C bezogen worden ist. Der Stadtrat beabsichtigt eine zeitnahe Umsetzung
des Ersatzneubaus der WAPO und hat die Planung gestartet.

Bis zur Inbetriebnahme der Ein-/Auswasserungsrampe nordlich der Hafenanlage im Baufeld B3 sind
betriebliche Massnahmen fir einen funktionierenden Segelbetrieb zu treffen. Auf dem Baufeld B5
kénnen Boote von erfahrenen und gelibten Segelnden abgestellt werden, denen ein allfilliges Auf-
kreuzen im Fahrraum des Hafens moglich ist. Boote von weniger gelibten Segelnden oder Schulungs-
boote kénnen im Baufeld B6, mit direktem Zugang zum See, stationiert werden.

Anzahl Trocken- und Hafenplétze in der Marina Tiefenbrunnen

Der Segelsport ist ein wichtiger Teil des Sportangebots in der Stadt Zirich. Die Anzahl Bootsplatze
sollen daher moglichst erhalten werden.

Das Areal der heutigen Trockenplatze im Baufeld B5 hat insbesondere aufgrund des Neubaus des Was-
sersportzentrums, der Veloabstellplatzanlage und der Gewahrleistung der 6ffentlichen Zuganglichkeit
der Mole zusatzliche Nutzungen aufzunehmen. Die zusatzlichen Nutzungen fiihren folglich zu einer
Verkleinerung des heutigen Platzangebots fiir Trockenplatze. Mit einer Optimierung der Trocken-
platze durch eine kompaktere Anordnung der Boote sowie Doppelgestellen fiir kleine Boote sollen auf
der fur die Trockenplatze zur Verfligung stehenden Flache méglichst viele Bootsplatze geschaffen wer-
den. Erganzend dazu sollen auch die Boote auf dem Trockenplatz Stid platzsparender aufgestellt wer-
den, sodass insgesamt ein moglichst grosses Angebot an Trockenplatzen geschaffen werden kann.

Die Wasserplatze sollen in gleicher Anzahl erstellt, wie Bojenplatze aufgehoben werden. Aufgrund der
vorgesehenen Verlegung von Bojenplatzen wird sich das Angebot an Hafenplatzen im Tiefenbrunnen
von 99 auf 422 Bootsliegeplatze erweitern.

Kosten Hafenpldtze

Mit der Marina Tiefenbrunnen erhalten die Nutzenden eine moderne und verbesserte Infrastruktur.
Dies fuhrt zu einer Erhéhung der Mietpreise fiir die Wasser- und Trockenplatze. Die Preiserh6hung ist
infolge der verbesserten Infrastruktur gerechtfertigt.

Private Werft

Flr eine zeitgemasse Marina Tiefenbrunnen mit rund 420 Wasser- und 160 Trockenplatzen ist es wiin-
schenswert, wenn weiterhin ein Werftangebot fiir den Bootsunterhalt direkt vor Ort besteht. Davon
werden auch die insgesamt in der Stadt Ziirich liegenden 2000 der insgesamt 6000 Bootsanlegeplatze
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im Zurichsee profitieren. Die Boote mussen regelmassig unterhalten und repariert werden. Der Stadt-
rat hat deshalb entschieden, das heute bestehende Werftangebot in die Gesamtplanung der Marina
Tiefenbrunnen mit aufzunehmen und im neuen Hafen die Méglichkeit fiir den Betrieb einer privaten
Werft zu schaffen. In der Stadt Zirich knnen damit zwei private Werften betrieben werden.

Tauchpldtze und Tauchinfrastruktur

Der heutige Tauchplatz muss aufgrund der neuen, stidlichen Hafenzufahrt aufgehoben werden. Fir
Tauchende kann nérdlich der breiten Hauptmole, in unmittelbarer Nahe zum Gebadude des Wasser-
sportzentrums, ein neuer, sicherer Tauchplatz abseits der Hafenerschliessung eingerichtet werden.
Somit kann fiir Tauchende weiterhin eine Tauchmoglichkeit im Stadtzlircher Seebecken angeboten
werden. In Abstimmung mit der Wasserschutzpolizei kann der Tauchplatz bereits mit der Etappe
«Wassersportzentrum und Hafen» realisiert werden. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Wasser-
sportzentrum kann fiir Tauchende eine wesentlich bessere Situation gegenliber heute geschaffen wer-
den (Lagerung des Tauchmaterials, Fillstation, Schulungsraume).

Private Interessen zur Nutzung der Seeufer

Quartieranbindung (Quartier Riesbach)

Der kommunale Richtplan Verkehr sieht in Verlangerung der Fliihgasse eine Fussganger-/Veloguerung
Uber die Bahngleise und die Bellerviestrasse bis zum See vor. Mit dem Gestaltungsplan wird im Teil-
gebiet A das dazugehorige Erschliessungsbauwerk gesichert. Die Fussganger-/Veloquerung selbst ist
jedoch nicht Gegenstand des Gestaltungsplans.

Auswirkungen auf die unmittelbare Nachbarschaft

Aussichten:

Wohnbauten befinden sich auf der anderen Seite der Bahngeleise an der Seefeldstrasse in einem Ab-
stand von tGber 100m zum Wassersportzentrum. Die Baufelder sind so angeordnet, dass immer wieder
Durchblicke zum See geschaffen werden. Der Griinanteil wird erhéht, womit eine klimadkologische
Verbesserung erreicht werden kann.

Der Betrieb der KIBAG wird mit den geplanten baulichen Anlagen nicht eingeschrankt. Die Zufahrt fir
die Ledischiffe der KIBAG bleibt gewahrleistet. Fiir die landseitige Erschliessung der KIBAG ergibt sich
keine Anderung.

Larm:

Der projektbedingte Verkehr betragt weniger als 1% der heutigen Verkehrsbelastungen auf dem um-
liegenden Strassennetz. Aufgrund dieses geringen Anteils und der daraus resultierenden Pegelerho6-
hung um weit weniger als 1% werden die zusatzlichen Larmbelastungen als nicht relevant beurteilt.
Zudem werden die Parkplatze lenkungswirksam bewirtschaftet, um den motorisierten Individualver-
kehr zu beschrinken (attraktive Anbindung an OV und an das Velonetz, Reduktion des Parkplatzange-
bots).

Auf dem Projektareal sind verschiedene Arten von Alltagslarm zu erwarten oder denkbar (Schiffsmo-
torenlarm, Gastrobetrieb, Segelkurse, Segelregatten). Eine Storung durch Alltagslarm ist auf Grund
der grossen Distanzen zu den Wohngebauden, der Hinderniswirkung durch abschirmende Gebaude
sowie des bestehenden Verkehrslarms auf der Bellerivestrasse vernachlassigbar.

Der Segelsport ist kein Publikumssport. So ist auch bei grésseren Regatten mit einem Zuschauerauf-
kommen von weniger als 50 Personen zu rechnen. Beim grosseren Teil der Regatten entsteht kein
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Verkehr aufgrund von Booten, die von ausserhalb mit Anhdangern hergefahren und eingewassert wer-
den missen, da der grosse Teil der jeweils an den Regatten teilnehmenden Boote im Ziirichsee stati-
oniert sind. Veranstaltungen sind ferner nicht Gegenstand der baurechtlichen Bestimmungen. Diese
sind jeweils fallweise auf der Grundlage der allgemeinen Polizeiverordnung (APV, AS 551.110) zu be-
willigen.

Angemessene Anzahl Parkplatze:

In der Marina Tiefenbrunnen werden in Abstimmung mit der stadtischen Parkplatzpolitik, zur Mini-
mierung der Luftschadstoffbelastungen und zur Reduktion der Fahrbewegungen die Parkplatze auf
ein Minimum beschrankt. Aufgrund der guten Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr und das stadti-
sche Fuss- und Radwegnetz soll das Areal der Marina dem Gebiet C gemass Parkplatzverordnung zu-
geordnet werden. Die Parkplatze werden von der ersten Minute an lenkungswirksam bewirtschaftet.
Die Reduktion der Anzahl Parkplatze auf das Minimum gemaéss Gebiet C (40% des Normalbedarfs)
stellt eine mit der stadtischen Parkplatzpolitik vereinbare Basis dar.

Interessen der Nachbargemeinde Zollikon

Bootsverkehr vor Gemeindegebiet Zollikon

Aufgrund der stidlichen Zufahrt wird der Bootsverkehr an der siidlichen Stadtgrenze zu Zollikon zu-
nehmen. Die Fahrwege liegen jedoch im Minimum 55m vom Ufer entfernt.

Im Hafenerschliessungsbereich fahren die Boote mit geringer Geschwindigkeit. Die Boote werden
dann jedoch unmittelbar nach der Hafenausfahrt in Richtung Seemitte abdrehen. Das sich stidlich der
Grenze zwischen Zollikon und Stadt Zirich befindende Areal liegt in einer kantonalen Freihaltezone.
Auf dem Areal befinden sich Trockenplatze fiir Boote sowie das Gebaude des Sportfischervereins Zi-
rich und Zollikon. Die Wohnbauten liegen hinter der Bellerivestrasse und werden durch die siidliche
Zufahrt in den Hafen Tiefenbrunnen nicht beeintrachtigt.

Ersatz wegfallende Bojen vor Gemeindegebiet Zollikon

Im See, vor dem Gemeindegebiet Zollikon befinden sich mehrere Bojen. Vier Bojen liegen direkt in der
zukiuinftigen An- bzw. Ausfahrtsroute der KIBAG-Schiffe. Diese Bojen missen aufgehoben werden. Ein
Ersatz flr die Bojenplatze kann im Hafen Tiefenbrunnen zur Verfliigung gestellt werden.

Fuss- und Radwegverbindungen

Die Fuss- und Velowegverbindungen werden auf Stadtzlircher Seite vom Bahnhof Tiefenbrunnen her
aufgewertet. Der Seeuferweg wird in diesem Abschnitt mit der Ergdnzung durch den neuen Park, die
breite Mole und der durchgangigen Verbindung bis nach Zollikon attraktiver gestaltet und weitgehend
entlang des Seeufers gefihrt.

Aufwertung Erholungsraum

Im Zuge des Gestaltungsplans Marina Tiefenbrunnen entstehen mit der neuen Hafenanlage, der brei-
ten Mole und dem neuen Park auf dem Areal des heutigen Standorts der WAPO neue, zusatzliche
Erholungsflachen entlang des Ufers.

Von der Aufwertung der unmittelbar an Zollikon angrenzenden Flachen profitiert somit auch die Ge-
meinde Zollikon. Die neuen Erholungsflachen sind von Zollikon Gber die Dufourstrasse (Zollikerrampe)
oder Uber die Seestrasse erreichbar.
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- Neues Wassersportzentrum
Nahe zur Grenze zu Zollikon entsteht eine moderne Hafenanlage mit zukunftsgerichteter Hafeninfra-
struktur und einem Wassersportzentrum, die auch von den Bewohnenden der Gemeinde Zollikon ge-
nutzt werden kdnnen. Das Wassersportzentrum bietet Raumlichkeiten flir Restauration, fir Segel- und
Tauchinfrastruktur, fir Segel- und Tauchschulungen, Garderoben, WC sowie Raumlichkeiten fiir Klub-
aktivitaten.

- Angemessene Anzahl zu erstellende Parkplitze

In der Marina Tiefenbrunnen werden in Abstimmung mit der stadtischen Parkplatzpolitik, zur Mini-
mierung der Luftschadstoffbelastungen und zur Reduktion der Fahrbewegungen die Parkplatze auf
ein Minimum beschrankt. Dies erfolgt insbesondere mit der Sicherstellung einer guten Anbindung an
den 6ffentlichen Verkehr durch die Verbesserung der Zugangswege zum Bahnhof Tiefenbrunnen, so-
wie durch die im Gestaltungsplan gesicherte nérdliche Anordnung der Hauptmole und des Wasser-
sportzentrums. Mit dem nordlichen Zugang wird die Distanz zum Bahnhof Tiefenbrunnen auf rund
300m reduziert, womit die Marina Tiefenbrunnen eine attraktive Anbindung an das 6ffentliche Ver-
kehrsnetz erhalt. Das Areal wird in das stadtische Fuss- und Radwegnetz eingebunden. Die Parkplatze
im Gestaltungsplan werden von der ersten Minute an lenkungswirksam bewirtschaftet.

Die heute auf 6ffentlichem Grund liegenden Parkplatze auf der Zollikerrampe werden ebenso len-
kungswirksam bewirtschaftet.

6.7 Fazit

Die Ermittlung und Gewichtung der von der vorliegenden Planung betroffenen Interessen hat gezeigt, dass ein
wesentliches 6ffentliches Interesse an der Verlegung der Bojen- und vereinzelten Hafenplatzen in die Marina
Tiefenbrunnen, der Erstellung eines Wassersportzentrums, zusatzlicher Erholungsflaichen und am Ersatzneu-
bau der WAPO besteht.

Die Beitrage des offentlichen Gestaltungsplans «Marina Tiefenbrunnen» zu den Zielen und Grundsdtzen der
Ubergeordneten Raumplanung des Kantons Zirich und der Stadt Zirich liegen vorab darin, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Realisierung und den Betrieb eines Wassersportzentrums mit Hafenanlage so-
wie den Ersatzneubau der Wasserschutzpolizei (WAPO) zu schaffen.

Die Konzentration der Bootsplatze im Raum Tiefenbrunnen fiihrt zwar zu einer grésseren Beeintrachtigung
der Seeflache im Bereich Tiefenbrunnen, dafir kann das Zircher Seebecken entlastet werden. Bojenplatze
nehmen wesentlich mehr Raum in Anspruch als Hafenplatze. Die durch Bojenfelder beeintrachtigten Seefla-
chen und Uferabschnitte konnen durch das Zusammenfihren in der Marina Tiefenbrunnen insgesamt wesent-
lich verringert und dadurch mehrere Uferabschnitte entlastet werden. Mit der Verlagerung bestehender Bo-
jen-, Steg- und Hafenfelder kbnnen zudem rund um das Seebecken archdologische Zonen sowie landschafts-
und naturschutzrelevante Gebiete entlastet werden.

Flr die Beeintrachtigung der Unterwasserflora durch die baulichen Anlagen werden Ersatzmassnahmen im
Bereich der Landiwiese/Saffa-Insel umgesetzt. Die vorgesehenen Aufwertungen kénnen vergleichbare 6kolo-
gische Funktionen tibernehmen wie die beeintrachtigten Flachen in der Marina Tiefenbrunnen. Sie sind somit
ein gleichwertiger Ersatz und kénnen gemass Beurteilung des Kantons als Ersatzmassnahmen fiir die Marina
Tiefenbrunnen angerechnet werden.

Die Bootsplatze konnen im Gebiet Tiefenbrunnen an landschaftlich und 6kologisch weniger empfindlicher Lage

erstellt werden. Das Landschaftsbild ist in diesem Bereich vor allem durch die gewerblichen Bauten am See
und von Strassen- und Bahnanlagen gepragt. Der neue Hafen akzentuiert stadtrdumlich das Ende der Bucht
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nach Zirich und tragt insgesamt zu einer Aufwertung des Landschaftsbilds bei. Die breite Mole wirkt als Teil
der 6ffentlich zuganglichen Seeufergestaltung.

Der Gestaltungsplanperimeter liegt nicht in einem 1SOS-Gebiet. Der Gestaltungsplan der Marina Tiefenbrun-
nen schafft aber die planerischen Voraussetzungen fiir die Weiterentwicklung der im ISOS beschriebenen,
nordlich angrenzenden Umgebungszone Il (6ffentlichen Seeanlagen). Die Erweiterung des Parks und die Schaf-
fung eines freien Zugangs zum Wasser im Geltungsbereich der Marina Tiefenbrunnen sind die in der Umge-
bungszone Il beschriebenen Merkmale, die als wertvoller Begegnungs- und Erholungsraum der Stadt mit meh-
reren Schiffsanlegestellen, zahlreichen Bootshafen, Seebadern und Wassersportclubs gekennzeichnet ist. Die
Ziele der 6stlich angrenzenden Umgebungszone Xll werden durch den Gestaltungsplan nicht tangiert.

Neben der Konzentration der Bootsplatze im Wasser findet auch an Land eine bauliche Konzentration der
Nutzungen statt — dies, um ein Maximum an fiir die Offentlichkeit nutzbaren Freirdumen und Griinflichen zu
schaffen. Die Erweiterung des heutigen, kleinen Seeuferparks ermoglicht eine bessere Gestaltung des Seeufers
und schafft zuséatzliche Erholungsflachen sowie eine Erhohung des Bepflanzungsanteils.

Die Parkierung wird auf ein Minimum reduziert und wird im Endausbau, bis auf den Behindertenparkplatz,
unterirdisch angeordnet.

Mit der breiten Mole, dem Gastronomieangebot, der in der Etappe «Wasserschutzpolizei, Werft und Park»
vorgesehenen Parkerweiterung und der Erganzung des Fuss- und Velonetzes kann fiir die Offentlichkeit ein
attraktiver Erholungsraum am See geschaffen werden. Der Forderung nach einer ufernahen Seewegfilihrung
und nach einer generellen Aufwertung fir den Langsamverkehr wird Rechnung getragen.

Durch die Konzentration der Hafeninfrastruktur und der Hochbauten kann im nérdlichen Teil des Areals, heute
durch die Wasserschutzpolizei genutzt, der bestehende «Kleine Seeuferpark» als hitzeminderndes Element
erweitert werden. Die bestehende Parkflache wird damit beinahe verdreifacht. Im sidlichen Arealteil wird
zudem mit der stadtebaulichen Setzung der Gebaude ein Durchstromen der Hangwinde durch das Areal ge-
wahrleistet. Mit verschiedenen Gestaltungsplanvorschriften wird auch im sidlichen Arealteil sichergestellt,
dass anlasslich der Weiterbearbeitung der Planung, wo immer moglich, hitzemindernde Massnahmen ergrif-
fen werden (bspw. 6kologisch wertvolle Begriinung der Flachdacher, Beschrankung der Flachenversiegelung
auf das notwendige Minimum, energetische Vorgaben u.a. zur Warmedammung). Ausserdem dient der Park
der Erholung der Bevolkerung.

Die Konzentration des Wassersports am Standort Marina Tiefenbrunnen erfordert die vorgesehene, land-
schaftsbildpragende Dimension der Hafenanlage und fiihrt zu einer leichten Zunahme der Personendichte vor
Ort (mit entsprechenden Abnahmen an den heutigen Standorten). Dadurch resultieren negative, wenngleich
auch mit der Ubergeordneten Gesetzgebung vereinbare Auswirkungen auf einzelne Umweltaspekte (insbes.
bzgl. der vorhandenen Brutvogelarten). Da es sich bei den Regatten um keine publikumsintensiven Veranstal-
tungen handelt, ist im Vergleich zu heute nur mit einem geringen projektinduzierten Mehrverkehr zu rechnen.

Die Vorschriften zum 6ffentlichen Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen» sind vorbehaltlich der in spateren
Verfahrensschritten zu erbringenden Nachweise mit der Umweltgesetzgebung vereinbar.

Die offentlichen und privaten Interessen wurden im Rahmen der Erarbeitung des Gestaltungsplans sorgfaltig
abgewogen. Mit der Umsetzung des Projekts werden die im kantonalen Richtplan festgesetzten Vorhaben und
die Ziele aus dem Leitbild Seebecken umgesetzt. Der heute durch die gewerblichen Nutzungen gepragte Raum,
der keinen Zugang zum See zuldsst, erhadlt mit dem Projekt eine massive, stadtraumliche und landschaftliche
Aufwertung. Die stadtebaulich Gberzeugende Hafenanlage strahlt eine neue Attraktivitat aus.
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7 Verfahren

7.1 Stand

Der offentliche Gestaltungsplan mit Umweltvertraglichkeitsbericht wurde gestiitzt auf die 6ffentliche Auflage
sowie die zweite kantonale Vorprifung Gberarbeitet und wird nun dem Gemeinderat zur Festsetzung vorge-
legt.

Der offentliche Gestaltungsplan wurde zusammen mit der vorgesehenen BZO-Teilrevision und der Gewdsser-
raum-Festlegung vom 26. August 2020 bis am 27. Oktober 2020 zur Mitwirkung 6ffentlich aufgelegt. Gleich-
zeitig wurden der Gestaltungsplan und der Umweltvertraglichkeitsbericht zur zweiten kantonalen Vorpriifung
eingereicht.

7.2 Parallele Verfahren

Parallel zum Gestaltungsplanverfahren «Marina Tiefenbrunnen» mit Umweltvertraglichkeitsprifung erfolgt
die BZO-Teilrevision «Marina Tiefenbrunnen» und die Gewasserraumfestlegung nach Art. 41b GSchV und
§§ 15 ff. HWSchV. Das nachfolgende Schema zeigt, wie diese Verfahren koordiniert sind.

7.3 Erfillung Gestaltungsplanpflicht

Die mit der BZO-Teilrevision einhergehende Gestaltungsplanpflicht fiir das Gebiet «Marina Tiefenbrunnen»
wird mit dem 6ffentlichen Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen» erfullt.
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Abbildung 7-1 Verfahren Planungsinstrumente
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und Umweltvertraglichkeitsbericht. Bericht Nr. 3205. Ziirich, 18. Mai 2020
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Broschiire. Ziirich, 31.05.2023

27.03.2027 94



P3 Offentlicher Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen»
Erlduterungsbericht

Anhang 2 Umlegung Bootsplitze: Ubersicht Ziircher Seebecken (Stand 19.05.2020)

Y T O e QI -

: TSI
Marina Tiefenbrunnen

Umlagerung Wasserplétze - Mengengeriist

Club‘s
‘Segelclub Enge max. 63 17
Zurcher Yacht-Club  max. 82 30

Zurcher Segelclu  max. 53 53
Iotal max. 184 100

-] Stadtische Bojen
Stadtische Steg-/Hafenplatze

322

ZORICH - SEE

S
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P3 Offentlicher Gestaltungsplan «Marina Tiefenbrunnen»
Erlduterungsbericht

Anhang 3 Verbleibende Bootsplitze: Ubersicht Ziircher Seebecken (Stand 19.05.2020)

PR FAN T T W00 1, S8

Marina Tiefenbrunnen

Wasserplatze
Hafen Horn
Hafen Wallishofen
Rote Fabrik
Dienstbojen Wapo
Steganlage Mythengual
Hafen Enge
Schanzengraben
Stegplatze Limmatraum
Hafen Riesbach
Total

Heotsvermletungsaniaden (BVI
BY Enge (Steg=36, Bojen=22)
BY Limmat (Steg)
BY Utbqual 6 (Ponton=3, Bojen=66)

Iotal

Wasserplatze Club's
Segelclub Enge max, 63

]:I Zareher Yacht-Club max. 82
Zurcher Seaelclub max. 53
Tota

ZORICH - SEE

\ i F

Wi A e
1 Rate Fabrik
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