Stadt Zirich GR Nr. 2015/283

Gemeinderat

Antrag der SK FD
vom 26. Mai 2016

Weisung vom 02.09.2015:

Finanzdepartement, Eishockey- und Sportarena, Gewahrung eines Baurechts, eines
rickzahlungspflichtigen Darlehens von 120 Millionen Franken und eines jahrlichen
Betriebsbeitrags von 2 Millionen Franken an die ZSC Lions Arena Immobilien AG
sowie Objektkredite von 2,8 Millionen Franken fir Altlastenbereinigung und von

1,9 Millionen Franken fir allféllige Erschliessungsmassnahmen

Antrag des Stadtrats

Zuhanden der Gemeinde:

1. Der Baurechtsvertrag vom 27. August 2015 mit der ZSC Lions Arena Immobilien AG
Uber die Begriindung eines selbstéandigen, dauernden und Ubertragbaren Baurechts
i.S.v. Art. 675 und 779 ZGB Uber eine etwa 28 000 m? messende Flache des Grund-
stlicks, Kat.-Nr. AL8211, Untere Isleren, Bernerstrasse Sid / Vulkanstrasse, Quartier
Altstetten, mit einer Dauer von vorerst 65 Jahren und einem anfanglichen Baurechtszins
von Fr. 35 000.—- pro Jahr wird genehmigt.

2. Der ZSC Lions Arena Immobilien AG wird ein grundpfandgesichertes und riickzahlbares
Darlehen von hochstens Fr. 120 000 000.— mit einer Laufzeit von 65 Jahren gewahrt.
Der Zinssatz bis 2040 betragt 1,6 Prozent und richtet sich fir die restliche Laufzeit nach
den dannzumaligen Selbstkosten.

3. Fdur einen Betriebsbeitrag an die ZSC Lions Arena Immobilien AG werden jahrlich wie-
derkehrende Ausgaben von héchstens Fr. 2 000 000.— bewilligt.

4. Fur die Altlastensanierung wird ein Objektkredit von maximal Fr. 2 800 000.— bewilligt.

5. Fur allfallige von der Stadt zu tragende Erschliessungsmassnahmen wird (im Sinne ei-
ner Eventualverpflichtung) ein Objektkredit in der Hohe von Fr. 1 900 000.— bewilligt.

Referent zur Vorstellung der Weisung: Urs Fehr (SVP)
Ruckweisungsantrag
Die Mehrheit der SK FD beantragt Ablehnung des nachfolgenden Riickweisungsantrags.

Die Minderheit der SK FD beantragt Rluckweisung des Antrags des Stadtrats mit folgendem
Auftrag:

Die Stadt Zurich strebt pro EinwohnerIn eine bestimmte Flache an Griin- und Erholungsfla-
chen bzw. pro Arbeitsplatz als Zielgrésse an. Dennoch ist Zirich insgesamt, aber auch in
einzelnen Quartieren, gemass den gesetzlichen Vorgaben mit Griinraum unterversorgt. Die
vorhandenen Flachen sind ungenigend geschitzt, gerade auch weil verdichtetes Bauen
angestrebt wird. Deshalb fordern die Grinen in der Grinstadt-Initiative die Sicherung dieser
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Flachen und postulieren bis zum Inkrafttreten der rechtlichen Grundlagen ein Moratorium fur
Umzonungen von Grunraum in Bauzone. Entsprechend kénnen wir der vorliegenden Wei-
sung nicht zustimmen.

Die Standortfrage soll deshalb neu gestellt werden. Ein allfallig neuer Standort soll optimal
an den offentlichen Verkehr angebunden sein und keine unversiegelten Flachen tangieren.

Mehrheit: Urs Fehr (SVP), Referent; Vizeprasident Dr. Urs Egger (FDP), Linda Béar (SP), Onorina Bod-
mer (FDP), Simon Diggelmann (SP), Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP) i. V. von Katharina
Widmer (SVP), Martin Luchsinger (GLP), Gabriela Rothenfluh (SP), Dr. Pawel Silberring (SP)

Minderheit: Eva Hirsiger (Griine), Referentin; Préasident Matthias Probst (Griine)
Enthaltung: Niklaus Scherr (AL)
Abwesend: Adrian Gautschi (GLP)

Anderungsantrag zu Dispositivziffer 1
Die SK FD beantragt folgyende Anderung der Dispositivziffer 1:

1. Der Baurechtsvertrag vom 27. August 2015 mit der ZSC Lions Arena Immobilien AG tber
die Begriindung eines selbstandigen, dauernden und Ubertragbaren Baurechts i.S.v. Art.
675 und 779 ZGB Uber eine etwa 28 000 m? messende Flache des Grundstiicks, Kat.-Nr.
AL8211, Untere Isleren, Bernerstrasse Sud / Vulkanstrasse, Quartier Altstetten, mit einer
Dauer von vorerst 65 Jahren und einem anfanglichen Baurechtszins von Fr. 35 000.— pro
Jahr wird unter Vorbehalt der folgenden Vertragsanpassungen genehmigt.

2.2 Vorzeitiger Heimfall

[...] Fur die Festsetzung der Entschadigung gilt sinngemass die Regelung des ordentli-
chen Heimfalls. Entsprechend ist der dannzumalige Verkehrswert der Bauten und Anla-
gen (abzuglich allféalliger Subventionen-ehne Berieksichtigung-ven und Betriebskos-
tenzuschissen) zu ermitteln. [...]

Wird die Baurechtsdauer aufgrund der Option gemass Ziff. 4.20 verlangert und erfolgt der
Heimfall in der Verlangerungszeit, so betragt die Entschadigung 50 % des dannzumali-
gen Verkehrswerts der Bauten und Anlagen (abzuglich allfalliger Subventionen-ehne

Berbeksichtigung-ven und Betriebskostenzuschissen). [...]

Zustimmung: Simon Diggelmann (SP), Referent; Prasident Matthias Probst (Grline), Vizepréasident Dr. Urs
Egger (FDP), Linda Bar (SP), Onorina Bodmer (FDP), Urs Fehr (SVP), Eva Hirsiger (Griine),
Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP) i. V. von Katharina Widmer (SVP), Martin Luchsinger (GLP),
Gabriela Rothenfluh (SP), Niklaus Scherr (AL), Dr. Pawel Silberring (SP)

Abwesend: Adrian Gautschi (GLP)
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Anderungsantrag zu Dispositivziffer 3
Die SK FD beantragt folgende Anderung der Dispositivziffer 3:

3. Fdur einen Betriebsbeitrag an die ZSC Lions Arena Immobilien AG werden ab Inbetrieb-
nahme der Arena (voraussichtlich 2022) fur 30 Jahre jahrlich wiederkehrende Ausga-
ben von héchstens Fr. 2 000 000.— bewilligt. Uber die Gewahrung zeitlich daran an-
schliessender Betriebsbeitrdge nimmt der Stadtrat rechtzeitig Neuverhandlungen
auf und stellt Antrag an das zustandige Organ.

Zustimmung: Prasident Matthias Probst (Griine), Vizeprasident Dr. Urs Egger (FDP), Linda Bar (SP), Onori-
na Bodmer (FDP), Simon Diggelmann (SP), Urs Fehr (SVP), Eva Hirsiger (Griine), Dr. Bern-
hard im Oberdorf (SVP) i. V. von Katharina Widmer (SVP), Martin Luchsinger (GLP), Gabriela
Rothenfluh (SP), Niklaus Scherr (AL), Dr. Pawel Silberring (SP)

Abwesend: Adrian Gautschi (GLP), Referent Zustimmung

Anderungsantrag, neue Dispositivziffer B1

Die SK FD beantragt folgende neue Dispositivziffer B1 (Der Antrag des Stadtrats wird zu
Dispositivziffern A1-A5):

B. Zur Beschlussfassung in eigener Kompetenz unter Ausschluss des Referendums:

1. Folgende Anpassung des vom Vorsteher des Schul- und Sportdepartements
unterzeichneten Betriebsbeitragsvertrags wird zur Kenntnis genommen:

Ziff. 3 wird gemass Dispositivziffer A3 erganzt.

Zustimmung: Prasident Matthias Probst (Griine), Vizeprasident Dr. Urs Egger (FDP), Linda Bar (SP), Onori-
na Bodmer (FDP), Simon Diggelmann (SP), Urs Fehr (SVP), Eva Hirsiger (Griine), Dr. Bern-
hard im Oberdorf (SVP) i. V. von Katharina Widmer (SVP), Martin Luchsinger (GLP), Gabriela
Rothenfluh (SP), Niklaus Scherr (AL), Dr. Pawel Silberring (SP)

Abwesend: Adrian Gautschi (GLP), Referent

Anderungsantrag, neue Dispositivziffer B2

Die SK FD beantragt folgende neue Dispositivziffer B2 (Der Antrag des Stadtrats wird zu
Dispositivziffern A1-A5):

2. Folgende Anpassung des vom Vorsteher des Schul- und Sportdepartements
unterzeichneten Betriebsbeitragsvertrags wird zur Kenntnis genommen:

Ziff. 10.1 d) wird wie folgt erganzt:
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d) Nutzung Arena durch Stadt fur Veranstaltungen: Der Stadt wird das Recht einge-
raumt, die Trainingshalle in der Arena wahrend maximal zehn Tagen pro Jahr fur
sportliche oder andere nicht kommerzielle Zwecke in Absprache mit der ZSC/GCK Li-
ons Organisation ohne Verrechnung der ordentlichen Mietkosten zu nutzen. Davon
sollen mindestens vier Halbtage (Wochenende / Feiertage) der Bevdlkerung
zum Eislaufen zur Verfigung stehen.

Zustimmung: Simon Diggelmann (SP), Referent; Prasident Matthias Probst (Grline), Vizepréasident Dr. Urs

Egger (FDP), Linda Béar (SP), Onorina Bodmer (FDP), Urs Fehr (SVP), Eva Hirsiger (Griine),
Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP) i. V. von Katharina Widmer (SVP), Martin Luchsinger (GLP),
Gabriela Rothenfluh (SP), Niklaus Scherr (AL), Dr. Pawel Silberring (SP)

Abwesend: Adrian Gautschi (GLP)

Anderungsantrag, neue Dispositivziffer B3

Die SK FD beantragt folgende neue Dispositivziffer B3 (Der Antrag des Stadtrats wird zu
Dispositivziffern A1-A5):

3. Folgende Anpassung des vom Vorsteher des Schul- und Sportdepartements
unterzeichneten Betriebsbeitragsvertrags wird zur Kenntnis genommen:

Ziff. 10.1 wird wie folgt erganzt (neuer Abschnitt g):

q) Die Gesellschaft verpflichtet sich, mit der noch zu griindenden ZSC Lions
Arena Betriebs AG folgende Umsatzbeteiligung im Mietvertrag vorzusehen:

An der Vermietung der Arena (Haupthalle) fiir Drittevents (nicht ZSC/GCK Lions
Organisation) wird eine Umsatzbeteiligung gewéhrt. Diese orientiert sich an der
Miete, welche die ZSC Lions Arena Betriebs AG an die ZSC Lions Arena Immo-
bilien AG zahlt (gemass Businessplan Fr. 20 000.— pro Event).

Die Umsatzbeteiligung sieht wie folgt aus:
- ab dem 36. Event bis zum 40. Event: 25 % der Miete,
- ab dem 41. Event: 50 % der Miete.

Die Umsatzbeteiligung, welche an die ZSC Lions Arena Immobilien AG geleistet
wird, dient ausschliesslich der rascheren Amortisation des Darlehens.

Zustimmung: Simon Diggelmann (SP), Referent; Prasident Matthias Probst (Grline), Vizepréasident Dr. Urs

Egger (FDP), Linda Bar (SP), Onorina Bodmer (FDP), Urs Fehr (SVP), Eva Hirsiger (Griine),
Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP) i. V. von Katharina Widmer (SVP), Martin Luchsinger (GLP),
Gabriela Rothenfluh (SP), Niklaus Scherr (AL), Dr. Pawel Silberring (SP)

Abwesend: Adrian Gautschi (GLP)
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Anderungsantrag, neue Dispositivziffer B4

Die SK FD beantragt folgende neue Dispositivziffer B4 (Der Antrag des Stadtrats wird zu
Dispositivziffern A1-A5):

4. Die Absichtserklarung der ZSC Lions Arena Immobilien AG und der ZLE
Betriebs AG vom 26. Mai 2016 betreffend Eishockey- und Sportarena wird zur
Kenntnis genommen.

Zustimmung: Simon Diggelmann (SP), Referent; Prasident Matthias Probst (Griine), Vizeprasident Dr. Urs
Egger (FDP), Linda Bar (SP), Onorina Bodmer (FDP), Urs Fehr (SVP), Eva Hirsiger (Griine),
Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP) i. V. von Katharina Widmer (SVP), Martin Luchsinger (GLP),
Gabriela Rothenfluh (SP), Niklaus Scherr (AL), Dr. Pawel Silberring (SP)

Abwesend: Adrian Gautschi (GLP)

Schlussabstimmung uber die bereinigten Dispositivziffern A1-A5
Die Mehrheit der SK FD beantragt Zustimmung zu den bereinigten Dispositivziffern A1-A5.

Die Minderheit der SK FD beantragt Ablehnung der bereinigten Dispositivziffern A1-AS5.

Mehrheit: Urs Fehr (SVP), Referent; Vizeprasident Dr. Urs Egger (FDP), Linda Béar (SP), Onorina Bod-
mer (FDP), Simon Diggelmann (SP), Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP) i. V. von Katharina
Widmer (SVP), Martin Luchsinger (GLP), Gabriela Rothenfluh (SP), Dr. Pawel Silberring (SP)
Minderheit: Prasident Matthias Probst (Griine), Referent; Eva Hirsiger (Griine), Niklaus Scherr (AL)
Abwesend: Adrian Gautschi (GLP)

Schlussabstimmung tber die neue Dispositivziffer B1

Die SK FD beantragt Zustimmung zur neuen Dispositivziffer B1.

Zustimmung: Préasident Matthias Probst (Griine), Referent; Vizeprasident Dr. Urs Egger (FDP), Linda Bar
(SP), Onorina Bodmer (FDP), Simon Diggelmann (SP), Urs Fehr (SVP), Eva Hirsiger (Griine),
Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP) i. V. von Katharina Widmer (SVP), Martin Luchsinger (GLP),
Gabriela Rothenfluh (SP), Niklaus Scherr (AL), Dr. Pawel Silberring (SP)

Abwesend: Adrian Gautschi (GLP)

Schlussabstimmung Uber die neue Dispositivziffer B2

Die SK FD beantragt Zustimmung zur neuen Dispositivziffer B2.
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Zustimmung: Préasident Matthias Probst (Griine), Referent; Vizeprasident Dr. Urs Egger (FDP), Linda Bar
(SP), Onorina Bodmer (FDP), Simon Diggelmann (SP), Urs Fehr (SVP), Eva Hirsiger (Griine),
Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP) i. V. von Katharina Widmer (SVP), Martin Luchsinger (GLP),
Gabriela Rothenfluh (SP), Niklaus Scherr (AL), Dr. Pawel Silberring (SP)
Abwesend: Adrian Gautschi (GLP)

Schlussabstimmung Uber die neue Dispositivziffer B3

Die SK FD beantragt Zustimmung zur neuen Dispositivziffer B3.

Prasident Matthias Probst (Griine), Referent; Vizeprasident Dr. Urs Egger (FDP), Linda Bar

Zustimmung:
(SP), Onorina Bodmer (FDP), Simon Diggelmann (SP), Urs Fehr (SVP), Eva Hirsiger (Griine),
Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP) i. V. von Katharina Widmer (SVP), Martin Luchsinger (GLP),
Gabriela Rothenfluh (SP), Niklaus Scherr (AL), Dr. Pawel Silberring (SP)

Abwesend: Adrian Gautschi (GLP)

Schlussabstimmung tber die neue Dispositivziffer B4

Die SK FD beantragt Zustimmung zur neuen Dispositivziffer B4.

Préasident Matthias Probst (Griine), Referent; Vizeprasident Dr. Urs Egger (FDP), Linda Bar

Zustimmung:
(SP), Onorina Bodmer (FDP), Simon Diggelmann (SP), Urs Fehr (SVP), Eva Hirsiger (Griine),
Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP) i. V. von Katharina Widmer (SVP), Martin Luchsinger (GLP),
Gabriela Rothenfluh (SP), Niklaus Scherr (AL), Dr. Pawel Silberring (SP)

Abwesend: Adrian Gautschi (GLP)

Fur die SK FD

Prasident Matthias Probst (Griine)
Sekretérin Lisbeth Herger



