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3037. 2011/484
Weisung vom 14.12.2011.
Liegenschaftenverwaltung, Wohnungsbau an der Tiechestrasse, Genehmigung
von zwei Baurechtsvertragen

Antrag des Stadtrats

1. Der Baurechtsvertrag mit der BEP Baugenossenschaft des eidgendssischen Perso-
nals, Zurich, tber die Begriindung eines selbstandigen und dauernden Baurechts
i.S.v. Art. 675 und 779 ZGB fir den éstlichen Arealteil von etwa 11 700 m? zulasten
des Grundstiicks Kat.-Nr. WP5135, Tiéchestrasse, Quartier Wipkingen, mit einer
Dauer von 62 Jahren, Verlangerungsoptionen von 2 mal 15 Jahren und einem pro-
visorischen Baurechtszins von jahrlich Fr. 246 543.—, wird genehmigt.

2. Der Baurechtsvertrag mit der HRS Investment AG, Frauenfeld, tiber die Begriin-
dung eines selbsténdigen und dauernden Baurechts i.S.v. Art. 675 und 779 ZGB fir
den westlichen Arealteil von etwa 6000 m? zulasten des Grundstiicks Kat.-

Nr. WP5135, Tiechestrasse, Quartier Wipkingen, mit einer Dauer von 62 Jahren,
Verlangerungsoptionen von 2 mal 15 Jahren und einem anféanglichen Baurechtszins
von jahrlich Fr. 705 000.—, wird genehmigt.

3. Das Postulat von Walter Angst vom 17. Mai 2006 (GR Nr. 2006/189) wird abge-
schrieben.

Referentin zur Vorstellung der Weisung / Kommissionsreferentin:

Dr. Esther Straub (SP): Die Weisung zur Tiéchestrasse ist ein Kompromiss. Auf dem
Areal, einem Grundstiick am Stidhang mit schoner Aussicht, sollen ein Drittel Eigen-
tumswohnungen und zwei Drittel gemeinniitzige Wohnungen erstellt werden. Den Zu-
schlag fir den gemeinnutzigen Teil erhielt die Baugenossenschaft des eidgendssischen
Personals Zirich (BEP). Im Januar 2011 schrieb die Stadt den westlichen Grundsttck-
teil, auf den die Eigentumswohnungen kommen, 6ffentlich aus. Der Stadtrat entschied
sich klar fur die Baurechtsoption, da es sich um eine strategisch wichtige Parzelle han-
delt. Die Firma HRS wird nun die 30 Eigentumswohnungen des Siegerprojekts erstellen.
Der Baurechtszins betrégt 705 000 Franken pro Jahr. Fir die 30 Wohnungen wird mit
Baukosten von rund 20 Millionen Franken gerechnet. Auf dem dstlichen Teil des Grund-
stiicks wird die BEP 70 Genossenschaftswohnungen erstellen. Die Wohnungen sind
hier etwas kleiner. Die Siedlung ist autoarm konzipiert. Die BEP erstellt eine Krippe und
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ist verpflichtet, dem Waidspital Wohnraum zur Verfigung zu stellen. Die Genossen-
schaft rechnet mit einem Bauvolumen von 38 Millionen Franken. So ergibt sich gemass
den stadtischen Richtlinien von 1965 ein Landwert von 648 Franken pro Quadratmeter.
Der Baurechtszins betragt 247 000 Franken. Weil die Mietzinse fiir die Wohnungen so
hoch sind, fallt eine Subventionierung aufgrund der kantonalen Kostenlimite weg. An der
Tiéchestrasse kann ein gutes Projekt realisiert werden. Die Stadt hélt die Faden stadte-
baulich in der Hand. Dadurch, dass sie das Land zu einem Drittel fur Wohneigentum zur
Verfligung stellt, maximiert sie den Gewinn. Zu zwei Dritteln kommt der gemeinnutzige
Wohnungsbau zum Zug, wie es der neue Wohnbauartikel fordert. Die Baurechtsvertrage
sind transparent. Sie bauen auf verschiedenen Grundsétzen auf: Der Baurechtsvertrag
fur das Wohneigentum richtet sich nach dem Markt, derjenige fur die Genossenschaft
nach den Richtlinien, nach denen die Stadt seit bald 50 Jahren erfolgreich Land an ge-
meinnutzige Bautrager abgibt. Die Richtlinien von 1965 definieren den Landwert im Ver-
haltnis zu dem, was darauf gebaut wird, und nicht im Verhdltnis dazu, was die Reichsten
bezahlen kénnten. Wir halten an dieser klaren und gerechten Aufteilung fest. Gemein-
nitziger Wohnungsbau soll zudem auch an schonen Lagen mdoglich sein und nicht auf
bestimmte Quartiere beschrankt sein. Die Mietzinse sind zwar an der oberen Grenze,
aber Uberschreiten diese im Gegensatz zu den Eigentumswohnungen nicht.

Ruckweisungsantrage 1-3:

Niklaus Scherr (AL): Bei diesem Projekt liegen weder sozialer Wohnungsbau noch
Eigentumsforderung vor. Die Mietzinse fur die gemeinnitzigen Wohnungen sind zu
hoch, die Eigentumswohnungen ebenfalls sehr teuer. Die Vorlage befriedigt fast nie-
manden vollstandig. Erstens: Die unginstige Lage des Areals. Die Ausnutzung des
Areals liegt bei einer theoretischen Ausnutzung von 100 % bei lediglich 70 %, und dies
zu einem Zeitpunkt, zu dem alle von wiinschbarer Verdichtung sprechen. Zweitens:
Trotz des sehr glinstigen Landpreises und Baurechtszinses entstehen 4.5-Zimmer-
Wohnungen zu einem Mietzins von 2 500 Franken. Die Erstellungskosten pro Quadrat-
meter Hauptnutzflache der Genossenschaftsiiberbauung liegen bei 4 700 Franken. Die
Norm geht jedoch von Werten deutlich unter 4 000 Franken aus. Drittens: Wohnpolitisch
bringt das Projekt keinen Nutzen. Die teuren Wohnungen fuhren auch dazu, dass sehr
gunstige Wohnungen fir Personen in Ausbildung verschwinden. Wir mdchten zwei Vor-
schlage prasentieren. Option 1: Anstelle der 70 teuren Genossenschaftswohnungen
wird das gesamte Land im Baurecht zu den Marktkonditionen fir Eigentumswohnungen
abgetreten und der realisierbare Buchgewinn von rund 35 Millionen Franken wird in ei-
nen Landkauf investiert, durch den dann das Doppelte oder Dreifache an Genossen-
schaftswohnungen erstellt werden kann. Option 2: Es wird eine Uberbauung mit Studen-
tenwohnungen erstellt. Auf dem Areal der Tiéchestrasse kdnnten Uber 200 Wohnplétze
fur Studenten entstehen. Ein zusétzlicher Vorteil daran ware, dass studentische Woh-
nungen keine Tiefgarage bendtigen. Die Tiefgarage ist sowohl politisch als auch kos-
tenméssig umstritten, da sich die Erschliessung sehr kompliziert gestalten wirde. Der
Ruckweisungsantrag der FDP ist fir uns nicht diskutabel. Wird Bauland einem gemein-
ndtzigen Bautréager abgegeben, darf das nicht nach einem Meistbietenden-Prinzip funk-
tionieren. Damit wirden alle Grundsatze zerstort.
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Cacilia Hanni-Etter (FDP): Die CVP, FDP, GLP und SVP stellen den Riickweisungsan-
trag 2. Der Baurechtsvertrag fur die Mietwohnungen soll mit der heutigen Genossen-
schaft oder allenfalls mit einem anderen Bautrager umgesetzt werden, doch die Preisbe-
rechnung soll der vorziiglichen Lage Rechnung tragen. Mit unserem Rickweisungsan-
trag wehren wir uns gegen die Preisgestaltung und setzen uns flr einen alternativen,
moderaten Gegenvorschlag ein. Die vorliegende Weisung diskriminiert die kiinftigen
Besitzer der Eigentumswohnungen und beglnstigt die Genossenschafter tiber Gebuihr.
Die Geprellten sind nicht nur die Eigentiimer, sondern vor allem die Ubrigen Steuerzah-
ler in der Stadt, die von den geplanten Genossenschaftswohnungen nicht profitieren
konnen. Geprellt fihlen missen sich auch diejenigen Mieter, die mit dem gleichen Ein-
kommen an schlechteren Wohnlagen héhere Mieten bezahlen. Die Stadt reizt bei den
Eigentimern den absoluten Hochstpreis aus und nimmt beim Baurecht flinfeinhalb Mal
mehr ein als bei den Genossenschaften. Die Steuerzahler der Stadt trugen die Bem-
hungen der Genossenschaften stets mit und wollten damit auch Einkommen unterstiit-
zen, die darauf angewiesen sind. Doch beim Projekt an der Tiechestrasse wird der
Rahmen gesprengt. Die Stadt Zirich vergibt sich in 92 Jahren 80 bis 100 Millionen
Franken Baurechtszins gegeniber der Variante, wenn sie alles im Baurecht abgegeben
hatte. Das ist zu viel und lasst sich mit keiner Volksabstimmung zur Férderung des ge-
meinnutzigen Wohnungsbaus rechtfertigen. Die Starke des gemeinnitzigen Wohnungs-
baus liegt in der Langfristigkeit der Besitzdauer und der gut voraussehbaren Kosten-
struktur. Die Berechnungsbasis flir die Baurechte muss in der Abgabe zeitgemass und
fair veranschlagt werden. Das Projekt leistet sich einmal mehr den Luxus, das Land
nicht optimal zu nutzen. Wir fordern faire Berechnungsgrundlagen und wehren uns ge-
gen die verhaltnismassige Besserstellung von Genossenschaften an dieser herausra-
genden Lage gegenlber den Eigentiimern und anderen Mietern. Die urspringliche Idee
unserer Vorfahren, den Genossenschaften Land giinstig abzugeben, damit akzeptabler
Wohnraum fir finanziell schwache Gesellschaftsschichten geschaffen werden kann,
wird mit diesem Projekt missbraucht. Es entstehen kiinstlich verbilligte Wohnungen fir
die obere Mittelschicht, die sich durchaus auch auf dem freien Wohnungsmarkt bewe-
gen konnte.

Kathy Steiner (Griine): Die Grinen weisen die Weisung ebenfalls zuriick. Wir fordern
vom Stadtrat, dem Gemeinderat innert 6 Monaten eine neue Vorlage zu prasentieren,
die vorsieht, dass das gesamte Baugrundstick im Baurecht an einen gemeinnitzigen
Wohnbautrager abgegeben wird. Das Abstimmungsresultat zum wohnpolitischen
Grundsatzartikel zeigte, dass die Zurcherinnen und Zircher eine klare Ausrichtung der
gesamten Wohnbauaktivitat auf den gemeinnitzigen Wohnungsbau erwarten. Und die-
ses Geschaft schlagt nun plétzlich vor, auf stadtischem Grund auch noch Eigentums-
wohnungen zu bauen. Wir lehnen auch die beiden vorgangigen Riickweisungsantrage
ab. Bei beiden steckt die Absicht dahinter, dass sich die stadtischen Areale je nach La-
ge unterscheiden sollen. Das wirde dazu fiihren, dass einige Areale als pradestiniert fur
gemeinnttzigen Wohnbau gelten wiirden und andere als zu gut fir gemeinntitzigen
Wohnungsbau. Diese Tendenz ist nicht akzeptabel. Wir halten daran fest, dass die stad-
tischen Areale alle fiir den gemeinnitzigen Wohnungsbau verwendet werden sollen.



Stadt Ziirich
Gemeinderat

4115

Weitere Wortmeldungen:

Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP): Die SVP unterstitzt den Rickweisungsantrag 2 der
FDP. Die Antrage 1 und 3 sind nicht praktikabel. Der Weisung selbst haftet folgender
Mangel an: Beim Baurechtszins wurde ein sehr tiefer Betrag eingesetzt. Das mag sich
aus der technischen Begriindung ergeben, dass das immer so gehandhabt wird, ist je-
doch im vorliegenden Fall stossend. Hier ware es sinnvoll, zu einem héheren Ansatz
Uberzugehen. Wenn bei den Eigentumswohnungen ein massiv h6herer Baurechtszins
bezahlt werden muss, ziehen allfallige Interessenten womdéglich lieber in die Baugenos-
senschaft, da dort die Wohnungen guinstiger sind. Das ist eine unmdggliche Situation.

Dr. Davy Graf (SP): Auch fir die SP hiess es, Uber den eigenen Schatten zu springen.
Es ist ein Kompromiss, den man eingehen kann. Der Drittel Wohneigentum kann zuge-
standen werden. Der Unterschied zwischen Eigentum und Baugenossenschaften sieht
wie folgt aus: Méchte man Eigentum spekulationsfrei gestalten, miisste man mit Speku-
lationsverbot und Mehrwertabschdpfung beginnen, womit das Eigentum beschrankt
wirde. Das wirde von den Birgerlichen nicht geduldet. Die Blrgerlichen wollen den
genossenschaftlichen Teil verteuern, weil sie gesehen haben, was im Eigentumsteil
passiert. Die Richtlinien 65 sind simpel: Der Landwert ist der Gebrauchswert. Das Land
wird gebraucht, weil dort Personen wohnen. Ein entsprechender Landwert ist ungeféahr
16 % der Kosten. Der Beigeschmack von Neid und Missbrauch in dieser Debatte ist
storend. Wir bauen, weil in der Stadt Zirich guter Wohnraum mit einer guten Durchmi-
schung geschaffen werden soll. Der Mittelstand ist sehr breit definiert. Die Landwertstei-
gerung wird immer im Volksvermogen bleiben, denn das Land bleibt im stadtischen Be-
sitz. Die Dividende auf diesem Kapital ist gut. Wir verdienen Geld in dem Sinn, dass wir
einen angemessenen und kontinuierlichen Baurechtszins verlangen.

Matthias Wiesmann (GLP): Das Grundstiick an der Tiechestrasse eignet sich nicht fur
den genossenschaftlichen Wohnungsbau, da aufgrund von stadtebaulichen Uberlegun-
gen und den topographischen Gegebenheiten nur eine geringe Ausnutzung erreicht
werden kann. Die Preisrelationen sind verrutscht. Private bezahlen fiinfeinhalb Mal mehr
als die Genossenschaft. Die stark gestiegenen Landkosten in der Stadt missen sich
auch im genossenschaftlichen Wohnungsbau abbilden. Sonst lebt man in der Genos-
senschaft in einer Scheinwelt mit Mietpreisen, die jegliche Relation zum freien Markt
verloren haben. Ich verstehe die Bevdlkerung, die sich an einer Abstimmung zum
Grundsatzartikel fir mehr Genossenschaftswohnungen ausspricht. Doch an dieser Lage
ist die Unterstitzung — mit kiinstlich gesenkten Mietzinsen fir Personen, die sich eigent-
lich eine teurere Wohnung leisten kénnten — nicht haltbar. Der gemeinnitzige Woh-
nungsbau ist weiterhin eine gute Form, Wohnungen in einem giinstigen Preissegment
zu schaffen. Die GLP hat diese Vorhaben immer weitgehend unterstiitzt. Doch hier
macht es mehr Sinn, an einem geeigneteren Ort Genossenschaftssiedlungen zu bauen,
wo eine optimale Ausnutzung erreicht werden kann und auch fir niedrige Einkommen
Wohnungen geschaffen werden kénnen. Ebenfalls stossend ist die Bevorzugung der
Genossenschafter an diesem Ort. Wenn die Stadt schon massiv auf solche Einnahmen
verzichtet, sollten sich auch alle anmelden kénnen. Die schone Aussicht auf die Stadt
sollte nicht mit Steuergeldern fur die BEP-Genossenschaft subventioniert werden.
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Severin Pfluger (FDP): Zur Landwertberechnung: Genossenschaften sind wichtig. Es
ist nicht falsch, Boden zu vergunstigen, damit Leute gunstiger wohnen kdnnen. Doch die
Frage ist, fur wen dies getan wird. Fir diejenigen, die sich eine Miete von 2 800 Franken
leisten kbnnen oder flr diejenigen, die sich Uberhaupt keine Miete leisten kbnnen? Hier
liegt eine horizontale Umverteilung vor. Das ist nicht sozial, sondern unfair. Das steuer-
pflichtige Medianeinkommen in der Stadt Zurich liegt bei durchschnittlich 60 000 Fran-
ken. Das Medianeinkommen in den Genossenschaften liegt bei 61 000 Franken. Die
Genossenschaften und der gemeinnutzige Wohnungsbau mussen sich dringend neu
erfinden. Wir haben zu wenig Land in unserer Stadt und es ist schwierig fur die Genos-
senschaften, geniigend Land zu finden. Auch fur alle anderen, die gerne ihr Kapital in
Immobilienwerte investieren wirden, gestaltet sich die Situation schwierig. Die Stadt
Zurich bemiht sich sehr, damit gemeinnitziger Wohnungsbau erméglichen werden
kann. Die Genossenschaft ist eine gute Sache, doch vor 100 Jahren waren die Anzei-
chen anders. Damals hatte die Stadt Zurich ein Wohnproblem: Die breite Bevdlke-
rungsmasse wohnte in sozial niedrigsten und hygienisch unwirdigsten Verhéltnissen.
Gleichzeitig kaufte die Stadt viel Ackerland und musste dafur sorgen, dass dieses Land
urbanisiert wird. Mit den Genossenschaften wurde dies moglich. Doch es macht keinen
Sinn, dieses Erfolgsmodell auf die heutige Situation anzuwenden.

Dr. Pawel Silberring (SP): Im FDP-Antrag steht: «Das Projekt auf dem privaten Teil soll
wenn moglich mit der urspringlich vorgesehenen HRS Investment AG zu den in der
Weisung vorgesehenen Baurechtsbedingungen realisiert werden.» Bei der BEP steht:
«...mit der BEP-Baugenossenschaft oder einem anderen Bautrager.» Mit diesen beiden
Satzen wird deutlich: Die Genossenschaft steht zur Disposition. Der Private soll auf un-
sere Zuverlassigkeit zéhlen kbénnen. Die Stadt hinterlasst sonst keinen guten Eindruck.
Zu den Mietzinsen: Vorgesehen sind in der Weisung 2 500 Franken fir eine 4.5-
Zimmer-Wohnung. Mit dem vorgeschlagenen Baurechtszins kommt man auf rund

2 800 bis 3 000 Franken. Ich méchte daran erinnern, dass die SVP, FDP und CVP das
Familieneinkommen in den Genossenschaften mit einer Motion auf 60 000 Franken be-
grenzen mdchten. Wie soll man nun diese zwei Zahlen zusammenbringen? Es wurde
gesagt, der genossenschaftliche Wohnungsbau musse neu erfunden werden. Doch

76 % der Stimmbirgerinnen und Stimmbirger entschieden anders und sprachen sich
fur eine Starkung des gemeinnutzigen Wohnungsbaus aus.

Niklaus Scherr (AL): Noch kurz zum Landwert. Die Kalkulation ist einfach. Die FDP
verlangt 329 Franken mehr Miete pro Monat. Zum unterschiedlichen Landpreis: Was
muss die Stadt fur die Gebaude bezahlen, wenn die 60 Jahre abgelaufen sind und die
Stadt das Areal zuriick haben mochte? Die Heimfallbedingung fur die Genossenschaft
besagen, dass jeder investierte, noch nicht abgeschriebene Franken entschadigt wird.
Bei den Eigentumswohnungen sieht es anders aus. Dort entschadigt die Stadt beim
Heimfall 80 % des damaligen Verkehrswerts des Gebaudes. Wenn Sie einen Bau-
rechtsvertrag fir eine Eigentumswohnung an einer begehrten Lage haben, wird der
Baurechtszins in 80 Jahren nur um 50 % der Teuerung angepasst. Der Verkehrswert
des Gebaudes ist losgeldst von den Erstellungskosten. Die Lagegunst des Gebaudes
wird kapitalisiert. Wenn man alles einbezieht, erhalt der private Eigentiimer die volle
Lagegunst. So kann man ermessen, dass die Divergenz zwischen dem Landpreis fur
die Genossenschaft und fir die Eigentumswohnungen in der langfristigen 6konomi-
schen Berechnung durchaus ihre Rationalitat hat.
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Cacilia Hanni-Etter (FDP): Wir haben mit unseren 1 338 Franken die Unterschiede in
den Heimfallbedingungen mitberticksichtigt. Bei den Heimfallbedingungen sind es 80 %
des Gebaudes — nicht des Verkehrswerts und nicht des Landwerts. Wir alle wissen,
dass Hauser nach 80 Jahren abgebrochen werden, wenn kein Landwert dabei ist. Die
Lebensdauer ist nach 90 Jahren ungefahr erreicht. Auch bei diesem Gebaude wird das
mehr oder weniger auch fir die Eigentiimer erreicht.

Dr. Esther Straub (SP): Bei den Richtlinien 65 geht es um das Verhéaltnis vom Boden
zu den Erstellungskosten. Die Marktpreise in Zirich sind heute kinstlich. Bei den Ge-
nossenschaften kann niemand einen Mehrwert herausziehen und weggehen, sondern
der Wert bleibt der Allgemeinheit. Das sind die echten Preise.

Daniel Meier (CVP): Zuerst eine Vorbemerkung zum wohnpolitischen Grundsatzartikel:
Das Resultat der Stimmburger war eine Zustimmung von 76 %. Dieses grosse Ausmass
ist auch auf die CVP zurtckzufiihren. Wir stehen auch heute noch hundertprozentig hin-
ter dem Richtlinienwert 65. Warum sind wir hier trotzdem fir den Riickweisungsantrag
2? Es wird von 70 Wohnungen gesprochen. Doch kann man diese Wohnungen nicht in
einem teureren Bereich an Leute mit mehr Einkommen und Vermdgen im Baurecht ver-
kaufen? Und vollumfanglich zweckgebunden diesen Betrag fur den gemeinnitzigen
Wohnungsbau einsetzen, um drei- bis vierfach so viele Wohnungen zu bauen? Bei

400 000 Einwohnern ist es nicht schlimm, wenn 70 Wohnungen auf einem ausseror-
dentlichen Grundstiick teuer vermietet oder im Eigentum verkauft wiirden. Wir sind auch
jetzt dafiir und finden es nicht richtig, dass 70 privilegierte Genossenschafter an dieser
Lage fir dieses Geld, das durch den Steuerzahler hinuntersubventioniert wird, wohnen.
Es ware viel fairer, mit diesem Geld 200 bis 300 Wohnungen zu bauen. Die PWG will
auf keinen Fall eine Genossenschaft konkurrenzieren. Sie ware lediglich im Sinne der
Mehrheit des Gemeinderats eingestiegen, falls es zu einer Riickweisung kommen wiirde
und alle aussteigen wiirden. Die CVP wird den Riickweisungsantrag 2 mit unterstiitzen,
denn wir wollen fir dieses Geld mehr Wohnungen fir den gemeinnitzigen Wohnungs-
bau herausholen. In Zukunft werden wir jedes Mal den Grundsatzartikel unterstitzen.

Christoph Spiess (SD): Wir haben grundsatzlich Sympathien fur den Antrag der AL.
Die Lage ist nicht unbedingt geeignet, um ginstige Wohnungen zu erstellen. Das ist
auch mit allen Subventionierungen nicht méglich. Doch es ist noch unsinniger, dort Stu-
dentenwohnungen zu bauen. Andererseits existiert ein klarer Volksentscheid, den Non-
Profit-Sektor im Wohnungswesen zu stiitzen und zu stérken und den Anteil des ge-
meinnutzigen Wohnungswesens zu erhéhen. Der Minderheitsantrag der Grunen ist ver-
ninftig. Der Ruckweisungsantrag der burgerlichen Parteien ist eine Attacke auf die Tra-
dition des gemeinnitzigen Wohnungsbaus in der Stadt. Wir wollen, dass mdglichst viel
Boden der Spekulation entzogen wird und maoglichst wenig Boden der Spekulation und
dem Gewinnnutzen von Einzelnen dient. Deshalb kdnnen wir dem Antrag der birgerli-
chen Parteien nicht zustimmen. Will man den Anteil des gemeinnitzigen Wohnungswe-
sen erh6hen, kann man das nicht nur fur die armsten 20 % der Bevdlkerung tun. Es ist
durchaus sinnvoll, wenn auch mittelstandische Familien eine Chance haben, zu ver-
gleichsweise tragbaren Bedingungen eine Wohnung zu erhalten. Insofern macht es
Sinn, wenn man ausnahmsweise auch einmal eine genossenschaftliche Wohnsiedlung
an einem Ort erstellt, wo es eigentlich zu teuer ware fur einen Genossenschafter. Doch
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warum sollen nicht auch mittelsténdische Leute eine Mdglichkeit erhalten, nicht dem
schwierigen Markt ausgesetzt zu werden — diesen zahlreichen Expats, die jeden Preis
bezahlen kdnnen? Die Expats werden untergebracht, doch andere Personen haben
keine Chance, eine Wohnung zu einem vernlnftigen Mietzins zu erhalten. Deshalb
stimmen wir dem Rickweisungsantrag der Griinen zu — als Ausnahme, denn es soll
nicht zum Prinzip werden, an einer so privilegierten Lage Genossenschaftswohnungen
zu bauen. Sollten alle RUckweisungsantrage abgelehnt werden, werden wir der Wei-
sung zustimmen, da sie insgesamt ein vernunftiger Mix ist.

Marc Bourgeois (FDP): Der Begriff «Gemeinnutzige Wohnungen» soll ausblenden,
dass eine ausgewabhlte Klientel Vorteile erhélt, die andere aus derselben Gesellschafts-
schicht nicht haben. Der Begriff «Kostenmiete» soll verstecken, dass es sich aus Sicht
des Steuerzahlers um Subventionen handelt. Das ist eine Verdrehung der 6konomi-
schen Tatsachen. Die Politolinguistik hat die Bedeutung solcher Begriffe und weshalb
sie so oft verwendet werden nachgewiesen. Schlagzeilen sind oft eine grosse Verdre-
hung der Wahrheit. Zum Subventionsbegriff: Dr. Esther Straub (SP) sagte heute Morgen
im «Tages-Anzeiger», dass fur den Genossenschaftspreis Lage und Marktsituation kei-
ne Rolle spielten. Fir die Steuerzahlerinnen und Steuerzahler spielt dieser Punkt aber
sehr wohl eine Rolle, denn die Differenz wird von den Steuerzahlerinnen und Steuerzah-
lern bezahlt. Die Kostenmiete fuhrt 6konomisch ganz klar zu einer Subvention. Das soll
auch so benannt werden. In dem vorliegenden Fall werden mehr Probleme geschaffen
als gelost. Es profitieren 70 Haushalte. Im Gegenzug nimmt der Druck auf die Wohnun-
gen weiter zu, die Steuerzahler bezahlen mehr Steuern, die tbrigen Mieter bezahlen
mehr Miete. Sie fordern hier, dass alle Haushalte der Stadt tiberdurchschnittlich verdie-
nende Haushalte in dieser Genossenschaft pro Jahr mit 15 000 Franken unterstiitzen.

Dr. Martin Machler (EVP): Es ist stossend, dass das Thema erschwingliche Wohnun-
gen nun von der FDP zu einem Thema des Neides der einen Mieter gegen die anderen
Mieter oder der Steuerzahler gegen die Genossenschafter umgewandelt wird. Zum
Landwert: Das Prinzip von 1965 ist bewahrt und gut. Es mag aber stimmen, dass es
unnaturlich ist, wie die Immobilienpreise der Stadt Zirich und somit auch die Mietzinsen
funktionieren. Doch diese Unnaturlichkeit fihrt auch dazu, dass die Berechnung dieses
Baurechtszinses auch nicht mehr gut ist. Wir sind aber nicht der Meinung, dass deswe-
gen eine so gute Vorlage, die eigentlich einen Kompromiss zwischen Wohnbauférde-
rung und gemeinnitzigem Wohnen darstellt, aufgrund des Baurechtszinses gekippt
werden soll. Zum Argument, dass an dieser Lage keine Genossenschaftswohnungen
gebaut werden sollen: Sollen nur noch dort Genossenschaftswohnungen gebaut wer-
den, wo die Wohnlage nicht mehr so gut ist? Wir wollen Durchmischung in allen Quartie-
ren. Noch eine Bemerkung zur exzellenten Wohnlage: Im geographischen Informations-
system des Kantons Zurich gibt es seit langerer Zeit sieben verschiedene Lageklassen.
Das Grundstlck an der Tiechestrasse liegt in der Lageklasse 5 und befindet sich somit
in der gleichen Kategorie wie grosse Teile von Oerlikon oder Schwamendingen. Die
Eigentumswohnungen sind héher gelegen und haben eine bessere Aussicht. Die ganze
Einschatzung und Gegeniberstellung ist auch nicht fair. Wir bleiben bei der Vorlage,
wiurden allerdings bei einer anderen Gelegenheit gerne besprechen, wie man einen
Baurechtszins berechnen muss.
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Dominique Feuillet (SP): Ich wiirde dem Antrag der AL gerne zustimmen, doch Nik-
laus Scherr (AL) beteiligt sich an der Spekulation, indem er sagt, man diirfe im betref-
fenden Areal im Baurecht privaten Wohnungsbau betreiben. Dem kann ich nicht zu-
stimmen. Der Drittel an Eigentumswohnungen ist ein Kompromiss. Bei der biirgerlichen
Seite geht es im Umgang mit Boden und Eigentum um das Verkaufen, Handelnh und
Spekulieren. Wir lehnen den Handel mit Grund und Boden ab, denn das fuihrt zu Speku-
lationen und sehr grossen Gewinnen. Der Boden muss im Eigentum bleiben. Das ist in
dieser Weisung gegeben. Im Sinne eines guten Kompromisses kann man dieser Wei-
sung zustimmen. Dadurch kénnen wir den Boden, das Grundeigentum der Stadt Zirich,
behalten.

Karin Rykart Sutter (Grine): Einige Bemerkungen: In der Weisung wird die Abstim-
mung zur Wohnbauaktion von 2006 mit keinem Wort erwéhnt. Das ist sehr erstaunlich.
Es wurde auch argumentiert, es handle sich um einen Kompromiss. Die rechte Seite
fuhrt eine Neiddebatte. Ein weiterer Punkt: Wir haben noch die Initiative «Bezahlbar und
Okologisch Wohnenx». Wenn die AL nun findet, das Land soll verkauft werden und man
soll andere Grundstiicke suchen, ist das etwas seltsam. Grundsatzlich geht es doch
darum, dass man das der Stadt Zurich gehérende Land fir gemeinnitzigen Wohnungs-
bau verwendet. Die CVP behauptete, dass sie in Zukunft bei Baurechtsvertragen jedes
Mal mitmachen wirde. Es wirkt nicht sehr glaubwurdig, sich bei der Abstimmung fur den
Grundsatzartikel auszusprechen und dann spater mit der FDP daflr stimmt, méglichst
viel Geld fur die Stadt Zurich einzunehmen und dort Wohnungen zu bauen, wo die
Wohnlage weniger schon ist. Unser Argument ist die Durchmischung. An dieser Lage
ware dies mit der Genossenschaft mdglich.

Simon Kalin (Grine): Das Volk sprach sich im letzten November sehr deutlich fur den
gemeinnttzigen Wohnungsbau aus. Der genossenschaftliche Wohnungsbau in der
Stadt Zlrich ist seit vielen Jahrzehnten ein Erfolgsmodell fur diese Stadt. Dank dieses
Erfolgsmodells haben wir heute in vielen Zonen dieser Stadt eine gute Durchmischung.
Wie ernst jedoch nehmen die einzelnen Parteien die Willensbekundung des Volkes?
Uns Griinen ist es ein ernsthaftes Anliegen, den Volksauftrag so rasch wie méglich um-
zusetzen. Genau aus diesem Grund haben wir den Ruckweisungsantrag 3 gestellt. Es
ist aber nicht an uns, den Volkswillen auf Biegen und Brechen zu interpretieren. Es kann
auch nicht sein, dass das liberale Gegenmodell zum sozial vertraglichen Wohnungsbau,
teure Mieten fur alle und maximaler Profit fir wenige, vor diesem Hintergrund zum Poli-
tikum gemacht wird. Bei einem Grundstiick, das eigentlich auf 0 abgeschrieben ist, kon-
nen wir sagen, dass die Stadt zwar nicht den maximalen Beitrag von den Genossen-
schaften erhalt, doch es handelt sich um eine sehr bewéhrte Regelung, die seit Jahr-
zehnten im Zusammenhang mit dem gemeinnttzigen Wohnungsbau praktiziert wurde.
Auf diesem bisher sehr erfolgreichen Weg sollte man weitergehen.

Dr. Richard Wolff (AL): Wir streiten uns hier Gber verschiedene Dinge: Wer darf in der
Stadt wo wohnen? Und wie und durch wen soll das geregelt werden? Es wird versucht,
dem Land einen Marktpreis aufzudriicken. Man argumentiert, der Stadt entgingen Ein-
nahmen, weil sie nicht den Marktpreis verlange. Es ist eine staatliche Aufgabe, fir Mi-
schung, soziale Stabilitat und Frieden in diesem Land zu sorgen. Deshalb ist es auch
eine Aufgabe, fir Wohnraum zu sorgen, solange wir nicht die Mdglichkeit haben, dass
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alle in gleichem Masse Zugang zu den gleichen Wohnungen haben. Den ganzen Bo-
denmarkt dem Markt zu Uberlassen, ist nicht liberal. Das, was heute mit der Tiéche-
strasse beginnt, wird sich an anderen Orten fortsetzen. Diese Politik ist nicht gut. Wir
wollen weder das Eigentum noch die Segregation férdern.

Hans Urs von Matt (SP): Es geht nicht, dass die schonen Lagen den Reichen vorbe-
halten sind und die weniger schénen Lagen den Sans-Papiers und den Asylsuchenden.
Severin Pfluger (FDP) sagte, es gebe zu wenig Boden. Das ist der springende Punkt.
Der Boden- und Wohnmarkt ist eigentlich gar kein Markt, denn die Markteigenschaften
von Angebot und Nachfrage sind von Anfang an in einem Ungleichgewicht. Es brauchte
eine Bodenreform. Der Boden musste zu einem grossen Teil gemeinsam bewirtschaftet
werden. Die Stadt Zirich ist ein Gemeinwesen, keine Aktiengesellschaft, die den Boden
dem Meistbietenden verkaufen muss. An schonen Lagen sollen nicht nur die Reichen
wohnen kdnnen, sondern auch unter fairen Bedingungen Genossenschaften zum Zug
kommen.

Michael Schmid (FDP): Von der linken und griinen Seite wurde wiederholt der Artikel
der Gemeindeordnung erwahnt, dem letztes Jahr zugestimmt wurde. Es geht um
Schutz, Erhaltung und Erhéhung des Anteils von preisgiinstigen Wohnungen und Ge-
werberaumen. Die Stadt verpflichtet sich dem Ziel einer sozialen Durchmischung. Was
hat die Weisung mit der Umsetzung dieses Auftrages zu tun? Wenn im genossenschaft-
lichen Teil eine 4.5-Zimmer-Wohnung 2 800 Franken kosten soll, sehe ich den Zusam-
menhang zu Schutz, Erhaltung und Erhéhung des Anteils von preisgunstigen Wohnun-
gen nicht. Es geht auch nicht um Eigentumsférderung. Es gibt Eigentum, Miete und be-
schrankte dingliche Rechte. Das Baurecht gehért zu den beschréankten dinglichen Rech-
ten. Umso weniger ist es verstandlich, weshalb bei diesem privaten Teil ein sechsmal
hoherer Baurechtszins verlangt werden soll als beim Anteil der BEP.

Namens des Stadtrats nimmt der Vorsteher des Finanzdepartements Stellung.

STR Martin Vollenwyder: Mehrfach wurde der 27. November 2011 zitiert. Relevanter
ware das Jahr 2005. Damals gab es einen Vorstoss zur Wohnbauférderung, der das
Eigentum und gleichzeitig gemeinnitzigen Wohnraum férdern wollte, um eine Segrega-
tion zu verhindern. Auf dieser Basis begann man, das Tiecheareal zu planen und aus-
zuschreiben. Der eine Preis kam uber die Richtlinie 65 zustande, und der andere, weil
Bewerber bereit waren, einen sehr hohen Preis zu bezahlen. Wir haben das Areal aus-
geschrieben und dabei niemanden zu einem so hohen Preis gezwungen. Zu den Ge-
nossenschaftswohnungen: Die Wohnungen an der Tiéchestrasse kdnnen tatsachlich
nicht von allen bezahlt werden. Der Mittelstand kann auf dem freien Markt aufgrund der
Preise auch fast keine Wohnung mehr bezahlen. Deshalb ist es nicht falsch, dem Mit-
telstand solche Wohnungen anzubieten. Eine Genossenschaft hat auch Auflagen, zum
Beispiel Belegungsvorschriften, wie viele Personen in einer 4.5-Zimmer-Wohnung leben
mussen, oder dass die Genossenschaft 1 % der BEP-Wohnungen auf Stadtgebiet fur
Notwohnungen zur Verfigung stellen muss. Sie muss 1 % der Hauptnutzflache dieses
Baurechtsareals fur Quartierversorgung wie Kinderhorte oder Kindergarten bereitstellen.
Weiter muss sie 5 Wohnungen fiir 21 Spitalmitarbeitende zur Verfigung stellen. Zum
Vorschlag, studentische Wohnungen zu erstellen: Wéahrend wir an diesem Projekt arbei-



Stadt Ziirich
Gemeinderat

10/15

teten, hat die Stadt Zurich durch Abgabe von Land im Baurecht oder durch Stiftungen
immerhin 1 100 studentische Wohnungen ermgglicht. Wenn man der Riickweisung 2
zustimmt, beachtet man die Richtlinie 65 nicht. Dann ergibt sich ein Problem, wenn man
die Richtlinie in anderen Zusammenhangen in Anspruch nehmen mdéchte.

Ruckweisungsantrag 1

Ruckweisung der Vorlage mit dem Auftrag, eine neue Vorlage zu unterbreiten und dafur
die beiden folgenden Optionen zu prifen:

Option 1: Abtretung des ganzen Areals im Baurecht fiur die Erstellung von Eigentums-
wohnungen und Einsatz des resultierenden Buchgewinns fur den gleichzeitigen Erwerb
einer Landparzelle fur den gemeinnitzigen Wohnungsbau (z. B. Labitzke-Areal in Alt-
stetten).

Option 2: Baurechtsvertrag flr das ganze Areal mit der Stiftung flr studentisches Woh-
nen mit entsprechender Anpassung des Bauprojekts.

Ruckweisungsantrag 2

Ruckweisung der Vorlage mit dem Auftrag, eine neue Vorlage vorzulegen, die folgende
Eckpunkte bertiicksichtigt:

1. Das vorliegende Bauprojekt wird umgesetzt.

2. Der Baurechtsvertrag mit der BEP Baugenossenschaft oder mit einem anderen
Bautrager, Uber die Begriindung eines selbstandigen und dauernden Baurechts
i.S.v. Art 675 und 779 ZGB fiir den 6stlichen Arealteil von etwa 11 700 m? zu Lasten
des Grundstuicks Kat.-Nr. WP5135, Tiechestrasse, Quartier Wipkingen, mit einer
Dauer von 62 Jahren, Verlangerungsoptionen von 2 mal 15 Jahren und einem Bau-
rechtszins, dem ein Quadratmeterpreis zugrunde liegt, der der vorziiglichen Lage
des Grundstiicks Rechnung tragt; mindestens aber auf der Basis des von der
Schéatzungskommission veranschlagten Verkehrswertes von Fr. 1338.—/m?.

3. Die geplanten 30 Eigentumswohnungen werden realisiert. Verkauf und Detailum-
setzung erfolgt durch eine Immobilienfirma mit entsprechendem Knowhow, wenn
moglich mit der urspriinglich vorgesehenen HRS Investment AG zu den in Weisung
2011/484 vorgesehenen Baurechtsbedingungen.

Ruckweisungsantrag 3

Die Weisung GR Nr. 2011/484 wird mit der Aufforderung an den Stadtrat zuriickgewie-
sen, dem Gemeinderat innert 6 Monaten eine neue Vorlage vorzulegen, die die folgende
Rahmenbedingung einhélt:

Das gesamte Baugrundstiick Kat.Nr. 5135 wird im Baurecht an einen gemeinnutzigen
Bautrager abgegeben.
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Abstimmung (gleichgeordnete Antréage)

Ruckweisungsantrag 1 Zustimmung: Niklaus Scherr (AL), Referent

Ruckweisungsantrag 2 Zustimmung: Céacilia Hanni-Etter (FDP), Referentin; Prasident Severin
Pfliiger (FDP), Urs Fehr (SVP), Dr. Bernhard im Oberdorf
(SVP), Jean-Claude Virchaux (CVP), Matthias Wiesmann
(GLP)

Rickweisungsantrag 3 Zustimmung: Kathy Steiner (Griine), Referentin

Abstimmung gemass Art. 36 GeschO GR (gleichgeordnete Antrage):

Ruckweisungsantrag 1 5 Stimmen
Ruckweisungsantrag 2 52 Stimmen
Ruckweisungsantrag 3 17 Stimmen
Total 74 Stimmen
= absolutes Mehr 38 Stimmen

Damit erreicht der Riickweisungsantrag 2 das absolute Mehr.

Abstimmung Uber die Ruckweisung
Die Mehrheit der SK FD beantragt Zustimmung zum Rickweisungsantrag 2.

Die Minderheit der SK FD beantragt Ablehnung des Rickweisungsantrags 2.

Mehrheit: Cécilia Hanni-Etter (FDP), Referentin; Prasident Severin Pfliger (FDP), Urs Fehr (SVP),
Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP), Jean-Claude Virchaux (CVP), Matthias Wiesmann
(GLP)

Minderheit: Dr. Esther Straub (SP), Referentin; Andreas Edelmann (SP), Dominique Feuillet (SP) i.

V. von Vizepréasident Dr. Davy Graf (SP), Dr. Pawel Silberring (SP), Kathy Steiner (Gri-
ne), Florian Utz (SP) i. V. von Marléne Butz (SP)
Enthaltung: Niklaus Scherr (AL)

Der Rat lehnt den Antrag der Mehrheit mit 52 gegen 63 Stimmen ab.

Schlussabstimmung zur Dispositivziffer 1
Kommissionsmehrheit/-minderheit:
Dr. Esther Straub (SP): Wir stimmen zu.

Cacilia Hanni-Etter (FDP): Wir bleiben bei unserer Haltung, dass wir die Weisung im
Bereich der Genossenschaften zurlickweisen wollen. Fir uns ist es immer noch nicht
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nachvollziehbar, weshalb die Eigentimerwohnungen sich voll dem Markt und dem
Wettbewerb aussetzen mussten und die Genossenschaftswohnungen véllig anders ver-
geben wurden. Die Genossenschaftswohnungen unterlagen keinerlei Konkurrenz. Aus
mehreren Mitbewerbern wurde die Genossenschaft ausgelesen, die bereits am meisten
Wohnungen in Wipkingen hat. An der erstklassigen Lage entstehen Neubauwohnungen
— nicht fur die gesamte Stadtbevélkerung, sondern primar flir Genossenschafter der
BEP, die bereits heute in Wipkingen wohnen. Es stimmt, dass die BEP Belegungsvor-
schriften hat. Seit 2009 versucht sie sie umzusetzen. Sie hat aber keinerlei Vorschriften
beziglich Einkommen und Vermdgen. Man kann davon ausgehen, dass diese Wohnun-
gen von Einkommen belegt werden, die in einem ahnlichen Rahmen sind wie diejenigen
der Personen, die dort Eigentumswohnungen haben werden oder sich auf dem privaten
Mietmarkt bewegen. Deshalb lehnen wir den Vorstoss immer noch ab.

Die Mehrheit der SK FD beantragt Zustimmung zur Dispositivziffer 1.

Die Minderheit der SK FD beantragt Ablehnung der Dispositivziffer 1.

Mehrheit: Dr. Esther Straub (SP), Referentin; Andreas Edelmann (SP), Urs Fehr (SVP), Dominique
Feuillet (SP) i. V. von Vizepréasident Dr. Davy Graf (SP), Dr. Bernhard im Oberdorf
(SVP), Dr. Pawel Silberring (SP), Kathy Steiner (Griine), Florian Utz (SP) i. V. von
Marléne Butz (SP)

Minderheit: Cécilia Hanni-Etter (FDP), Referentin; Prasident Severin Pfliger (FDP), Jean-Claude
Virchaux (CVP), Matthias Wiesmann (GLP)
Enthaltung: Niklaus Scherr (AL)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 81 gegen 29 Stimmen zu.

Schlussabstimmung zur Dispositivziffer 2
Kommissionsreferentin:

Dr. Esther Straub (SP): Die SP stimmt zuhanden des Kompromisses dem Baurechts-
vertrag mit der HRS Investment AG zu.

SK FD beantragt Zustimmung zur Dispositivziffer 2.

Zustimmung: Dr. Esther Straub (SP), Referentin; Prasident Severin Pfliger (FDP), Andreas Edelmann
(SP), Urs Fehr (SVP), Dominique Feuillet (SP) i. V. von Dr. Davy Graf (SP), Cacilia
Hanni-Etter (FDP), Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP), Dr. Pawel Silberring (SP), Kathy
Steiner (Griine), Florian Utz (SP) i. V. von Marlene Butz (SP), Jean-Claude Virchaux
(CVP), Matthias Wiesmann (GLP)

Enthaltung: Niklaus Scherr (AL)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK FD mit 110 gegen 5 Stimmen zu.
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Schlussabstimmung zur Dispositivziffer 3
Die Mehrheit der SK FD beantragt, das Postulat als erledigt abzuschreiben.

Die Minderheit der SK FD beantragt, das Postulat nicht abzuschreiben.

Mehrheit: Dr. Esther Straub (SP), Referentin; Prasident Severin Pfliger (FDP), Andreas Edelmann
(SP), Urs Fehr (SVP), Dominique Feuillet (SP) i. V. Vizeprasident Dr. Davy Graf (SP),
Cécilia Hanni-Etter (FDP), Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP), Dr. Pawel Silberring (SP),
Kathy Steiner (Griine), Florian Utz (SP) i. V. von Marléne Butz (SP), Jean-Claude
Virchaux (CVP), Matthias Wiesmann (GLP)

Minderheit: Niklaus Scherr (AL), Referent

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 113 gegen 0 Stimmen zu.

Anderungsantrag 1, neue Dispositivziffer 4
Ausstand: Daniel Meier (CVP)
Kommissionsmehrheit/-minderheit:

Cécilia Hanni-Etter (FDP): Wir lehnen die Zuweisung des Buchgewinnes an die PWG
ab. Wir sind klar der Auffassung, dass die 18 Millionen Franken der ganzen Stadtkasse
gehdren. Wir setzen uns daflr ein, dass der Ertrag allen Bevdlkerungsschichten dieser
Stadt zukommt. Die Stadt hat in den nachsten Jahren grosse Bauvorhaben und Investi-
tionen im Bereich von Stadien, Volksschulen oder in der Umsetzung der 2000-Watt-
Gesellschaft geplant. So kann es nicht sein, dass die Stadt jede Realisation eines
Buchgewinnes in die Kasse fiir den gemeinntitzigen Wohnungsbau fliessen lasst. Die
PWG ist finanziell gut aufgestellt und erwirtschaftet auf ihren Objekten eine sehr gute
Rendite. Im Jahr 2011 konnte die PWG einen Unternehmensgewinn von 500 Millionen
Franken ausweisen. Die Eigenkapitalrendite betragt 4 %. Das ist mehr als bei vielen
privaten Investoren. Deshalb lehnen wir die Zuweisung an die PWG ab.

Niklaus Scherr (AL): Urspriinglich strebten wir mit der Rickweisung an, dass der auf
diesem Areal generierte Mehrwert vollumfanglich wieder in den gemeinnitzigen Woh-
nungsbau fliesst. Der Antrag bewegt sich auf der gleichen Linie. Wir hatten kirzlich eine
Diskussion um die Umsetzung der Motion Badran — dass der Stadtrat bei Buchgewin-
nen, die durch Bilanzverkdufe oder Baurechtsabgaben entstehen, standardméssig einen
Antrag stellt. Die Weisung war noch vor diesem Beschluss. Mit unserem Antrag verfol-
gen wir kein anderes Ziel als eine Ersatzhandlung fur den Antrag, den der Stadtrat kiinf-
tig bei jeder Landweisung stellen wird. Wir haben die Weichen in diese Richtung ge-
stellt. Ich spreche sowohl zum Antrag 4 als auch 5. Der erste Antrag betrifft das Prinzip
Ziffer 4 und der zweite Antrag betrifft die Schaffung eines Budgetkredites, damit das
Geld auch im laufenden Jahr Ubertragen werden kann. Der Kredit unterliegt aber der
Ausgabenbremse.
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Die Mehrheit der SK FD beantragt Ablehnung des nachfolgenden Anderungsantrags.

Die Minderheit der SK FD beantragt folgende neue Dispositivziffer 4:

4.

Im Ausmass des Buchgewinns von Fr. 18 036 000.— wird der Stiftung PWG ein Bei-
trag zur Erhéhung des Stiftungskapitals (Zuwachskapital) zulasten von Konto Nr.
2000.523104 bewilligt. Dieser ist zweckgebunden fir den Erwerb von Gewerbe
und/oder Wohnliegenschaften im Sinne der Stiftungsstatuten zu verwenden.

Mehrheit: Cécilia Hanni-Etter (FDP), Referentin; Prasident Severin Pfliger (FDP), Urs Fehr (SVP),
Dr. Bernhard im Oberdorf (SVP), Jean-Claude Virchaux (CVP), Matthias Wiesmann
(GLP)

Minderheit: Niklaus Scherr (AL), Referent; Andreas Edelmann (SP), Dominique Feuillet (SP)i. V.

von Vizeprasident Dr. Davy Graf (SP), Dr. Pawel Silberring (SP), Dr. Esther Straub (SP),
Florian Utz (SP) i. V. von Dr. Marlene Butz (SP)

Enthaltung: Kathy Steiner (Griine)

Abstimmung mit Ausgabenbremse (Art. 43°° Abs. 1 lit. b GO):

Der Rat stimmt dem Antrag der Minderheit mit 58 gegen 55 Stimmen zu. Der Antrag der
Minderheit scheitert jedoch am Quorum der Ausgabenbremse (63 Ja-Stimmen = Mehr-
heit der Ratsmitglieder).

Damit entfallt der Anderungsantrag 2.

Damit ist in Ubereinstimmung mit dem Stadtrat beschlossen:

1.

Der Baurechtsvertrag mit der BEP Baugenossenschaft des eidgendssischen Perso-
nals, Zurich, Gber die Begriindung eines selbstdndigen und dauernden Baurechts
i.S.v. Art. 675 und 779 ZGB fiir den 6stlichen Arealteil von etwa 11 700 m? zulasten
des Grundstiicks Kat.-Nr. WP5135, Tieéchestrasse, Quartier Wipkingen, mit einer
Dauer von 62 Jahren, Verlangerungsoptionen von 2 mal 15 Jahren und einem pro-
visorischen Baurechtszins von jahrlich Fr. 246 543.—, wird genehmigt.

Der Baurechtsvertrag mit der HRS Investment AG, Frauenfeld, Gber die Begriin-
dung eines selbsténdigen und dauernden Baurechts i.S.v. Art. 675 und 779 ZGB fur
den westlichen Arealteil von etwa 6000 m? zulasten des Grundstiicks Kat.-

Nr. WP5135, Tiechestrasse, Quartier Wipkingen, mit einer Dauer von 62 Jahren,
Verlangerungsoptionen von 2 mal 15 Jahren und einem anféanglichen Baurechtszins
von jahrlich Fr. 705 000.—, wird genehmigt.

Das Postulat von Walter Angst vom 17. Mai 2006 (GR Nr. 2006/189) wird abge-
schrieben.

Mitteilung an den Stadtrat und amtliche Publikation am 12. September 2012 gemass Art.
12 der Gemeindeordnung (Ablauf der Referendumsfrist: 11. Oktober 2012)
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Im Namen des Gemeinderats

Prasidium

Sekretariat



