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Weisung
des Stadtrates an den Gemeinderat

Ersatzneubau des Altersheims Trotte und Umbauten
im Altersheim Sydefideli, Quartier Wipkingen,
Objektkredit

Zweck der Vorlage

Das 1960 erstellte Altersheim Trotte mit 95 Wohneinheiten ist eines
der dltesten der Stadt Ziirich und bedarf wegen des baulich schlech-
ten Zustands sowie des minimalen Ausbaustandards und der dadurch
bedingten aufwiandigen Betriebsabldufe einer umfassenden Erneue-
rung. Weder Zimmergrossen noch Einrichtungen entsprechen den
heutigen Anforderungen. Innerhalb der vorhandenen Strukturen las-
sen sich die betrieblichen Konzepte, die grosstenteils aufgrund der
sich verdndernden Bediirfnisse der betagten Bewohnerinnen und
Bewohner erarbeitet wurden, kaum realisieren.

Vertiefte Machbarkeits- und Kostenstudien zeigten, dass die ur-
spriinglich vorgesehene Gesamtinstandsetzung mit nach wie vor sub-
optimalen rdumlichen Strukturen nur unwesentlich tiefere Kosten
verursacht hitte als ein Ersatzneubau. Deshalb fiel der Entscheid
zugunsten eines nach heutigen Erkenntnissen konzipierten Neubaus.

Um Synergieeffekte zu nutzen und die Betriebskosten zu reduzieren,
ist im Bereich von Lingerie und Kiiche eine Zusammenarbeit zwi-
schen den Altersheimen Sydefiddeli und Trotte vorgesehen. Dies
bedingt im Altersheim Sydefideli ebenfalls bauliche Massnahmen.

Fiir den Ersatzneubau des Altersheims Trotte und die Umbauten im
Altersheim Sydefddeli ist ein Objektkredit von 62 Mio. Franken
erforderlich, der dem Gemeinderat zuhanden der Gemeinde bean-
tragt wird.

Baulicher Zustand

Das 1960 nach Plidnen der Architekten Thomas Schmid und Felix
Rebmann erbaute Altersheim Trotte liegt am Siidwesthang des
Kéferbergs inmitten eines kleinteilig strukturierten Wohnquartiers.
Die Anlage besteht aus dem acht Stockwerke hohen Wohnhaus, dem
dreigeschossigen Personalhaus sowie dem zuriickgesetzten Erdge-
schoss als Zwischenbau fiir diverse Infrastrukturrdume. Dass das
Altersheim eines der iltesten in der Stadt Ziirich ist, macht sich vor
allem in den engen Platzverhéltnissen, im ungeniigenden Rauman-
gebot und im bescheidenen Ausbaustandard der Wohneinheiten
bemerkbar.

Das Hochhaus weist kleinmaschige Raumstrukturen auf, wodurch
alle Rdume nach heutigen Normen zu eng und zu niedrig sind. Die
Pensionédrzimmer mit den integrierten WC und Lavabos sind zu klein
und weisen weder eine Dusche noch einen Aussenraum auf. Pro
Geschoss steht den Bewohnerinnen und Bewohnern bloss ein Eta-
genbad bzw. eine Dusche zur Verfiigung. In den wenigen gemein-
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schaftlichen Rdumen finden Personen mit Gehhilfen praktisch kei-
nen Platz, und sdmtliche Tiiren und Durchginge sind fiir sie zu
schmal.

Die Materialien und Oberfldachen sind verbraucht bzw. abgenutzt
und werden den heutigen Hygiene- und Reinigungsanforderungen
nicht gerecht. Trotz erhohtem Aufwand fiir Pflege und Reinigung der
Oberflachen, z. B. in der Badeanlage oder in den WC-Rédumen der
Zimmer, bleiben die Resultate unbefriedigend. Die haustechnischen
Anlagen entsprechen nicht mehr dem heutigen Stand der Technik.
Wegen der nicht mehr feinregulierbaren Liiftungsanlage ist die
Bewohnerschaft tdglich mit Luftzug und Kélteerscheinungen oder
mit Hitzestau und Sauerstoffmangel konfrontiert.

Betriebliche Bediirfnisse

Als Folge einer zeitgeméssen Betriebsfiihrung, jedoch auch aufgrund
der verdnderten Anspriiche der Bewohnerinnen und Bewohner,
haben sich die Raumbediirfnisse stark verdndert. Vor allem sind I'V-
bzw. Behindertennormen zu erfiillen, verbunden mit geniigend gros-
sen Rdumen und Korridoren, sowie die Voraussetzungen fiir effizi-
ente Betriebsabwicklungen und ein angepasstes Raumangebot zu
schaffen. Das Altersheim Trotte hat heute keinen Mehrzwecksaal fiir
gemeinsame gesellschaftliche und kulturelle Anlésse. Auf allen Eta-
gen fehlen Lagerrdume fiir Betrieb und Betreuung, Teekiichen und
behindertengerechte Etagennasszellen. Fiir vermehrt Betreuungs-
bediirftige mangelt es an einem gut ausgebauten Tagesaufenthalts-
raum mit einer nahen Nasszelle, zudem ist kein geschiitzter Aussen-
bereich mit Gartensitzplatz vorhanden.

Ausserdem fehlt die Infrastruktur fiir optimale Betriebsabldufe in
Cafeteria, Grosskiiche und Wischerei. Beziiglich Sicherheit sind die
baulichen Voraussetzungen ebenfalls nicht gegeben. So dient bei-
spielsweise der Speisesaal einerseits den Mitarbeitenden und der
Bewohnerschaft als Durchgang zu Coiffeur, Pedikiire und Aktivie-
rung und andererseits dem Pflegefachpersonal als Durchgang zum
Steckbeckenautomaten. Solche hygienischen Missstinde konnen
nicht mehr geduldet werden.

Standards und Konzepte

Die Kriterien fiir einen zeitgeméssen Standard sind in den Richt-
linien fiir den Bau von Altersheimen in der Stadt Ziirich definiert. Sie
betreffen das gesamte Leistungsangebot eines Altersheims sowie
auch spezifisch die Grosse und den Ausbau der Wohneinheiten.

Das Angebot an Dienstleistungen soll im Hinblick auf kiinftige
Bediirfnisse der Bewohnerschaft flexibel gestaltbar sein. Mit dem
Konzept «Service-Wohnen im Alter» wird eine grosse Flexibilitdt der
Serviceleistungen erreicht. Seit Anfang 2007 wird im Rahmen eines
Pilotprojekts «ServiceWohnen» im Altersheim Stampfenbach eva-
luiert, wie das Konzept die Bewohnerinnen und Bewohner anspricht
und welche Rahmenbedingungen fiir die Funktionstiichtigkeit not-
wendig sind. Die zehn Wohneinheiten waren innert kiirzester Zeit
belegt, und erste Erfahrungen und Riickmeldungen sind sehr positiv.

Das Betriebskonzept geht im Weiteren davon aus, dass das Alters-
heim Trotte zusammen mit dem nahen Altersheim Sydefideli ver-
schiedene Leistungen gemeinsam erbringt, z. B. im Kiichen- und
Wischebereich. Das bietet Gewéhr, dass betriebswirtschaftlich opti-
male Losungen umgesetzt werden.



-3

Infrastruktur, Betreuung und Pflege sowie soziokulturelle Angebote
entsprechen den Konzepten der bestehenden stddtischen Alters-
heime. Die Bewohnerinnen und Bewohner treten ins Heim ein,
solange sie noch keine regelmaéssige Pflege brauchen, und bleiben in
der Regel bis zum Tod. Fachpersonal fiir die Betreuung ist rund um
die Uhr im Haus anwesend.

Der Neubau des Altersheims Trotte soll nach dem Minergie-P-Eco-
Standard errichtet werden. Bereits im Wettbewerbsverfahren wurde
dieses Ziel definiert. Das Konzept der Nachhaltigkeit ist einer der
fiinf Legislaturschwerpunkte der Stadt Ziirich.

Synergien Altersheim Sydefideli

In unmittelbarer Néahe des Altersheims Trotte liegt das Altersheim
Sydeféddeli. Bei beiden Hiusern handelt es sich um Betriebe der Stadt
Ziirich. Aufgrund dieser Ausgangslage wurde entschieden, Synergien
zwischen diesen beiden Standorten zu nutzen und bestehende Eng-
passe und Sanierungsbediirfnisse, vor allem in der instandsetzungs-
bediirftigen Kiiche des Altersheims Sydefideli, zu eliminieren. Nach
Fertigstellung des Ersatzneubaus Trotte soll die Wische beider Hau-
ser im Altersheim Sydeféideli gewaschen werden. Hingegen werden
die Mahlzeiten im Altersheim Trotte zubereitet und dem Sydefédeli
ausgeliefert. Die Grosskiiche im Altersheim Trotte muss demzufolge
auf rund 300 Mahlzeiten ausgerichtet und die Wischerei als Verteil-
zentrale ausgebildet werden. Im Gegenzug miissen im Altersheim
Sydefideli die Wischerei als Teilprojekt zum Ersatzneubau Trotte
erweitert und die Kiichenanlage verkleinert werden.

Wohnformen
Nach dem Umbau werden den Bewohnerinnen und Bewohnern des
Altersheims Trotte zwei verschiedene Vertragsvarianten angeboten:

Pensionsvertrag mit Vollpension

Bei diesem Angebot sind alle Dienstleistungen des Altersheims, wie
Friihstiick, Mittag- und Abendessen inbegriffen, eine wochentliche
Reinigung, periodische Grundreinigung der Wohneinheit, der Wé-
scheservice sowohl fiir die Bett- und Frotteewédsche als auch fiir die
Leibwésche. Bewohnerinnen und Bewohner kénnen an der Aktivie-
rungstherapie sowie an soziokulturellen Aktivititen teilnehmen.

Pensionsvertrag mit Angebot «ServiceWohnen»

Gezielte Aktivierung erhélt die physische und mentale Selbstidndig-
keit der Bewohnerinnen und Bewohner. Beobachtungen zeigen, dass
in diesem Kontext die Aktivitdten der Alltagsgestaltung — dazu
gehoren auch die Mahlzeitenzubereitung und die Pflege der Wohn-
umgebung — sinnvolle und wichtige Aufgaben sein konnen. «Servi-
ceWohnen» unterstiitzt diese Aktivititen. Das Konzept bietet die
Moglichkeit, verschiedene Dienstleistungen fiir die Alltagsgestaltung
(Hotel- und Gastronomieleistungen, Betreuung, Pflege, Soziokultur
und Freizeitgestaltung) spontan und nach personlichem Bedarf in
Anspruch zu nehmen, je nach den aktuellen physischen und psychi-
schen Moglichkeiten.

Das Angebot an Dienstleistungen besteht bei beiden Vertragsvari-
anten aus einem Grundangebot und weiteren Dienstleistungen, die
individuell nach personlichem Bedarf dazugekauft werden konnen.
Bei zunehmendem Betreuungs- oder Pflegebedarf bietet das Alters-
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heim die Pflegeleistungen im eigenen Appartement oder im Heim
an. Nur in Ausnahmefillen wird eine Verlegung in spezialisierte Insti-
tute vorgenommen.

Ein wichtiger Aspekt von «ServiceWohnen» ist die konsequente Off-
nung nach aussen. Diesem Ziel dienen sowohl Veranstaltungen des
Altersheims, die von Externen besucht werden konnen, als auch spe-
zifische Dienstleistungen, die Quartierbewohnerinnen und -bewoh-
ner im AHV-Alter nutzen konnen.

Gastronomie/Hotellerie

Fiir das kulinarische Angebot ist eine Kiiche mit der Kapazitit fiir
etwa 300 Mahlzeiten vorgesehen. Je rund 150 Mahlzeiten werden in
der Trotte serviert bzw. an das Altersheim Sydefddeli kalt ausgelie-
fert. Es wird nach dem Cook and Chill-Verfahren produziert und
aufbereitet. Aus- und Anlieferung, Kochgeréte, Maschinen, Lager-
und Kiihlrdume sowie Reinigung, Abwaschanlage und Entsorgung
sind auf dieses Verfahren ausgerichtet.

Bewohnerinnen und Bewohner sowie Géste werden im Restaurant
(einschliesslich Cafeteria 115 Pliitze) durch das Restaurantpersonal
bedient. Um die betagte Bewohnerschaft zu aktivieren und gleich-
zeitig die Lust am Essen positiv zu beeinflussen, sollen die Bewoh-
nerinnen und Bewohner das Salatbuffet nach Moglichkeit selber
bedienen. Das Restaurant verfiigt iiber eine gut ausgeriistete Buf-
fetanlage mit integriertem Kiosk. Die optisch vom Restaurant
getrennte Cafeteria mit 32 Sitzpldtzen dient als Treffpunkt fiir die
Bewohnerinnen und Bewohner sowie die externen Géste. Im Som-
mer stehen auf der Terrasse Gartensitzpliatze zur Verfiigung.

Reinigung

Die Reinigungsarbeiten und die Hauswartung werden vom Personal
des Altersheims ausgefiihrt. Fiir die Reinigung ist auf den Stockwer-
ken ein Putzraum fiir die Reinigungswagen vorgesehen. Ausgiisse
fiir Steckbeckenautomaten (Infektant) befinden sich auf jeder zwei-
ten Etage. Im zweiten Untergeschoss befindet sich ein zentraler Rei-
nigungsraum fiir die grossen Reinigungsmaschinen, die Materialaus-
gabe und das Materiallager.

Betreuung und Pflege

Das Ziel der Betreuung und Pflege ist das grosstmogliche Wohlbe-
finden des é&lteren Menschen. Mit zunehmender Fragilitdt oder
Betreuungs- und Pflegebediirftigkeit nimmt die Bedeutung von
Sicherheitsaspekten zu. Deshalb ist in allen Zimmern ein Notruf
installiert. Zudem ist Fachpersonal in 24-Stunden-Bereitschaft im
Haus anwesend.

Aus der Zielsetzung, dass die Bewohnerinnen und Bewohner bis zum
Tod im Heim und nach Moglichkeit im eigenen Zimmer bleiben kon-
nen, ergibt sich eine dezentrale Betreuung und Pflege in den Appar-
tements. Ein grossziigiger Raum fiir die Aktivierung befindet sich im
Dachgeschoss. Fiir den Aufenthalt von intensiv betreuungs- und pfle-
gebediirftigen Pensionirinnen und Pensionéren ist im Erdgeschoss
eine Tagesbetreuung eingerichtet. Diese Bewohnerinnen und Be-
wohner nehmen ihre Mahlzeiten in den Rdumen der Tagesbetreuung
ein.



Bauprojekt

Das Amt fiir Hochbauten fiihrte 2006 einen offenen Wettbewerb
durch, um Vorschlédge fiir den Ersatzneubau des Altersheims mit 95
Wohneinheiten zu erhalten. Als Gewinner ging das Ziircher Archi-
tekturbiiro Enzmann + Fischer AG mit seinem Projekt «Lila» hervor.

«Leuchtturmprojekt»

Der geplante Neubau wird auch als «Leuchtturmprojekt» bezeich-
net, weil er zwei Legislaturschwerpunkte des Stadtrates umsetzt,
némlich «Planen und Bauen fiir die Stadt von morgen» und «Nach-
haltige Stadt Ziirich — auf dem Weg zur 2000-Watt-Gesellschaft».
Erstmals wurde in einem Wettbewerb der Stadt Ziirich das Energie-
ziel Minergie-P-Eco angestrebt. Demzufolge hat der Neubau sowohl
in Bezug auf betriebliche und soziale Fragen («ServiceWohnen im
Alter») und Okologische Standards als auch im architektonischen
Ausdruck hohen Anforderungen gerecht zu werden:

— Die Wirmeerzeugung fiir die Beheizung und Warmwasserversor-
gung erfolgt mit CO,-neutralen Energietragern (Abwasser-Wér-
mepumpe und Holzpellets-Kessel).

— Die so genannte Graue Energie — d. h., der bei der Erstellung, Er-
neuerung und Entsorgung des Objekts anfallende Bedarf an nicht
erneuerbarer Energie — wurde bewusst reduziert.

— Séamtliche Materialien wurden nach dem Kriterium der 6kologi-
schen Nachhaltigkeit gewéhlt.

— Die kompakte Gebdudeform, die energetisch giinstig angeordne-
ten Fenster und die sorgfiltig ausgewihlten Aussenbauteile sor-
gen fiir einen optimalen Wirmeschutz, sodass sich der Warme-
energieverbrauch um die Halfte reduzieren wird.

— Das erste Minergie-P-Eco-Altersheim der Stadt erfiillt auch Kri-
terien der gesellschaftlichen Nachhaltigkeit, indem beispielsweise
Themenrdume und Aktivitdtenangebot soziale Kontakte und
Durchmischung férdern und die Bewohnerinnen und Bewohner
zur Mitgestaltung ihres Lebensraums anregen.

Bauvolumen, Platzierung und Gebdudehiille

Das Projekt umfasst einen grossen kompakten Kubus mit einer
schmetterlingsdhnlichen Grundrissform. Der Baukoper wird so in
das langgezogene Grundstiick gesetzt, dass angesichts der feinen
Struktur der Héuser in der Umgebung ein angemessener Freiraum
bleibt. Aus stiddtebaulicher Sicht zahlt sich die Konzentration des
Volumens im Westen des Grundstiicks aus, da sich so auf der ost-
seitigen Flache zwischen der Nord- und der Trottenstrasse ein 6ffent-
licher Park anlegen lisst. Die auf der Ostseite an das Altersheim
Trotte angrenzende Parzelle gehort zum Finanzvermogen der Stadt
Zirich und umfasst das denkmalgeschiitzte Wohnhaus Nord-
strasse 331 («Alte Trotte») mit einem Gartenschopf.

Die baurechtlichen Vorschriften geben den Rahmen fiir das Volumen
des Neubaus vor. Die Anforderung Minergie-P-Eco, betriebliche
Abliufe sowie stidtebauliche Uberlegungen fiihren schliesslich zur
Grosse und zum Ausdruck des Baukorpers, die auf ein 6ffentliches
Gebiude hinweisen.

Uber dem von der Nordstrasse her erschlossenen Eingangs- bzw.
Erdgeschoss weist der Neubau sechs Vollgeschosse mit einem
zuriickgesetzten Dachgeschoss auf. Die vertikal gefalteten Langsfas-
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saden erinnern an den Balg einer Ziehharmonika und verbessern so
die natiirliche Belichtung in den Rdumen. Fiir die Verkleidung
sowohl der Fassaden als auch der Dachfldchen sind leicht glinzende
keramische Platten vorgesehen, um dem Gebédude einen edlen Cha-
rakter zu verleihen.

Bautechnisches und Gebdudetechnik

Das Gebidude wird in Massivbauweise erstellt, wahrend die Trenn-
winde zwischen den Zimmern und diejenigen der integrierten Nass-
zellen in Leichtbauweise ausgefiihrt sind, um eine moglichst grosse
Flexibilitdt zu ermdglichen.

Die allgemeine Beleuchtung im Gebéude ist mit elektronischen Vor-
schaltgerdten und energieeffizienten Leuchten geplant. In den
Appartements sind die Bewohnerinnen und Bewohner fiir ihre indi-
viduellen Leuchten selber besorgt. Die Schwachstromapparate und
-installationen umfassen eine universelle Kommunikationsverkabe-
lung mit Schwesternrufanlage, ¢rtlichen Sonnerieanlagen, Video-
und Gegensprechstellen beim Haupt- und Lieferanteneingang sowie
falls notig Zutrittskontrollen. Die Appartements werden mit Inter-
net-Anschliissen ausgeriistet.

Fir Raumheizung, Lufterhitzer und Brauchwasseraufbereitung ist
eine Abwasser-Wiarmepumpe vorgesehen. Diese liefert die Warme
aus dem téglich anfallenden Abwasser des Hauses. In Spitzenzeiten
lasst sich der Holzpellets-Heizkessel einsetzen.

Das gesamte Gebidude ist mechanisch be- und entliiftet. Die Fenster
der Appartements diirfen gedffnet werden. Der sommerliche Wér-
meschutz wird durch Markisen mit textilem Behang gewéihrleistet.

Umgebung

Der natiirliche Hangverlauf zwischen Nord- und Trottenstrasse wird
mit Terrassen und Mauern unterbrochen. In einer weitlaufigen Wie-
senflidche ldsst sich mit Baumen und Strduchern eine eigensténdige
und offentliche Parklandschaft gestalten. Diese befindet sich mit
einem zentralen Pflanzenbeet als Herzstiick der Anlage im Osten des
Grundstiicks. Am Rundweg sind ein Pflanzgarten und ein Sitzplatz
angegliedert, um den Bewohnerinnen und Bewohnern individuelle
Riickzugsrdume zu bieten. Das Wegnetz weist trotz der Hanglage
eine maximale Steigung von sechs Prozent auf und gewihrleistet so
hindernisfreie Verbindungen. Ein flaches Wasserbecken schliesst die
Terrasse des Restaurants gegen Siiden ab.

Der Umschwung der «Alten Trotte» wird zum Teil in die Umge-
bungsgestaltung einbezogen. Pflanzbeete und Holzschopf werden
entfernt und der Platz mit Natursteinpflisterung angepasst. Auf dem
Annexbau, in welchem sich ein Teil der beiden Untergeschosse
befindet, wird der geschiitzte Pflegegarten bei der Tagesstruktur ein-
gerichtet.

Raumprogramm

2. und 3. Untergeschoss

Die drei vorgesehenen Gebédudelifte fithren auch ins 2. Unterge-
schoss, in welchem folgende Riume zur Verfiigung stehen: Fahrzeug-
Einstellhalle, Lagerrdume, Archiv, Personalgarderoben, Technik-
rdaume, Aufbahrungsraum. In einer weiteren teilweisen Unterkelle-
rung (3. Untergeschoss) befinden sich ein Pellets-Silo und der Tank
fiir die Abwasser-Warmepumpe.
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1. Untergeschoss und Erdgeschoss

Das geplante Altersheim ist neu von der Nordstrasse her erschlossen.
Die Eingangshalle ist zweistockig ausgebildet und verbindet iiber-
sichtlich die beiden o6ffentlich genutzten Hauptgeschosse, das Erd-
und das 1. Untergeschoss.

Das Erdgeschoss weist nebst verschiedenen Biiros und Bespre-
chungszimmern fiir die Verwaltung sechs Wohn-/Schlafzimmer auf.
Hier sind auch der Salon fiir Haar- und Fusspflege, die Tagesbetreu-
ung mit Kleinkiiche, Rdume fiir den Pflegebetrieb sowie Aufent-
haltsriume angeordnet.

Im 1. Untergeschoss befinden sich das Foyer, der unterteilbare Mehr-
zwecksaal mit Biithne, Stuhllager und Garderobe sowie anschliessend
das Restaurant mit Garteneingang. Die Grosskiiche mit zugehorigen
Betriebsrdaumen und einer Buffetanlage ist gleich neben dem Restau-
rant platziert.

Obergeschosse

Uber den beiden Hauptgeschossen liegen die vor Publikumsverkehr
geschiitzten Etagen mit den Appartements. Die 95 behindertenge-
rechten Wohn-/Schlafzimmer weisen alle eine Fliche von etwa 30 m?
auf (einschliesslich eigene Nasszelle mit Dusche, WC und Lavabo).
Auf Wunsch lisst sich in den Zimmern eine Kochgelegenheit bereit-
stellen. Die Appartements verfiigen iiber eine Loggia und kénnen
durch Nischenbildungen wohnlich strukturiert werden. Im Siidwes-
ten der einzelnen Wohngeschosse lassen sich jeweils vier Apparte-
ments durch Tiiren zu zwei 2-Personen-Appartements zusam-
menschliessen. Insgesamt konnen somit ohne bauliche Anpassungen
elf Paareinheiten zur Verfiigung gestellt werden.

In den Obergeschossen sind auf jeder Etage ein Aufenthaltsbereich
fiir die Pensionirinnen und Pensiondre (Lounge), Lagerrdume fiir
Hotellerie, fiir Betreuung und Pflege sowie Putzraume angeordnet.
Den Bewohnerinnen und Bewohnern steht zusitzlich auf den
Etagen 1 bis 6 je ein zentraler Reinigungs- und Schuhputzraum zur
Verfiigung. Etagenbider (Pflegebdder) in einem ansprechenden
Ambiente sowie Steckbeckenrdume befinden sich auf jeder zweiten
Etage.

Dachgeschoss

Fitness und Wellness spielen fiir betagte Personen eine immer wich-
tigere Rolle, weshalb diese Bereiche eine attraktive Lage im Attika-
geschoss mit Aussenterrasse erhalten. Im Dachgeschoss befinden
sich auch der Ruheraum fiir das Personal, der Raum der Stille sowie
Putz- und Technikrdume.

Umbauten im Altersheim Sydefideli, Honggerstrasse 119

Mit 73 Einzelzimmern und neun Zweierappartements weist das zwei
Strassen hangabwirts gelegene Altersheim Sydefiddeli etwa die glei-
che Grosse auf wie der geplante Ersatzneubau Trotte. Die zwischen
den beiden Altersheimen anzustrebenden Synergien bedingen im
1. Untergeschoss des Altersheims Sydefiddeli die Erweiterung der
Wischerei, was mit Einbezug der riickseitig anschliessenden Garage
moglich wird. Die Kapazitét fiir die Bearbeitung der sauberen
Wiische lésst sich in der heutigen Wischerei erhohen, wobei die
Maschinen zum Teil weiterverwendet werden. Die Integration der
Garage erfordert den Ersatz eines Teils der Leichtbaufassade (Stahl-
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Glas-Element mit Fenster und Sonnenschutz). Die Kiihlanlage ist zu
ummauern, wihrend Decken, Wiande und Boden erneuert werden
sollen. Die Kiiche im Erdgeschoss wird teilweise abgebrochen und
der neuen Situation angepasst, die Spiilmaschine entfernt und ein
Kiihlraum durch eine neue Kiihlzelle ersetzt.

Termine/Bauausfiihrung

Der Baubeginn ist im September 2011, die Fertigstellung im Friihling
2014 vorgesehen. Die Bewohnerinnen und Bewohner werden mit
dem Personal wahrend der Bauzeit das Langzeitprovisorium auf dem
Gelédnde des Stadtspitals Triemli beziehen. Dieses temporére Alters-
heim wurde speziell fiir die Unterbringung der Bewohnerschaft der
im Zeitraum 2005 bis 2020 instand zu setzenden Altersheime einge-
richtet.

Baukosten

Gemiss Kostenvoranschlag der Projektverfassenden belaufen sich
die Aufwendungen fiir den Ersatzneubau des Altersheims Trotte und
die Umbauten im Altersheim Sydefddeli auf Fr. 62 000 000.—. Dieser
Betrag setzt sich wie folgt zusammen:

AH Trotte AH Sydefideli Total
Fr. Fr. Fr.
Vorbereitungsarbeiten 3030 000 110 000 3140 000
Gebidude 37 660 000 1160000 38820 000
Betriebseinrichtungen 2 300 000 810 000 3110 000
Umgebung 2200 000 2200 000
Baunebenkosten 3740 000 150 000 3890 000
Ausstattung 2750 000 2750 000
Unvorhergesehenes 5170 000 220 000 5390 000
56 850 000 2450000 59 300 000
Zuschlag Bauherrschaft fiir
die Ungenauigkeit der
Berechnungsgrundlagen 2590 000 110 000 2700 000
59 440 000 2560000 62000 000

Stichtag der Preise: 1. April 2009

Finanzierung und Folgekosten

Der erforderliche Ausfiihrungskredit ist im Voranschlag 2010 der
Immobilien-Bewirtschaftung eingestellt und im Integrierten Aufga-
ben- und Finanzplan 2010 bis 2013 beriicksichtigt. Es ist mit einem
Subventionsbeitrag der Gesundheitsdirektion des Kantons Ziirich
zu rechnen.

Die jahrlichen Kapitalfolgekosten bei einer maximalen Nettoinves-
tition von Fr. 62 000 000.— abziiglich des zu erwartenden Subventi-
onsbeitrags betragen hochstens Fr. 6 200 000.—. Zusétzliche betrieb-
liche Folgekosten (Sachaufwendungen) fallen keine an, da aufgrund
des Minergie-P-Eco-Standards mit deutlich tieferen Energiekosten
zurechnen ist. Die mit dem Altersheim Sydefiddeli geplanten betrieb-
lichen Synergien im Lingerie- und Kiichenbereich ermoglichen Ein-
sparungen von jahrlich Fr.200 000.-. Es sind auch keine zusétzlichen
Personalkosten zu erwarten: Die erheblich ausgebauten Dienstleis-
tungen werden mit leicht tieferem Personalbestand angeboten.

Dem Gemeinderat wird zuhanden der Gemeinde beantragt:

Fiir den Ersatzneubau des Altersheims Trotte sowie fiir die Umbau-
ten im Altersheim Sydefideli, Quartier Wipkingen, wird ein Objekt-
kredit von Fr. 62 000 000.— bewilligt.
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Die Kreditsumme erhoht oder vermindert sich entsprechend der
Anderung des Baukostenindexes zwischen der Aufstellung des
Kostenvoranschlags (1. April 2009) und der Bauausfiihrung.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist den Vorstehenden des
Hochbaudepartements und des Gesundheits- und Umweltdeparte-
ments iibertragen.

Im Namen des Stadtrates
die Stadtprasidentin
Corine Mauch
der Stadtschreiber
Dr. André Kuy



