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Dringliche Schriftliche Anfrage von Mischa Schiwow (AL)
‘ Nadina Diday (SP)
Simone Widmer (Griine)

und 4 4 Mitunterzeichnenden

Immobilienfonds der UBS (Balintra AG, Basel, Turintra AG Zirich) haben im Januar 2026 via
die Verwaltung Livit Real Estate Management die Mieter:innen der Siedlung Carl-Spitteler-
Strasse 6-24 in Witikon und der Siedlung Im Walder 4-18, 9-17 und Niederhofenrain 2-28 in
Riesbach tber die bevorstehenden Kindigungen der Mietverhaltnisse und die Erstellung von
Ersatzneubauten orientiert. In Witikon geht es um 55 Wohnungen, in Riesbach um 120
Wohnungen, die in den 1950er-Jahren erbaut und im Fall von Riesbach vor 23 Jahren im
Rahmen einer Totalsanierung erttichtigt wurden. Zwei Wohnblécke sowie die Tiefgarage sind
damals sogar erst neu erstellt worden. In beiden Siedlungen wird eine aktive und solidarische
Nachbarschaft gelebt und gepflegt; viele der zum grossen Teil langjahrigen Mieter:innen
nehmen am Quartierleben teil, haben Kinder in den Schulen des Quartiers oder sind Mitglieder
von lokal tatigen Vereinen. In der aktuellen, von Knappheit an bezahlbaren Wohnungen
gepragten Situation, besteht fur sie keine Chance, gleichwertige Alternativen im Quartier oder in
Zurich zu finden. Es droht die Verdréangung der betroffenen Personen, ein Verlust an
Durchmischung und Zusammenhalt im Quartier. Beide Siedlungen zeichnen sich ausserdem
durch einen grossen Baumbestand und grosszligige Grinflachen aus, welche bei einem
Abbruch stark beeintrachtigt werden kénnten.

In der Siedlung Carl-Spitteler-Strasse befinden sich zudem ein Malerbetrieb und eine
Kindertagesstatte, welche vom geplanten Abbruch der Liegenschaften ebenfalls direkt betroffen
waren. Im Stadtmodell, das im Amtshaus IV ausgestellt wird, sind im Herbst 2025 die
bestehenden Hauser an der Carl-Spitteler-Strasse 6-24 momentan durch die Visualisierung von
Ersatzneubauten ausgewechselt worden. Inzwischen sind die bestehenden Hauser wieder

eingesetzt worden. Das weist darauf hin, dass dieses Projekt der Stadt schon seit langerem
bekannt ist.

Im Schreiben der Livit an die Mieter:innen der Siedlung Im Walder 4-18, 9-17 und
Niederhofenrain 2-28 wird ein 2026 durchzufiihrender Studienauftrag erwahnt, welcher in
Zusammenarbeit mit der Stadt Zirich mit mehreren Architekturbiros stattfindet.

In beiden Siedlungen ist die Totalunternehmerin Halter mit der Entwicklung und Realisierung
der Immobilienprojekte beauftragt.

Im Programm Wohnen 2026 weist der Stadtrat im Kapitel 3.2.3. «Die Stadt starkt Instrumente
fur eine sozialvertragliche Bestandserneuerung in den Quartieren» auf seine Rolle beim Erhalt
bezahlbarer Wohnungen und der sozialvertraglichen Innenentwicklung hin. Die Stadt stellt in
Aussicht «den Aufbau von begleitenden Instrumenten, um sozialvertragliche Lésungen zu
erreichen» und «gemeinsam mit den Bautragerschaften und Quartierorganisationen
Koordinations- und Dialogformate zu initiieren» mit dem Ziel «\VVerdrangungstendenzen
friihzeitig zu erkennen, negative Folgen abzufedern und aus Erfahrungen zu lerneny.

~.

In diesem Zusammenhang bitten wir den Stadtrat um die Beantwortung der folgenden Fragen:

1. Seit wann ist der Stadt Zurich die Projektierung von Ersatzneubauten anstelle der beiden
Siedlungen bekannt?
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Gab es Gesprache mit den Eigentimerinnen, der Liegenschaftenverwaltung oder der
Totalunternehmerin hinsichtlich der Entwicklungsprojekte der beiden Siedlungen? Falls Ja,
bitte um Angabe von Daten, Kreis der Teilnehmenden, Inhalt der Gesprache und allfallig
getroffene Vereinbarungen mit der Stadt.

Hat die Stadt die Eigentiimerinnen proaktiv ersucht, von der Option Ersatzneubauten
Abstand zu nehmen und die Moglichkeit einer Sanierung durch Verdichtung im Bestand zu
prifen?

Hat die Stadt den Kauf der Siedlung(en) in Erwagung gezogen? Hat sie diesbeztglich mit
der UBS Kontakt aufgenommen? Falls nicht, weshalb?

Ist von der Stadt die Méglichkeit einer Aufstockung der bestehenden Hauser oder die
Etappierung des Projekts vorgeschlagen worden? Falls nicht, weshalb?

Welche Dialogformate mit den Bautrdgerschaften und Quartierorganisationen sind initiiert
worden? Ist geplant, die Quartiervereine Riesbach und Witikon direkt zu involvieren?

Weshalb ist das Stadtmodell zu einem Zeitpunkt angepasst, in welchem die Mieter:innen
noch nicht Giber die bevorstehende Leerkiindigung orientiert worden sind? Wann und aus
welchem Grund wurde diese Variante eingepasst? Wann uns aus welchem Grund ist das
Modell an dieser Stelle in den Ursprungszustand zurlickversetzt worden?

Weshalb und in welcher Rolle beteiligt sich die Stadt Zurich an einem Studienauftrag,
welcher im Hinblick auf Ersatzneubauten der Siedlung Im Walder-Niederhofenrain unter
Ausschluss der Offentlichkeit und ohne Information an die betroffenen Mieterinnen und
Mieter durchgefihrt wird?

Hat der Stadtrat bzw. das beauftragte Amt fur Stadtebau vor der Teilnahme an einem
Studienauftrag eine Expertise zum Zustand der Bausubstanz und eine Evaluation der
(energetischen) Bilanz einer Gesamtsanierung der Siedlung verlangt?

Welche Interessenabwagung fiihrt den Stadtrat dazu, mit der Teilnahme an einem solchen
Studienauftrag zu vollendeten Tatsachen in Form eines baureifen Projekts beizutragen?

Weshalb besteht die Stadt nicht darauf, dass vorgangig zu einer Beteiligung an einer
Neuplanung die Sozial- und Quartiervertraglichkeit von Ersatzneubauten geprift werden?

Sind im Hinblick auf die CO2-Bilanz, Uberlegungen zum Stadtklima (Erhalt von Griinflachen
und grosskroniger Baume) gemacht worden? Falls nicht, weshalb?

Mit welchen Massnahmen will die Stadt in diesen konkreten Fallen auf sozialvertréagliche
Lésungen hinarbeiten, wie sie es im «Programm Wohnen 2026» als Ziel formuliert?
Welche konkreten Ersatzangebote werden gemass Kenntnis der Stadt den aktuellen
Bewohner:innen der Siedlungen in Aussicht gestellt?

Welche Massnahmen ergreift der Stadtrat, um zum Verbleib der 2027 oder 2028
gekiindigten Mieter:innen in Witikon und Riesbach beizutragen?

Was passiert mit dem Gewerbe in der Liegenschaft, wurden hier Anschlusslésungen
diskutiert?

Hat der Stadtrat fur die beiden Siedlungsareale bereits Planungsziele formuliert? Falls ja,
wie lauten diese?

Hat der Stadtrat der Bauherrschaft Planungsvorgaben mitgeteilt oder solche beschlossen?
Falls ja, wie lauten diese Grundlagen?

Plant die Bauherrschaft einen Gestaltungsplan oder eine Arealtiberbauung? Und auf
welche Planungsgrundlage der Bauherrschaft (Ausnitzungsziffer, Geschosszahl,
Baumbestand, Geb&udehohe, Terrainverlauf)?

Sind dem Stadtrat die Vorgaben der von der UBS bestimmten Bauherrschaft an die
Architekten bekannt? Falls ja, wie lauten diese?

Decken sich diese Vorgaben mit den Vorstellungen des Stadtrates? Falls nicht, in welchen
Pun!(ten ist dies der Fall?

N s : y 7’ //
, P v P yd / 4 /
g / ' - . f f 7 /, ’/l
Fly S = ( _— ‘ /./ (é/ﬁ/ P
:’ (ﬁ //



e

Stadt Ziirich
Gemeinderat

Unterschriftenliste Mitunterzeichnende

Vorname, Name, Partei in Druckschrift:

ANZRTN UUN/} Ale

H/vmr( My af{ AL

/70(:%’1' @q7’ /’L

3@0 bt .glASGY AL

qwm Wiineg , AL Z.
GMULvW Sthmad, AL /Wﬂ&hﬂi’/t Juhnud
7(JL\‘¥(U‘A‘_LL L/&k\ /(/ B L: (\

i)
A

' }

\h }h’h@\ N[ \!

10 L(u V](mq\ 7{‘ )

" s ey /é//?/, e

2 Manem Tlad jigbe , SF
o
“(mo ﬁ\‘&udi\\ ‘ S(

14 00 Bvi(/‘ S,

15 @mzm fofen, SF

o N M/ il VW (Y

/W

" L@vo (u& §p

Hﬂ// T ﬂl] W
/CTT“(“

\)7 -l(,/..'; " y‘/‘u ((LJ 4 S([‘

/ /}L‘Z (L’U

Nions Saver S
\b\“r\ W aXel

, l‘:} )< \\3’0\&./

w (ocelio Jode | SF

s’ ///

/(-



L~

Stadt Ziirich
Gemeinderat

Unterschriftenliste Mitunterzeichnende

Vorname, Name, Partei in Druckschrift:

Unterschrift:

22 ,(')";ﬂi?hu\ A \Z.T/J M/\r\blv\ L(')(f‘{){. [ ‘Q» 'ﬁ) J))i ‘ ( o ZL
oy ' ) A p 4
“
24 th L(\ (/ y n ) XD f(\ ¢ /
,/ — i
25 \\) WA { A\ L ,& i. (\\‘\Q \ @ (\q ———
26 | A )\\\ WS \\ W \\\ j‘l\\j'f‘\'ﬂ | \ ”\\ ) ( o~ B
) ‘ \\‘J-——Wf”W
Do e LR ";.l,\-»_-!\t_& N e
\ i/ ! . '] *.{#—ﬂa —

* fveda dchneider, A7 TR
# leedn W OF Ve ////
R TCTE MY e /7
" Miba doshd, 00 [
2 Daya Mg g i ATh | P %

o Wv - (L.r/""" — :
B {lonen Mz, ST K(/:&/—’x\

[

= AV\T\\/\S‘Wa AT A jﬂ»
3% 7—//7}') ] )l 674’(./ L\/&’. (,/L/ ) j7t) : ”’CL //(/

4 7 7
* Q@)& Lulhnice Q’P W %/«
> S(Z [/M‘l;\ M/?ﬂf(/{ p \(/L) /
38 @c’g al L&(b‘D'v‘(’CH .87 ~
> :;f/;\‘vh )) \H § ; 6!; AN
40

\/ D/Z P\\\-\ (}’\\‘(AM




Stadt Ziirich
Gemeinderat

Unterschriftenliste Mitunterzeichnende

Vorname, Name, Partei in Druckschrift: Unterschrift:

\i)SUu m 3 &\uf (1 Y{/l\ A ///
7 =

43 (,_U‘U NG (J(, < u(J< J _,3“( Sy *i/éi;’?;ﬂ’
1 VY ,’7 o
ad \ Ve H)Uv GV\\AV’\,‘L /%/ /’[Léi/4=='>;" e
/
45 ;’j)m 20 T ATk, / / (rimrre— . //_7%

= "LL /4[ ’A’ e 6l [ H L

/ 4
" S’z‘bqﬂﬁ Kower Grune @ga&f

" Fabien \W\Cw nlang

/gj ﬂw/ Uéu/w bun (/@M 7/ 4 L\/\/’w«m

° Leonora Sules | e ,\&;%;

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60




