Stadt Ziirich GR Nr. 2015/404
Stadtrat

Weisung des Stadtrats von Zurich an den Gemeinderat

vom 16. Dezember 2015

Elektrizitatswerk, Instandsetzung und Optimierung ewz-Areal Herdern,
Pfingstweidstrasse 85, Erhohung Projektierungskredit

1. Zweck der Vorlage

Auf dem Areal Herdern des Elektrizititswerks der Stadt Zirich (ewz) an der Pfingst-
weidstrasse 85 soll der Hauptstandort fir den ewz-Geschaftsbereich Verteilnetze eingerich-
tet werden. Es handelt sich hierbei um den gréssten Geschéaftsbereich innerhalb des ewz mit
rund 520 Mitarbeitenden. Davon sind ungefahr 120 auf Netzstitzpunkten und Unterwerken in
der Stadt Zurich bzw. in Mittelblinden stationiert. Die Gbrigen rund 400 Mitarbeitenden sollen
am neuen Hauptstandort des Geschéftsbereichs Verteilnetze untergebracht werden. Im
Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurde eine Variante erarbeitet, die die betrieblichen An-
forderungen und den Bedarf an Flache und Volumen erflllt sowie langfristige Entwicklungs-
moglichkeiten auf dem ewz-Areal Herdern gewahrleistet. Fir die Umsetzung dieses Vorha-
bens mussen einerseits die bestehenden Gebaude auf dem Areal Herdern instandgesetzt
und andererseits neue Gebaude bzw. Gebaudeteile erstellt werden. Fur die Projektierung
(Vorprojekt, Bauprojekt, Baueingabe) ist ein Projektierungskredit von insgesamt
Fr. 9992 040.— (einschliesslich der Kosten fir die Ausschreibung der Planungsleistungen)
erforderlich.

2. Ausgangslage

Am 20. August 2008 (STRB Nr. 934/2008) bewilligte der Stadtrat dem ewz fir die Ausarbei-
tung einer Machbarkeitsstudie einen Projektierungskredit von Fr. 1 700 000.— fur die Ausar-
beitung eines Bauprojekts auf dem heutigen ewz-Areal Herdern. Vorgesehen war ein zentra-
les Verwaltungs- und Betriebsgebdude des ewz mit mindestens 1000 Arbeitsplatzen. Der
gesamte ewz-Betrieb in Zurich, der bislang auf verschiedene Standorte in Zirich verteilt ist,
sollte in dieses Gebaude verlegt werden. Die Machbarkeitsstudie ergab fiur einen vollstandi-
gen Neubau einen Finanzbedarf von 336 Millionen Franken, einschliesslich eines Anteils von
21 Millionen Franken fiir Provisorien. Dieses Projekt wurde aus Kostenuberlegungen wieder
verworfen.

Stattdessen wurde eine andere Mdglichkeit eruiert: die Beibehaltung des heutigen ewz-
Hauptsitzes im Betriebsgebaude Oerlikon (BGO) an der Tramstrasse 35 sowie die raumliche
Nutzung des Werkhofs Herdern nach dem Wegzug der Organisation und Informatik der
Stadt Zurich (OIZ) ab 2013. Mit einer Machbarkeitsstudie wurden die Moglichkeiten fiir einen
Ausbau des Werkhofs Herdern untersucht. Fir die Umsetzung der baulichen Massnahmen
wurde ein Kostendach von 95,5 Millionen Franken (einschliesslich Mehrwertsteuer und Un-
vorhergesehenes) festgelegt. Die Nutzung des Areals Herdern als Hauptstandort des Ge-
schéaftsbereichs Verteilnetze hat die folgenden strategischen und operativen Anforderungen
zu erflllen:

— Betriebliche Optimierungen durch die Zentralisierung der Verteilnetzmitarbeitenden;

— Etappenweise Aufhebung der heutigen Zumieten im Raum Zirich (Schwamendin-
genstrasse 10 [Haus Florahof], Tramstrasse 10, Pfingstweidstrasse 101 [Migros Her-
dern] [alle bewilligt mit GR Nr. 2013/178] und Gamsenstrasse 2 [bewilligt mit
GR Nr. 2008/485]);

— Funktionale Verbesserung der heutigen Situation im Werkhof Herdern bezliglich Biro-
arbeitsplatzen, Werkstatten, Provisorien und Logistik;



— Entflechtung des geplanten Mihlewegs vom Werkverkehr und Schaffung von Mdglich-
keiten fur eine langfristige Entwicklung des ewz-Areals sowie zur stadtebaulichen Ent-
wicklung im Gebiet Zurich-West.

3. Vorteile des Standorts Herdern

In Zusammenarbeit mit dem Amt fir Hochbauten (AHB) wurde eine Machbarkeitsstudie zur
Nutzung des Areals Herdern erarbeitet, die den strategischen und operativen Anforderungen
an den kunftigen Hauptstandort des Geschéaftsbereichs Verteilnetze Rechnung tragt. Der
Standort Herdern liegt sehr zentral und ist fir die Aufgaben des Geschéftsbereichs Verteil-
netze in der Stadt Zurich ideal. Im Grossraum Stadt Zurich sind zudem derzeit keine gleich-
wertigen alternativen Logistikstandorte verfugbar.

Durch die Zentralisierung des Geschéaftsbereichs Verteilnetze kdnnen Arbeitsablaufe wesent-
lich optimiert und Synergien genutzt werden: betriebliche Ablaufe vereinfachen sich und
Fahrten zwischen den einzelnen Niederlassungen entfallen.

Die noch laufenden Mietverhaltnisse flir Raumlichkeiten in der Stadt Zurich kénnen mit der
Zentralisierung auf dem Areal Herdern etappenweise aufgehoben werden. Nach Fertigstel-
lung des Bauprojekts kdnnen die derzeitigen jahrlichen Mietkosten von 1,35 Millionen Fran-
ken eingespart werden. Fir das ewz ergeben sich ausserdem durch die Konzentration auf
zwei Standorte Einsparungen in der Stadt Zurich im Bereich Betrieb und Unterhalt.

4. Geplante Instandsetzung und Optimierung des ewz-Areals Herdern
4.1 Bauliche Massnahmen

An den bestehenden Gebauden auf dem Areal Herdern sind unabhangig vom Gesamtprojekt
dringende Instandsetzungsarbeiten durchzufiihren. Im geplanten Bauprojekt werden diese
im Zusammenhang mit dem Neubau ausgestaltet und entsprechend in die Planung integriert.
Sollten der Kredit und damit die Umsetzung des geplanten Bauprojekts nicht bewilligt wer-
den, musste ein eigenes Konzept fur die erforderlichen Instandsetzungsarbeiten — unabhan-
gig vom jetzigen Bauprojekt — erarbeitet werden. Fur die Instandsetzung der bestehenden
Gebaude allein rechnet das ewz mit Investitionen von mindestens 20 Millionen Franken.

Die Machbarkeitsstudie sieht den Ersatzneubau der Bobinenhalle, die Instandsetzung des
heutigen Hauptbaus und einen Erweiterungsbau fur die Blironutzung sowie diverse Optimie-
rungen der Lagerflachen im Aussenbereich vor. Die Baukosten belaufen sich geméass Mach-
barkeitsstudie auf 95,5 Millionen Franken (ohne Reserven, einschliesslich Mehrwertsteuer).

Mit dem Abbruch der alten Bobinenhalle und dem Ersatzneubau an einer anderen, nicht
mehr sich unmittelbar neben dem Hauptgebaude befindenden Stelle erfolgt in einem ersten
Schritt die Entflechtung der Logistik vom Blrokomplex. Mit diesem Vorgehen werden zudem
die Voraussetzungen fur die weiteren Bautatigkeiten geschaffen, so dass wahrend der ge-
samten Bautatigkeit ein unterbruchsfreier Betrieb des Werkhofs gewahrleistet werden kann.

In einem zweiten Schritt wird der Erweiterungsbau fur neue Biroarbeitsplatze erstellt. Darin
kénnen vorubergehend Ersatzarbeitsplatze fur die wahrend der Instandsetzung des heutigen
Hauptgebaudes nicht nutzbaren Buroraumlichkeiten eingerichtet werden.

Die Gebaudesubstanz (Rohbau) des bestehenden Hauptgebaudes ist in einem guten Zu-
stand. Mit der Instandsetzung verfigt das ewz zusammen mit dem Erweiterungsbau Uber
den notwendigen Raumbedarf fur Buroinfrastruktur sowie spezielle Raumlichkeiten wie z. B.
die Leitstelle. Im Rahmen der Instandsetzung wird in einem dritten Schritt auch der anste-
hende Gebaudeunterhalt nachgeholt und die gemass STRB Nr. 1036/2014 fir den Werkhof
Herdern erforderlichen Massnahmen zur Gewahrleistung der Erdbebensicherheit umgesetzt.
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Mit der Verlegung des Muhlewegs kommt das Areal in einem besseren stadtebaulichen Kon-
text zu liegen. Die neue Wedfuhrung trennt den Werksverkehr vom Personenverkehr und
stellt die erdgeschossige Quartierdurchlassigkeit sicher.

4.2 Zeitplan

Um ein geeignetes Planungsteam fir die Projektierung des Vorhabens zu finden, erfolgte im
Sommer 2015 in Zusammenarbeit mit dem AHB die Ausschreibung der benétigten Pla-
nungsleistungen mittels eines Studienauftrags.

Bis Mitte 2017 soll durch das Planungsteam das notwendige Bauprojekt erarbeitet werden.

Die Gemeindeabstimmung Uber den Objektkredit fir die Realisierung ist Ende 2017 vorge-
sehen. Sollte die Rechtsforménderung des ewz vorher erfolgen, ist das Vorgehen neu zu
beurteilen. Die Realisierung des Bauprojekts ist bis 2021 geplant.

5. Projektierungskredit

Die Kosten fir die Projektierung des Bauprojekts betragen insgesamt Fr. 9 992 040.— (ein-
schliesslich Mehrwertsteuer). Darin enthalten sind Kosten in Hohe von Fr. 894 800.— (ein-
schliesslich Mehrwertsteuer) fir die Ausschreibung der Planungsleistungen, die als Projek-
tierungskredit mit Verfigung des Vorstehers des Departements der Industriellen Betriebe
vom 16. April 2015 bewilligt worden sind. Zur weiteren Ausarbeitung des Bauprojekts (Vor-
projekt, Bauprojekt, Baueingabe) ist der Projektierungskredit um Fr. 9 097 240.— auf
Fr. 9 992 040.— zu erhdhen. Der Ersatzneubau der Bobinenhalle und die Instandsetzung der
bestehenden Gebaude sind mit der Projektierung und spateren Realisierung der neuen Ge-
baude bzw. Gebaudeteile auf dem Areal Herdern derart verknupft, dass sie nicht getrennt
voneinander betrachtet werden kénnen. Die Ausgaben fir die Projektierung sind daher ge-
samthaft durch den Gemeinderat zu beschliessen.

5.1 Kosten Projektierung (Vorprojekt, Bauprojekt und Baueingabe)

Fr. Fr.
Ausschreibung Planungsteam 760 000
Honorare Generalplanungsteam
(ArchitektIn und Fachplanende),
Bodenuntersuchungen 6 640 000
Nebenkosten, Baubewilligungsgebuhren,
Muster, Plan- und Druckkosten 690 000
Unvorhergesehenes / Reserve 733 000
MWST 8 % 645 040
Eigenleistungen 524 000
Total Projektierungskosten 9 992 040
Abzilglich bereits bewilligte Ausgaben
(VIB-Verfigung vom 16. April 2015) —894 800
Total Erh6hung Projektierungskredit 9 097 240

Im Projektierungskredit sind wesentliche Eigenleistungen von insgesamt Fr. 524 000.— ent-
halten, davon Fr. 74 000.— fir die Ausschreibung des Planungsteams und Fr. 450 000.— fur
die Projektierung.

Die Projektierungskosten fallen in den Jahren 2016 und 2017 an. Sie werden in die Budgets
2016 und 2017 eingestellt und im Aufgaben- und Finanzplan 2016—-2019 vorgemerkt.

5.2 Zustandigkeit

Gemass Art. 41 lit. ¢ der Gemeindeordnung der Stadt Zirich (GO; AS 101.100) ist der
Gemeinderat zustandig fur einmalige neue Ausgaben flr einen bestimmten Zweck von mehr
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als Fr. 2 000 000.— bis Fr. 20 000 000.—. Fur die Bewilligung der Erhdhung des Kredits fur die
Projektierung der neuen Gebaude bzw. Gebaudeteile auf dem ewz-Areal Herdern auf
Fr. 9 992 040.- ist daher der Gemeinderat zustandig.

Dem Gemeinderat wird beantragt:

Der mit Verfiigung des Vorstehers des Departements der Industriellen Betriebe vom
16. April 2015 bewilligte Projektierungskredit fir die Optimierung des Areals Herdern
zur Nutzung als Hauptstandort der Verteilnetze des Elektrizitaitswerks wird von
Fr. 894 800.— um Fr. 8 573 240.— fir externe Ausgaben und Fr. 524 000.— fiir wesentli-
che Eigenleistungen, insgesamt um Fr. 9 097 240.— auf Fr. 9 992 040.— erhoht.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist dem Vorsteher des Departements der Indust-
riellen Betriebe uibertragen.

Im Namen des Stadtrats
die Stadtprasidentin
Corine Mauch

die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti
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