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Gemeinderat
Geschaftsleitung

c/o Parlamentsdienste
8022 Zirich

Zurich, 12. September 2024

Petition betr. Ablehnung der Weisung «Neuer Schifflandungssteg
Wollishofen»

Antrag:

Die Petitionsschrift samt Beilagen sei samtlichen Mitgliedern des Gemeinderats
zur Kenntnis zu geben im Sinne einer Abstimmungsempfehlung, wonach die
Weisung des Stadtrats «Tiefbauamt, neuer Schifflandungssteg Wollishofen, neue
einmalige Ausgaben» vom 12. Juni 2024 abzulehnen sei. Eventualiter sei das
Zustandekommen einer Zustimmung durch konsequente Stimmenthaltung zu
verhindern.

Sollte der Gemeinderat wider Erwarten der Weisung zustimmen, wird darum
ersucht, dass aus der Mitte der Ratsmitglieder eine genligende Anzahl von
Unterzeichnenden das Parlamentsreferendum ergreifen mégen, um die Vorlage
einem Volksentscheid zuzufihren.

Begrindung:

Vorbemerkung

Bei der vorliegenden Petition handelt es sich um einen politischen Hilferuf. Die
Offentlichkeit erfuhr de facto erstmals am 12. Juni 2024 durch eine
Medienmitteilung vom Bauvorhaben - mithin erst vor drei Monaten. Eine frihere
Kenntnisnahme war lediglich anhand der Ausschreibung der zwei Planauflagen
vom 15./16. August 2023 mdglich (kantonales Konzessionsgesuch und
Plangenehmigungsverfahren nach Bundesrecht) in Form einer jeweils
einspaltigen Publikation unter Hunderten von weiteren Ausschreibungen im
Amtsblatt. Die gesetzlich vorgeschriebene Aussteckung des Bauprojekts fand
nicht statt. Im Ergebnis fand die Planung faktisch unter Ausschluss der
Offentlichkeit statt. Eine vertiefte Priifung des Bauvorhabens fiihrt mich zur
Feststellung, dass dieses an unidberwindbaren rechtlichen und politischen
Méngeln leidet. Insbesondere versaumte es der Stadtrat, eine vorgangige
Schutzabklarung fur das inventarisierte Landschaftsschutzobjekt Zurichsee zu
veranlassen, wie dies das Bundesgericht bei Inventarobjekten aufgrund der
Schutzvermutung vorschreibt. Es ergeht deshalb der dringende Aufruf an die
Mitglieder des Gemeinderates, dass sie in der Schlussabstimmung dem Stadtrat
die Gefolgschaft verweigern bzw. dass sie gegebenenfalls die Vorlage mittels
Parlamentsreferendums einem Volksentscheid zuflihren mdégen.



Fehlende Schutzabklarung fir Landschaftsschutzobjekt Ziirichsee

Das Bauvorhaben tangiert die als «sehr wertvoll» bewerteten kommunalen
Landschafts- und Naturschutzobjekte KSO-32.00, «Landschaftsschutzobjekt
Zurichsee», und KS0-45.16, «Flachwasserzone, Ufermauern Zirichsee». Die
Erstellung der Inventare bzw. die Inventaraufnahme als solche bewirkt (noch)
keinen Schutz. Soll ein inventarisiertes Objekt dauernd geschitzt werden, sind
Schutzmassnahmen gemass § 205 PBG zu ergreifen. Gemass der Praxis im
Kanton Zurich begrindet das Inventar aber die Vermutung der Schutzwirdigkeit
der darin verzeichneten Objekte. Die zustédndige Behérde ist nach dieser Praxis
dazu verpflichtet, sich mit dieser Vermutung auseinanderzusetzen. Der flur
Objekte kommunaler Bedeutung zustandige Gemeindevorstand - vorliegend der
Stadtrat von Zlrich - hat damit bei inventarisierten Objekten in Auseinander-
setzung mit dieser Vermutung entweder Schutzmassnahmen nach § 205 PBG
anzuordnen oder ganz oder teilweise darauf zu verzichten (vgl. Entscheid des
Bundesgerichts vom 7. Juni 2021, 1C_92/2021, E. 2.1). Bei Objekten des Natur-
und Heimatschutzes gilt der Grundsatz des ungeschmalerten Erhalts. Bei
inventarisierten Objekten hat der Stadtrat aufgrund der Schutzvermutung die
Pflicht zur Schutzabklarung, insofern «eine Beeintrachtigung nicht von vornherein
ausser Betracht fallt». Im Fall des vorliegenden Bauvorhabens «neuer Schiffsteg
Wollishofen» ist jedoch von einer potenziell massiven Beeintrachtigung des
Schutzobjektes auszugehen, insbesondere (aber nicht nur) durch einen massiven
Eingriff ins geschitzte Landschaftsbild durch eine Stegverlangerung von 63
Metern, wodurch bisher unversehrte Seeflache Gberbaut wird und die
Sichtbeziehungen von bzw. zum See sowie die Fernsicht von den jeweils
seitlichen Uferabschnitten seeaufwarts bzw. seeabwarts verstellt werden; durch
Pfahlung der geschitzten bzw. ungeschmalert zu erhaltenen Flachwasserzone
hindurch in den Seegrund, wobei die Pfahle von der Seeoberflache offensichtlich
rund 30 bis 50 Meter weit in den Seeboden eingefiihrt werden miuissen, bis sie
tragfahigen Grund erreichen; durch Abbruch eines Teils der geschitzten bzw.
ungeschmalert zu erhaltenen Ufermauer samt Ritzenvegetation, die als
unverfugte Mauern ein «spezifischer, nicht ersetzbarer Lebensraum fur die in der
Stadt selten gewordenen Sumpf-, Pionier- und Ruderalpflanzen» sind. Der
Stadtrat hat es somit pflichtwidrig versaumt, im Rahmen eines vorgangigen
Schutzentscheides die gehdrige Interessenabwagung vorzunehmen, wobei das
offentliche Interesse an einem ungeschmalerten Erhalt des Schutzobjekts
offensichtlich héher zu gewichten ist als andere Interessen (etwa das private
Interesse an der Optimierung des Schiffsbetriebs einer privatrechtlichen
Gesellschaft). Die Baubehoérden sind somit nicht befugt, im Rahmen eines
Baubewilligungsverfahrens vorfrageweise einen materiellen Schutzentscheid zu
treffen. Kann eine Beeintrachtigung eines inventarisierten Objekts durch ein
Bauvorhaben nicht ausgeschlossen werden, so ist das Verfahren zu sistieren, bis
der Schutzentscheid des Stadtrats vorliegt (vgl. STRB 1155/2023; 667/2024).

Fehlender Hinweis auf Inventareintrag in den Ausschreibungen

Die amtlichen Publikationen der beiden Planauflagen vom 15./16. August 2023
erweisen sich aufgrund des fehlenden Hinweises auf die Lage der Bauparzelle
innerhalb des Perimeters eines inventarisierten Landschafts- und Naturschutz-
objekts als qualifiziert fehlerhaft. Ein qualifizierter Mangel liegt vor, wenn das
Baugesuch ein inventarisiertes Objekt betrifft und im Rahmen der amtlichen
Publikation nicht auf die Inventarzugehdérigkeit hingewiesen wird (vgl. Entscheid
des Verwaltungsgerichts, VB.2018.00792, 13.06.2019, E. 2.3).



Fehlende Aussteckung

Nach Art. 4 lit. b VPVE, Aussteckung, sind die dusseren Kanten von zur Anlage
gehoérenden Hochbauten und Kunstbauten durch Profile zu kennzeichnen. Der
Stadtrat hat die Aussteckung pflichtwidrig unterlassen, wodurch er der
Offentlichkeit ihren gesetzlichen Anspruch auf eine visuelle Wahrnehmung des
Projektdimensionen am geplanten Standort wahrend Dauer der Planauflage
willktrlich vorenthielt. Die angegebenen Grinde fur das Versaumnis, lautend auf
«fehlenden stabilen Untergrund» und «laufender Schifffahrtsbetrieb» sind
offensichtlich vorgeschoben.

Fehlende Planauflage fir die «6kologischen Ersatzmassnahmen»

Gemass Weisung des Stadtrats sind als ,,Ausgleich flr die Beanspruchung des
natlrlichen Gewasserraums sind 6kologische Ersatzmassnahmen erforderlich, die
mehrheitlich in der Flachwasserzone am Ufer umgesetzt werden. Ein Stlick der
bestehenden Ufermauer wird abgebrochen, der bestehende Naturraum am Ufer
abgesenkt und mit der angrenzenden Flachwasserzone namentlich durch
zusatzliche Bepflanzungen 6kologisch vernetzt und aufgewertet." Wie oben
ausgefuhrt, liegt bisher kein Schutzentscheid vor, welcher Uberhaupt einen
Eingriff in den Status Quo genehmigt, so dass sich die Frage allfalliger
~Okologischer Ersatzmassnahmen™ vorerst eigentlich eribrigen wirde. Und selbst
wenn solche dereinst angezeigt waren, misste daflir ein gesondertes
Konzessionsgesuch nach § 18a WWG eingereicht werden, welches bisher jedoch
nicht vorliegt (vgl. Planauflage fir Ersatzmassnahmen am Schanzengraben vom
07.08.2024).

Fehlende Planauflage flr baulichen Eingriff auf Konzessionsland

Das Bauvorhaben tangiert kantonale Landanlagen (sog. Konzessionsland) aus
der Zeit der ersten Halfte 18. Jahrhundert. Dabei handelt es sich um eine der
friihesten Aufschlttungen von Seegebiet zur Landgewinnung und somit um ein
stadtebauhistorisch sehr wertvolles Vermachtnis, welches per se ungeschmalert
zu erhalten ist. Und selbst wenn ein baulicher Eingriff auf dieser Parzelle in einem
Ubergeordneten o6ffentlichen Interesse stiinde, hat es der Stadtrat auch in dieser
Hinsicht pflichtwidrig versaumt, eine gesondertes Konzessionsgesuch nach § 18a
WWG dafilr einzureichen.

Lichtverschmutzung

Gemass Stadt Zirich, Gesundheits- und Umweltdepartement, Licht, belastet
Lichtverschmutzung Mensch und Umwelt («Nachtliche Beleuchtung kann
lebenswichtige Prozesse bei Menschen, Tieren und Pflanzen stéren»). Auch in
dieser Hinsicht steht das Bauprojekt dem Grundsatz der Schonung diametral
entgegen: «Auf dem Steg wird eine 6ffentliche Beleuchtung mit finf neuen
Kandelabern erstellt. Zudem werden nautische Lichter (eine sicherheits-
technische Beleuchtung flr die Schifffahrt) angebracht.» Die Dauerbeleuchtung
wird zudem filr die Erholungssuchenden am See die Wahrnehmbarkeit bzw.
Erlebbarkeit von Natur und Landschaft bei Dammerung und Dunkelheit massiv
beeintrdchtigen. Auch in dieser Hinsicht GUbergeht der Stadtrat willktrlich das
offensichtlich héher zu gewichtende &6ffentliche Interesse an der Erhaltung des
Status Quo.



Mangelhafter Bedarfsnachweis

Der Schiffbetrieb der Zlrichsee-Schifffahrtsgesellschaft AG dient ausschliesslich
dem Ausflugverkehr, mithin reinen Vergntigungs- und Freizeitfahrten. Die
Schiffstation Wollishofen wird ausschliesslich flir Rundfahrten im unteren
Seebecken bedient. Nach Sommerfahrplan wird die Station 18-mal taglich
angefahren, davon nur 3-mal seeabwarts zum Blrkliplatz, die Ubrigen Kurse
fahren seeaufwarts. Nach Winterfahrplan wird die Station 3-mal taglich
angefahren. Nach meiner jahrzehntelangen Beobachtung bestiegen bei schénem
Wetter durchschnittlich eine einstellige bis niedrige zweistellige Zahl von
Passagieren die Kurse seeabwarts zum Burkliplatz. Die Kurse seeaufwarts
werden jeweils (wenn Uberhaupt) von hdchstens einer einstelligen Zahl von
Passagieren bestiegen. Dem gegenlber steht das 6ffentliche Interesse einer
maoglichst unbeeintrachtigten Nutzung des Seezugangs von Schwimmenden und
Sporttreibenden, in den letzten Jahren vermehrt auch durch neue Sportarten wie
Stand-Up-Paddeln oder Kite-Surfen. Die vom Stadtrat angefiihrten Friktionen
sind Uberschaubar und stehen in keinem Verhaltnis etwa zu denjenigen zwischen
Zufussgehenden und Trams an Verkehrsknotenpunkten. Die in der Weisung des
Stadtrats erwahnten Interferenzen werden als unsubstantiiert, undatiert und
nicht genltigend objektiviert zurlickgewiesen.

Geringschdtzung des demokratischen Entscheidungsprozesses

Gemass Weisung ist der Baubeginn flir September 2024 geplant. Gemass
Newsletter Hochbaudepartement vom 28.08.2024 startet , voraussichtlich im
Oktober der Bau der Verlangerung des Schifflandungsstegs Wollishofen™, wobei
unerwahnt bleibt, ob die Plangenehmigung durch das BAV bereits rechtskraftig
erfolgte bzw. ob bereits eine rechtskraftige Baufreigabe vorliegt. Ungeachtet
dessen spricht aus der geplanten Terminierung des Stadtrats eine stossende
Geringschatzung des demokratischen Entscheidungsprozesses, indem dabei das
gehoérige Abwarten der Fristen fir die Ergreifung der Referendums durch
Parlament und/oder Stimmberechtigte GUbergangen wird.

Mangelnde Einbezug in Gebietsplanung

Die Projektierung des neuen Schifflandungssteges Wollishofen hat faktisch
jegliche Mitwirkungsmdglichkeit durch die Offentlichkeit umgangen, indem sie
insbesondere von der laufenden Gebietsplanung «Seeufer Wollishofen»
abgekoppelt ist. Dadurch reiht sich die Projektierung an diejenige des Areals
Franz-Garage an, bei welchem die Mitwirkungsmadglichkeiten auf den Weg des
ordentlichen Baurekurs beschrankt waren, bei dem allein schon aufgrund der
ausserst restriktiven Anforderungen an die Rekurslegitimation eine
Einflussnahme faktisch ausgeschlossen war. Ungeachtet dessen hat sich bei der
Abstimmung Uber die «Besonnungsinitiative» ein unerwartet hoher Anteil an
Stimmberechtigten fir die grosstmégliche Schonung des Uferstreifens in seiner
Qualitat als Erholungs- und Freiraum ausgesprochen.

Peter Wolfgang von Matt
8038 Ziurich

Mit Anhangen
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Auszug
aus dem Protokoll des Stadtrates von Ziirich

vom 24. Januar 1990

288. Inventar der Natur- und Landschaftsschutzobjekte von
kommunaler Bedeutung. § 203 des Planungs- und Baugesetzes nennt
die Schutzobjekte des Natur- und Landschaftsschutzes. Es sind dies
u.a. unverdorbene Natur- und Kulturlandschaften sowie entspre-
chende Gewisser samt Ufer und Bewachsung, Aussichtslagen und
Aussichtspunkte, Naturdenkmaéler, wertvolle Baume, Baumbe-
stinde, Feldgeholze und Hecken sowie seltene oder vom Aussterben
bedrohte Tier- und Pflanzenarten mitsamt den fiir ihre Erhaltung
notwendigen Biotopen.

Gemadss § 209 PBG sind iiber diese Schutzobjekte einstweilige
Inventare zu erstellen. Diese bilden eine mogliche Grundlage fiir die
Beho6rdenpraxis bei der Bewilligung privater Bauvorhaben, die sich
auf solche Objekte auswirken kénnen. Ebenso sind sie eine wichtige
Grundlage fiir die gestaltende Tatigkeit der 6ffentlichen Verwaltung
im weiteren Sinne. Dagegen entfalten sie keine unmittelbaren eigen-
tumsbeschrankenden Wirkungen fiir private Eigentiimer von Schutz-
objekten. Erst die schriftliche Mitteilung an den Eigentiimer iiber die
Aufnahme seines Objektes in das Inventar bewirkt ein Verdnde-
rungsverbot, das nach einem Jahr dahinfillt, soweit es nicht durch
eine dauernde Unterschutzstellung abgelost wird (§ 209 PBG).

§ 4 der Natur- und Heimatschutzverordnung vom 20. Juli 1977
bezeichnete in Ubereinstimmung mit § 211 Absatz 2 PBG die kom-
munale Exekutive als die zur Festsetzung der Inventare zusténdige
Behorde.

Im StRB Nr. 873/1986 wurde festgestellt, dass die Antragstel-
lung fiir die Festsetzung der Inventare des Natur- und Landschafts-
schutzes in den Zustiandigkeitsbereich des Bauamtes I fillt.

Inzwischen hat das Gartenbauamt die Natur- und Landschafts-
objekte von kommunaler Bedeutung inventarisiert. Jedes Objekt
wurde beschrieben und auf einem Plan 1:5000 und einem Uber-
sichtsplan 1:12 500 abgegrenzt. Die Beschreibungen enthalten An-
gaben beziiglich Lage, Standort, gegenwirtiger Nutzung, biologi-
schem Wert, 6kologischer Bedeutung und Schutzziel der Objekte. In
einem einleitenden Bericht werden die einzelnen Objektgruppen
(Magerwiesen, Béache usw.) kurz beschrieben und Angaben zu deren
Héufigkeit, Verteilung und Gefihrdung in der Stadt Ziirich gemacht.
Fiir jede Objektgruppe werden Richtlinien zu Schutz, Pflege und Ge-
staltung angefiihrt.

Die 560 Objekte des Inventars sind in unterschiedlichem Grade
erhaltens- oder schutzwiirdig. Sie rechtfertigen jedoch in jedem Fall
eine Vorkehr, die sie selbst oder die von ihnen geprigte Umgebung
betrifft. Dazu gehort auch die sorgfiltige Priifung der Notwendigkeit
ihrer formlichen Unterschutzstellung und gegebenenfalls des Um-
fangs derselben.

Die generellen Ziele des stidtischen Naturschutzes werden zur-
zeit unter dem Titel «Naturschutzleitbild der Stadt Ziirich» beim
Gartenbauamt erarbeitet. Dieses Leitbild wird das vorliegende In-
ventar in einen grosseren Rahmen stellen und den Entscheid iiber
die Notwendigkeit und den Umfang der Unterschutzstellung der ein-
zelnen Inventarobjekte erleichtern.



Im Gegensatz zu Bauten konnen nach geltendem Recht schiit-
zenswerte Natur- und Landschaftsobjekte in der Regel ohne Bewilli-
gungsverfahren verdndert bzw. beseitigt werden, solange sie nicht
formlich unter Schutz gestellt sind. Die schriftliche Mitteilung an den
Eigentiimer iiber die Aufnahme seines Objektes in ein Inventar be-
wirkt ein auf ein Jahr befristetes Verdnderungsverbot. Der mit der
Inventarisierung der Natur- und Landschaftsschutzobjekte verfolgte
Zweck wiirde es nahelegen, in jedem Fall einer Einsichtnahme im
Sinne von § 209 Absatz 5 PBG eine solche schriftliche Mitteilung fiir
das betreffende inventarisierte Objekt zu erlassen. Dies ist jedoch
nicht praktikabel, da die innert Jahresfrist zu leistenden Untersu-
chungen die Kapazitit der damit betrauten Amter iiberfordern wiir-
den, wenn sich die Einsichtnahmen hiufen sollten. Denn vor der
definitiven Unterschutzstellung der einzelnen Objekte sind jeweils
noch mehr oder weniger aufwendige Untersuchungen erforderlich.
Nebst der eingehenden Beurteilung des Schutzobjektes nach den in
§ 203 PBG sowie in den §§ 13 und 19 der Natur- und Heimatschutz-
verordnung enthaltenen Kiriterien sind auch die mutmasslichen Ko-
sten der Unterschutzstellung zu ermitteln, damit eine sachgerechte
Interessenabwigung vorgenommen werden kann.

Es ist daher von Fall zu Fall zu entscheiden, ob und wann die
schriftliche Mitteilung iiber die Aufnahme eines Objektes in das In-
ventar notwendig erscheint. Der Vorstand des Bauamtes I ist zu er-
michtigen, diese Mitteilung an den Eigentiimer des Objektes zu er-
lassen.

Auf den im Einvernehmen mit der Vorsteherin des Bauamtes II
gestellten Antrag des Vorstandes des Bauamtes I beschliesst der
Stadtrat:

1. Das Inventar der Natur- und Landschaftsschutzobjekte von
kommunaler Bedeutung wird festgesetzt.

2. Das Inventar wird beim Gartenbauamt aufgelegt und kann
gemiss § 209 PBG eingesehen werden.

3. Fiir die schriftliche Mitteilung an den Eigentiimer iiber die
Aufnahme seines Objektes in das Inventar ist der Vorstand des Bau-
amtes I zustdndig.

4. Mitteilung an die Vorstinde des Bauamtes I und II, die iibri-
gen Mitglieder des Stadtrates, den Stadtschreiber, den Rechtskonsu-
lenten, das Gartenbauamt, das Hochbauamt, das Biiro fiir Denkmal-
pflege und die Baupolizei.

Fiir getreuen Auszug
der Stadtschreiber



Stadt Zurich
Grun Stadt Zurich

Inventar der kommunalen Natur- und Landschaftsschutzobjekte (KSO)

KSO0-32.00 LandschaftsschutzobjektZiirichsee

Schutzstatus

Bewertung

Beschreibung
Bedeutung
Ziel

Stadtratsbeschluss vom 24. Januar 1990

sehr wertvoll

Beschreibung:

Das Objekt umfasst den See mit Ufermauern, Promenaden und Quaianlagen. Vom
natlrlichen Ufer des Zirichsees ist nur noch die dem einstigen Réhricht
(Verlandungszone) vorgelagerte Flachwasserzone erhalten geblieben. Sie reicht in

der Regel bis in eine Tiefe von 6-8m und ist besonders gut ausgepragt in Wollishofen

und der Enge, wo sie stellenweise bis etwa 300m weit in den See herausragt. Die
Flachwasserzone ist ein vielféltiger, artenreicher Lebensraum fir Wasserpflanzen
und Wassertiere.

Die urspriingliche Verlandungszone wurde aufgeschittet und grosstenteils in
Parkanlagen umgewandelt. Sumpfpflanzen kénnen sich aber noch in den Ritzen
unverfugter Ufermauern halten. Leider wurden und werden die alten
Bruchsteinmauern durch Betonmauern laufend ersetzt.

Bedeutung:
Lebensraum fiir Wasserpflanzen und Wassertiere. Sehr attraktives
Naherholungsgebiet.

Ziel:

Erhaltung der Flachwasserzone; kein weiteres Verfugen der Ufermauern,
sanierungsbediirftige Betonmauern durch unverfugte Bruchsteinmauern ersetzen;
Neuschaffung naturnaher Uferabschnitte mit Verlandungszone.



Stadt Ziirich
Grun Stadt Zurich

Inventar der kommunalen Natur- und Landschaftsschutzobjekte (KSO)

KS0-45.16 Flachwasserzone, Ufermauern Zurichsee

Schutzstatus

Bewertung

Beschreibung
Bedeutung
Ziel

Stadtratsbeschluss vom 24. Januar 1990

sehr wertvoll

Beschreibung:

Von den natirlichen Ufern des Zirichsees auf Stadtgebiet ist nur noch die dem
Rohricht vorgelagerte Flachwasserzone erhalten geblieben. Sie reicht in der Regel
bis in eine Tiefe von 6 bis 8m und ist besonders gut ausgepragt in Wollishofen und
der Enge, wo sie stellenweise bis etwa 300m weit in den See hinausragt. Kleine
inselartige Erhebungen (Grosser und Kleiner Hafen) findet man in der Nahe des
Bellvues und mitten im unteren Seebecken auf der Hohe der Badanstalt Utoquai.

Anstelle des Roéhrichtgrtels sind Ufermauern getreten, in deren Ritzen sich eine
interessante Vegetation entwickelt hat. Dazu gehoéren die folgenden Uferabschnitte:
Linkes Ufer: General Guisan-Quai, Hafenmauern am Mythenquai, Landungstelle
Bahnhof Wollishofen.(mit Pioniervegetation auf Kiesstrand), Rote Fabrik, Hafen
Wollishofen (Blockwurf und Kiesplatze). Rechtes Ufer: Mauern bei der Badeanstalt
Utoquai.

Bedeutung:

Die gut besonnten und sich im Sommer rasch erwarmenden Flachwasserzonen sind
die einzigen Bereiche, wo sich Laichkrauter und andere Wasserpflanzen ansiedeln
koénnen. lhre dichten Bestande bieten zahlreichen Wirbellosen und Fischen einen
vielfaltig nutzbaren Lebensraum. Der Egli zum Beispiel heftet seine Eier an
Wasserpflanzen an. Die Artenvielfalt und Dichte der am Seeboden lebenden
wirbellosen Tiere sind in der Flachwasserzone am gréssten und nehmen mit
zunehmender Tiefe rasch ab.

Die unverfugten Mauern sind ein spezifischer, nicht ersetzbarer Lebensraum fiir in
der Stadt selten gewordene Sumpf-, Pionier- und Ruderalpflanzen.



Stadt Ziirich
Grun Stadt Zurich

Inventar der kommunalen Natur- und Landschaftsschutzobjekte (KSO)

Ziel:
Erhaltung der Flachwasserzonen sowie der Ufermauern mit ihrer Ritzenvegetation.















Query - Bestellbestatigung
Staatsarchiv des Kantons Zirich

Bestelldatum 13.03.2023 00:00:00
Ausleihdatum 14.03.2023 00:00:00
Ausleihort Lesesaal

Hinweis/Bemerkung

Bestellpositionen

Signatur Titel

RR150.2 Verzeichnis der bewilligten Landanlagen in den Bezirken
Zurich, Horgen und Meilen

RR150.3 Verzeichnis der vom Rat des Innern bewilligten Landanlagen
auf dem rechten und linken Zlrichseeufer

RR 150.1 Verzeichnis der vom Rat des Innern bzw. dem
Strassendepartement bewilligten Landanlagen am Zirichsee

RR150.4 Verzeichnis der von der Direktion der 6ffentlichen Arbeiten
bewilligten Landanlagen auf dem rechten und linken
Zurichseeufer

suche.staatsarchiv.djiktzh.ch






Wahrend der Planauflage k&nnen Baurechts-
entscheide bei der Baubehorde eingefordert
werden. Wer das Begehren nicht innert die-
ser Frist stellt, hat das Rekursrecht verwirkt.
Fiir die Zustellung baurechtlicher Entscheide
kann eine Kanzleigebiihr erhoben werden.
Publikation gemass §§ 6 und 314 Planungs-
und Baugesetz (PBG).

Ergidnzende rechtliche Hinweise
Auflagefrist: 20 Tage

Kontaktstelle
Gemeindeverwaltung Bonstetten
Bereich Hochbau

Am Rainli 2

8906 Bonstetten

Tel.- 044 701 95 25

Mail: hochbau@bonstetten.ch

Bezugsquelle fir Teilnahmeunterlagen zur
Praqualifikation: URL www.rkplaner.ch/zum-
download

Teilnahmeunterlagen fiir die Praqualifikation
sind verfligbar ab: 30.06.2023

bis: 31.08.2023

Frist: 30 Tage

Kontaktstelle

R+K, Blro fir Raumplanung AG
Poststrasse 4

8808 Pfaffikon SZ
0554150015

Bemerkungen
Bezug Unterlagen far die Praqualifikation:
www.rkplaner.ch/zum-download

ber 2023 ablauft, schriftlich und mit Begrin-
dung im Doppel an das Tiefbau- und Entsor-
gungsdepartement der Stadt Zarich (Rechts-
dienst des Tiefbauamtes), Werdmiihleplatz 3,
8001 Zurich, einzureichen. Das Verfahren ist
fiir die unterliegende Partei in der Regel kos-
tenpflichtig (§ 13 Abs. 2 VRG).

Frist: 30 Tage
Ablauf der Frist: 15.09.2023

Kontaktstelle

Stadt Zurich - Tiefbauamt
Postfach 6

8010 Zdrich

Raumplanung

Umwelt, Verkehr und Energie

Kantonale gerichtliche
Entscheide, Vorladungen und
Bekanntmachungen

Nutzungsplanung/Sondernutzungspl
anung

Studienauftrag Zentrumsplanung
Bonstetten, Ausschreibung
Priqualifikation Studienauftrag

Betrifft: 3906 Bonstetten

Angaben zur Nutzungsplanung/Sonder-
nytzungsplanung

Die Gemeinde Bonstetten plant die Durch-
flihrung eines Studienauftrages zur Gestal-
tupg und Entwicklung des Zentrums Bonstet-
ten. Es sollen die baulichen Entwicklungs-
moglichkeiten der Gemeindeverwaltung
sowie zwei weiterer Parzellen, eines Dorf-
platzes sowie die Einbindung und Gestaltung
des Strassenraums aufgezeigt werden.

Fiir die Teilnahme am Studienauftrag kénnen
sich Teams bestehend aus Architekten und
Landschaftsarchitekten zum 31. August
2023, 17 Uhr bei R+K bewerben. Massge-
bend ist der Eingang am Eingangsort (nicht
Poststempel).

Auftraggeber: Gemeinde Bonstetten, Am
Rainli 2, 8906 Bonstetten

Teilnahmeantrage sind an folgende Adresse
zu schicken: R+K, Buro fur Raumplanung AG,
zuhanden René Ott, Poststrasse 4, 8808 Pfaf-
fikon SZ, rene.ott@rkplaner.ch

Schlusstermin fir die Einreichung der Teil-
nehmerantrage: 31.08.2023, 17:00 Uhr, Ein-
gang am Eingabeort massgebend {nicht Post-
stempel)

Dienstleistungskategorie CPC:

[12] Architektur; technische Beratung und
Planung und integrierte wissenschaftliche
und technische Beratung

Projekttitel der Beschaffung: Studienauftrag
Zentrumsplanung Bonstetten

Aufteilung in Lose? Nein
Gemeinschaftsvokabular:

71221000 - Dienstleistungen von Architek-
turbiircs bei Gebauden, 71242000 - Entwurf
und Gestaltung, Kostenschatzung
Zuschlagskriterien; Aufgrund der in den Un-
terlagen genannten Kriterien

Bemerkungen: Die weitere Auftragsvergabe
ist vorbehaltlich der Genehmigung durch die
Stimmbevolkerung

Eignungskriterien und geforderte Nachweise:
Aufgrund der in den Unterlagen genannten
Kriterien und Nachweise

Vorgesehener Termin fiir die Bestimmung
der ausgewahlten Teilnehmer: 26.09.2023
Sprache des Verfahrens: Deutsch

Wasserwirtschaft

Zirich, Schiffsanlegestelle
Wollishofen, Ersatzneubau
Landungssteqg und Prellanlage;
Konzessionsgesuch Tiefbauamt Stadt
Zirich; 6ffentliche Bekanntmachung
und Planauflage gemass § 38
Wasserwirtschaftsgesetz

Betrifft: Zrich

Die Baudirektion des Kantons Zirich hat ge-
stitzt auf § 38 Wasserwirtschaftsgesetz (LS
724.11) nach Einsicht in das Gesuch des Tief-
bauamts der Stadt Zirich das Tiefbau- und
Entsorgungsdepartement der Stadt Zarich
(Rechtsdienst des Tiefbauamtes) ersucht,
folgende o6ffentliche Bekanntmachung
durchzufuhren:

Konzessionsgesuch

Das Tiefbauamt der Stadt Zurich ersucht um
die Erteilung der wasserrechtlichen Konzessi-
on fiir den Ersatzneubau der Schiffsanlege-
stelle Wollishofen {Landungssteg und Prel-
lanlage) im Ausmass von 240 m? vor Kat.-Nr.
WO05339, inkl. der in diesem Bereich beste-
henden Landanlage (nicht abgetreten) von
rund 192 m? auf der Gewasserparzelle.

Das Amtshaus V bleibt am 11. September
2023 (Knabenschiessen) geschlossen.

Angaben zur Auflage

Die Akten und Plane liegen wahrend 30 Ta-
gen, von Donnerstag, 17. August bis Montag,
15. September 2023 beim Tiefbauamt der
Stadt Zurich, Werdmuhleplatz 3, 8001 Zirich,
Amtshaus V, 4. Stock (Empfang), zur 6ffentli-
chen Einsichtnahme auf und kénnen jeweils
von Montag bis Donnerstag von 08.00 bis
12.00 Uhr und 13.00 bis 17.00 Uhr sowie am
Freitag von 08.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis
16.00 Uhr eingesehen werden.

Ergdnzende rechtliche Hinweise

Das heute massgebende Wasserwirtschafts-
gesetz soll durch ein neues Wassergesetz
abgeldst werden. Gemdss den Ubergangsbe-
stimmungen im neuen Wassergesetz sollen
hangige Verfahren nach neuem Recht beur-
teilt werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass nach Inkrafttreten des neuen Gesetzes
Ent-scheide nur angefochten werden kén-
nen, wenn bereits wahrend des Verfahrens
Einsprache erhoben wurde.

Einsprachen gegen dieses Gesuch sind innert
einer Frist von 30 Tagen, die am 15. Septem-

Gerichtliche Vorladung

Gerichtliche Vorladung von William
Diallo Gerken

Vorgeladene Partei{(en)

William Diallo Gerken
Staatsburgerschaft: Deutschland
Geburtsdatum: 23.02.1994
Unbekannten Aufenthaltes

Die aufgefiihrte(n) Partei(en) werden hiermit
aufgefordert, zur bezeichneten Zeit person-
lich (mit oder ohne Vertreter) vor Gericht zu
erscheinen.

Angaben zur gerichtlichen Vorladung
Geschaftsnummer: EK230992-L

Art der Verhandlung: Konkursverhandlung

Ort, Datum und Zeit der Verhandlung
Thurgauerstrasse 40

8050 Zirich

2. Stock, Konkursgericht

21.09.2023, 09:00 Uhr

Verhandlungsgegenstand
Konkurserdffnung (Betr. 387'394 / KA
01.02.2023)

Saumnisfolgen

Den Parteien ist das Erscheinen zur Konkurs-
verhandlung freigestellt. Das Gericht ent-
scheidet nach Ablauf des Verhandlungster-
mins aufgrund der Akien,

Bemerkungen

Die Vorladung und die Eingabe der Glaubige-
rin konnen beim Bezirksgericht Zirich, Kon-
kursgericht, Thurgauerstrasse 40, 8050
Zurich, abgeholt werden.

Gerichtlicher Entscheid

Gerichtlicher Entscheid Mihleis
Hauswartungen AG gegen Andreas
Jahnke

Klagende Partei

Miuhleis Hauswartungen AG
CHE-114.416.732
Heugatterstrasse 25

8600 Dubendorf

Beklagte Partei

Andreas Jahnke
Staatsbiirgerschaft: Deutschland
Paul Juniusstr. 45

10369 Berlin

Land: Deutschland

Hinweise zur Rechtsgiiltigkeit finden Sie auf dem elektronischen Amtsblatt unter Gesetzliche Grundlagen
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kann eine Kanzleigebihr erhoben werden.
Publikation gemass §§ 6 und 314 Planungs-
und Baugesetz (PBG).

Frist: 20 Tage
Ablauf der Frist: 05.09.2023

Kontaktstelle
Gemeindeverwaltung Knonau
Stampfistrasse 1

8934 Knonau

Bauprojekt: Wiihrestrasse
65/67/69/71,8610 Uster

Bauherrschaft

Familie Denzler-Stiftung
CHE-464.933.468

¢/o Dr. C. Famos
Schachenweg 15

8610 Uster

Projektverfasser
Schindler & Scheibling AG
CHE-101.523.815
Aathalstrasse 88

8610 Uster

Angaben zum Projekt
BG Nr. 2023-0230: Neubau vier Mehrfamili-
enhduser mit Tiefgarage

Wihrestrasse 65/67/69/71, 8610 Uster

Kreis: Uster, Grundstiick-Nr.: B6181, Zone:
W2/40 - 1l - Wohnzone

Ort der Planauflage

Stadt Uster, GF Hochbau und Vermessung
Oberlandstrasse 82, 4. Stock

8610 Uster

Offnungszeiten:

Mo-Do: 8.00-11.30 Uhr / 13.30-16.30 Uhr
Fr. 8.00-14.00 Uhr durchgehend

Die Planunterlagen kénnen auch unter
www.uster.ch/amtsmitteilungen digital ein-
gesehen werden.

Rechtliche Hinweise

Die Plane liegen wahrend der Auflagefrist
auf. Erfolgt die Ausschreibung in mehreren
Publikationsorganen, so gilt das Datum der
letzten Ausschreibung.

Wihrend der Planauflage kdnnen Baurechts-
entscheide bei der Baubehorde eingefordert
werden. Wer das Begehren nicht innert die-
ser Frist stellt, hat das Rekursrecht verwirkt.
Fir die Zustellung baurechtlicher Entscheide
kann eine Kanzleigeblhr erhoben werden.
Publikation gemass §§ 6 und 314 Planungs-
und Baugesetz (PBG).

Frist: 20 Tage
Ablauf der Frist: 05.09.2023

Bauprojekt: Alte Riedikerstrasse 5d,
Assek. Nr. 7498, 8610 Uster

Bauherrschaft

STOWEG Alte Riedikerstrasse 5d
CHE-000.000.000

c/o Prestige Immobilien AG, Berninastrasse
29

8042 Zurich

Angaben zum Projekt
BG Nr. 2023-0235: Erstellen einer Photovol-
taikanlage

Alte Riedikerstrasse 5d , Standortzusatz: As-
sek. Nr. 7498, 8610 Uster

Kreis; Uster, Grundstuck-Nr.: C3510, Zone; K3
-1l - Kernzone Ober- und Niederuster

Ort der Planauflage

Stadt Uster, GF Hochbau und Vermessung
Oberlandstrasse 82, 4. Stock

8610 Uster

Offnungszeiten:

Mo-Do: 8.00-11.30 Uhr / 13.30-16.30 Uhr
Fr. 8.00-14.00 Uhr durchgehend

Die Planunterlagen kénnen auch unter
www.uster.ch/amtsmitteilungen digital ein-
gesehen werden.

Rechtliche Hinweise

Die Pléne liegen wahrend der Auflagefrist
auf. Erfolgt die Ausschreibung in mehreren
Publikationsorganen, so gilt das Datum der
letzten Ausschreibung.

Wahrend der Planauflage kdnnen Baurechts-
entscheide bei der Baubehorde eingefordert
werden. Wer das Begehren nicht innert die-
ser Frist stellt, hat das Rekursrecht verwirkt.
Fir die Zustellung baurechtlicher Entscheide
kann eine Kanzleigebiihr erhoben werden.
Publikation gemass §§ 6 und 314 Planungs-
und Baugesetz (PBG).

Frist: 20 Tage
Ablauf der Frist: 05.09.2023

Umwelt, Verkehr und Energie

Schienenverkehr

Das Plangenehmigungsverfahren richtet sich
nach dem Verwaltungsverfahrensgesetz vom 20.
Dezember 1968 (VWVG; SR 172.021), soweit das
Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG;
SR 742.101) nicht davon abweicht. Leitbehdrde
fiir das Verfahren ist das Bundesamt fur Verkehr
(BAV).

Wer nach den Vorschriften des VwVG Partei ist,
kann wihrend der Auflagefrist bei der Geneh-
migungsbehorde Einsprache erheben.

Wer nach den Vorschriften des Bundesgesetzes
tiber die Enteignung vom 20. Juni 1930 {EntG; SR
700) Partei ist, kann wihrend der Auflagefrist
samtliche Begehren nach Art. 33 EntG geltend
machen (Einsprachen gegen die Enteignung;
Begehren nach den Art. 7 ~ 10 EntG; Begehren
um Sachleistung nach Art. 18 EntG; Begehren
um Ausdehnung der Enteignung nach Art. 12
EntG; die geforderte Enteignungsentschiadigung
nach Art. 16 und 17 EntG).

Wird durch die Enteignung in Miet- und Pacht-
vertrige eingegriffen, die nicht im Grundbuch
vorgemerkt sind, so haben die Vermieter und
Verpichter davon ihren Mietern und Pachtern
sofort nach Empfang der personlichen Anzeige
Mitteilung zu machen und den Enteigner iiber
solche Miet- und Pachtverhiltnisse in Kenntnis
zu setzen (Art. 32 Abs. 1 EntG).

Einsprachen miissen schriftlich und im Doppel
innert der Auflagefrist (Datum der Postaufgabe)
bei der Kontaktstelle eingereicht werden. Wer
keine Einsprache erhebt, ist vom weiteren Ver-
fahren ausgeschlossen,

Finwdnde betreffend die Aussteckung sind
sofort, jedenfalls aber vor Ablauf der Auflage-
frist beim BAV vorzubringen (Art. 18c Abs. 2
EBG).

Ordentliches eisenbahnrechtliches
Plangenehmiqungsverfahren
Planvorlage der Stadt Ziirich
betreffend Schiffsanlegestelle
Wollishofen, Ersatzneubau
Landungssteg und Prellanlage

Betrifft: Zlrich
Gemeinde
Stadt Zarich
Gesuchstellerin

Stadt Zurich
Gegenstand

Schiffsanlegestelle Wollishofen, Ersatzneu-
bau Landungssteg und Prellanlage

Das Bauvorhaben beinhaltet:
- Ersatzneubau des Stegs

- Stegverlangerung von 63 m
- Ersatz der Prellanlage

Fur Detailinformationen wird auf die offent-
lich zur Einsichtnahme aufgelegten Plan-un-
terlagen verwiesen.

Verfahren

Das Plangenehmigungsverfahren richtet sich
nach dem Verwaltungsverfahrensgesetz vom
20. Dezember 1968 (VWVG; SR 172.021),
soweit das Eisenbahngesetz vom 20. Dezem-
ber 1957 (EBG; SR 742.101) nicht davon ab-
weicht. Leitbehdrde fur das Verfahren ist das
Bundesamt fur Verkehr (BAV).

Offentliche Auflage

Die Planunterlagen konnen vom 17. August
2023 bis 15. September 2023 wahrend den
ordentlichen Offnungszeiten an folgender
Stelle eingesehen werden:

e Stadt Ziirich, Tiefbauamt, Werdmahle-
platz 3, 8001 Zurich, Amtshaus V, 4. Stock
(Empfang)

Zudem sind die Gesuchsunterlagen im Inter-
net unter www.zh.ch/auflagen-eisenbahnen
publiziert.

Aussteckung

Aus dem Gesuch geht hervor, dass eine Aus-
steckung nicht vorgesehen sei, da diese den
laufenden Betrieb der Anlegestelle stéren
kénne.

Einsprachen

Wer nach den Vorschriften des VwWVG Partei
ist, kann wahrend der Auflagefrist bei der
Genehmigungsbehorde Einsprache erheben.

Wer nach den Vorschriften des Bundesgeset-
zes (iber die Enteignung vom 20. Juni 1930
(EntG; SR 700) Partei ist, kann wahrend der
Auflagefrist samtliche Begehren nach Art. 33
EntG geltend machen (Einsprachen gegen
die Enteignung; Begehren nach den Art. 7 —
10 EntG; Begehren um Sachleistung nach Art.
18 EntG; Begehren um Ausdehnung der Ent-
eignung nach Art. 12 EntG; die geforderte
Enteignungsentschadigung nach Art. 16 und
17 EntG).

Wird durch die Enteignung in Miet- und
Pachtvertrage eingegriffen, die nicht im
Grundbuch vorgemerkt sind, so haben die
Vermieter und Verpachter davon ihren Mie-
tern und Pachtern sofort nach Empfang der
personlichen Anzeige Mitteilung zu machen
und den Enteigner Uber solche Miet- und
Pachtverhaltnisse in Kenntnis zu setzen (Art.
32 Abs. 1 EntG).

Einsprachen mussen schriftlich und im Dop-
pel innert der Auflagefrist (Datum der Post-
aufgabe) beim Bundesamt flir Verkehr, Sekti-
on Bewilligungen Il, 3003 Bern eingereicht
werden. Wer keine Einsprache erhebt, ist
vom weiteren Verfahren ausgeschlossen

Einwénde betreffend die Aussteckung sind
sofort, jedenfalls aber vor Ablauf der Auflage-
frist beim BAV vorzubringen (Art. 18c Abs. 2
EBG).

Hinweise zur Rechtsgliltigkeit finden Sie auf dem elektronischen Amtsblatt unter Gesetzliche Grundlagen
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% Stadt Ziirich

Nummer: 2024/0543

Publikationsdatum: 07.08.2024, Ausgabe 32/2024

Rubrik: 13 Weitere 6ffentliche Planauflagen und Plangenehmigungen
Kontakt: Tiefbauamt

Zurich, Altstadt, Schanzengraben, 6kologische
Ersatzmassnahmen, 6ffentliche Bekanntmachung und
Planauflage geméass 8 18a des kantonalen
Wasserwirtschaftsgesetzes (WWG, LS 724.11)

Die Stadt Zurich plant 6kologische Ersatzmassnahmen im Schanzengraben, 6ffentliches
Gewasser Nr. 20001, zwischen der Usteribricke und dem Badweg.

Die Plane und der technische Bericht liegen wahrend 30 Tagen,

von Freitag, 9. August bis und mit Montag, 9. September 2024

beim Tiefbauamt der Stadt Zirich, Beatenplatz 2, HIB (Haus der Industriellen Betriebe),
8001 Zdurich, im 3. Stock (Empfang), zur 6ffentlichen Einsichtnahme auf und kénnen jeweils
am Montag von 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.30 Uhr, von Dienstag bis Donnerstag
von 08.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 17.00 Uhr sowie am Freitag von 08.00 bis 12.00 Uhr
und 13.00 bis 16.00 Uhr eingesehen werden.

Zudem finden Sie die Plane und den technischen Bericht unter www.stadt-
zuerich.ch/planauflagen (Link aktiv ab 9. August 2024).

Das Haus der Industriellen Betriebe bleibt am Montag, 9. September 2024
(Knabenschiessen), geschlossen.

Das Projekt kann aufgrund der Lage der Massnahmen im Gewasser weder ausgesteckt
noch markiert werden.

Gegen das Projekt kann innert der Auflagefrist schriftlich per Briefpost Einsprache erhoben
werden. Einsprachen gemass § 18a des Wasserwirtschaftsgesetzes sind an das Tiefbauamt
der Stadt Zdrich, Werdmuhleplatz 3, 8001 Zurich, zuhanden der Baudirektion des Kantons
Zurich, AWEL (Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft), Walcheplatz 2, Postfach, 8090
Zirich, zu richten.

Mit der Einsprache kénnen alle Mangel des Projekts geltend gemacht werden. Die

Legitimation bestimmt sich nach der Rekurs- und Beschwerdelegitimation geméass dem
Verwaltungsrechtspflegegesetz.
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https://www.stadt-zuerich.ch/tiefbauamt

% Stadt Ziirich

Die Einsprache muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten und ist der Stadt
Zurich (Tiefbauamt) schriftlich im Doppel einzureichen. Allfallige Beweismittel sind genau zu
bezeichnen und soweit moglich beizulegen.
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Bauarbeiten auf ehemaligem
Ptahlbauergebiet

16.02.2021 - KIBAG Bauleistungen Zirich KZT

Nur wenige Schritte vom KIBAG Hauptsitz entfernt ist derzeit ein grosses Bauprojekt im
Gang: An privilegierter Lage im stdseitigen Aufschuttungsgebiet der Seeanlage in Ziirich
Wollishofen werden die ehemalige Avia-Tankstelle und die Garage Franz AG durch eine
Uberbauung mit neuer Avia-Tankstelle, Detailhandel und Wohnungen ersetzt.

Das Bauvolumen von 20'000 Kubikmetern ist imposant. Derzeit fihren dort jeweils funf bis
sechs Mitarbeitende der KIBAG Tief- und Rickbau Zirich (KZT) den Riickbau durch. Das
Separieren auf der Baustelle nach Betonabbruch, Holz, Styropor, Metall, Glas, Sperrgut
erfolgt nach einem strengen Entsorgungskonzept. «Urban Mining» lautet hierzu das
Stichwort: Samtlicher Beton- und Mischabbruch geht zum Recyceln in die KIBAG RE in
Regensdorf, die tbrigen Materialen werden mit Mulden zur KIBAG RE nach Bassersdorf
gebracht und dort entweder recycelt oder entsorgt.

Neutiberbauung auf 220 Pfahlen

Nach dem Ruckbau erfolgt die Altlastensanierung durch die KIBAG RE Bodenrecycling. Bis
zu zwei Meter wird der Boden abgegraben, da er durch die ehemalige Tankstelle und
Peugeot-Werkstatt durch Ol, PAK (bitumindse Schadstoffe), Schwermetalle, Bauschutt,
Kohle, Schlacke und Dachpappe belastet ist. Der grosse, bereits gereinigte Avia-Tank fir
Diesel und Benzin muss ebenfalls separat entsorgt werden.

Ende Februar wird der KIBAG Wasser- und Spezialtiefbau mit den Arbeiten fir eine
geschlossene Spundwand beginnen, parallel dazu kann dann die Pfahlung erfolgen: 220 bis zu
30 Meter lange Pfahle missen in den Boden gerammt werden, da die ganze Neuiberbauung
auf Pfahlen zu stehen kommt. «Grund dafir ist die Seekreide. Diese ist ein denkbar schlechter
Bauuntergrund», so Bauftihrer Clemens Werndli. «Wenn unser 50-Tonnen-Hitachi-Bagger
uber den Belag auf der Baustelle fahrt, schwankt der Boden splrbar.» Da sich die Baustelle
unter dem Grundwasserspiegel befindet, erwartet er zudem viel Grundwasser, sobald die
Aushebung beginnt.

Ehemaliges Pfahlbauergebiet

Wo immer in Zirich in Seendhe gebaut wird, ist auch der Kantonsarchdologe nicht weit.
«Auch hier handelt es sich um ehemaliges Pfahlbauer-Gebiet. Wir miissen deshalb eine
spezielle Rastersondierung durchfiihren, und die Kantonsarchdologie Zirich wird
wahrenddessen vor Ort sein, um zu schauen, was sich im Untergrund verbirgt», sagt Clemens
Werndli.

Die anschliessenden Tiefbauarbeiten der KZT werden im April erfolgen. Dann werden zwei
30 bis 40-Tonnen-Bagger mit GPS den Lead Gibernehmen. Wenn alles nach Plan verlauft,
werden die Tiefbauarbeiten Mitte Juli 2021 fertiggestellt sein. Doch mit all den Kanalisations-
und Retentionsarbeiten sowie den Leistungen fiir die Hinterfullung wird die KIBAG noch
eine Weile vor Ort présent sein.



jaegerbaumanagement.ch

JAEGER Baumanagemeni AG

Schindlerstrasse 26, 8006 Zdrich
Telefor 044 267 70 70
Telefax 044 267 TO ™

infoi@jasgerbaumanagement.ch : C

: An die Anwohner{innen) der
WA &b age Lch

el Baustelle Mythenquai Nr. 353

Ziorich, 29.04.2021

Bauarbeiten / larmintensive Arbeiten

Objekt: Mythenquai Nr. 353, Zirich

Sehr geehrte Damen und Herren

Wie Sie unschwer die leteten Wochen feststellen konnten, sind die Arbeiten auf der Baustelie
Mythenquai Nr. 353 in vollem Gang. Wir haben in einem Schreiben die direkt betroffenen
Machbarn im Februar 2021 lber die Dauer der [@rmintensiven Arbeiten informiert.

Bedauerlicherweise sind insbesondere die Pfahlarbeiten auch Uber die angrenzenden
Liegenschaften hinaus deutlich hér- und wahrnehmbar. Mit diesem Schreiben machten wir
Sie Gber den weiteren Bauablauf und die Dauer der LArmbelastungen informieren.

Aufgrund von unerwarteten Erschwemissen im Baugrund musste die Planung und Durch-
fihrung der Pfahlfundation neu berechnet und ausgerichtet werden. Dies fohrt dazu, dass
sich der Abschluss der Pfahlarbeiten noch bis ca. Ende Mai Anfang, Juni hinauszégern wird
was wir sehr bedauern.

Wir sind uns bewusst, dass insbesondera die Le&rmimmizsionen der Pfahlarbeiten eine hohe
Belastung darstellen, leider aber aufgrund der geologischen Verhalinisse unvermeidbar sind.

Wir danken Ihnen fir lhr Verstidndnis und entschuldigen uns auch im Namen der
Bauherrschaft fir die entstehenden Unannehmlichkeiten.

Im Anhang finden Sie das Terminprogramm der Firma KIBAG mit den l&rmintensiven Arbei-
ten. Unser Bdro ist vom Bauherrn mit der Bauleitung beaufiragl worden. Das Bauvorhaben
wird im Frihjahr 2023 fertig erstellt sein.

Fir Fragen bezilglich Bauablauf, Anregungen oder Hinweise steht lhnen unsere értliche

Bauleitung, Herr Thomas Oeler, geme zur Verflgung. Er ist unter der obenstehender
Nummer erreichbar.

Es griisst Sie freundlich

Thomas Oeler
JAEGER Baumanagement AG

1541 infoachmaiben Nechiam ameriierier Krels 210430
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Stadt Zirich
Stadtrat

Beschluss des Stadtrats
vom 19. April 2023

Nr. 1155/2023

Amt fiir Stadtebau, Denkmalschutz, Griin Stadt Ziirich, Gartendenkmal-
schutz, Gebaude und Garten, Wiedingstrasse 9, 21, Schlossgasse 31 sowie
«Morane Biihl, Schmiede Wiedikon», Ziirich 3-Wiedikon, Unterschutzstel-
lung

IDG-Status: teilweise offentlich

Anlass

Mit Schreiben vom 17. Mai 2021 stellte die Eigentimerschaft beim Stadtrat ein Gesuch um
Abklarung der Schutzwiirdigkeit des Garténs der Liegenschaft Wiedingstrasse 9, 21, Schloss-
'gasse 31 (§ 213 Abs. 1 Planungs- und Baugesetz [PBG, LS 700.1]). Der Garten dieser Lie-
genschaft ist unter der Nummer GDP 38.013 im Inventar der schiitzenswerten Garten und
Anlagen von kommunaler Bedeutung aufgefiihrt. Die «Morzne Biihl, Schmiede Wiedikony mit
den Kat.—Nrn. WD210, WD4976, WD6502, WD8177, WD8488, WD8489, WD3384, WD4979,
WD5901, WD5902, WD5923, WD6128, WD8176, WD8537 ist im Inventar der kommunalen
Natur- und Landschaftsschutzobjekte unter der Nummer KSO-30.00 verzeichnet. Das Wohn-
haus mit Arztpraxis Wiedingstrasse 9, 21 und Schlossgasse 31, Vers.-Nr. 261WD02713 auf -
dem Grundstiick Kat.-Nr. WD8489, ist nicht im Inventar der kunst- und kulturhistorischen
Schutzobjekte von kommunaler Bedeutung aufgefiihrt. Abklarungen haben ergeben, dass das
Wohnhaus Wiedingstrasse 9, 21 und Schlossgasse 31 mit dem Garten eine architektonische
Einheit bildet. Deshalb war es nahliegend, dass es sich beim Wohnhaus und beim Garten
sowie bei der «Morane Biihl, Schmiede Wiedikon» mdglicherweise um Schutzobjekte nach

§ 203 Abs. 1 lit. a, ¢ und f PBG handelt und dass deren Schutzwert formell geklart werden
musste.

Mit Stadtratsbeschluss (STRB) Nr. 1070/2021 erging zum Schutz des Gebéudes Vers.-
Nr. 261WD02713 und seiner Umgebung sowie der «Morine Biihl, Schmiede Wiedikony mit

- den Kat.-Nrn. WD6502, WD8488 eine vorsorgliche Schutzmassnahme i. S. v. § 209 PBG (Ver-

anderungsverbot fur die Dauer eines Jahres). Mit Schreiben vom 23. Januar 2022 ersuchte
die Eigentiimerschaft des Gebaudes Wiedingstrasse 9, 21 und Schlossgasse 31 mit dem da-
zugehdrigen Garten den Stadtrat, die einjahrige Frist fur die Dauer der Schutzabklarung bis
zum Schutzentscheid aufgrund der damaligen epidemiologischen Situation zu verlangern. Mit
STRB Nr. 377/2022 beschloss der Stadtrat, die Frist fiir den Abschluss der Schutzabklzrungen
und den Entscheid tUber einen. Erlass definitiver Schutzmassnahmen um ein Jahr zu verlan-
gern. Die Denkmalpflege hat iiber die betroffenen Geb&ude ein Gutachten mit Datum vom
12. Januar 2022 erstellt. Ebenso hat die Gartendenkmalpflege (iber den betroffenen Garten
ein Gutachten mit Datum vom 25. November 2021 verfasst. Auch die Fachstelle Natur- und
Landschaftsschutz bei Griin Stadt Ziirich gab Uber das betroffene Landschaftsschutzgebiet
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ein Gutachten in Auftrag, das vom 30. September 2021 datiert. Das Geschaft wurde am 4. Ap-
ril 2022 der Denkmalpflegekommission der Stadt Ziirich zur Beurteilung vorgelegt.

Wiirdigung
Gebaude

Das Wohnhaus mit Arztpraxis und Garage wurde fur Dr. Dubs 1927—-1928 nach Pldnen des
Architekten Arthur Reinhart errichtet und ist untrennbar mit dem Architekturgarten verbunden,
mit dem es in gestalterischer und formaler Hinsicht eine Einheit bildet. Das architekturhisto-
risch im Ubergangsbereich zwischen Reformstil und Neuem Bauen einzuordnende Bauwerk
samt Architekturgarten ist in diesem guten und nur sehr wenig veranderten Erhaltungszustand
in Zirich dusserst selten anzutreffen. Das Gerate- und Gartenhduschen Wiedingstrasse 21 im
Bereich der sudlichen Grundstiickecke kam mutmasslich in den 1950er-Jahren hinzu. Es han-
delt sich dabei um einen nicht storenden einfachen Zweckbau, dem laut § 203 Abs. 1 lit. ¢
PBG keine Schutzwiirdigkeit attestiert werden kann. Das gilt auch fiir das Garagengebéaude
Schlossgasse 31, das nicht als schutzwiirdig eingestuft wird. Die sozial- und wirtschaftsge-
schichtliche Bedeutung des Bauherrn als Quartierarzt bildet sich im Doppelcharakter des Ge-

baudes ab, das sowohl das private Familienleben als auch die Berufstitigkeit als Hausarzt in
sich vereinigt.

In ideeller Hinsicht korrespondiert die markante stadtebauliche Solitarwirkung mit den philanth-
ropischen Absichten der ehemaligen Besitzerfamilie des Kollerguts, die das Grundstiick nur
fur den Bau eines Arzthauses verkaufte. Die Grundrissdisposition der Hauptwohnrdume folgt
der traditionellen Villenarchitektur mit einer Wohndiele, tiber die das zentrale Wohnzimmer
betreten werden kann. Alle weiteren Raume sind mit dem Wohnzimmer als Enfilade zu einer
klassischen Raumabfolge verbunden. Die handwerklich hochwertige Raumausstattung zeugt
von einer birgerlichen Wohnkultur, die Zweckméssigkeit und Funktionalitdt in den Vorder-
grund stellt. Wenige Schmuckelemente wie die Fenstergitter, die Balkonbriistung und die Hei-
zungsradiatoren, die typologische Vielfalt von Aussenraumelementen — Terrasse, Balkon, Log-
gia — sowie die Vor- und Riickspriinge zeugen bereits vom neuartigen, kubischen Raumideal
des Neuen Bauens. Arthur Reinhart fiigt sich damit in eine Reihe von bedeutenden Architek-
tenpersonlichkeiten wie Karl Egender, Hans Hoffmann oder Otto Rudolf Salvisberg ein, die in
einem stetigen Prozess zu einer Architekturform des angewandten Neuen Bauens fanden, die
sich durch eine modeme Baugesinnung und einen individuellen Charakter auszeichnet.

Garten

Der Garten prasentiert eine raumliche Vielfalt, hohe Nutzungs- und Raumqualitdten sowie
sorgfaltige Baudetails. Im Werk.von Arthur H. Reinhart ist er einer der gehaltvollsten Garten.
Das Wohnhaus und der Garten wurden vom selben Architekten entworfen, was das Zusam-
menspiel von Architektur und Aussenraum als ein eng verbundenes Ensemble merklich ver-
starkt. Entsprechend weist das Konzept des Gartens mehrere funktionale und rdumliche Ver-
bindungen zum Wohnhaus auf. So wéren beispielsweise die aus dem Gebdude heraus
entwickelten Mauern und Treppenanlagen ohne die Architektur nicht denkbar. Gleichzeitig
wirde die Terrasse ohne die grossziigige Rasenflache, die Pergola und die Mauerscheibe mit
Treppe verloren und haltlos wirken. Auch die Eingangsbereiche mit ihren Platzen stehen mit
dem Geb&ude und dessen raumlichen Organisation im Innern in einer engen Wechselwirkung.
Die Architektur und die Aussenraumgestaltung bedingen sich gegenseitig. Der Garten ist gut
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durchdacht und weist gestalterisch, funktional und raumlich hohe Qualitaten auf. Die Abfolge
der verschiedenen Bereiche und ihre raumliche Gliederung lassen vielfaltige Beziehungen ent-
stehen. So gewahrt die Stlitzmauer im oberen Garten einen Weitblick. Gleichzeitig bildet sie
fur den unteren Garten den nétigen Riickhalt, der diesen als Geldndeterrasse in der Situation
verankert. Der Garten bietet abwechslungsreiche Sichtbeziehungen, Durch- und Einblicke,

‘ohne dass die rdumlichen Beziige von einem Augenpunkt aus vollsténdig erfasst werden

kdnnten oder einsehbar wéren. Die Ausgestaltung ist fr einen Architekturgarten mit den vor-
handenen verputzten Mauern mit Betonabdeckplatten, den Betonplatten- und Kiesbelagen,
den Rabatten, dem Rasen und den Wiesen angemessen. Die baulichen Details mit den Rank-
gerlisten und den Riicklehnen statten den Garten einfach, aber hinsichtlich der Nutzungsqua-
litaten und der atmospharischen Wirkung hochwertig aus. Auch die Pergola in erhéhter Lage
und die einfach gehaltene Materialisierung hat fiir den Ort herausragende Gestaltungsqualita-
ten. Obschon einzelne Bereiche des Gartens nicht mehr die Originalsubstanz aufweisen, wur-
den die Emeuerungen immer dem urspriinglichen Konzept folgend umgesetzt.

Landschaftsschutzobjekt

Das Landschaftsschutzobjekt KSO-30 «Morzne Biihl, Schmiede Wiedikon» umfasst die bei- -
den Liegenschaften Wiedingstrasse 3 und 9, die Kollerwiese und das stidlich angrenzende
Waldchen unterhalb der Wiedingstrasse. Die typischen langgezogenen Morznenwille waren
ein elementares Element in der Stadtentwicklung von Zirich, insbesondere fiir die Quartiere
Wiedikon, Enge und Wollishofen. Der Riickzug der Gletscher wahrend der letzten Eiszeit ver-
lief unregelméssig in verschiedenen Stadien. Im Gebiet Binz, Manesseplatz, Giesshiibel,
Bahnhof Enge staffeln sich die Morénenwille aus drei verschiedenen Rickzugsphasen sehr
nahe und beinahe parallel hintereinander. Der Morine Bithl kommt als signifikantester Zeuge
der glazialen Vergangenheit eine besondere Bedeutung zu. Mit dem Bau der Villen entlang

. der Wiedingstrasse zu Beginn des 20. Jahrhunderts wurde der Mordnenzug (berhdht und in

seiner Wirkung verstarkt. Seither wurde diese pragende, geomorphologische Grossform nach
und nach {iberbaut, versteckt und zugepflanzt. Mit der Kollerwiese ist ein einziger Abschnitt
der Moréne Buhl breit offengeblieben, so dass der Geléndeverlauf heute noch sichtbar ist. Die
beiden Gebaude Wiedingstrasse 3 und 9 profitieren von ihrer bevorzugten und exponierten
Lage. In der Entwicklung von Wiedikon ist der Moréanenzug ein wichtiges, Identitat stiftendes,
stadtraumliches Element. Abgesehen von den beiden Liegenschaften Wiedingstrasse 3 und 9
befindet sich das gesamte Landschaftsschutzobjekt in der Freihaltezone.

ISOS

Im Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) ist die Kollerwiese mit dem
steilabfallenden Buhlhiigel, dem &ffentlichen Park mit den Wiesenflachen, der geschwunge-
nen Wegefiihrung, dem teils dichten Baumbestand und dem kleinen Spielplatz als Erholungs-
raum und Trenngirtel zwischen der Bebauung in der Ebene und auf dem Hugelplateau als
Umgebungszone VIII (Wiedikon) mit Erhaltungsziel a (Erhalt der Beschaffenheit) erfasst.
Diese Einschétzung deckt sich mit der in den Gutachten beschriebenen Bedeutung von Garten
und Landschaftsschutzobjekt. '

Damit erflllen das Arzthaus und der Architekturgarten sémtliche Kriterien einer wichtigen Zeu-
genschaft, die eine Schutzwiirdigkeit geméss § 203 Abs. 1 lit. ¢ und f PBG begriinden. Ebenso
erfullt das Landschaftsschutzobjekt KSO-30 «Morine Buhl, Schmiede Wiedikon» die Kriterien,”
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die eine Schutzwirdigkeit gemass § 203 Abs. 1 lit. a PBG begriinden. Entsprechend war sich
die Denkmalpflegekommission an ihrer Sitzung vom 4. April 2022 einig, dass es sich bei dem
Haus Wiedingstrasse 9 (nicht aber beim Gartenhduschen Wiedingstrasse 21 und bei der Ga-
rage Schlossgasse 31) und dem mit dem Geb&ude verbundenen Garten samt der «Morzne
Buhl, Schmiede Wiedikon» um hochrangige Schutzobjekte geméass § 203 Abs. 1 lit. a, ¢, und
f PBG handelt.

Abwagung

Es liegt im offentlichen Interesse, das Arzthaus zusammen mit dem Architekturgarten als
Zeuge der geméssigten Moderne oder des angewandten Neuen Bauens unter Schutz zu stel-
len.~Ebenso ist das &ffentliche Interesse an einer Unterschutzstellung des Landschafts-
schutzobjekts der «Moréne Biihl, Schmiede Wiedikon» gegeben. Die Denkmalpflegekommis-
sion der Stadt Zurich «halt die glaziale Struktur, die Mor&ne Buhl, fir ein wichtiges
Landschaftsschutzobjekt, das fiir das Quartier und die Stadt sehr pragend ist.» Nach Auffas-
sung der Kommission nehmen sowohl das Pfarrhaus Wiedingstrasse 3 als auch das Arzthaus
Wiedingstrasse 9 durch ihre bewusste stadtebauliche Setzung in die Topografie «eine Son-
derstellung im Quartier» ein, weshalb sie einen «Neubau mit einem grésseren Volumen (...)
an dieser Lage, unmittelbar angrenzend an den éffentlichen Park der Kollerwiese nicht ver-
standlich» erachtet. Parallel zur Schutzabklérung liess die private Eigentiimerschaft in Abspra-
che mit der Denkmalpflege und der Gartendenkmalpflege durch das Atelier Semadeni Hotz
aus Zurich im Herbst/Winter 2021/2022 eine Machbarkeitsstudie ausarbeiten, mit der ein Er-
satzneubau geméss BZO (W5, Wohnanteil 80 Prozent) sowie eine Sanierung und Unterteilung

des Wohnhauses im Bestand gepruft wurde. Geméss einem Schreiben zuhanden der Denk-
- malpflegekommission vom 17. Marz 2022 verzichtete die Eigentumerschaft darauf, die drei
Varianten «Neu- und Ergénzungsbauten» zu Gunsten eines Ersatzneubaus weiterzuverfol-
gen, weshalb sie ersuchte, das Gebaude und den Garten nicht unter Schutz zu stellen.

Im Herbst 2022 beauftragte die Eigentiimerschaft wiederum das Atelier Semadeni Hotz mit
der Ausarbeitung eines Projekts fiir die geschossweise Unterteilung des Wohnhauses in se-
parate Wohneinheiten, das den Anliegen eines hindernisfreien Wohnens und eines Mehrge-
nerationen-Hauses entsprechen sollte. Gleichzeitig machte sie deutlich, dass ein solches Pro-
jekt nur eine Minimallésung darstellt und nicht den eigenen Wiinschen nach einer freien
Nutzung des Grundstiicks entspricht, weshalb sie im Fall einer rechtskraftigen Unterschutz-
stellung einen Entschadigungsanspruch wegen materieller Enteignung geltend machen wird.
Daraufhin reichte das Atelier Semadeni Hotz im November 2022 einen Projektvorschlag ein,
-dem die Denkmalpflege zustimmen konnte. Das Vorprojekt sieht im Wesentlichen den Ausbau
des Dachgeschosses, eine Erweiterung des Erdgeschosses um die gedeckte Terrasse zu
Wohnzwecken und eine Aufstockung der nicht schutzwirdigen Garage Schlossgasse 31 um
ein Unter- und zwei Vollgeschosse als Wohnraumerweiterung vor. Mit dieser Lésung kénnen
sowohl die berechtigten Interessen der Eigentiimerschaft an einer Weiterentwicklung der Lie-
genschaft Wiedingstrasse 9 als auch die denkmalpflegerischen Interessen am Erhalt des Ge-

bdudes und des Architekturgartens sowie des Landschaftsschutzobjekts «Moréne Biihl,
Schmiede Wiedikon» beriicksichtigt werden. '
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Was die Auswirkungen einer Unterschutzstellung auf die Ausniitzung des Grundstiicks betrifft,

- zeigt sich folgendes Bild: Mit dem erwéhnten Vorprojekt vom November 2021 kann die Eigen-
timerschaft im nérdlichen Grundstiicksbereich eine anrechenbare Geschossflache von
548 m? realisieren (Bestandesgebdude und Zusatzgebdude). Dies erméglicht ihr eine wirt-
schaftlich sinnvolle und gute Nutzung dieses Bereichs des Grundstiicks. Im siidlichen Grund-
sticksbereich kénnte — wenn keine Unterschutzstellung erfolgen wiirde — eine etwa 800 m?
grosse unbebaute Teilflache abparzelliert und separat Uiberbaut werden; dies wiirde eine an-
rechenbare Geschossfléche von insgesamt 1800 m? erméglichen (inklusive Bestandesge-
baude).

Allerdings wiirde das schutzwiirdige Ensemble im Fall eines Neubaus im unbebauten siidli-
chen Grundstiicksbereich stark beeintréchtigt, weil nur der Denkmalwert des Gebdaudes, nicht
aber des Gartens gesichert werden kénnte, was bei diesem Obijekt, bei dem sich die Schutz-
wiirdigkeit des Gebzudes und des Gartens gegenseitig bedingen, keinen Sinn machen wiirde.
Es kommt hinzu, dass mit einem allfalligen Ergénzungsbau auf dem abparzellierten Grund-
stick an dieser stadtebaulich exponierten Lage (ber der Kollerwiese das Landschafts-
schutzobjekt «Moréne Buhl, Schmiede Wiedikon» empfindlich geschwacht wiirde und die um-
liegenden Inventar- und Schutzobjekte des Villenquartiers auf dem Buhlhtigel derart stark
beeintréchtigt wurden, dass die besondere Riicksichtnahme geméass § 238 Abs. 2 PBG nicht
mehr gewdhrleistet wére.

Die Schutzwirdigkeit des Arzthauses mit dem dazugehdrigen Architekturgarten sowie des
Landschaftsschutzobjektes «Moréne Biihl, Schmiede Wiedikon» wird im Rahmen der Schutz-
abklarung durch drei Gutachten bestétigt. Auch die Denkmalpflegekommission der Stadt Zi-
rich folgte an ihrer Sitzung vom 4. April 2022 den gutachterlichen Einschatzungen und besta-
tigte den vorgeschlagenen Schutzumfang fur das Haus, den Garten und das
Landschaftsschutzobjekt. Da mit dem Vorprojekt ein Vorschlag vorliegt, der die berechtigten
Interessen der Eigentiimerschaft an einer Weiterentwicklung der Liegenschaft Wiedingstrasse
9, als auch die denkmalpflegerischen Interessen am Erhalt des Gebsudes und des Architek-
turgartens sowie des Landschaftsschutzobjekts «Moréne Biihl, Schmiede Wiedikony beriick-
sichtigt, iberwiegt das offentliche Interesse am Denkmalschutz das private Interesse der Ei-
gentimerschaft an der maximalen Grundstiickausnutzung. Da es sich beim
Bestandesgebaude (samt Garten) und bei der «Morzne Bahl, Schmiede Wiedikon» um hoch-
rangige Schutzobjekte handelt, kénnen rein finanzielle Interessen der Eigentimerschaft (oder
des Gemeinwesens) einer Unterschutzstellung nicht entgegenstehen (vgl. BGE 147 1l 125 E.
10.4). Das Prinzip der Verhaltnismassigkeit bleibt dadurch gewahrt, dass die Eigentiimerschaft
im nordlichen Grundstiicksbereich erweiterte Nutzungsméglichkeiten erhalt und diesen Teil
des Grundstiicks auf wirtschaftlich sinnvolle, den Bediirfnissen der Eigentimerschaft entspre-
chende Weise nutzen kann. Gemessen an der Beschrénkung der Grundstiicksnutzung bei
einer integralen Unterschutzstellung von Haus und Garten und der «Morzne Buhl, Schmiede
Wiedikon» ist das offentliche Interesse am Erhalt der Objekte, gesttitzt auf die obigen Erwa-
gungen, héher zu gewichten. Die Unterschutzstellung von Haus und Garten im vorgesehenen
Umfang ist deshalb verhaltnisméssig. Knapp 85 Prozent der Flache des Landschaftsschutzob-
jekts «Moréne Buhl, Schmiede Wiedikon» befindet sich im Besitz der Stadt Zrich, wahrend
die restlichen gut 15 Prozent acht privaten Eigentimern gehdren. Deshalb erstreckt sich der
aktuell festzulegende Schutzperimeter auf diejenigen Parzellen, die im Besitz der 6ffentlichen
Hand sind, sowie auf das Grundstiick Kat.-Nr. WD8489 an der Wiedingstrasse 9. Die tibrigen
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in Privatbesitz befindlichen Parzellen, von denen mit Ausnahme des Inventarobjekts Wie-
dingstrasse 3 und der Garage Schlossgasse 33 auf dem Grundstuck Kat.-Nr. WD3384 alle in
der Freihaltezone liegen, verbleiben unter der KSO-Nr. 30 im Inventar der Natur- und Land-
schaftsschutzobjekte. Auch hinsichtlich des fiir das Natur- und Landschaftsschutzobjekt ge-
wahlten Schutzperimeters bleibt die Verhiltnismassigkeit gewahrt. :

Der Schutzumfang basiert auf stichprobenartigen Bauuntersuchungen; heute verdeckte, ar-
chaologisch oder denkmalpflegerisch relevante Funde innerhalb der Bausubstanz oder im Un-
tergrund sind nicht auszuschliessen. Solche Funde (Fresken, Riegel, Gebadudekonstruktion,
Siedlungs- und Bauresten, Graber, Brandschichten usw,) sind dem Stadtrat, der kantonalen
Denkmalpflege sowie auch direkt der stadtischen Denkmalpflege anzuzeigen; die Fundsitua-
tion darf nicht verandert werden. Eine Veranderung des Bauablaufs und die Anpassung des
Schutzumfangs sind in solchen Féllen nicht auszuschliessen.

IDG-Status

Der Stadtratsbeschluss enthélt Personendaten. Es besteht im vorliegenden Fall keine gesetz-
liche Grundlage, die die Bekanntgabe der Personendaten im Internet zulésst oder ein 6ffentli-
ches Interesse, das die Bekanntgabe im Internet verlangt. Die Offentlichkeit wird in Form der
Kundmachung in den Amtsbléttern gewéhrleistet. Der Stadtratsbeschluss wird deshalb als

- «teilweise 6ffentlich» klassiert.

Der Stadtrat beschliesst:

1. Das Gebé&ude Vers.-Nr. 261WD02713 auf dem Grundstiick Kat.-Nr. WD8489 an der Wie-
dingstrasse 9 in Zirich 3-Wiedikon samt seiner Umgebung und das Landschaftsschutzob-
jekt «Morane Biuihl, Schmiede Wiedikon» auf den Grundstiicken Kat.-Nrn. WD21 0,
WD4976, WD6502, WD8177, WD8488, WD8489 sind Schutzobjekte i. S. v. § 203 Abs. 1
lit. a, ¢ und f PBG und werden geméss § 205 PBG in dem unter Ziffer 2 aufgefiihrten
Umfang unter Schutz gestellt.

2. Das Grundbuchamt Wiedikon — Zirich wird eingeladen, nach Eintritt der Rechtskraft die-

ses Beschlusses folgende o6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch
anzumerken:

«Das Geb&ude Vers.-Nr. 261WD02713 auf dem Grundstiick Kat.-Nr. WD8489 an der Wie-
dingstrasse 9 in Zirich 3-Wiedikon samt seiner Umgebung und das Landschaftsschutzob-
jekt «Mordne Buhl, Schmiede Wiedikon» auf den Grundstiicken Kat.-Nrn. WD210,
WD4976, WD6502, WD8177, WD8488, WD8489 sind Schutzobjekte i. S. v. § 203 Abs. 1
lit. a, c und f PBG.

Geschtzt sind die folgenden Teile der Liegenschaft:
Aussen:

—  Die Fassaden mit Materialisierung und allen Offnungen samt Gewznden
—  Die bauzeitlichen Fenster und Haustiiren

— Die Terrassen, der Balkon und die Loggia samt Bristungen und Gelénder
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—  Der Kamin an der Nordfassade, die schmiickenden Details wie die Fenstergitter, die
Aussenbeleuchtung an der nordwestlichen Gebdudeecke ‘

— Das Dach mit den bauzeitlichen Aufbauten und den Dachuntersicﬁten, das Dach uber
dem Erker des Herrenzimmers an der Studfassade

Innen:

— Die konstruktive Geb&dudestruktur mit allen tragenden Wanden, Béden und Decken
sowie die Dachkonstruktion

— Die bauzeitliche Grundrisseinteilung im Unter-, Erd- und im 1. Obergeschoss

— Das bauzeitliche Treppenhaus mit der Holztreppe samt Geléander, Handlauf und den
Fenstersimsen (nicht aber die jingere Wendeltreppe)

— Die bauzeitliche Ausstattung vom UG bis ins 1. OG wie die Béden, Decken, Wand-
schranke und Wandverkleidungen, Ttren und Schiebetiren, die Heizungsradiatoren,
Fenstersimse und Schmuckelemente

Umgebung: i
—  Der Zaun, inklusive Sockelmauer sowie das Tor entlang der Wiedingstrasse
— Die Treppenzugéange und die verputzten Stiitzmauern

—  Die Linde mit einfassender, halbrunder Stutzmauer und begleitender Treppe aus Gra-
nitstellriemen

—  Die réumliche Einteilung des stidlichen Gartens mit Rasenspiegel, Pflanzflzichen und
befestigter Terrasse

— Die Laubengangkonstruktion der Pergola

— Die Zufahrt und der Vorplatz der Garage
Landschaftsschutzobjekt:

—  Der natiirliche Geldndeverlauf

— Das gewachsene Terrain oder das natiirliche Bodenprofil
—  Die Sichtbeziehungen zum Buhlhiigel

—  Die unverbaubaren Bereiche des Landschaftsschutzobjekts

Eine Renovation der Liegenschaft Wiedingstrasse 9 mit einer Unterteilung in vier Ge-
schosswohnungen vom Untergeschoss bis ins Dachgeschoss ist in enger Absprache mit
der Denkmalpflege zuléssig. Fur die Realisierung der zusatzlichen Ausnutzungsreserve
im Dachgeschoss sind in der westlichen, suidlichen und nérdlichen Dachflache maximal
drei neue Dachaufbauten in Analogie zu den bereits bestehenden und mit einer allfilligen
Vergrdsserung méglich. Eine Erweiterung des Erdgeschosses um die gedeckte Gstliche
Aussenterrasse zu Wohnzwecken kann toleriert werden. Zuséatzliche Fensterdffnungen
werden nicht zugelassen mit Ausnahme an der Nordfassade im ehemaligen Herrenzim-
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mer im Erdgeschoss und im ehemaligen Gastezimmer im 1. Obergeschoss je ein zusatz-
liches Fenster, dessen Grésse aus dem Bestand iibernommen ist. Ein Lifteinbau an ge-
eigneter Stelle beim Treppenhaus ist zulassig, sofemn die bestehende Dachhaut nicht
durchstossen wird. Eine partielle Grundrissauflosung bleibt auf das ehemalige Madchen-
zimmer im 1. Obergeschoss beschrénkt. Im Bereich der ehemaligen Praxisraume im Un-
tergeschoss sind untergeordnete Grundrissanpassungen méglich. Eine Wohnraumerwei-
terung vom Untergeschoss bis ins 1. Obergeschoss durch Aufstockung des als nicht
schutzwirdig eingestuften Garagengebudes Schlossgasse 31 um drei Vollgeschosse ist
im Sinne eines Weiterbauens im Bestand zuldssig. Eine solche Weiterentwicklung ist
dann mdglich, wenn die Aufstockung unter der Trauflinie des Gebiudes Wiedingstrasse
9 bleibt, dessen Formensprache in Bezug auf die Grésse und die Ausbildung der Fens-
teréffnungen, die Materialisierung und Farbgebung aufnimmt und sofern der daraus ent-
stehende, zusatzliche Wohnraum geschossweise tiber den Bestand erschlossen ist. Das
nicht als schutzwiirdig erachtete Gartenhiuschen Wiedingstrasse 21 kann in Absprache
mit der Denkmalpflege und der Gartendenkmalpflege an gleicher Stelle ersetzt und zu
Wohnzwecken genutzt werden. Das Volumen und die Héhe eines allfalligen Ersatzneu-
baus muss sich dem Wohnhaus Wiedingstrasse 9 deutlich unterordnen. Abgesehen von
diesen Volumenerweiterungen sind die Erstellung zusétzlicher ober- und/oder unterirdi-
scher Bauten auf dem Grundstiick Kat.-Nr. WD8489 sowie die ober- und/oder unterirdi-
sche Volumenvergrésserung des Geb&udes Vers.-Nr. 261WD02713 ausgeschlossen.
Untergeordnete Bauten wie z. B. Velostinder, Gartenlauben und Gerateschuppen kén-
nen in Absprache mit der Denkmalpflege allenfalls realisiert werden.

Die Schutzobjekte diirfen nicht abgebrochen und sie dirfen weder durch Anderungen
noch durch Unterhaltsarbeiten in ihrem kunst- und kulturhistorischen Charakter beein-
trachtigt werden.

Die Schutzobjekte sind ordnungsgemass zu unterhalten. Die geschitzten Teile sind im
Original zu erhalten; wo ein Ersatz von geschitzten Teilen, namentlich von Verschleiss-
schichten an Béden und Wanden, unumgénglich ist, sind wiederum die Materialien ge-
mass Originalzustand zu verwenden. Sind Materialien im Originalzustand nicht mehr mit
zumutbarem Aufwand erhdltlich, wird im Einvernehmen mit der Denkmalpflege bestmog-
licher Ersatz verwendet.»

Gegen die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses kann innert 30 Tagen beim Baurekursge-
richt des Kantons Zurich, 8090 Ziirich, Rekurs erhoben werden. Die in dreifacher Ausfiih-
rung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten.
Der angefochtene Beschluss ist beizulegen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu
bezeichnen und soweit méglich beizulegen. Der Fristenlauf beginnt fir den Eigentu-
mer/die Eigentimerin/die Eigentiimerschaft mit der Zustellung, fiur Dritte mit der Publika-
tion. Materielle und formelle Urteile des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten
hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Dem Lauf der Rekursfrist und allf4lligen Rechtsmitteln gegen diesen Beschluss kommt
von Gesetzes wegen keine aufschiebende Wirkung zu.
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Dieser Beschluss kann wahrend der Rekursfrist auf dem Amt fiir Baubewilligungen (Plan-
auflage), Amtshaus IV, Lindenhofstrasse 19, 8001 Ziirich Jewells Montag bis Freitag, von
8.00 bis 9.00 Uhr eingesehen werden.

Das Schutzobjekt Vers.-Nr. 261WD02713 auf dem Grundstiick Kat.-Nr. WD8489 an der
Wiedingstrasse 9 in Zirich 03-Wiedikon wird nach Eintritt der Rechtskraft dieses Be-
schlusses in das Inventar der kunst- und kulturhistorischen Schutzobjekte von kommuna-

ler Bedeutung aufgenommen. Die Denkmalpflege wird mit der Nachfithrung des Inventars
beauftragt.

Mitteilung an die Stadtpréasidentin, die Vorstehenden des Tiefbau- und Entsorgungs- so-
wie des Hochbaudepartements, die Gartendenkmalpflege, die Fachstelle Natur- und
Landschaftsschutz, das Amt fur Baubewilligungen (1 unterzeichnetes Exemplar fur
Kreisarchitekten oder Kreisarchitektin), das Amt fur Stadtebau, die Denkmalpflege (1 un-
terzeichnetes Exemplar), die Arch&ologie und Dendrochronologie und gegen Riickschein
an Frau Sabine Dubs, Wiedingstrasse 9, 8055 Ziirich (2 unterzeichnete Exemplare).

Im Namen des Stadtrats
Die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti
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Beschluss des Stadtrats
vom 6. Méarz 2024

Nr. 667/2024

Amt fiir Stadtebau, Denkmalschutz, Griin Stadt Zirich, Gartendenkmal-
schutz, Wohnsiedlung «Im Hegi», Arbentalstrasse 5-21, 25-39, Frauental-
weg 20-34, Hegianwandweg 51-65, Im Hegi 5-17, 23-33, Schweighof-
strasse 32-80, Zirich 3-Wiedikon, Unterschutzstellung und Festsetzung
Inventarblatt

IDG-Status: teilweise offentlich

Anlass

Die Wohnsiedlung «Im Hegi» der Heimgenossenschaft Schweighof, Arbentalstrasse 5-21,
25-39, Frauentalweg 20-34, Hegianwandweg 51-65, Im Hegi 5-17, 23-33 und Schweighof-
strasse 32-80 ist Teil des Siedlungsverbunds am Friesenberg. Obwohl einzelne Siedlungen -
des Siedlungsverbunds die Kriterien als wichtige historische Zeugen geméss § 203 Planungs-
und Baugesetz (PBG, LS 700.1) erflllen, wurden sie bis 2016 nicht in die Inventare der kunst-
und kulturhistorischen Schutzobjekte oder der schiitzenswerten Garten und Anlagen von kom-
munaler Bedeutung aufgenommen. Die vom Stadtrat im Marz 1998 in Kraft gesetzte Inven-
tarergéanzung der Bauperiode von 1935-1965 (STRB Nr. 2103/1993) hatte den ausgedehnten
Siedlungsverbund am Friesenberg bewusst ausgeklammert, weil die kommunalen Inventare
auf den Schutz von Einzelobjekten und kleineren Ensembles zugeschnitten sind. Es besteht
aber ein grosses Interesse, die wichtigsten Einzelsiedlungen sowie die strukturellen Qualitdten
des Siedlungsverbunds zu bewahren. Im Oktober 2006 erstellte die Denkmalpflege deshalb
ein Spezialinventar der 24 Siedlungen der Familienheim-Genossenschaft (FGZ) sowie der
Siedlung «Im Hegi» der Heimgenossenschaft Schweighof, fur die damals eine Schutzempfeh-
lung abgegeben wurde.

Die Siedlung «Im Hegi» ist die einzige Siedlung im Eigentum der Heimgenossenschaft
Schweighof, die Uber keine weiteren Landreserven mehr verfigt. Sie besteht ausschliesslich
aus 4-Zimmer-Reihenhdusern. Vorgangig zur Inventaraufnahme und Unterschutzstellung wur-
den deshalb im Rahmen einer am 8. Marz 2018 abgeschlossenen Machtbarkeitsstudie der
Schutzumfang und die Spielrdume fur eine Weiterentwicklung der Siedlung definiert. Damit
sollte der Eigentimerin die Schaffung einer gewissen Anzahl an behinderten- und altersge-
rechten Wohnungen und ein Gemeinschaftsraum sowie ein Blro im Rahmen von Ersatzneu-
bauten ermdéglicht werden. Mit Stadtratsbeschluss Nr. 986 vom 6. November 2019 wurde die
Siedlung unter Schutz gestellt, wobei zwei Gebaudezeilen im einvernehmlichen Unterschutz-
stellungsvertrag vom Schutzumfang ausgenommen waren, in der Meinung, dass mit einem
teilweisen Verzicht auf Unterschutzstellung die fuir den Schutzwert charakteristischen Merk-
male der Siedlung nicht geschmaélert wirden. Gegen diesen Beschluss reichte der Ziircher
Heimatschutz (ZVH) am 23. Dezember 2019 einen Rekurs ein. Das Baurekursgericht des Kan-
tons Zirich gelangte mit Entscheid Nr. 0066/2021 vom 23. April 2021 zur Auffassung, dass
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«mit dem Ersatz der vollsténdig in das Bebauungskonzept integrierten beiden Hauserzeilen»
(...) «das Schutzobjekt empfindlich beeintrachtigt» wirde (BRGE 0066/2021, 23. April 2021)
und dass die Interessen der Eigentiimerschaft an einer Weiterentwicklung der Siedlung «Im
Hegi» eine nicht zu rechtfertigende Minderung des Schutzwertes zur Folge héatte. Diesem Ent-
scheid schloss sich auch das Verwaltungsgericht des Kantons Zirich mit Urteil vom 19. No-
vember 2021 (VB.2021.00388/00399) an. Nach Auffassung des Verwaltungsgerichts bestehe
bei der Siedlung «Im Hegi» aufgrund «des hohen Grads der Schutzwirdigkeit» kein «Spiel-
raumy (VB.2021.00388/00399, E. 6.4) fur eine teilweise Unterschutzstellung. Die Siedlung sei
als Ensemble i. S. v. § 203 Abs. 1 lit. ¢ und f PBG zu schiitzen, weshalb das éffentliche Inte-
resse an einer Unterschutzstellung sémtlicher Hauserzeilen héher zu gewichten sei als die
privaten Interessen der Eigentimerin an einer Weiterentwicklung der Siedlung. Das Urteil des
Verwaltungsgerichts erlangte Rechtsgiiltigkeit. Der STRB Nr. 986/2019 wurde aufgehoben
und die Sache wurde zur integralen Unterschutzstellung aller Gebaude der Siedlung «Im

Hegi», namentlich auch der Hauserzeilen Schweighofstrasse 32—44 und 70-80, an die Vorin-
stanz zurtickgewiesen.

ISOS

Im Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) wird die Siedlung «Im Hegi»
im Gebiet 10 (Wiedikon) mit dem Erhaltungsziel A (Substanzerhalt) erfasst.

Wiirdigung

Die Wohnsiedlung «Im Hegi» wurde 1929-1930 durch die Architekten Gebriider Bram erstellt.
Zur stadtebaulichen Situation, zur Baubeschreibung und zur Wiirdigung der Gebzude und Um-
gebung sowie zum Schutzzweck wird auf das Inventarblatt des Amts fur Stadtebau und von
Griin Stadt Zirich vom 23. November 2023 (Beilage) verwiesen.

Inventaraufnahme und Unterschutzstellung

Die Siedlung «Im Hegi» mit den dazugehdérigen Garten erflillt damit samtliche Kriterien einer
wichtigen Zeugenschaft, die eine Schutzwirdigkeit gemass § 203 Abs. 1, lit. c und f PBG be-
grinden. Sie gilt in stadtebaulicher, baukinstlerischer, typologischer und sozial- und wirt-
schaftsgeschichtlicher Hinsicht als bedeutender Zeuge des genossenschaftlichen Wohn- und
Siedlungsbaus, in welchem sich wichtige gesellschaftliche Entwicklungen manifestieren. Die
Unterschutzstellung umfasst aufgrund der hochrangigen Schutzwiirdigkeit der Siedlung «Im
Hegi» i. S.v. § 203 Abs. 1 lit. ¢ und f PBG samtliche Hauserzeilen und Garten, namentlich
auch diejenigen Gebdude, Vers.-Nr. 261WD02841 an der Schweighofstrasse 32—44 und
Vers.-Nr. 261WD02860 an der Schweighofstrasse 70-80, die mit STRB Nr. 986/2019 vom
Schutzumfang ausgeschlossen wurden.

Abwagung

Das Verwaltungsgericht anerkennt in seinem Urteil vom 19. November 2021 zwar die privaten
Interessen der Grundeigentimerschaft, alters- und behindertengerechte Geschosswohnun-
gen, Raumlichkeiten fur Verwaltung und gemeinschaftliche Aktivititen sowie eine zentrale
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Warmeerzeugung zu realisieren. Auch die &ffentlichen Interessen wie die stadtebauliche Auf-
wertung der Schweighofstrasse mittels Ersatzneubauten, die bauliche Verdichtung und der
haushélterische Umgang mit dem Boden geméass Raumplanungsgesetz vom 22. Juni 1979
seien im Rahmen einer Interessenabwéagung zu bericksichtigen. Ebenso erachtet das Ver-
waltungsgericht die Anliegen eines verbesserten Léarmschutzes und eines tkologischen Hei-
zungsersatzes mittels Ersatzneubauten als beachtenswert. Hingegen gelangt es wie schon
die Vorinstanz zum Schluss, dass die «relevanten Schutzziele» bei der Siedlung «Im Hegi»
sowie der «hohe Grad der Schutzwirdigkeit», «keinen Spielraum» zulasse, «um bei dieser
Siedlung nur eine Auswahl der Hauserzeilen unter Schutz zu stellen» (VB.2021.00388/00399,
E. 6.4). Das gelte auch dann, wenn mit einer Teilunterschutzstellung éffentliche Interessen wie
die bauliche Verdichtung und die stadtebauliche Aufwertung des Strassenraums gerechtfertigt
wirden. Da nach Auffassung des Verwaltungsgerichts eine integrale Unterschutzstellung aller
Hauserzeilen «die bisherige Wohnnutzung» nicht in Frage stelle und «bauliche Veranderun-
gen im Gebadudeinnem» (VB.2021.00388/00399, E. 6.4) ermdgliche, ohne dass damit die
Schutzziele tangiert wiirden, sei der Eigentiimerin eine vollstdndige Unterschutzstellung aller
Hauserzeilen zumutbar. Das gelte auch dann, wenn die «Umbau-Anliegen nur mit erheblichen
Abstrichen im baulichen Bestand realisierbar sein sollten» (VB.2021.00388/00399, E. 6.4).
Gemessen an Anliegen wie der baulichen Verdichtung und der stadtebaulichen Aufwertung
des Strassenraums, ist das &ffentliche Interesse am ungeschmalerten Erhalt sdmtlicher Hau-
serzeilen im Sinne der obigen Erwégungen héher zu gewichten als alle anderen entgegenste-
henden privaten und &ffentlichen Interessen. Die Unterschutzstellung sdmtlicher Hauser und
Garten im vorgesehenen Umfang ist deshalb verhéltnismassig. Der festzulegende Schutzum-
fang erstreckt sich nunmehr auch auf diejenigen Hauserzeilen an der Schweighofstrasse 32—
44 und 70-80, welche im STRB Nr. 986/2019 noch ausgeklammert wurden.

Obschon sich die Eigentiimerin einverstanden erklart hatte, die Siedlung «Im Hegi» mit Aus-
nahme der oben erwdhnten Hauserzeilen unter Denkmalschutz zu stellen und Renovationen
im engen Einvernehmen mit der Denkmalpflege durchzufiihren, entspricht der vorliegende
Schutzumfang nicht mehr ihren Vorstellungen, weshalb die Unterschutzstellung ohne einver-
nehmlichen Schutzvertrag verfugt wird.

IDG-Status

Der Stadtratsbeschluss enthélt Personendaten. Es besteht im vorliegenden Fall keine gesetz-
liche Grundlage, die die Bekanntgabe der Personendaten im Internet zulasst oder ein 6ffentli-
ches Interesse, das die Bekanntgabe im Internet verlangt. Die Offentlichkeit wird in Form der
Kundmachung in den Amtsblattern gewahrleistet. Der Stadtratsbeschluss wird deshalb als
«teilweise 6ffentlich» klassiert.
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Der Stadtrat beschliesst:

1.

Das Inventarblatt des Amts fur Stadtebau vom 23. November 2023 (Beilage) zu den Ge-
bauden und der Umgebung Vers.-Nrn. 261WD02876, 261WD02841, 261WD02848,
261WD02860, 261WD02884, 261WD03155, 261WD03161, 261WD03167, 261WD03175
auf den Grundsticken Kat.-Nrn. WD3901, WD3902, WD3903, WD3414 und WD3736 an
der Arbentalstrasse 5-21, 25-39, am Frauentalweg 20-34, am Hegianwandweg 51-65,
Im Hegi 5-17, 23—-33 und an der Schweighofstrasse 32—80 wird festgesetzt.

Die Gebdude der Wohnsiedlung «Im Hegi» Vers.-Nrn. 261WD02876, 261WD02841,
261WD02848, 261WD02860, 261WD02884, 261WD03155, 261WD03161, 261\WD03167,
261WDO03175 auf den Grundsticken Kat.-Nrm. WD3901, WD3902, WD3903, WD3414 und
WD3736 an der Arbentalstrasse 5-21, 25-39, am Frauentalweg 20-34, am Hegianwand-
weg 51-65, Im Hegi 5-17, 23-33 und an der Schweighofstrasse 32—80 in Zirich 3-Wie-
dikon sind samt ihrer Umgebung Schutzobjekte i. S. v. § 203 Abs. 1 lit. ¢ und f PBG und
werden geméss § 205 PBG in dem unter Ziffer 3 aufgefihrten Umfang unter Schutz ge-
stellt.

Das Grundbuchamt Wiedikon—Ziirich wird eingeladen, nach Eintritt der Rechtskraft dieses
Beschlusses folgende offentlich-rechtliche Eigentumsbeschréankung im Grundbuch anzu-
merken:

«Die Gebdude der Wohnsiedlung «Im Hegi» Vers.-Nrn. 261WD02876, 261WD02841,
261WD02848, 261WD02860, 261WD02884, 261WD03155, 261WD03161, 261WD03167,
261WD03175 auf den Grundstiicken Kat.-Nrn. WD3901, WD3902, WD3903, WD3414 und
WD3736 an der Arbentalstrasse 5-21, 25-39, am Frauentalweg 20-34, am Hegianwand-
weg 51-65, Im Hegi 5-17, 23-33 und an der Schweighofstrasse 32—80 in Zirich 3-Wie-
dikon sind samt ihrer Umgebung Schutzobjekte i. S. v. § 203 Abs. 1 lit. c und f PBG.

Geschutzt sind die folgenden Teile der Liegenschaften:
Aussen:

Die bauzeitlichen Gebdudevolumen und die Fassaden. Die Satteldicher mit den Biber-
schwanzziegeln, den Dachréndern, den profilierten Dachgesimsen und den Kaminaufbau-
ten. Die Fensteréffnungen mit allen Einfassungen und Fensterbanken aus Kunststein so-
wie die Holzklappladen mit den verstellbaren Holzbrettern. Die Turéffnungen der Haus-
eingdnge mit den Gewéanden. Die Aufgadnge der Aussentreppen mit den Rohrgeléndern
und den T-férmigen Vordachem der Hauseingénge. Die Windfange in ihrer Art und Lage,
dem Volumen und der Gliederung von 1941.

Innen:

Die Primarkonstruktion mit den tfragenden Mauern zwischen den Wohneinheiten, den Ge-
schossdecken und der Dachkonstruktion mit dem Gebalk. Der vom Wohnraum und der
Kuche abgetrennte Erschliessungsbereich aus Korridor und Treppenhaus, soweit noch
vorhanden. Die Treppen vom Kellergeschoss ins Dachgeschoss in ihrer Lage und mit
samtlichen Bodenflachen und Treppenstufen sowie den Treppengeldndern samt Handldu-
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fen. Die folgenden bauzeitlichen Ausstattungselemente, soweit vorhanden: Die Holzrie-
menbdden mit den Lambrien, die Plattenbelédge, die Holztliren mit den Tureinfassungen

und die Fenstereinfassungen mit den Fenstersimsen.

Umgebung:

Die privaten, kleinteiligen und individuell bepflanzten Gérten als fein strukturierter, die Sied-
lung durchfliessender Grinraum. Das hangparallele, orthogonale Weg- und Erschlies-
sungssystem mit der konsequent strassenseitigen Erschliessung der einzelnen Hauser.
Soweit noch vorhanden die zur Stadt hin sanft abfallende Topografie, kleinraumig terras-
siert mit Gartenstiitzmauern. Der zentrale, chaussierte Platz mit zwei Solitarbdumen. Die
Waschehénge-Vorrichtungen als bauzeitliche Ausstattungselemente.

Bei baulichen Massnahmen, Restaurierungs- oder Unterhaltsarbeiten an den Schutzob-
jekten ist Folgendes zu beachten:

— Im Erdgeschoss der Reiheneinfamilienhduser ist das Schliessen bestehender Durch-
gange wie auch die Schaffung von maximal 1,5 Meter breiten Durchgéngen zwischen
Korridor und seitlich angrenzendem Wohnbereich méglich.

— Im Erdgeschoss der Reiheneinfamilienhduser sind Wanddurchbriiche zwischen dem
Esszimmer und dem Wohnbereich und zwischen der Kiiche und dem Esszimmer unter
sichtbarem Erhalt der wesentlichen Grundrissstruktur moglich.

— Im 1. Obergeschoss der Reiheneinfamilienhduser sind Wanddurchbriiche zwischen
den Zimmern unter sichtbarem Erhalt der wesentlichen Grundrissstruktur zuléssig.

— Bei allfélligen Anpassungen der urspriinglichen Grundrisseinteilung sind bauzeitliche
Ausstattungselemente wie Lambrien und Holztliren soweit als méglich zu erhalten.
Diese kénnen aber auch in den Hausern an anderer Stelle wiederverwendet werden.

— Die Gebé&ude Vers.-Nr. 261WD02841 an der Schweighofstrasse 32—44 und Vers.-Nr.
261WD02860 an der Schweighofstrasse 70-80 kénnen fiir die Einrichtung von behin-
derten- und altersgerechten Wohnungen unter méglichst weitgehender Schonung der
geschiitzten Teile im Innern angepasst und baulich verandert werden.

— Ein allfalliger dusserer Warmeddmmputz kann gepriift werden, darf jedoch gegeniiber
den Fenstereinfassungen nicht vorstehen.

— Fur Farbe, Putzstruktur und Materialien am Aussern ist vor deren Anbringung bzw.
Ausfiihrung das ausdriickliche Einverstandnis der Denkmalpflege einzuholen. Die
Farbmuster der Fassaden sind rechtzeitig am Objekt zu bemustern. Der Fassadenputz
ist nach Moglichkeit rein mineralisch ohne organische Zusatze (sogenannte «Vergi-
tungen») aufzubauen. Die Fassaden sind nach Moglichkeit mit reiner Mineralfarbe
(Zweikomponentenmineralfarbe) zu streichen.

— Die Spenglerarbeiten sind in Kupfer auszufithren. Nach Méglichkeit sind die bestehen-
den Biberschwanzziegel zu erhalten und wiederzuverwenden. Sind die urspriinglichen
Dachziegelziegel nicht mehr in ausreichender Anzahl vorhanden, kénnen passende
Biberschwanzziegel erganzt werden.
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Die Dachgeschosse kénnen zu Wohnzwecken mit Belichtung durch Dachfldchenfens-
ter ausgebaut werden. Die Dachflachenfenster miissen sich in Lage, Mass und Anzahl
am Bestand orientieren; sie sind stehend und einzeln in die Dachflache einzusetzen.
Dachflachenfenster sind in nicht reflektierendem Glas auszufiihren, die Rahmenteile
farblich der Dachflache anzupassen.

Der Einbau einer zuséatzlichen Toilette im Dachgeschoss ist zuldssig.

Auf den D&chern sind gut eingepasste Solaranlagen als zusammenhéngende recht-
eckige Flachen zuldssig. Die Module missen von den Dachridndern, Traufe, Frist, Grat
und/oder Kehle rund drei Ziegel Abstand haben.

Bei einem allfalligen Ersatz der nicht bauzeitlichen Fenster sind die neuen Fenster im
Einvernehmen mit der Denkmalpflege in Gliederung und Profilierung entsprechend
dem bauzeitlichen Erscheinungsbild auszugestalten. Sie sind als Holzfenster mit Fein-
sprossen auszufithren. Die Fenster sind mit hélzernen Jalousie-Klappldden mit breiten
beweglichen Brettchen zu versehen.

Bei einem allfélligen Ersatz der nicht mehr bauzeitlichen Hauseingangstiiren sind die
neuen Tlren im Einvernehmen mit der Denkmalpflege in Holz auszufiihren.

Aussere Beschriftungen, Reklamevorrichtungen und Markisen haben sich in Grésse,
Form und Farbe dem Schutzzweck unterzuordnen und mussen sich in die Architektur
integrieren. Diese sind einheitlich und méglichst zurlickhaltend zu gestalten. Fremd-
werbung ist nicht gestattet.

Zusatzliche Gebaudeisolationen sind grundsétzlich innerhalb der bestehenden Wand-
und Dachkonstruktion anzubringen, und zwar so, dass die geschiitzten Teile nicht be-
eintrachtigt werden.

Anpassungen entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und den technischen Nor-
men — insbesondere betreffend Heizungsersatz mittels erneuerbarer Energien, Feuer-
polizei, Absturzsicherung und Schallschutz (Eigentumswohnungs-Standard) — sind un-
ter moglichst weitgehender Schonung der geschiitzten Teile zuldssig.

Stitzmauern in den Garten missen sich in das Gesamtbild einordnen und sollen im
Normailfall eine Hohe von 1 Meter nicht tibersteigen, um Absturzsicherungen zu ver-
meiden. Bestehende Abweichungen hiervon geniessen Bestandsgarantie; allenfalls
notwendige Absturzsicherungen wéren in solchen Fallen zuriickhaltend und einge-
passt zu gestalten.

Die Wegbelage unterscheiden sich nach Weghierarchie. Asphaltiert ist einzig die zent-
rale Querverbindungsstrasse «Im Hegi», fur die untergeordneten Wege sind Zement-
platten, Ortsbeton, Chaussierung oder eine Kombination daraus méglich. Die Beton-
verbundsteine werden im Zug von Sanierungen entsprechend ersetzt.
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— Die Einfriedungen zu den Strassen und Erschliessungswegen sind mit Holzz&unen
auszufthren, Gartentore und Zaunstaketen haben in Héhe und Breite in das Gesamt-

bild einzupassen. Vorbehalten bleibt die Schallschutzwand entlang der Schweighof-
strasse.

Der Denkmalpflege wird gestattet, an einem der Schutzobjekte eine dunkelblaue Emaille-
Tafel (Grosse: 27 x 27 cm) mit dem Hinweis auf die Unterschutzstellung anzubringen.

Die Schutzobjekte dirfen nicht abgebrochen und sie dirfen weder durch Anderungen noch
durch Unterhaltsarbeiten in ihrem kunst- und kulturhistorischen Charakter beeintrichtigt
werden.

Die Schutzobjekte sind ordnungsgemass zu unterhalten. Die geschiitzten Teile sind im
Original zu erhalten; wo ein Ersatz von geschiitzten Teilen, namentlich von Verschleiss-
schichten an Béden und Wénden, unumgénglich ist, sind wiederum die Materialien geméss
Originalzustand zu verwenden. Sind Materialien im Originalzustand nicht mehr mit zumut-
barem Aufwand erhéltlich, wird im Einvernehmen mit der Denkmalpflege bestméglicher
Ersatz verwendet.

An die Mehrkosten fur die Erhaltung und Instandstellung des Schutzobjekts bzw. der ge-
schiitzten Teile kann seitens der Stadt Zurich ein Beitrag aus Mitteln der Denkmalpflege
zugesprochen werden.

Die Erstellung zuséatzlicher ober- und unterirdischer Bauten auf den Grundstiicken Kat.-
Nrn. WD3901, WD3902, WD3903, WD3414 und WD3736 sowie die ober- und unterirdi-
sche Volumenvergrosserung der Gebadude Vers.-Nr. 261WD02876, 261WD02841,
261WD02848, 261WD02860, 261WD02884, 261WD03155, 261WD03161, 261WD03167,
261WD03175 sind ausgeschlossen. Auf dem zentralen Platz konnen untergeordnete Ge-
baude wie z. B. Kleinbauten fiir Gemeinschaftsraume und Gerateschuppen usw. bei guter
Einordnung in das Siedlungsbild in Absprache mit der Denkmalpflege und der Gartendenk-
malpflege allenfalls realisiert werden. Allféllige Kleinbauten fur die Energieversorgung der
Siedlung sowie Velounterstdnde sind in Absprache mit der Denkmalpflege und der Gar-
tendenkmalpflege moglich.»

Gegen Ziffern 2 und 3 dieses Beschlusses kann innert 30 Tagen beim Baurekursgericht
des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zurich, Rekurs erhoben werden. Die in dreifacher Aus-
fihrung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthal-
ten. Der angefochtene Beschluss ist beizulegen. Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Der Fristenlauf beginnt fiir die Eigentiimer-
schaft mit der Zustellung, fur Dritte mit der Publikation. Materielle und formelle Urteile des

Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Par-
tei zu tragen.

Dem Lauf der Rekursfrist und allfalligen Rechtsmitteln gegen diesen Beschluss kommt von
Gesetzes wegen keine aufschiebende Wirkung zu.
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Dieser Beschluss kann wahrend der Rekursfrist auf dem Amt fiir Baubewilligungen (Plan-
auflage), Amtshaus IV, Lindenhofstrasse 19, 8001 Zirich, jeweils Montag bis Freitag, von
8.00 bis 9.00 Uhr, eingesehen werden.

Die Kosten des Grundbuchamts sind der Laufenden Rechnung Konto Nr.
4015.3130.00.001, Entschadigung fur Dienstleistungen Dritter, Denkmalpflege, zu belas-
ten.

Der Vollzug dieses Beschlusses obliegt dem Hochbaudepartement und dem Tiefbau- und
Entsorgungsdepartement je in ihrem Zustandigkeitsbereich.

Mitteilung unter Beilage an die Vorstehenden des Tiefbau- und Entsorgungs- sowie des
Hochbaudepartements, die Gartendenkmalpflege, das Amt fur Baubewilligungen (1 unter-
zeichnetes Exemplar fur Kreisarchitekten oder Kreisarchitektin), das Amt fiir Stadtebau,
die Denkmalpflege, die Archaologie und Dendrochronologie und gegen Riickschein an die
Heimgenossenschaft Schweighof, Schweighofstrasse 44, 8045 Zirich.

Im Namen des Stadtrats
Die Stadtschreiberin

Dr.

Claudia Cuche-Curti
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