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Stadt Zirich
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Weisung des Stadtrats an den Gemeinderat
vom 26. Juni 2024

GR Nr. 2024/310

Liegenschaften Stadt Ziirich, Baurecht Aargauerstrasse 244, 250, 252 / Ge-
erenweg 2, Nutzungsanderung, Nachtrag Baurechtsvertrag, Genehmigung

1. Zweck der Vorlage

Das zwischen der Stadt und der Genossenschaft Gewerbehaus Altstetten, GGA (nachfolgend
GGA) bestehende Baurecht bezlglich des Grundsticks Kat.-Nr. AL8037, Aargauerstras-
se 244, 250, 252 /| Geerenweg 2, Quatrtier Altstetten, dauert bis am 9. Dezember 2033.

Die GGA bzw. eine ihrer Genossenschafterinnen beabsichtigt, auf 735 m? der Gebaudenutz-
flache, erganzend zum bisherigen Vertragszweck, Partys und Musikveranstaltungen durchzu-
fuhren. Dazu soll ein Nachtrag zum Baurechtsvertrag vom 29. Juli 1971 genehmigt werden.
Der zusatzliche jahrliche Baurechtszins betragt gestiutzt auf die Schatzung der stadtischen
Schatzungskommission vom 7. Februar 2024 (GV-Nr. 129/2023) Fr. 34 000.—.

2. Ausgangslage

Die Stadt hat der GGA mit Vertrag vom 29. Juli 1971 (samt Anderung vom 12. April 1984) ein
selbststandiges und dauerndes Baurecht zur Errichtung eines Gewerbehauses zulasten des
Grundstiicks Kat.-Nr. AL8037 eingeraumt. Die Baurechtsliegenschaft befindet sich im Finanz-
vermoégen, Teilportfolio Baurechte FV (Buchungskreis 2021).

Im Rahmen des Baurechts hat die Baurechtsnehmerin in den Jahren 1972-1974 das Gewer-
bezentrum Altstetten, zur Gewerbeférderung, realisiert. Die Konditionen des Baurechtsvertra-
ges wurden aufgrund der eng gefassten zulassigen Nutzungen (Werkstatte, Blros, Lager-
raume, Kantine, eine Drei- und eine Vierzimmerwohnung) angesetzt. Der Landwert betragt
wahrend der gesamten Baurechtsdauer 2,3 Millionen Franken. Der Baurechtszins wird alle
5 Jahre angepasst.

Die GGA ersuchte die Stadt als Baurechtsgeberin um Erweiterung des Vertragszwecks. Neu
sollen im Rahmen des Baurechts auf einer Teilflache von 735 m? auch Partys und Musikver-
anstaltungen durchgefiihrt werden kdnnen. Aus der in der Zentrumszone Z7 zonenkonformen
Nutzungsénderung resultiert ein zusatzlicher jahrlicher Baurechtszins von Fr. 34 000.—.
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Grundsttick Kat.-Nr. AL8037, Aargauerstrasse 244, 250, 252 / Geerenweg 2

3. Nachtrag Baurechtsvertrag

Der am 29. Mai 2024 6ffentlich beurkundete Nachtrag zum Baurechtsvertrag vom 29. Juli 1971
enthélt folgende wesentlichen Vertragsbestimmungen:

Vertragszweck

Auf einer Flache von 735 m2 des Baurechtsgrundstiicks dirfen kiinftig
erganzend zum Baurechtszweck auch Partys und Musikveranstaltungen
durchgefiihrt werden. Dabei ist die Anzahl Veranstaltungen auf jahrlich 36 und
die Anzahl der Teilnehmenden auf maximal 15 000 beschrankt. Pro
Veranstaltung sind maximal 900 Personen zuléssig.

Die Einhaltung dieser Vorgaben ist von der Baurechtsnehmerin laufend zu
Uberprifen und der Baurechtsgeberin mittels Prifschema jahrlich per

31. Dezember schriftlich zu belegen.

Private Anlasse ohne 6ffentlich und/oder kommerziellen Charakter unterstehen
nicht den obigen Vorgaben, sofern sie mit den bisher auf dem Baurechtsareal
erlaubten Nutzungen in unmittelbarem Zusammenhang stehen.

Vertragsdauer / Kiindigung

Der Nachtrag ist beidseitig, unter Einhaltung einer 3-monatigen Frist, jeweils auf
den 30. Juni und 31. Dezember schriftlich kiindbar, endet aber auf jeden Fall
spatestens am 9. Dezember 2033 (Ablauf Baurechtsdauer).

Zusétzlicher Baurechtszins
aufgrund Nutzungsanderung

*Fr. 34 000.— pro Jahr (Anpassung alle 2 Jahre zu 100 % gemass den
Veranderungen des Landesindexes der Konsumentenpreise).

Behdrdliche Vorgaben

Die gesetzlichen und behdrdlichen Vorgaben sind stets einzuhalten und die
jeweils erforderlichen Bewilligungen durch die Baurechtsnehmerin bzw. die
Genossenschatfterin einzuholen.

Okologie und Energie

Bauliche Veranderungen bedurfen der vorgangigen Zustimmung der
Grundeigentiimerin, Die Vorgaben im Rahmen von Baubewilligungen sind zu
befolgen und Bauvorhaben sind geméass den Vorgaben der Richtlinie
«Meilenschritte 23 fir umwelt- und energieeffizientes Bauren» zu planen und
auszfuhren.

Schriftform, Anderung zum
Baurechtsvertrag

Anderungen zum Baurechtsvertrag liegen in der Kompetenz des Stadtrats,
sofern dadurch der urspriingliche Zweck der Baurechtsabgabe, die
Vertragsdauer und der Umfang nicht tangiert sind. Der Stadtrat kann
Anderungen zum Nutzungszweck genehmigen, soweit sich diese innerhalb der
Vorschriften zur geltenden Bau- und Zonenordnung bewegen und die
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Gegenleitstung (Baurechtszins) basierend auf einer Markwertschatzung
vereinbart wird.

Der urspriingliche Zweck der Férderung von produzierendem Gewerbe ist
mindestens im Umfang von drei Vierteln der Gebaudenutzflache einzuhalten.
Anderungen zur Baurechtsflache kénnen im Umfang von bis zu 10 % ebenfalls
durch den Stadtrat genehmigt werden, unter entsprechender Festlegung des
Landwerts und Baurechtszinses basierend auf einer Marktwertschatzung.
Notariats- und Alle mit dem Nachtrag verbundenen Notariats- und Grundbuchamtskosten
Grundbuchamtskosten werden von den Parteien je zur Halfte bezahit.

Erfullungsbedingungen Der Abschluss des Nachtrags erfolgt unter den folgenden Bedingungen:

— Rechtskréaftige Genehmigung durch die zustandigen Instanzen der Stadt
— Genehmigung durch die zustandigen Organe der Baurechtsnehmerin

*Der zusatzliche Baurechtszins entspricht der Bewertung der stadtischen Schéatzungskommission (GV-Nr.
129/2023 vom 7. Februar 2024)

4. Zustandigkeit

Die Genehmigung des Nachtrags steht aufgrund des Grundsatzes der Parallelitdt der Form
gesttzt auf Art. 61 lit. a Gemeindeordnung (GO, AS 101.100) dem Gemeinderat zu, der be-
reits fir Genehmigung des urspriinglichen Baurechtsvertrags zustandig war.

Dem Gemeinderat wird beantragt:

1. Der Nachtrag zum Baurechtsvertrag mit der Genossenschaft Gewerbehaus Altstet-
ten, GGA, vom 29. Mai 2024 bezlglich des Grundstiicks Kat.-Nr. AL8037 mit einer
Erhdhung des Baurechtszinses um Fr. 34 000.— auf neu Fr. 68 500.— pro Jahr, wird
genehmigt.

2. Kinftige Anderungen zum Baurechtsvertrag vom 29. Juli 1972 mit der Genossen-
schaft Gewerbehaus Altstetten, GGA, sofern dadurch der urspringliche Zweck der
Baurechtsabgabe, die Vertragsdauer und der Umfang nicht tangiert sind, liegen ge-
mass Ziffer 7 Nachtrag zum Baurechtsvertrag vom 29. Mai 2024 beim Stadtrat.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist dem Vorsteher des Finanzdepartements Uber-
tragen.

Im Namen des Stadtrats

Die Stadtprasidentin Der Stadtschreiber
Corine Mauch Thomas Bolleter




