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Auszug aus dem substanziellen Protokoll
183. Ratssitzung vom 25. Marz 2026

6005. 2025/274

Weisung vom 02.07.2025:
Umwelt- und Gesundheitsschutz Ziirich, Verordnung liber Forderbeitrage fiir
energetische Gebaudesanierungen, Neuerlass

Redaktionslesung

Die Redaktionskommission (RedK) beantragt einstimmig Zustimmung zur redaktionellen
Bereinigung des Gemeinderatsbeschlusses 5814 vom 4. Februar 2026:

Zustimmung: Referat: Matthias Renggli (SP), Prasidium; Simon Kalin-Werth (Griine), Frank-Elmar
Linxweiler (GLP), Roger Meier (FDP), Marcel Tobler (SP), Karin Weyermann (Die Mitte)
Abwesend Moritz Bégli (AL), Dr. Bernhard im Oberdorf (Die Mitte)

Das Prasidium der Redaktionskommission begriindet die Antrage der Redaktions-
kommission.

Matthias Renggli (SP): Ich werde wieder summarisch zusammenfassen. Wir haben im
Erlass Verweise ergénzt oder nicht passende entfernt. Wir haben Formulierungen ver-
einheitlicht, iiberlange Wortkonstruktionen vereinfacht und bei Aufzédhlungen Punkte zu-
sammengezogen oder einzeln aufgefiihrt. Interessant sind jeweils auch Bezugsfehler.
Wir haben Artikel 5 so umformuliert, dass der Konnex zu Artikel 4 hergestellt ist. Bei Ar-
tikel 6 haben wir «die stédtische oder kantonale Denkmalpflege» zu «zusténdige Denk-
malpflege» gedndert, damit beim Lesen sofort klar ist, dass kein Wahlrecht besteht.
Richtig spannend wurde es ab Artikel 19, Absatz 10: Dort mussten wir den Willen der
Kommission, dass ein verwaltungsrechtlicher Vertrag abzuschliessen sei und nicht eine
zweite Verfligung den definitiven Férderbeitrag bestimmt, anpassen, weil er nicht in alle
Formulierungen Eingang gefunden hatte. Wir haben deshalb aus dem Absatz 2 von Arti-
kel 19 einen neuen Artikel 20 geschaffen und als Folgeanpassung auch den Artikel 21,
der die Umsetzungsfrist betrifft, an den Vertrag geknliipft. In Artikel 23 haben wir Absatz
3 ersatzlos gestrichen, weil er die zweite Verfligung betraf, die es nicht mehr gibt. Fiir
die weiteren Anderungen verweise ich auf die Synopse.

Es werden keine Antrage aus dem Rat gestellt.

Der Rat stimmt dem bereinigten Antrag der RedK stillschweigend zu.
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Schlussabstimmung tber den bereinigten Antrag des Stadtrats
Die Mehrheit der SK GUD beantragt Zustimmung zum bereinigten Antrag des Stadtrats.
Die Minderheit der SK GUD beantrag Ablehnung des bereinigten Antrags des Stadtrats.
Mehrheit: Referat: Patrick Stahlin (GLP); Nadina Diday (SP), Vizeprasidium; Florine Angele (GLP),
Sandro Gahler (SP), Yves Henz (Griine), Pascal Lamprecht (SP), Dafi Muharemi (SP),
Susan Wiget (AL)
Minderheit: Referat: Yves Peier (SVP); Murat Gediz (FDP), Thomas Hofstetter (FDP), Roger Suter
(FDP)i. V. von Deborah Wettstein (FDP)
Abwesend: Christian Traber (Die Mitte), Prasidium
Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 74 gegen 42 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
ZU.
Damit ist beschlossen:
Es wird eine Verordnung Uber Forderbeitrage fur energetische Gebaudesanierungen
(VFG) gemass Beilage (datiert vom 2. Juli 2025, mit Anderungen nach Gemeinderats-
beschluss vom 25. Marz 2026) erlassen.
AS ...
Verordnung iiber Férderbeitrage fiir energetische Gebaudesanierungen (VFG)
vom 25. Marz 2026
Der Gemeinderat,
gestitzt auf Art. 54 GO und nach Einsichtnahme in die Weisung des Stadtrats vom 2. Juli 20252,
beschliesst:
A. Allgemeine Bestimmungen
Gegenstand und Art. 1 ' Diese Verordnung regelt die Ausrichtung von Férderbeitragen flr
Geltungsbereich energetische Gebaudesanierungen auf dem Gebiet der Stadt.
2 Sie regelt die Forderung der folgenden Massnahmen:
a. energetische Sanierung von Fassaden bei Inventar- und Schutzobjekten
(Massnahme 1);
b. energetische Sanierung von Fenstern bei Inventar- und Schutzobjekten
(Massnahme 2);
c. denkmalpflegerische Untersuchungen bei Inventar- und Schutzobjekten
(Massnahme 3);
d. Gebaudehullensanierung mit GEAK Plus gemass Art. 3 lit. e (Massnahme 4).
Zweck Art. 2 Diese Verordnung bezweckt:
"AS 101.100

2 STRB Nr. 2029 vom 2. Juli 2025.
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Begriffe

Antragsberech-
tigte Eigentumer-
schaft

a. Grundsatz

b. bei Vermietung

Massnahme 1

a.
b.

die Reduktion des Energieverbrauchs und der Treibhausgasemissionen;
die Erreichung der energie- und klimapolitischen Ziele der Stadt.

Art. 3 In dieser Verordnung bedeuten:

a.

Inventar- und Schutzobjekte: Gebaude, die:

1. im Inventar der kunst- und kulturhistorischen Schutzobjekte des Bundes,
des Kantons oder der Stadt aufgefiihrt sind, oder

2. von einer Behorde unter Schutz gestellt sind;

energetische Sanierung: Modernisierung eines Gebaudes oder eines Bauteils
zur Minimierung des Energieverbrauchs;

Ertlichtigung: Instandsetzung eines Gebaudes oder eines Bauteils mittels
Weiterverwendung bestehender Bestandteile;

U-Wert: Warmedurchgangskoeffizient in Watt pro Quadratmeter und Kelvin
(W/m2K);

GEAK Plus: Gebaudeenergieausweis der Kantone (GEAK)? einschliesslich des
Beratungsberichts.

B. Forderbedingungen und -beitrdage

Art. 4 Folgende Eigentiimerinnen und Eigentimer von Liegenschaften kénnen
Forderbeitrage beantragen:

a.

-0 oo

natirliche Personen;

juristische Personen des privaten Rechts;
kirchliche Kérperschaften des 6ffentlichen Rechts;
offentlich-rechtliche Anstalten;
offentlich-rechtliche Stiftungen;

stadtische Eigenwirtschaftsbetriebe geméass Anhang 1 Finanzhaushalt-
verordnung?.

Art. 5 Bei ganz oder teilweise vermieteten Liegenschaften kénnen antragsberech-
tigte Eigentimerinnen und Eigentiimer Férderbeitrage beantragen, wenn:

a.

die Forderbeitrage gemaéss Art. 14 Abs. 3P Verordnung Uber die Miete und
Pacht von Wohn- und Geschaftsraumen® vom Betrag der Mehrleistungen
abgezogen und bei der Mietzinsfestsetzung berlcksichtigt werden;

der Mietzins héchstens im gesetzlich vorgesehenen Rahmen erhéht wird; und
keine Leerkiindigungen erfolgen.

Art. 6 ' Die energetische Sanierung von Fassaden wird geférdert, wenn:

a.
b.

C.
d.

das Gebaude ein Inventar- oder Schutzobjekt ist;

das schriftliche Einverstéandnis der zustéandigen Denkmalpflege fiir die baulichen
Massnahmen an der Fassade zur Innen- oder Aussenwarmedammung vorliegt;

die Sanierung zu einer Reduktion des U-Werts der Fassade flhrt; und
die Sanierung im Rahmen eines Umbaus oder einer Umnutzung erfolgt.

2 \Von der Forderung ausgenommen sind:

3 Bezugsquelle: Verein GEAK, Baumleingasse 22, 4051 Basel.
4 vom 12. Januar 2022, AS 611.101.

5 vom 9. Mai 1990, SR 221.213.11.
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Massnahme 2
a. Grundbeitrag

b. Zusatzbeitrag
bei Ertlichtigung

Massnahme 3

Massnahme 4
a. Vorbehalt

b. Bedingungen

a. Anbauten;
b. Ersatzbauten;
c. Aufstockungen.

3 Der Stadtrat bestimmt die erforderliche Reduktion des U-Werts gemass Abs. 1
lit. c.

Art. 7 ' Die energetische Sanierung von Fenstern wird mit einem Grundbeitrag
gefoérdert, wenn:

a. das Gebaude ein Inventar- oder Schutzobjekt ist;

b. das schriftliche Einverstandnis der zustandigen Denkmalpflege fiir die baulichen
Massnahmen an den Fenstern vorliegt;

c. die Sanierung zu einer Reduktion des U-Werts der Verglasung fuhrt; und
d. bei der Sanierung die Fenster ersetzt oder ertiichtigt werden.

2 Der Stadtrat bestimmt die erforderliche Reduktion des U-Werts geméss Abs. 1
lit. c.

Art. 8 Die energetische Sanierung von Fenstern gemass Art. 7 wird mit einem
Zusatzbeitrag geférdert, wenn denkmalpflegerisch wertvolle Fenster ertlichtigt
werden.

Art. 9 ' Die denkmalpflegerischen Untersuchungen werden gefordert, wenn:
a. das Gebaude ein Inventar- oder Schutzobjekt ist;

b. sie zu einer der foérderungswiirdigen Kategorien von denkmalpflegerischen
Untersuchungen zahlen;

c. sie notwendig sind, um Uber die Umsetzung einer energetischen Sanierungs-
massnahme (Massnahmen 1, 2 oder 4) zu entscheiden; und

d. die energetischen Sanierungsmassnahmen:
1. umgesetzt werden, oder

2. aufgrund der Einschatzung der Denkmalpflege nicht umgesetzt werden
kénnen.

2 Der Stadtrat bestimmt die férderungswiirdigen Kategorien gemass Abs. 1 lit. b.

Art. 10 Der Stadtrat kann die Férderung von Geb&udehullensanierungen mit GEAK
Plus einfiihren, wenn keine gleichwertige Fordermassnahme von Bund, Kanton oder
Dritten besteht.

Art. 11 ' Die Gebaudehiillensanierung mit GEAK Plus wird unter dem Vorbehalt
gemass Art. 10 gefordert, wenn:

a. der GEAK Plus vorliegt;

b. das Gebaude nach der Sanierung bei der Bewertung «Effizienz Gebaudehille»
gemass GEAK:

1. mindestens die Effizienzklasse C erreicht, und

2. sich in Bezug auf den Zustand vor der Sanierung um mindestens zwei
Klassen verbessert; und

c. die Gebaudehillensanierung im Rahmen eines Umbaus oder einer Umnutzung
erfolgt.

2 \Von der Forderung ausgenommen sind:
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Beitragsbemes-
sung
a. Grundsatz

b. maximale
Beitragshthe

c. minimale
Beitragshthe

Kumulierbarkeit
a. Massnahmen
1-4

b. weitere Forder-
massnahmen

Forderbeitrags-
gesuch
a. Grundsatz

b. Befristung

Entscheid
a. Abweisung

a. Anbauten;
Ersatzbauten;
Aufstockungen.

Art. 12 ' Die Foérderbeitrdge bemessen sich anhand:

a. der Fassadenflache in m2 bei Massnahme 1;

b. der Fensterflache in m? bei Massnahme 2;

c. des Aufwands bei Massnahme 3;

d. der Energiebezugsflache in m? vor der Sanierung bei Massnahme 4.

2 Der Stadtrat legt die Hohe der Ansétze fiir die Bemessungsgrundlagen gemass
Abs. 1 wie folgt fest:

Massnahme 1: bis Fr. 100.— pro m?;
Massnahme 2: bis Fr. 400.— pro m?;
c. Massnahme 3: bis Fr. 5000.— pro Untersuchung;
d. Massnahme 4: bis Fr. 100.— pro m2.

oo

Art. 13 ' Die ausbezahlten Férderbeitrage betragen pro Massnahme:
a. bei Massnahmen 1, 2 und 4: hochstens 50 Prozent der Investitionskosten;

b. bei Massnahme 3: hdchstens 100 Prozent der Kosten der denkmalpflegeri-
schen Untersuchungen.

2 Die insgesamt ausbezahlten Férderbeitrage pro Gebdude gemass Gebaude-
identifikationsnummer (EGID) betragen héchstens Fr. 400 000.—.

Art. 14 Férderbeitrage von weniger als Fr. 1000.— fir die Massnahmen 1, 2 und 4
werden nicht ausbezahit.

Art. 15 Die Foérderbeitrage fur die Massnahmen 1-4 kénnen kumuliert werden.

Art. 16 ' Die Forderbeitrage fur die Massnahmen 1-4 kénnen kumuliert werden mit
Forderbeitragen von Bund, Kanton oder Dritten fiir:

a. die energetische Sanierung von Einzelbauteilen der Gebgudehdille;
b. die Instandsetzung von kommunalen und lGberkommunalen Schutzobjekten.

2 Die Forderbeitrage fiir die Massnahmen 1-3 kénnen kumuliert werden mit Férder-
beitragen aus einer zur Massnahme 4 gleichwertigen Férdermassnahme von Bund,
Kanton oder Dritten.

C. Verfahren

Art. 17 ' Die Gesuchstellenden beantragen die Forderbeitrage mit einem Forderbei-
tragsgesuch bei der zustandigen Stelle.

2 Sie reichen das Forderbeitragsgesuch vor dem Datum ein, an dem die Bauarbei-
ten zur Umsetzung der Massnahmen 1, 2 und 4 begonnen werden.

Art. 18 Forderbeitragsgesuche kdnnen bis 31. Dezember 2040 eingereicht werden.

Art. 19 Die zustandige Stelle stellt eine Verfligung aus, wenn das Forderbeitrags-
gesuch ganz oder teilweise abgewiesen wird.
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b. Vertrag

Umsetzungsfrist

Ausfuhrungs-
skontrolle

Neubemessung
und Auszahlung

Veroffentlichung

Stichproben-
kontrolle

Information

Inkrafttreten

Art. 20 ' Ist der Anspruch auf Férderbeitrage gegeben, bietet die zustandige Stelle
der Eigentimerschaft den Abschluss eines verwaltungsrechtlichen Vertrags an.

2 Der Vertrag regelt:
a. die Héhe des Forderbeitrags;

b. die Héhe der zuldssigen Mietzinserhéhung im Sinne von Art. 5 lit. b;
c. die Verpflichtung der Eigentiimerschaft, bei einem Verstoss gegen Art. 5 lit. b:
1. den Forderbeitrag zurlickzuerstatten, und

2. der Stadt eine Konventionalstrafe in Héhe des Forderbeitrags zu
bezahlen.

Art. 21 1 Die Massnahmen 1, 2 und 4 sind innert drei Jahren ab Abschluss des
Vertrags gemass Art. 20 umzusetzen.

2 Die zustandige Stelle kann die Frist auf Antrag um hochstens zwei Jahre verlan-
gern, wenn sich das Bauvorhaben verzdgert.

Art. 22 Die zustandige Stelle kontrolliert die Erfillung der Forderbedingungen
gemass Art. 4-11 nach Abschluss:

a. der Bauarbeiten zur Umsetzung der Massnahmen 1, 2 und 4;
b. der Umsetzung von Massnahme 3.

Art. 23 ' Die zustandige Stelle bemisst die Forderbeitrage aufgrund der effektiv
energetisch sanierten Flachen neu, nachdem die Ausfiihrungskontrolle erfolgt ist.

2 Sie teilt den Eigentiimerinnen und Eigentiimern sowie den betroffenen Mieterinnen
und Mietern die aus Sicht der Stadt zulassige Mietzinserhéhung mit.

3 Sie zahlt die Foérderbeitrage nach der Neubemessung aus.

Art. 24 ' Die zustandige Stelle veréffentlicht die gewahrten Forderbeitrage auf ihrer
Internetplattform.

2 Die Veroffentlichung umfasst:

a. die Adresse und die EGID;

b. die Art der Férdermassnahme;

c. den zugesicherten und den effektiv ausbezahlten Beitrag.

3 Die veroffentlichten Angaben werden nach Ablauf von zehn Jahren seit der
Veroffentlichung von der Internetplattform entfernt.

Art. 25 Die zustandige Stelle kann nach Auszahlung der Foérderbeitrage Stichpro-
benkontrollen in Bezug auf die Erflllung der Forderbedingungen gemass Art. 5
durchfihren.

D. Schlussbestimmungen

Art. 26 Der Stadtrat informiert alle flinf Jahre Gber die Ausrichtung und Wirkung der
Forderbeitrage, erstmals fiinf Jahre nach Inkrafttreten dieser Verordnung.

Art. 27 Der Stadtrat setzt diese Verordnung in Kraft.
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Geltungsdauer Art. 28 Diese Verordnung gilt bis zur vollstdndigen Abwicklung samtlicher innert der
Frist gemass Art. 18 eingereichter Forderbeitragsgesuche.

Mitteilung an den Stadtrat sowie amtliche Publikation am 1. April 2026 gemass
Art. 36 und 38 der Gemeindeordnung (Ablauf der Referendumsfrist 1. Juni 2026)

Im Namen des Gemeinderats
Prasidium

Sekretariat



