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Weisung
des Stadtrates an den Gemeinderat

Ausbildungszentrum Rohwiesen, Gemeinde Opfikon,
Ersatzneubau Brandhaus II, Objektkredit

Zweck der Vorlage

Auf dem Aussengelinde des Ausbildungszentrums Rohwiesen
(AZR) in Opfikon befinden sich zwei Brandhéuser fiir die Losch-
iibungen der Feuerwehr und fiir Brandverhiitungskurse. Das éltere
Brandhaus aus dem Jahr 1982 ist derart baufillig, dass es aus Sicher-
heitsgriinden nicht mehr genutzt werden darf. Ein Ersatzneubau ist
zwingend notig, um den Organisationen von Schutz und Rettung
Ziirich (SRZ) auch in Zukunft eine praxisnahe und realistische Aus-
bildungsmdoglichkeit zu bieten. Anstelle des holzbefeuerten Brand-
hauses, das fiir den Bedarf des Zivilschutzes erstellt wurde, soll ein
Brandhaus mit Gasbefeuerung errichtet werden, das sowohl Aufla-
gen des Umweltschutzes erfiillt als auch einen effizienten Trainings-
betrieb gewihrleistet.

Fiir die Realisierung des Bauvorhabens wird dem Gemeinderat ein
Objektkredit von Fr. 6 750 000.— beantragt.

Ausgangslage

Ausbildungsangebot des AZR

Das AZR, 1973 als Zivilschutzzentrum Hagenholz erbaut, liegt auf
Gemeindegebiet der Stadt Opfikon und ist von Ziirich her tiber das
Leutschenbach-Quartier und die Hagenholzstrasse erschlossen. Die
beiden Gewisser Leutschenbach und Glatt sowie die Orionstrasse
begrenzen das dreieckformige Areal. Das Ausbildungszentrum
wurde 1988 um ein Nebengebidude mit Theorie-, Biiro-, Lager- und
Werkstattriumen und 2003 um sechs einfache Ubungshéuser fiir die
Stadtpolizei erweitert.

Mit der Reduktion der Aufgaben des Zivilschutzes, u. a. in Bezug auf
Brandschutz und Sicherungsdienst, und der Anzahl Zivilschutz-
pflichtiger seit Anfang der 1990er-Jahre nahmen die Ausbildungs-
tage im Bereich Zivilschutz deutlich ab. So entstand im AZR Platz,
um weitere Ausbildungsbediirfnisse des Polizeidepartements erfiil-
len zu konnen. Heute umfasst das Ausbildungs- und Kursangebot die
Bereiche Zivilschutz, Brandverhiitung, Brandbekdmpfung, Arbeits-
sicherheit, priklinische Berufs- und Laienausbildung sowie die Ein-
satztaktik der Stadtpolizei. Zurzeit finden pro Jahr rund 1500 Kurse
und Weiterbildungen mit etwa 30 000 Teilnehmertagen statt. Die
Anlage ist wiahrend 50 Wochen im Jahr in Betrieb.

Gesamterneuerung des AZR

Geplant ist, die auf dem Rohwiesen-Areal noch vorhandenen Land-
reserven fiir einen Ausbau der Anlage zum zentralen Ausbildungs-
zentrum aller «Blaulichtorganisationen» des Polizeidepartements
(Zivilschutz, Feuerwehr, Sanitét, Stadtpolizei) zu nutzen. Fir die
Instandsetzung des Hauptgebdudes, den Neubau von Ausbildungs-
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und Arbeitsraumen (einschliesslich Brandhaus) sowie die Erweite-
rung der Ausseniibungsanlagen beantragte der Stadtrat am 18. April
2007 mit Weisung 100 dem Gemeinderat eine Erhohung des Projek-
tierungskredites auf 5,9 Mio. Franken (GR Nr.2007/208). Das an die
Spezialkommission Hochbaudepartement/Stadtentwicklung iiber-
wiesene Geschéft bzw. das entsprechende Vorprojekt wurde Ende
2007 sistiert, da die Zusammenlegung der Ausbildungen von Stadt-
und Kantonspolizei gepriift wurde. In einer Grundsatzerklarung vom
9. Mai 2008 formulierten Kanton und Stadt Ziirich die Schaffung
einer gemeinsamen «Polizeischule Ziirich» fiir die Polizeigrundaus-
bildung der beiden Polizeikorps. Die praktischen Lektionen der
Grundausbildung sollen dabei mehrheitlich im AZR unterrichtet
werden.

Bediirfnis von SRZ

Unabhingig von der zu projektierenden Erweiterung und Instand-
setzung des AZR ist Schutz und Rettung Ziirich dringend auf zwei
Brandhéduser im Bereich des Ausbildungszentrums angewiesen.
Wegen neuer Aufgaben und erhohter Anforderungen an die Ein-
satzformationen besteht bei SRZ der Bedarf an weiteren Ausbil-
dungsrdumen.

Eines der beiden baufélligen, aus dem Jahr 1982 stammenden Brand-
hduser wurde Ende 2003 ersetzt. Das zweite, ebenfalls auf Holzbe-
feuerung ausgerichtete Brandhaus wurde im Hinblick auf die
geplante Gesamterneuerung des AZR immer wieder notdirftig
repariert. Inzwischen ist die Sicherheit der Anlage jedoch nicht mehr
gewihrleistet. Eine umfassende Instandsetzung der schadhaften
Beton- und Schamottbauteile wire zu aufwindig und unwirtschaft-
lich. Das Brandhaus II soll deshalb durch eine gasbefeuerte, effizi-
ente Anlage ersetzt werden. Der Standort des Brandhauses ist durch
die laufenden AZR-Gesamtplanungen nicht in Frage gestellt.

Konzept fiir den Ersatzneubau

Moderne Befeuerungstechnik

Brandhiuser sind offene, unbeheizte, roh wirkende Betonskelett-
bauten mit spezieller, hitzebestédndiger Innenverkleidung. Sie erlau-
ben der Feuerwehr, Loschiibungen an simulierten Bréanden durch-
zufithren und gleichzeitig die angemessene Einsatztaktik zu trainie-
ren. Im gasbefeuerten Brandhaus werden die einzelnen Rdume mit
Stahlblechmobeln ausgestattet, die iiber eine Fernbedienung ange-
steuert und in Brand gesetzt werden konnen. Dies ermdglicht eine
rasche Simulation zahlreicher Brandsituationen und die mehrfache
Wiederholung von Einsdtzen. Mit der Moglichkeit, die Raume zu
verrauchen, werden auch in Bezug auf die Sichtverhéltnisse realisti-
sche Bedingungen geschaffen.

Im Gegensatz zum holzbefeuerten Brandhaus miissen nicht nach
jeder Nutzung die Rdume abgekiihlt und Asche und Holzreste aus-
gerdumt werden. Ubungsbrinde konnen entfacht werden, ohne dass
die Grundsubstanz des Gebdudes Schaden nimmt. Dank der moder-
nen Technik reduziert sich nicht nur die Umweltbelastung (weniger
Rauch, keine Belastung durch heptanhaltiges Loschwasser), auch die
Sicherheit der Feuerwehrleute und der Mitarbeitenden des AZR
wird verbessert und deren Gesundheit nicht gefdhrdet.



Optimale Nutzungsplanung

Um die Ausbildung anspruchsvoll und effektiv zu gestalten, ist das
Brandhaus mit zwei Treppenhédusern und unterschiedlich struktu-
rierten Geschossen so konzipiert, dass immer zwei Klassen gleich-
zeitig am Feuer ausgebildet werden konnen. Parallel dazu sind Trai-
nings an drei Aussenfassaden moglich. Durch die Anordnung der
Brandrdume, die auf jedem Stockwerk verschieden aufgeteilt sind,
kann in der Ausbildung dem Memory-Effekt entgegengewirkt wer-
den. Die Trainingseinheiten sollen in modularem Zusammenhang
und aufbauend erstellt und dem Brandhaus angepasst werden, was
eine Ausbildung in Gruppen, an Geréten sowie in der Losch- und
Einsatztechnik erméglicht. Durch die Aussenplitze sind auch Ein-
satziibungen in grosserem Verband gewéhrleistet. Das Brandhaus ist
aufgrund seiner Raumaufteilung und Konstruktion eine Mehr-
zweckiibungsstation, in der SRZ Loschausbildung durchfithren
sowie Sicherungs- und Rettungstechnik am Gebdude ausbilden und
trainieren kann.

Der Kanton Ziirich betreibt in Andelfingen ein gasbefeuertes Brand-
haus, das gut ausgelastet ist. Wiahrend der Trainingssequenzen inner-
halb des Schichtdienstes konnen Ausbildungen der Stadtziircher
Feuerwehren dort aber wegen des langen Anfahrtsweges nicht
durchgefiihrt werden. Der geplante Ersatzneubau des Brandhauses
im AZR soll der Berufsfeuerwehr und den Freiwilligen Feuerwehren
in Ziirich die notigen Trainingseinheiten erlauben, ohne dass Mehr-
kosten fiir auswartige Ausbildungstage entstehen. Mit der ange-
strebten Konzeption ist das Brandhaus zudem eine attraktive Aus-
bildungs- und Ubungsanlage fiir die Stadtpolizei und auswirtige Ret-
tungs- und Interventionsformationen. Sowohl Blaulichtorganisatio-
nen als auch Sicherheitsbeauftragten der Stadtverwaltung und
Firmen (Durchfithrung von Loschkursen) werden optimale Voraus-
setzungen auf allen Ausbildungsstufen geboten. Die zu erwartende
gute Auslastung stellt somit einen kostengiinstigen Betrieb sicher.

Das zweite, holzbefeuerte Brandhaus soll nur noch in Ausbildungen
zum Einsatz kommen, in denen glutbildende Brinde thematisiert
werden. So kann auch dessen Lebensdauer verlangert werden.

Bauprojekt

Der fiinfgeschossige Ersatzneubau (einschliesslich Untergeschoss)
mit einer Grundfliche von rund 100 m? wird an der Stelle des beste-
henden Brandhauses errichtet. Die in Ortbeton gefertigte Grund-
struktur wird durch Fassadenelemente in vorfabriziertem Beton
erganzt. Innenwénde und Bodenplatten werden in Ortbeton ausge-
fiihrt.

In Bezug auf Dachformen, Hohen und Aussenrdume orientiert sich
die Ausgestaltung an den gédngigsten baulichen Gegebenheiten in der
Stadt Ziirich. In den Brandrdumen schiitzen Stahlplatten die Wande
und Decken vor den Flammen und der starken Hitze der Brand-
simulationen. Hingegen werden Béden, Wénde und Decken in allen
anderen Rdumen sichtbar und roh belassen.

Ein Technikraum im Untergeschoss dient als Zentrale fiir die Auf-
bereitung und Steuerung der gesamten Brandsimulationstechnik. In
samtlichen Brandrdumen sind Notschalter eingebaut, deren Betéti-
gung zu einem sofortigen Abbruch aller Ubungen und einer voll-
stdndigen Entrauchung fiihren.
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Aufgrund des Loschwassers verfiigen die Brandridume iiber einen
Wasserabfluss. Zudem sind fiir die Kithlung der mobilen Warme-
bildkameras, mit deren Hilfe die Trainierenden iiberwacht werden
konnen, Wasseranschliisse vorgesehen. Alle Kabelkanile, Leuchten
und Armaturen in den Brandraumen, Vorrdumen und Treppenhiu-
sern sind hitzeresistent.

Die Umgebung des Brandhauses wird intensiv von schweren Ein-
satzfahrzeugen genutzt. Aus diesem Grund gilt es, die Fahrbahn rund
um das Brandhaus geniigend zu befestigen und auf die erh6hte Nut-
zung auszulegen.

Kosten

Gemaiss Voranschlag des Biiros Staufer & Hasler Architekten AG,
Frauenfeld, ist mit Kosten von Fr.6 750 000.- einschliesslich MwSt zu
rechnen, die sich wie folgt zusammensetzen:

Fr.
Vorbereitungsarbeiten 406 000
Gebédude 2 536 000
Betriebseinrichtungen 2131 000
Umgebung 361 000
Baunebenkosten 391 000
Ausstattung 25 000
Unvorhergesehenes 600 000
6450 000

Zuschlag Bauherrschaft fiir die Ungenauigkeit
der Berechnungsgrundlagen 300 000
Gesamtkosten 6750 000

Stichtag der Preise: 1. April 2008

Termine

Die Bauarbeiten werden zwischen September 2009 und Dezember
2010 ausgefiihrt. Geplant ist, das Brandhaus im Februar 2011 in
Betrieb zu nehmen.

Finanzierung/Folgekosten

Die mit dem Bauvorhaben verbundenen jahrlichen Kapitalfolge-
kosten betragen bei einer maximalen Nettoinvestition von
Fr. 6 750 000.— rund Fr. 675 000.—. Es entstehen keine zusétzlichen
betrieblichen Folgekosten (Sachaufwendungen). Fiir die Bewirt-
schaftung, die Betreuung der technischen Installationen sowie die
Disposition und Unterstiitzung der Instruktoren bei der Nutzung des
Brandhauses ist die Schaffung von 100 Stellenprozenten (Systembe-
treuer) notig. Daraus resultieren jahrlich wiederkehrende Kosten
von Fr. 120 000.—.

Das Bauvorhaben ist im Integrierten Aufgaben- und Finanzplan 2009
bis 2012 berticksichtigt. Der erforderliche Kredit wurde aber im Bud-
get nicht eingestellt, da in Bezug auf das Brandhaus von einem
Ersatzneubau im Rahmen der Gesamtinstandsetzung und Erweite-
rung des AZR ausgegangen wurde. Nachdem aufgrund der Strategie
von Entsorgung + Recycling Ziirich auf den Einbau eines Stiitz-
punktes in die ehemalige ewz-Unterstation Guggach, Kéferholz-
strasse 2, 8057 Ziirich, verzichtet wird, besteht die Moglichkeit, den
fiir 2009 eingestellten Budgetbetrag von Fr.1 000 000.— zu beanspru-
chen. Mit einer Kreditiibertragung kann der in diesem Jahr erfor-
derliche Budgetkredit zugunsten des Brandhaus-Neubaus im AZR
zur Verfiigung gestellt werden. Der in den Jahren 2010 und 2011
benotigte Restbetrag wird ab 2010 ordentlich budgetiert.
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Dem Gemeinderat wird beantragt:

1. Fiir den Ersatzneubau des Brandhauses II im Ausbildungszen-
trum Rohwiesen, Orionstrasse 6, 8152 Glattpark (Opfikon), wird
ein Objektkredit von Fr. 6 750 000.— bewilligt. Die Kreditsumme
erhoht oder vermindert sich entsprechend der Anderung des Bau-
kostenindexes zwischen der Aufstellung des Kostenvoranschlags
(Preisstand 1. April 2008) und der Bauausfiithrung.

2. Fiir die im Rechnungsjahr 2009 anfallenden Ausgaben fiir
den Ersatzneubau des Brandhauses II im Ausbildungszentrum
Rohwiesen, Orionstrasse 6, 8152 Glattpark, wird folgende Kre-
ditiibertragung im Voranschlag 2009 der Immobilien-Bewirt-
schaftung bewilligt: Fr. 1 000 000.— von Konto Nr. 4040500148
(REMO-Nr. 4040.5031.306), Immobilien-Bewirtschaftung, Um-
bau Stiitzpunkt ERZ Guggach, auf Konto Nr. 4040500353
(REMO-Nr. 4040.5030.319), Immobilien-Bewirtschaftung, Ersatz-
neubau Brandhaus AZ Rohwiesen (unter Ausschluss des Refe-
rendums).

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist den Vorsteherinnen des
Hochbau- und des Polizeidepartements iibertragen.

Im Namen des Stadtrates
der Stadtprésident
Dr. Elmar Ledergerber
der Stadtschreiber
Dr. André Kuy



