Stadt Ziirich GR Nr. 2019/235
Stadtrat

Weisung des Stadtrats von Zurich an den Gemeinderat
vom 23. Mai 2019

Amt fur Stadtebau, privater Gestaltungsplan «Areal Hardturm - Stadion» mit
Umweltvertraglichkeitspriifung, Ziirich-Escher Wyss, Kreis 5

1. Zweck der Vorlage

Der vorliegende private Gestaltungsplan «Areal Hardturm — Stadion» mit Umweltvertraglich-
keitsprifung schafft die nutzungsplanerische Grundlage fiir die Realisierung und den mit der
Umgebung vertraglichen Betrieb eines Fussballstadions, eines gemeinnitzigen Wohnungs-
baus und zweier Wohn- und Geschéftshauser.

Mit dieser Weisung beantragt der Stadtrat dem Gemeinderat, dem privaten Gestaltungsplan
«Areal Hardturm — Stadion» mit Umweltvertraglichkeitsprifung zuzustimmen.

Mit Inkraftsetzung des neuen Gestaltungsplans werden sowohl die bestehenden Sonderbau-
vorschriften «Fussballstadion Zirich» (Art. 81a Bau- und Zonenordnung, BZO, AS 700.100)
und der private Gestaltungsplan «Stadion Zirich» (AS 701.590) als auch der Gemeinderats-
beschluss betreffend die Sonderbauvorschriften «Areal Hardturm, Stadion und Wohnungs-
bau» (GR Nr. 2012/372), der nicht in Kraft gesetzt wurde, aufgehoben.

2. Gebiet des Gestaltungsplans
2.1 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplans «Areal Hardturm — Stadion» umfasst das
Grundstiick Kat.-Nr. 1Q6994 in Zirich-Escher Wyss mit einer Flache von 54 619 m2 Das
Grundstiick betrifft das Areal des friiheren Stadions Hardturm zwischen Berner-, Forrlibuck-
und Pfingstweidstrasse inklusive der Flache des ehemaligen Sportwegs.

Das Grundstuck befindet sich im Eigentum der Stadt Zurich. Das gesamte Areal soll aufgeteilt
in vier Teilbereiche im Baurecht mit jeweils separatem Baurechtsvertrag an die Stadion Zdri
AG (Fussballstadion), die Allgemeine Baugenossenschaft Zurich (ABZ; Genossenschaftsbau),
die Credit Suisse Anlagestiftung (Hochhaus Ost) sowie die Credit Suisse Fund AG, die SIAT
Immobilien AG und die INTERSWISS Immobilien AG im Miteigentum (Hochhaus West) abge-
geben werden.

2.2 Heutige Nutzung

Das Areal wird heute hauptsachlich durch das Parkhaus Hardturm (P+R-Anlage, Parkplatze
fur Schwerverkehr) sowie firtemporare Veranstaltungen und fur Quartieranlasse genutzt.

Der Bereich des abgebrochenen Hardturmstadions wurde im September 2010 mit einem
Asphaltbelag versehen, damit er flir Spezialveranstaltungen (z. B. Zirkus, Musical) temporar
genutzt werden kann. Im Juni 2011 hat die Stadt Zlrich etwa 34 000 m? des Areals dem «Ver-
ein Stadionbrache» fir eine quartiervertragliche, nicht kommerzielle Zwischennutzung bis zum
Baubeginn eines Fussballstadions zur Gebrauchsleihe abgegeben.

3. Ausgangslage
3.1 Frihere Ziircher Fussballstadion-Projekte

Das Areal Hardturm hat eine lange Fussballtradition. Das erste Fussballstadion wurde im Jahr
1929 eroffnet. Bis ins Jahr 2007 wurde auf dem Areal Spitzenfussball gespielt. Das Hardturm-
stadion, dessen Eigentumerin die Hardturm AG war, diente lange als Heimstadion des
Grasshopper Clubs Zirich (GCZ). Das andere Zircher Fussballstadion, das stadtische Sta-
dion «Letzigrund», hat als langjahrige Spielstatte des Fussball Clubs Ziirich (FCZ) ebenfalls
eine Fussballtradition. Es diente zudem dem Leichtathletik-Club Zurich (LCZ) und war Austra-
gungsort des jahrlichen Leichtathletik-Meetings «Weltklasse Zirich».



In den 1990er-Jahren wurde festgestellt, dass beide Stadien sanierungsbedurftig waren. Die
Stadt Zurich und die Eigentimerin des Hardturmstadions vereinbarten 1998, gemeinsam ein
neues, multifunktionales Stadion (Fussball und Leichtathletik) auf dem Hardturmareal zu pla-
nen und zu realisieren. Nach Durchflihrung eines Projektwettbewerbs entschieden jedoch die
privaten Partner, das gemeinsame Projekt eines multifunktionalen Stadions nicht weiterzuver-
folgen.

Die Stadt Zurich und die Stadion Zurich AG (eine von der Credit Suisse gegrindete AG) plan-
ten ab der Jahrtausendwende auf dem Areal Hardturm ein neues Fussballstadion. Unter dem
Projektnamen «Pentagon» sollten dort kiinftig sowohl der FCZ als auch der GCZ beheimatet
sein. Weiter war eine Mantelnutzung geplant. Im September 2003 stimmte die Bevdlkerung
dem privaten Gestaltungsplan «Stadion Zurich» und der dazugehdrigen Finanzvorlage (Land-
verkauf, Beteiligung an der Stadion Zurich AG, Ausgaben flr Infrastrukturanlagen) mit grosser
Mehrheit zu. Das Projekt wurde jedoch von verschiedenen Seiten mit rechtlichen Mitteln be-
kampft, sodass sich die Planung dahinzog. Der Widerstand richtete sich insbesondere gegen
die Mantelnutzung des Stadions mit einem Einkaufszentrum und die damit verbundenen Aus-
wirkungen auf das Gebaudevolumen und den Verkehr. Die Credit Suisse als Hauptaktionarin
der Stadion Zurich AG entschied, das gemeinsame Projekt «Pentagon» nicht mehr weiterzu-
verfolgen.

Nachdem aufgrund der Rechtsmittelverfahren klar wurde, dass sich der Bau des Stadions
«Pentagon» verzdgern wirde, entschied der Stadtrat im Hinblick auf die Durchfihrung der
Vorrundenspiele der Fussball-Europameisterschaft 2008, den eigentlich fiir spater geplanten
Neubau des Stadions «Letzigrund» vorzuziehen. Der im August 2007 offiziell eréffnete Ersatz-
neubau ist als multifunktionales Leichtathletik- und Eventstadion und nicht als eigentliche
Statte fir den Fussball konzipiert und gebaut. Seit der Saison 2008 tragen beide Zircher Fuss-
ballclubs ihre Heimspiele im «Letzigrund» aus.

Nach dem Riickzug vom Projekt «Pentagon» verkaufte die Credit Suisse im Jahr 2010 ihre
Grundstiucke auf dem Areal an die Stadt Zurich, verbunden mit einem Ruckkaufsrecht bis
2035, falls das Areal nicht fur den Bau eines Sportstadions genutzt wiirde. Die Stadt lancierte
daraufhin das Projekt neu: Im Herbst 2011 starteten zeitgleich die beiden Architekturwettbe-
werbe «Stadion Zirich» und «Wohnungsbau». Parallel dazu wurden fir dieses Areal Sonder-
bauvorschriften «Areal Hardturm, Stadion und Wohnungsbau» erarbeitet. Diese sollten den
heute noch gultigen Gestaltungsplan «Stadion Zirich» sowie die Sonderbauvorschriften
«Fussballstadion Zurich» (Art. 81a BZO) ersetzen.

Im Herbst 2013 sagten die Stimmberechtigten knapp Nein zur stadtischen Finanzierung des
Fussballstadions; die Finanzierung des Wohnungsbaus hingegen wurde deutlich angenom-
men (GR Nr. 2012/370). Der Wohnungsbau selbst war jedoch an eine Annahme der Finanzie-
rung des Stadionprojekts gekoppelt, weshalb beide Projekte nicht weiterverfolgt werden konn-
ten. Die erwahnten Sonderbauvorschriften «Areal Hardturm, Stadion und Wohnungsbau» wur-
den aus diesem Grund bis dato nicht in Kraft gesetzt.

3.2 Investoren-Studienauftrag

Nach dem Nein der Stimmberechtigten zu einem stadtisch finanzierten, neuen Fussballstadion
setzte der Stadtrat auf die Initiative von privaten Investorinnen und Investoren und schrieb im
September 2015 einen selektiven Investoren-Studienauftrag aus. Mit dem gewahlten Vorge-
hen bekraftigte der Stadtrat seine Haltung, die er nach der Abstimmung zum Ausdruck ge-
bracht hatte: Die Stadt selber plant kein neues Fussballstadion. Sie ist jedoch bereit, privaten
Investorinnen und Investoren den Weg zu ebnen — nicht zuletzt deshalb, weil viele Gegnerin-
nen und Gegner der Vorlage betont hatten, sie seien nicht grundsatzlich gegen ein neues
Fussballstadion, sondern lehnten dieses wegen der aus ihrer Sicht zu hohen Kosten fir die
Stadt ab.
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Im Studienauftragsprogramm wurden von den Teilnehmenden folgende Teilprojekte im ge-
samten Bearbeitungsperimeter verlangt:

—  «Ein Fussballstadion fiir 18 000 Zuschauer/innen bei nationalen und 16 000 Zuschauer/in-
nen bei internationalen Spielen: Die neue Arena wird das Heimstadion sowohl fur den
FCZ als auch fiir den GCZ. Es wird empfohlen, dass der Betrieb des Stadions durch eine
den beiden Fussballclubs gehérende Betriebsgesellschaft gefihrt wird.

— Die von den Stimmberechtigten bewilligte Wohnsiedlung (gemeinnutziger Wohnungsbau)
oder ein adaquater Ersatz mit 14 700 m? Hauptnutzflache. Eine Abparzellierung dieses
Objekts muss maoglich sein, die Wohniberbauung muss spatestens nach Bauvollendung
in das Eigentum einer anerkannten gemeinnitzigen Tragerschaft Gibergehen.

— Ein Investorenprojekt: Der/die Bieter/in hat die Mdglichkeit, auf dem Bearbeitungsperime-
ter ein Investorenprojekt nach seinen Beduirfnissen zu erstellen und zu nutzen. Mit diesem
Projekt hat der/die Bieter/in die Moglichkeit, die notwendige Rendite zu erwirtschaften.»

Funf Bieterteams reichten ihre Unterlagen Ende Mai 2016 ein. Die Jurierung fand Ende Juni /
Anfang Juli 2016 statt. Die beste Losung erarbeitete gemass Beurteilungsgremium das Team
«Ensemble» mit den beiden Investorinnen HRS Investment AG und Immobilienanlagegefasse
der Credit Suisse, der Allgemeinen Baugenossenschaft Zurich (ABZ) sowie Pool Architekten,
Caruso St John Architects, Boltshauser Architekten und Studio Vulkan Landschaftsarchitek-
ten. In der Folge hat der Stadtrat Mitte Juli 2016 dieses Team mit der Weiterbearbeitung des
Projekts beauftragt.

3.3 Griinde fiir ein reines Fussballstadion

Das Stadion «Letzigrund» wurde, wie bereits erwahnt, nicht fir den Fussball konzipiert, son-
dern dient diesem Zweck lediglich als Ubergangslésung. Die Leichtathletik-Laufbahn rund um
das Spielfeld verhindert die erwlinschte Nahe der Zuschauenden zum Spiel. Die Zircher
Heimclubs und die Fussballfans fordern deshalb seit Jahren ein reines Fussballstadion in der
Stadt Zirich.

Ein reines Fussballstadion mit einer stimmungsvollen Fanatmosphéare durch entsprechend
enge Anordnung von Spielfeld und Zuschauerrangen soll nicht nur mehr Zuschauerinnen und
Zuschauer ins Stadion bringen, sondern wirkt sich auch positiv auf die Sponsoringmaglichkei-
ten der Clubs aus. Die Vermarktungsrechte, wie Naming Right, Catering und Lieferantenver-
trage, werden neu bei den beiden Fussballclubs FCZ und GCZ liegen. Der VIP-Bereich — eine
wichtige Ertragsquelle in modernen Fussballstadien — wird deutlich verbessert. Die wirtschaft-
liche Basis der Clubs sollte sich durch diese Rahmenbedingungen verbessern.

3.4  Baurechtsvertrdge

Die Stimmberechtigten der Stadt Zirich haben in der Gemeindeabstimmung vom 25. Novem-
ber 2018 die Vorlage Uber die Gewahrung von Baurechten fiir die Realisierung eines Fuss-
ballstadions, eines gemeinniitzigen Wohnungsbaus und zwei Hochhausern, die Ubertragung
von zwei Grundstiicken in das Verwaltungsvermogen, Objektkredit sowie Uber einen Einnah-
meverzicht angenommen. Diese Vorlage wurde zuvor vom Gemeinderat der Stadt Zirich mit
Beschluss Nr. 226 vom 11. Juli 2018 verabschiedet (GR Nr. 2017/310). Sie besteht aus fol-
genden Komponenten:

—  Baurechtsvertrag mit der Stadion Ziiri AG (iber eine Flache von 29 580 m? (Teilgebiet B);

— Baurechtsvertrag mit der Allgemeinen Baugenossenschaft Zurich (ABZ) tber eine Flache
von 10 120 m? (Teilgebiet A);

— Baurechtsvertrag mit der Credit Suisse Fund AG, der SIAT Immobilien AG und der IN-
TERSWISS Immobilien AG im Miteigentum tiber eine Flache von 6165 m? (Teilgebiet C1);
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—  Baurechtsvertrag mit der Credit Suisse Anlagestiftung tiber eine Flache von 8750 m? (Teil-
gebiet C2);

—  Objektkredit fir die Ubertragung einer Teilfliche von 39 700 m? des Grundstiicks Kat.-
Nr. IQ6994 (Teilgebiete A und B) vom Finanzvermdgen in das Verwaltungsvermdgen der
Liegenschaftenverwaltung;

— Jahrlich wiederkehrender Einnahmeverzicht vom maximal Fr. 1 726 660.— fiir den auf ei-
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Abb. 1: Aufteilung des Areals Hardturm in Teilgebiete gemass Erwagungen zum Antrag des Gemeinderats an die
Gemeinde (GR Nr. 2017/310).

Im Baurechtsvertrag mit der ABZ (gemeinnutziger Wohnungsbau) wird zudem festgelegt, dass
die ABZ zur Verbesserung der sozialen Durchmischung rund ein Drittel der Wohnungen im
subventionierten Wohnungsbau anbietet.

4. Planungsrechtliche Situation
4.1 Kantonaler Richtplan

Der Geltungsbereich des vorliegenden Gestaltungsplans liegt gemass kantonalem Richtplan
im Zentrumsgebiet Zurich-Hard/Altstetten mit der Zentrumsfunktion «Entwicklungsgebiet». Als
Entwicklungsziel fur dieses Zentrumsgebiet wird die Weiterentwicklung und Verdichtung mit
Ausrichtung auf die S-Bahn-Stationen in Abstimmung mit dem Westast Zurich (Hauptverkehrs-
strasse) und der Limmattalbahn genannt.

Das geplante Fussballstadion am Standort Hardturm ist im kantonalen Richtplan unter 6ffent-
liche Bauten und Anlagen als «Ersatzneubau Sportstadion» eingetragen. Mit diesem Eintrag
ist das o6ffentliche Interesse am Stadion auf kantonaler Stufe dokumentiert.

4.2 Bau- und Zonenordnung

Gemass Bau- und Zonenordnung ist das Gebiet zwischen dem Bahnviadukt Muhleweg,
Pfingstweid-, Berner- und Forrlibuckstrasse der Zentrumszone Z5 mit einer Freiflachenziffer
von 30 Prozent sowie einem Wohnanteil von 0 Prozent (westlich des ehemaligen Sportwegs)
oder von 30 Prozent (6stlich des ehemaligen Sportwegs) zugewiesen. Diese Zonierung trat im
Mai 2004 in Kraft. Das Gebiet liegt zudem im Hochhausgebiet | mit einer maximalen Gesamt-
héhe von 80 m (Inkraftsetzung 2005).
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Der Geltungsbereich des vorliegenden privaten Gestaltungsplans liegt innerhalb dieses Ge-
biets westlich des ehemaligen Sportwegs und schliesst diesen mit ein.

Zusatzlich wurden flr das genannte Gebiet die Sonderbauvorschriften «Fussballstadion Zu-
rich» inklusive Erganzungsplan festgesetzt (Art. 81a BZO und Art. 2 Abs. 2 lit. i BZO Ergén-
zungsplan), die fur ihren Geltungsbereich eine Gestaltungsplanpflicht festlegen. Mit der BZO-
Teilrevision 2016, die am 1. November 2018 in Kraft getreten ist, wurde einerseits
Art. 2 Abs. 2 lit. i neu zu lit h. Andererseits wurde der Ergénzungsplan «Fussballstadion Hard-
turm» im neuen Art. 2 Abs. 2 lit. h gestrichen.

Die Sonderbauvorschriften des Art. 81a BZO wurden bisher nicht angetreten. In ihrem Gel-
tungsbereich wurden die nachfolgend aufgefiihrten Gestaltungsplane erarbeitet, die jedoch
nicht auf den Sonderbauvorschriften basieren. Ostlich des ehemaligen Sportwegs gilt der pri-
vate Gestaltungsplan «Hardturm-Areal» (AS 701.321), der im April 2006 in Kraft getreten ist.
Die damit beabsichtigte Uberbauung «Hard Turm Park» mit einer gemischten Nutzung wurde
inzwischen realisiert.

4.3 Privater Gestaltungsplan «Stadion Ziirich»

Westlich des ehemaligen Sportwegs wurde der private Gestaltungsplan «Stadion Zirich»
(AS 701.590) im April 2005 in Kraft gesetzt. Der Gestaltungsplan sollte basierend auf dem
Projekt «Pentagon» den Neubau eines reinen Fussballstadions flir beide Zircher Fussball-
clubs mit Mantelnutzungen sowie eines Burohochhauses ermdglichen.

4.4 Sonderbauvorschriften «Areal Hardturm, Stadion und Wohnungsbau»

Im Zusammenhang mit dem erwahnten stadtisch finanzierten Stadionprojekt aus dem Jahr
2013 hat der Gemeinderat mit Beschluss vom 26. Juni 2013 die Sonderbauvorschriften «Areal
Hardturm, Stadion und Wohnungsbau» beschlossen (GR Nr. 2012/372). Diese Sonderbauvor-
schriften wurden, wie schon erwahnt, nach Ablehnung des Projekts durch das Stimmvolk nicht
zur Genehmigung bei der Baudirektion eingereicht und sind nicht in Kraft gesetzt worden.

4.5 Planungsrechtliches Vorgehen

Eine neue Sondernutzungsplanung ist erforderlich, da das neu geplante Vorhaben — beste-
hend aus einem Stadionprojekt, zwei Hochhdusern und einem gemeinnitzigen Wohnungsbau
—wegen der vorgesehenen Gebaudehohe der beiden Hochhduser weder innerhalb der Best-
immungen der Regelbauweise oder nach den Sonderbauvorschriften «Fussballstadion Zi-
rich» (Art. 81a BZO) noch mit dem rechtskraftigen Gestaltungsplan realisierbar ware. Hinzu
kommt, dass die komplexen Anforderungen eines Fussballstadions an die Erschliessung und
den Nachweis der Umweltvertraglichkeit vertiefte Betrachtungen und Abklarungen erfordern,
die insbesondere mit einem separaten Verkehrsbericht und einem Umweltvertraglichkeitsbe-
richt zum Gestaltungsplan vorgelegt werden.

Mit Inkraftsetzung des neuen privaten Gestaltungsplans «Areal Hardturm — Stadion» werden
sowohl die Sonderbauvorschriften «Fussballstadion Zurich» (Art. 81a BZO) als auch der pri-
vate Gestaltungsplan «Stadion Zirich» aufgehoben. Gleichzeitig soll zudem der Gemeinde-
ratsbeschluss Nr. 4077 vom 26. Juni 2013 (GR Nr. 2012/372) aufgehoben werden.

5. Privater Gestaltungsplan, wichtigste Festlegungen

Grundlage des vorliegenden Gestaltungsplans ist das zum Richtprojekt (datiert 13. November
2018) weiterbearbeitete Siegerprojekt aus dem Investoren-Studienauftragsverfahren.
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Abb. 2: Visualisierung Richtprojekt (Quelle: HRS Real Estate AG / nightnurse images).
Allgemeine Bestimmungen (Art. 1-4)

Der private Gestaltungsplan «Areal Hardturm — Stadion» setzt sich aus den Gestaltungsplan-
vorschriften und dem zugehdrigen Plan im Massstab 1:1000 zusammen (Art. 2). Er schafft die
Voraussetzungen fir die Realisierung und den mit der Umgebung vertraglichen Betrieb eines
Fussballstadions, eines gemeinnitzigen Wohnungsbaus und zweier Wohn- und Geschéfts-
hauser (Art. 1). Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Bestimmungen der Bau-
und Zonenordnung (BZO) im Geltungsbereich keine Anwendung. Soweit die Vorschriften
nichts Abweichendes bestimmen, gilt die Verordnung Uber private Fahrzeugabstellplatze
(Parkplatzverordnung, PPV, AS 741.500). Fir den Gestaltungsplan gelten die Baubegriffe ge-
mass dem Planungs- und Baugesetz (PBG, LS 700.1) samt zugehdriger Verordnungen in der
Fassung bis zum 28. Februar 2017 (Art. 3).

Die Wirkung der Baulinie im Osten des Geltungsbereichs wird suspendiert (Art. 3). Damit soll
ermoglicht werden, das Gebaude im Teilgebiet A analog zum Projekt der Stadt von 2013 weiter
Ostlich anzuordnen.

Der Geltungsbereich wird mit dem Gestaltungsplan in drei Teilgebiete (A, B, C) gegliedert. Auf
dem Teilgebiet A kommt der gemeinnltzige Wohnungsbau, auf dem Teilgebiet B das Stadion
mit Stadionumgebung zu liegen. Das Teilgebiet C ist fir zwei Wohn- und Geschéaftshochhau-
ser vorgesehen (Art. 4).
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Abb. 3: Teilgebiete (farbige Flachen) und Baubegrenzungslinien (schwarze Umrandung).
Bau- und Nutzungsvorschriften (Art. 5-21)

Das Teilgebiet A dient primar der Wohnnutzung. Daneben sind massig stérende Handels-,
Dienstleistungs-, Gewerbe- und Gastronomienutzungen sowie Gemeinschaftseinrichtungen
der Wohnnutzung zuldssig. Im Teilgebiet B gilt die Sportnutzung mit zugehdérigen Neben- und
Infrastrukturnutzungen als Kernnutzung. Die Kapazitat der festen Triblinen darf sich auf maxi-
mal 18 500 Platze belaufen. Als Nebennutzung sind massig stérende Handels-, Dienstleis-
tungs-, Gewerbe- und Gastronomienutzung zulassig. Das Teilgebiet C dient vorwiegend der
Wohn- und Dienstleistungsnutzung. Zusatzlich sind auch massig stérende Handels-, Ge-
werbe- und Gastronomienutzung zulassig (Art. 5).

Die zulassigen Nutzungen werden in Art. 5 abschliessend Uber einen Positivkatalog geregelt.
Das heisst, alle nicht genannten Nutzungen sind damit ausgeschlossen und unzuldssig. Im
Stadion (Teilgebiet B) sind somit Grossanlasse wie Konzertveranstaltungen, Party-/Clubveran-
staltungen oder Ahnliches ausgeschlossen, was im Baurechtsvertrag fiir das Stadion ausdriick-
lich festgehalten wird (vgl. GRB Nr. 226 vom 11. Juli 2018, GR Nr. 2017/310).

In Bezug auf die zulassigen Handelsnutzungen werden publikumsintensive Verkaufsnutzungen
wie Fachmarkte, Einkaufszentren und dergleichen im gesamten Geltungsbereich ausgeschlos-
sen (Art. 6).

Ausgehend von der Stadionnutzung wird insbesondere im Zusammenhang mit den Vorschrif-
ten zu Erschliessung, Parkierung und Freiraum zwischen den zwei Betriebszustanden Alltags-
und Veranstaltungsbetrieb unterschieden. Als Veranstaltungsbetrieb gelten Spiele des Profi-
fussballs, wie nationale oder internationale Meisterschafts-, Cup-, Lander- und Freundschafts-
spiele. Als Alltagsbetrieb gilt der Betrieb ausserhalb des Veranstaltungsbetriebs (Art. 7).

Der Wohnanteil im gesamten Geltungsbereich betragt bei Realisierung aller Bauten (Fussball-
stadion, gemeinnutziger Wohnungsbau und zwei Wohn- und Geschaftshochhausern) gesamt-
haft mindestens 60 Prozent und héchstens 80 Prozent. Durch den Bezug des einzuhaltenden
Wohnanteils zur Erstellung aller Bauten im Geltungsbereich muss der Mindestwohnanteil nicht
bei Etappen eingehalten werden. Damit wird ermdglicht, dass das Stadion auch als 1. Etappe
realisiert werden kann. Im Teilgebiet A ist ausserdem ein maximaler Wohnanteil von 90 Pro-
zent, im Teilgebiet C ein Wohnanteil von maximal 80 Prozent einzuhalten (Art. 8).
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Die maximale anrechenbare Geschossflache in allen Geschossen betragt fiur das Teilgebiet
A 22 000 m?, fiir das Teilgebiet B 15 000 m? und fiir das Teilgebiet C 88 000 m? (Art. 11).
Insgesamt ist damit eine Ausnutzung von 125 000 m? anrechenbarer Geschossflache zulassig.
Damit bleibt die mit dem Gestaltungsplan zugelassene Ausnutzung unter den Moglichkeiten
der Regelbauweise gemass BZO.

Die Gebaude sind grundsatzlich innerhalb der im Plan festgelegten Baubegrenzungslinien
anzuordnen. Abweichungen davon werden fir bestimmte Gebaude, Gebaudeteile und An-
lagen in den Vorschriften des Gestaltungsplans geregelt (Art. 12).

Fir bestimmte Bereiche oder Flachenanteile der Eingangsgeschosse werden in den Teilge-
bieten A und C Mindestmasse fur die lichte Raumhoéhe festgelegt (Art. 9). Dies soll die bauli-
chen Voraussetzungen fur die in den betroffenen Bereichen vorgeschriebenen Handels-,
Dienstleistungs-, Gewerbe- und Gastronomienutzungen sowie Gemeinschaftseinrichtungen
schaffen.

Die maximale Gesamthéhe von Gebauden betragt im Teilgebiet A 25,0 m und im Teilgebiet B
20,0 m (Art. 16). Im Teilgebiet C werden mit dem Gestaltungsplan zwei Hochhauser zugelas-
sen (Art. 14). Neben deren Gesamthdhe von maximal 140 m werden zusatzliche Regelungen
zu einem Gebaudesockel sowie zur maximal zulassigen Differenz der Gesamthdéhe und der
Sockelhdhe zwischen beiden Hochhausern getroffen (Art. 6). Damit werden wesentliche Ge-
staltungsmerkmale der Hochhauser gemass Richtprojekt mit dem Gestaltungsplan verbindlich
vorgeschrieben.

Massgebend fir die zuldassige Gesamthohe ist im gesamten Geltungsbereich der im «Plan
gewachsener Boden» mit dem Gestaltungsplan definierte Terrainverlauf (Art. 15). Diese Fest-
legung erfolgt vor folgendem Hintergrund: Das Gelénde des Areals wurde durch den Bau des
friheren Stadions, des Parkhauses und des damaligen Trainingsfussballfelds sowie durch die
Erstellung der angrenzenden Strassen und schlussendlich durch den Rickbau des Stadions
stark verandert. Der urspriinglich auf dem Areal vorhandene gewachsene Boden kann heute
nicht mehr zweifelsfrei bestimmt werden. Aufgrund dieser besonderen Verhaltnisse wird mit
dem Gestaltungsplan der gewachsene Boden i. S. v. § 5 der allgemeinen Bauverordnung
(ABV, LS 700.2) neu festgesetzt.

Freiraum (Art. 22-26)

Mit dem ersten Baugesuch ist ein Umgebungsplan fir den gesamten Geltungsbereich einzu-
reichen, der die Gestaltung sowie die zweckmassige Ausstattung und Ausristung aller Frei-
raume umfasst. Damit soll sichergestellt werden, dass die Gestaltung und Ausstattung gesamt-
haft iber das ganze Areal konzipiert wird. Bei der Ausgestaltung der 6ffentlichen Raume wie
Platze, Strassen und Wege ist auf das Sicherheitsbedirfnis der Bevolkerung und des Veran-
staltungsbetriebs Rucksicht zu nehmen (Art. 22).

Der Gestaltungsplan sieht drei 6ffentlich nutzbare Platzbereiche vor (Art. 23). Der Platz 1 muss
eine Flache von mindestens 500 m? aufweisen. Dieser Platz grenzt an die Platzgestaltung der
Nachbarliberbauung «Hard Turm Park» an, mit dem er ein Ganzes bilden muss. Der Platz 2
muss eine Flache von mindestens 1300 m? aufweisen. Er liegt neben der Kreuzung Hardturm-
/Forrlibuckstrasse und ist als Quartierplatz vorgesehen. Der Platz 3 ist der Hauptplatz des
Stadions. Seine Mindestflache betragt 2000 m2.

Im Alltagsbetrieb wird fiir das Teilgebiet A eine Freiflachenziffer von mindestens 45 Prozent,
fur das Teilgebiet B von mindestens 10 Prozent und fur das Teilgebiet C von mindestens
35 Prozent festgelegt. Im Veranstaltungsbetrieb diirfen die Freiflachenziffern in den Teilgebie-
ten B und C unterschritten werden, weil fuir die Veranstaltungen zusatzliche temporare Abstell-
flachen etwa fiir die Sanitat oder Medienfahrzeuge notwendig sind (Art. 24).
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Gestaltung (Art. 27)

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen
und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine
besonders gute Gesamtwirkung entsteht.

Erschliessung (Art. 28-31)

Die Erschliessung fur den Fuss- und Veloverkehr ist auf die Haltestellen des 6ffentlichen Ver-
kehrs und auf die angrenzenden Fuss- und Radwege auszurichten. Fur den Fussverkehr tber
die Pfingstweidstrasse, insbesondere fur die An- und Abreise von Stadionbesucherinnen und
-besuchern im Veranstaltungsbetrieb, lasst der Gestaltungsplan den nérdlichen Fusspunkt ei-
ner Passerelle Uber die Pfingstweidstrasse zu (Art. 28).

Das Teilgebiet A wird fur den motorisierten Individualverkehr einschliesslich Lieferverkehr tber
die Forrlibuckstrasse erschlossen. Fur die Teilgebiete B und C erfolgt die Erschliessung fir
den motorisierten Individualverkehr tGber den unmittelbar westlich des Geltungsbereichs zu
erstellenden Verkehrsknoten Hardturm-/Pfingstweidstrasse. Fur die Anlieferung sowie Me-
dien-, Veranstalter-, Einsatzfahrzeuge, Cars, Taxis und dergleichen erfolgt die Erschliessung
der Teilgebiete B und C Uber die Hardturm- und die Forrlibuckstrasse (Art. 29 und 30).

Parkierung (Art. 29—40)

Die Anzahl der Abstellplatze fir leichte Zweirader richtet sich im Alltagsbetrieb nach der zum
Zeitpunkt eines Bauentscheids gultigen PPV. Fir den Veranstaltungsbetrieb sind in den Teil-
gebieten B und C zusatzlich mindestens 250 und héchstens 500 temporare Velo-Abstellplatze
zur Verfigung zu stellen (Art. 32). Die genaue Zahl der Abstellplatze ist abhangig vom zu
erwartenden Publikumsaufkommen im Baubewilligungsverfahren zu bestimmen.

Die Anzahl der Abstellplatze fur Personenwagen richtet sich nach der zum Zeitpunkt eines
Bauentscheids gultigen PPV (Art. 33). Die maximal zulassige Anzahl Abstellplatze wird mit
dem Gestaltungsplan im Alltags- und Veranstaltungsbetrieb fiir jedes Teilgebiet Gber alle Nut-
zungen auf 60 Prozent des Normalbedarfs festgelegt. Das heisst, das Maximum von 60 Pro-
zent des Normalbedarfs ist innerhalb eines Teilgebiets nicht je Nutzung einzuhalten, sondern
gesamthaft Uber alle Nutzungen des jeweiligen Teilgebiets.

Zusatzlich zu den Abstellplatzen gemass PPV sind im Alltagsbetrieb maximal 50 6ffentliche
Parkplatze zulassig (Art. 33). Diese sind ein Teilersatz fur das wegfallende bestehende Park-
haus mit 270 Abstellplatzen. Sie kénnen im Alltagsbetrieb von allen Personen genutzt werden.
Im Veranstaltungsbetrieb stehen diese Parkplatze ausschliesslich den Besucherinnen und Be-
suchern mit Parkbewilligung oder dem Personal des Stadions zur Verfigung (Art. 36).

Im Veranstaltungsbetrieb sind fir die Stadionnutzung maximal 1330 Abstellplatze zulassig
(Art. 36). Davon mussen insgesamt 250 Abstellplatze in der arealeigenen Tiefgarage zur Ver-
fugung gestellt werden. Zusatzlich sind zur Deckung des Minimalbedarfs temporare Abstell-
platze erforderlich. Diese kdnnen auch ausserhalb des Geltungsbereichs des Gestaltungs-
plans durch Mehrfachnutzung bestehender 6ffentlicher und privater Parkierungsanlagen be-
reitgestellt werden. Die genaue Zahl der Abstellplatze ist abhangig vom zu erwartenden Pub-
likumsaufkommen im Baubewilligungsverfahren zu bestimmen.

Mit wenigen Ausnahmen sind die Abstellplatze fur Personenwagen unterirdisch zu erstellen
(Art. 34). Lediglich einzelne Abstellplatze fur Lieferwagen, Warenumschlag und Taxis sind dau-
erhaft oberirdisch zulassig. Die fir den Veranstaltungsbetrieb notwendigen Abstellplatze flr Lo-
gistik-, Medien-, Veranstalter- und Einsatzfahrzeuge, Cars und dergleichen sind zudem tem-
porar oberirdisch zulassig.
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Die Abstellplatze fiir das Teilgebiet A sind betrieblich und baulich von den Abstellplatzen fir die
Teilgebiete B und C zu trennen (Art. 35). Die Abstellplatze fir die Teilgebiete B und C sind dif-
ferenziert nach den Betriebszustdnden voneinander zu trennen (Art. 36).

Mit dem ersten Baugesuch in den Teilgebieten B oder C ist ein Verkehrskonzept flir den All-
tags- und Veranstaltungsbetrieb einzureichen. Dieses hat insbesondere fiir den Veranstal-
tungsbetrieb Lage und Anzahl der Abstellplatze in Abhangigkeit vom zu erwartenden Publi-
kumsaufkommen aufzuzeigen (Art. 40).

Umwelt (Art. 41-52)

Im Geltungsbereich gilt der Grundordnung entsprechend gemass Art. 43 Larmschutz-Verord-
nung (LSV, SR 814.41) die Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 41).

Aufgrund der Larmvorbelastung durch Strassenverkehrslarm der umliegenden Strassen sowie
des Sportlarms des geplanten Stadions werden mit dem Gestaltungsplan differenziert nach
Larmart und Teilgebieten detaillierte bauliche Larmschutzmassnahmen an den Gebauden vor-
geschrieben (Art. 42—47). Damit wird im Gestaltungsplan sichergestellt, dass kinftige Bauvor-
haben die gesetzlichen Anforderungen an den Larmschutz einhalten. Das Thema Larmschutz
wird detailliert im Umweltbericht behandelt. Zum Verkehrslarm und zum Sportlarm liegen zu-
dem zwei Berichte vor, die Bestandteile des Planungsberichts sind. In diesen Berichten wird
auch nachgewiesen, dass mit den im Gestaltungsplan getroffenen Festlegungen ein Projekt
realisierbar ist, das die gesetzlichen Anforderungen des Larmschutzes erfillen kann.

Fir alle Neu- und Umbauten im Geltungsbereich wird die Unterschreitung der Anforderungen
der kantonalen Warmedammvorschriften (Abschnitt Il. Teil 1), Ausgabe 2009, um mindestens
30 Prozent vorgeschrieben. Als Alternative missen Neu- und Umbauten den Grenzwert fir
den gewichteten Energiebedarf (Endenergie) fir Raumwarme, Warmwasser, Luftung und Kili-
matisierung des Minergie-P-Standards flr Neubauten zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Gestaltungsplans einhalten. Zudem wird vorgeschrieben, dass die Warmeversorgung fur
Raumheizung und Warmwasser Uber das offentliche Fernwarmenetz erfolgen muss, sofern der
Energiebedarf nicht durch gebaude- oder arealinterne Abwarmenutzung gedeckt werden kann
(Art. 52).

Schlussbestimmungen (Art. 53—56)

Mit den Schlussbestimmungen werden verschiedene rechtskraftige Sondernutzungsplane so-
wie der Gemeinderatsbeschluss betreffend die Sonderbauvorschriften «Areal Hardturm, Sta-
dion und Wohnungsbau», der nicht in Kraft gesetzt wurde, aufgehoben und das Inkrafttreten
des privaten Gestaltungsplans geregelt.

6. Umweltvertraglichkeit
6.1 Umweltvertraglichkeitspriifung

Gemass Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Anlagetyp 11.4 des Anhangs
zur UVPV, SR 814.011) ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) erforderlich, weil im Gel-
tungsbereich des Gestaltungsplans der massgebliche Schwellenwert von 500 Abstellplatzen
fur Personenwagen Uberschritten wird.

Die im Rahmen der UVP durch den Umwelt- und Gesundheitsschutz Zirich (UGZ), Geschafts-
bereich Umwelt, erfolgte Beurteilung vom 29. Marz 2019 ergab, dass das aufgrund des priva-
ten Gestaltungsplans «Areal Hardturm — Stadion» zuldssige Vorhaben unter Bedingungen die
umweltrechtlichen Anforderungen einhalt. In Bezug auf den wahrend der Fussballspiele er-
zeugten Stadionlarm halt der Bericht fest, dass innerhalb und ausserhalb des Gestaltungs-
planperimeters mit Uberschreitungen der massgeblichen Richtwerte zu rechnen sei. Die recht-
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liche Wirdigung dieser Tatsachenfeststellung obliegt der entscheidenden Behdérde. Das Leit-
verfahren fur die UVP ist das vorliegende Nutzungsplanungsverfahren. Dafiir und entspre-
chend auch fur die erwahnte rechtliche Wdirdigung ist der Gemeinderat zustandig
(Art. 41 lit. k GO).

6.2 Sportldrm
6.2.1 Rechtliche Grundlagen

Beim Fussballstadion handelt es sich um eine neue ortsfeste Anlage, deren Betrieb mit
Larmemissionen oder -immissionen einhergeht. Die von einer Anlage ausgehenden Emissio-
nen sind zunachst im Rahmen der Vorsorge so weit zu begrenzen, als dies technisch und
betrieblich méglich sowie wirtschaftlich tragbar ist (Art. 11 Abs. 2 Bundesgesetz tber den Um-
weltschutz, USG, SR 814.01; Art. 7 Abs. 1 lit. a Larmschutz-Verordnung, LSV, SR 841.41).
Neue ortsfeste Anlagen dirfen grundsatzlich nur errichtet werden, wenn die durch diese An-
lage allein erzeugten Larmimmissionen die Planungswerte in der Umgebung nicht Gberschrei-
ten (Art. 25 Abs. 1 USG, Art. 7 Abs. 1 lit. b LSV).

Immissionen werden anhand von den in den Anhangen der LSV geregelten Grenzwerten be-
urteilt (Planungs-, Immissionsgrenz- und Alarmwerte, Art. 40 Abs. 1 LSV). Fehlen Grenzwerte,
wie dies namentlich beim Sportlarm der Fall ist, werden die Larmimmissionen im Einzelfall
nach Art. 15, Art. 19, 23 USG (Art. 40 Abs. 3 LSV) beurteilt. Nach Art. 15 USG sind die Immis-
sionsgrenzwerte fur Larm so festzulegen, dass nach dem Stand der Wissenschaft oder der
Erfahrung Immissionen unterhalb dieser Werte die Bevdlkerung in ihrem Wohlbefinden nicht
erheblich stéren. Zur Einhaltung der unter den Immissionsgrenzwerten liegenden Planungs-
werte (Art. 23 USG) durfen die Larmimmissionen hdchstens geringfligig stérend sein. Den
Gerichten und Vollzugsbehdérden kommt bei der larmrechtlichen Beurteilung der Stérwirkung
aufgrund von Art. 15 USG ein Ermessen zu.

Die Beurteilung des Sportlarms erfolgt aufgrund der BAFU-Vollzugshilfe «Ermittlung und Be-
urteilung von Sportlarm» aus dem Jahr 2017 (nachfolgend: Vollzugshilfe). Sie bietet als Ent-
scheidungshilfe Grundlagen fir die Ermittlung und Beurteilung von Sportlarm. Die Vollzugs-
hilfe definiert Richtwerte, die im Gegensatz zu den Grenzwerten gemass LSV keine absolute
Grenze der Schéadlichkeit oder Lastigkeit darstellen (Vollzugshilfe Kapitel 2.2).

6.2.2 Anwendung der Vollzugshilfe auf das Fussballstadion

Gestutzt auf die Vollzugshilfe wird im Larmbericht Sportlarm (Fussballstadion) zum privaten
Gestaltungsplan «Areal Hardturm — Stadion» vom 6. Februar 2019 (nachfolgend: Sportlarm-
bericht) die Larmbelastungssituation fiir die umliegenden Gebaude wahrend des Veranstal-
tungsbetriebs des Stadions ermittelt und beurteilt. Die Ermittlungs- und Beurteilungsmethodik
sowie die Prifung moéglicher Massnahmen zur Reduktion von Larmemissionen erfolgten in
Absprache mit den Larmschutzfachstellen des Kantons und der Stadt Ziirich.

Der Sportlarm setzt sich aus verschiedenen Larmquellen zusammen, die separat ermittelt und
beurteilt werden. Es handelt sich dabei um den Stadionlarm (Larmquellen: Spielende, Schieds-
richter und Schiedsrichterinnen, Publikum und Beschallungsanlagen), den Parkierungslarm
und den Larm aus dem Zu- und Abgang des Publikums. Fir den Gesamtbelastungspegel ist
der Stadionlarm massgebend, wahrend die beiden anderen Larmquellen nur sehr untergeord-
net zur Larmbelastung beitragen (Sportlarmbericht Kapitel 6.3).

Die Vollzugshilfe unterscheidet zwischen dem Normalbetrieb und den sogenannten «seltenen
Ereignisseny, die lediglich an einigen Tagen (maximal 15-20 Tage pro Jahr) stattfinden dur-
fen, sowie den Sportveranstaltungen von herausragender Bedeutung. Sie sieht fir den Nor-
malbetrieb Planungsrichtwerte (PRW) sowie Immissionsrichtwerte (IRW) und fiir die «seltenen
Ereignisse» Beurteilungsrichtwerte (BRW) vor, die 5 dB uber den fur die einzelnen Empfind-
lichkeitsstufen geltenden IRW liegen. Ausserdem differenziert die Vollzugshilfe zwischen drei
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Beurteilungszeitrdumen: Tag (7—20 Uhr an Werktagen und 8-20 Uhr an Sonn- und Feierta-
gen), Abend (20-22 Uhr) und Nacht (22—7 Uhr an Werktagen und 22—-8 Uhr an Sonn- und
Feiertagen).

Der Sportlarmbericht (Kapitel 5.2) geht von einer Einwirkdauer des Sportlarms von 120 Minu-
ten pro Spiel und von insgesamt durchschnittlich 40 Heimspielen der beiden Clubs pro Saison
aus. Es werden drei Referenzspielfalle unterschieden (Kapitel 6):

Spielfall Tag Zeit Anlass Anzahl Spiele / Jahr
Normalbetrieb A Sonntag 16—-18 Uhr Super League etwa 21
Normalbetrieb B Samstag 19-21 Uhr Super League etwa 11
Seltene Ereignisse C | Montag—Freitag | 20.30-22.30 Uhr | Super League, etwa 8
Schweizer Cup, Europa-
und Champions League
Fir die Beurteilungsdauer sind somit folgende Situationen massgebend:
: — -
szl Normalbetrieb A | Normalbetrieb B | Seltene Ereignisse C Isr:un/gier?er S
Zeitraum Stunden / Jahr Stunden / Jahr Stunden / Jahr
Tagesphase 42 11 66
Abendphase 11 12 29
Nachtphase 4 5
Gesamt 42 22 16 100
6.3 Beurteilung des Stadionldrms

Entsprechend den rechtlichen Vorgaben wurden vorsorgliche Massnahmen zur Reduktion der
Larmimmissionen gepruft und gewurdigt (Sportlarmbericht Kapitel 7 und 9). Verschiedene
Massnahmen fanden als Vorgaben Eingang in die Gestaltungsplanvorschriften (Art. 45 und
46). Trotzdem bleiben die Planungsrichtwerte bei allen drei Referenzspielfallen an manchen
Empfangspunkten innerhalb und ausserhalb des Geltungsbereichs tberschritten (Sportlarm-
bericht Kapitel 8).

Der Sportlarmbericht geht bei der Ermittlung der Larmimmissionen von einer Gesamthéhe des
Stadions von 17 m (Richtprojekt) aus. Die Erhéhung der Gesamthdhe des Stadions von 17 m
auf die gemass Gestaltungsplan maximal zulassige Gesamthdhe von 20 m fihrt insbesondere
bei den bestehenden Gebauden ausserhalb des Geltungsbereichs zu einer Reduktion der
Larmbelastung (Kapitel 7.1.5). Einzig an der Std- und Westfassade des «Hard Turm Parks»
wird mit einer Erhdhung der Larmbelastung von bis zu 2 dB gerechnet. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs kommt es bei den Hochhausern Ost und West teilweise zu einer Pegelerho-
hung.

Insgesamt bewirkt eine Erhdhung der Gesamthéhe des Stadions auf 20 m eine weitere Re-
duktion der La&rmimmissionen. Diese Massnahme ist im Unterschied zur Beurteilung im Sport-
larmbericht als verhaltnismassig einzustufen. Die nachfolgenden Ausflihrungen gehen davon
aus, dass das Stadion mit einer Gesamthéhe von 20 m gebaut wird oder andere Massnahmen
mit mindestens gleichwertiger Wirkung in Bezug auf die Larmbelastung ergriffen werden (vgl.
Sportlarmbericht Anhang D).

6.3.1 Erleichterungen

Besteht ein Uberwiegendes 6ffentliches, namentlich auch raumplanerisches Interesse an der
Anlage und wurde die Einhaltung der Planungswerte zu einer unverhaltnismassigen Belastung
fur das Projekt fihren, kénnen Erleichterungen gewahrt werden. Dabei dirfen jedoch grund-
satzlich die Immissionsgrenzwerte (IGW) nicht Uberschritten werden (Art. 25 Abs. 2 USG,
Art. 7 Abs. 2 LSV).
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Das Stadion ist im kantonalen Richtplan, Offentliche Bauten und Anlagen, mit kurzfristigem
Realisierungshorizont festgelegt. Beim Areal Hardturm handelt es sich um einen sachgerech-
ten Standort flir das Fussballstadion i. S. v. Art. 3 Abs. 4 des Raumplanungsgesetzes
(RPG, SR 700). An der Realisierung eines Fussballstadions am Standort Hardturm besteht
ein hohes offentliches Interesse, was das Verwaltungsgericht des Kantons Zirich in einem
Entscheid betreffend den privaten Gestaltungsplan «Stadion Zirich» bestatigte
(VB.2004.00234 und 00235 vom 5. Juli 2004, E. 4.8.2). Der Sportlarmbericht legt schlissig
dar, dass beim Projekt und mit den Gestaltungsplanvorschriften alle Larmschutzmassnahmen
umgesetzt werden, die wahrnehmbar und verhaltnismassig sind (Kapitel 6.1, 7 und 8) und
dass sich die Einhaltung der PRW an allen untersuchten Empfangspunkten als unverhaltnis-
massig erweist (Kapitel 10.3.1). Die Voraussetzungen fur die Erteilung von Erleichterungen
bis zur Erreichung der IRW gemass Art. 25 Abs. 2 USG und Art. 7 Abs. 2 LSV sind deshalb
vorliegend erfullt.

Bei den bestehenden Wohngebauden (a Porta-Siedlung, Bernoulli-Hauser, Hard Turm Park,
Honggerhang) ausserhalb des Geltungsbereichs des Gestaltungsplans sowie bei den geplan-
ten Gebauden im Geltungsbereich resultieren an manchen Empfangsorten dennoch Uber-
schreitungen der IRW und der BRW (Sportlarmbericht Kapitel 8.2).

6.3.2 Beurteilung der Richtwertiiberschreitungen

Bei der Anwendung von Art. 15 USG ist zu beachten, dass flir das Stérpotenzial nicht allein
die ermittelten Larmimmissionen massgeblich sind. Gemass Rechtsprechung sind ausserdem
der Charakter des Larms, der Zeitpunkt, die Dauer und Haufigkeit seines Auftretens sowie die
Larmempfindlichkeit oder Larmvorbelastung differenzierend zu beriicksichtigen. Zudem ist zu
berlcksichtigen, dass der Stadionlarm im Gegensatz zu technisch-mechanischem Larm als
weit weniger storend oder gesundheitsbelastend zu beurteilen ist. Bei der Abwagung der ver-
schiedenen Interessen bei der Larmbeurteilung sind das offentliche Interesse an der Durch-
fuhrung von nationalen und internationalen Fussballspielen im einzigen Fussballstadion in Zi-
rich und das Ruhebedirfnis der Anwohnenden gegeneinander abzuwagen. Die larmrechtliche
Beurteilung im Sportlarmbericht ist umfassend und zutreffend, weshalb sich die vorliegende
Beurteilung auf die wesentlichen Aspekte beschranken kann (Kapitel 10).

Die geplanten Gebaude sowie die westlich davon gelegenen Wohnhauser der a Porta-Sied-
lung und der Hard Turm Park sind der Empfindlichkeitsstufe (ES) Ill zugewiesen. Die ndrdlich
gelegenen Bernoulli-Hauser sind entlang der Hardturmstrasse (jeweils vier Gebaude pro Zeile)
ebenfalls der ES lll, die riickwartigen Bernoulli-Hauser ebenso wie die Gebaude am Hongger-
hang der ES Il zugeordnet (Sportlarmbericht Kapitel 4.3). Insbesondere die Gebaude an der
Pfingstweid- und an der Hardturmstrasse sind durch den Strassenlarm vorbelastet.

Bei den geplanten Neubauten im Geltungsbereich ist im Spielfall A in der Tagesphase jeweils
an der dem Stadion zugewandten Fassade mit Uberschreitungen der IRW bis 4 dB (gemein-
nitziger Wohnungsbau) oder bis 3 dB (Hochhaus Ost) zu rechnen (vgl. UVP, Seite 17; Sport-
larmbericht Anhang D1, auch nachfolgend). In der Tagesphase werden die IRW im Spielfall A
beim Hochhaus West und im Spielfall B bei allen geplanten Gebauden eingehalten. Wahrend
der Abendphase des Spielfalls B betragen die Uberschreitungen bis 6 dB (gemeinnitziger
Wohnungsbau) oder bis 5 dB (Hochhaus Ost). Im Hochhaus West wird mit einer Uberschrei-
tung bis 2 dB gerechnet. Im Spielfall C «seltene Ereignisse» treten in der Abendphase BRW-
Uberschreitungen bis 10 dB beim gemeinniitzigen Wohnungsbau und beim Hochhaus Ost so-
wie bis 6 dB beim Hochhaus West auf. In der Nachtphase betragen die BRW-Uberschreitun-
gen beim gemeinnitzigen Wohnungsbau bis 14 dB, beim Hochhaus Ost bis 13 dB und beim
Hochhaus West bis 9 dB. In Absprache mit dem Kanton (Fachstelle Larmschutz) werden flr
die geplanten Neubauten innerhalb des Geltungsbereichs des Gestaltungsplans verschiedene
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Vorgaben zum Schutz vor dem Stadionlarm gemacht. Diese fanden Eingang in die Vorschrif-
ten des Gestaltungsplans (Art. 45).

Bei den bestehenden Gebauden ausserhalb des Geltungsbereichs des Gestaltungsplans kon-
nen die IRW der Tagesphase wahrend 53 Stunden und damit wahrend des Hauptteils der
gesamten Spieldauer (80 Stunden) pro Jahr eingehalten werden. In der Abendphase des
Spielfalls B werden sie an den Empfangsorten in der ES Ill ebenfalls eingehalten. In der ES I
sind IRW-Uberschreitungen vereinzelt zu verzeichnen. Sie betragen maximal 2 dB. Im Spielfall
C «seltene Ereignisse» betragen die BRW-Uberschreitungen am Abend maximal 3 dB (ES Ill)
oder maximal 6 dB (ES II) und in der Nacht maximal 6 dB (ES IIl) oder 9 dB (ES II).

Mit etwa 40 Spielen pro Jahr, die jeweils zwei Stunden dauern (total 80 Stunden, entspricht
1 Prozent der Jahresstunden), ist die Haufigkeit der zu erwartenden Larmeinwirkung sehr be-
grenzt und die Einwirkdauer pro Spiel relativ kurz.

Die Spielzeiten des Fussballbetriebs liegen so, dass die Spiele der Super League, die den
Hauptteil der Veranstaltungen ausmachen (36 von 40 Spielen / Jahr), spatestens um 22 Uhr
beendet sind (Spielfall A: 21 Spiele in Tagesphase; Spielfall B: 11 Spiele in Tages- und Abend-
phase bis 21 Uhr; Spielfall C: 4 Spiele in Abendphase bis 22 Uhr). Im Spielfall C enden zwei
weitere Spiele (Schweizer Cup, Europa- und Champions League) ebenfalls spatestens um
22 Uhr. Lediglich zwei Spiele im Spielfall «seltene Ereignisse» C (Schweizer Cup, Europa- und
Champions League) enden nach 22 Uhr. Damit liegen 95 Prozent der Spiele und der gesamten
Spieldauer (76 von 80 Stunden) ausserhalb der typischen Einschlaf- oder Schlafzeiten. Zudem
ist zu berucksichtigen, dass beim Spielfall C im ungunstigsten Fall lediglich zwei Spiele wah-
rend jeweils einer Stunde in die Nachtphase fallen (Schweizer Cup, Europa- und Champions
League; Sportlarmbericht Kapitel 5.1.2).

Die im Sportlarmbericht ausgewiesenen Immissionspegel (energetische Mitteilungspegel Leq)
basieren auf der Annahme eines bei jedem Spiel ausverkauften Stadions. Es ist davon aus-
zugehen, dass dies beim Fussballstadion, wenn Uberhaupt, nur wenige Male pro Jahr der Fall
sein wird. Deshalb liegen die tatsachlichen Immissionspegel wahrend den meisten Veranstal-
tungen deutlich unterhalb der im Sportlarmbericht aufgefiihrten Immissionspegel. Im Sport-
larmbericht wird zutreffend von durchschnittlich ungefahr 11 700 Zuschauerinnen und Zu-
schauern pro Spiel ausgegangen (Kapitel 10.2.1; FCZ: 12 200, GCZ: 11 200). Im Vergleich zu
einer Vollauslastung des Stadions reduzieren sich die Immissionspegel bei 9000 Zuschaue-
rinnen und Zuschauern um etwa 2 dB, bei 5000 Zuschauerinnen und Zuschauern um etwa
5 dB. Auch ist in Betracht zu ziehen, dass die effektiven Anspielzeiten mehrere Wochen im
Voraus (mindestens 30 Tage) bekannt gegeben werden. Die Vorhersehbarkeit (Zeitpunkt,
Dauer, Haufigkeit der Larmeinwirkungen) ist flir die Anwohnenden insbesondere im Vergleich
zu anderen Sportanlagen, die lange andauernd und haufig genutzt werden, sehr hoch.

Die Larmimmissionen sind an den offenen Fenstern zu ermitteln (Art. 39 Abs. 1 LSV). Gleich-
wohl ist zu berlcksichtigen, dass mehr als die Halfte der Spiele in den kihlen und kalten Jah-
reszeiten stattfinden, bei denen die Fenster der Larmbetroffenen aus warmetechnischen Griin-
den geschlossen bleiben. Zwischen Mitte Mai und Mitte Juli ruht der Fussballbetrieb. Zudem
muss auch bei einigen Spielen in den warmeren Jahreszeiten mit kiihlem und/oder regneri-
schem Wetter gerechnet werden, wahrend denen die Fenster der Larmbetroffenen ebenfalls
mehrheitlich geschlossen bleiben. Bei geschlossenen Fenstern ist die unmittelbare Storwir-
kung des Stadionlarms wahrend den Veranstaltungen als sehr gering zu beurteilen.

Laut Sportlarmbericht misste ein Wohngebaude einen Mindestabstand von 650 m vom Sta-
dion aufweisen, damit dort die Belastungsrichtwerte (berechnet basierend auf dem Richtpro-
jekt fur ein fiktives Gebaude in der ES I, Spielfall «seltene Ereignisse» C) sicher eingehalten
werden kdnnen. Wie bereits erwahnt, ist der Standort des Fussballstadions auf dem Areal
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Hardturm im kantonalen Richtplan eingetragen, was dessen Uberregionale planerische Be-
deutung unterstreicht. Der Richtplaneintrag liefert zudem eine Vorgabe fiir die nachgeordnete
Nutzungsplanung. Mit dem privaten Gestaltungsplan «Areal Hardturm — Stadion» wird diese
Vorgabe umgesetzt. Das Stadion ist hervorragend durch den 6ffentlichen Verkehr erschlos-
sen. Aufgrund dieser Umstande ist eine Verlegung des Fussballstadions in Gebiete, wo die
Belastungsrichtwerte allenfalls an samtlichen Empfangsorten eingehalten werden kénnen, aus
raumplanerischen Grinden zu vermeiden. Angesichts der bestehenden Bebauung in den
Bauzonen ist im Siedlungsgebiet der Stadt Zirich ein verfligbarer Standort fir ein Fussball-
stadion, bei dem der Stadionlarm bei samtlichen umliegenden Wohngebauden alle Belas-
tungsrichtwerte einhalt, derzeit nicht erkennbar.

Unter Wurdigung der voranstehenden Ausfihrungen werden die Richtwertliberschreitungen
in einer Gesamtbeurteilung als nicht erheblich stérend fur die betroffenen Personen eingestuft.
Das aufgrund des vorliegenden privaten Gestaltungsplans ermdglichte Fussballstadion gentigt
damit den Anforderungen von Art. 15 USG und erweist sich auch in Bezug auf den Stadionlarm
als umweltvertraglich. Das Stadion kann realisiert werden, sofern gemass Art. 16 der Gestal-
tungsplanvorschriften die maximal zulassige Gesamthdhe von 20 m ausgeschdpft wird oder
Massnahmen mit mindestens gleichwertiger Wirkung in Bezug auf die Larmbelastung ergriffen
werden.

7. Offentliches Mitwirkungsverfahren

Der private Gestaltungsplan «Areal Hardturm — Stadion» wurde gemass § 7 PBG vom 16. Sep-
tember 2017 bis 20. November 2017 o&ffentlich aufgelegt. Wahrend der Dauer der Auflage
wurden 60 Einwendungsschreiben eingereicht, in denen insgesamt 78 unterschiedliche An-
trage formuliert wurden. Die am haufigsten angesprochenen Aspekte betreffen die folgenden
zwei Themenbereiche:

— Hochhauser: mangelnde stadtebauliche Einordnung, Reduktion der Hohe, Verzicht auf
die Hochhauser,;

—  Erhalt der bestehenden Brache / Freiraumnutzung.

Im Bericht zu den Einwendungen werden alle gedusserten Anliegen zusammengefasst darge-
stellt und beantwortet.

8. Vorpriifung durch die kantonalen Behorden

Parallel zur 6ffentlichen Auflage wurde der Entwurf des privaten Gestaltungsplans dem Kanton
Zurich zur Vorprufung eingereicht. Im Vorprifungsbericht wirdigt die Baudirektion den priva-
ten Gestaltungsplan «Areal Hardturm — Stadion» als umfassendes und weitsichtiges Regel-
werk fir das Areal Hardturm. Neben larmrechtlichen Vorgaben umfasse die Vorlage gemass
Baudirektion auch robuste, gestalterische Festlegungen, die eine qualitatsvolle Einbettung des
Projekts in den stadtebaulichen Kontext sicherstellen. Die Baudirektion stellt fest, dass der
Gestaltungsplan trotz der hohen Komplexitat der Aufgabe bereits weit entwickelt sei. Unter
Beachtung verschiedener Hinweise zur Anpassung der Vorlage wird die Genehmigung in Aus-
sicht gestellt. Die Hinweise und verlangten Anpassungen betrafen insbesondere die Vorschrif-
ten zum Larmschutz und zur Parkierung. Daneben wurden u. a. auch Aspekte der Dachge-
staltung, der Durchgriinung, des Hochwasserschutzes, der Einhaltung der Vorgaben der Ver-
ordnung Uber die einheitliche Darstellung von Nutzungsplanen (VDNP, LS 701.12) sowie ver-
schiedene Prazisierungen oder Ergdnzungen in den Berichten zum Gestaltungsplan ange-
sprochen.

Die von der Baudirektion vorgebrachten Hinweise und Auflagen wurden gepruft, mit den zu-
standigen kantonalen Stellen geklart und der Gestaltungsplan entsprechend Uberarbeitet. Auf
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die von der Baudirektion empfohlene, freiwillige zweite Vorprifung hat die Bauherrschaft da-
raufhin verzichtet.

9. Regulierungsfolgenabschatzung

Gemass Verordnung Uber die Verbesserung der Rahmenbedingungen fiur KMU (AS 930.100)
soll bei stadtischen Erlassen auf die Vertraglichkeit fir KMU geachtet werden. Die Regulie-
rungsfolgenabschatzung im Hinblick auf KMU ergibt Folgendes:

Der vorliegende Gestaltungsplan I6st zulasten der KMU weder neue Handlungspflichten noch
Tatigkeiten mit administrativem oder finanziellem Mehraufwand aus. Die Verfahren, etwa be-
zuglich Baugesuche, bleiben unverandert. Es werden weder zusatzliche Prozessregulierun-
gen geschaffen, noch werden solche reduziert.

10. Schlussbemerkung

Der vorliegende private Gestaltungsplan «Areal Hardturm — Stadion» stimmt mit dem Pla-
nungs- und Baugesetz sowie mit den Festlegungen des kantonalen, regionalen und kommu-
nalen Richtplans Gberein. Im kantonalen Richtplan ist das Fussballstadion unter «6ffentliche
Bauten und Anlagen» am Standort Hardturm eingetragen. Damit wird das 6ffentliche Interesse
am Stadionneubau und die Bedeutung des Stadions fur die ganze Region und darlber hinaus
deutlich.

Der private Gestaltungsplan entspricht auch der Raumlichen Entwicklungsstrategie des Stadt-
rats fur die Stadt Zurich (RES). Zirich-West wird in der RES als bedeutender Handlungsraum
mit integralem Bearbeitungsbedarf aufgefihrt. Das heisst, das Gebiet ist mit den vorhandenen
Potenzialen koordiniert weiterzuentwickeln. Gemass Teilstrategie 3 «Raume flir Erholung,
Freizeit und Kultur anbieten» ist der Standort Hardturm fur spezielle Nutzungen zu sichern:
Das Areal Hardturm muss fiir ein Fussballstadion oder eine fir den Grossraum vergleichbar
bedeutende Sport- oder Veranstaltungsstatte reserviert bleiben. Fur die Sicherung der Stadi-
onnutzung sind geeignete planungs- und zonenrechtliche Festlegungen zu treffen. Des Wei-
teren gilt es die Freiraumversorgung im Zusammenhang mit Verdichtungen zu garantieren.

Das mit dem Gestaltungsplan erméglichte Projekt «kEnsemble», bestehend aus dem Fussball-
stadion, einem gemeinnutzigen Wohnungsbau und zwei Wohn- und Geschaftshochhausern,
ist das Resultat eines sorgfaltigen, mehrstufigen Planungsprozesses. Der private Gestaltungs-
plan schafft die Voraussetzung fir die stadtebaulich vertragliche Realisierung und den mit der
Umgebung vertraglichen Betrieb des Vorhabens, das ein Bindeglied zwischen Zirich-West
und der Achse zum Bahnhof Altstetten bildet.

Als planungsrechtliche Grundlage fur die Realisierung des Vorhabens «Ensemble» soll der
private Gestaltungsplan dazu beitragen, das Entwicklungsgebiet Zurich-West als gemischt ge-
nutztes Quartier um weitere Bausteine einer Mischnutzung zu erganzen. So soll der Fussball
als Sport-/Kulturangebot in Zirich gestarkt werden und damit einen Beitrag zur Attraktivitat
des Wirtschafts- und Lebensraums Zirich geleistet werden. Gleichzeitig soll mit dem geplan-
ten gemeinnutzigen Wohnungsbau neuer, preisgunstiger Wohnraum sowie mit den Wohn- und
Geschaftshausern ein vielfaltiges Angebot an Wohn- und Gewerberaumlichkeiten geschaffen
werden.
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Dem Gemeinderat wird beantragt:

1.

Dem privaten Gestaltungsplan «Areal Hardturm — Stadion» mit Umweltvertraglich-
keitsprifung, bestehend aus Gestaltungsplanvorschriften und Plan Mst. 1:1000
(beide Beilagen datiert 15. Februar 2019), wird zugestimmt.

Der Stadtrat wird ermichtigt, Anderungen am privaten Gestaltungsplan «Areal
Hardturm - Stadion» mit Umweltvertraglichkeitspriifung in eigener Zustandigkeit
vorzunehmen, sofern sich diese als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder im Ge-
nehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Beschliisse sind im Stadti-
schen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Ziirich sowie in der Amtlichen
Sammlung zu veroffentlichen.

Vom Bericht zu den Einwendungen (Beilage, datiert 5. April 2019) wird zustimmend
Kenntnis genommen.

Von der Umweltvertraglichkeitsprifung, Beurteilung und Antrag, von Umwelt- und
Gesundheitsschutz Stadt Ziirich, Geschiftsbereich Umwelt (Beilage, datiert
29. Marz 2019), wird Kenntnis genommen.

Unter Ausschluss des Referendums:
5. Vom Planungsbericht nach Art. 47 RPV (Beilage datiert 4. Marz 2019) sowie vom

Umweltvertraglichkeitsbericht (Beilage, datiert 15. Februar 2019) wird Kenntnis ge-
nommen.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist dem Vorsteher des Hochbaudepartements
ubertragen.

Im Namen des Stadtrats

die Stadtprasidentin

Corine Mauch

die Stadtschreiberin
Dr. Claudia Cuche-Curti
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Zweck

Bestandteile und
Geltungsbereich

Geltendes Recht

@ Stadt Zirich
AS Nr. XXX . XXX

Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan «Areal Hardturm —
Stadion», Ziirich-Escher Wyss

vom [...]

Der Gemeinderat,

gestiitzt auf Art. 41 lit. k GO" und nach Einsichtnahme in die Weisung
des Stadtrats vom [...J%,

beschliesst:

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Der private Gestaltungsplan «Areal Hardturm — Stadion»
schafft die Voraussetzungen fur die Realisierung und den mit der
Umgebung vertraglichen Betrieb eines Fussballstadions, eines ge-
meinnutzigen Wohnungsbaus und zweier Wohn- und Geschéfts-
hochhauser samt zugehdrigen Freirdumen und Infrastrukturanlagen.

Art. 2 ' Der private Gestaltungsplan setzt sich aus diesen Vorschriften
und dem zugehorigen Plan im Massstab 1:1000 zusammen.

? Die Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan gelten fiir das im
Plan bezeichnete Gebiet zwischen Pfingstweid-, Hardturm- und
Forrlibuckstrasse.

Art. 3 ' Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Bestim-
mungen der Bau- und Zonenordnung der Stadt Ziirich (BZO)® im Gel-
tungsbereich keine Anwendung.

2 Soweit diese Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt die
Verordnung Uber private Fahrzeugabstellplatze (Parkplatzverord-
nung, PPV)*,

® Vorgehendes kantonales und eidgenéssisches Recht bleiben vor-
behalten.

* Fir den Gestaltungsplan gelten die Baubegriffe gemass Planungs-
und Baugesetz (PBG)° samt zugehériger Verordnungen in der Fas-
sung bis 28. Februar 2017.

® Die Wirkung der im Plan gekennzeichneten Baulinie im Osten des
Geltungsbereichs ist wahrend der Geltungsdauer des Gestaltungs-
plans suspendiert.

' AS 101.100

> STRB Nr. [...] vom [Datum - Monat ausschreiben].
3 yom 23. Oktober 1991, AS 700.100.

* vom 11. Dezember 1996, AS 741.500.

® vom 7. September 1975, LS 700.1.



@ Stadt Ziirich
AS Nr. XXX . XXX

Art. 4 Der Geltungsbereich ist in folgende Teilgebiete gegliedert:
a. Teilgebiet A: Gemeinnltziger Wohnungsbau;

b. Teilgebiet B: Stadion und Stadionumgebung;

c. Teilgebiet C: Wohn- und Geschéaftshochhauser.

B. Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 5" Im Teilgebiet A sind folgende Nutzungen zulassig:

a. Wohnnutzung;

b. massig stérende Handels-, Dienstleistungs-, Gewerbe- und Gas-
tronomienutzung.

? Im Teilgebiet B sind folgende Nutzungen zuléssig:

a. Kernnutzung: Sportnutzung mit zugehdérigen Neben- und Infra-
strukturnutzungen, wobei die Kapazitat der festen Triblinen auf
18 500 Zuschauende beschrankt ist;

b. Nebennutzung: massig stérende Handels-, Dienstleistungs-,
Gewerbe- und Gastronomienutzung.

% Im Teilgebiet C sind folgende Nutzungen zulassig:

a. Wohnnutzung;

b. massig stérende Handels-, Dienstleistungs-, Gewerbe- und Gas-
tronomienutzung.

Art. 6 Im Geltungsbereich sind publikumsintensive Verkaufsnutzun-
gen wie Fachmarkte, Einkaufszentren und dergleichen nicht zulassig.

Art. 7 Ausgehend von der Stadionnutzung werden folgende Betriebs-

zustande unterschieden:

a. Als Veranstaltungsbetrieb gelten Spiele des Profifussballs wie
nationale oder internationale Meisterschafts-, Cup-, Lander- und
Freundschaftsspiele.

b. Als Alltagsbetrieb gilt der Betrieb ausserhalb des Veranstal-
tungsbetriebs.

Art. 8" Im Geltungsbereich betragt der Wohnanteil bei Realisierung
aller Bauten gemass Art. 1 gesamthaft mindestens 60 Prozent und
hochstens 80 Prozent der gemass Art. 11 anrechenbaren Flache.

Z Im Teilgebiet A betragt der Wohnanteil héchstens 90 Prozent und
im Teilgebiet C hochstens 80 Prozent der gemass Art. 11 anrechen-
baren Flache.

Art. 9" Im Teilgebiet A gelten fiir das Eingangsgeschoss folgende

Regelungen:

a. Die zum Teilgebiet B und zur Pfingstweidstrasse orientierten
R&ume sind mit einer lichten Raumhdéhe von mindestens 3 m
auszugestalten.

Teilgebiete

Nutzweise

Verkaufsnutzung

Betriebszustande

Wohnanteil

Eingangsgeschoss
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b. Anden zum Teilgebiet B und zur Pfingstweidstrasse orientierten
Gebaudefassaden sind nur Nutzungen gemass Art. 5 Abs. 1 lit. b
sowie Gemeinschaftseinrichtungen, an den Ubrigen Gebaude-
fassaden sind auch Wohnnutzungen zulassig.

2 Im Teilgebiet C gelten fiir das Eingangsgeschoss folgende Rege-

lungen:

a. Pro Gebaude sind mindestens 20 Prozent der anrechenbaren
Geschossflache des Eingangsgeschosses mit einer lichten
Raumhodhe von mindestens 4 m auszugestalten. Diese Flachen
mussen sich Gber mindestens 30 Prozent der gesamten Fassa-
denabwicklung des Eingangsgeschosses erstrecken und eine
Tiefe von mindestens 2 m, gemessen ab der Fassade, aufwei-
sen.

b. Es sind nur Nutzungen gemass Art. 5 Abs. 3 lit. b sowie Gemein-
schaftseinrichtungen zuldssig.

c. Verkaufsflachen sind nur in diesem Geschoss zuldssig.

Art. 10 " Im Teilgebiet B ist eine Medienfassade zulassig.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Konzept zur Medienfassade einzu-
reichen, das auch Aussagen zum Betrieb enthalten muss.

Art. 11 " Die maximale anrechenbare Geschossflache in allen Ge-
schossen betragt:

a. im Teilgebiet A 22 000 m?;

b. im Teilgebiet B 15 000 m?;

c. im Teilgebiet C 88 000 m?.

2 Zur anrechenbaren Geschossflache zahlen jene Raume, die dem
Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienen oder
dazu verwendet werden kdnnen, einschliesslich der dazugehdrigen
inneren Erschliessungsflachen und Sanitarraume samt den inneren
Trennwanden. Nicht dazu zahlen im Teilgebiet B das Spielfeld, die
Flache zwischen Spielfeld und Triblinen, die Triblinen, Konstruktions-
raume unter den Tribunen und dussere Erschliessungsflachen.

Art. 12 ' Die Gebaude sind innerhalb der im Plan angegebenen Bau-
begrenzungslinien anzuordnen.

2 Folgende Gebaude, Gebaudeteile und Anlagen diirfen, vorbehaltlich

der Baulinienbereiche, uber die Baubegrenzungslinien hinausragen:

a. Dachvorspringe und technische Anlagen wie Larmschutz- und
Windschutzvorrichtungen, Liftanbauten, Kamine, Abluftrohre, ge-
baudetechnische Gerate, Fassadenreinigungsanlagen und der-
gleichen;

b. einzelne oberirdische Vorsprunge wie Erker, Balkone, auskra-
gende Gebaudeecken und dergleichen, jedoch insgesamt hdchs-
tens auf einem Drittel der betreffenden Fassadenlange. Vorda-
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cher dirfen auf der gesamten betreffenden Fassadenlange aus-
kragen. Diese Vorspriinge und Vordacher durfen héchstens 3 m
Uber die Baubegrenzungslinien hinausragen und haben einen
Vertikalabstand von mindestens 3 m ab gestaltetem Terrain ein-
zuhalten.

® Folgende Gebaude, Gebaudeteile und Anlagen diirfen, vorbehaltlich

der Baulinienbereiche, Uber die Baubegrenzungslinien hinausragen

oder auch ausserhalb der Baubereiche errichtet werden:

a. untergeordnete, eingeschossige, fur den Veranstaltungsbetrieb
notwendige Bauten wie Telefonkabinen, Toiletten, Entsorgungs-
und Sicherheitseinrichtungen, Einrichtungen fir den Ticketver-
kauf und die Zutrittskontrolle, Verpflegungs- und Verkaufsstellen
und dergleichen;

b. untergeordnete Anlagen wie Beleuchtungs-, Beschattungs- und
Sichtschutzanlagen, Zaune, Fahnenmasten, Sende- und Emp-
fangsanlagen, Informationssysteme, Anlagen zur Gewinnung von
erneuerbarer Energie, Installationen fir die Sicherheit und der-
gleichen;

c. Aufgange und technische Be- und Entliftungsanlagen der unter-
irdischen Parkierungsanlage;

d. Brunnen, Kunstobjekte und dergleichen;

e. Erschliessungsbauwerke fur Fuss- und Fahrverkehr einschliess-
lich Passerelle, Entfluchtungsanlagen, Stitzmauern und derglei-
chen;

f.  Abstellplatze fir leichte Zweirader;

g. Abstellplatze fur Logistik-, Medien-, Veranstalter- und Einsatz-
fahrzeuge, Cars und dergleichen;

h. oberirdische Abstellplatze fir Lieferwagen, Warenumschlag und
Taxis;

i. Trassee fiur VBZ-Anlagen an der im Plan bezeichneten Lage.

Art. 13 Unterirdische Parkierungsanlagen, Gebaude und Gebaudetei-
le ohne anrechenbare Geschossflache sind im Baufeld fir unterirdi-
sche Parkierungsanlagen zulassig, soweit sie vollstandig unter dem
gestalteten Terrain liegen.

Art. 14 " Im Teilgebiet C sind héchstens zwei Hochhiuser zulassig.

% Fiir den Nachweis des Schattenwurfs wird ein Vergleichsprojekt
festgelegt, das durch die rechtskraftigen Baulinien begrenzt wird. Das
Vergleichsprojekt hat eine maximale Gebdudehdhe von 25 m ab dem
gewachsenen Boden und eine Firsthohe von 7 m einzuhalten.

Art. 15 Der gewachsene Boden wird gemass Plan festgelegt. Entlang
der Geltungsbereichsgrenze sind die Héhenkoten, innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind die Hohenlinien massgebend.

Baufeld unterirdische
Parkierung

Hochhauser

Gewachsener Boden
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Art. 16 ' Die maximale Gesamthdhe betragt im Teilgebiet A 25 m, im
Teilgebiet B 20 m und im Teilgebiet C 140 m.

2 Hochh&user im Teilgebiet C miissen einen Gebaudesockel mit einer
Hohe ab dem gewachsenen Boden von mindestens 25 m und hochs-
tens 30 m aufweisen. Uber diesem Gebaudesockel muss sich die
Gebaudegrundflaiche gemass § 256 PBG® um mindestens 15 Prozent
verringern.

® Im Teilgebiet C diirfen die Differenz der Gesamthéhe zwischen
Hochhausern maximal 5 m und die Héhendifferenz zwischen den
Gebaudesockeln geméass Abs. 2 maximal 2 m betragen.

Art. 17 " In den Teilgebieten A und C sind nur Flachd&cher zulassig.
Im Teilgebiet B ist die Dachform frei.

% In den Teilgebieten A und C ist der nicht als begehbare Terrasse
genutzte Bereich eines Flachdachs 6kologisch wertvoll zu begrinen,
auch dort, wo Solarstromanlagen installiert sind. Die Pflicht, 6kolo-
gisch wertvoll zu begrlinen, besteht, soweit dies technisch und be-
trieblich moglich sowie wirtschaftlich tragbar ist.

® Im Teilgebiet B sind mindestens 4000 m? des nicht als begehbare
Terrasse oder durch eine Solarstromanlage genutzten Bereichs der
Dachflache zusammenhangend und 6kologisch wertvoll zu begriinen.
Wenn keine Solarstromanlage installiert wird, sind mindestens

5000 m? der Dachflache zusammenhangend und 6kologisch wertvoll
zu begrinen. Die Pflicht, 6kologisch wertvoll zu begriinen besteht,
soweit dies technisch und betrieblich moglich sowie wirtschaftlich
tragbar ist.

Art. 18 " Uber die tatséchliche Gesamthdhe hinaus sind nur technisch
bedingte Aufbauten wie Beleuchtungs- und Beschattungsanlagen,
Kamine, Abluftrohre, Treppenhauser, Absturzsicherungen, Liftaufbau-
ten, Fahnenmasten, Sende- und Empfangsanlagen, Oberlichter so-
wie Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie zulassig. Fur
Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie gilt eine maximale
Hohe von 1,2 m.

Z Im Teilgebiet B diirfen zusatzlich technisch bedingte Aufbauten wie
Grossbildschirme und Larmschutzvorrichtungen tber die tatsachliche
Gesamthdhe ragen.

® Anlagen zur Fassadenreinigung diirfen im Ruhezustand innerhalb
des Geltungsbereichs vom Niveau des gewachsenen Bodens nicht in
Erscheinung treten.

Art. 19 Die Zahl der anrechenbaren Geschosse ist frei.

® vom 23. Oktober 1991, LS 700.1.
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Art. 20 ' Die geschlossene Bauweise ist zuldssig.

? Unter Vorbehalt einwandfreier hygienischer und feuerpolizeilicher
Verhaltnisse durfen die Grenz-, Gebaude-, Strassen- und Wegab-

stéande innerhalb des Geltungsbereichs ohne nachbarliche Zustim-
mung unterschritten werden.

® Es darf auf die Baubegrenzungslinie gebaut werden.

* Zwischen den Hochh&usern im Teilgebiet C ist ohne Beachtung von
Vordachern ein Gebaudeabstand von mindestens 14 m einzuhalten.

® Die gegen ausserhalb des Geltungsbereichs orientierten Bauten
gemass Art. 12 Abs. 3 lit. a haben die kantonalen Abstandsvorschrif-
ten einzuhalten.

Art. 21 ' Etappierungen sind zulassig.

2 Bauten im Teilgebiet C diirfen erst erstellt werden, wenn das Stadi-
on im Teilgebiet B erstellt ist oder zeitgleich erstellt wird.

C. Freiraum

Art. 22 Mit dem ersten Baugesuch ist ein Umgebungsplan fir den ge
samten Geltungsbereich einzureichen, der die Gestaltung sowie die
zweckmassige Ausstattung und Ausristung aller Freirdume umfasst.
Dabei ist den Sicherheitsbedlrfnissen der Bevolkerung und des Ver-
anstaltungsbetriebs Rechnung zu tragen.

Art. 23 " Es sind drei 6ffentlich nutzbare Platze zu erstellen. Die Plat-
ze mussen folgende Mindestflachen aufweisen:
a. Platz1: 500 m?%

b. Platz2: 1300 m?
c. Platz3: 2000 m?

? Beim Platz 1 ist zu gewahrleisten, dass diese Fliche mit der éstlich
angrenzenden Platzflache ausserhalb des Geltungsbereichs ein
Ganzes bildet.

% Auf allen Platzen sind mit der jeweiligen Eingangsgeschossnutzung
korrespondierende Freiraumnutzungen zulassig.

Art. 24 ' Die Freiflachenziffer betragt im Alltagsbetrieb im Teilgebiet A
mindestens 45 Prozent, im Teilgebiet B mindestens 10 Prozent und
im Teilgebiet C mindestens 35 Prozent.

Z Im Veranstaltungsbetrieb diirfen die Freiflachenziffern geméass

Abs. 1 in den Teilgebieten B und C fir die erforderlichen temporaren
Abstellplatze gemass Art. 32 Abs. 3, Art. 34 Abs. 2 und Art. 39 Abs. 2
unterschritten werden.

Abstande

Etappierung

Umgebungsplan

Offentlich nutzbare Platze

Freiflachenziffern
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Art. 25 ' Das Areal ist an das {ibergeordnete Fuss- und Radwegnetz
anzuschliessen und durchlassig zu gestalten. Von besonderer Be-
deutung sind dabei die wahrend des Alltagsbetriebs zu gewahrleis-
tenden Arealquerungen westlich und dstlich des Stadions sowie
durch das Teilgebiet C.

2 Der &ffentlich nutzbare Fussweg im Teilgebiet A gemass Plan muss
eine Breite von mindestens 2,5 m aufweisen. Unter Einhaltung einer

lichten H6he von mindestens 3 m darf er Uberbaut werden. Wahrend

des Veranstaltungsbetriebs darf der Fussweg geschlossen werden.

Art. 26 ' Die Gestaltung des Aussenraums muss zu einer guten
Durchgriinung des Quartiers beitragen. Die Versiegelung der Flachen
ist auf das notwendige Minimum zu reduzieren.

2 Es sind mindestens an den neun im Plan bezeichneten Lagen
grosskronige Baume zu pflanzen.

D. Gestaltung

Art. 27 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung
im Ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine besonders
gute Gesamtwirkung entsteht. Diese Anforderung gilt auch fir Mate-
rialien, Farben, Reklameanlagen und Beleuchtung.

E. Erschliessung und Parkierung

Art. 28 " Die Erschliessung fiir den Fuss- und Veloverkehr ist auf die
Haltestellen des o6ffentlichen Verkehrs und auf die angrenzenden
Fuss- und Radwege auszurichten.

2 Der Fusspunkt einer Passerelle fiir den Fussverkehr {iber die
Pfingstweidstrasse darf innerhalb des Geltungsbereichs in dem Be-
reich erstellt werden, der im Plan festgelegt ist.

Art. 29 ' Fiir das Teilgebiet A erfolgt die Erschliessung fiir den moto-
risierten Individualverkehr Uber die Forrlibuckstrasse in dem im Plan
festgelegten Erschliessungsbereich.

2 Firr die Teilgebiete B und C erfolgt die Erschliessung fiir den moto-
risierten Individualverkehr Gber den Verkehrsknoten Hardturm-/
Pfingstweidstrasse.

Art. 30 ' Fiir das Teilgebiet A erfolgt die Anlieferung ber die Foérrli-
buckstrasse in dem im Plan festgelegten Erschliessungsbereich.

2 Firr die Teilgebiete B und C erfolgt die Anlieferung sowie die Er-

schliessung fir Logistik-, Medien-, Veranstalter- und Einsatzfahrzeu-
ge, Cars, Taxis und dergleichen gemass Art. 12 Abs. 3 lit. gund hin
den im Plan mit «Erschliessung anderer motorisierter Verkehr, Anlie-
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ferung» bezeichneten Bereichen Uber die Hardturm- und Uber die
Forrlibuckstrasse.

Art. 31 Im gesamten Geltungsbereich sind Mischverkehrsflachen fur
alle Verkehrsarten zulassig.

Art. 32 ' Die Anzahl der Abstellplatze fiir leichte Zweirader fiir den All-
tagsbetrieb richtet sich nach der zum Zeitpunkt eines Bauentscheids
giiltigen PPV’.

2 Die Abstellplatze sind im gesamten Geltungsbereich sicher und gut
zuganglich an geeigneten Lagen zu erstellen, wobei mindestens der
fur Bewohnerinnen und Bewohner bestimmte Teil dieser Abstellplatze
witterungsgeschutzt und diebstahlsicher sein muss.

® Fiir den Veranstaltungsbetrieb miissen in den Teilgebieten B und C
zusatzlich mindestens 250 und hochstens 500 temporare Abstellplat-
ze zur Verfugung gestellt werden.

* Im Teilgebiet C kann der minimale Bedarf an Abstellplatzen fiir Be-
wohnerinnen und Bewohner sowie flr Beschaftigte gestutzt auf ein
Velo-Konzept abweichend von den Vorgaben der zum Zeitpunkt ei-
nes Bauentscheids gultigen PPV reduziert werden.

Art. 33 ' Die Anzahl Abstellplatze fiir Personenwagen richtet sich
nach der zum Zeitpunkt eines Bauentscheids gultigen PPV®, wobei
die maximal zulassige Anzahl Abstellplatze im Veranstaltungs- und
Alltagsbetrieb fur jedes Teilgebiet Gber alle Nutzungen auf 60 Prozent
des Normalbedarfs festgelegt wird.

Z Im Alltagsbetrieb sind zuséatzlich zu Abs. 1 héchstens 50 6ffentliche
Abstellplatze fur Personenwagen zuléssig.

® Die in der PPV vorgesehenen Abweichungen zur Erhdhung der An-
zahl Abstellplatze sind nicht anwendbar.

Art. 34 ' Mit Ausnahme der in Abs. 2 und 3 aufgefiihrten Abstellplatze
sind alle Abstellplatze innerhalb des im Plan dafiir festgelegten Bau-
felds unterirdisch anzuordnen.

2 Abstellplatze gemass Art. 12 Abs. 3 lit. h sind im Alltags- und im
Veranstaltungsbetrieb oberirdisch zuldssig. Sie dirfen in allen Teil-
gebieten angeordnet werden.

® Die fiir den Veranstaltungsbetrieb erforderlichen Abstellplatze ge-
mass Art. 12 Abs. 3 lit. g sind nur temporar oberirdisch zulassig. Sie
darfen in den Teilgebieten B und C angeordnet werden.

" vom 11. Dezember 1996, AS 741.500.
8 vom 11. Dezember 1996, AS 741.500.
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Art. 35 Die Abstellplatze fiir das Teilgebiet A sind mehrheitlich im
Teilgebiet A zu erstellen. Sie durfen teilweise auch im Teilgebiet B
angeordnet werden. Betrieblich und baulich sind sie von den Abstell-
platzen fir die Teilgebiete B und C zu trennen.

Art. 36 ' Die Abstellplatze fiir das Teilgebiet B sowie die 6ffentlichen
Abstellplatze dirfen in allen Teilgebieten angeordnet werden. Von
den Abstellplatzen fir das Teilgebiet A sind sie baulich und betrieb-
lich zu trennen, von denjenigen flur das Teilgebiet C sind sie differen-
ziert nach Betriebszustand betrieblich zu trennen.

Z Im Veranstaltungsbetrieb sind die &ffentlichen Abstellplatze fiir die
Stadionnutzung reserviert.

®Im Veranstaltungsbetrieb sind einschliesslich der 6ffentlichen Ab-
stellplatze 250 Abstellplatze fir die Stadionnutzung bestimmt. Zur
Deckung des Minimalbedarfs missen zusatzlich temporare Abstell-
platze zur Verfugung gestellt werden. Diese dirfen durch Mehrfach-
nutzung von Anlagen ausserhalb des Geltungsbereichs bereitgestellt
werden. Dabei ist die Anzahl von Abstellplatzen flr Personenwagen
inner- und ausserhalb des Geltungsbereichs auf maximal 1330 Ab-
stellplatze beschrankt. Art. 11 Abs. 3 PPV? kommt fiir die Abstellplat-
ze im Veranstaltungsbetrieb nicht zur Anwendung.

Art. 37 " Die Abstellplatze fiir das Teilgebiet C diirfen in allen Teilge-
bieten angeordnet werden. Von den Abstellplatzen fur das Teilgebiet
A sind sie baulich und betrieblich zu trennen, von denjenigen fir das
Teilgebiet B sind sie differenziert nach Betriebszustand betrieblich zu
trennen.

2 Im Alltagsbetrieb sind die Abstellplatze fiir die Nutzungen geméss
Art. 5 Abs. 3 lit. b., die sich aus der Differenz zwischen der héchstens
zuldssigen und der mindestens erforderlichen Anzahl an Abstellplat-
zen ergeben, ausschliesslich den Beschéftigten dieser Nutzungen
vorbehalten.

Art. 38 ' Die Mehrfachnutzung der Abstellplatze fiir die Teilgebiete B
und C ist zuldssig, sofern im Alltags- und Veranstaltungsbetrieb fiir
alle Nutzungen die Pflichtparkplatze gemass Art. 33 zur Verfiigung
stehen.

2 Die Abstellplatze fiir Personenwagen von Besucherinnen, Besu-
chern und Kundschaft sowie die 6ffentlichen Abstellplatze sind in al-
len Teilgebieten von der ersten Minute an gebihrenpflichtig zu be-
wirtschaften.

° vom 11. Dezember 1996, AS 741.500.
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Art. 39 ' Die Anzahl der Abstellplatze fiir Motorrader richtet sich nach
der zum Zeitpunkt eines Bauentscheids giiltigen PPV°.

2 Fiir den Veranstaltungsbetrieb des Stadions miissen zusétzlich zu
Abs. 1 temporére Abstellplatze zur Verfugung gestellt werden. Diese
darfen durch Mehrfachnutzung von Parkierungsanlagen ausserhalb
des Geltungsbereichs bereitgestellt werden. Art. 11 Abs. 3 PPV
kommt nicht zur Anwendung.

Art. 40 Mit dem ersten Baugesuch in den Teilgebieten B oder C ist
ein Verkehrskonzept fur den Alltags- und Veranstaltungsbetrieb ein-
zureichen. Fur den Veranstaltungsbetrieb hat das Verkehrskonzept
zudem die Anzahl und Lage der Abstellplatze fur leichte Zweirader,
Personenwagen, Motorrader, Logistik-, Medien-, Veranstalter- und
Einsatzfahrzeuge, Cars und dergleichen in Abhangigkeit vom zu er-
wartenden Publikumsaufkommen aufzuzeigen.

F. Umwelt

Art. 41 Im Geltungsbereich gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass
Art. 43 der Larmschutz-Verordnung (LSV)".

Art. 42 In den Teilgebieten A und C sind hinsichtlich des Strassen-

verkehrslarms folgende Massnahmen zu treffen:

a. Beiallen Wohnungen ist die Mehrheit der larmempfindlichen
R&ume so anzuordnen, dass die Immissionsgrenzwerte an min-
destens einem der Liftung dienenden Fenster dieser Raume
eingehalten werden kdnnen.

b. Wohnungen mit larmempfindlichen Rdumen, bei denen der Im-
missionsgrenzwert an allen Fenstern Uberschritten ist, missen
uber mindestens einen larmempfindlichen Raum verflgen, des-
sen Belastungen an mindestens einem der Luftung dienenden
Fenster 60 dB am Tag und 50 dB in der Nacht nicht Uberschrei-
ten.

Art. 43 Im Teilgebiet A sind hinsichtlich des Strassenverkehrslarms

zusatzlich folgende Massnahmen zu treffen:

a. Entlang der im Plan bezeichneten Fassade sind keine larmemp-
findlichen Rdume in Wohnungen zuléssig.

b. Alle Wohnungen mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts
verfugen Uber eine kontrollierte Bellftung.

c. Alle Wohnungen verfiigen Uber einen ruhigen Aussenbereich.

% yom 11. Dezember 1996, AS 741.500.
" vom 15. Dezember 1986, SR 814.41.
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Art. 44 Im Teilgebiet C sind hinsichtlich des Strassenverkehrslarms
zusatzlich folgende Massnahmen zu treffen:

a.
b.

Alle Wohnungen verfuigen Uber eine kontrollierte Bellftung.
Samtliche Wohnungen verfligen tUber mindestens einen larm-
empfindlichen Raum mit einem der Liftung dienenden Fenster,
an dem sowohl die Immissionsrichtwerte des Sportlarms als
auch die Immissionsgrenzwerte des Strassenldrms eingehalten
sind.

Samtliche Wohneinheiten verfigen auch dber [armempfindliche
R&ume, bei denen die Immissionsgrenzwerte an mindestens ei-
nem der Luftung dienenden Fenster ohne zuséatzliche Massnah-
men eingehalten sind.

Alle Wohnungen mit larmempfindlichen Rdumen, bei denen die
Immissionsgrenzwerte an allen Fenstern Uberschritten sind, ver-
fugen Uber einen ruhigen Aussenraum.

Art. 45 " In den Teilgebieten A und C sind hinsichtlich des Sportlarms
folgende Massnahmen zu treffen:

a.

Die Grundrisse der zum Stadion orientierten Wohnungen sind mit
dem Ziel zu optimieren, dass bei jeder Wohnung die Immissions-
richtwerte des Normalbetriebs bei der Halfte der larmempfindli-
chen Raume eingehalten sind.

Alle Wohnungen mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
verfugen Uber eine kontrollierte Bellftung.

Samtliche Wohnungen verfigen Uber mindestens einen larm-
empfindlichen Raum mit einem der Liftung dienenden Fenster,
bei dem sowohl die Immissionsrichtwerte des Sportlarms fir den
Normalbetrieb als auch die Immissionsgrenzwerte des Strassen-
verkehrslarms eingehalten sind.

%Eine Loggia gilt nur dann als Larmschutzmassnahme, wenn sie alle
folgenden Anforderungen erfullt:

a.

oo

Die Bristung unterbricht die Verbindungslinie zwischen dem der
Luftung dienenden Fenster und folgenden Larmquellen des Sta-
dions: Zuschauertriblinen, Lautsprecher, Spielfeld.

Der akustisch geschlossene Teil der Brustung ist mindestens

1 m und héchstens 1,2 m hoch.

Gemessen ab der Fassade betragt die Tiefe mindestens 2 m.
Die Flache betragt mindestens 6 m?.

Die Decke ist schallabsorbierend mit einem Schallabsorptions-
grad «aw» grosser als 0,60 ausgekleidet.

Art. 46 Im Teilgebiet B gelten folgende minimalen baulichen Anforde-
rungen bezuglich Larmschutz:

a.

12

Der TribUnenkdrper (vom Nullniveau bis zum Tribinendach) ist
mit Ausnahme der Zugange und Zufahrten geschlossen auszu-
bilden.
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b. Die Zugange und Zufahrten missen wahrend Veranstaltungen
schliessbar sein.

c. Die Untersicht des TribUnendachs ist schallabsorbierend auszu-
gestalten.

d. Die Abstrahlung der Beschallungsanlagen ist gezielt auf die Tri-
blnen auszurichten. Davon ausgenommen sind Beschallungsan-
lagen, die der Sicherheit dienen.

e. Das Tribinendach muss das Stadioninnere soweit Uberdecken,
dass die Dachéffnung der Grdsse des Spielfelds entspricht, ge-
messen an den Spielfeldbegrenzungslinien.

Art. 47 Fur die Beurteilung des Larms der Parkierungsanlagen kon- Larmbeurteilung fr
. . . 12 Parkierungsanlagen
nen keine Erleichterungen gemass Art. 7 Abs. 2 LSV “ beansprucht
werden.
Art. 48 Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den Okologischer Ausgleich

Okologischen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der Verordnung Uber
den Natur- und Heimatschutz'® zu optimieren.

Art. 49 Fir die Bewirtschaftung der im Geltungsbereich anfallenden Abfalle
Abfalle sind die noétigen Flachen auszuscheiden und die erforderli-
chen Einrichtungen zu schaffen.

Art. 50 ' Das im Geltungsbereich anfallende unverschmutzte Regen- Entwasserung
wasser ist, soweit dies technisch moglich und wirtschaftlich tragbar

ist, gemass Ziffer 2.73 des Anhangs zur Besonderen Bauverord-

nung I'* in geeigneter Weise iiber Versickerungs- und Retentionsfla-

chen dem Grundwasser zuzufuhren.

2 Regenwasser, das nicht zur Versickerung gebracht werden kann
oder darf, ist im Sinne von Art. 7 des Bundesgesetzes Uber den
Schutz der Gewasser'® abzuleiten.

® Mit dem ersten Baugesuch ist der zustéandigen Behérde ein Ent-
wasserungskonzept fur den gesamten Geltungsbereich einzureichen,
das auch die Retentionsflachen bestimmt.

Art. 51 Wo eine Gefahrdung durch Hochwasser besteht, ist die Bau- Hochwasserschutz
herrschaft verpflichtet, eigenverantwortlich die nétigen Schutzmass-
nahmen zu treffen.

2 yom 15. Dezember 1986, SR 814.41.
'3 yvom 16. Januar 1991, SR 451.1.

' yvom 6. Mai 1981, LS 700.21.

' yom 24. Januar 1991, SR 814.20.
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Art. 52 ' Im gesamten Geltungsbereich miissen Neu- und Umbauten
die Anforderungen der Warmedammvorschriften der Baudirektion des
Kantons Ziirich'®, Ausgabe 2009, Abschnitt Il, Teil 1, um mindestens
30 Prozent unterschreiten. Als Alternative mussen Neu- und Umbau-
ten den Grenzwert fir den gewichteten Energiebedarf (Endenergie)
fur Raumwarme, Warmwasser, Liftung und Klimatisierung des Mi-
nergie-P-Standards fiir Neubauten'’ einhalten. Andere Nachweise
der energetischen Massnahmen sind zulassig, wenn mit einer fach-
gerechten Warmehaushaltberechnung nachgewiesen wird, dass kein
erhodhter gewichteter Endenergiebedarf gegeniber dem Minergie-P-
Standard auftritt.

2 Massgeblich sind in Bezug auf Abs. 1 die Standards des Vereins
Minergie zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Gestaltungsplans. Der
Stadtrat ist befugt, bei Anderungen dieser Standards oder der War-
medammvorschriften die jeweils aktuelle Fassung fir massgeblich zu
erklaren.

® Der Nachweis der Erfiillung der Uberobligatorischen Anforderungen
gemass Abs. 1 kann statt fur einzelne Bauten auch fur mehrere Bau-
ten gemeinsam erfolgen. In diesem Fall muss mit einer fachgerech-
ten Berechnung des gewichteten Energiebedarfs nachgewiesen wer-
den, dass die Anforderungen Uber die Summe der in Betracht
gezogenen Bauten erflillt werden. Zulassig ist dieses Vorgehen nur,
wenn mehrere Bauten gleichzeitig bewilligt werden oder wenn die An-
forderungen bei bereits bewilligten Bauten im Sinne einer Vorleistung
unterschritten wurden.

* Die Warmeversorgung fiir Raumheizung und Warmwasser erfolgt
Uber das o6ffentliche Fernwdrmenetz, soweit der Energiebedarf nicht
durch gebaude- oder arealinterne Abwarmenutzung gedeckt werden
kann. Die Pflicht zum Anschluss an das Fernwarmenetz entfallt, so-
fern ein Kaltebedarf besteht und eine kombinierte Warme- und Kalte-
versorgung im Vergleich zu einem Fernwarmeanschluss zusammen
mit einer separaten Kalteversorgung zu deutlich geringeren Treib-
hausgasemissionen flihrt.

G. Schlussbestimmungen

Art. 53 Mit Inkrafttreten dieses Gestaltungsplans wird Art. 81a der
BZO™ «Sonderbauvorschriften Fussballstadion Ziirich» aufgehoben.

1 Anhang Ziff. 1.11 zur Besonderen Bauverordnung | (BBV I) vom 6. Mai
1981, LS 700.21.

R Bezugsquelle: Geschéftsstelle Minergie, Steinerstrasse 37, 3006 Bern.
Einsehbar beim Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft AWEL, Abteilung
Energie, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zurich.

'® yom 23. Oktober 1991, AS 700.100.
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Art. 54 Mit Inkrafttreten dieses Gestaltungsplans werden die Vor-
schriften zum privaten Gestaltungsplan Stadion Zirich vom 4. Juni
2003" aufgehoben.

Art. 55 Mit Inkrafttreten dieses Gestaltungsplans wird der Gemeinde-

ratsbeschluss Nr. 4077 vom 26. Juni 2013 betreffend die Sonder-
bauvorschriften «Areal Hardturm, Stadion und Wohnungsbau» Zii-
rich-Escher Wyss aufgehoben.

Art. 56 Der Stadtrat setzt diesen Gestaltungsplan nach Rechtskraft
der Genehmigung durch die zustandige Direktion in Kraft®.

"9 AS 701.590

% GR Nr. 2012/372

2 Genehmigt durch die Baudirektion des Kantons Ziirich am ...; Inkraftset-
zung aufden ... (STRB Nr. ...).
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1 EINLEITUNG 6

1 EINLEITUNG

1.1 Rechtsgrundlage

Bericht Uber die Planung Gestaltungsplane sind ein Instrument der Nutzungsplanung.
Gemass Art. 47 der Verordnung uUber die Raumplanung des
Bundes vom 28. Juni 2000 (RPV) hat die Behodrde, welche
Nutzungsplane erlasst, der kantonalen Genehmigungsbehdérde
Bericht Uber die Planung zu erstatten. Es ist auszufiihren, wie
der Gestaltungsplan die raumplanerischen Ziele und Grundsat-
ze, die Anregungen aus der Bevdlkerung, die Sachplane und
Konzepte des Bundes und den Richtplan beriicksichtigen so-
wie den Anforderungen des Ubrigen Bundesrechts (insbeson-
dere Umweltschutzgesetzgebung) Rechnung tragen.

1.2 Verfahren

Bearbeitungsstand Der Gestaltungsplan liegt als Fassung fiir den Beschluss des
Stadt- und Gemeinderats vor.

Stand Richtprojekt Parallel zur Erarbeitung des Gestaltungsplans (GP) wurde das
Siegerprojekt aus dem Investoren-Studienauftrag zum Richt-
projekt weiter entwickelt. Das Richtprojekt ist Grundlage fur
den Gestaltungsplan.

Festsetzung und Genehmigung Der Gestaltungsplan muss durch den Stadt- und Gemeinderat
beschlossen und durch die kantonale Baudirektion genehmigt
werden. Der Beschluss des Gemeinderats untersteht dem fa-
kultativen Referendum.

Verfahrensablauf Im nachfolgenden Terminplan wird der Ablauf des Verfahrens
dargestellt.
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Arbeitsschritte

Terminplan

Entwurf GP und UVB

Vorentwurf GP

September — Oktober 2016

Erstentwurf Relevanzmatrix September 2016
Entwurf GP November 2016 — Januar 2017
Beurteilung Relevanzmatrix Oktober 2016

Entwurf Hauptbericht UVB

November 2016 — Januar 2017

Vertiefungsarbeiten GP/UVB

Entwurf fir 6ffentliche Auflage

Februar— Juli 2017

Offentliche Auflage

Offentliche Auflage (60 Tage)

16.09.2017 — 20.11.2017

Kantonale Vorprifung (3 Monate)

24.01.2018 und 20.02.2018

Amtervernehmlassung

September — November 2017

Uberarbeitung

Uberarbeitung GP / UVB

Dezember 2017 — Marz 2019

Bericht zu den nicht bertcksichtigten Einwendungen

Dezember 2017 — Marz 2019

Behandlung Stadtrat und Gemeinderat

Weisung (Antrag Stadtrat an Gemeinderat)

ca. 3 Monate

Behandlung in gemeinderatlicher Kommission

ca. 5 Monate

Zustimmung Gemeinderat

ca. 1 Monat

Publikationen und Rechtskraft

Publikation (Frist fir Referendum und
Stimmrechtsrekurs)

5 Tage Frist fir Stimmrechtsrekurs
60 Tage Referendumsfrist

Verfigung Kanton (Genehmigung)

ca. 3 Monate

Rekursfrist (Publikation Gemeinderatsbeschluss und 30 Tage
Genehmigung)

Stadtratsbeschluss Inkraftsetzung ca. 1 Monat
Publikation (Rekursfrist Inkraftsetzung) 30 Tage Rekursfrist
Inkraftsetzung ca. 1 Monat

Tab. 1 Verfahrensablauf

1.3 Massgebliche Dokumente

Fur das geplante Vorhaben wurden auf Stufe Gestaltungsplan

folgende Dokumente erstellt:

Vorschriften  In den Vorschriften sind die massgebenden Vorgaben enthal-

ten.
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1 EINLEITUNG 8

Plan Der Plan zeigt einerseits die ortliche Lage der verschiedenen
Festlegungen sowie andererseits orientierende Planinhalte auf.

Planungsbericht Die Vorschriften werden im vorliegenden Planungsbericht un-
ter Kapitel 5 erlautert. Weiter beschreibt der Planungsbericht
das Vorhaben und dessen Ubereinstimmung mit den Uberge-
ordneten Planfestlegungen.

Richtprojekt Das Richtprojekt ist dem vorliegenden Planungsbericht ange-
hangt (siehe Anhang A2).

Beilagen Zum Planungsbericht liegen verschieden Beilagen vor (vgl.
Verzeichnis auf Seite 4). Diese sind insbesondere:

Verkehrsbericht Das Thema Verkehr wird in einem gesonderten Bericht abge-
handelt (siehe Beilage B02). Im vorliegenden Planungsbericht
wird bezlglich Verkehr auf diesen separaten Verkehrsbericht
verwiesen.

Umweltvertraglichkeitsbericht  Fir das geplante Vorhaben wird ein Umweltvertraglichkeitsbe-
richt verfasst (siehe Beilage C1), auf welchen beziglich der
Umweltanforderungen verwiesen wird. Er ist Grundlage fir die
Umweltvertraglichkeitsprifung, die parallel zum Gestaltungs-
planverfahren durchgefihrt wird.

Verkehrs- und Der Verkehrs- und Sportlarm wurde ausfiihrlich untersucht. Die
Sportlarm  |&rmtechnischen Berechnungen und Beurteilungen sind in den
entsprechenden Berichten dokumentiert (siehe Beilagen B03a
und BO3b) und im Umweltvertraglichkeitsbericht (siehe Beilage

C1) zusammengefasst.
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2 AUSGANGSLAGE

2.1 Anlass und Zielsetzung

Anlass und Zielsetzung Auf dem Hardturm-Areal sollen anstelle des weitestgehend
rickgebauten Fussballstadions Hardturm sowie des derzeit
noch genutzten Parkhauses Hardturm ein neues Fussballstadi-
on, eine gemeinnitzige Wohniberbauung sowie zwei Wohn-
und Geschaftshochhduser entstehen. Zu diesem Zweck wird
das stadtische Grundstick mittels Baurechtsvertragen an die
Allgemeine Baugenossenschaft Zirich ABZ (Teilgebiet A), die
Stadion Zuri AG (Teilgebiet B) und an ein Immobiliengefass
bestehend aus der Credit Suisse Funds AG, der SIAT Immobi-
lien AG sowie der INTERSWISS Immobilien AG (Teilgebiet C)
abgetreten. In der Volksabstimmung vom 25. November 2018
wurden die Baurechtsvertrage und die entsprechenden Finanz-
vorlagen angenommen.

Sportangebot Das Stadion soll den Fussball als Sportangebot in Ziirich star-
ken und damit einen Beitrag zur Attraktivitdt des Wirtschafts-
und Lebensraumes Zirich leisten. Mit dem Stadionneubau wird
den Zircher Fussballclubs FCZ und GCZ sowie dem fussball-
begeisterten Publikum ein reines Fussballstadion zur Verfu-
gung gestellt.

Wohnbauférderung  Im Sinne von Art. 29**®" Abs. 4 der Gemeindeordnung der Stadt

Zurich soll mit dem geplanten gemeinnutzigen Wohnungsbau
ein Beitrag zur Erhéhung des Anteils gemeinnutziger Wohnun-
gen im Stadtgebiet geleistet werden.

2.2 Ist-Zustand

Raumliche Lage Das Areal Hardturm liegt stadtauswarts am Ende des Entwick-
lungsgebiets Zirich-West zwischen Hardturm-, Pfingstweid-
und Forrlibuckstrasse. Es umfasst eine Flache von rund
55 000 m”. Unmittelbar ostlich an das Planungsgebiet grenzt
die neu erstellte Uberbauung Hardturm-Park mit rund 500
Wohnungen und mit einem vielseitigen Dienstleistungsangebot
an. In der Nachbarschaft finden sich unterschiedliche Bebau-
ungsstrukturen. Diese reichen von grossvolumigen Bauten
(Migros Herdern, Engrosmarkt) im Siden Uber die Blockrand-
struktur der a Porta-Siedlung im Nordosten bis hin zur kleintei-
ligen Zeilenbebauung der Bernoulli-Siedlung im Norden.
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Abb. 1 Réaumliche Lage des Projektperimeters (rot umrandet)I

Heutige Nutzung Heute wird das Planungsgebiet hauptsachlich durch das Park-
haus Hardturm (P+R-Anlage, Parkplatze fir Schwerverkehr)
sowie flir temporare Veranstaltungen und fir Quartieranlasse
genutzt.

Der Bereich des abgebrochenen Hardturmstadions wurde im
September 2010 mit einem Asphaltbelag versehen, damit er fir
Spezialveranstaltungen (z.B. Zirkus, Musical) temporar genutzt
werden kann.

Ende Juni 2011 hat die Stadt Zirich das Areal dem "Verein
Stadionbrache" fiir eine quartiervertragliche, nicht kommerziel-
le Zwischennutzung bis zum Baubeginn des neuen Hardturm-
stadions zur Gebrauchsleihe abgegeben. Der Zugang zur Sta-
dionbrache befindet sich an der Nordseite an der Forrlibuck-
strasse.

Die ehemalige Trainingswiese im Osten des Areals weist in-
zwischen eine Wiesen- und Buschvegetation auf. Sie wird heu-
te im Sinne einer Zwischennutzung als Freiraum durch das
Quartier genutzt.

2.3 Projektgeschichte

"Altes" Stadion Zirich Das ehemalige Fussballstadion Zirich wurde 1929 erstellt und
erfuhr bis ins Jahr 1998 mehrere Umbauten (siehe Abb. 2).
Am 1. September 2007 fand das letzte Spiel im Hardturm statt.
Anfang Dezember 2008 wurde mit dem Abriss des Stadions
begonnen.

' Quelle: GIS Kanton Zirich, www.maps.zh.ch, dat. 30.1.2017
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Abb. 2  Zustand vor Einstellung des Fussballbetriebs: Parkhaus Hardturm,
) . 2
Hardturm-Stadion, Trainingsplatz

Projekt Pentagon Die Bemiihungen um ein neues Fussballstadion in der Stadt
Zurich dauern schon seit Jahrzehnten an. Unter anderem
planten die Stadt Zirich und die Stadion Zirich AG anstelle
des alten Hardturmstadions das Projekt "Pentagon” mit einem
neuen Stadion firr die beiden Stadtvereine FCZ und GCZ so-
wie sogenannten Mantelnutzungen, bestehend unter anderem
aus einem Einkaufszentrum und einem Birohochhaus (Projekt
Pentagon). Die Stimmberechtigten stimmten 2003 dem ent-
sprechenden privaten Gestaltungsplan "Stadion Zirich" und
den Finanzvorlagen (Beteiligung an der Stadion AG sowie
Ausgaben fir die Erstellung von Infrastrukturanlagen) zu. Im
Jahr 2009 wurde das Projekt aufgrund von Rechtsmittelent-
scheiden und wirtschaftlicher Unsicherheiten aufgegeben.

Privates Projekt Aus der Rickschau auf das gescheiterte Pentagon-Projekt
wurde zunachst ein neuer Ansatz fir ein privates Projekt ent-
wickelt. Mittels Landabtausch und Ausnitzungstransfer gegen-
Uber der Stadion Zirich AG sollte eine weitgehend unabhéan-
gige Projektentwicklung sichergestellt werden. Auf einem
rund finf Hektar grossen Geldnde angrenzend an den Perime-
ter des privaten Gestaltungsplans "Hardturm-Areal" sollte ein
reines Fussballstadion ohne Mantelnutzungen erstellt werden.
Die Stadion Zirich AG hatte westlich ein gemischtes Wohn-
und Geschéaftshaus realisieren kdnnen.

Nahere Abklarungen zeigten jedoch, dass ein solches Projekt
zu komplexe Schnittstellen aufwies und zu keinem befriedigen-
den Resultat fihrte.

Quelle: Sonderbauvorschriften «Areal Hardturm, Stadion und
Wohnungsbauy», Planungsbericht geméass RPV Art. 47, Buchhofer
AG, 17. Juni 2013
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2 AUSGANGSLAGE 12

Stadtisches Projekt Im Februar 2010 verkaufte die Stadion Zirich AG schliesslich
ihre Grundstiicke an die Stadt, verbunden mit einem Rick-
kaufrecht, falls das Areal nicht fir den Bau eines Sportstadions
genutzt wird Das Projekt wurde daraufhin neu lanciert. Mit dem
Kauf des Areals Hardturm und der damit erworbenen Landre-
serve hat der Stadtrat die Absicht verbunden, nebst dem Sta-
dion eine neue kommunale Wohnsiedlung zu erstellen. Die
optimale stadtebauliche Setzung fir ein Fussballstadion und
einen stadtischen Wohnungsbau wurde anschliessend Uber
eine Machbarkeitsstudie und einen Wettbewerb erarbeitet.

Sonderbauvorschriften  Mit Beschluss vom 26. Juni 2013 hat der Gemeinderat die
Sonderbauvorschriften «Areal Hardturm, Stadion und Woh-
nungsbau» festgesetzt. Diese Sonderbauvorschriften waren
jedoch inhaltlich verknupft mit einer Kreditvorlage fur die damit
bezweckte Errichtung eines Stadion sowie einer gemeinnutzi-
gen Wohnsiedlung. Im Herbst 2013 Iehnten die Stimmberech-
tigten den Objektkredit fur den Bau eines Fussballstadions
knapp ab, wahrend die Finanzierung der Wohnsiedlung deut-
lich angenommen wurde. Die Realisierung des Wohnungsbaus
selbst war jedoch aufgrund des zuvor erwahnten Ruickkauf-
rechts an eine Annahme der Finanzierung und die Erstellung
des Stadion-Projekts gekoppelt, weshalb beide Projekte nicht
weiterverfolgt werden konnten. Die Sonderbauvorschriften
wurden dementsprechend nach der Volksabstimmung nicht zur
Genehmigung bei der Baudirektion eingereicht und sind nicht
in Kraft gesetzt worden.

Investoren-Studienauftrag Nach dem ,Nein“ der Stimmberechtigten zu einem stadtisch
finanzierten, neuen Fussballstadion setzte der Stadtrat auf die
Initiative von Privaten und schrieb einen selektiven Investoren-
Studienauftrag aus. Dieser wurde durch das Team ,Ensem-
ble“ von HRS Investment AG / Allgemeine Baugenossenschaft
Zurich (ABZ) / Immobiliengefasse der Credit Suisse (CS) ein-
stimmig gewonnen.

Weiterentwicklung Richtprojekt Der vorliegende Gestaltungsplan beruht auf der Weiterentwick-
lung (siehe Richtprojekt im Anhang A2) des Projekts ,Ensem-
ble“. Diese Projektweiterbearbeitung wurde am 27.02.2019
nochmals dem Beurteilungsgremium unterbreitet, welches fol-
gende Wirdigung festgehalten hat: ,Alle Empfehlungen des
Beurteilungsgremiums zur Weiterbearbeitung wurden von Pro-
jektteam sehr ernst genommen und in hoher Qualitdt umge-
setzt. Das Beurteilungsgremium attestiert dem «Ensemble»
durchgehend eine besonders gute Gesamtwirkung und die
Hochhdauser sind ein ortsbaulicher Gewinn®.
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2.4 Planungs- und baurechtliche Situation

2.41 Eigentumsverhaltnisse und Dienstbarkeiten
Eigentumsverhaltnisse Die Stadt Zurich ist alleinige Eigentimerin des zu uberbauen-
den Grundsticks Kat.-Nr. 1Q6994.

Dienstbarkeiten Das Grundstlick Kat. Nr. IQ6994 ist mit verschiedenen Dienst-
barkeiten belastet. Der Gestaltungsplan weist keinen Wider-
spruch zu diesen Dienstbarkeiten auf. Insbesondere wird die
Nutzungsbeschrankung (Dienstbarkeit SP Art. 1369) von ma-
ximal 361 000 m® Bauvolumen auf dem Grundstiick Kat.-Nr.
1Q6994 (alt) deutlich unterschritten.

2.4.2 Nutzungsplanung

BZO Gemass rechtskraftiger Bau- und Zonenordnung (BZO) ist das
Gebiet zwischen dem Bahnviadukt (Mihleweg), Pfingstweid-,
Hardturm- und Forrlibuckstrasse der Zentrumszone Z5 mit ei-
ner Freiflachenziffer von 30 Prozent sowie einem Wohnanteil
von 0 Prozent zugewiesen. Diese Zonierung trat im Mai 2004 in
Kraft. Das Gebiet liegt zudem im Hochhausgebiet | mit einer
maximalen Gesamthdhe von 80 m (Inkraftsetzung 2005).

BZO-Teilrevision 2016 Gemass der im November 2016 festgesetzten BZO-Teilrevision
2016 ist die Zonenzuweisung unverandert.’

Sonderbauvorschriften  Zusatzlich wurden mit der BZO (Inkraftsetzung 2005) fiir das
Art. 81a BZO genannte Gebiet Sonderbauvorschriften festgesetzt (vgl. Art.
81a BZO), welche fiur ihren Geltungsbereich eine Gestaltungs-

planpflicht festlegen.

Diese Sonderbauvorschriften wurden bisher nicht angetreten.
Fir die beiden darin definierten Teilgebiete wurden die nach-
folgend aufgefuhrten Gestaltungspléne erarbeitet, die jedoch
nicht auf diesen Sonderbauvorschriften basieren.

Privater Gestaltungsplan ~ Ostlich des Sportwegs gilt der private Gestaltungsplan "Hard-
"Hardturm-Areal" turm-Areal", der im April 2006 in Kraft getreten ist. Im Sommer
2017 erfolgte der Abschluss der letzten Bauetappe der Uber-

bauung "Hardturm-Park" (Mietwohnungen, Gewerbe und Hotel).

Privater Gestaltungsplan Westlich des Sportwegs wurde der private Gestaltungsplan
"Stadion Zurich" "Stadion Zurich" im April 2005 in Kraft gesetzt. Der Gestal-

Hinweis: Die BZO-Teilrevision wurde gemass STRB vom
22.08.2018 auf den 01.11.18 in Kraft gesetzt. Davon ausgenom-
men sind die im STRB erwahnten Gebiete, die noch im Rekurs-
verfahren sind. Das Gebiet des Gestaltungsplans und die relevan-
ten Vorschriften sind nicht von einem solchen Rekursverfahren
betroffen.
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tungsplan sollte basierend auf dem Projekt "Pentagon" den
Neubau eines reinen Fussballstadions fir beide Ziricher Fuss-
ballclubs (FC Zirich und GC Zirich) mit Mantelnutzungen (Ein-
kaufszentrum, Restaurants, Kinos, Hotel) sowie eines Biro-
hochhauses ermdglichen. Rechtsmittel gegen das Vorhaben,
die teilweise bis zum Bundesgericht weitergezogen wurden,
fuhrten zu einer Verzdgerung von mehreren Jahren. Im Frih-
ling 2009 beschloss die Stadion Zirich AG, das Projekt wegen
weiterhin hangiger Rechtsmittel und wirtschaftlicher Unsicher-
heiten nicht weiterzuverfolgen. Deshalb ist der im Hinblick auf
die Realisierung des Projekts "Pentagon” festgesetzte Gestal-
tungsplan "Stadion Zurich" aufzuheben.

Sonderbauvorschriften  Die mit Beschluss vom 26. Juni 2013 vom Gemeinderat be-
"Areal Hardturm, Stadion und  schlossenen Sonderbauvorschriften ,Areal Hardturm, Stadion
Wohnungsbau* und Wohnungsbau® wurden, wie zuvor erwahnt, aufgrund der
verlorenen Volksabstimmung Uber den Objektkredit nicht wei-

terverfolgt und sind nicht in Kraft.

"Neue" Vorschriften Eine neue Sondernutzungsplanung ist erforderlich, da das
heute beabsichtigte Vorhaben, bestehend aus einem Stadionpro-
jekt, zwei Hochhausern und einem gemeinnitzigen Wohnungs-
bau nicht innerhalb der Bestimmungen der Regelbauweise
realisierbar ware.

Aufhebung bestehender Da die bestehenden Sonderbauvorschriften (Art. 81a BZO)
Sondernutzungsplanungen nicht angetreten wurden, sind diese aufzuheben.

Gleiches gilt fir den privaten Gestaltungsplan ,Stadion Zi-
rich und fir den Gemeinderatsbeschluss betreffend Sonder-
bauvorschriften ,Areal Hardturm, Stadion und Wohnungsbau®,
die jeweils die Realisierung inzwischen gescheiterter Projekte
bezweckten und daher aufzuheben sind.

Privater Gestaltungsplan ,Areal Der vorliegende private Gestaltungsplan ,Areal Hardturm -
Hardturm — Stadion“ Stadion“ soll die nutzungsplanerischen Voraussetzungen fir
die Realisierung und den mit der Umgebung vertraglichen Be-
trieb eines Fussballstadions, einer gemeinnitzigen Wohnuber-
bauung und zweier Wohn- und Geschéaftshochhauser samt
zugehdrigen Freirdumen und Infrastrukturanlagen schaffen.

2.4.3 Ubergeordnete Festlegungen im kantonalen, regiona-
len und kommunalen Richtplan

In diesem Kapitel werden die massgeblichen Planfestlegungen
aufgezeigt. Die Ubereinstimmung der Bestimmungen des Ge-
staltungsplans mit der Richtplanung wird im Kapitel 6 behan-
delt.
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Kantonaler Richtplan

Raumordnungskonzept Das Raumordnungskonzept (ROK) des kantonalen Richtplans
2015 weist die Stadt Zirich dem Handlungsraum Stadtland-
schaft zu. Diese Stadtlandschaft zeichnet sich durch eine
Uberdurchschnittliche Nutzungsdichte und eine hohe Entwick-
lungsdynamik aus.

Zentrumsgebiet Der kantonale Richtplan 2015 halt fest, dass das Zentrumsge-
biet Zirich-Hard/Altstetten, zu welchem das Planungsgebiet
zahlt, sich als Zentrumsgebiet entwickeln soll. Das Entwick-
lungsziel fur dieses Zentrumsgebiet ist die Weiterentwicklung
und Verdichtung mit Ausrichtung auf die S-Bahn-Stationen in
Abstimmung mit dem Westast Zirich (Hauptverkehrsstrasse).

Mit der Bezeichnung von Zentrumsgebieten soll die Entwick-
lungsfahigkeit und internationale Konkurrenzfahigkeit des
Grossraums Zurich signalisiert, insgesamt geférdert sowie lang-
fristig sichergestellt werden, ohne dass die Zielsetzung auf Kos-
ten der offenen Landschaft und der Umwelt verfolgt werden
musste. Als Teil der Strategie einer Siedlungsentwicklung
nach innen werden mit der Bezeichnung von Zentrumsgebie-
ten Optionen fur die langfristige Entwicklung innerhalb bereits
weitgehend Uberbauter Gebiete offen gehalten.

Planungsgrundsatze Bei kiinftigen Planungen in den Zentrumsgebieten sind folgen-
de Grundsatze wegleitend:

e Dichte Siedlungsteile mit hoher Siedlungsqualitat sollen er-
halten bleiben bzw. neu geschaffen werden. Zu diesem
Zweck sind in der Regel Mischnutzungen anzustreben.

e Die baulichen Dichten sind, angepasst an die ortlichen Ge-
gebenheiten, fir Zentrumsgebiete deutlich Gber den in § 49a
Planungs- und Baugesetz (PBG) vorgesehenen Ausniitzun-
gen festzulegen. Mit Nutzungs- und Dichtevorgaben in den
regionalen Richtpldnen sind die Zentrumsgebiete, auch im
Hinblick auf die Freiraumgestaltung, bedarfsgerecht zu struk-
turieren.

e Der Wirtschaft sind optimale Standorte zur Verfiigung zu
stellen, insbesondere solche mit hoher Erschliessungsquali-
tat durch den o6ffentlichen und — je nach Nutzungsart — auch
individuellen Verkehr. Die bereits vorhandenen infrastruktu-
rellen Vorleistungen der 6ffentlichen Hand sind optimal zu
nutzen.

» Die Zentrumsgebiete sollen einen wesentlichen Beitrag zur
Erreichung des kantonalen Modalsplit-Ziels leisten. Die Er-
schliessung der Zentrumsgebiete ist daher auf einen Uber-
durchschnittlich hohen Anteil des 6ffentlichen Verkehrs sowie
des Fuss- und Veloverkehrs auszurichten.

e Die Verkehrs- und die Ubrige Infrastruktur sind so zu planen
und zu projektieren, dass eine zweckmassige Etappierung
der Entwicklung der einzelnen Gebiete ermdglicht wird.
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e Zur Forderung energiesparender Raumstrukturen, zur Stei-
gerung der Energieeffizienz und mit Blick auf den vermehrten
Einsatz erneuerbarer Energien sind entsprechende Energie-
konzepte zu erarbeiten.

e Als Entwicklungsimpulse oder zur funktionalen Optimierung
sind o6ffentliche Einrichtungen zielgerichtet auszubauen bzw.
anzusiedeln.

» Die Umsetzung von massgeblichen Vorhaben in Zentrums-
gebieten geschieht unter Einbezug der Offentlichkeit und pri-
vater Akteure wie Infrastrukturtrdger, der Grundeigentimer-
und Investorenschaft insbesondere im Rahmen kooperativer
Planungsverfahren. Im Bereich von Gemeinde- oder Regi-
onsgrenzen sind die Entwicklungskonzepte grenziberschrei-
tend zu erarbeiten.

Umsetzung auf kommunaler Bei der Anpassung von Nutzungsplanen an die Ziele des Zent-
Ebene rumsgebiets sind als Regelfall Lésungen anzustreben, die das
Bauen gestutzt auf die Grundordnung ermdglichen. Auch fir
grossere Vorhaben sollen Baubewilligungen innert der gesetz-
lichen Frist erteilt werden. Aufgrund des wesentlichen
Uberdrtlichen Interesses an der Entwicklung der Zentrumsge-
biete sind aber auch die Voraussetzungen fur die Ausarbeitung
von Sonderbauvorschriften und von Gestaltungsplanen (§§ 79
ff. und 83 ff. PBG) gegeben.

Verkehrsrichtplan  Im kantonalen Verkehrsrichtplan wird die Pfingstweidstrasse,
welche sidlich an das Planungsgebiet angrenzt, als Hauptver-
kehrsstrasse definiert. Im Weiteren sind der geplante Veranstal-
tungsbahnhof Station Zirich-Herdern und die bereits erstellte
Tramnetzerweiterung Zurich West (Tramerschliessung Zentrums-
gebiet Zurich Hard / Altstetten) festgelegt.

Fussballstadion Das geplante Fussballstadion am Standort Hardturm ist im
kantonalen Richtplan (6ffentliche Bauten und Anlagen) einge-
tragen. Mit diesem Eintrag werden das 6ffentliche Interesse am
Stadionneubau und die Bedeutung des Stadions fir die ganze
Region und dariber hinaus deutlich.

Regionaler Richtplan
Uberarbeitung Die Gesamtiiberarbeitung des regionalen Richtplans der Stadt
regionaler Richtplan  Zurich wurde mit RRB 576 vom 21.06.2017 durch den Regie-
rungsrat festgesetzt. In Bezug auf von der Baudirektion nicht
genehmigte Bestandteile ist ein Rechtsmittelverfahren hangig.

Sehr hohe Siedlungsdichte Das Planungsgebiet liegt im Zentrumsgebiet. Geméass dem
Zielbild ist fir das Regionalzentrum Zurich West eine sehr ho-
he Siedlungsdichte vorgesehen mit dem Nutzungsschwerpunkt
Freizeit. Im ehemaligen Industriegebiet soll die Transformation
weiter gefihrt werden. Weiter ist als Entwicklungsziel die ge-
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bietsweise Erhdéhung der anzustrebenden baulichen Dichte
sowie die Prufung geeigneter weiteren Hochhausstrukturen
vorgesehen.

Strassenverkehr / Parkierung / Im regionalen Verkehrsrichtplan (Strassenverkehr, Parkierung)
Veloverkehr ist die Pfingstweidstrasse als bestehende Hauptverkehrsstras-
se eingetragen. Im regionalen Verkehrsrichtplan (Veloverkehr)
ist entlang der Pfingstweidstrasse und entlang der Hardturm-
strasse je ein bestehender regionaler Radweg festgelegt.

Tramlinien / Dienstgleis VBZ  Der regionale Verkehrsrichtplan (6ffentlicher Verkehr) weist die
bestehenden Tramlinien in der Hardturmstrasse (regionale
Festlegung) und in der Pfingstweidstrasse (kantonale Festle-
gung) aus. Weiter ist im Zusammenhang mit dem geplanten
Tramdepot Aargauerstrasse ein langfristig geplantes, betrieb-
lich notwendiges Dienstgleis vorgesehen, das die Verbindung
zwischen Pfingstweidstrasse und Hardturmstrasse sicherstellt.
Dieses verlauft innerhalb des Geltungsbereichs des Gestal-
tungsplans. Im Rahmen der nicht in Kraft gesetzten Sonder-
bauvorschriften «Areal Hardturm, Stadion und Wohnungsbau»
2013 wurde die Machbarkeit fir das Dienstgleis (sieben Meter
breiter Korridor, der auch ein doppeltes Gleistrassee erlaubt)
nachgewiesen, um sicherzustellen dass der Richtplaneintrag
bei Realisierung des Vorhabens umsetzbar ist. Mit dem Gestal-
tungsplan wird ein Korridor fiir das Dienstgleis im Bereich der
Verkehrsbaulinie gesichert. Der Eintrag des regionalen Richt-
plans entspricht einer schematischen Darstellung, eine direkte
Verbindung quer durch den Geltungsbereich des Gestaltungs-
plans (wie es in der Richtplankarte dargestellt wird) ist daher
nicht notwendig. Demgemass wird der Korridor fur das Dienst-
gleis am Rande des Geltungsbereichs um das Areal herumge-
fuhrt. So ist auch im Norden des Gestaltungsplanperimeters
die Anordnung des Dienstgleises im Strassenraum der Hard-
turmstrasse machbar. Die konkrete Lage ist zum Zeitpunkt der
Projektierung des Dienstgleises festzulegen. Der Korridor des
Gleistrassees inner- und ausserhalb des Geltungsbereichs
kann dem Plan zum Gestaltungsplan entnommen werden.

Kommunaler Richtplan
Siedlung, Landschaft, ffentliche  Der Entwurf des erstmalig erarbeiteten kommunalen Richtplans
Bauten und Anlagen  Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten und Anlagen lag vom
24.09.2018 bis 22.11.2018 zur Mitwirkung offentlich auf (§ 7
PBG).

Die Stadt Zurich konkretisiert darin, welche Gebiete fur die zu-
satzliche bauliche Verdichtung geeignet sind und bezeichnet
Flachen fur die erforderliche Versorgung mit offentlichen Frei-
rdumen sowie fur kommunale 6ffentliche Bauten und Anlagen.
Die Festlegungen des regionalen Richtplans zu den Quartierzen-
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tren werden auf kommunaler Stufe konkretisiert und erganzt. Der
kommunale Richtplan ist zudem Koordinationsinstrument fur eine
umwelt-, natur- und sozialvertragliche Stadtentwicklung. Die Pla-
nung erfolgt koordiniert mit der Verkehrsplanung und der Planung
Versorgung und Entsorgung.

Wichtige Aussagen des kommunalen Richtplans im Bezug auf
das Gebiet sind:

e der Perimeter des Gestaltungsplans ist als ,Gebiet mit bauli-
cher Verdichtung tber die BZO 2016 hinaus® (Kap. 3.1) be-
zeichnet;

e der Perimeter wird zudem in der Konzeptkarte der baulichen
Dichte (Kap. 3.1.2 lit a.) als Gebiet mit einer Ausnitzungszif-
fer von uber 250 Prozent bezeichnet, was einer sehr hohen
Dichte entspricht und mit einer Nutzungsdichte von iber 300
K('jpfen4 / ha BZ verknupft ist;

- die Konzeptkarte Stadtstruktur (Kap. 3.1.2 lit b.) weist das
Gebiet als ,heterogenes Gebiet® aus. Dieses sind vielgestal-
tige Gebiete mit unterschiedlichen Nutzungen und Baustruk-
turen, die einen kompakten Stadtkérper bilden. Die Bauweise
kann je nach Situation unterschiedlich sein, umfasst aber
sowohl grossmassstabliche Strukturen wie Hochhauser als
auch feinkdrnige Strukturen;

e zur Freiraumentwicklung (Kap. 3.3) wird beispielsweise das
Ziel formuliert, dass eine gute Freiraumversorgung zu ge-
wahrleisten sei. Diese kann durch Fussverbindungen mit
Aufenthaltsqualitat verbessert werden;

e als Zielsetzungen zur Stadtnatur (Kap. 3.4.2) werden z.B.
Trittsteinbiotope gesehen oder Bdume im Siedlungsgebiet;

e in Bezug auf die umweltvertragliche rdumliche Entwicklung
(Kap. 3.5.2) werden im kommunalen Richtplan die Ziele for-
muliert, dass das Stadtklima, der Larm und die Storfallvor-
sorge in Planungen zu bericksichtigen sind;

e eine sozialvertragliche Gestaltung der rdumlichen Entwick-
lung (Kap. 3.6) wird erzielt, wenn z.B. die Versorgung der
Bevdlkerung mit sozialen Angeboten gewahrleistet wird, et-
wa durch ein Raumangebot in Abhangigkeit vom effektiven
gebietsspezifischen Bedarf, oder wenn das Angebot an
preisgunstigen Wohnungen erhalten und verbessert wird;

< in Abstimmung mit der Verkehrsplanung (Kap. 3.7) soll zusatz-
licher Verkehr bei baulicher Verdichtung vermieden werden.
Ferner soll private Parkierung mit einer internen Erschliessung
mit Qualitat im Aussenraum verbunden sein;

e bei der Abstimmung mit der Planung Versorgung, Entsor-
gung (Kap. 3.8.2) nennt der kommunale Richtplan die War-

Die Nutzungsdichte wird im Raumordnungskonzept definiert und
setzt sich aus den Képfen (Einwohner + Beschaftigte) pro ha zu-
sammen.
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meversorgung mit erneuerbaren Energien und die Erhéhung
der Solarstromproduktion als Zielsetzungen.

Insgesamt werden die im kommunalen Richtplan vorgesehenen
Inhalte und Ziele durch den privaten Gestaltungsplan berticksich-
tigt, sofern dies zweckmassig und moglich ist. Weitere Informati-
onen zum kommunalen Richtplan Siedlung, Landschaft und o6f-
fentliche Bauten und Anlagen kénnen dem Stadtratsbeschluss Nr.
739 vom 5. September 2018 entnommen werden.

Verkehr Der rechtskraftige kommunale Verkehrsplan (kommunaler Ver-
kehrsrichtplan mit Gemeinderatsbeschluss Nr. 1940 vom 1. Ok-
tober 2003) weist das Planungsgebiet als Fussgéngerbereich
aus. Die Hardturmstrasse ist im Bereich des Planungsgebiets
als Hauptstrasse im Quartierzentrum festgelegt.

Der Entwurf des Uberarbeiteten kommunalen Richtplanes Ver-
kehr lag ebenfalls vom 24.09.2018 bis 22.11.2018 zur Mitwir-
kung offentlich auf (§ 7 PBG). Der bisher festgelegte Fussgan-
gerbereich wurde durch eine geplante Fussverbindung mit erhéh-
ter Aufenthaltsqualitat und eine geplante Fussverbindung ersetzt.
Zudem quert ein geplanter Veloweg das Areal. Ferner ist die
Hardturmstrasse nicht mehr als Hauptstrasse im Quartierzentrum
festgelegt, sondern als Sammelstrasse.

Die im Richtplan Verkehr vorgesehenen Inhalte und Ziele werden
soweit dies zweckmassig® und maoglich ist durch den Gestal-
tungsplan eingehalten. Weitere Informationen zum kommunalen
Richtplan Verkehr kénnen dem Stadtratsbeschluss Nr. 735 vom 5.
September 2018 entnommen werden.

2.4.4 Raumliche Entwicklungsstrategie Stadt Ziirich
Die Raumliche Entwicklungsstrategie des Stadtrats fur die
Stadt Zurich (RES) wurde am 25. Marz 2010 vom Stadtrat be-
schlossen und bildet einen behdérdenverbindlichen Orientie-
rungsrahmen im Prozess der rdumlichen Stadtentwicklung (u. a.
bei der regionalen Richtplanung und Nutzungsplanung).

ZirichWest  Zurich West wird in den RES als bedeutender Handlungsraum
mit integralem Bearbeitungsbedarf aufgefiihrt. D.h. das Gebiet
ist mit den vorhandenen Potenzialen koordiniert weiterzuentwi-
ckeln.

StandortHardturm  Gemass Handlungsanweisungen Teilstrategie 3 RES "Raume
fur Erholung, Freizeit und Kultur anbieten" ist der Standort
Hardturm fir spezielle Nutzungen zu sichern: Das Areal Hard-

®  Verschiedene Inhalte des Richtplans kdnnen nicht auf der Basis

eines Gestaltungsplans beeinflusst werden. Beispielhaft sei die
Priorisierung des 6ffentlichen Verkehrs im Strassenraum genannt.
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turm muss fir ein Fussballstadion oder eine flr den Grossraum
vergleichbar bedeutende Sport- oder Veranstaltungsstatte re-
serviert bleiben. Fur die Sicherung der Stadionnutzung sind
geeignete planungs- und zonenrechtliche Festlegungen zu
treffen. Des Weiteren gilt es die Freiraumversorgung im Zu-
sammenhang mit Verdichtungen zu garantieren.

2.4.5 Ubergeordnete Entwicklungsziele Ziirich West
Leitlinien ZirichWest Die im Rahmen der kooperativen Entwicklungsplanung Zirich
West von der Stadt Zirich und den beteiligten Grundeigentu-
mern formulierten Ziele fir eine nachhaltige und attraktive Ent-
wicklung von hoher stadtebaulicher Qualitdt wurden im Ent-
wicklungskonzept Zirich West aus dem Jahr 2000 beschrieben
und in den Leitlinien Zirich West (2009) konkretisiert. Die darin
beschriebenen stadtebaulichen Prinzipien (rdumlich-gestalte-
risches Konzept), das Freiraumkonzept und das Verkehrs-
konzept bildeten den Rahmen fiir die Planung des Stadions.

Freiraum Fur den Freiraum wurden wichtige Eckpfeiler fur die zukunftige

Entwicklung definiert:

e Aufwertung der Frei- und Grinraumversorgung durch Schaf-
fung von attraktiven offentlichen Aussenrdumen, aufbauend
auf bestehenden Strukturen wie Limmatraum und den neuen
offentlichen Freirdumen je Geviert.

e Schaffung von grésseren zusammenhangenden 6ffentlichen
Freirdumen.

» Attraktives Aussenraumnetz, mit Anbindung an bestehende
Freirdume (Limmat, Hardhof, Josefswiese) und Verbindung
zu den angrenzenden Quartieren auch Uber die Gleisareale
hinweg.

Die oben genannten Eckpfeiler wurden in den stadtebaulichen
Prinzipien und im Freiraumkonzept Zirich West prazisiert.

Verkehr Die wesentlichen Punkte des Verkehrskonzepts Zirich West
kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:

e Kanalisation des ubergeordneten Verkehrs auf die Pfingst-
weidstrasse und Hardbriicke und Entlastung der {brigen
Strassen (nur noch Quartiererschliessungszwecken dienend).

e Erhdéhung des Anteils des o6ffentlichen Verkehrs auf mindes-
tens 50 Prozent durch neue Tramlinien. Im Bereich des
Planungsgebiets erfolgte der Umbau der Pfingstweidstrasse
fur die Tramnetzerweiterung.

e Grosstmdogliche Durchlassigkeit und Aufwertung der Stras-
sen-, Weg- und Freirdume fur den Langsamverkehr. Im Be-
reich des Planungsgebiets, entlang der Pfingstweid- und
Hardturmstrasse sind verkehrliche Aufwertungsmassnahmen
(Tramtrassee, Langsamverkehr etc.) vorgesehen.
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» Restriktive Parkierungsbewilligungen und Controlling (ber
Fahrtenmodelle zur Reduktion des Verkehrsaufkommens im
Quartier.

2.4.6 Plan Lumiére

Entwicklungsgebiet Der Stadtrat genehmigte am 5. Mai 2004 das Beleuchtungs-
konzept des Plan Lumiére (STRB 754 / 2004). Gemass diesem
Beleuchtungskonzept liegt der Projetkperimeter im Entwick-
lungsgebiet mit eigenen und projektbezogenen Beleuchtungs-
konzepten (Gebiet 9). Die Vorgaben des Plan Lumiére und der
beabsichtigte Umgang mit diesen beim geplanten Vorhaben
kénnen dem Beleuchtungskonzept (Beilage B12) enthommen
werden.
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3 GESTALTUNGSPLANVORSCHRIFTEN

3.1 Allgemein

Inhalt Nach § 83 PBG werden mit Gestaltungsplanen fiir bestimmt
umgrenzte Gebiete Zahl, Lage, dussere Abmessungen sowie
die Nutzweise und Zweckbestimmung der Bauten bindend
festgelegt. Dabei darf von den Bestimmungen uber die Regel-
bauweise und von den kantonalen Mindestabstdanden abgewi-
chen werden.

Rechtswirkung Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden im Geltungsbe-
reich die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung der Stadt
Zurich keine Anwendung. Die ubrigen kommunalen Bestim-
mungen werden jedoch weiterhin angewendet (wie zum Bei-
spiel die Parkplatzverordnung PPV, soweit deren Anwendung
im Gestaltungsplan nicht ausdrucklich ausgenommen wird).

Gestaltungsplanin Kompetenz  Der private Gestaltungsplan wird durch den Gemeinderat auf
Gemeinderat Antrag des Stadtrats festgesetzt. Dieser Gemeinderatsbe-
schluss untersteht dem fakultativen Referendum.

3.2 Inhalt

Geltungsbereich  Die vorliegenden Vorschriften zum Gestaltungsplan betreffen
das Grundstiuck Kat.-Nr. 1Q6994. Der Geltungsbereich zwi-
schen der Pfingstweid-, Hardturm- und Forrlibuckstrasse
umfasst eine Flache von rund 55 000 m% Er liegt vollumfang-
lich im Quartier Zurich—Escher Wyss (Kreis 5).

Inhaltund Struktur  Der Gestaltungsplan setzt sich aus den Vorschriften und dem
zugehorigen Plan im Massstab 1:1000 zusammen. Die Vor-
schriften enthalten folgende Festlegungen:

A. Allgemeine Bestimmungen
Zweck (Art. 1)

Bestandteile und Geltungsbereich (Art. 2)
Geltendes Recht (Art. 3)
Teilgebiete (Art. 4)

B. Bau- und Nutzungsvorschriften
e Nutzweise (Art. 5)

e Verkaufsnutzung (Art. 6)

» Betriebszustéande (Art. 7)

e Wohnanteil (Art. 8)

e Eingangsgeschoss (Art. 9)

* Medienfassade (Art. 10)

e Ausnutzung (Art. 11)
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e Baubegrenzungslinie (Art. 12)

» Baufeld unterirdische Parkierung (Art. 13)
e Hochhauser (Art. 14)

e Gewachsener Boden (Art. 15)

e Gesamt- und Sockelhéhen (Art. 16)

e Dachgestaltung (Art. 17)

e Dachaufbauten (Art. 18)

* Geschosszahl (Art. 19)

e Abstande (Art. 20)

- Etappierung (Art. 21)

C. Freiraum

e Umgebungsplan (Art. 22)

Offentlich nutzbare Platze (Art. 23)
Freiflachenziffer (Art. 24)

Fuss- und Radwege (Art. 25)

e Durchgrinung und Versiegelung (Art. 26)
D. Gestaltung

Gestaltung (Art. 27)

E. Erschliessung und Parkierung
e Fuss- und Veloverkehr (Art. 28)
« Motorisierter Individualverkehr (Art. 29)

* Anderer motorisierter Verkehr, Anlieferung (Art. 30)

e Mischverkehr (Art. 31)

» Abstellplatze fur leichte Zweirader (Art. 32)
» Abstellplatze fur Personenwagen

. Allgemein, Anzahl (Art. 33)

. Allgemein, Anordnung (Art. 34)

. Teilgebiet A (Art. 35)

. Teilgebiet B (Art. 36)

. Teilgebiet C (Art. 37)

Mehrfachnutzung und Gebuhrenpflicht (Art. 38)
e Abstellplatze fur Motorrader (Art. 39)

* Verkehrskonzept (Art. 40)

F. Umwelt
+ Empfindlichkeitsstufe (Art. 41)
« Strassenverkehrslarm
a. Larmschutz Teilgebiete A und C (Art. 42)
b. Larmschutz Teilgebiet A (Art. 43)
c. Larmschutz Teilgebiet C (Art. 44)
e Sportlarm Teilgebiet C
a. Larmschutz Teilgebiete A und C (Art. 45)
b. Larmschutz Teilgebiet B (Art. 46)
e Larmbeurteilung fir Parkierungsanlagen (Art. 47)
» Okologischer Ausgleich (Art. 48)
» Abfélle (Art. 49)
e Entwasserung (Art. 50)
* Hochwasserschutz (Art. 51)
* Energie (Art. 52)

SO OO0 T o
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G. Schlussbestimmungen

e Aufhebung der Sonderbauvorschriften «Fussballstadion
Zirich» (Art. 53)

« Aufhebung privater Gestaltungsplan «Stadion Zirich» (Art. 54)

» Aufhebung des Gemeinderatsbeschluss betreffend die Son-
derbauvorschriften «Areal Hardturm, Stadion und Woh-
nungsbau» (Art. 55)

e Inkrafttreten (Art. 56)

3.3 Ziel des Gestaltungsplans

In Ubereinstimmung mit den geltenden richtplanerischen Be-
stimmungen und den stadtischen Zielsetzungen wird mit dem
vorliegenden privaten Gestaltungsplan ,Areal Hardturm — Sta-
dion“ eine planungsrechtliche Grundlage geschaffen, um eine
stadtebaulich hochwertige und Uberzeugende Gesamtiber-
bauung — bestehend aus einem Fussballstadion, einem genos-
senschaftlichen Wohnungsbau sowie zweier Wohn- und Ge-
schaftshochhduser — mit attraktiven Freirdumen zu realisieren
und zu betreiben. Gleichzeitig gewahrt der Gestaltungsplan
den nétigen Projektierungsspielraum fiir die definitive Projekt-
realisierung.
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4 VORHABEN

4.1 Voraussetzungen

Grundlagen Fur das Vorhaben sind folgende Grundlagen massgebend:
» Richtprojekt, basierend auf dem Resultat des Investoren-
Studienauftrags;
e Erganzende, vertiefte Abklarungen zu einzelnen Themen, die
in den Beilagen aufgefuhrt werden.

Rickbau Fur die vollstandige Realisierung des Vorhabens miissen die
bestehenden Bauten (wie das Parkhaus oder die Passerelle
Uber die Hardturmstrasse) und Anlagen (wie der Sportweg) auf
dem Areal zuriickgebaut werden.

4.2 Stadtebau

4.2.1 Leitgedanke
Nachhaltige und quartier- Es wird eine nachhaltige und quartiervertragliche Uberbauung
vertragliche Uberbauung angestrebt, welche den Entwicklungszielen fiir Zirich West
und den R&umlichen Entwicklungsstrategie (RES) der Stadt
Zdurich entspricht.

4.2.2 Richtprojekt
Mbgliche Uberbauung und Das Richtprojekt zeigt eine mogliche Uberbauung des Areals
Freiraumgestaltung und der Freiraumgestaltung auf (siehe dazu Richtprojekt im
Anhang A2). Dieses Richtprojekt ging aus dem Investoren-
Studienauftrag hervor und wurde weiter bearbeitet. Dieses gilt
zum Beispiel fur [armtechnische Optimierungen.

Abb. 3  Visualisierung Richtprojekt
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4.2.3 Projektbestandteile

Teilgebiete Das Vorhaben beinhaltet ein gemeinnitziges Wohngebaude
(Teilgebiet A), das Fussballstadion mit Umgebung (Teilgebiet
B) sowie zwei Wohn- und Geschéaftshochhauser (Teilgebiet C).

Baubegrenzungslinie Im Plan zum Gestaltungsplan sind sowohl Baubegrenzungsli-
nie als auch Teilgebiete eingetragen. Die Baubegrenzungsli-
nien definieren die Bereiche, in denen Bauten errichtet werden
durfen. Die Teilgebiete umfassen zusatzlich die Flachen des
Aussenraums.

_ GP_/Plan7_Teilgebiete

29550_05A_170324_GP_PI

Abb. 4  Teilgebiete (farbige Flachen) und Baubegrenzungslinien (schwarze
Umrandung)

4.2.4 Stadtebauliche Ausgestaltung des gemeinniitzigen
Wohnungsbaus (Teilgebiet A)

Gliederung Das Projekt der Allgemeinen Baugenossenschaft Zirich (ABZ)
stellt sich in Nutzung und Geometrie klar in die Gebaudereihe
an der Pfingstweidstrasse. Mit seiner offenen, maandrierenden
Form reagiert das Gebaudevolumen auf die sehr unterschiedli-
chen Seiten und Bedingungen. Mit der Zurlicksetzung von der
Pfingstweidstrasse wird ein Offentlicher Platzraum ausgebildet.
Im Osten befindet sich ein halbprivater, baumbestandener Gar-
tenhof, der den Anwohnern als gemeinschaftlicher Freiraum
dient.

Gestaltung Die Fassaden des achtgeschossigen Gebaudes sind minera-
lisch materialisiert. Sie haben wie die anderen Gebaude des
Stadion-Ensembles einen Betonsockel, dessen grosse Offnun-
gen Gewerberaume und Hauseingange belichten. Gegen aus-
sen, vor allem zum Stadion hin, méchte der Bau mit seinem
offenen Erdgeschoss ausgepragt urban in Erscheinung treten.
Die Vertikalbetonung der Hochhauser wird in den Fassaden mit
ihren schlanken Fenstern sowie den selbsttragenden Balkon-
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strukturen aufgenommen. Gliederung und Gestalt zielen auf
mediterrane Eleganz. Befreit wirkt die Stimmung im begriinten
Hof; beinahe alle der 174 Wohnungen haben ihren Balkon auf
diesen Freiraum ausgerichtet.

Nutzung Die klar strukturierten Wohnungen sind mehrheitlich zweiseitig
orientiert. Die Wohnungslayouts sind so konzipiert, dass die
larmempfindlichen Wohn- und Individualrdume mdglichst Iarm-
abgewandt platziert sind. Die Gebaudeecken werden als
Chance fur weitere Wohnungstypen wahrgenommen. Im Kopf
des Ostfligels liegen die Satellitenwohnungen, deren Individu-
alrdume teils zu Clustern gebiindelt werden kénnen. Ganz auf
den begriinten Hof ausgerichtet sind die Hochparterrewohnun-
gen sowie die Privatraume der Atelierwohnungen, die ebener-
dig von der Forrlibuckstrasse erschlossen werden. Das Par-
terre bietet strassenseitig nebst den Wohnhauseingéangen vor
allem vermietbare Gewerberdume. Zumietbare Arbeitszimmer
im Kopf des Sudfliigels ergdnzen das Angebot. An den neural-
gischen Schnittstellen zum Hofraum befinden sich im Siden
der Gemeinschaftsraum der Siedlung und im Norden der Dop-
pelkindergarten mit Betreuungsrdumen (Hort). Die zentrale,
unter den Hof gelegte Velogarage wird mittels einer eigenen
Rampe an die Forrlibuckstrasse angeschlossen.

4.2.5 Stadtebauliche Ausgestaltung des Stadions (Teilge-
biet B)

Gestaltung und Nutzung Der Stadionbau ist einfach und direkt: Tragstruktur in Beton,
Glasbaustein fur die Ausfachungen. In seiner geometrischen
und tektonischen Regelhaftigkeit versteht er sich vor allem als
ein urbanes Gebaude. Der relativ niedrige Gebaudekdrper reiht
sich in die Hauserzeile an der Pfingstweidstrasse ein, durch
seine Dimensionen und die befreiten Gebaudeecken behauptet
er sich dennoch im 6&ffentlichen Raum. Stadtisch ist auch die
Erdgeschossnutzung der Langsseiten im Alltag. Zwischen den
Stadionzugangen finden sich die Eingangsfronten von Laden,
Clubs und Gewerbe, deren Nutzer die angrenzenden Raume
und das Quartier beleben.

Der neue Quartierplatz an der Hardturmstrasse (Platz 2) bildet
den Hauptzugang fiir die Heimfans. An den Ost- und Westsei-
ten des Stadions befinden sich die Eingdnge der Haupt- und
der Gegentribiine. Die Verteilebene fiir die Zuschauer ist dar-
tber, im ersten Obergeschoss. Von hier 6ffnet sich zwischen
den Rangen hindurch wie aus einer Loge der Blick aufs Spiel-
feld. Die Besucherstrome verteilen sich nach unten ins Parterre
oder uber Treppen nach oben auf die Estrade. Diese Art der
Schichtung verleiht dem Stadion Grosszigigkeit, Transparenz
und Leichtigkeit.
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Unter der offenen Stahlkonstruktion des Triblinendachs ist der
Stadioninnenraum als gefasster, beinahe saalartig geschlosse-
ner Raum gestaltet. Bei Spielen soll dadurch eine besondere
Fanatmosphére entstehen kdnnen. Diese Absicht wird durch
die auf allen Rangen rundum laufenden Sitzreihen unterstitzt.

Fassadengestaltung TagsuUber gibt die Halbtransparenz der Glasbausteinhille eini-
ges vom Innenleben des Stadions preis. Die Geschlossenheit
dieser Hulle ist auch der Larmsituation geschuldet. Nachts
zeigt sich der massive, glasern-steinerne Korper des Stadions
als leichte, und sanft lichterfillte Membrane. Das Stadion wird
in ein der jeweiligen Aktivitat entsprechendes Lichtkleid gehiilit.
Die raumliche Tiefe wird dank der Hinterleuchtung spirbar.
Jeder einzelne Glasbaustein verwandelt sich zu einem der
Lichtpixel, die sich in der Fassade zu Bildern fligen. Mit dem
Baugesuch ist ein Konzept einzureichen, das Aussagen dar-
Uber trifft, wie die Beleuchtungssituationen zwischen dem Ver-
anstaltungsbetrieb, dem Alltagsbetrieb und ggf. einem Betrieb
als klnstlerisch gestaltbare Fassade differenziert wird.

4.2.6 Stadtebauliche Ausgestaltung der Wohn- und Ge-
schaftshochhauser (Teilgebiet C)

Gliederung Aus der Ferne als ein unzertrennliches Duo betrachtet, reagie-
ren die beiden Tirme im Sockelbereich eigenstandig auf ihre
jeweilige stadtebauliche Disposition. Wahrend der westliche
Turm, der sich an der Spitze des Areals befindet, einen nahezu
quadratischen Fussabdruck aufweist, erhebt sich der Turm Ost
Uber einem langs gerichteten Sockelvolumen. Beide Gebaude
verjingen sich durch zwei auf gleicher Hohe ausgefiihrte
Rickspriinge nach oben hin und entwickeln sich schliesslich zu
zwei diagonal zueinander versetzten, schlanken Tirmen mit
identischer Grundrissflache.

Verortung Das Angebot an 6ffentlichen Nutzungen im Erdgeschoss sowie
die prazise Setzung der Eingénge aktivieren die umliegenden
Aussenraume. Beide Wohnhauseingange sowie Zugange in die
gewerblichen Nutzungen sind an einem reprasentativen ge-
meinsamen Platzraum an der Hardturmstrasse angeordnet. Die
nach Siden zur Pfingstweidstrasse sich 6ffnende Plaza (Platz
3) wird durch ein grosses Café belebt, welches die gesamte
Querseite des Turmes Ost einnimmt. Nahe dem Verkehrskno-
ten am Westende des Areals liegt die Einfahrt zur Tiefgarage
der beiden Hochhauser und des Stadions.

Gestalt So stark sich die beiden Tirme in ihrer architektonischen Ge-
staltung aufeinander beziehen, sind sie dennoch keineswegs
identisch. Im Spannungsfeld zwischen Differenz und Bezug-
nahme gleichen sie dem Gegenlber von zwei charaktervollen
Persoénlichkeiten. Die Fassaden der beiden Hochhauser thema-
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tisieren Ubergeordnete Motive auf unterschiedliche Weise. Bei-
de Gebaude betonen in ihrer Fassadenstruktur die Vertikalitat,
allerdings mittels unterschiedlich gestalteter Elemente. Auch
die Brustungselemente sind in ihrer Materialitat und Haptik
differenziert ausgestaltet. Beide Fassaden weisen in ihrer Aus-
gestaltung eigenstéandige Themen auf, die bereits auf stadt-
raumlicher Ebene beginnen und in der Materialisierung verfei-
nert werden.

Nutzung Die grossflachigen unteren Geschosse bilden den Sockel der
Hochhauser. Sie bieten Mietflachen fir Gewerbe und Dienst-
leistungen. Alle Erdgeschossflachen sind auf Publikumsnut-
zungen wie Laden und Gastronomieangebote ausgerichtet. Die
daruber liegenden Geschosse sind besonders geeignet fur
Gewerbenutzungen unterschiedlicher Art oder Biroarbeitsplat-
ze. Die fassadennahen Mietflachen sind flexibel nutzbar. Die
Kernbereiche des Sockels werden durch Technikrdume fir das
ganze Gebaude beansprucht. Ferner wird vor allem oberhalb
der Sockelgeschosse ein breites Spektrum an Wohnungen
angeboten. Den Abschluss der Wohnhochhauser bilden tber-
hohe Attikageschosse mit Duplexwohnungen. Aufgrund der
Grundwasserschutzzone, in der sich das Grundstuck befindet,
steht nur eine geringe Bautiefe zur Verfugung. Es kann daher
nur ein Untergeschoss realisiert werden, welches fir Funda-
mentplatte und Tiefgarage bendtigt wird.

4.2.7 Dachflachen

Dachbegriinungen  Die Déacher sind soweit mdglich extensiv zu begrinen. Ausge-
nommen davon sind Dachrand-Abschlisse, begehbare Terras-
senflachen, technische Aufbauten sowie, aus technischen
Grunden integrierte  Photovoltaikanlagen. Die Dachfla-
chen kénnen, nebst der Funktion als Retentionsflachen und der
Nutzung der Sonnenenergie, auch als Aufenthalts- und Erho-
lungsrdume dienen und verbinden somit funktionale Anforde-
rungen mit sozialen und &sthetischen Qualitaten. Sie werden
zu Orten mit eigener Identitat im Freiraumgefiige und setzen
weitere Akzente in dem heterogenen Quartier. Im 6kologischen
Kontext nehmen sie die Rolle eines Trittsteinbiotopes ein, wel-
ches fir eine Vielzahl an Kleinlebewesen ein Habitat etabliert.

4.3 Nutzungen und Betriebszustande

4.3.1 Nutzungen des Teilgebiets A (gemeinniitziger Woh-
nungsbau)

Wohnen Der gemeinnitzige Wohnungsbau umfasst rund 174 Wohnun-
gen mit einem durchmischten Wohnungsspiegel.
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Eingangsgeschossnutzungen Der dem Stadion und der Pfingstweidstrasse zugewandte Teil
des Eingangsgeschosses hat o6ffentliche, halboffentliche und
publikumsorientierte Nutzungen oder Gemeinschaftseinrich-
tungen aufzuweisen. In diesem Bereich sind keine Wohnnut-
zungen zulassig. An den Ubrigen, vom Stadion oder der
Pfingstweidstrasse abgewandten Gebaudeseiten ist auf der
gesamten Flache des Eingangsgeschosses Wohnnutzung zu-
lassig.

Fassade zur Pfingstweidstrasse ~An der Fassade, die direkt auf die Pfingsweidstrasse ausge-
richtet ist, sind aus Larmschutzgrinden gegeniiber dem Ver-
kehrslarm keine larmempfindlichen Radume in Wohnungen zu-
l&ssig. Larmempfindliche Raume in Betrieben sind zulassig,
weil die gesetzlichen Anforderungen an deren Larmschutz ein-
gehalten werden kénnen. Dieser Bereich ist auch im Situati-
onsplan eingetragen.

4.3.2 Nutzung des Teilgebiets B (Stadion)

Betriebszustande Von der Stadionnutzung ausgehend ergeben sich zwei mass-
gebliche Betriebszustande, die im Gestaltungsplan definiert
werden: der Alltagsbetrieb und der Veranstaltungsbetrieb.

Alltagsbetrieb  Im Alltagsbetrieb wird das Stadion fiir Veranstaltungen in VIP-
Raumen, den Ticketverkauf sowie durch die gastronomischen
Einrichtungen (Stadionrestaurant, Sportbars) und Gewerbe im
Erdgeschoss genutzt. In den Rdumen des VIP-Bereichs auf der
Haupttribline kénnen kleinere und mittlere Veranstaltungen
(z.B. Fuhrungen mit Apéro, Meetings, Konferenzen etc.) statt-
finden.

Veranstaltungsbetrieb  Als Veranstaltungsbetrieb gelten Fussballspiele des Profi-
Fussballs auf nationaler und internationaler Ebene. Pro Jahr fin-
den insgesamt ca. 40 Spiele statt. FCZ und GCZ trainieren
nicht im Stadion Zirich. Grossanldsse wie Konzerte sind nicht
zugelassen und werden auch im Baurechtsvertrag fur das Stadion
mit folgender Formulierung ausgeschlossen (vgl. GRB Nr. 226 vom
11. Juli 2018, GR Nr. 2017/310): ,Ausgeschlossen sind in jedem
Fall Konzertveranstaltungen, Party-/ Clubveranstaltungen oder
ahnliches.” Das aktuelle Richtprojekt sieht 18 000 Zuschauerplatze
vor. Um mit dem Gestaltungsplan einen ausreichenden Projektie-
rungsspielraum zu gewahrleisten sind maximal 18 500 Zuschauer-
platze zuldssig.

Sicherheitsrichtlinien von  Im Veranstaltungsbetrieb kdénnen die sicherheitstechnischen
SFL, UEFA und FIFA Anforderungen an den Stadionbetrieb erfiillt werden. Der Stadi-
onbau hat den Sicherheitsrichtlinien von SFL, UEFA und FIFA zu

entsprechen.
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Brandschutz- und Das Brandschutz- und Evakuierungskonzept wird im Rahmen
Evakuierungskonzept der weiteren Projektierung ausgearbeitet. Die unterschiedlichen
Fangruppen werden innerhalb des Stadions konsequent getrennt.

Sicherheit im Stadionumfeld Um im Veranstaltungsbetrieb Auseinandersetzungen zwischen
den Fangruppen zu vermeiden, sind getrennte An- und Ab-
marschachsen fir die Heim- und Gastfans vorgesehen. Die
detaillierten Sicherheitsmassnahmen sind dem Sicherheitskon-
zept Aussenraum (siehe Beilage B10) zu entnehmen.

4.3.3 Nutzung des Teilgebiets C (Wohn- und Geschifts-
hochhéuser)

Wohn- und Geschaftsnutzungen Die zwei Wohn- und Geschéaftshochhauser umfassen ca. 570
Wohnungen und ca. 18 000 m? anrechenbare Geschossflache
fur Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen.

Eingangsgeschossnutzungen Im Eingangsgeschoss sind nur Verkaufs-, Dienstleistungs- und
Gastronomienutzungen sowie Gemeinschaftseinrichtungen zu-
l&ssig. Wohnnutzungen sind im Eingangsgeschoss nicht zulas-
sig. Das Richtprojekt sieht verschieden hohe Raume vor. Beim
Turm West weist ungefahr die Halfte der Raume eine Uberhohe
Raumhéhe von 5,5 m auf. Der Gestaltungsplan fordert je
Hochhaus auf 20 Prozent der anrechenbaren Geschossflachen
eine lichte Raumhéhe von mindestens 4,0 m. Dabei muss ein
Teil entlang der Fassade angeordnet werden. Dieses wird z.B.
durch Gberhohe Eingangsfoyers oder Restaurationsbetriebe mit
von aussen sichtbaren Gastrdumen entlang der Fassade si-
chergestellit.

4.4 Freiraum

4.41 Ubergeordnete Freirdaume

Freiraumbeziige Die Ndhe zum Limmatufer und zum Hardhof eréffnet ein hohes
Potenzial fur Freirdume mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten.
Dieses gilt es optimal zu nutzen; die Bezige zum Limmatufer
sowie die Anbindungen und Ubergénge in die angrenzenden
Quartiere werden gestarkt.

4.4.2 Freiraumbereiche

Platze Die an das Stadion angrenzenden Flachen sollen als multi-
funktional nutzbare, sorgfaltig gestaltete Freirdume ausge-
bildet werden. Es sind drei Bereiche vorgesehen, welche ge-
stalterisch eigenstandig ausgebildet werden. Der Bereich um
die Wohn- und Geschéaftshochhauser (Teilgebiet C) umfasst
auch den Platz 3. Dieser Platz ist der zentrale Bereich der ge-
samten Anlage. Der Bereich des gemeinnutzigen Wohnungs-
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baus (Teilgebiet A) erhalt gegen das Stadion eine eigenstandi-
ge Bodengestaltung, welche auch den Platz 1 beinhaltet. Im
Bereich der Kreuzung Hardturm- und Férrlibuckstrasse ist ein
Quartierplatz (Platz 2) vorgesehen. Alle diese Aussenraumbe-
reiche werden mit Baumen bepflanzt um die Aufenthaltsqualitat
zu gewahrleisten. Neben asthetischen Aspekten der Aufent-
haltsqualitat verbessern Baume auch das Mikroklima des Aus-
senraumes indem sie im Sommer Schatten spenden und Was-
ser verdunsten und somit zu einer Kiihlung beitragen. Die An-
forderungen der Sicherheit sind bei der Platzierung der Badume
zu beriicksichtigen.

Gartenhof Genossenschaftsbau Der Hofbereich des gemeinniitzigen Wohnungsbaus soll nur
teilweise unterkellert werden und als begrunter Freiraum eine
hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen. Eine gute Durchgrinung
(strukturreiche Bepflanzung) des Gartenhofs, auch mit grésse-
ren Gehdlzen, ist anzustreben.

Freiraumkonzept Das Gesamtkonzept zur Ausgestaltung der oben genannten
Freirdume wird im Rahmen der weiteren Projektierung erarbei-
tet und spatestens bei Eingabe des ersten Baugesuchs vorlie-
gen. Wichtig ist dabei auch der Ubergang zum angrenzenden
Nachbarareal, dem Hard Turm Park. Mit der Umsetzung des
Richtprojekts soll an dieser Nahtstelle ein parzellentbergrei-
fender Platz geschaffen werden. Die Umgebungsgestaltung
des Richtprojekts ist im Anhang A2 ersichtlich.

4.4.3 Freiflachenziffer-Nachweis

Freiflachenziffer Gemass Art. 24 dieses Gestaltungsplanes gilt fir das Teilge-
biet A (gemeinnitziger Wohnungsbau) eine Freiflachenziffer
von mindestens 45 Prozent; im Teilgebiet B (Stadion) von min-
destens 10 Prozent und im Teilgebiet C (Wohn- und Ge-
schaftshochhauser) von mindestens 35 Prozent.

Die Freiflachenziffer darf im Veranstaltungsbetrieb in den Teil-
gebieten B und C unterschritten werden. Mit dieser Bestim-
mung in den Vorschriften wird sichergestellt, dass ausreichen-
de Freiflachen fur den Aufenthalt der Bewohner und Bewohne-
rinnen und der Quartierbevélkerung vorhanden sind. Die Ab-
grenzung der Teilgebiete A, B und C (Bezugsflachen fir die
Berechnung der Freiflachenziffer) ist im Plan eingetragen. Eine
Ubersicht tber die freizuhaltenden Flachen ist im Anhang A2
(Karte ,Projektbeschrieb_4_Freiflachenziffer®) ersichtlich.

4.4.4 Durchlassigkeit, Langsamverkehr
Durchlassigkeit fir Das Areal weist beidseits des Stadions eine hohe Durchlassig-
Langsamverkehr keit fir den Fuss- und Veloverkehr in Nord-Sid-Richtung auf.
Im Alltagsbetrieb ist es fir den Fussganger- und Veloverkehr
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frei zuganglich. Im Veranstaltungsbetrieb ist eine Medienauf-
stellflache® auf dem Platz 3 voribergehend abgesperrt. Die
Vernetzung mit den angrenzenden Freirdumen und mit den
Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs wird gewahrleistet.

4.4.5 Dachgestaltung

Energiegewinnung Das Stadiondach wird, nebst technisch bedingten Aufbauten,
voraussichtlich zur lokalen Energiegewinnung (Photovoltaikan-
lagen) genutzt. Solaranlagen sind auf allen Dachern und an
allen Fassaden zulassig.

Dachbegriinung Der in den Teilgebieten A und C nicht als begehbare Terrasse
genutzte Bereich eines Flachdachs ist 6kologisch wertvoll zu
begrinen, auch dort, wo Solaranlagen installiert sind. Die
Pflicht, 6kologisch zu begriinen, besteht, soweit dies technisch
und betrieblich méglich sowie wirtschaftlich tragbar ist. Diese
Reglung entspricht Art. 11 Abs. 1 BZO.

Eine vollstdndige Begrinung des Stadiondaches im Teilgebiet
B ist aus statischen und Okologischen Griinden unvorteilhaft.
Um die Sicht auf das Spielfeld nicht zu beeintrachtigen ist die
Erstellung von zusatzlichen Stitzen nicht mdglich. Fur die
Lastabtragung der Zusatzbelastung einer vollstandigen Begri-
nung waren ohne weitere Stltzen zusatzlich ungefahr 310
Tonnen Stahl und 500 Kubikmeter Beton notwendig. Die dafur
notwendige zusatzliche Fundation im Grundwasser wirde das
zuladssige Mass von Einbauten in das Grundwasser Uberschrei-
ten. Unter Beriicksichtigung dieser Zusammenhange wird mit
dem Gestaltungsplan fur das Stadion im Teilgebiet B die ma-
ximal mogliche Begriinung vorgeschrieben. Demgemass sind
mindestens 4 000 m? der nicht begehbaren Dachflache &ékolo-
gisch wertvoll und zusammenhangend zu begrinen ist, soweit
dies technisch und betrieblich mdglich sowie wirtschaftlich
tragbar ist. Sollte auf die Kombination mit einer Solaranlage
verzichtet werden, so ist die zu begrinende Flache auf
5000 m® zu erhdhen. Die Zusammenhange zwischen stati-
scher Belastung durch Dachbegriinung bzw. Solaranlage und
der Anforderungen des Grundwasserschutzgebiets werden in
der Beilage B15 (Bericht Dachbegriinung ) aufgezeigt.

4.5 Verkehr

Separater Bericht Die relevanten Verkehrsthemen (Herleitung Parkplatzzahlen,
Fahrtenaufkommen, offentlicher Verkehr, Langsamverkehr,

®  Hinweis: Die Medienaufstellfliche besteht aus dem Wagenpark

der fir die Fernsehibertragung notwendigen Fahrzeuge. Diese
sind im Veranstaltungsbetrieb auf dem Platz 3 abgestellt.
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Fuss- und Veloverkehr, Veranstaltungsbetrieb, Parkierungs-
strategie, Leistungsfahigkeit der Knoten etc.) werden im sepa-
raten Verkehrsbericht behandelt (siehe Beilage B02). In die-
sem Kapitel werden lediglich die wichtigsten Aussagen zur
Erschliessung und Parkierung aus dem Verkehrsbericht zu-
sammengefasst.

4.5.1 Erschliessung

Betriebskonzept im  Die Erschliessung erfolgt geméass dem im separaten Verkehrs-

separaten Verkehrsbericht  bericht aufgezeigten Betriebskonzept. Dabei wird unterschie-

den zwischen den beiden Betriebsarten ,Alltagsbetrieb“ und
,<Veranstaltungsbetrieb“. Der Veranstaltungsbetrieb ist dabei in
die beiden Phasen Spielvorbereitung und Spiel unterteilt, denn
an die Erschliessung werden jeweils unterschiedliche Anforde-
rungen gestellt.

gsbetrieb.png

29550_16A_181112_Allta

Abb. 5: Betriebskonzept im Alltagsbetrieb (Quelle Abb. 5-7: Verkehrsbericht,
Beilage B02)

29550_05A_190401_GP_PlaBer_18.7_190304.docx Planpartner AG



4 VORHABEN 35

Legende vergrossert

Legende vergrossert

Fuss- und Veloverkehr

MIV

_ _ -png

29550_16A_1811112_Veran_Vorb

Abb. 6: Betriebskonzept im Veranstaltungsbetrieb (Vorbereitungsphase Auf-
und Abbau)

_Spiel.png

29550_16A_181112_Veran_S

Abb. 7: Betriebskonzept im Veranstaltungsbetrieb (Spielphase)

Stadion, gemeinnutziger Wohnungsbau und die zwei Wohn-
und Geschéaftshochhauser sind mit direkten Verbindungen an
das umliegende Fuss- und Velonetz sowie an die Tram-
Haltestellen Sportweg, Aargauerstrasse und Hardturm ange-
schlossen. Im Alltagsbetrieb ist das gesamte Areal fir den
Fuss- und Veloverkehr frei zuganglich. Fir die Bedirfnisse des
Stadions kann eine Passerelle fur zu Fuss Gehende uUber die
Pfingstweidstrasse erstellt werden. Ferner kénnte es in der
Spielphase des Veranstaltungsbetriebs zu kurzfristigen Sper-
rungen der Hardturmstrasse kommen.

Die Erschliessung des gemeinnitzigen Wohnungsbaus erfolgt
Uber die Fdérrlibuckstrasse. Die gemeinsame Tiefgarage des
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Stadions (Teilgebiet B) und der Wohn- und Geschaftshochhau-
ser (Teilgebiet C) wird von Westen her tber den Verkehrskno-
ten Pfingstweid-/Hardturmstrasse erschlossen. Die Zufahrt zum
Anlieferungsbereich des Stadions und zur Medienaufstellflache
erfolgt ab der Hardturmstrasse; die Zufahrt zur Anlieferung auf
der Ostlichen Stadionseite erfolgt ab der Forrlibuckstrasse.

4.5.2 Parkierung
Parkierung gemeinniitziger Die Tiefgarage des gemeinnlitzigen Wohnungsbaus liegt unter
Wohnungsbau dem Gebaude sowie zwischen dem Stadion und dem gemein-
nitzigen Wohnungsbau. Um der Wohnsiedlung im Gartenhof
eine intensive Begrinung zu ermdglichen, ist 6stlich des Ge-
nossenschaftsbaus keine Tiefgarage vorgesehen. Die Tiefga-
rage des Teilgebiets A ist baulich und betrieblich von der ge-
meinsamen unterirdischen Parkierungsanlage des Stadions
und der Hochhéauser (Teilgebiet B und C) getrennt. Im Richt-
projekt sind fur den gemeinnutzigen Wohnungsbau rund 70
Abstellplatze in der Tiefgarage vorgesehen.

Parkierung Stadion, Hochhauser Das Richtprojekt sieht fiir das Stadion und die Hochhauser 610
Abstellplatze in der Tiefgarage vor. Im Alltagsbetrieb sind da-
von 55 Abstellplatze gesperrt.

Im Veranstaltungsbetrieb werden 250 der 610 Abstellplatze fir
die Stadionbesucher reserviert. Zusatzlich sind maximal 1 080
temporare Abstellplatze ausserhalb des Geltungsbereichs tem-
porar zur Verfiigung zu stellen, so dass insgesamt fiir den Ver-
anstaltungsbetrieb maximal 1 330 Abstellplatze zur Verfigung
stehen werden. Abweichend von den oben genannten maximal
1 080 temporaren Abstellplatzen, welche durch den Gestal-
tungsplan definiert werden, nennt der Verkehrsbericht eine
Zahl von maximal 1 078 temporaren Abstellplatzen, weil sich
diese Berechnung auf das konkrete Richtprojekt bezieht.

In der nachstehenden Abbildung aus dem Verkehrsbericht
(siehe Beilage B02) ist die Anzahl der verschiedenen Abstell-
platze fir Personenwagen dargestellt. Sie werden nach Be-
triebszustand sowie auf die Teilgebiete und Nutzungen aufge-
schllusselt. Erkennbar ist dort auch die Deckelung des Abstell-
platzangebots im Alltagsbetrieb.
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gramm_PP.png

29550_16A_181112_Dia

Abb. 8: Ubersicht zur Parkierungsstrategie der Tiefgarage nach Teilgebieten und Betriebszustanden
(Quelle: Verkehrsbericht, siehe Beilage B02)

Verkehrskonzept Stadion

Mobilitdtskonzepte

4.5.3 Verkehrs- und Mobilitdtskonzept

Mit dem ersten Baugesuch in den Teilgebieten B oder C ist ein
Verkehrskonzept zum Alltagsbetrieb und zum Veranstaltungs-
betrieb einzureichen. Dieses hat auch die Anzahl und Lage der
Abstellplatze fur leichte Zweirdder, Personenwagen, Motorra-
der, Logistik-, Medien-, Veranstalter- und Einsatzfahrzeuge,
Cars und dergleichen in Abhangigkeit vom zu erwartenden
Publikumsaufkommen im Veranstaltungsbetrieb aufzuzeigen.
Weitere Ausfliihrungen zu den Anforderungen und Inhalten des
Verkehrskonzepts kénnen dem Verkehrsbericht (Beilage B02)
entnommen werden.

Ein zentrales Ziel ist die Minimierung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs (MIV). Der mit dem geplanten Vorhaben verbun-
dene Verkehr soll soweit wie moglich durch o6ffentliche Ver-
kehrsmittel sowie Fuss- und Veloverkehr abgewickelt werden,
mit einem moglichst tiefen MIV-Anteil am Modalsplit. Damit
kénnen die verkehrsbedingten Larm- und Luftschadstoffemissi-
onen moglichst gering gehalten werden. Geplant ist, den Mini-
malparkplatzbedarf fur die Teilgebiete A (gemeinnutziger Woh-
nungsbau) und C (Wohn- und Geschaftshochhauser) mittels
Mobilitatskonzepten geméass PPV zu reduzieren (siehe Ver-
kehrsbericht, Beilage B02).
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Velo-Parkierung Teil eines Verkehrskonzepts kann z.B. auch ein Velo-
Parkierungskonzept sein. Ein Hauptziel der stadtischen Park-
platz-Verordnung und des Mobilitdtskonzeptes ist die Forde-
rung der Velobenutzung und nicht des Velobesitzes. Die einfa-
che Realisierung von mdglichst vielen Abstellplatzen kann folg-
lich zwar als gute ,Standard“-Lésung erachtet werden, ist aber
nicht unbedingt gleichzeitig die beste Lésung unter den gege-
benen Umstanden. Es kénnten z.B. Strategien angewandt
werden, welche die Berucksichtigung eines Bike-Sharing Kon-
zepts fiur leichte Zweirader oder die Differenzierung von Velo-
Abstellplatz nach qualitativen Kriterien beinhalten (vgl. auch
Verkehrsbericht, Beilage B02). Beim Vorliegen eines schlissi-
gen Konzepts und dem Nachweis besonderer Verhéltnisse
kann auf die Erstellung einzelner Velo-Abstellplatze verzichtet
werden. Darlber ist bei Bedarf auf Stufe der Baubewilligung zu
entscheiden.

4.6 Umwelt

4.6.1 Ausgangslage

Berichterstattung Die Umweltberichterstattung erfolgt in Form eines separaten
Umweltvertraglichkeitsberichts (UVB). Alle fir den Gestal-
tungsplan relevanten Umweltthemen sind im Umweltvertrag-
lichkeitsbericht (siehe Beilage C1) enthalten. Im vorliegenden
Planungsbericht wird nachfolgend punktuell auf einzelne Um-
weltthemen eingegangen.

UVP-Pflicht Die gemeinsame Parkierungsanlage der Teilgebiete B und C
des Richtprojekts Ubersteigt den UVP-Schwellenwert der UVPV
beziglich der Anzahl Parkplatze. Das Vorhaben ist daher UVP-
pflichtig.

4.6.2 Larmschutz
Verkehrs- und Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans ist intensiv durch
Sportlarm  Larmimmissionen des Verkehrs der angrenzenden Strassen
und der beabsichtigen Veranstaltungen (Fussball-Spielbetrieb)
betroffen. Das Thema Larmschutz ist im Umweltvertraglich-
keitsbericht (siehe Beilage C1) sowie in den Berichten zu Ver-
kehrslarm (siehe Beilage B03a) und Sportlarm (Beilage B03b)
detailliert beschrieben.

4.6.3 Okologischer Ausgleich

Abtrag vorhanden Vegetation Da fast der ganze Geltungsbereich des Gestaltungsplans — zu-
mindest in den Untergeschossen — bebaut wird, wird die vor-
handene Vegetation voraussichtlich ganzlich abgetragen wer-
den mussen. Die Erhaltung einzelner Objekte und die Neuge-
staltung von naturnahen Lebensrdumen sind aufgrund der
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raumlichen Situation und der intensiven Nutzung des Frei-
raums sowohl wahrend dem Bau als auch im Betrieb nicht
moglich. Insbesondere mussen samtliche Aussenflachen, die
dem Veranstaltungsbetrieb dienen, aus Sicherheitsgriinden
befestigt sein.

Ruderalflachen Dem 6kologischen Ausgleich dienen die im Projekt vorgesehe-
nen in perforierten Bodenbelagen eingelassenen Ruderalfla-
chen, Dachbegriinungen, Einzelbdume, der Grinraum / Ge-
meinschaftsgarten im Teilgebiet A sowie die beabsichtigten
Nistkasten fur Gebaudebriter. Insbesondere die grossflachigen
und zusammenhangenden Dachbegriinungen bieten die Mdg-
lichkeit, eine Vielzahl von Arten und Kleinlebensraumen férdern
zu kénnen. Dem 06kologischen Ausgleich im Sinne des Art. 18
Abs. 1ter NHG wird im Rahmen der Mdglichkeiten somit Rech-
nung getragen.

Weitere Informationen zum Thema Okologischer Ausgleich
kénnen dem Umweltvertraglichkeitsbericht (siehe Beilage C1)
entnommen werden.

4.6.4 Abfille
Siedlungsabfalle, Griingut, Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen werden im Betrieb
Papier, Karton voraussichtlich nur die ,ublichen® Abfalle wie Siedlungsabfalle,
Grungut sowie Papier / Karton anfallen, d. h. umweltgefahrden-
de Stoffe sind nicht zu erwarten. Die Sammelanlagen werden
soweit mdglich in Unterfluranlagen oder innerhalb der Bauten
angeordnet. Die Lage der geplanten Unterflurcontainer ist im
Richtprojet (siehe Anhang A2) ersichtlich. Im Ver- und Entsor-
gungskonzept (siehe Beilage B11) sind zudem Grobabschat-
zungen der erwarteten Abfallmengen aufgefihrt.

4.6.5 Grundwasserschutz
Gewasserschutzzone S3 und  Eine fir das Vorhaben limitierende Rahmenbedingung stellt die
Gewasserschutzbereich A, Grundwassersituation dar. Das Projektareal liegt uber dem zur
Trinkwassergewinnung genutzten Limmattal-Grundwasser-
strom. Das Teilgebiet C liegt grosstenteils, das Teilgebiet B im
aussersten nordwestlichen Bereich innerhalb der weiteren
Schutzzone S3 des Grundwasserwerks Hardhof. Das Ubrige
Areal liegt im Gewasserschutzbereich Ay, in welchem das
Grundwasser relativ hoch ansteht. Aufgrund dieser Umstande
sind Einbauten limitiert. Tiefgaragen kénnen nur eingeschossig
ausgebildet werden (siehe UVB in der Beilage C1).

4.6.6 Doltschibach
Offentliches Gewasser Entlang dem Gestaltungsplanperimeter fliesst der Déltschibach,
offentliches Gewasser Nr. 115, Zirich.
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Abb. 9  Offentliche Oberﬂéchengewésser7

Gewasserraum  Seit Juni 2011 muss gestutzt auf das Gewasserschutzgesetz
(GSchG) und die Gewasserschutzverordnung (GSchV) entlang
von o6ffentlichen Gewassern ein Gewasserraum ausgeschieden
werden. Solange der Gewasserraum nicht vom Kanton festge-
legt wurde, gilt eine Ubergangsregelung. Der Kanton Zirich hat
seine kantonale Verordnung Uber den Hochwasserschutz und
die Wasserbaupolizei (HWSchV) angepasst. Diese ist am
1. Januar 2017 in Kraft getreten. Demnach kann der Gewas-
serraum einzelfallweise festgelegt werden.

Ubergangsbestimmungen Auf die Festlegung des Gewasserraums im Rahmen des Ge-
staltungsplanverfahrens wird verzichtet. Insofern gelten die
Ubergangsbestimmungen, wonach beidseits des Gew&ssers
ein Streifen von 8 m plus die Breite der bestehenden Gerinne-
sohle von Bauten und Anlagen freigehalten werden muss.

Verzicht auf Festlegung Im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens wird auf die Fest-
Gewasserraum legung des Gewasserraums verzichtet. Insofern gelten die
Ubergangsbestimmungen, wonach beidseits des Gewassers
ein Streifen von 8 m plus die Breite der bestehenden Gerinne-
sohle von Bauten und Anlagen freigehalten werden muss. Der
eingedolte Ddltschibach fliesst in einem Rohr von 300 mm
Durchmesser. Der Uferstreifen betragt somit 8.3 m ab der Dole.
Die Nutzung und Gestaltung des Uferstreifens richtet sich nach
Art. 41c Abs. 1 GSchV.

Auf eine Offenlegung des Ddltschibachs wird verzichtet, da
diese nur mit einem unverhaltnismassigen grossen technischen
Aufwand zu realisieren ware und die Stadt Zurich Gberdies kein
grundlegendes Interesse an der Offenlegung hat.

! Quelle: GIS-Browser Kanton Ziirich, dat. 9.11.2018
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Ausnahmebewilligung Flr Bauten des Teilgebiets A innerhalb des Uferstreifens ist im
Rahmen des nachfolgenden Baubewilligungsverfahrens eine
Bewilligung nach Art. 41¢ Abs. 1 lit. a GSchV notwendig. Im
Baubewilligungsverfahren werden die Gebaude, Gebaudeteile,
Anlagen und Ausrustungen aufzuzeigen sein, welche den Ufer-
streifen unterschreiten. In der Beilage BO6a (Memo Déltschi-
bach) sind der Uferstreifen und das Richtprojekt massstablich
dargestellt. Wie in der Beilage BO6a dargelegt wird, sprechen
keine Uberwiegenden Interessen gegen die zonenkonforme
Baute im dicht Gberbauten Gebiet. Es konnte aufgezeigt wer-
den, weshalb die Baute an den Déltschibach zu liegen kommt
und dass durch die Baute die Gewahrleistungen der Funktio-
nen des Gewassers nach Art. 36a GSchG nicht beeintrachtigt
werden. Gemass einer Besprechung vom 11. Januar 2017 mit
dem AWEL und dem ERZ kann im Sinne einer Interessensab-
wagung eine Bewilligung fur die Unterschreitung des Uferstrei-
fens und des Gewasserabstandes in Aussicht gestellt werden.

4.6.7 Hochwasserschutz

Gefahrenkarte Gemadss der Gefahrenkarte der Stadt Ziurich vom 13.2.2009
liegt der Projektperimeter innerhalb des Bereichs mit Restge-
fahrdung. Bei einem 300-jahrlichen Ereignis kommt es noch zu
keinen Uberschwemmungen im Projektperimeter. Erst bei ei-
nem Extremhochwasser (EHQ) mit einer Jahrlichkeit von mehr
als 500 Jahren kann Wasser von Osten her via Forrlibuckstras-
se und teils Uber die Hardturmstrasse in Richtung Projektperi-
meter fliessen.
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Abb. 10 Naturgefahrenkarteg, gelb schraffiert: Restgefahrdung (Hinweisbe-
reich)

8 Quelle: GIS-Browser Kanton Zirich, letzter Zugriff dat. 9.11.2018
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Im Objektschutzkonzept Hochwasser (vgl. Beilage B06b) wird
die konkrete Hochwassergefahrdung aufgezeigt und dargelegt,
mit welchen Massnahmen die Hochwassersicherheit gewahr-
leistet werden kann. Das Konzept kommt zum Schluss, dass
keine gestaltungsplanrelevanten Schutzmassnahmen ergriffen
werden mussen. Die Schutzmassnahmen sind im nachfolgen-
den Baubewilligungsverfahren zu definieren. Im Objektschutz-
konzept wird aufgezeigt, dass der Schutz bis zu einem HQ300
gewahrleistet ist.

Auf der Stufe des konkreten Bauprojekts und im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens wird abgeklart, ob bei dem von der
Stadt Zirich als Sonderobjekt definierten Fussballstadion
Hochwasserschutzmassnahmen fiir ein EHQ vorzutreffen sind
bzw. ob eine Neubeurteilung der Schutzkoten erfolgen muss.

Die mdgliche Hochwassergefahrdung wird in den Notfallplan
des Stadions aufgenommen. Gemass Richtprojekt und unter
Annahme des Hochwasserschutzziels des HQ300 sind keine
weitergehenden permanenten Massnahmen notwendig.

In den Gestaltungsplanvorschriften wird festgelegt, dass die
Bauherrschaft verpflichtet ist, eigenverantwortlich die nétigen
Schutzmassnahmen zu treffen wo eine Gefahrdung durch
Hochwasser besteht.

4.6.8 Storfall

Storfallbericht Das Storfallrisiko ist im Umweltvertraglichkeitsbericht (siehe
Beilage C1) und im Storfallbericht (siehe Beilage B09) be-
schrieben. Es werden folgende Schlussfolgerungen getroffen:

Schlussfolgerungen < Das Storfallrisiko bezliglich der Bahnlinie Altstetten-Oerlikon
ist unproblematisch.

e Die Storfallrisiken der Pfingstweidstrasse nehmen vom unte-
ren Ubergangsbereich im Ist- und Referenzzustand in den
mittleren Ubergangsbereich im Betriebszustand zu.

* Verschiedene Massnahmen, die das Stérfall-Risiko reduzie-
ren kénnen, sind bereits im Richtprojekt beriicksichtigt oder
werden in das Sicherheitskonzept und das Bauprojekt ein-
fliessen.

4.6.9 Entwasserung

Entwasserungskonzept Die Entwasserung ist im Umweltvertraglichkeitsbericht (siehe
Beilage C1) und im Entwasserungskonzept (siehe Beilage B05)
beschrieben.

Dachwasser Beim Dach des Stadions ist aufgrund der Form und der Aus-
kragung keine Retention auf dem Dach mdglich. Das saubere
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Regenabwasser wird ber Schlammsammler in die Versicke-
rungsgalerie unterhalb des Spielfeldes eingeleitet.

Abwasser Spielrasen Da davon auszugehen ist, dass der Spielrasen mit Diinger und
allenfalls auch mit Bioziden und Fungiziden behandelt wird,
muss das Abwasser des Spielrasens vorbehandelt werden (z.B.
mit anstehendem Schotter gemischt mit Humus von mindes-
tens 30 cm Stéarke), bevor es ins Grundwasser eingeleitet wer-
den kann. Zur Sicherstellung einer genligenden Rasenentwas-
serung sind im Richtprojekt Sickerleitungen in einem Abstand
von ca. 8 m vorgesehen, welche einen allfalligen Ruckstau auf
den Rasen verhindern.

Mit der ersten Baueingabe muss gemass Art. 50 Abs. 3 der
Vorschriften ein Entwésserungskonzept flur das gesamte Areal
eingereicht werden welches auch die Retentionsflachen be-
stimmt. Dieses ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
durch Entsorgung und Recycling Zirich (ERZ) zu prufen und
zu beurteilen.

4.7 Okologische Nachhaltigkeit und Gebiudetechnik

4.7.1 Energieversorgung

Fernwarme Der Energiebedarf fir Raumheizung und Warmwasser ist
durch einen Anschluss an das Offentliche Fernwdrme zu de-
cken soweit er nicht durch gebaude- oder arealinterne Abwar-
menutzung gedeckt werden kann. Die Pflicht zum Anschluss
an das Fernwarmenetz entféllt, sofern ein Kaltebedarf besteht
und eine kombinierte Warme- und Kalteversorgung im Ver-
gleich zu einem Fernwarmeanschluss zusammen mit einer
separaten Kalteversorgung zu deutlich geringeren Treibhaus-
gasemissionen fihrt.

Rasenheizung Die Rasenheizung des Stadions wird ebenfalls mit Fernwarme
betrieben. Gemass §12 Abs. 2 Energiegesetz missen Heizun-
gen im Freien mit erneuerbaren Energien oder nicht anders
nutzbarer Abwarme betrieben werden. Daher ist keine beson-
dere Bestimmung innerhalb des Gestaltungsplans notwendig.
Die Stadt Zurich, vertreten durch den Stv. Energiebeauftragen
der Stadt Zirich beurteilt den Anschluss der Rasenheizung an
die Fernwarme der ERZ, gestitzt auf die Festlegung in der
kommunalen Energieplanung als Prioritdtsgebiet Warmever-
sorgung (Fernwarme) als bewilligungsfahig.

4.7.2 Energiestandards
Neu- und Umbauten  Alle Neu- und Umbauten muissen die Anforderungen der War-
medammvorschriften (Abschnitt Il. Teil1) der Baudirektion des
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Kantons Zirich, Ausgabe 2009, um mindestens 30 Prozent
unterschreiten. Als Alternative mussen Neu- und Umbauten
den Grenzwert fir den gewichteten Energiebedarf (Endener-
gie) fur Raumwarme, Warmwasser, Luftung und Klimatisierung
des Minergie-P-Standards einhalten.’.

Alternative L6sungen Andere Nachweise der energetischen Massnahmen sind zulas-
und Kompensation sig, wenn mit einer fachgerechten Warmehaushaltberechnung
nachgewiesen wird, dass kein erhdhter gewichteter Endener-
giebedarf gegentiber dem Minergie-P-Standard auftritt. Dies ist
in Ricksprache mit dem Stellvertreter des Energiebeauftragen
der Stadt Zurich mit einem rechnerischen Nachweis nach SIA
Merkblatt 2040 "Effizienzpfad Energie" gegeben. Als Grenzwert
dient in diesem Falle das Total der jeweils, analog den Miner-
gie-Grenzwerten, zur Anwendung kommenden Richtwerte.

Zudem kann der Nachweis zur Erflllung der zuvor genannten
Anforderungen statt fur einzelne Bauten auch fir mehrere Bau-
ten gemeinsam erfolgen. In diesem Fall muss mit einer fachge-
rechten Berechnung des gewichteten Energiebedarfs nachge-
wiesen werden, dass die Anforderungen Uber die Summe der
in Betracht gezogenen Bauten erfillt werden. Zulassig ist die-
ses Vorgehen nur, wenn mehrere Bauten gleichzeitig bewilligt
werden oder wenn die Anforderungen bei bereits bewilligten
Bauten im Sinne einer Vorleistung unterschritten wurden.

Diese Kompensationsmoglichkeit kdnnte z.B. beim Stadion zur
Anwendung kommen. Ein erhéhter Endenergiebedarf kann z.B.
daraus resultieren, dass es im Stadion keine passiven solaren
Warmegewinne gibt, da die beheizten Bereiche keine sonnen-
beschienene Fenster aufweisen. In der Berechnung von Miner-
gie-P wird jedoch davon ausgegangen, dass ein Gebaude sol-
che Gewinne hat und der Heizbedarf entsprechend tiefer ist.
Ferner hat das Stadion einen aufwandigen Dammperimeter
durch die Mischung von beheizten und unbeheizten Geschos-
sen.

Minergie-Standards Massgeblich sind die Standards des Vereins Minergie zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Gestaltungsplans. Diese Mi-
nergie-Standards kénnen bei der Geschéaftsstelle Minergie,
Steinerstrasse 37, 3006 Bern bezogen werden oder sie sind
beim Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft AWEL, Abteilung
Energie, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zirich einsehbar.

Analog zu den Vorgaben des Art. 8 Abs. 8 BZO fur Areallber-
bauungen wird dem Stadtrat mit dem vorliegenden Gestal-
tungsplan die Befugnis delegiert, bei Anderungen dieser Stan-

Hinweis: Aktuell sind nur fiir die drei Nutzungen Wohnen, Biiro
und Schule Grenzwerte zur Grauen Energie vorhanden.
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dards oder der Warmedammvorschriften die jeweils aktuelle
Fassung fir massgeblich zu erklaren.

4.7.3 Realisierung

Realisierung Die Realisierung der baulich getrennten Bereiche gemeinnit-
ziger Wohnungsbau (Teilgebiet A), Stadion (Teilgebiet B) und
Wohn- und Geschaftshochhduser (Teilgebiet C) sowie des
jeweils zugehdrigen Freiraums durfen etappiert erstellt werden.
Die Wohn- und Geschaftshochhauser (Teilgebiet C) dirfen
hingegen erst erstellt werden, wenn das Stadion (Teilgebiet B)
bereits erstellt ist oder gleichzeitig erstellt wird.
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4.8 Vergleich Regelbauweise mit Bauweise gemass
Gestaltungsplanvorgaben

Die nachfolgende Auflistung zeigt, bei welchen Themen der
Gestaltungsplan innerhalb der Vorgaben gemass der Regel-
bauweise liegt.

Vergleich BZO-GP BzZO Gestaltungsplan
Regel- Sonder- Total Teilge- Teilge- Teilge-
bau- bauvor- biet A biet B biet C
weise schrif-
ten
(Art.81a)
Grundstilick m® 54619 54619 54619 10305 29412 14 901
Bauzone Z5 Z5 Z5 Z5 Z5 Z5
Ausnutzungsziffer max. %  200%
anrechenbare Geschossflache 109 238
in Vollgeschossen m® 17 478
in Untergeschossen m® 4370
Total max. m> 131 086 125000 22 000 15 000 88 000
Wohnanteil
Mindestanteil % 0% 60%
Maximalanteil % - 80% 90% 80%
Geschossigkeit
Vollgeschosse 5VG 7VG frei frei frei frei
anrechenbare UG 1 auG
anrechenbare DG 1 aDG
Gebaudehohe max. m 19 25 20-140 25 20 140
Freiflachenziffer mind. % 30% - 45% 10% 35%
Empfindlichkeitsstufe ES Il ES Il ES Il ES 1l ES 1l ES Il

Tab. 2 Vergleich Regelbauweise mit Gestaltungsplan
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5 FESTLEGUNGEN

Zweck (Art. 1) Dieser Artikel umschreibt den Zweck des Gestaltungsplans. Es
werden die Voraussetzungen geschaffen fir die Realisierung
und den mit der Umgebung vertraglichen Betrieb eines Fuss-
ballstadions, eines gemeinnitzigen Wohnungsbaus sowie
zweier Wohn- und Geschéaftshochhauser.

Geltungsbereich (Art. 2) Der vorliegende Gestaltungsplan betrifft das Grundstiick Kat.-
Nr. 1Q6994. Der Geltungsbereich zwischen der Pfingstweid-,
Hardturm- und Forrlibuckstrasse umfasst eine Flache von rund
55 000 m?. Das Grundstiick Kat-Nr. 1Q6994 liegt vollumfang-
lich in Zurich-Escher Wyss (Kreis 5).

Geltendes Recht (Art. 3) Um den gemeinnitzigen Wohnungsbau wie geplant realisieren
zu koénnen, wird die Wirkung der im Plan gekennzeichneten
Baulinie im Osten des Perimeters suspendiert. Die Ubrigen
bestehenden Baulinien werden respektiert. Die Bau- und Zo-
nenordnung findet keine Anwendung solange der Gestaltungs-
plan in Kraft ist. Soweit im Gestaltungsplan nichts Abweichen-
des bestimmt ist, gilt die Verordnung Uber private Fahrzeugab-
stellplatze (PPV).

Die Bau- und Zonenordnung ist noch nicht an die harmonisier-
ten Baubegriffe gemass der seit 1. Marz 2017 in Kraft getrete-
nen PBG-Teilrevision vom 17.9.2015 angepasst. Fir den Ge-
staltungsplan gelten die Baubegriffe gemass dem Planungs-
und Baugesetz samt der zugehdrigen Verordnungen in der
Fassung bis zum 28. Februar 2017.

Teilgebiete (Art. 4) Der Geltungsbereich teilt sich auf in die Teilgebiete A, B und C.
Auf dem Teilgebiet A kommt der gemeinnutzige Wohnungsbau,
auf dem Teilgebiet B das Stadion mit Stadionumgebung zu
liegen. Das Teilgebiet C ist fir zwei Wohn- und Geschéafts-
hochhauser vorgesehen.

Nutzweise (Art. 5) Das Teilgebiet A (gemeinnitziger Wohnungsbau) umfasst pri-
mar Wohnnutzungen. Daneben sind méassig stérende Handels-,
Dienstleistungs-, Gewerbe- und Gastronomienutzungen sowie
Gemeinschaftseinrichtungen der Wohnnutzung zulassig.

Das Teilgebiet B (Stadion mit Stadionumgebung) dient der
Sportnutzung mit dem Spielbetrieb von FCZ und GCZ. Die
Kapazitat der festen Tribinen darf sich auf maximal 18 500
Platze belaufen. Ergdnzend sind massig stérende Handels-,
Dienstleistungs-, Gewerbe- und Gastronomienutzung zulassig.

Die zulassigen Nutzungen werden in Art. 5 abschliessend uber
einen Positivkatalog geregelt. Das bedeutet, alle nicht genannten
Nutzungen sind damit ausgeschlossen und unzuldssig. Zu den
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damit unzuldssigen Nutzungen zahlen auch Grossanlasse wie
Konzerte. Diese werden ausserdem auch im Baurechtsvertrag fiir
das Stadion mit folgender Formulierung ausgeschlossen (vgl. GRB
Nr. 226 vom 11. Juli 2018, GR Nr. 2017/310): ,Ausgeschlossen
sind in jedem Fall Konzertveranstaltungen, Party-/ Clubveranstal-
tungen oder ahnliches.”

Das Teilgebiet C (Hochhauser) dient vorwiegend der Wohn-
und Dienstleistungsnutzung. Zusatzlich sind méassig stérende
Handels-, Gewerbe- und Gastronomienutzungen zulassig.

Verkaufsnutzung (Art. 6) Publikumsintensive Verkaufsnutzungen wie Fachmarkte, Ein-
kaufszentren und dergleichen sind im gesamten Geltungsbe-
reich nicht zulassig.

Betriebszustande (Art. 7) Bei einigen Vorschriften des Gestaltungsplans, insbesondere
zu Erschliessung, Parkierung und Freiraum, wird zwischen
zwei Betriebszustanden differenziert: dem Veranstaltungsbe-
trieb und dem Alltagsbetrieb. Die Betriebszustdnde werden zu
diesem Zweck wie folgt definiert: Als Veranstaltungsbetrieb
gelten Spiele des Profi- Fussballs. Dies sind beispielsweise
nationale oder internationale Meisterschaftsspiele, aber auch
Cup-, Lander- und Freundschaftsspiele. Der Alltagsbetrieb ist
der Betrieb ausserhalb des Veranstaltungsbetriebs.

Wohnanteil (Art. 8) Der Wohnanteil im gesamten Geltungsbereich betragt bei Rea-
lisierung aller Bauten gemass Art. 1 (Fussballstadion, gemein-
nitziger Wohnungsbau und zwei Wohn- und Geschéaftshoch-
hausern) gesamthaft mindestens 60 Prozent und hdchstens
80 Prozent. Mit dem Bezug zur Realisierung aller Bauten muss
der Mindestwohnanteil fir den ganzen Geltungsbereich noch
nicht bei den ersten Etappen eingehalten werden. Damit wird
ermdglicht, dass das Stadion auch als erste Etappe realisiert
werden kann.

Im Teilgebiet A ist ausserdem separat ein maximaler Wohnan-
teil von 90 Prozent, im Teilgebiet C ein Wohnanteil von maxi-
mal 80 Prozent einzuhalten.

Die Definition eines maximalen Wohnanteils ist eine Massnah-
me, mit der auf die Larmsituation reagiert wird. Die Aufteilung
des Wohnanteils zwischen den Teilgebieten wird privatrechtlich
geregelt.

Eingangsgeschoss (Art. 9) Der gegen das Stadion und gegen die Pfingstweidstrasse ori-
entierte Bereich des Eingangsgeschosses im Teilgebiet A ist
mit einer lichten Raumhd&he von mindestens 3,0 m auszubilden.
Dies soll die baulichen Voraussetzungen fir die im Eingangs-
geschoss vorgeschriebenen Handels-, Dienstleistungs-, Ge-
werbe- und Gastronomienutzungen sowie Gemeinschaftsein-
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richtungen schaffen. Im oben genannten Bereich sind keine
Wohnnutzungen im Eingangsgeschoss zuldssig. An den Ubri-
gen Fassaden, insbesondere an den rickwartig zum Gartenhof
orientierten Gebaudeseiten sind auch Wohnungen realisierbar.
Damit sollen Mischformen von Wohnen und Arbeiten/Gewerbe,
wie Wohnateliers u. &. ermdglicht werden.

Auch in den Eingangsgeschossen der Hochhduser (Teilgebiet
C) werden uberhohe Raume zur Fdrderung der zuldssigen
Nutzungen (Handels-, Dienstleistungs-, Gewerbe- und Gastro-
nomienutzungen sowie Gemeinschaftseinrichtungen) gefordert.
Mindestens 20 Prozent der anrechenbaren Geschossflache
des jeweiligen Eingangsgeschosses muss eine lichte Raumho-
he von mindestens 4,0 m aufweisen und somit Uberhoch sein.
Diese uberhohen Raume missen sich Uber mindestens 30
Prozent der gesamten Fassadenabwicklung erstrecken und
eine Tiefe von mindestens 2,0 m, gemessen ab der Fassade
aufweisen. Damit sollen die Uberhohen Raume auch von aus-
sen an der Fassade ablesbar sein. Wohnnutzungen sind in den
Eingangsgeschossen der Hochhduser ausgeschlossen, Ver-
kaufsnutzungen sind nur in diesem Geschoss zulassig. Die
Hoéhe der Uberhohen Raume kann differenziert sein; so weist
zum Beispiel das Richtprojekt fir das Hochhaus West unter-
schiedlich hohe Radume auf.

Medienfassade (Art. 10) Unter Wahrung der Verkehrssicherheit kann das Stadion eine
Medienfassade aufweisen. Die Medienfassade ist im Richtpro-
jekt (siehe Anhang A2) und im Beleuchtungskonzept (siehe
Beilage B12) beschrieben. Der Betrieb der Medienfassade ist
Gegenstand der Baubewilligung. Mit dem Baugesuch fir das
Stadion ist ein Beleuchtungskonzept einzureichen, das fur die
Medienfassade u. a. Angaben zu den Arten der Bespielung
(nach Betriebszustand differenziert), zum Darstellungsinhalt,
zur Leuchtdichte, zu den horizontalen und vertikalen Abstrahl-
winkel der Beleuchtungselemente, zu den Lichtfarben, zur Dy-
namik der Darstellungsanderungen, zum Energieverbrauch, zu
den Betriebszeiten, zur Anzahl der Betriebstage, zu den Im-
missionen in der Umgebung und zu den Auswirkungen auf den
Strassenverkehr liefert. Zudem sind im Konzept Vorgaben fest-
zulegen und darzulegen, wie diese im Betrieb umgesetzt wer-
den kénnen, um ibermassige Lichtimmissionen zu verhindern.

Eine Differenzierung der verschiedenen Beleuchtungszonen
mit vorgesehener Lichtfarbe und einer minimalen und mittleren
horizontalen Beleuchtungsstarke Emin / Em kdnnen bereits
dem Beleuchtungskonzept (Beilage B12) enthommen werden.

Ausniitzung (Art. 11) Die maximale anrechenbare Geschossflache in allen Geschos-
sen betragt fur das Teilgebiet A 22 000 m?, fiir das Teilgebiet
B 15 000 m? und fiir das Teilgebiet C 88 000 m”. Insgesamt ist
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damit eine Ausnutzung von 125 000 m? zulassig. Damit bleibt
die mit dem Gestaltungsplan zugelassene Ausniitzung unter
den Mdglichkeiten der Regelbauweise gemass giltiger BZO
(vgl. auch Tab. 2).

Baubegrenzungslinie (Art. 12) Die Gebaude sind prinzipiell innerhalb der im Plan angege-
benen Baubegrenzungslinien anzuordnen. Bestimmte Gebau-
de, Gebaudeteile und Anlagen, welche vorbehaltlich der Bauli-
nienbereiche Uber die Baubegrenzungslinien hinausragen dur-
fen bzw. ausserhalb der Baubegrenzungslinie errichtet werden
dirfen, werden zusatzlich definiert. Dazu zahlen beispielsweise
untergeordnete Bauten und Anlagen, aber auch Abstellplatze
fur leichte Zweirader oder fur Logistik-, Medien-, Lieferfahrzeu-
ge, Taxis und dergleichen.

Fur Vorspringe, die Uber die Baulinie hinausragen ist § 100
PBG massgeblich. Einzelne Vorspringe dirfen Uber die Bau-
begrenzungslinien hinausragen, wobei die Auskragung bei
gewissen Vorspringen (Erker, Balkone und dergleichen)
héchstens 3,0 m betragen und sich héchstens auf einem Dirittel
der betreffenden Fassadenlange erstrecken darf. Bei Gebau-
den, Gebaudeteilen und Anlagen gemass Art. 12 Abs. 2 und 3
der Gestaltungsplanvorschriften kénnen Konflikte hinsichtlich
des Uferstreifens gemass Gewasserschutzverordnung (GSchV)
bestehen. Es ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu
klaren, inwiefern eine Beanspruchung des Uferstreifens durch
bauliche Massnahmen gemass Art. 12 Abs. 2 und 3 der Gestal-
tungsplanvorschriften gestutzt auf Art. 41c Abs. 1 Bst. a GSchV
zugelassen werden kdénnen.

Baufeld unterirdische Das Baufeld fir unterirdische Parkierung ist im Plan 1:1000
Parkierung (Art. 13) eingetragen. Innerhalb dieses Baufelds sind unterirdische Par-
kierungsanlagen, Gebdude und Gebaudeteile ohne anrechen-
bare Geschossflachen zulassig. Sie missen vollstandig unter

dem gestalteten Terrain liegen.

Hochh&user (Art. 14) Fir den Nachweis des zweistliindigen Schattenwurfs der Hoch-
hauser im Teilgebiet C wird ein Vergleichsprojekt bestimmt.
Dieses Vergleichsprojekt weist eine Gebdudehdhe von 25 m
und eine Firsthdhe von 7 m auf. Es wird durch die Verkehrs-
baulinie in seiner horizontalen Ausdehnung beschrankt. Der
zweistiindige Hochhausschatten wurde durch Geomatik +
Vermessung der Stadt Zirich (GeoZ) berechnet (siehe Richt-
projekt im Anhang A2; 2-Stunden-Schattenplan Richtprojekt
und Vergleichsprojekt, 2-Stunden-Schatten Mantellinie).

Gewachsener Boden (Art. 15) Das Gelande des Areals wurde durch den Bau des friiheren
Stadions, des Parkhauses und des damaligen Trainingsfuss-
ballfelds sowie durch die Erstellung der angrenzenden Stras-
sen und schlussendlich durch den Rickbau des Stadions stark
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verandert. Der urspriinglich auf dem Areal vorhandene ge-
wachsene Boden kann heute nicht mehr zweifelsfrei bestimmt
werden. Der heute bestehende Terrainverlauf ist unnatirlich
und entspricht mit grosser Wahrscheinlichkeit nicht dem ur-
sprunglichen gewachsenen Boden. Auf Grund diesen besonde-
ren Verhaltnissen wird mit dem Gestaltungsplan der gewach-
sene Boden im Sinne von §5 der allgemeinen Bauverordnung
(ABV) neu festgesetzt.

Der im ,Plan gewachsener Boden® dargestellt Verlauf des ge-
wachsenen Bodens wurde durch die Héhen der angrenzenden
Strassen bestimmt. Dies ergibt einen regelméassigen Terrain-
verlauf zwischen Pfingstweid- und Hardturmstrasse bzw. zwi-
schen Pfingstweid- und Forrlibuckstrasse oder dem ehemali-
gen Sportweg.

Durch Interpolation zwischen den Hohenkoten entlang des
Geltungsbereichs bzw. innerhalb des Geltungsbereichs durch
Interpolation zwischen den Hoéhenlinien oder zwischen den
Hoéhenlinien und den Koten kann die H6he des gewachsenen
Bodens an jedem beliebigen Ort erhoben werden.

Der im Plan 1:1000 dargestellte gewachsene Boden ist mass-
gebend fir das Baubewilligungsverfahren.

Gesamt-und Im Teilgebiet A gilt eine maximale Gesamthdhe von 25 m.
Sockelhéhen (Art. 16)
Das Stadion (Teilgebiet B) darf eine Gesamthéhe von maximal
20 m aufweisen. Technisch bedingte Aufbauten wie insbeson-
dere Beleuchtungsanlagen und andere dirfen Uber die tatsach-
liche Gesamthéhe hinaus ragen (vgl. nachfolgende Ausfiihrun-
gen zu Art. 18).

Die Hochhauser im Teilgebiet C durfen eine Gesamthdhe von
maximal 140 m aufweisen (ohne Beachtung von technisch
bedingten Aufbauten gemass Art. 18). Das Richtprojekt sieht
fur die Hochhauser je eine Rickstufung (Sockel) vor. Gemass
den Bestimmungen des Gestaltungsplans darf der untere So-
ckel maximal 30 m hoch sein. Das Uber diesem Gebaudeso-
ckel liegende Geschoss muss eine um mindestens 15 Prozent
reduzierte Gebaudegrundflache aufweisen. Massgebend ist die
Gebaudegrundflache gemass § 256 PBG.

Unabhangig von der maximal zuldssigen Gesamthéhe missen
die zwei Hochhauser unter Beachtung einer maximalen Abwei-
chung von 5,0 m dieselben Gebdudehdhen aufweisen. Auch
die zwei Turmsockel missen, unter Beachtung von einer ma-
ximalen Abweichung von 2,0 m, auf gleicher Hohe zu liegen
kommen.
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Massgebend fiir die Ermittlung der Gesamthoéhe ist der im Plan
1:1 000 eingetragene gewachsene Boden innerhalb des Gel-
tungsbereichs.

Dachgestaltung (Art. 17)  Ausser im Teilgebiet B (Stadion) sind nur Flachdacher zulassig.

Der nicht als begehbare Terrasse genutzte Bereich eines
Flachdachs in den Teilgebiete A und C ist 6kologisch wertvoll
zu begriinen, auch dort, wo Solaranlagen installiert sind.

Im Teilgebiet B (Stadion) wird die zusammenhangend zu be-
grinende Dachflache auf mindestens 4 000 m” festgelegt. Eine
Kombination mit einer Solarstromanlage ist nicht verpflichtend;
ohne Kombination mit einer Solarstromanlage ist die zu be-
grindende Flache auf 5 000 m? zu vergrossern. Eine grossere
Dachbegriinung ist nicht méglich, da dann die gesetzlich zu-
l&ssigen maximalen Einbauten in das Grundwasser durch das
zusatzliche Gewicht der Begrinung nicht mehr eingehalten
werden kénnten. Die Pflicht, 6kologisch wertvoll zu begrinen,
besteht, soweit dies technisch und betrieblich méglich sowie
wirtschaftlich tragbar ist. Die Zusammenhange zwischen stati-
scher Belastung durch Dachbegriinung bzw. Solaranlage und
der Anforderungen des Grundwasserschutzgebiets werden in
der Beilage B15 (Bericht Dachbegriinung) aufgezeigt.

Dachaufbauten (Art. 18) Technisch bedingte Aufbauten wie Beleuchtungs- oder Be-
schattungsanlagen, Kamine, Abluftrohre, Treppenhauser, Ab-
sturzsicherungen, Liftaufbauten, Fahnenmasten, Sende- und
Empfangsanlagen, Oberlichter, Anlagen zur Gewinnung von
erneuerbarer Energie, Anlagen zur Fassadenreinigung und der-
gleichen sind Uber der tatsachlichen Gebaudehdhe zulassig. Im
Teilgebiet B (Stadion) sind weitere technisch bedingte Aufbau-
ten wie Grossbildschirme und Larmschutzvorrichtungen Uber
der tatsachlichen Gebaudehohe zugelassen.

Geschosszahl (Art. 19) Die Zahl der anrechenbaren Geschosse ist im Rahmen des
PBG frei.

Abstande (Art. 20) Es darf auf die Baubegrenzungslinie gebaut werden. Dies gilt
auch dann, wenn die in Art. 16 definierte maximal zulassige
Gesamthéhe voll ausgeschopft wird. Die geschlossene Bau-
weise ist dabei zuldssig. Falls untergeordnete, eingeschossige
fur den Veranstaltungsbetrieb notwendige Bauten gemass Art.
12 Abs. 3 lit. a im Bereich der Geltungsbereichsgrenze ange-
ordnet werden, haben sie die kantonalrechtlichen Abstandsvor-
schriften einzuhalten.

Etappierung Die Uberbauung kann etappiert realisiert werden. Es gilt jedoch
(Art. 21) die Einschrankung, dass die Wohn- und Geschéaftshochhauser
(Teilgebiet C) erst erstellt werden dirfen, wenn das Stadion
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(Teilgebiet B) erstellt ist oder gleichzeitig erstellt wird. Mit die-
ser Bestimmung wird sichergestellt, dass die Hochhauser nicht
friher als das Stadion gebaut werden.

Umgebungsplan Mit dem ersten Baugesuch ist ein Umgebungsplan fir den
(Art. 22) gesamten Geltungsbereich einzureichen, der die Gestaltung
sowie die zweckmassige Ausstattung und Ausristung aller
Freirdume umfasst. Damit soll sichergestellt, werden dass die
Gestaltung und Ausstattung gesamthaft (iber das ganze Areal

konzipiert wird.

Bei der Ausgestaltung der o6ffentlichen Raume wie Platzen,
Strassen und Wege ist auf das Sicherheitsbedurfnis der Bevol-
kerung und des Veranstaltungsbetriebs Ricksicht zu nehmen.
Im Baubewilligungsverfahren ist der Aspekt der Sicherheit in
Bezug auf Raumwirkung, sogenannte Angstrdume, Durchlas-
sigkeit und Transparenz sowie einer angemessenen Zonierung
auch Gegenstand der Prifung durch GSZ. Die Stadtpolizei ist
zwar im Baubewilligungsverfahren nicht involviert, im vorlie-
genden Fall aber aufgrund des Stadions im Rahmen der Pro-
jektierung einbezogen. Sie kann ihre Anliegen daher auf die-
sem Wege einbringen.

Die Bauherrschaft nimmt vorgangig, vor der Einreichung eines
Baugesuchs Kontakt mit den relevanten Amtern auf um die
grundsatzliche Bewilligungsfahigkeit des Umgebungsplans zu
klaren und den Aufwand fir das Baubewilligungsverfahren zu
minimieren.

Offentlich nutzbare Platze Der Gestaltungsplan sieht drei 6ffentlich nutzbare Platzberei-
(Art. 23) che vor. Weitergehende Regelungen zu den Betretungsrechten
der Platze werden privatrechtlich getroffen.

Der Platz 1 muss eine Flache von mindestens 500 m” aufwei-
sen. Dieser Platz grenzt an die Platzgestaltung der Nachbariber-
bauung ,Hardturm-Park® an mit dem er ein Ganzes bilden
muss. Der Platz 2 muss eine Flache von mindestens 1 300 m?
aufweisen. Er liegt neben der Kreuzung Hardturm-/Férrlibuck-
strasse und ist als Quartierplatz vorgesehen. Der Platz 3 ist der
Hauptplatz des Stadions. Seine Mindestflache betragt 2 000 m?.

Die Nutzung dieser Platze wird im Gestaltungsplan nicht ndher
bestimmt. Moéglich sind z.B. Quartierfeste und andere Veran-
staltungen. Fir solche Veranstaltungen ist jeweils eine polizei-
liche Veranstaltungsbewilligung erforderlich.

Freiflachenziffern (Art. 24) Im Alltagsbetrieb ist fir das Teilgebiete A eine Freiflachenziffer
von mindestens 45 Prozent, fir das Teilgebiet B von mindestens
10 Prozent und fir das Teilgebiet C von mindestens 35 Prozent
definiert. Im Veranstaltungsbetrieb darf die Freiflachenziffer unter-
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Fuss- und Radwege
(Art. 25)

Durchgriinung und Versiegelung
(Art. 26)

schritten werden, weil fur die Veranstaltungen zuséatzliche Abstell-
flachen etwa fiir die Sanitdt, Medienfahrzeuge oder Fahrrader
notwendig sind. Beispielsweise bendtigt die Sanitat bei Grossan-
lassen eine Flache von 1500 m’ fiir eine Sanitatshilfestation
(SanHist). Die entsprechenden schematischen Nachweise wurden
durch Griin Stadt Zirich geprift. Die Berechnung der Freiflachen-
ziffer fur den Alltagsbetrieb ist dem Richtprojekt (siehe Anhang
A2) zu entnehmen. In der folgenden Darstellung sind die Flachen
dargestellt, welche fir die temporaren Abstellflachen bendtigt
werden.

-
~7
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n
1
~7

projekt_180829.pdf

/‘\
(
) Y-y
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Abb. 11: Freiflachen im Veranstaltungsbetrieb mit Kennzeichnung der tempo-

raren Abstellflachen (grau dargestellt):

- Rot gestrichelt umkreist sind temporéare Velo-Abstellplatze;

- Blau umkreist sind weitere Flachen, die fiir den Veranstaltungsbetrieb
notwendig sind.

Die gewlinschte Anbindung an das ulbergeordnete Fuss- und
Radwegnetz und die Durchlassigkeit des Areals fiir den Lang-
samverkehr wird vorgeschrieben. Dementsprechend sind wah-
rend des Alltagsbetriebs Arealquerungen in Nord-Sud-Richtung
durch das Teilgebiet C, westlich und 6stlich des Stadions sowie
im Bereich der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze vorzusehen.
Durch das Teilgebiet A ist zudem ein Offentlich nutzbarer
Fussweg in ¢stlicher Richtung zu fiihren, der eine Breite von
mindestens 2,5 m aufweist und durch die neu erstellte Uber-
bauung Hardturm-Park im Osten eine Fortsetzung findet. Im
Veranstaltungsbetrieb des Stadions darf dieser Fussweg ge-
schlossen werden.

Weitergehende Regelungen zu den Betretungsrechten der
Fuss- und Radwege werden privatrechtlich getroffen.

Die Gestaltung des Aussenraums muss zu einer guten Durch-
grinung des Quartiers beitragen. Die Versiegelung der Fla-
chen ist auf das notwendige Minimum zu reduzieren. Im Plan
1:1 000 werden neun Lagen fir zu pflanzende grosskronige
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Baume festgelegt. Die an diesen Lagen zu pflanzende Anzahl
von Baumen ist im Plan lediglich schematisch dargestellt. Die-
se Lagen befinden sich grésstenteils ausserhalb des Bereichs
fur unterirdische Parkierung und ausserhalb der geplanten Tief-
garage sodass Platz fir Baumwurzeln besteht. Bei der Wahl
der Pflanzen ist die eidgendssische Freisetzungsverordnung
(FrSV, SR 814.911) zu bericksichtigen, gemass derer die An-
pflanzung von invasiven Neophyten (gemass Anhang 2 der
Verordnung) verboten ist.

Gestaltung (Art. 27) Entsprechend den Vorgaben im kantonalen Recht sind Bauten,
Anlagen und Umschwung so zu gestalten, dass eine beson-
ders gute Gesamtwirkung entsteht. Mit dem Kriterium beson-
ders gut wird die héchste Gestaltungsanforderung verlangt.

Fuss- und Veloverkehr Die Erschliessung fur den Fuss- und Zweiradverkehr ist auf die
(Art. 28) Haltestellen des o6ffentlichen Verkehrs resp. auf die angrenzen-
den Fuss- und Radwege auszurichten.

Fur den Fussgangerverkehr und insbesondere fir die An- und
Abreise der Besucher zum/vom Stadion im Veranstaltungsbe-
trieb darf eine Passerelle Uber der Pfingstweidstrasse erstellt
werden. Diese Passerelle kann direkt in das Stadion und/oder
auf den Vorbereich fuhren. Da ein Auf- / Abgang zur Passerelle
ausserhalb der Parzelle Kat.-Nr. 1Q6994 und somit auch aus-
serhalb des Geltungsbereichs des Gestaltungsplans liegt, kann die
Regelung zur Zulassigkeit einer Passerelle nur teilweise Be-
standteil des Gestaltungsplans sein. Im Gestaltungsplan wird
dementsprechend festgelegt, in welchem Bereich innerhalb des
Geltungsbereichs ein Fusspunkt einer Passerelle fir den Fuss-
verkehr zulassig ist.

Motorisierter Individualverkehr Das Teilgebiet A wird tUber die Forrlibuckstrasse erschlossen.
(Art. 29) Die gemeinsame Tiefgarage der Teilgebieten B und C wird Gber
den Verkehrsknoten Hardturm-/ Forrlibuckstrasse erschlossen.
Die Bauherrschaft nimmt vor Einreichung des Baugesuchs Kon-
takt mit den relevanten Amtern auf um die Anforderungen an den
Verkehrsknoten Hardturm-/ Pfingstweidstrasse und die Zustan-
digkeiten fir ein Strassenbauprojekt zu klaren.

Anderer motorisierter Verkehr, Die Anlieferung sowie die Zufahrt und Erschliessung der ober-
Anlieferung (Art. 30) irdischen Abstellplatze erfolgt Uber Hardturm- und Férrlibuck-

strasse. Die Erschliessung des westlichen Stadionteils und des

Platzes 3 fihrt Uber den Bereich zwischen den Teilgebieten B

und C. Die Erschliessung des dstlichen Stadionteils und der

Zufahrt zum Stadionrasen fuhrt Gber den Bereich zwischen den

Teilgebieten A und B. Die jeweiligen Lagen sind im Situations-

plan schematisch eingetragen. Die schematischen Lagen der

vorgesehen Abstellplatze im Alltags- und Veranstaltungsbetrieb
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kénnen den Abbildungen 5 bis 7 dieses Berichts (Kap. 4.5.1)
sowie dem Verkehrsbericht (B02) entnommen werden.

Mischverkehr (Art. 31) Im gesamten Geltungsbereich sind Mischverkehrsflachen fir
alle Verkehrsarten zulassig. Auf diesen Flachen ist es im Sinne
einer Begegnungszone zuldssig, dass Fuss-, Velo und motori-
sierter Verkehr dieselben Flachen nutzen. Fir die einzelnen
Verkehrsarten sind somit keine separaten Verkehrsflachen
auszuweisen.

Abstellplatze fur leichte  Die Anzahl der Abstellplatze fur leichte Zweirader fir den All-
Zweirader (Art. 32) tagsbetrieb richtet sich nach der zum Zeitpunkt eines Bauent-
scheids gultigen PPV. Mit einem Velo-Konzept kann der Mini-
malbedarf an Abstellplatze fir Bewohnerinnen und Bewohner
und fir Beschéftigte reduziert werden. Bestandteile eines sol-
chen Konzeptes kénnen z.B. Sharing-Angebote oder differen-
zierte Qualitatsstandards sein, welche zu einer erhéhten Nut-
zung des einzelnen Abstellplatzes fiihren (vgl. auch Verkehrs-
konzept Beilage B02).

Fur den Veranstaltungsbetrieb des Stadions sind mindestens
250 und maximal 500 temporare Velo-Abstellplatze einzurich-
ten. Durch vertiefte Betrachtung der Veloparkierung bei ande-
ren Sportstatten in der Stadt Zirich (z.B. Letzigrund) konnte
ermittelt werden, dass, abweichend von der Wettbewerbsforde-
rung, bei einem geringen Besucheraufkommen auch 250 Velo-
AP fur Veranstaltungsbesucher ausreichen. Bei hohem Besu-
cheraufkommen kénnen auf dem Areal 500 Velo-AP zur Verfi-
gung gestellt werden. Mehr als 500 zusatzliche, temporare
Velo-AP koénnen aufgrund der vielfaltigen Anforderungen an
den Freiraum nicht erstellt werden. Wie im Verkehrsbericht (vgl.
Beilage B02) aufgezeigt wird, wurde der Anordnungsbereich
von 250 - 500 Abstellplatzen in Abstimmung mit dem TAZ fur
die spezifischen Anforderungen eines Fussballstadions festge-
legt. Die genaue Zahl der Abstellplatze, welche je nach zu er-
wartendem Publikumsaufkommen zur Verfigung gestellt wer-
den mussen, wird im Baubewilligungsverfahren bestimmt. Die
Lage der temporaren Velo-Abstellplatze ist im Richtprojekt (im
Anhang: Plan Situation_Areal) und in der Abbildung 11 darge-
stellt.

Abstellplatze fiir Personenwagen Die Anzahl der Abstellplatze fir Personenwagen richtet sich
(Art. 33-38) nach der zum Zeitpunkt eines Bauentscheids gultigen PPV. Die

maximal zuldssige Anzahl Abstellplatze wird im Gestaltungs-

plan auf 60 Prozent des Normalbedarfs je Teilgebiet Uber alle

Nutzungen festgelegt. Das heisst, die Vorgabe von 60 Prozent

des Normalbedarfs ist innerhalb eines Teilgebietes nicht je

Nutzung in diesem Teilgebiet einzuhalten sondern gesamthaft

Uber alle Nutzungen in einem Teilgebiet. Mittels Mobilitatskon-

zept kann bei autoarmen Nutzungen der Minimalparkplatzbe-
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darf fur Bewohnerinnen und Bewohner reduziert werden (siehe
dazu den Verkehrsbericht in der Beilage 02).

Zusatzlich zu den Abstellplatzen geméass PPV sind im Alltags-
betrieb héchsten 50 6ffentliche Abstellplatze fir Personenwa-
gen zulassig. Diese sind ein Teilersatz fur das wegfallende
bestehende Parkhaus mit 270 o6ffentlichen PP. Diese kénnen
im Alltagsbetrieb von allen Personen genutzt werden. Im Ver-
anstaltungsbetrieb stehen diese Parkplatze den Besucherinnen
und Besuchern mit Parkbewilligung oder dem Personal des
Stadions zur Verfiigung. Diese Parkplatze stehen spontanen
Besucherinnen und Besuchern am Spieltag nicht zur Verfu-

gung.

Im Teilgebiet C ergibt sich eine Differenz von 66 Abstellplatzen
zwischen der mindestens erforderlichen Anzahl an Abstellplat-
zen und der héchstens zulassigen Zahl. Diese durfen im All-
tagsbetrieb geméass art. 37 Abs. 2 nur von Beschéftigten der
massig stérenden Handels-, Dienstleistungs-, Gewerbe und
Gastronomienutzung genutzt werden. Im Veranstaltungsbetrieb
sind diese Abstellplatze der Stadionnutzung vorbehalten.

Im Veranstaltungsbetrieb sind fir die Stadionnutzung maximal
1330 Abstellplatze zuldssig. Davon missen insgesamt 250
Abstellplatze in der arealeigenen Tiefgarage zur Verfliigung
gestellt werden. Zusatzlich sind zur Deckung des Minimalbe-
darfs temporare Abstellplatze erforderlich. Diese kénnen auch
ausserhalb des Gestaltungsplans durch Mehrfachnutzung be-
stehender offentlicher und privater Parkierungsanlagen bereit-
gestellt werden. Die genaue Anzahl an Abstellplatzen, welche
abhangig vom zu erwartenden Publikumsaufkommen zur Ver-
fugung gestellt werden mussen, wird auf Grundlage eines mit
dem Baugesuch einzureichenden Verkehrskonzepts im Baube-
willigungsverfahren bestimmt.

Die Abstellplatze fir die Teilgebiete B und C sind gemass Artikeln
36 Abs. 1 und 37 Abs. 1 voneinander, differenziert nach den Be-
triebszustanden, zu trennen. Das kann z.B. durch ein Badge-
System, eine App-L6sung oder andere Massnahmen erfolgen (vgl.
auch Verkehrsbericht, Beilage B02).

Mit wenigen Ausnahmen sind die Abstellplatze fiir Personenwagen
unterirdisch zu erstellen. Lediglich Abstellplatze fur Lieferwagen,
Warenumschlag und Taxis sind dauerhaft oberirdisch zulassig.
Die vorgesehene Lage kann dem Verkehrsbericht (Beilage B02)
sowie den Abbildungen 5 bis 7 enthnommen werden. Die fir den
Veranstaltungsbetrieb notwendigen Abstellplatze fir Logistik-,
Medien-, Veranstalter- und Einsatzfahrzeuge, Cars und der-
gleichen sind zudem temporar oberirdisch zulassig. Diese sind
in den Teilgebieten B und C anzuordnen.
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Abstellplatze Motorrader Die Anzahl und Lage der Abstellplatze fur Motorrader richtet
(Art. 39) sich nach der zum Zeitpunkt eines Bauentscheids glltigen PPV.

Verkehrskonzept Mit dem ersten Baugesuch in den Teilgebieten B oder C ist ein

(Art. 40) Verkehrskonzept einzureichen. Dieses hat weitergehende Re-

gelungen und Massnahmen fiir den Alltags- und Veranstal-

tungsbetrieb aufzuzeigen. Das bedeutet, dass flr verschiede

Spiel Kategorien in Abhangigkeit vom zu erwartenden Publi-

kumsaufkommen Abstellplatzstrategien zu erarbeiten sind. Die

Bauherrschaft nimmt vor Einreichung des ersten Baugesuchs in

den Teilgebieten B oder C Kontakt mit den relevanten Amtern auf

um die grundséatzliche Bewilligungsfahigkeit des Verkehrskon-

zepts zu klaren und den Aufwand fir die Genehmigung eines
Baugesuchs zu minimieren.

Bei einem Baugesuch im Teilgebiet A besteht keine Verpflich-
tung ein Verkehrskonzept einzureichen.

Empfindlichkeitsstufe Im Geltungsbereich gilt der Grundordnung entsprechend die
(Art. 41)  Empfindlichkeitsstufe Il (ES IlI).

Die ES lll entspricht der Regelbauweise fir das Gebiet sowie der
planerischen Absicht der Stadt fiir dieses Gebiet. Auch die ndhere
Umgebung des Perimeters weist eine ES Ill auf. Ausnahmen be-
stehen z.B. bei den kleinmassstablichen Bernoulli-Hausern, bei
denen im strassenabgewandten Bereich eine ES Il gilt.

Fir den gesamten Perimeter des Gestaltungsplans wird in den
Vorschriften sichergestellt, dass der Gewerbeanteil mindestens
20 Prozent betragt. Im Genossenschaftsbau ist sichergestellt,
dass entlang der Pfingstweidstrasse keine Iarmempfindlichen
Wohnraume realisiert werden kénnen.

Larmschutz Auf den Perimeter des Gestaltungsplans wirken verschiedene

(Art. 42 - 47) Larmquellen. Dazu zahlen der Larm der Sportveranstaltungen im
Stadion und der Strassenverkehrslarm auf der Pfingstweidstras-
se. Fir die Teilgebiete werden differenzierte Larmschutzmass-
nahmen vorgeschrieben, dies im Bezug auf den Verkehrslarm
und auf den Sportlarm. Dazu zahlt z.B. die Optimierung der
Grundrisse, oder die Verpflichtung fir kontrollierte Luftungen.

Einzelne Wohnungen kénnen die Larmwerte nicht einhalten und
bendtigen eine kantonale Ausnahmegenehmigung, fiir die es eine
kantonale Bewilligungspraxis gibt.

In Bezug auf den Strassenverkehrslarm kénnen im Teilgebiet A
insgesamt 6 larmempfindliche Raume nicht unterhalb der Immis-
sionsgrenzwerte (IGW) geliftet werden. Fir die betroffenen Woh-
nungen wird allerdings die Mehrheit der Rdume larmabgewandt
angeordnet und die Wohnungen verfigen Uber einen Aussen-
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raum an welchem die IGW der ES Il am Tag eingehalten werden.
Mit diesen Massnahmen ist gemass Vorbesprechung mit der kan-
tonalen Fachstelle eine Ausnahme im Rahmen der kantonalen
Bewilligungspraxis mdéglich. Die Bewilligung kann Ublicherweise in
Aussicht gestellt werden, wenn Wohnungen einen ruhigen Aus-
senraum aufweisen und die Mehrheit von mindestens 1/3 der
Raume auf eine larmabgewandte Fassade orientiert ist (1/3- Re-

gelung).

Fir das 8stliche Hochhaus im Teilgebiet C kénnen alle larmemp-
findlichen Radume unterhalb der IGW gellftet werden, um dies zu
realisieren werden larmtechnisch optimierte Loggien an der Sud-
fassade geplant.

Beim westlichen Hochhaus werden an der Sudfassade bis ins
12. OG Gewerbeflachen vorgesehen, welche mittels kontrollierter
Luftung bellftet werden kénnen. Alle ubrigen larmempfindlichen
Raume mit Uberschreitungen verfiigen Giber mindestens ein Fens-
ter an welchem die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden.
Die Loggien an der Westfassade kdnnen die benétigte Larmre-
duktion erreichen. Samtliche Wohnungen verfiigen tber mindes-
tens 1 Zimmer, dass ohne Loggia die Immissionsgrenzwerte der
ES Ill einhalt.

Ferner werden Massnahmen definiert, welche im Bezug auf den
Sportlarm zu treffen sind. Dazu zahlt die Optimierung der Grund-
risse, die Verpflichtung zu einer kontrollierten Liftung bei einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte, sowie die Verpflichtung,
dass samtliche Wohnungen tiber mindestens einen larmempfind-
lichen Raum mit einem der Liftung dienenden Fenster haben, bei
dem sowohl die Immissionsrichtwerde des Sportlarms fir den
Normalbetrieb, als auch die Immissionsgrenzwerte des Strassen-
verkehrslarms eingehalten sind. Des Weiteren wird in den Vor-
schriften definiert, unter welchen Bedingungen eine Loggia als
Larmschutzmassnahme gegenuliber dem Sportlarm gelten kann.

In Art. 45 Abs. 1 lit a und lit. ¢ wird auf den ,Normalbetrieb“ Bezug
genommen. Dieser Begriff bezieht sich auf die Vollzugshilfe zur
Beurteilung von Sportanlagen des Bundesamtes fiir Umwelt
BAFU™ und ist damit nicht identisch mit dem Betriebszustand
JAlltagbetrieb®, wie er in Art. 7 des Gestaltungsplanes definiert
wird. Bei der Beurteilung der Larmbelastung von Sportanlagen
wird zwischen dem (intensiven) ,Normalbetrieb“, den so genann-
ten ,seltenen Ereignissen®, welche lediglich an wenigen Tagen
pro Jahr stattfinden dirfen und den ,Veranstaltungen von heraus-
ragender Bedeutung“ unterschieden (vgl. Vollzugshilfe zur Beur-
teilung von Sportanlagen S. 18).

1 Schweizerische Eidgenossenschaft, Bundesamt fiir Umwelt BAFU:
Ermittlung und Beurteilung von Sportlarm, Vollzugshilfe zur Beurteilung
von Sportanlagen, Bern, 2017
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Fir das Stadion werden Massnahmen definiert, welche die Larm-
emissionen beschranken. Dazu zahlen Regelungen zur Ausge-
staltung und Grosse des Triblinendachs oder lber die Ausrich-
tung von Beschallungsanlagen. In der Beurteilung der Larmwir-
kung des Stadions wird hervorgehoben, dass die Phasen mit er-
héhten Larmimmissionen nur an 40 Tagen im Jahr stattfinden und
jeweils zwei Stunden dauern. Die sich daraus ergebenden 80
Stunden mit erhéhten Larmemissionen umfassen weniger als 1%
der gesamten Jahresstunden (8 760 Stunden). Die Termine und
die Dauer der Veranstaltungen sind bereits lange im Voraus be-
kannt. Zudem enden 95% der Veranstaltungen vor 22 Uhr und
tangieren somit die typischen Einschlafphasen kaum.

Das Thema Larmschutz wird detailliert im Umweltvertraglich-
keitsbericht behandelt (siehe Beilage C1). Zudem liegen zum
Verkehrslarm und Sportlarm jeweils separate Berichte vor (sie-
he Beilagen BO3a und BO3b).

Okologischer Ausgleich  Bauten, Anlagen und Umgebung sind im Hinblick auf den &ko-
(Art. 48) logischen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der Verordnung uber
den Natur- und Heimatschutz (NHV) zu optimieren. Es wurden
verschiedene Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen entwickelt,
mit denen vorhandene sowie neue Naturwerte bestmdglich
gefordert werden kénnen (z.B. Dachbegriinungen, Baumpflan-
zungen, perforierte Bodenbeldge, Nistkasten fiur Gebaudebri-
ter etc.). Insbesondere die grossflachigen und zusammenhan-
genden Dachbegriinungen bieten die Mdoglichkeit, als Tritt-
steinbiotope eine Vielzahl von Arten und Kleinlebensrdumen
férdern zu kénnen (siehe auch Umweltvertraglichkeitsbericht,

Beilage C1).

Die Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen werden mit der Bau-
bewilligung konkretisiert und festgelegt.

Abfalle Im Rahmen der weiteren Planung sind die Flachen und Ein-

(Art.49) richtungen fir die Bewirtschaftung der anfallenden Abfélle zu
bericksichtigen. Im Umgebungsplan des Richtprojekts (siehe
Anhang A2) sind die vorgesehenen Standorte eingetragen.

Entwasserung Das im Planungsgebiet anfallende Regenwasser ist nach den
(Art. 50) massgeblichen Vorgaben zu versickern bzw. abzufiihren. Das
Entwasserungskonzept (siehe Beilage B05) fir den gesamten
Geltungsbereich ist mit dem ersten Baugesuch einzureichen.
Die Bauherrschaft nimmt vor dem ersten Baugesuch Kontakt mit
den relevanten Amtern auf um die grundsatzliche Bewilligungsfa-
higkeit des Entwasserungskonzepts zu klaren und den Aufwand

fur die Genehmigung eines Baugesuchs zu minimieren.
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Hochwasserschutz  Die Bauherrschaft ist verpflichtet, eigenverantwortlich die nétigen
(Art. 51)  Schutzmassnahmen zu treffen, wo eine Gefahrdung durch Hoch-
wasser besteht.

Energie Alle Neu- und Umbauten missen die Anforderungen der kan-

(Art. 52) tonalen Warmedammvorschriften (Abschnitt Il. Teil 1) der Bau-
direktion des Kantons Zirich, Ausgabe 2009, um mindestens
30 Prozent unterschreiten. Als Alternative missen Neu- und
Umbauten den Grenzwert fir den gewichteten Energiebedarf
(Endenergie) fur Raumwarme, Warmwasser, Liftung und Kili-
matisierung des Minergie-P-Standards fir Neubauten einhalten.
Andere Nachweise der energetischen Massnahmen sind zulas-
sig, wenn mit einer fachgerechten Warmehaushaltberechnung
nachgewiesen wird, dass kein erhdhter gewichteter Endener-
giebedarf gegeniber dem Minergie-P-Standard auftritt (siehe
dazu auch Kapitel 4.7.1 und 4.7.2).

Der Nachweis zur Erfiullung der genannten Anforderungen
kann statt fir einzelne Bauten auch fiir mehrere Bauten ge-
meinsam erfolgen. In diesem Fall muss mit einer fachgerechten
Berechnung des gewichteten Energiebedarfs nachgewiesen
werden, dass die Anforderungen Uber die Summe der in Be-
tracht gezogenen Bauten erfullt werden. Zulassig ist dieses
Vorgehen nur, wenn mehrere Bauten gleichzeitig bewilligt wer-
den oder wenn die Anforderungen bei bereits bewilligten Bau-
ten im Sinne einer Vorleistung unterschritten wurden.

Der Energiebedarf fir Raumheizung und Warmwasser ist
durch einen Anschluss an das Offentliche Fernwdrme zu de-
cken soweit er nicht durch gebaude- oder arealinterne Abwar-
menutzung gedeckt werden kann. Die Pflicht zum Anschluss
an das Fernwarmenetz entfallt, sofern ein Kaltebedarf besteht
und eine kombinierte Warme- und Kalteversorgung im Ver-
gleich zu einem Fernwarmeanschluss zusammen mit einer
separaten Kalteversorgung zu deutlich geringeren Treibhaus-
gasemissionen fihrt. Dieser Vergleich ist bei Bedarf mit dem
Tool ,Variantenvergleich Energiesysteme® des Amtes fur
Hochbauten der Stadt Zirich (AHB) zu erbringen.

Massgeblich sind die Standards des Vereins Minergie zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Gestaltungsplans. Analog zu
den Vorgaben des Art. 8 Abs. 8 BZO fur Areallberbauungen
wird dem Stadtrat mit dem vorliegenden Gestaltungsplan die
Befugnis delegiert, bei Anderungen dieser Standards oder der
Warmedammvorschriften die jeweils aktuelle Fassung fir mas-
sgeblich zu erklaren.

Schlussbestimmungen Mit den Schlussbestimmungen werden verschiedene rechts-
(Art. 52-55) kraftige Sondernutzungspldne sowie der Gemeinderatsbe-
schluss betreffend die Sonderbauvorschriften «Areal Hardturm,
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Stadion und Wohnungsbauy, der nicht in Kraft gesetzt wurde,
aufgehoben und das Inkrafttreten des privaten Gestaltungs-
plans geregelt.
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6 UBEREINSTIMMUNGEN MIT UBERGEORDNETEN
PLANUNGEN

Vorgabe Wie einleitend festgehalten, ist gemass Art. 47 RPV der kan-
tonalen Genehmigungsbehérde Bericht zu erstatten, wie mit
dem Planungsmittel den Ubergeordneten Planungsfestlegun-
gen sowie den Anforderungen des Ubrigen Bundesrechts
Rechnung getragen wird.

Ubereinstimmung mit Gibergeord- Der vorliegende Gestaltungsplan stimmt mit dem PBG sowie
neter Richtplanung mit den Festsetzungen des kantonalen, regionalen und kom-
munalen Richtplans tberein sowie dem Entwurf des kommuna-
len Richtplans im Stand der 6ffentlichen Auflage. Die fir das
Planungsgebiet massgeblichen Richtplaneintrdge werden in
Kapitel 2.4.3 erlautert. Der Gestaltungsplan legt die Zahl, Lage,
aussere Abmessung, die Nutzweise und Zweckbestimmung der
Bauten bindend fest. Er ordnet die Erschliessung, die gemein-
schaftlichen Ausstattungen und Ausristungen sowie die Um-
gebungsgestaltung (§ 83 PBG).

Ubereinstimmung mit ibergeord- Die vorliegende Planung orientiert sich an der R&aumlichen

neten stadtischen Zielsetzungen Entwicklungsstrategie (RES) der Stadt, den Entwicklungszielen
Zirich West und dem Plan Lumiéere. Die stadtebaulichen Prin-
zipien (raumlich-gestalterisches Konzept), das Freiraumkon-
zept und das Verkehrskonzept der Entwicklungsziele Zirich
West bilden den Rahmen fiir die Planung des Fussballstadions,
des gemeinnitzigen Wohnungsbaus sowie der zwei Wohn- und
Geschaftshochhauser.

29550_05A_190401_GP_PlaBer_18.7_190304.docx Planpartner AG



7 OFFENTLICHE AUFLAGE UND VORPRUFUNG 64

7 OFFENTLICHE AUFLAGE UND VORPRUFUNG

Offentliche Auflage  Die offentliche Auflage fand wahrend 60 Tagen vom 16. Sep-
tember 2017 bis zum 20. November 2017 statt. Wahren dieser
Zeit konnte sich jedermann zu den Themen des Gestaltungs-
plans, des Umweltberichts sowie der Beilagen aussern. Inner-
halb der Frist gingen 60 Einwendungen ein, in denen 78 unter-
schiedliche Antrage formuliert wurden. Es wurde ein separater
,Bericht zu den nicht bertcksichtigten Einwendungen® verfasst,
der im Sinne von § 7 PBG in anonymisierter Form Stellung zu
den eingegangenen Einwendungen nimmt.

VorprifungKantonale Vorpriifung Die Vorprifung durch die Baudirektion erfolgte in separaten
Schreiben:

e Vorprifung zur Teilrevision der BZO mit Schreiben vom 24.
Januar 2018

e Vorprifung zur Aufhebung des privaten Gestaltungsplans
«Stadion Zirich» mit Schreiben vom 24. Januar 2018

e Vorprifung zum Gestaltungsplan ,Areal Hardturm — Stadi-
on“ mit Umweltvertraglichkeitsbericht mit Schreiben vom 20.
Februar 2018

Die Vorprufungen zur Teilrevision der BZO und zur Aufhebung
des Gestaltungsplans ,Stadion Zirich“ ergaben, dass die Ge-
nehmigung in Aussicht gestellt werden kénne. Die Vorlage sei
gemass § 5 PBG rechtmassig, zweckmassig und angemessen.

In der Vorprifung zum Gestaltungsplan ,Areal Hardturm — Sta-
dion“ wirdigt die Baudirektion den privaten Gestaltungsplan als
umfassendes und weitsichtiges Regelwerk fiir das Hardturma-
real. Neben larmrechtlichen Vorgaben umfasse die Vorlage
auch robuste, gestalterische Festlegungen, die eine qualitats-
volle Einbettung des Projekts in den stadtebaulichen Kontext
sicherstellen. Die Baudirektion stellt fest, dass der Gestal-
tungsplan trotz der hohen Komplexitat der Aufgabe bereits weit
entwickelt sei. Unter Beachtung verschiedener Hinweise zur
Anpassung der Vorlage wird die Genehmigung in Aussicht
gestellt. Die Hinweise und verlangten Anpassungen betrafen
insbesondere die Vorschriften zum Larmschutz und zur Parkie-
rung. Daneben wurden u.a. auch Aspekte der Dachgestaltung,
der Durchgriinung, des Hochwasserschutzes, der Einhaltung
der Vorgaben der Verordnung lber die einheitliche Darstellung
von Nutzungsplanen (VDNP) sowie verschiedene Prazisierun-
gen oder Ergénzungen in den Berichten zum Gestaltungsplan
angesprochen.

Die von der Baudirektion vorgebrachten Hinweise und Auflagen
wurden gepruft, mit den zustandigen kantonalen Stellen geklart
und der Gestaltungsplan entsprechend Uberarbeitet.
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8 SCHLUSSFOLGERUNGEN

Raumplanung Mit dem Gestaltungsplan wird — in Ubereinstimmung mit den
raumplanerischen Absichten von Stadt und Kanton — die Vo-
raussetzung fir den Bau einer gemischt genutzten Siedlung
mit einem Stadion, einer gemeinnitzigen Wohniberbauung
und von zwei Wohn- und Geschéaftshochhdusern geschaffen.
Durch das Vorhaben wird eine stadtebauliche Aufwertung und
Belebung des Entwicklungsgebiets Zirich-West ermdglicht
und Zurich als Fussballstandort gestarkt.

Verkehrund Umweltvertraglichkeit Bezlglich der Aussagen zum Verkehr und zur Umweltvertrag-
lichkeit wird auf die separaten Berichte zum Verkehr (siehe
Beilage B02) und zur Umwelt (siehe Beilage C1) verwiesen.
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A ANHANG

A1

Abkiurzungen

Abkiirzung Beschrieb

ABZ

Allgemeine Baugenossenschaft Zurich

AfS

Amt fur Stadtebau (Stadt Zurich)

AWEL

Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft

BAFU

Bundesamt fir Umwelt (Schweizerische Eidge-
nossenschaft)

BZO

Bau- und Zonenordnung (Zonenplan)

EDI

Eidgendssisches Departement des Innern

ERZ

Entsorgung + Recycling Zurich

FCZ

Fussballclub Zirich

FIFA

Fédération Internationale de Football Association

GCz

Grasshopper Club Zirich

GSchG

Bundesgesetz uber den Schutz der Gewasser

GSchV

Gewasserschutzverordnung

HBD

Hochbaudepartement (Stadt Zurich)

GP

Gestaltungsplan

MIV

Motorisierter Individualverkehr

ov

Offentlicher Verkehr

P+R

Park & Ride

PBG

Planungs- und Baugesetz

PP

Parkplatz, -platze

PPV

Parkplatzverordnung

PW

Personenwagen

RES

Raumliche Entwicklungsstrategie (Stadt Zurich)

RPV

Raumplanungsverordnung

SBV

Sonderbauvorschriften

SFL

Swiss Football League

TAZ

Tiefbauamt der Stadt Zirich

UEFA

Union of European Football Associations

UGz

Umwelt- und Gesundheitsschutz Ztirich

UVP

Umweltvertraglichkeitsprifung

UVPV

Verordnung tber die Umweltvertraglichkeitsprifung

VBZ

Verkehrsbetriebe Zirich

VCS

Verkehrsclub Schweiz

VIP
Tab. 3

very important person

Abkurzungen
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A2

Richtprojekt

Boltshauser Architekten / Caruso St John Architects /
pool Architekten / Studio Vulkan Landschaftsarchitektur,
dat. 13.11.2018

e Beschrieb Areal Hardturm

e Beschrieb Hochhauser / Stadion / ABZ Genossen-
schaftsbau / Freiraumstruktur des Hardturmareals

e Situationsplan Stadtraum ohne Massstab

e Situationsplan Areal ohne Massstab

e Grundrissplan Untergeschoss 1:1000

e Grundrissplan Erdgeschoss 1:1000

e Grundrissplan 1. Obergeschoss 1:1000

e Grundrissplan 8. Obergeschoss 1:1000

e Grundrissplan 16. Obergeschoss 1:1000

e Plan Dachaufsicht 1:1000

e Berechnung Freiflachenziffer

e Darstellung Dachbegriinung 1:1000

e Gesamtansicht 1:1000

e Langsschnitt 1:1000

e Querschnitt 1:1000

< Kennziffern des Richtprojekts

e 2-Stunden-Schatten (Richtprojekt und Ver-
gleichsprojekt) ohne Massstab

e 2-Stunden-Schatten (Mantellinie) ohne Massstab

e 2-Stunden-Schatten Ansicht Turm West (ohne Mas-
sstab)

« Beschrieb Beleuchtung

e Grauplan Alltagsbetrieb / Grauplan Veranstaltungs-
betrieb

e Visualisierungen
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B BEILAGEN

B01 Projektorganisation / Projektbeteiligte
HRS Real Estate AG, dat. 26.10.2018

B02 Verkehrsbericht

B03a

B03b

B04

B05

B06a

B06b

BO7

B08

B09

Verkehrsbericht zum Gestaltungsplan (GP) und Um-
weltvertraglichkeitsbericht (UVB), IBV Husler AG, dat.
26.10.2018

Bericht Verkehrslarm

Larmbericht zum Verkehrslarm fur den Gestaltungsplan
und Umweltvertraglichkeitsbericht, Kopitsis Bauphysik
AG, dat. 26.10.2018

Bericht Sportlarm
Larmbericht zum Sportlarm fir den Gestaltungsplan
und Umweltvertraglichkeitsbericht, Kopitsis Bauphysik
AG, in Zusammenarbeit mit R+R Burger und Partner
AG dat. 06.02.2019

Bericht Grundwasser

Hydrogeologische und gewasserschutzrechtliche Beur-
teilung der Einbauten ins Grundwasser, Dr. Heinrich
Jackli AG, dat. 30.3.2017, rev. 01.02.2019

Entwiasserungskonzept inkl. Ubersichtsplan
Entwasserungskonzept, Technischer Bericht, F. Preisig
AG, dat. 09.11.2018

Memo Besprechung Variantenstudium Doéltschi-
bach mit AWEL und ERZ

Memo Umgang mit Déltschibach und Gewasserraum,
Variantenstudium, Holinger AG, dat. 08.03.2018

Memo Hochwasserschutz
Memo Hochwasserschutz, Holinger AG, dat. 16.03.2018

Grundlagen Energie zu GP und UVB
Grundlagen Gestaltungsplan und Umweltvertraglich-
keitsbericht, Amstein + Walthert AG, dat. 26.10.2018

Bericht Lebensraume, Fauna und Flora
Ergénzendes Gutachten zum Umweltvertraglichkeitsbe-
richt, Aqua Terra Biologen, dat. 26.10.2018

Bericht Storfille
Storfallbetrachtung zur Uberbauung des Hardtrum-
Areals in Zirich, EBP Schweiz AG, dat. 26.10.2018
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B10

B11

B12

B13

B14a

B14b

B15

Sicherheitskonzept Aussenraum
Sicherheitskonzept Aussenraum, EBP Schweiz AG, dat.
26.10.2018

Ver- und Entsorgungskonzept
Versorgungs-/Entsorgungskonzept, F. Preisig AG, dat.
26.10.2018

Beleuchtungskonzept Vorprojekt
Beleuchtungskonzept Vorprojekt, Reflexion AG, dat.
11.07.2018

Konzept Baulogistik
UVB - Baulogistik, Emch + Berger AG, dat. 30.3.2017

Plan Einbauten ins Grundwasser
Plan Einbauten ins Grundwasser, Rigi + Blum AG dat.
26.10.2018

Plan Baugrube und Fundation
Plan Baugrube und Fundation, Rigi + Blum AG, dat.
11.07.2018

Bericht Dachbegriinung

Bericht Uber statische Auswirkungen einer Dachbegri-
nung / Teilbegrinung, Ferrari Gartmann AG, dat.
26.10.2018

C MITGELTENDER BERICHT

C1 Umweltvertraglichkeitsbericht
Abschliessende Voruntersuchung, ProjektBeweger GmbH,
dat. 15.02.2019

29550_05A_190401_GP_PlaBer_18.7_190304.docx

Planpartner AG



GP Areal Hardturm - Stadion
Cl

Umweltvertraglichkeitshericht

N

Entwickler und Totalunternehmer
HRS Real Estate AG

15, Februar 2019



yves.diacon
Stempel


PROJEKT
BEWEGER

HRS Real Estate AG

Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm - Stadion"

Zirich — Escher Wyss

Umweltvertraglichkeitsbericht

Abschliessende Voruntersuchung

ProjektBeweger GmbH Auftrags-Nr.: A031
Wiesenstrasse 14 Datum: 15.02.2019
8008 Zurich Referenz: AUH

T +41 44 503 53 80
www.projektbeweger.ch


yves.diacon
Stempel


P3

Impressum

Bearbeitung
Zitiervorschlag
Titelbild
Version

Datum
Dateiname

Versioneniibersicht

Version Datum

1.0 23.01.2017
11 31.01.2017
1.2 30.03.2017
13 07.07.2017

1.3 rev 16.11.2017

1.4 24.08.2018
2.0 09.11.2018
2.1 15.02.2019

HRS Real Estate AG
Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm — Stadion",
Umweltvertraglichkeitsbericht

Marcel Tschurr, Hannah Aue

Areal Hardturm — Stadion, Umweltvertraglichkeit UVB
Visualisierung "Hongg" (Quelle: Richtprojekt, Stand 30.03.2017)
2.1

15.02.2019

20190215 _UVB_Hardtrum-Areal Version-2.1.docx

Kommentar/Mutation Status
Basisversion Entwurf
Ergdnzt mit Rickmeldungen Planungsteam  Entwurf

Fassung flr Vorvernehmlassung Stadt Entwurf
(erganzt mit Anpassungen bzgl. gemeinnit-

ziger Wohnungsbau)

Fassung flr die 6ffentliche Auflage definitiv

(ergdnzt mit Rlickmeldungen AfS / Projekt-
optimierungen Larmschutz)

Fassung flr die 6ffentliche Auflage definitiv
(ergdnzt mit Nachtragen / Anpassungen

zum Thema Gewadsserschutz)

Fassung flir Weisung Stadtrat Entwurf
Fassung flir Weisung Stadtrat Entwurf
Fassung flir Weisung Stadtrat definitiv

20190215_UVB_Hardtrum-Areal_Version-2.1.docx



HRS Real Estate AG
Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm — Stadion"

Umweltvertraglichkeitsbericht

Inhaltsverzeichnis
ZUSAMIMENTASSUNE ...t iutieeiieeeitieeetee st e et e st e etee e ebe e e teeesseeeasteeebeeessseessseeanseesseeeasseesnseeanssseeeseeenssaesnsesensenens 8
1 Lo =T 0 o~ PRSP 15
1.1 ANIass UNA ZIEISELZUNG .....cooicuiiiee ettt ettt e e s tae e e srte e e e sbee e e s st araeeesans 15
0 A S oY1= Q¥ <= ol 31 o TS 15
O T UV = = 1ol o | P REURR 18
1.4 UmwWeltberiChterstattUNg ..uuee et e e e e e e et re e e e e e e e enaraaee arees 18
2 RV L= 0 7 a1 =1 PSPPSR 20
2.1 Massgebliches Verfahren. ... e e e s aaee s 20
2.2 BeUrteilUNGSZUSTANGE ..couiiiiiiieiieesiee ettt et sbe e sta e e sbe e e sabe e sbe e ebaeenbeeesesaneesns 20
3 StANAOrt UNA UMEEDUNG ... ittt ettt e et e et e e et e e e e sabee e e s abeeeees snbaeesenrees 21
3.1 Raumliche Lage, Ist-ZUstand 2016 .........ccovcuieeiiiiiieeeiiieeeeriee e erre e e sree e e sae e e s sbee e e esabeeeesnaee s 21
3.2 EigentumSVErhaINISSE ....cccuiiie it e et e e et e e e e e e eaaees 22
3.3 NULZUNE (ISt-ZUSTAN 2016) ..eeeeereiieeiiieee et e et e et e e e tte e e et e e e e abee e eeaaeeeeeenbeeeeenteeaeensnnens 22
4 Y40 T 1 o T=1 o OO 24
o R S oY (=] o 1= T 411 A= SRR 24
4.2  Rickbau bestehende Bauten und ANIGZEN.......cccoeeiiiiiiiiiee et e errrre e e e e 24
4.3  Beschreibung des VOrhabens..... ...ttt e e e e sbee e et 24
4.4  Ubereinstimmung mit der RAUMPIANUNE ........oueeveuievieiieiieteeeeteeeete ettt ettt eeens 35
4.5  VerkehrsgrunNdI@@EN........ueei i e et e e e e e e et rre e e e e e e e s abtaaeeeeeesanssraseesaaraaaaeas 36
4.7  Rationelle ENErgiENULZUNG .....cciiiciiie ettt ettt et e e e bee e s aae e e e s ee e e e sabee e e s e enanees 46
4.8 Beschreibung der Bauphase (BaUSTeIIE) .....cuueeeeeuiieeeiciiee ettt e 49
5 O LN CY L o 1T ol o TP 55
LT R WV A {10 o - TSR PUPPRRUROE 55
I - 4 o RO TP PP PPPPPPPPPOE 65
5.3  Erschitterungen / abgestrahlter KOrperschall ...........ooveieeiiiiiiieieeecee e 75
5.4  Nichtionisierende Strahlung (NIS).......cccouiiiiiii i e e e e eserrre e e e e e eeeansanes 76
oI T C 1T 1= PP PO PP RO PPPPPPPPFROE 77
LT T =T Yo =T o PP PP PP 89
LT A A\ 11 = 1) =Y o TSR PPPR 93
5.8 Abfalle, umweltgefahrdende STOffe.......ouiiiiiiiiie e 98
5.9 Umweltgefdhrdende Organismen (insbesondere Neobiota, pathogene und
gentechnisch veranderte OrganiSMEN) .....ccociieiiieiiieeriiee ettt e sre e e e s saeessaeeesbeeenes 102
5.10 Storfallvorsorge / KatastrophensChULZ ........c.cooouiiiiiiiiiiiiciee ettt e 104
LT 1V 1 o RSP 108
Lo A o (o T = T o= 10T F= TR =] o Y= a 1 = 16 [ (=PRI 108
5.13 Landschaft und Ortsbild (inkl. LichtemisSioN&N) .......cc.uuvieiiiiiieecie e e 114
5.14 Kulturdenkmaler, archdologische StAtteN .......ccociiiiiiiiii e 121
5.15  GESAMEDEUITEIIUNG ..vvveeeeee ettt e e e e et r e e e e e e e e tbbaaeeeeeessatsbeseeesaaeaaeens 121
6 UmweltbaubegleitUNg (UBB) ........cocuiiiieieee ettt ettt ettt e ettt e e tae e e e eaae e e eeareeaeeanaee e e eennnaeaas 122
L0 R Y01 1Ty U o ¥ =PRI 122
LT A o 1ol Y =T o] o U= A U ] 2 PSR TSTUPP 122

20190215_UVB_Hardtrum-Areal_Version-2.1.docx



P3

7 Abklarungen / Nachweise in spateren Projektphasen.........ccooviieeiieieeccee et 125

HRS Real Estate AG
Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm — Stadion"
Umweltvertraglichkeitsbericht

Verzeichnis der Anhédnge

Anhang 1
Anhang 2
Anhang 3
Anhang 4
Anhang 5
Anhang 6

Anhang 7

Anhang 8
Anhang 9
Anhang 10

Anhang 11

Anhang 12

Anhang 13
Anhang 14
Anhang 15
Anhang 16

Literatur- und QUellenVerzeichnis. ........cooveiiiirienieniee e 128
ADKUIZUNGSVEIZEICNNIS . ....viiiiieee ettt e e e e e e e e rre e e e e e e ee e as 136
Verkehrsperimeter: Streckenabschnitte........cccuvveeeiiiiiiici e, 138
Verkehrszahlen: projektinduzierter Verkehr (Stand Marz 2017)......cccoceevvcveeeincvennnnnns 139
Verkehrszahlen: Gesamtverkehr (Stand MErz 2017) ......coooeeieieciieeeeiieee e 141
Luftschadstoff-Emissionen Verkehr auf umliegenden Strassen (Stand Marz

2007 ettt bbbt sttt st e b e e bt e bt e be e she e she e sanesane e b e e re e 144
Luftschadstoff-Emissionen projektinduzierter Quell- / Zielverkehr (Stand

Y T o200 TSRS 145
NO,-Immissionen im Verkehrsperimeter (Stand Marz 2017) .....cccoveeeevcveeeeccveeeecnnenn, 147
Luftschadstoff-Emissionen der Bautransporte (Stand Marz 2017).......ccccceeeevveeeveeennnn. 148
Strassenlarm-Immissionen des projektinduzierten Verkehrs im

Verkehrsperimeter (Stand MErz 2017) ....cocueeeeeeciee ettt ettt et vae e 151
Strassenlarm-Immissionen des Gesamtverkehrs (inkl. projektinduziertem

Verkehr) im Verkehrsperimeter (Stand Marz 2017) ......oeeeeciieeeiciieeeeecieee e eevvee e 152
Zusammenfassung Larmimmissionen des Gesamtverkehrs im

Verkehrsperimeter (Stand MErz 2017) ....cocuveee ettt tae e 153
Storfallrisiken der Bahnlinie .........ooviieeiie e e 154
Storfallrisiken der PfingstWeidsStrasse......cccuvvveeeeieiiiiiiiiieeee e e 156
Materialitdat Aussenraum (Quelle: Studio VUIKaNn) ........cccueeeeeieiieciieeeeceee e 158
Bahntransport in der Bauphase — Stellungnahme SBB vom 29. Mai 2018.................... 159

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1-1

Abbildung 1-2
Abbildung 1-3
Abbildung 1-4

Abbildung 3-1

Abbildung 3-2
Abbildung 3-3
Abbildung 3-4
Abbildung 3-5

Abbildung 4-1

Zustand vor Einstellung des Fussballbetriebs: Parkhaus Hardturm, Hardturm-
Stadion, Trainingsplatz (Quelle: BINGMAaPS) ......eoivieiieeeiiee ettt e sare e

Projekt Pentagon (Modellfoto) (Quelle: Meili, Peter Architekten AG) ........cccoeeeeecuveeenns
Stadtisches Stadionprojekt 2013 (Quelle: Burkard Meyer Architekten) ...........cc.oee.n..ee.

Visualisierung Siegerprojekt aus Investorenwettbewerb 2015 /2016 (Quelle:
Y Lo LA ¥ [ o Tol o) I RS

Raumliche Lage des Projektperimeters (rot) in Zirich West (Quelle: GIS-Browser
G T 4ol o) ISR URURRP

Luftbild Ist-Zustand 2016 (Quelle: Google Maps, 15.11.2016) ......ccccceeevrrveeerirreeescnnnenns
Parkhaus Hardturm (Quelle: ProjektBeweger, 30.09.2016) .......ccccveeererrieeeereeeeeerreeeenns
Bereich des ehemaligen Fussballstadions (Quelle: ProjektBeweger, 30.09.2016)..........

Luftbild des durch den Verein Stadionbrache temporar genutzten Bereichs am
13.12.2015 (Quelle: www.stadionbrache.ch, Foto: Michael Schmid) ..........cccccovvveeeeeenn.

L oY 121 =T [ =1 o =T PR

20190215_UVB_Hardtrum-Areal_Version-2.1.docx



P3

Abbildung 4-2

Abbildung 4-3
Abbildung 4-4

Abbildung 4-5

Abbildung 4-6
Abbildung 4-7

Abbildung 4-8

Abbildung 4-9

Abbildung 4-10
Abbildung 4-11
Abbildung 4-12
Abbildung 4-13
Abbildung 4-14

Abbildung 4-15

Abbildung 4-16
Abbildung 4-17
Abbildung 5-1

Abbildung 5-2
Abbildung 5-3
Abbildung 5-4
Abbildung 5-5
Abbildung 5-6

Abbildung 5-7

HRS Real Estate AG
Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm — Stadion"
Umweltvertraglichkeitsbericht

Abgrenzung Teilgebiete A, B und C und Baubegrenzungslinien (schwarze
Umrandung) (Quelle Planungsbericht [116])......ccceiiiiiiiiieeiiiiieeeccieee e et eeieee e

Schnitt durch das Areal (Stand 07.07.2017, Quelle: Richtprojekt) .....cccccceecvveeeivcirenennnnen.

Erdgeschoss (links) und Regelgeschoss (rechts) des gemeinniitzigen
Wohnungsbaus (Stand Richtprojekt vom 07.07.2017, Quelle: pool Architekten)...........

Visualisierung gemeinnitziger Wohnungsbau, Ansicht von Pfingstweidstrasse
(Stand 07.07.2017, Quelle: Richtprojekt)....eeeeecieecccirieeeeeee et

Grundriss und Schnitt Stadion (Stand Richtprojekt, Quelle: pool Architekten)...............

Visualisierung Fussballstadion, von Pfingstweidstrasse ausgesehen (Stand
30.03.2017, Quelle: RIChTProjekt) ....c.uueieeciiiieeiieee ettt e e

Untergeschoss Teilgebiete A, B und C (Stand Richtprojekt vom 07.07.2018,
Quelle: Boltshauser Architekten, Caruso St John Architects, pool Architekten,
Vulkan Landschaftsarchitekten)........ccueeeieuieiieciieeee e e

Hochhduser West und Ost, Erdgeschosse und Erschliessung Uber
Hardturmstrasse (Stand Richtprojekt, Quelle: Boltshauser Architekten, Caruso
St John Architects, pool Architekten, Vulkan Landschaftsarchitekten)............ccccc........

Visualisierung Hochhauser (Stand 30.03.2017, Quelle: Richtprojekt)........cccccceeeuveeennnnee.

Umgebungsplan mit Dachbegriinungen (Richtprojekt, Quelle: Studio Vulkan
Landschaftsarchitektur GMBH) .........oooiiiiiiiiiie et

Verkehrsperimeter (gelb) mit den relevanten Streckenabschnitten (orange) und
oY1= oY=l T g Y=L (< o (o) o PP URUPRN

Annahme flir mogliche Standorte der MIV-Parkierungsanlagen im
Veranstaltungsfall (provisorisch, Quelle: Verkehrsbericht [98]).......ccccceiviiiieeiciiieeeennee.

OV-Netz mit relevanten Haltestellen in Gehdistanz im Betriebszustand 2023
(Quelle: Verkehrsbericht [98]) ..uuueeee ittt eeesarrre e e e e e e e eanbraeee s

Fuss- und Veloverkehrsnetz (Auszug aus dem kommunalen Verkehrsplan der
Stadt Zirich (Quelle: Verkehrsbericht [98]) ....cccuveiiiiiiieiieeceee e

Anschlussgleis EMIG (Quelle: GIS-Browser, 1:4'000) ........cccccvveeeeiiireeeeiiieeeeiieeeeecieeeeeens
Anschlussgleise nahe Pfingstweidpark (Quelle: GIS-Browser, 1:2'000).......cccccccvvveeeeennnn.

Auszug NO,-Immissions-Karte 2015 (Quelle: GIS-Browser Kanton Zirich am
30.11.2016, Projektperimeter blau umrandet) ........cccceeeciiiiiieiiee e

Auszug PM10-Immissions-Karte 2015 (Quelle: GIS-Browser Kanton Zirich am
30.11.2016, Projektperimeter blau umrandet) ........cccovveeeeeeiiiiiiiiiieeee e

Auszug NO,-Immissions-Karte 2020 (Quelle: GIS-Browser Kanton Zirich am
30.11.2016, Projektperimeter blau umrandet) ........cccceeeciiiiiciiee e

Auszug PM10-Immissions-Karte 2020 (Quelle: GIS-Browser Kanton Zirich am
30.11.2016, Projektperimeter blau umrandet) ........ccceeeeciiieiiciiee e

Massnahmengebiete gemdss Anhang der Klimaanalyse der Stadt Ziirich [133],
Farbgebungen siehe FUSSNOLE ..........uiiiiiiiii e rrre e

Standorte der nachstgelegenen Mobilfunksendeanlagen (Quelle: GIS-Browser
Kanton Zlrich am 14.11.2016, Projektperimeter rot umrandet) .........cccceeevciveeeccieeeens

Isohypsen der Grundwasseroberfliche bei Mittelwasserstand (Quelle:
FRIEDLIPARTNER AG [94]) e eutiiee ettt ettt ettee e e eetre e e e e etaaeeeeataeesseataeaesensaeaeeanes

20190215_UVB_Hardtrum-Areal_Version-2.1.docx



P3

Abbildung 5-8

Abbildung 5-9

HRS Real Estate AG
Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm — Stadion"
Umweltvertraglichkeitsbericht

Isohypsen der Grundwasseroberfliche bei Hochwasserstand (Quelle:
FRIEDLIPARTNER AG [94]) cuvttititiiieeiieeeittesieeeniteessiteesbeessteeesaeeessseesssseesasessnsassnssessseesnns 80

Grundwasserpumpwerk Hardhof mit Darstellung der Schutzzonen und der

generellen  Grundwasserfliessverhdltnisse aufgrund des Entnahme- und

Anreicherungsbetriebs (Quelle: Dr. Heinrich Jackli AG [61]) ..ccccvveeeecieiieeiee e, 80
Abbildung 5-10 Auswirkungen der geplanten Pfahlung fiir die Hochhauser auf die

Grundwasserspiegel im Zu- und Abstrémbereich, Prognose der

Wasserspiegeldanderungen gestltzt auf numerische FE-Modellrechnungen

(Angabe in [m], Quelle: Dr. Heinrich JAckli AG [61]) ..cceeecuviieeiiiiieeeiiiee e 82
Abbildung 5-11 Ausfihrungsplan Fremdwasserableitung Herdern — Sihlfeldstrasse, Plan Nr.

83414 02 vom 06.02.1995 (Quelle: Tiefbauamt der Stadt Zirich) ......cccceeevveeeenneeennnen. 85
Abbildung 5-12 Bodenflachen im Projektperimeter (Quelle: Entsorgungskonzept Bodenaushub

2004, BMG ENgINEEring AG [54]) ccuueieeeciiieeeeieeeeetteee et eeeette e e estt e e e eetreeaeearaeesenraeaens 89
Abbildung 5-13 Auszug aus dem Prifperimeter fiir Bodenverschiebungen (Quelle: GIS-Browser

AU T T o T Tt 0 0 ) PP UUTRN 91
Abbildung 5-14 Auszug aus dem KbS (Quelle: GIS-Browser Kt. Zirich, 15.11.2016), blau

umrandeter Bereich: Baubereich des Richtprojekts........cccccvveviiiiiiiiiiiiniiiiieeeeeeen 95
Abbildung 5-15 Verkehrskonzept (inkl. Ver- / Entsorgung) innerhalb des Projektperimeters

(Quelle: Verkehrsbericht [98]) ..uvueee e ettt e e e e e e e e eataraeee s 99
Abbildung 5-16 Ausschnitt aus dem Risikokataster des Kantons Zirich (www.maps.zh.ch, Stand:

26.10.2018, EBP SChWEIZ AG [52]) cuvreiieeitiieeecieeeeeciteeeeete e eeiree e e et e e e nree e e tae e e e eaneeas 104
Abbildung 5-17 Ubersichtsplan des Hardturm-Areals (rot) mit den Datenpunkten der Bahnlinie

(gelb) und der Pfingstweidstrasse (blau) (Quelle: EBP Schweiz AG [52]) ..coeeveevvennnnee. 106
Abbildung 5-18 Storfallrisiko der Pfingstweidstrasse: Vergleich der Gesamtsummenkurven (alle

Leitstoffe) (QUEIE: EBP [B3])...uieiiciieeeeirieeeicieee e e eeiee e e ettt e e eetee e e eeateeeeeearaeeesesreeeeeraeeaenns 107
Abbildung 5-19 Kartierung Lebensrdaume (Quelle: Grinstadt Zirich, 26.10.2017) ....cccceeecvveeeecnreeeeennnen. 109
Abbildung 5-20 Bewuchs beim ehem. Stadion (oben) und bei der ehem. Trainingswiese (unten)

am 30.09.2016 (Quelle: ProjektBeweger GMBH) ......cccveeeeeeiieiiiiiiieeee e 110
Abbildung 5-21 Lichtimmissionen ~ Umgebungsbeleuchtung im  Alltagsbetrieb  (ohne

Fussballspiel, Quelle: Beleuchtungskonzept [118]) .....cccceeeeiiiiieeeiiieee e e 117
Abbildung 5-22 Lichtimmissionen3® Umgebungsbeleuchtung und Stadion im

Veranstaltungsbetrieb (mit Fussballspiel, Quelle: Beleuchtungskonzept [118]).......... 117
Abbildung 5-23 Einfligung der Beleuchtung in die Umgebung (im Veranstaltungsbetrieb, Ansicht

aus Richtung Pfingstweidstrasse, Quelle: Beleuchtungskonzept [118])........ccccuveennnee. 118
Abbildung 5-24 Horizontale Beleuchtungsstarke der LED-Spielfeldbeleuchtung in der

Umgebung, Einheit: [Ix] (Quelle: Regent [119])...cccveeeeciiiieiiiieee e eeveee e 119
Abbildung 5-25 Visualisierungen der Medienfassade (Stand 30.03.2017, Quelle: Richtprojekt)............ 120
Tabellenverzeichnis
Tabelle 1-1 Uberprifung UVP-PFIICRT .....c.viviieiceiceiceecee ettt ettt sarenis 18
Tabelle 4-1 Anzahl Parkplatze des gemeinnltzigen Wohnungsbaus (Teilgebiet A) gemass

Richtprojekt (Quelle: Verkehrsbericht [98]) ....cciicviiieciiiieeecieee e 37
Tabelle 4-2 Veranstaltungen im Alltagsbetrieb im Stadion (Teilgebiet B).....c.cccoeecvevivcieeeevcieeeeen, 38

20190215_UVB_Hardtrum-Areal_Version-2.1.docx



P3

Tabelle 4-3
Tabelle 4-4
Tabelle 4-5
Tabelle 4-6

Tabelle 4-7
Tabelle 4-8
Tabelle 4-9

Tabelle 4-10

Tabelle 4-11
Tabelle 4-12

Tabelle 4-13
Tabelle 5-1

Tabelle 5-2
Tabelle 5-3

Tabelle 5-4
Tabelle 5-5

Tabelle 5-6
Tabelle 5-7
Tabelle 5-8
Tabelle 5-9
Tabelle 5-10
Tabelle 5-11
Tabelle 5-12
Tabelle 5-13

Tabelle 5-14

Tabelle 5-15

HRS Real Estate AG
Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm — Stadion"
Umweltvertraglichkeitsbericht

Anzahl MIV-Parkplatze flr den Alltagsbetrieb des Stadions (Teilgebiet B) gemass

Richtprojekt im Veranstaltungsbetrieb (Quelle: Verkehrsbericht [98]) .....coocvvveiiiinnens 39
Maximale Anzahl MIV-Parkplatze fiir den Stadionbetrieb im Veranstaltungsfall
(TEIIZEIIEE B) ..eeeeeeeeieee ettt ettt ettt e ettt e e e tr e e e tre e e eeasaeeeeaaeee e nnsaeasnsaeeseens 39
Anzahl MIV-Parkplatze der beiden Hochhauser (Teilgebiet C) im Alltagsbetrieb
(Quelle: Verkehrsbericht [98]) ...eecccuiie et ettt e e e e et eeeaaee e 40
Anzahl MIV-Parkplatze der beiden Hochhduser (Teilgebiet C) im
Veranstaltungsbetrieb (Quelle: Verkehrsbericht [98]) .....cccvvveeeeiiiiiciiiieeeeeeeerreeeee e, 40
Verkehrserzeugung durch Teilgebiet A (Stand M&rz 2017) .....ccccvveeeecieeeecieee e 41
Verkehrserzeugung durch Teilgebiet B im Alltagsbetrieb (Stand Marz 2017)................. 42
Verkehrserzeugung durch Teilgebiet B im Veranstaltungsbetrieb (Zahlen
gerundet) (StaNd MErzZ 2017) ...ttt e et e et e e e aae e e e earaeas 42
Anteil Nacht an Verkehrserzeugung durch Teilgebiet B im Veranstaltungsbetrieb
(STANA IMEIZ 2007) .ueerieeieee ettt ee e eeeeeree e e e e eeebbb e e e e e e eessasbbaeeeeeeeeessreeeeeeeeens 42
Verkehrserzeugung durch Teilgebiet C (Stand Marz 2017) ....ccoccvveeevcieeeeecieeeeeieee e, 42
Verkehrserzeugung gesamtes Areal Hardturm (inkl. externe Parkierung im
Veranstaltungsbetrieb) (Zahlen gerundet) (Stand Marz 2017)......cccccecvveeeecieeeecieeeeenen. 43
Energiebedarf Richtprojekt (Werte gerundet)......cccceevciieeicciiee e 48
Jahrliche projektinduzierte Emissionsfrachten im Verkehrsperimeter ("warme"
EMISSIONEN) ..ttt ettt e et e e e ettt e e e ebbee e eeataeeeeetbeeeeeabaeeeeasraeeeeasreeeeannns 60
Jahrliche Emissionsfrachten des Gesamtverkehrs im Verkehrsperimeter
("Warme" EMISSIONEN) .ecciiiiiiiiieieie e eeceiree e eeee et e e e e e setraee e e e e esessbtareeeeessenssbeeeeeeas 60
Jahrliche Emissionsfrachten des Quell- / Ziel-Verkehrs Areal Hardturm (Werte
BEIUNTEL) 1ttt ettt e e ettt e e e e bt e e e eeabeeeeeabeeeeebaeeeenabaeesesbeeeeansaeeeenssanees 61
Festlegung Massnahmenstufe Baustellen ...........ccceeeeeciiieecciiee et 62
Spezifische Transportemissionen (Massengiter) unter Berlicksichtigung von
verschiedenen BETONWEIKEN ........ciiiiciiii ittt et e e e 63
Richtwertschema Normalbetrieb gemass BAFU-Vollzugshilfe [43]......ccccceeciieeeciiienenns 68
Richtwertschema seltene Ereignisse gemass BAFU-Vollzugshilfe [43]......ccccoovvevcinennnns 68
Beurteilungszeiten gemass BAFU-Vollzugshilfe [43].....cccccoviiiiiiiiiiiiiieec e 69
Flr Parkierungslarm (inkl. Anlieferungen) berticksichtigte Strassenabschnitte.............. 72
Korrekturwerte gemass Anhang 6 LSV [68] bezliglich Parkierungslarm.........cccovvveeeeenn. 73
Immissionspegel Parkierungslarm .......cuiieiiiiiee e 73
Kategorien Regenabwasser und deren ENtSOrgUNE......cvvveeeciieeeeiieeeeiiieeeecieeeeeevvree e 88
Belastungshinweise im Prifperimeter fir Bodenverschiebungen (PBV) im
Projektperimeter (Quelle: GIS-Browser Kt. ZH, 21.12.2016) ......cccccvevceeevveeiieeecieeesneenns 91
Geschatztes Ausmass an belasteten Materialien des Projekts Stadion Zirich
] Y001 T SPSSPSRN 96
Zielarten Projekt (FAUNQG) ..uuvueeei ittt ettt e e e e e e e sarare e e e e e e ettraeeeeeeaeeaeees 111

20190215_UVB_Hardtrum-Areal_Version-2.1.docx 7



HRS Real Estate AG
Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm — Stadion",

Umweltvertraglichkeitsbericht

Zusammenfassung

Einleitung

Flr das geplante Vorhaben im Areal Hardturm, das auf dem Siegerprojekt des Investorenwettbewerbs aus
dem Jahr 2016 basiert, ist ein Gestaltungsplan zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen notwendig.
Im Rahmen dieses Verfahrens wird die Umweltvertraglichkeit abgeklart. Aufgrund der durch die Anzahl Park-
platze ausgeldsten UVP-Pflicht erfolgt diese in Form des vorliegenden Umweltvertraglichkeitsberichts (UVB).
Ein Richtprojekt zeigt eine mogliche Uberbauung des Areals geméss den Gestaltungsplanvorschriften auf.

Vorhaben

Das Richtprojekt zum Gestaltungsplan sieht die Neubauten eines gemeinnitzigen Wohnungsbaus (Teilgebiet
A) mit ca. 174 Wohnungen, ein Fussballstadion (Teilgebiet B) mit 18'000 Zuschauerplatzen und zwei ca. 137 m
hohe Hochh&user mit ca. 570 Wohnungen vor. Gewerberdume flir massige stérende Betriebe sind in den Erd-
geschossen der Gebaude geplant. Im Untergeschoss befinden sich die Tiefgaragen. Die Inbetriebnahme des
Vorhabens ist etappiert ab 2021 geplant. Um die Gebaude ist ein grossziigiger Freiraum mit drei Pldtzen sowie
vielen Einzelbdumen vorgesehen, der multifunktional ausgebildet ist und sowohl den Bediirfnissen der Quar-
tierbevolkerung als auch den Bedirfnissen des Stadionbetriebs Rechnung tragt.

Im Fussballstadion werden die ca. 40 Heimspiele pro Jahr des Fussballclubs Ziirich (FCZ) und des Grasshopper
Clubs Zirich (GCZ) stattfinden. Es sind weder Trainingsbetrieb noch Grossanldsse wie Konzerte vorgesehen.

Das bestehende Parkhaus Hardturm (P&R-Anlage, Parkplatze fiir Schwerverkehr) sowie die Fundamente und
die Uberreste des alten Stadions werden bei Baubeginn riickgebaut.

Verkehr

Far den gemeinnitzigen Wohnungsbau (Teilgebiet A) sind 70 Personenwagen- und 9 Motorrad-Abstellplatze
vorgesehen, die sich allesamt in der Tiefgarage des Teilgebiets A befinden.

Flr den Veranstaltungsbetrieb des Stadions (Teilgebiet B) sind 250 Personenwagen- und 25 Motorrad-Abstell-
platze innerhalb des Areals Hardturm vorgesehen. Zudem werden neben den internen Abstellpldatzen noch
zusatzlich 1'078 Personenwagen- und 108 Motorrad-Abstellplatze bendétigt. Dieser zusatzliche Bedarf wird
durch bestehende Parkierungsanlagen gedeckt, die ausserhalb des Areals Hardturm liegen. Im Alltagsbetrieb
stehen dem Teilgebiet B nur 79 Personenwagen- und 7 Motorrad-Abstellpldtze fir gewerbliche Nutzungen
sowie 50 offentliche Personenwagen-Abstellplatze innerhalb des Areals Hardturm zur Verfigung.

Die beiden Hochhauser (Teilgebiet C) verfiigen (iber insgesamt 426 Personenwagen- und 45 Motorrad-Abstell-
platze. Wahrend dem Veranstaltungsbetrieb im Stadion stehen dem Gewerbe der Hochhduser 66 Personen-
wagen-Abstellplatze weniger zur Verfligung. Die Personenwagen- und Motorrad-Abstellpldtze der Teilgebiete
B und C befinden sich in der gemeinsamen Tiefgarage.

Die drei Teilgebiete erzeugen zusammen insgesamt ca. 3'500 Personenwagen-, ca. 100 Motorrad- und ca. 50
Lastwagen-Fahrten pro Tag (inkl. Veranstaltungsbetrieb). Dabei ist zu beachten, dass die Hin- und die Riick-
fahrt jeweils als eine Fahrt gezahlt wird. Aufgrund der schon sehr hohen Verkehrsbelastung auf dem umlie-
genden Strassennetz zeigt sich, dass der projektinduzierte Verkehr nur zu einer geringen Verkehrszunahme (0
bis ca. +3%) mit Ausnahme von gewissen direkt an den Projektperimeter angrenzenden Strassen fiihrt. Auf
folgenden direkt angrenzenden Strassen betragen die Verkehrszunahmen mehr als ca. 3%: Forrlibuckstrasse
und Bernerstrasse Anschluss Hardturm ca. +20% sowie Bernerstrasse Nord ca. +11%.

Veloabstellplatze sind in der gemass Parkplatzverordnung notwendigen Anzahl eingeplant.

Die Erschliessung mit dem offentlichen Verkehr ist aufgrund der beiden direkt am Areal Hardturm entlangfiih-
renden Tramlinien gut.
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Umweltvertraglichkeitsbericht

Rationelle Energienutzung

Flr das Vorhaben ist eine moglichst nachhaltige Energieversorgung von zentraler Bedeutung. In erster Priori-
tat wird fir Heizzwecke daher die Abwarme aus den Gebduden wiederverwendet. Dafiir wird die Abwarme
aus der Kalteproduktion genutzt und die Warme aus der Abluft in den Liftungsanlagen riickgewonnen. In den
Hochhdusern kommt ausserdem eine Warmeriickgewinnung aus dem Abwasser durch eine Abwasserwarme-
pumpe zum Einsatz. Als externer Warmelieferant ist ein Anschluss an die Fernwarmeversorgung von Entsor-
gung und Recycling Zirich (ERZ) vorgesehen. Die Rasenheizung des Stadions wird ebenfalls mit Fernwarme
gespiesen. Der Warmeenergiebedarf des ganzen Areals Hardturm betrédgt ca. 6 GWh (inkl. Rasenheizung).

Eine aktive Kiihlung ist nur in den VIP-, Gewerbe- und Restaurantbereichen des Stadions sowie im Sockel der
Hochhauser vorgesehen. Die Abwarme der Kiihlung wird primar ins Heizungsnetz eingespeist und so in den
Gebduden wiederverwendet. Es wird von einem jahrlichen Kaltebedarf von ca. 560 MWh ausgegangen.

Alle Neu- und Umbauten missen die Anforderungen der Warmedammvorschriften (Abschnitt Il. Teil 1) der
Baudirektion des Kantons Ziirich um mindestens 30 Prozent unterschreiten. Als Alternative haben sie die Ener-
giewerte des Minergie-P Standards (gewichteter Energiebedarf pro Jahr fir Heizung, Warmwasser, Liftung
und Klimatisierung) einzuhalten. Alternative Losungen sind jeweils zuldssig, wenn mit einer fachgerechten Be-
rechnung nachgewiesen wird, dass gegeniiber den Energiewerten des jeweiligen Minergie-Standards keine
Erhohung des Energiebedarfs auftritt. Beim Stadion ist es zudem zuldssig einen eventuell erhéhten gewichte-
ten Endenergiebedarf gegenliber dem Minergie-P Standard in den Teilgebieten A oder C zu kompensieren.

Flr den gemeinniitzigen Wohnungsbau (Teilgebiet A) werden die baulichen Voraussetzungen fiir eine zukiinf-
tige Installation einer Photovoltaikanlage geschaffen. Fiir das Stadion (Teilgebiet B) ist eine Belegung des Da-
ches mit Photovoltaikmodulen vorgesehen. Die Planung der Anlage ist jedoch nicht Teil des aktuellen Projek-
tes, sondern soll anschliessend in Form einer Eigenverbrauchsgemeinschaft erfolgen. In der Fassade des Hoch-
hauses Ost ist im Vorprojekt eine Energieerzeugung durch Photovoltaik-Glasbausteine in den Briistungen der
Wohnungen vorgesehen. Ob und wie viele Photovoltaikmodule realisiert werden, wird erst mit dem Baupro-
jekt bekannt sein.

Luft, Klima

Das Areal Hardturm liegt in einem massig bis stark durch Luftschadstoffe vorbelasteten Raum. Die Stickstoff-
dioxid (NO,)-Belastungen liegen im Referenzzustand 2023 deutlich unterhalb der Immissionsgrenzwerte. Die
Feinstaub (PM10)-Belastungen Uberschreiten im Referenzzustand 2023 die Immissionsgrenzwerte geringfi-
gig.

Die jahrlichen projektinduzierten Emissionsfrachten innerhalb des Verkehrsperimeters belaufen sich auf ca.
42 kg VOC, 317 kg PM10 (Feinstaub), 846 kg NOx und ca. 712 t CO,. Dies entspricht einem Anteil von ca. 1.3%
der gesamten im Verkehrsperimeter durch den Strassenverkehr verursachten Emissionen.

Die gesamten jahrlichen Emissionsfrachten des durch das Vorhaben ausgeldsten Ziel- und Quellverkehrs wer-
den auf 1'700 kg VOC, 1'300 kg PM10 (Feinstaub), 3'100 kg NOx und 2’800 t CO,. geschatzt.

Entlang den untersuchten Strassenabschnitten innerhalb des Verkehrsperimeters ist mit NO,-Immissionen von
ca. 22 bis 29 pg/m? zu rechnen. Der Immissionsgrenzwert von 30 pg/m? wird somit im Jahr 2023 auch an den
stark befahrenen Strassenabschnitten im Jahresmittel voraussichtlich kaum mehr Gberschritten. Der Anteil
des projektinduzierten Verkehrs an den NO,-Immissionen entlang der untersuchten Strassenabschnitte be-
tragt gemass den Grobberechnungen max. 0.4%.

Die sehr strengen Vorgaben der Stadt Ziirich betreffend den spezifischen NOx-Emissionen (10 g NOx/m?3) der
Bautransporte kénnen knapp erfiillt werden, wenn ein hoher Anteil an emissionsarmen Lastwagen eingesetzt
wird und der Frischbeton von nahe gelegenen Betonwerken bezogen wird. Die Machbarkeit eines alternativen
Bahntransports ware voraussichtlich Gber das Areal der Debag (Ziirich Vorbahnhof) gegeben.
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Die mikroklimatische Situation an Hitzetagen wird durch das Vorhaben auf dem Areal geringfiigig verandert
(mehr Beschattung, weniger Verdunstungsflachen, leicht reduzierte Durchliftung, mehr thermische Abstrah-
lung). Lokalklimatische Auswirkungen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Larm

Strassenverkehrslarm

Die Larmimmissionen, die durch den projektinduzierten Verkehr des Vorhabens auf den umliegenden Strassen
erzeugt werden, liegen auf allen Streckenabschnitten deutlich unterhalb der Planungswerte.

An den meisten untersuchten Streckenabschnitten des Verkehrsperimeters sind die Immissionsgrenzwerte
(IGW) bereits im Referenzzustand 2023 (teilweise massiv) liberschritten. Im Betriebszustand 2023 resultieren
keine neuen IGW-Uberschreitungen.

Im Teilgebiet A werden in der Nacht die IGW der ES Il an der Stidfassade zur Pfingstweidstrasse des gemein-
nltzigen Wohnungsbaus (Richtprojekt) um bis zu 5 dB Uberschritten, an den angrenzenden Seitenfassaden
um bis zu 3 dB. Die Gebaudeform ist dahingehend optimiert, dass durch die Kopfform larmabgewandte Fas-
saden entstehen. An der Stidfassade direkt zur Pfingstweidstrasse werden Atelier-/ Gewerberdume angeord-
net, fir die nur der Tageszeitraum relevant ist. In den Wohnungen wurden die Rdume so angeordnet, dass der
Grossteil der larmempfindlichen Rdume larmberuhigt geliftet werden kann. Eine Ausnahme gemass Artikel
31 LSV fiir die wenigen verbleibenden IGW-Uberschreitungen ist méglich und in Aussicht gestellt worden (1/3-
Regelung).

Im Teilgebiet C werden die IGW der ES Ill an der Siid-, resp. Westfassade des Hochhauses West (Richtprojekt)
um bis zu 6 dB Uiberschritten. Beim Hochhaus Ost resultieren IGW-Uberschreitungen von 3 dB (Nacht) an der
Sudfassade. Jeder larmempfindliche Raum verfiigt (iber mindestens ein Fenster, an welchem die IGW einge-
halten werden. In den Geschossen 5.-12. Obergeschoss des Hochhauses West werden an der Stidfassade Ge-
werbeflichen geplant. An den Fassadenabschnitten mit Uberschreitung bis zu 3 dB werden ldrmoptimierte
Loggien geplant, um fiir larmempfindliche Rdume Luftungsfenster zu ermdoglichen. Die Bedingungen fiir eine
Ausnahmebewilligung gemass Artikel 31 LSV im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind voraussichtlich
gegeben.

Tramldrm

Die Tramlarmimmissionen liegen beim Vorhaben (Richtprojekt) bei allen larmempfindlichen Rdumen sowohl
am Tag als auch in der Nacht deutlich unterhalb den massgebenden Immissionsgrenzwerten (IGW).

Sportlarm

Der aus dem Stadionbetrieb resultierende Sportlarm wurde anhand der BAFU-Vollzugshilfe umfassend unter-
sucht. Wahrend den je zwei Stunden dauernden Fussballspielen sind bei ausverkauftem Stadion bei den
nachstgelegenen Empfangsorten Mittelungspegel (Leq) zu erwarten, die in der Gréssenordnung von stark be-
fahrenen Hauptverkehrsstrassen liegen. Im Gegensatz zu den Hauptverkehrsstrassen, die wahrend des ganzen
Jahres durchgehend solche hohen Larmpegel erzeugen (auch in der Nacht), gehen vom Stadion nur wahrend
ca. 80 Stunden im Jahr erhdhte Larmpegel aus, was weniger als 1% der Ganzjahresstunden (8'760) entspricht,
und dies hauptsachlich nur in den Tages- und Abendstunden.

Ein Vergleich der Beurteilungspegel mit den Belastungsrichtwerten zeigt, dass diese sowohl im Projektperime-
ter als auch bei den Nachbargebauden teilweise erheblich tiberschritten werden. In den Gestaltungsplanvor-
schriften wurden daher entsprechende vorsorgliche sowie weitere emissions- und immissionsmindernde Mas-
snahmen vorgeschrieben. Die verbleibenden Uberschreitungen der Belastungsrichtwerte werden insbeson-
dere aufgrund von Anzahl, Vorhersehbarkeit und Dauer von Fussballspielen sowie des geringen Anteils der
betroffenen Stunden im Jahr (< 1% der Jahresstunden) als tolerierbar und mit der Umweltschutzgesetzgebung
vereinbar beurteilt.
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Bauldrm

Sowohl fiir die Bauarbeiten wie auch fir die Bautransporte ist die Massnahmenstufe B gemdss Baularm-Richt-
linie des BAFU massgebend. Die notwendigen Massnahmen werden stufengerecht zur Baueingabe hin in ei-
nem Konzept festgelegt.

Erschiitterungen/ abgestrahlter Kérperschall
Von allen Nutzungen auf dem Projektperimeter gehen im Betrieb keine relevanten Erschiitterungen aus.

Derzeit ist noch nicht bekannt, ob Rammarbeiten oder anderweitige erschiitterungsintensive Baumethoden
notwendig werden. Die Relevanz von Erschiitterungen durch Bauarbeiten fiir Mensch und umgebende Bau-
werke kann somit zum heutigen Zeitpunkt noch nicht abgeschatzt werden.

Nichtionisierende Strahlung (NIS)

Das Thema NIS ist flir das Vorhaben als unkritisch zu betrachten, da die Einhaltung der Anlagengrenzwerte fir
die Mobilfunksendeanlagen in der Umgebung dem Anlagen-Betreiber obliegt. Bislang sind keine Mobilfunk-
sendeanlagen auf dem Projektperimeter geplant.

Grundwasser

Die gemass Richtprojekt im Gewadsserschutzbereich Ay geplanten Einbauten (Teilgebiete A und grésstenteils
Teilgebiet B) vermogen sowohl die gewasserschutzrechtlichen Anforderungen der Gewasserschutzverordnung
(GSchV) als auch die Forderungen des AWEL beziiglich der Einbauten unter den Hoch- bzw. Mittelwasserspie-
gel und zum vollstandigen Erhalt der Durchflusskapazitat, unter Bericksichtigung entsprechender Ersatzmas-
snahmen, zu erfiillen.

Mit Ausnahme der zur Fundation zwingend notwendigen Pfahle sind keine Einbauten in den grundwasserfiih-
renden Limmattal-Schotter in der Schutzzone S3 (Teilgebiet C und dusserster nordwestlicher Bereich Teilge-
biet B) geplant. Die Auswirkungen der Bohrpfahle auf die Grundwasserfliessverhaltnisse sind marginal. Weder
ist mit den Pfahlen eine spirbare Stromungsumlagerung verbunden, noch werden diese — wie die ausgefiihr-
ten Modellrechnungen zeigen — zu signifikanten Anderungen der Wasserspiegelhéhen in der Umgebung fiih-
ren. Eine Verschlechterung der quantitativen Grundwasserverhaltnisse oder nachteilige Auswirkungen auf die
Grundwasserentnahme im Wasserwerk Hardhof kdnnen ausgeschlossen werden.

Auch in qualitativer Hinsicht sind mit dem Erstellen der verrohrten, in Ortbeton ausgefiihrten Bohrpfahle keine
negativen Auswirkungen in der Umgebung verbunden. Eine allfillige kurzzeitige Beeinflussung der chemischen
Wasserzusammensetzung ist auf den unmittelbaren Nahbereich der Pfahle beschrankt. Die Erfahrung zeigt,
dass schon in wenigen Metern Entfernung vom Bohrpfahl keine Anderungen im Grundwasser mehr feststell-
bar sind.

Das in der Bauphase anfallende Meteorwasser wird in einer offenen Wasserhaltung tiber Sickerstrange in
Pumpensiimpfe geleitet. Von dort wird das Baugrubenabwasser nach Durchlaufen der Absetzbecken und ggf.
Neutralisationsanlagen (mit laufender pH-Uberwachung) via Mischkanalisation in die Kldranlage abgeleitet.
Flr das ganze Areal ist eine Grundwasserabsenkung mit Riickversickerung auf dem Projektperimeter vorgese-
hen. Eine Riickversickerung innerhalb des Projektperimeters ist von vornherein limitiert, so dass das bei mitt-
leren bis hohen Grundwasserstidnden anfallende, Uberschiissige Pumpwasser lber Absetzbecken in die
Limmat abgeleitet werden muss. Da die generelle Baugrubensohle tGiber den mittleren Grundwasserspiegel zu
liegen kommt und der Wasserspiegel jeweils nur bereichsweise tiefer abgesenkt wird, sind die mit der Bau-
wasserhaltung verbundenen Auswirkungen in der Umgebung vergleichsweise bescheiden. Nachteilige Auswir-
kungen auf Rechte Dritter sind nicht zu befiirchten.

Das Richtprojekt kann aus gewasserschutzrechtlicher Sicht als bewilligungsfahig beurteilt werden.
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Entwdsserung

In den Teilgebieten A und B (exklusiv dusserster nordwestlicher Bereich) wird ein Teil des anfallenden Mete-
orwassers Uber mehrere Versickerungsanlagen versickert. In der Grundwasserschutzzone S3 darf kein Regen-
wasser ohne Bodenpassage versickert werden. Da kaum Flachen fiir eine Bodenpassage (grosstenteils von
Tiefgarage bedeckt) zur Verfligung stehen, muss das unverschmutzte Dachwasser, das im Bereich der Grund-
wasserschutzzone S3 anfillt, in das Teilgebiet B (Gewésserschutzbereich AU) abgeleitet und dort versickert
werden. Das verschmutzte Regenabwasser (z. B. Platzwasser, Zwischendacher) wird in den im Projektperime-
ter bereits existierenden Entlastungskanal, der ins Regenbecken Werdholzli flihrt, eingeleitet. Vor den Einleit-
stellen in den Entlastungskanal werden Retentionsbecken erstellt. Das Entwasserungskonzept des Richtpro-
jekts zeigt auf, dass ein auf dem Gestaltungsplan basierendes Projekt die Vorschriften zur umweltgerechten
Entwasserung einhalten kann.

Oberflachengewadsser

Durch das Areal Hardturm fliesst der eingedolte Doltschibach (in einem Rohr innerhalb des grosskalibrigen
Regenwasserkanals in der Pfingstweidstrasse und dem Sportweg). Derzeit ist noch kein Gewéasserraum fiir den
Doltschibach festgelegt. Auf die Festlegung des Gewdsserraums im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens
wird verzichtet. Es gelten demnach die Ubergangsbestimmungen, wonach beidseits des Gewéssers ein Strei-
fen von 8 m plus die Breite der bestehenden Gerinnesohle von Bauten und Anlagen freigehalten werden muss
(hier: 8.3 m). Im Teilgebiet A sprechen keine (iberwiegenden Interessen gegen die zonenkonforme Baute (ge-
meinnitziger Wohnungsbau) im dicht Gberbauten Gebiet, welche teilweise innerhalb des Uferstreifens zu lie-
gen kommt. Flr Bauten innerhalb des Uferstreifens ist im Rahmen des nachfolgenden Baubewilligungsverfah-
rens eine Bewilligung nach Art. 41c Abs. 1 lit. a GSchV [74] notwendig.

Auf eine Offenlegung des Doltschibachs wird verzichtet, da diese nur mit einem unverhaltnismassigen grossen
technischen Aufwand zu realisieren wére und die Stadt Zirich iberdies kein grundlegendes Interesse an der
Offenlegung hat.

Gemass den Vorbesprechungen mit dem AWEL ist die Bewilligungsfahigkeit des Vorhabens — unter Auflagen
— aus gewasserschutzrechtlicher Sicht voraussichtlich gegeben.

Boden

Wahrend in den Teilgebieten A und B der Oberboden stark durch die friiheren Nutzungen (Spielfelder) gepragt
ist, weist der Unterboden weitgehend natiirliche Eigenschaften auf. Die Boden im Teilgebiet C (siehe Abbil-
dung 4-2) weisen einen kiinstlichen Aufbau auf. Uber eine kiinstliche Auffiillung wurde jeweils eine Schicht
Boden geschiittet.

Gemass dem kantonalen Prifperimeter flir Bodenverschiebungen (PBV) sind im gesamten Projektperimeter
Belastungshinweise aufgefiihrt.

Belastungen im Boden wurden im Teilgebiet A im Bereich des ehemaligen Fussballplatzes sowie beim Sport-
weg in der Strassenbéschung festgestellt. Als relevante Schadstoffe erwiesen sich Blei, Zink, und polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK). Auf dem Teilgebiet B ist kaum Boden vorhanden. Auf dem Teilgebiet
C wurden auf einer Teilflache Proben auf PAK analysiert. In dieser Flache erfiillt das Material knapp die Anfor-
derungen an unverschmutzten Bodenaushub. Aufgrund der Ndhe des Areals zu den Verkehrsachsen Hard-
turmstrasse/ Pfingstweidstrasse kdnnen jedoch hohere PAK-Belastungen nicht ausgeschlossen werden. Vor-
gangig allfalliger Aushubarbeiten ist deshalb die Belastungssituation in Bezug auf PAK auch in den Ubrigen
Teilflachen des Teilgebiets C zu erheben.

Es ist davon auszugehen, dass fiir den Bau fast auf dem ganzen Areal der Boden abgetragen werden muss. Die
Verwertung des Bodens wird mit dem Entsorgungskonzept aufgezeigt, das zum Zeitpunkt der Baueingabe vor-
liegen wird.
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Altlasten

Innerhalb des Projektperimeters liegen im Untergrund belastete Materialien vor. Im Kataster der belasteten
Standorte (KbS) werden vier Standorte aufgefiihrt. Davon ist ein Standort im Teilgebiet C als Gberwachungs-
bedirftiger Standort eingetragen. Zwei Standorte sind Ablagerungsstandorte (kiinstliche Auffillungen). An
den anderen beiden Standorten befanden sich eine Tankstelle bzw. ein Motorfahrzeugunterhalt.

Aufgrund der bisherigen Erkenntnisse ist keine belastete Bausubstanz zu erwarten.

Mit dem Vorhaben wird das Areal Hardturm grossflachig Giberbaut. Es ist davon auszugehen, dass ein Grossteil
des belasteten Materials ausgehoben und abgefiihrt werden muss. Hierfur wird auf den Zeitpunkt der Bauein-
gabe ein Entsorgungskonzept erstellt. Die Aushub- und Triagearbeiten werden durch Altlasten-Spezialisten vor
Ort begleitet. Eine Wiederverwendung von Aushubmaterial vor Ort ist nicht moglich, da die Belastungen zu
hoch sind oder weil das tolerierbare Material aus geotechnischer Sicht ungeeignet ist.

Fiir den Betriebszustand 2023 ist insgesamt mit einer Verbesserung der altlastenrechtlichen Situation gegen-
Uber dem Ist-Zustand 2016 zu rechnen.

Abfille / umweltgefihrdende Stoffe

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen werden im Betriebszustand 2023 voraussichtlich nur die "lblichen"
Abfille wie Siedlungsabfille, Griingut sowie Papier/ Karton anfallen, d. h. umweltgefahrdende Stoffe sind nicht
zu erwarten. Gemass dem auf Stufe Gestaltungsplan erstellten Ver- und Entsorgungskonzept kann von folgen-
den jihrlichen Abfallmengen ausgegangen werden (Grobabschitzungen): Siedlungsabfille ca. 940 m? (lose,
Teilgebiet A) + ca. 54 t (Teilgebiet B) + ca. 600 m? (gepresst, Teilgebiet C), Griingut ca. 32 t und Papier / Karton
(nur Gewerbe) ca. 260 m? (lose, Teilgebiet A) + 260 m? (gepresst, Teilgebiet C). Die aus den Haushalten anfal-
lenden Mengen Papier/ Karton sind nicht bekannt.

Hinsichtlich der Bauphase wird bis zur Baueingabe ein Entsorgungskonzept erstellt, das alle Bauabfallkatego-
rien umfasst. Wahrend dem Bau werden die Bauabfille nach den relevanten Bauabfallkategorien getrennt
gesammelt und fachgerecht verwertet/ entsorgt. Die anfallenden Abfallmengen wihrend dem Bau sind der-
zeit noch nicht bekannt.

Umweltgefdhrdende Organismen

Es sind insgesamt elf invasive Neophytenarten beobachtet worden. Mit Neophyten belastetes Bodenmaterial
ist mit geeigneten Massnahmen zu behandeln (z. B. Behandlung mit Hitze, Sieben, Abdecken u. 4.) oder zu
entsorgen. Die Bauarbeiten werden wahrend der Planung und in den Phasen der Abtragung des mit Neophy-
ten belasteten Bodenmaterials durch einen entsprechenden Fachspezialisten begleitet. Im Betrieb kann das
Aufkommen von invasiven Neophyten verhindert werden, wenn die unbefestigten Flachen insbesondere in
den ersten Betriebsjahren Gberwacht werden. Auf die Verwendung von invasiven Neophyten der Schwarzen
Liste und der Watch-Liste von info flora wird verzichtet.

Storfallvorsorge/ Katastrophenschutz

In der Umgebung des Hardturm-Areals befinden sich gemass Risikokataster des Kantons Ziirich mehrere stor-
fallrelevante Betriebe bzw. Transportwege.

Das Storfallrisiko beziiglich der Bahnlinie Altstetten-Oerlikon ist unproblematisch. Die Stoérfallrisiken der
Pfingstweidstrasse nehmen vom unteren Ubergangsbereich im Ist- und Referenzzustand in den mittleren
Ubergangsbereich im Betriebszustand zu. Die Anlage der Genossenschaft Migros Ziirich ist aufgrund des er-
folgten Umbaus im Jahr 2017 fir das Vorhaben auf dem Areal Hardturm nicht mehr relevant.

Verschiedene Massnahmen, die das Storfall-Risiko reduzieren kdnnen, sind bereits im Richtprojekt bertcksich-
tigt oder werden in das Sicherheitskonzept und das Bauprojekt einfliessen.
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Wald

Der Projektperimeter umfasst keine Waldbestdnde und liegt auch nicht in unmittelbarer Umgebung zu sol-
chen. Das Thema Wald ist daher fiir den vorliegenden Bericht nicht relevant.

Flora, Fauna, Lebensrdume

Der Projektperimeter hat sich in den letzten 10 Jahren als Brache mit vielfaltigen Lebensraumen und 6kolo-
gisch wertvollen Flachen entwickelt. Vorwiegend handelt es sich um Ruderalfluren, Geholz- und Wiesenfla-
chen. Aufgrund des inzwischen vorhandenen Strukturreichtums konnten in den letzten Jahren mehrere Tier-
arten beobachtet werden, die auf der nationalen Roten Liste als gefahrdet eingestuft werden. Ein Grossteil
dieser Arten kann durch gezielte Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen auch weiterhin auf dem Areal gefordert
werden.

Da fast der ganze Projektperimeter bebaut wird, wird die vorhandene Vegetation voraussichtlich ganzlich ab-
getragen. Die Erhaltung einzelner Objekte ist aufgrund der raumlichen Situation und der intensiven Nutzung
des Freiraums sowohl wahrend dem Bau als auch im Betrieb nicht moglich. Insbesondere miissen samtliche
Aussenflachen, die dem Veranstaltungsbetrieb dienen, aus Sicherheitsgriinden befestigt sein.

Deshalb wurden verschiedene Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen entwickelt, mit denen vorhandene sowie
neue Naturwerte bestmaoglich gefordert werden kdnnen (z.B. Dachbegriinungen, Baumpflanzungen, perfo-
rierte Bodenbeldge, Nistkasten fiir Gebdudebriter etc.). Insbesondere die grossflachigen und zusammenhan-
genden Dachbegriinungen bieten die Mdéglichkeit, eine Vielzahl von Arten und Kleinlebensraumen fordern zu
kénnen.

Dem oOkologischen Ausgleich im Sinne des Art. 18 Abs. 1ter NHG wird im Rahmen der Moglichkeiten somit
Rechnung getragen.

Landschaft und Ortsbild (inkl. Lichtimmissionen)

Der stadtebauliche Ansatz ist bereits mit dem Siegerprojekt des Investorenwettbewerbs durch die Jury gewdir-
digt worden. Der gemeinniitzige Wohnungsbau weicht teilweise in seiner Form vom Siegerprojekt des Inves-
torenwettbewerbs ab, jedoch bleiben die Gréssenverhiltnisse, die Formensprache und die Einfligung in das
Ensemble sowie in den stadtischen Kontext erhalten.

Die Beleuchtungsanforderungen differieren zwischen den Zeiten der reinen Wohnnutzung in den Wohnge-
bduden im Alltagsbetrieb und den belebten Nutzungszeiten wahrend des Veranstaltungsbetriebs im Aussen-
bereich, insbesondere unmittelbar in der Ndhe des Stadions. Mit dem vorliegenden Lichtkonzept kann auf
diese verschiedenartigen Nutzungsanforderungen gezielt reagiert werden. In die Stadionfassade sind Glasbau-
steine eingelassen, die hinterleuchtet werden kénnen und ein wechselndes Fassadenbild erzeugen kénnen.
Unerwiinschte Lichtemissionen werden aufgrund der Umsetzung der Richtlinien des "Plan Lumiere" der Stadt
Ziurich vermieden respektive auf einem minimalen Wert gehalten. Die Vertraglichkeit der Beleuchtung des
Aussenraums und der Medienfassade wird auf Stufe Bauprojekt durch gezielte Nachweise belegt.

Insgesamt trdgt das Vorhaben zu einer wesentlichen stadtebaulichen Aufwertung, Attraktivitatssteigerung
und Belebung des Entwicklungsgebiets Ziirich West bei.
Kulturdenkmaler, archdologische Statten

Innerhalb des Projektperimeters befinden sich keine Kulturdenkmaler.

Gesamtbeurteilung

Der Private Gestaltungsplan "Areal Hardturm - Stadion" ist vorbehaltlich der in spateren Verfahrensschritten
zu erbringenden Nachweise aus Sicht der Berichtersteller mit der Umweltgesetzgebung vereinbar.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Auf dem Hardturm-Areal sollen anstelle des weitestgehend riickgebauten Fussballstadions Hardturm sowie
des derzeit noch genutzten Parkhauses Hardturm ein neues Fussballstadion, eine gemeinniitzige Wohniber-
bauung sowie zwei Wohn- und Geschaftshochhauser entstehen. Zu diesem Zweck wird das stadtische Grund-
stiick mittels Baurechtsvertragen an die Allgemeine Baugenossenschaft Zirich ABZ (Teilgebiet A), die Stadion
Ziri AG (Teilgebiet B) und an ein Immobiliengefass bestehend aus der Credit Suisse Funds AG, der SIAT Immo-
bilien AG sowie der INTERSWISS Immobilien AG (Teilgebiet C) abgetreten. In der Volksabstimmung vom 25.
November 2018 wurden die Baurechtsvertrdage und die entsprechenden Finanzvorlagen angenommen.

Fiir die Realisierung sind die noch bestehenden Uberreste des Fussballstadions Hardturm, das Parkhaus Hard-
turm sowie der 6stlich an das alte Stadion angrenzende ehemalige Trainingsplatz riickzubauen. Zur Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlagen sind Gestaltungsplanvorschriften ausgearbeitet worden. Die Gestal-
tungsplanvorschriften schaffen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines auf dem
Siegerprojekt des Investorenwettbewerbs basierenden Vorhabens.

Mit den neuen Gestaltungsplanvorschriften wird u. a. der vorliegende Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB)
eingereicht. In diesem Bericht wird der Gestaltungsplan hinsichtlich seiner Umweltvertraglichkeit bewertet.
Das Projekt ist aufgrund der Anzahl Parkplatze UVP-pflichtig.

1.2 Projektgeschichte

1.2.1 "Altes" Stadion Hardturm

Das Stadion Hardturm wurde 1929 erstellt und erfuhr mehrere Umbauten bis ins Jahr 1998 (Abbildung 1-1).
Am 1. September 2007 fand das letzte Spiel im Hardturm statt. Anfangs Dezember 2008 wurde mit dem Abriss
des Stadions begonnen.

Abbildung 1-1 Zustand vor Einstellung des Fussballbetriebs: Parkhaus Hardturm, Hardturm-Stadion, Trainingsplatz (Quelle: BingMaps)

1.2.2 Stadion Zirich (Projekt Pentagon)

Die Bemiihungen um ein neues Fussballstadion in der Stadt Zirich dauern schon seit fast zwei Jahrzehnten an.
Im Jahr 2003 begannen schliesslich die Planungen fir ein neues Stadion auf dem Areal Hardturm. Anstelle des
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alten Stadions sahen die Stadt Zirich und die Stadion Ziirich AG ein neues Stadion mit sogenannten Mantel-
nutzungen sowie ein Blirohochhaus vor (Projekt Pentagon, Abbildung 1-2). Im selben Jahr wurde noch der
Gestaltungsplan fiir das Vorhaben bewilligt.

Abbildung 1-2 Projekt Pentagon (Modellfoto) (Quelle: Meili, Peter Architekten AG)

1.2.3 Privates Projekt 2009

Im Jahr 2009 wurde das Projekt aufgrund hangiger Baurekurse und wirtschaftlicher Unsicherheiten liberarbei-
tet. Aus dem Projektreview ging ein neuer Ansatz fiir die Uberbauung hervor. Die Idee war, auf dem rund fiinf
Hektar grossen Geldnde ein reines Fussballstadion ohne Mantelnutzungen zu erstellen; die Stadion Ziirich AG
hatte daneben ein gemischtes Wohn- und Geschaftshaus realisieren konnen. So ware eine weitgehend vonei-
nander unabhangige Projektentwicklung sichergestellt worden. Auch dieser Ansatz erwies sich jedoch als stad-
tebaulich und wirtschaftlich problematisch.

1.2.4 Stadtisches Projekt 2013

Im Jahr 2010 verkaufte die Stadion Ziirich AG schliesslich ihre Grundstiicke an die Stadt, verbunden mit einem
Rickkaufrecht, falls das Areal nicht fiir den Bau eines Sportstadions genutzt wird. Das daraufhin erstellte Pro-
jekt beinhaltete neben dem Stadion fir 19'500 Zuschauer einen 6stlich davon gelegenen gemeinnitzigen
Wohnungsbau mit gemischten Nutzungen im Erdgeschoss (siehe Abbildung 1-3). Es war vorgesehen, dass die
Finanzierung und Realisierung vollstéandig durch die Stadt Zirich erfolgt. An der Urnenabstimmung im Sep-
tember 2013 wurde der Baukredit fiir das Stadion tiber CHF 216 Mio. mit 50.8% der Stimmen knapp abgelehnt.
Obwohl der Baukredit fir den Wohnungsbau an der Urnenabstimmung sehr deutlich angenommen wurde,
konnte das Projekt nicht ausgefiihrt werden, da eine Realisierung nur zusammen mit dem Stadion vorgesehen
war. In der Folge wurden beide Projekte nicht mehr weiterverfolgt.
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Abbildung 1-3 Stadtisches Stadionprojekt 2013 (Quelle: Burkard Meyer Architekten)

1.2.5 Privates Projekt 2017

Die Stadt Zurich hatim Herbst 2015 einen Investoren-Studienauftrag fiir das Hardturm-Areal gestartet, an dem
sich flnf Bieterteams beteiligten. Damit hat sie privaten Investoren den Weg geebnet, mehrheitsfahige Pro-
jekte zu entwickeln. Gesucht wurde ein Bieterteam, das ein Fussballstadion, gemeinniitzige Wohnungen und
ein Investorenprojekt plant, baut und finanziert. Im Juli 2016 ging aus dem Investoren-Studienauftrag das Pro-
jekt "Ensemble" von HRS Investment AG/ Allgemeine Baugenossenschaft Zirich (ABZ) / Immobilienanlagege-
fasse der Credit Suisse siegreich hervor (siehe Abbildung 1-4). Basierend auf dem Siegerprojekt wurde ein
Vorprojekt ausgearbeitet (Grundlage Richtprojekt). Dieses wurde unter Wahrung des stadtebaulichen Ansat-
zes insbesondere hinsichtlich des Larmschutzes noch laufend optimiert (siehe Kapitel 5.2 Larm).

Abbildung 1-4 Visualisierung Siegerprojekt aus Investorenwettbewerb 2015 /2016 (Quelle: Stadt Ziirich)
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1.3 UVP-Pflicht

Das Vorhaben weist drei Teilprojekte auf (ABZ-Genossenschaftsbau, Stadion, Investorenprojekt mit zwei
Hochhdausern, siehe Kapitel 4.3). Das Stadion und das Investorenprojekt verfiigen tiber eine gemeinsame Par-
kierungsanlage. Somit weisen diese beiden Teilprojekte einen funktionalen Zusammenhang auf. Die Parkie-
rungsanlage des gemeinnitzigen Wohnungsbaus jedoch ist — gemass dem derzeitigen Planungsstand — unab-
hangig von den beiden anderen Teilprojekten.

v Schwellenwert ge- . . .
Anlagetyp gemdss Anhang UVPV miss UVPV Richtprojekt UVP-Pflicht
Ziffer 11.4: Anzahl PP (ABZ-Genossenschafts- 500 PP 70 PP nein
bau)
Ziffer 114 Anzahl PP (Fussballstadion und zwei 500 PP 610 PP ia
Hochhauser)
Ziffer 60.5: Sportstadien mit ortsfesten Tribi- 50'000 Zuschauer 18'000" Zuschauer nein
nenanlagen
Zlffer 80.4: Verkaufsflache (Teilgebiet C, Hoch- 71500 m?2 0 bis max. 1'600 m?2 nein
hauser)

Tabelle 1-1 Uberpriifung UVP-Pflicht

Aufgrund der derzeitigen Projektideen (Richtprojekt, siehe Kapitel 4.3.2) wird der UVP-Schwellenwert fir die
Anzahl Parkplatze durch die gemeinsame Parkierungsanlage der Teilprojekte Stadion und Investorenprojekt
mit zwei Hochhdusern Gberschritten, d. h. es besteht eine UVP-Pflicht. Im Erdgeschoss der beiden Hochhauser
konnen Verkaufsflachen erstellt werden. Hierbei handelt es sich um kleine Lédden, die im Gesamten eine Flache
von 1'600 m? nicht Gibersteigen werden. Publikumsintensive Nutzungen wie Fachmaérkte, Einkaufszentren usw.
sind in allen Teilgebieten ausgeschlossen. Der gemeinniitzige Wohnungsbau ist nicht UVP-pflichtig. Im vorlie-
genden UVB wird er aber dennoch in die Betrachtungen miteinbezogen.

1.4 Umweltberichterstattung

141 Vorgehen

Die Umweltberichterstattung erfolgte in einem ersten Schritt durch das "Pflichtenheft fir Umweltvertraglich-
keitsbericht (UVB)" vom 4. Oktober 2016 [117], zu welchem die Umweltschutzfachstelle Stellung nahm (koor-
dinierte Stellungnahme vom 2. November 2016 [143]). Die Mitberichte des AWEL zu den Themen Altlasten
[19] und Wasserbau [20] datieren vom 4. November 2016. Am 20.01.2017 hat das AWEL eine Gesamtstellung-
nahme erstellt.

Den zweiten Schritt der Umweltberichterstattung bildet der vorliegende Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB),
der als "abschliessende Voruntersuchung" im Sinne von Art. 10b Abs. 3 USG konzipiert ist. In diesem Bericht
wird der Gestaltungsplan hinsichtlich seiner Umweltvertraglichkeit bewertet. Entsprechend bildet grundsétz-
lich der abstrakte Inhalt der Gestaltungsplanvorschriften den Untersuchungsgegenstand dieses Berichts. So-
weit sinnvoll oder gar erforderlich, nimmt der vorliegende Bericht zudem auf das Richtprojekt (siehe Kapitel
4.3.2) Bezug.

1 Gemiss den Vorschriften des Gestaltungsplans betrigt die maximal zuldssige Kapazitit des Fussballstadions 18'500 Zu-
schauer. Im Richtprojekt sind 18'000 Zuschauerplatze vorgesehen.
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1.4.2 Bestandteile

Die Umweltberichterstattung zum Privaten Gestaltungsplan "Areal Hardturm - Stadion" umfasst folgende Be-
standteile:

e Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB, vorliegender Bericht)
e Beilagendossier zum Gestaltungsplan und UVB (siehe unten)
e Richtprojekt (im Anhang des Planungsberichts zum Gestaltungsplan [116])

Das Beilagendossier zum Gestaltungsplan und UVB beinhaltet folgende Dokumente:

e BO1: Projektorganisation

e B02: Verkehrsbericht [98]

e BO03a: Bericht Verkehrslarm [110]

e BO03b: Bericht Sportlarm [111]

B04: Bericht Grundwasser [61]

BO5: Entwasserungskonzept inkl. Ubersichtsplan [86]
BO6a: Memo Besprechung Variantenstudium Déltschibach mit AWEL und ERZ [97]
BO6b: Memo Hochwasserschutz [96]

BO7: Grundlagen Energie zu GP und UVB [1]

B08: Bericht Lebensrdume, Fauna und Flora [6]

B09: Bericht Storfalle [63]

B10: Sicherheitskonzept Aussenraum [62]

B11: Ver- / Entsorgungskonzept [88]

e B12: Beleuchtungskonzept Vorprojekt [118]

e B13: Konzept Baulogistik [82]

e Bil4a: Plan Einbauten ins Grundwasser [122]

e B14b: Plan Langsschnitt Baugrube und Fundation [121]
e B15: Bericht Dachbegriinung Stadiondach [85]

Hinweis: Der vorliegende UVB ist im Gestaltungsplan-Dossier als "mitgeltender Bericht" (Beilage C1) aufge-
fahrt.
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2 Verfahren

2.1 Massgebliches Verfahren

2.1.1 Festsetzung Gestaltungsplanvorschriften

Die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit erfolgt im Festsetzungsverfahren des Privaten Gestaltungsplans
"Areal Hardturm - Stadion". Zu den Gestaltungsplanvorschriften [114] wurden ein Situationsplan [115], ein
Planungsbericht [116], der vorliegende UVB sowie ein Beilagendossier (siehe Kapitel 1.4.2) verfasst.

2.1.2 Zeitbedarf Verfahrensschritte
Flr die weiteren Verfahrensschritte wird derzeit von folgendem Zeitbedarf ausgegangen:

e bis Februar 2019: Uberarbeitung Gestaltungsplan und Umweltvertriglichkeitsbericht aufgrund der
Riickmeldungen aus der Amtervernehmlassung, der kantonalen Vorpriifung und der éffentlichen Auf-
lage (inkl. Bericht zu den nicht berlicksichtigten Einwendungen)

e Weisung Stadtrat an Gemeinderat (ca. 3 Monate)

e Behandlung in gemeinderatlicher Kommission (ca. 5 Monate)

e Zustimmung durch Gemeinderat (ca. 1 Monat)

e Publikationen und Rechtskraft GP-Vorschriften (ca. 10 Monate)

2.2 Beurteilungszustinde

Hinsichtlich der zeitlichen Systemgrenzen ergeben sich fiir die Umweltberichterstattung folgende relevanten
Beurteilungszustande:

e Z0:Ist-Zustand 2016

e Z1: Ausgangszustand 2019
e 72:Referenzzustand 2023
e Z7Z2+: Betriebszustand 2023

Die heutige Situation mit den bestehenden Nutzungen innerhalb des Projektperimeters entspricht dem Ist-
Zustand 2016.

Der Ausgangszustand beschreibt den Zustand vor Baubeginn. Bei einem planmassigen Verlauf erfolgt der Bau-
beginn aktuell im Jahr 2020. Als Ausgangszustand wurde das Jahr 2019 angenommen. Da sich voraussichtlich
weder die Umweltbedingungen noch die Nutzung innerhalb des Projektperimeters zwischen 2016 und 2019
wesentlich andern, sind der Ist- und der Ausgangszustand nahezu identisch und deshalb wird der Ausgangszu-
stand im vorliegenden Bericht nicht separat behandelt.

Der Betriebszustand beschreibt den Zustand nach Realisierung und nach Inbetriebnahme des Vorhabens. Lauft
alles nach Plan, erfolgt die etappierte Inbetriebnahme ab 2022. Um allféllige Verzogerungen und / oder die
Einspielung des Betriebs sowie der Verkehrsstrome in den ersten Betriebsjahren miteinzubeziehen, wird fur
den Betriebszustand das Jahr 2023 als Bezugsjahr gewahlt.

Als Vergleichsgrosse wird der Referenzzustand definiert, welcher den Zustand im Jahr 2023 ohne das Vorha-
ben abbildet.
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3 Standort und Umgebung

3.1 Raumliche Lage, Ist-Zustand 2016

Der Projektperimeter liegt stadtauswarts am Ende des Entwicklungsgebiets Zirich-West zwischen Hardturm-,
Pfingstweid- und Forrlibuckstrasse (siehe Abbildung 3-1). In der Nachbarschaft liegen grossere Bebauungs-
strukturen wie die Migros Herdern und der Engrosmarkt im Stiden, der "Hard Turm Park" im Osten und klei-
nere Bebauungsstrukturen wie die A-Porta-Blockrand-Bauten und die Bernoulli-Hauser im Nordosten.

Abbildung 3-1 Raumliche Lage des Projektperimeters (rot) in Zurich West (Quelle: GIS-Browser Kt. Ziirich)

Der Ist-Zustand 2016 des Projektperimeters ist aus dem Luftbild (Abbildung 3-2) ersichtlich.

Abbildung 3-2 Luftbild Ist-Zustand 2016 (Quelle: Google Maps, 15.11.2016)
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3.2 Eigentumsverhiltnisse

Die Stadt Ziirich ist alleinige Besitzerin des zu liberbauenden Grundstiicks. Fir ein zuklinftiges Bauvorhaben
ist die Abgabe des Grundstiicks im Baurecht vorgesehen.

3.3  Nutzung (Ist-Zustand 2016)

Heute wird das Grundstiick hauptsachlich durch das im westlichen Bereich gelegene Parkhaus Hardturm mit
ca. 260 Abstellplatzen zur 6ffentlichen Nutzung (P+R-Anlage) und ca. 110 dauerhaft vermieteten Abstellplat-
zen genutzt. Zudem bestehen vor und unter dem Parkhaus 59 Abstellplatze fir den Schwerverkehr, die regel-
massig genutzt werden (siehe Abbildung 3-3).

Abbildung 3-3 Parkhaus Hardturm (Quelle: ProjektBeweger, 30.09.2016)

Der Bereich des abgebrochenen Fussballstadions (Abbildung 3-4) wurde im September 2010 mehrheitlich mit
einem Strassenbelag versehen, damit dieser Bereich fiir Spezialveranstaltungen temporar genutzt werden
kann.

Abbildung 3-4 Bereich des ehemaligen Fussballstadions (Quelle: ProjektBeweger, 30.09.2016)
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Die Stadt Zurich hat den 6stlich des Parkhauses Hardturm gelegenen Teil des Areals Ende Juni 2011 dem Verein
Stadionbrache in Gebrauchsleihe abgegeben, fiir eine quartiervertragliche, nicht kommerzielle Zwischennut-
zung bis zum Baubeginn einer neuen Arealiiberbauung. Die ehemalige Trainingswiese weist heute eine Wie-
sen- und Buschvegetation auf, welche vereinzelt mit Neuanpflanzungen (Gartenpflanzen) und temporaren
einfachen Holzbauten durchsetzt ist (siehe Abbildung 3-5). Zudem wurde eine Skating-Anlage erstellt.

Abbildung 3-5 Luftbild des durch den Verein Stadionbrache temporar genutzten Bereichs am 13.12.2015
(Quelle: www.stadionbrache.ch, Foto: Michael Schmid)
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4 Vorhaben

4.1 Projektperimeter
Bei der Definition der raumlichen Systemgrenzen wird zwischen den folgenden Perimetern unterschieden:

e Perimeter der Gestaltungsplanvorschriften (Projektperimeter): Der Projektperimeter (siehe Abbildung
4-1) umfasst die Parzelle Kat.-Nr. |Q6994 und weist eine Grosse von rund 54'600 m? auf.

o Verkehrsperimeter: Der Verkehrsperimeter (siehe Abbildung 4-12) weist das Gebiet aus, in welchem die
Auswirkungen des Strassenverkehrs auf die Umweltbereiche Luft und Larm untersucht werden. Die
Grenzen des Verkehrsperimeters werden im Wesentlichen durch die Zu- und Wegfahrtsstrecken defi-
niert.

Im vorliegenden UVB werden die vom Projektperimeter ausgehenden Umweltauswirkungen betrachtet und
dazu die entsprechenden Untersuchungsperimeter gewahilt.

Abbildung 4-1 Projektperimeter

4.2 Riickbau bestehende Bauten und Anlagen

Das bestehende Parkhaus Hardturm (P&R-Anlage, Parkplatze fiir Schwerverkehr, Passerelle zu Tramhaltestelle
Hardturm), die Fundamente und die weiteren Uberreste des alten Stadions sowie die im Rahmen der Nutzung
durch den Verein Stadionbrache seit 2011 entstandenen Bauten werden bei Baubeginn riickgebaut. Weitere
Bauten sind auf dem Areal nicht vorhanden.

4.3 Beschreibung des Vorhabens

Der nachfolgende Beschrieb des Vorhabens erfolgt anhand des Richtprojekts (Stand November 2018, Verfas-
ser: Boltshauser Architekten / Caruso St John Architects / pool Architekten / Studio Vulkan Landschaftsarchi-
tektur). Das Richtprojekt ist im Anhang des Planungsberichts [116] abgebildet.
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43.1 Gesamtprojekt
Der Projektperimeter ist in folgende Teilgebiete gegliedert (siehe Abbildung 4-2):

o Teilgebiet A: Gemeinnitziger Wohnungsbau
e Teilgebiet B: Fussballstadion
o Teilgebiet C: Hochhauser

Die einzelnen Teilgebiete sind in den nachfolgenden Kapitel 4.3.3 bis 4.3.5 ndher beschrieben.

Abbildung 4-2 Abgrenzung Teilgebiete A, B und C und Baubegrenzungslinien (schwarze Umrandung)
(Quelle Planungsbericht [116])

Das Projekt beinhaltet drei Platze (siehe schraffierte Bereiche in der Abbildung 4-2):

e Platz 1: Pfingstweidplatz zwischen Pfingstweidstrasse und gemeinnitzigem Wohnungsbau
e Platz 2: Quartierplatz norddstlich des Stadions
e Platz 3: Stadion-Platz westlich des Stadions

Das Areal wird an das Gbergeordnete Fuss- und Radwegnetz angeschlossen und durchlassig gestaltet. Die ge-
naue Lage der Anschliisse ans Fuss- und Radwegnetz sowie die Durchwegung innerhalb des Areals sind noch
offen.

Ein Schnitt durch das Areal ist in der Abbildung 4-3 dargestellit.
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Abbildung 4-3 Schnitt durch das Areal (Quelle: Richtprojekt)

4.3.2 Richtprojekt

In einer Weiterbearbeitung des Siegerprojekts des Investorenwettbewerbs ist (basierend auf dem Vorprojekt)
ein Richtprojekt ausgearbeitet worden. Das Richtprojekt zeigt eine mégliche Uberbauung des Areals gemass
den Gestaltungsplanvorschriften [114] auf. Das Richtprojekt ist im Anhang des Planungsberichts zum Gestal-
tungsplan [116] dargestellt. Nachfolgend werden die drei Teilgebiete, basierend auf den Erkenntnissen der
Erarbeitung des Richtprojekts, beschrieben.

433 Teilgebiet A (Gemeinnltziger Wohnungsbau)

Gemass dem derzeitigen Projektstand ist auf dem Teilgebiet A die Realisierung eines Wohnkomplexes mit ca.
174 Genossenschaftswohnungen in unterschiedlichen Gréssen geplant. Der gemeinnitzige Wohnungsbau
wird in Kooperation mit der Allgemeinen Baugenossenschaft Ziirich ("ABZ") geplant und nach Baufertigstel-
lung an diese Ubertragen. Die maximale Gebdudehohe des achtgeschossigen Baus wird 25 m betragen.

Das Erdgeschoss bietet stadtseitig nebst den Wohnhauseingdngen vor allem vermietbare Gewerberdume in
unterschiedlichen Grossen. Es ist wichtig und Absicht, dass die Nutzungen und Nutzer dieser Flachen —in Ab-
stimmung mit dem Stadionbetreiber — so geplant bzw. definiert werden, dass sie auch ausserhalb des Stadi-
onbetriebes zur Belebung und Versorgung der Siedlung und des Quartiers beitragen konnen. An der Schnitt-
stelle zwischen Pfingstweidstasse und Hof befindet sich der Gemeinschaftsraum der Siedlung. Im Ostfllgel
und von der Forlibuckstrasse her erschlossen ist ein Doppelkindergarten mit Betreuungsraumen (Hort) vorge-
sehen.

Gewohnt wird in der Regel ab dem ersten Obergeschoss. Ganz auf den begriinten Hof ausgerichtet sind die
wenigen Hochparterrewohnungen sowie die ebenerdigen Atelierwohnungen. Der Grossteil der ca. 174 Woh-
nungen haben ihren Balkon auf den ruhigen, begriinten Hofraum ausgerichtet. Die Wohnungen sind meist
zweiseitig orientiert. Im Kopf des Ostfliigels liegen die Satellitenwohnungen fiir 8 bis 12 Personen. Deren Indi-
vidualrdaume werden teils zu Clustern mit eigenen Nasszellen gebiindelt.

An der Fassade, die direkt auf die Pfingsweidstrasse ausgerichtet ist, sind aus Lairmschutzgriinden gegeniiber
dem Verkehrslarm keine larmempfindlichen Wohnraume zuladssig. An dieser Stelle vorgesehen sind einzeln
zumietbare Arbeitsraume bzw. Ateliers.

Mit der Zuriicksetzung von der Pfingstweidstrasse wird ein 6ffentlicher Platzraum ("Pfingstweidplatz") ausge-
bildet. Der halbprivate, baumbestandene Gartenhof im Osten dient den Anwohnern als gemeinschaftlicher
Freiraum.

Das Gebaude verfiigt Gber eine eigene unterirdische Parkierungsanlage (siehe Abbildung 4-8; Anzahl Park-
platze: siehe Kapitel 4.5.3). Die Zufahrt in die unterirdische Parkierungsanlage erfolgt von der Forrlibuckstrasse
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aus. Der Grossteil der gedeckten Veloabstellpldtze wird in der zentralen, vom Hof und von der Forrlibuck-

strasse her erschlossenen Velo-Einstellhallle untergebracht.

Die Ver- und Entsorgung des Teilgebiets A ist im Kapitel 5.8.3 dargestellt.

SO

Abbildung 4-4 Erdgeschoss (links) und Regelgeschoss (rechts) des gemeinnitzigen Wohnungsbaus (Richtprojekt, Quelle: pool Architekten)

Im Teilgebiet A sind voraussichtlich folgende Nutzungen zulassig:

e Wohnnutzungen

e massige storende Handels-, Dienstleistungs-, Gewerbe- und Gastronomienutzung
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Abbildung 4-5 Visualisierung gemeinnitziger Wohnungsbau, Ansicht von Pfingstweidstrasse
(Stand 07.07.2017, Quelle: Richtprojekt)

434 Teilgebiet B (Fussballstadion)

Das Teilgebiet B umfasst den Bau sowie den Betrieb eines Fussballstadions, welches als Austragungsort fir die
Heimspiele der beiden Ziircher Fussballclubs FC Zurich ("FCZ") und Grasshopper Club Zirich ("GCZ") dient. Im
Richtprojekt weist das Fussballstadion eine Kapazitit von 18'000 Zuschauern? auf. Das Stadion wird umlaufend
seitlich geschlossen sein (Ausnahme: Zutrittstore im Erdgeschoss). Die maximal zuldssige Gebdudehohe be-
tragt 20 m.

Das Richtprojekt ist so gestaltet, dass eine Fussgdngerpasserelle Uber die Pfingstweidstrasse erstellt werden
kann, die auf den westlich gelegenen Platz (Platz 2 in der Abbildung 4-11) und / oder direkt ans Stadion fihrt.
Die genaue Lage der Passerelle ist derzeit jedoch noch offen.

Der Stadionbau ist einfach und direkt gehalten: Tragstruktur in Beton, Glasbausteine fiir die Ausfachungen. An
den beiden Langsseiten befinden sich im Erdgeschoss die Eingdnge der Haupt- und der Gegentribiline. Zwi-
schen den Stadionzugdngen sind die Eingangsfronten von Laden, Clubs und Gewerbe angeordnet, deren Nut-
zer die angrenzenden Platze und das Quartier im Alltag beleben. Der neue Quartierplatz an der Hardturm-
strasse (Platz 3 in der Abbildung 4-11) bildet den Hauptzugang fiir die Heimfans. Die Verteilebene fiir die Zu-
schauer befindet sich im ersten Obergeschoss. Die Besucherstrome verteilen sich nach unten ins Parterre oder
Uber Treppen nach oben auf die Estrade. Buvetten und Sanitdrraume sdumen auf dieser Verteilebene die
Langsseiten des Stadions.

An der Westseite des Baus sind die wichtigsten Funktionen gestapelt. Uber die Tiefgarage und die Erdgeschoss-
zugange sind die Spieler-, Security- und Medienbereiche direkt erschlossen. Im Parterre befinden sich unter
anderem Ver- und Entsorgung, Kiiche und Lager des Gastrobereichs. Zuoberst und mit guter Sicht aufs Spiel-
feld liegen die VIP-Restaurants und -Logen, welche sich auch fiir externe Veranstaltungen vermieten lassen.
An den Ecken, mit diagonalem Uberblick iber den Stadioninnenraum, sind die TV-Studios und das Kontroll-
zentrum angeordnet.

2 Gemidss den Vorschriften des Gestaltungsplans betragt die maximal zuldssige Kapazitit des Fussballstadions 18'500
Zuschauer.
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Das Erscheinungsbild des Stadionkérpers ist stark durch die halbtransparente Glasbausteinhiille gepragt. Tags-
Uber gibt diese Glasbausteinhiille einiges vom Innenleben des Stadions preis. Nachts zeigt sich der massive,
glasern-steinerne Kérper des Stadions als leichte, sanft lichterfiillte Membran. Das Stadion wird in ein der
jeweiligen Aktivitat entsprechendes Lichtkleid gehillt. Hierzu verwandelt sich jeder einzelne Glasbaustein zu
einem Lichtpixel, die sich in der Fassade zu Bildern fligen. Das Spektrum dieser Lichtskulptur reicht vom de-
zenten Lichtschimmer bis hin zur multimedialen Bespielung bei Sportanlassen (siehe Abbildung 5-25 und Ka-
pitel 5.13.3 Lichtemissionen, Medienfassade Stadion). Die Medienfassade ist an allen vier Seiten des Stadions
vorgesehen. Gemass Stand Richtprojekt weisen die Stirnfassaden 420x36 Lichtpixel und die Langsfassaden
504x36 Lichtpixel auf, sofern ein Glasbaustein die Masse 26 cm x 26 cm aufweist. Die Anzahl der Lichtpixel
lasst somit nur eine sehr grobkornige Darstellung von visuellen Elementen zu. Die Grosse der Glasbausteine
ist derzeit noch nicht abschliessend festgelegt.

Die Bespielung der Medienfassade ist derzeit noch nicht im Detail geplant und wird zur Baueingabe hin in
Abstimmung mit den relevanten Amtern konkretisiert.
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Abbildung 4-6 Grundriss und Schnitt Stadion (Stand Richtprojekt, Quelle: pool Architekten)

Die durch die Teilgebiete B und C gemeinsam genutzte unterirdische Parkierungsanlage (siehe Abbildung 4-8)
erstreckt sich liber diese beiden Teilgebiete (Anzahl Parkplatze: siehe Kapitel 4.5.3). Die Erschliessung des Are-
als fiir den motorisierten Verkehr erfolgt tiber die Hardturmstrasse (siehe Abbildung 4-9). Die Einfahrt in die
unterirdische Parkierungsanlage befindet sich im Hochhaus West. Die Erschliessung des Stadions durch Spezi-
alfahrzeuge (Sicherheit, Fernsehen, Mannschaftsbusse etc.) im Veranstaltungsbetrieb ist von der Hardturm-
strasse nordwestlich des Stadions vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung des Teilgebiets B ist im Kapitel 5.8.3 dargestellt.
Im Teilgebiet B sind voraussichtlich folgende Nutzungen zulassig:

e Sportnutzungen mit zugehorigen Nebenrdaumen und Infrastrukturnutzungen
e maissige stérende Handels-, Dienstleistungs-, Gewerbe- und Gastronomienutzung?

3 publikumsintensive Verkaufsnutzungen wie Fachmérkte, Einkaufszentren und dergleichen nicht zuléssig
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e

Abbildung 4-7 Visualisierung Fussballstadion, von Pfingstweidstrasse ausgesehen (Stand 30.03.2017, Quelle: Richtprojekt)
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Abbildung 4-8 Untergeschoss Teilgebiete A, B und C (Stand Richtprojekt vom 07.07.2018, Quelle: Boltshauser Architekten, Caruso St John

Architects, pool Architekten, Vulkan Landschaftsarchitekten)

20190215_UVB_Hardtrum-Areal_Version-2.1.docx 30



HRS Real Estate AG
Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm — Stadion",

Umweltvertraglichkeitsbericht

435 Teilgebiet C (Hochh&user)

Auf dem Teilgebiet C ist die Erstellung von zwei modernen Hochhdusern mit Wohn- und Geschéaftsnutzungen
im Westen des Areals vorgesehen. Die maximale Hohe der beiden Hochhéauser ist gemass den Gestaltungs-
planvorschriften [114] auf 140 m beschrankt. Die Gebdudesockel der Hochh&user diirfen eine Gebdudehohe
von maximal 30 m aufweisen.

Gemass Richtprojekt bilden die grossflachigen unteren fiinf Geschosse den Sockel der Hochh&user. Alle Erd-
geschossflachen sind auf Publikumsnutzungen wie Ldden und Gastronomieangebote ausgerichtet. Die dar-
Uber liegenden Geschosse sind besonders geeignet fiir Gewerbenutzungen unterschiedlicher Art oder Biiro-
arbeitsplatze. Die fassadennahen Mietflachen sind flexibel nutzbar. Die Kernbereiche des Sockels werden
durch Technikrdume fiir das ganze Geb&dude beansprucht. Ferner wird ein breites Spektrum an Wohnungen
angeboten. Bei den Wohnungslayouts werden mehrere Grundtypen von 2.5 bis 5.5-Zimmer-Wohnungen va-
riiert. Den Abschluss der Wohnhochhéduser bilden Gberhohe Attikageschosse mit Duplexwohnungen. Insge-
samt sind ca. 570 Wohnungen geplant.

Aufgrund der Grundwasserschutzzone S3 (siehe Kapitel 5.5.1), in der sich das Grundstlick u. a. befindet, steht
nur eine geringe Bautiefe zur Verfligung. Es kann daher nur ein Untergeschoss realisiert werden, welches fir
Fundamentplatte und Tiefgarage bendétigt wird. Die geforderten Trockenrdume werden im Mezzaningeschoss
untergebracht. Die Keller- und Staurdume befinden sich in den Wohnungen selbst oder in einem eingescho-
benen Geschoss Uiber dem Mezzaningeschoss.

Die Fundation der beiden ca. 137 m hohen Hochhauser (Stand Richtprojekt) ist als kombinierte Pfahl-Platten-
grindung konzipiert. Die seitlich tGber den Fussabdruck stehende Bodenplatte kann die Lasten aus den Fassa-
denstiitzen und Wanden aufnehmen und Gber die flachig angeordneten Pfédhle in die Tiefe leiten. Die Hoch-
hduser weisen klassische Skelettbau-Tragwerke in Stahlbeton auf. Die konventionell geschalten Geschossde-
cken der Hochh&duser werden als Flachdecken geplant, welche auf den Kernwanden und den Fassadenstiitzen
aufliegen. Die Tragwerke der beiden Hochhduser sind weitgehend gleichartig. Sie unterscheiden sich haupt-
sachlich durch die Anordnung der verschiedenen Aussteifungswandscheiben sowie durch die unterschiedli-
chen Geometrien im Bereich der Sockelaufweitungen der unteren Gebaudebereiche.

Die Parkierung erfolgt in der durch die Teilgebiete B und C gemeinsam genutzten unterirdischen Parkierungs-
anlage (siehe Abbildung 4-8; Anzahl Parkplatze: siehe Kapitel 4.5.3).

Die Ver- und Entsorgung des Teilgebiets C ist im Kapitel 5.8.3 dargestellt.
Im Teilgebiet C sind voraussichtlich folgende Nutzungen zulassig:

e Wohnnutzungen,

e massig storende Handels-, Dienstleistungs-, Gewerbe- und Gastronomienutzung.

e Im Eingangsgeschoss sind keine Wohnnutzungen zulassig. Es sind nur massig stérende Handels-, Dienst-
leistungs-, und Gastronomienutzung sowie Gemeinschaftseinrichtungen zulassig.
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Abbildung 4-9 Hochh&duser West und Ost, Erdgeschosse und Erschliessung tiber Hardturmstrasse (Stand
Richtprojekt, Quelle: Boltshauser Architekten, Caruso St John Architects, pool Architekten,
Vulkan Landschaftsarchitekten)

Abbildung 4-10 Visualisierung Hochhauser (Stand 30.03.2017, Quelle: Richtprojekt)

4.3.6 Wohnanteil

Der Wohnanteil im gesamten Geltungsbereich betrdgt bei Realisierung aller Bauten gesamthaft maximal 80%
der anrechenbaren Flache; der Mindestwohnanteil betragt 60% der anrechenbaren Flache. Auch im Teilgebiet
C ist ein Wohnanteil von hochstens 80% einzuhalten.

Die Festlegung des Mindestwohnanteils entspricht einer politischen Vorgabe. Die Definition eines maximalen
Wohnanteils ist eine Massnahme, mit der auf die Larmsituation reagiert wird. Die Aufteilung des Wohnanteils
zwischen den Teilgebieten wird privatrechtlich geregelt.
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4.3.7 Freiraumgestaltung

Die nachfolgenden Ausfiihrungen wurden durch die fir die Freiraumgestaltung zustandige Firma Studio Vul-
kan Landschaftsarchitektur GmbH erstellt. In Abbildung 4-11 ist ein Ausschnitt des Umgebungsplans des Richt-
projekts dargestellt.

7 ]
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Dachbegriinung

Turm West 835 m?
Turm Ost 836 m? o
Stadion 4100 m? -:ﬁ
ABZ-Bau 2110 me 2
//\
Abbildung 4-11 Umgebungsplan mit Dachbegriinungen (Richtprojekt, Quelle: Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH)

Areal-Strukturierung

Die Gestaltung der Oberflachen des Areals iberspannt die gesamte Parzelle, verbindet die Hochhauser Gber
das Stadion mit dem Genossenschaftsbau. Ein System aus Betonplatten im Raster, verlegt mit verschiedenen
Fiillungen, bildet eine kleinteilige Struktur, die lokal spezifische Zonen nach Offentlichkeit und Nutzbarkeit
ausscheidet.

So entsteht ein Bild aus kleinteiligen Platzraumen um die Hochh&duser und durchgriinten Aufenthaltsbereichen
zu den Strassenrdumen. Durchschnitten wird dieses Bild durch in Nord-Siid Richtung verlaufende Gassen. Sie
bilden die Erschliessungswege fiir die Neubauten, sichern dazu die Durchlassigkeit zwischen den Strassenrau-
men. In ihrer Massstablichkeit erinnern diese Gassen an Quartierstrassen, was nicht zuletzt von der modera-
ten Hohe des Stadions ermdglicht wird. Ein System aus offenen Entwdsserungsrinnen strukturiert den Raum,
vermittelt so zwischen den unterschiedlichen Massstdaben der angrenzenden Bauten. Die sich auf diese Raume
offnenden Gewerbe- und Ladennutzungen sollen das Quartier auch im Alltag jenseits der Spieltage beleben.

Offentliche Plitze

Drei reprasentative Platze sind den drei Tramstationen und somit den drei Hauptankunftspunkten zugeordnet
(siehe Abbildung 4-11). Der eigentliche Quartierplatz liegt im Norden des Areals an der Hardturmstrasse
(Platz 1). Bei diesem Ausgangspunkt zahlreicher Fussganger- und Velowege, an der Schnittstelle zwischen dem
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Quartier und der Naherholungszone am Fluss, ist aus der Stadionerschliessung heraus auch mit dem gréssten
Publikumsaufkommen zu rechnen. Der westliche Platz an der Pfingstweidstrasse, bei der Tramstation Aargau-
erstrasse, ist gleichzeitig die Eingangs-Plaza der beiden Hochhauser (Platz 2). Der kleinere oOstliche Platz bei
der Station Sportweg bildet die stadtische Adresse der ABZ-Siedlung bzw. des gemeinnitzigen Wohnungsbaus
(Platz 3). Im Rickbereich des Genossenschaftsbaus spannt sich zur angrenzenden Hardturmsiedlung ein ge-
schitzter Griinraum auf. Dieser dient als gemeinschaftlicher Garten der angrenzenden Bewohnerschaft sowie
als Aussenbereich einer Kindertagesstatte. Der heutige Strassenraum des Sportwegs wird zurlickgebaut, er
bildet zukiinftig eine Langsamverkehrsverbindung zwischen Pfingstweidstrasse und Foerlibuckstrasse.

Begrinung

Im Kontext der intensiven Verkehrsachsen der Pfingstweid- und Hardturmstrasse hat die Baumebene eine
wichtige Vermittlungs- und Verknlpfungsfunktion. Die boulevardartig ausgebildete Pfingstweidstrasse setzt
sich mit ihrer weiten Baumallee fort. Im Umfeld der Hochhauser |6st sich diese Reihung auf, locker gestreute
Geholzgruppen schirmen den Strassenraum ab und schaffen einen Aufenthaltsraum zu den Neubauten.
Durch die Nahe zur Parklandschaft um den Hardhof hat die Hardturmstrasse den Charakter einer Quar-
tierstrasse. Die zum Strassenraum angeordneten Baumgruppen verschmelzen mit dem Park. Der Park wird
somit zur Adresse und zum Kontext des direkten Umfelds um die Hochh&user.

Wo immer moglich sind die Beldage durchladssig mit Kies und Humusschichten gefiillt, um auf Mikroebene 6ko-
logische Werte zu schaffen und die stadtraumliche Erwarmung durch grosse geschlossene Belagsflachen zu
minimieren. Baumpflanzungen in Gruppen bilden 6kologische Nischenraume, die sich besonders im Anschluss
an den Hardhofpark mit dem Naturraum ldangs der Limmat vernetzen. Die extensiven Dachbegriinungen stel-
len innerhalb des Areals Hardturm voraussichtlich die 6kologisch wertvollsten Flachen dar. Im Total entstehen
bis zu 8'000 m? begriinte Fliche (siehe Umgebungsplan in Abbildung 4-11).

Umgebung Stadion im Veranstaltungsfall

An Spieltagen dienen die direkten Flachen um das Stadion der Erschliessung, Zufahrt, Sicherheits- und Sani-
tatsversorgung fiir den Stadionbetrieb. Die Zufahrt auf das Areal im Veranstaltungsbetrieb erfolgt grundsatz-
lich nérdlich von der Hardturmstrasse. Temporar werden Flachen durch die Polizei (im Norden zur Hardturm-
strasse) sowie durch Medien (stdlich zur Pfingstweidstrasse) genutzt. Eine temporare Umzaunung der Medi-
enbereiche sowie der stidlichen Begrenzung des ABZ-Gartens (gemeinnitziger Wohnungsbau) ist erforderlich,
der Gartenzugang von Norden wird Gber einen Concierge kontrolliert.

Das Zusammentreffen von Fans der Heim- und der Gastmannschaft wird ebenfalls Gber temporare Zaun /
Eingrenzungsmassnahmen kontrolliert. Die Zuwegung der Gastefans wird momentan in verschiedenen Vari-
anten betrachtet. Durch den Verzicht auf fix installierte Zaunelemente wird die Durchlassigkeit des Areals im
Alltag gesichert.

43.8 Sicherheit im Stadionumfeld

Das Thema Sicherheit ist bei Hochbauvorhaben fir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit Gblicherweise
nicht von Belang. Beim vorliegenden Vorhaben jedoch haben die Anforderungen an die Sicherheit aufgrund
des Spielbetriebs im Fussballstadion Auswirkungen auf die Bodenversiegelung sowie die Oberflachengestal-
tung der Fassaden, was Einfluss auf relevante Umweltthemen wie Flora und Fauna, Landschaft und Ortsbild,
Klima sowie Grundwasser hat. Nachfolgend werden - basierend auf dem durch die EBP Schweiz AG erstellten
Sicherheitskonzept Aussenraum [62]* - die umweltrelevanten Aspekte der Sicherheit im Stadionumfeld kurz
dargelegt. Die Sicherheit im Stadioninnern ist nicht Gegenstand des vorliegenden UVB.

Die gesamte Gestaltung des Aussenraums des Areals nutzt die aktuellen Erkenntnisse der stadtebaulichen
Kriminalpravention, mit der sicherheitsrelevante Uberlegungen von Beginn an in die Planung des Aussenraums

4 Das Dokument ist Bestandteil des gemeinsamen Beilagen-Dossiers des vorliegenden Umweltvertriglichkeitsberichts
(UVB) sowie des Gestaltungsplans Areal Hardturm.
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einfliessen, um Tatgelegenheiten zu verhindern und damit die faktische wie auch die subjektive Sicherheit auf
dem Areal zu erh6éhen.

Der Aussenraum des Areals ist im Alltag, vor allem aber auch wahrend des Spielbetriebs, so zu gestalten, dass
die Notausgange und Interventions- / Rettungsachsen nicht versperrt sind und die erforderlichen Abstande
und Freirdume jederzeit eingehalten werden.

Folgende Massnahmen, die einen Bezug zum Thema Umwelt aufweisen, dienen der Sicherheit wahrend der
Phase Spielbetrieb (Schutz vor Bewurf / Vandalismus, Beleuchtung):

e Bodenflachen sind versiegelt bzw. enthalten keine Wurfobjekte, die Schaden bei Menschen und Infra-
strukturen hinterlassen kénnen

e moglichst wenig moblierter Aussenraum, der zweckentfremdet werden kdnnte

e Hartung Fassaden ABZ-Genossenschaftsbau, Stadion und Hochh&user (z. B. mit Krawallstoren, Vergla-
sung mit hoherer RC-Klasse, Graffiti-Versiegelung)

e Angemessene Beleuchtung: Lichtsteuerung so, dass Fanstréme zum Stadion und nicht zu den Hochhau-
sern und zum ABZ-Genossenschaftsbau gelenkt werden sowie genligend Helligkeit in den Aufenthalts-
zonen

e Vermeidung von zu starken Kontrasten (Dunkelfeldern), um Versteckmoglichkeiten / unerkannt bleiben
zu vermeiden

e Festinstallierter Zaun entlang der Perimetergrenze zur Tramlinie entlang der Pfingstweidstrasse

Die weiteren Sicherheitsmassnahmen, welche keinen Bezug zum Thema Umwelt aufweisen, kbnnen dem
Sicherheitskonzept Aussenraum [62] entnommen werden.

4.4 Ubereinstimmung mit der Raumplanung

44.1 Heutige Situation

Gemass rechtskraftiger Bau- und Zonenordnung (BZO) ist das Gebiet zwischen dem Bahnviadukt Miihle-
weg, Pfingstweid-, Hardturm- und Forrlibuckstrasse der Zentrumszone Z5 mit einer Freiflachenziffer von
30% sowie einem Wohnanteil von 0% zugewiesen. Diese Zonierung trat im Mai 2004 in Kraft. Das Gebiet
liegt zudem im Hochhausgebiet | mit einer maximalen Gesamthoéhe von 80 m (Inkraftsetzung 2005). Ge-
mass der im November 2016 festgesetzten BZO-Teilrevision 2016 (BZO 2016) ist die Zonenzuweisung un-
verindert.®

Zusatzlich wurden mit der BZO (Inkraftsetzung 2005) fiir das genannte Gebiet Sonderbauvorschriften inkl. Er-
ganzungsplan festgesetzt (vgl. Art. 81a BZO und Art. 2 lit. i BZO Erganzungsplan), welche fiir ihren Geltungsbe-
reich eine Gestaltungsplanpflicht festlegen. Diese Sonderbauvorschriften wurden bisher nicht angetreten. Fir
beide darin definierten Teilgebiete wurden die nachfolgend aufgefiihrten Gestaltungsplane erarbeitet, die je-
doch nicht auf den Sonderbauvorschriften basieren.

Ostlich des Sportwegs gilt der private Gestaltungsplan "Hardturm-Areal", der im April 2006 in Kraft getreten
ist. Im Sommer 2017 erfolgte der Abschluss der letzten Bauetappe der Uberbauung "Hardturm-Park" (Miet-
wohnungen, Gewerbe und Hotel).

Westlich des ehemaligen Sportwegs wurde der private Gestaltungsplan "Stadion Ziirich" im April 2005 in Kraft
gesetzt. Der Gestaltungsplan sollte basierend auf dem Projekt "Pentagon" den Neubau eines reinen Fussball-
stadions fir beide Ziricher Fussballclubs (FC Zirich und GC Zirich) mit Mantelnutzungen (Einkaufszentrum,
Restaurants, Kinos, Hotel) sowie eines Birohochhauses ermdoglichen (siehe Kapitel 1.2.2). Rechtsmittel gegen
das Vorhaben, die teilweise bis zum Bundesgericht weitergezogen wurden, fiihrten zu einer Verzoégerung von
mehreren Jahren. Im Friihling 2009 beschloss die Stadion Ziirich AG, das Projekt wegen weiterhin hangiger

5 Hinweis: Die BZO-Teilrevision wurde gemass STRB vom 22.08.2018 auf den 01.11.18 in Kraft gesetzt. Davon ausgenom-
men sind die im STRB erwdhnten Gebiete, die noch im Rekursverfahren sind. Das Gebiet des Gestaltungsplans und die
relevanten Vorschriften sind nicht von einem solchen Rekursverfahren betroffen.
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Rechtsmittel und wirtschaftlicher Unsicherheiten nicht weiterzuverfolgen. Deshalb ist der im Hinblick auf die
Realisierung des Projekts "Pentagon" festgesetzte Gestaltungsplan "Stadion Zirich" aufzuheben.

Im Kantonalen Richtplan (6ffentliche Bauten und Anlagen) ist das Gebiet Hardturm als Standort fiir ein Fuss-
ballstadion eingetragen. Mit diesem Eintrag wird das 6ffentliche Interesse am Stadionneubau und die Bedeu-
tung des Stadions fir die ganze Region und dartber hinaus deutlich.

4.4.2 "Neue" Gestaltungsplanvorschriften

Eine neue Sondernutzungsplanung ist erforderlich, da das beabsichtigte Stadionprojekt mitsamt zwei Hoch-
hdusern nicht innerhalb der Bestimmungen der Regelbauweise realisierbar ware. Da die bestehenden Sonder-
bauvorschriften (Art. 81a BZO) nicht angetreten wurden, sind diese aufzuheben.

Gleiches gilt flir den privaten Gestaltungsplan "Stadion Ziirich" und fiir den Gemeinderatsbeschluss betreffend
Sonderbauvorschriften "Areal Hardturm, Stadion und Wohnungsbau", die jeweils die Realisierung inzwischen
gescheiterter Projekte bezweckten und daher aufzuheben sind.

Der nun erarbeitete Private Gestaltungsplan "Areal Hardturm - Stadion" [114], [115], [116] schafft die nut-
zungsplanerischen Voraussetzungen fir die Realisierung und den mit der Umgebung vertraglichen Betrieb ei-
nes Fussballstadions, einer gemeinnitzigen Wohniiberbauung und zweier Wohn- und Geschaftshochhauser
samt zugehorigen Freirdumen und Infrastrukturanlagen.

4.5 Verkehrsgrundlagen

45.1 Einleitung

Im vorliegenden Umweltvertraglichkeitsbericht sind nur jene verkehrlichen Aspekte summarisch aufgefiihrt,
die fiir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit notwendig sind. Weitere Verkehrsthemen sowie detaillierte
Betrachtungen sind in einem separaten Verkehrsbericht [98]® ausfiihrlich dargestellt. Simtliche nachfolgen-
den verkehrsbezogenen Ausfiihrungen sind - in teilweise verkirzter Form - diesem Verkehrsbericht entnom-
men.

4.5.2 Verkehrsperimeter

Die Untersuchungen zum Thema Verkehr umfassen den in der Abbildung 4-12 dargestellten Verkehrsperime-
ter.

453 Parkierung MIV

Die Anzahl der Parkplatze ist grundsatzlich von der Art und Grosse der Nutzungen abhangig. Mittels Mobili-
tatskonzepten kann die Anzahl der Pflichtparkplatze reduziert werden, was flir das Wohnen in den Teilgebie-
ten A und C vorgesehen ist’. Nachfolgend sind die im Rahmen des Richtprojekts (siehe Kapitel 4.3.2) ermittel-
ten Anzahl MIV-Parkplatze aufgefiihrt und erlautert.

Gesamtbetrachtung

Neben dem eigentlichen Parkplatzbedarf bestehen noch weitere Faktoren, welche die Anzahl der moglichen
Parkplatze beschrianken (Hohe Grundwasserspiegel und Schutzbestimmungen in der Schutzzone S3, freirdum-
liche Qualitat, Versickerungsflachen etc.). Im Richtprojekt sind insgesamt 680 Personenwagen- und 80 Motor-
rad-Abstellplatze vorgesehen, die in zwei Tiefgaragen (Teilgebiet A, Teilgebiete B+C) angeordnet sind. Dariber

6 Das Dokument ist Bestandteil des gemeinsamen Beilagen-Dossiers des vorliegenden Umweltvertriglichkeitsberichts
(UVB) sowie des Gestaltungsplans Areal Hardturm — Stadion.

7 Im Anhang des Verkehrsberichts [98] sind die Eckdaten fiir Mobilititskonzepte fiir das Wohnen in den Teilgebieten A
und C enthalten.
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hinaus werden im Veranstaltungsfall zusatzlich insgesamt 1'078 Personenwagen- und 108 Motorrad-Abstell-
platze in externen Parkierungsanlagen bendtigt. Die Kapazitat der Tiefgarage (680 PP) wird im Veranstaltungs-
betrieb vollstandig verwendet. Im Alltagsbetrieb kdnnen 55 PP nicht genutzt werden. Die detaillierte Herlei-
tung des Parkplatzbedarfs unter Beriicksichtigung der massgebenden Bestimmungen ist dem separaten Ver-

kehrsbericht [98] zu enthehmen.

Nachfolgend wird die MIV-Parkierung teilgebietsweise beschrieben.

Abbildung 4-12 Verkehrsperimeter (gelb) mit den relevanten Streckenabschnitten (orange) und Projektperimeter (rot)

Teilgebiet A

Flr die geplanten Nutzungen im Teilgebiet A sind 70 Personenwagen- und 9 Motorrad-Abstellpldtze vorgese-
hen (siehe Tabelle 4-1), die sich allesamt in der Tiefgarage des Teilgebiets A befinden. Fiir die Wohnnutzung
wurde der Parkplatzbedarf nach Parkplatzverordnung (PPV) [140] der Stadt Zirich mit einem Mobilitatskon-
zept reduziert (siehe Anhang 1.1 des Verkehrsberichts [98]).

Anzahl Parkplatze fiir Personen- | Anzahl Parkplatze fiir Motorrader
wagen [PP] [PP]
Wohnen (Bewohner) 48
Wohnen (Besucher) 9
Verkauf (Mitarbeiter) 1
Verkauf (Kunden) 2
Gastronomie (Mitarbeiter) 1 9
Gastronomie (Kunden) 2
KiTa (Mitarbeiter) 3
KiTa (Besucher) 0
Dienstleistungen (Mitarbeiter) 3
Dienstleistungen (Besucher) 1
Total 70 9
Tabelle 4-1 Anzahl Parkpladtze des gemeinniitzigen Wohnungsbaus (Teilgebiet A) gemadss Richtprojekt (Quelle: Verkehrsbericht [98])

Teilgebiet B, Alltagsbetrieb
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Unter Alltagsbetrieb werden diejenigen Betriebstage des Stadions zusammengefasst, an denen keine Fussball-
spiele vorgesehen sind. Insgesamt wird fir die Verkehrsbetrachtungen von 42 Fussballspielen pro Jahr ausge-
gangen. Dies bedeutet, dass der Alltagsbetrieb an insgesamt 323 Tagen (365 minus 42) zu erwarten ist. Fol-
gende Nutzungen sind unter "Alltagsbetrieb" zusammengefasst:

e Gastronomie (Restaurant, Bar)

e kleinere Events in den VIP-Bereichen (Seminare, Feiern etc.)
e Biro und Unterhalt

e Offentliche Parkplatze

Es sind keine Konzerte und kein Trainingsbetrieb im Stadion vorgesehen.

In den Rdumen des VIP-Bereichs auf der Haupttribliine konnen Veranstaltungen (z. B. Fihrungen mit Apéro,
Meetings, Konferenzen etc.) stattfinden. Kern Consulting AG (Experten fir Sportstatten-Management) hat —
basierend auf Erfahrungswerten aus dem Betrieb des Stadions Letzigrund — die Anzahl der erwarteten Events
abgeschétzt (siehe Tabelle 4-2). Es wird davon ausgegangen, dass pro Jahr rund 150 solche Veranstaltungen
stattfinden.

Events nach Besucherzahl Haufigkeit pro Jahr

Grosse Events (500-1'200 Besucher) bis 10x

Mittlere Events (100-500 Besucher) bis 25x

Kleine Events (<100 Besucher) 100-150x
Tabelle 4-2 Veranstaltungen im Alltagsbetrieb im Stadion (Teilgebiet B)

Im Alltagsbetrieb werden fir die nicht-spielbezogenen Nutzungen im Teilgebiet B nur 79 Personenwagen-PP
(60% des Normalbedarfes fiir die vorgesehenen gewerblichen Nutzungen — PPV Minimum) bendtigt. Zusatzlich
werden 50 6ffentliche Personenwagen-PP angeboten (siehe Tabelle 4-3).

Teilgebiet B, Veranstaltungsbetrieb

Gemass Art. 4 Abs. 2 der Parkplatzverordnung [140] ist der Normalbedarf an Abstellplatzen fir ein Stadion
anhand der Richtwerte fir "Spezielle Nutzungen" der Stadt Ziirich [141] zu ermitteln. Danach sind "fiir die
ersten 4'000 Platze 1 Parkplatz pro 10 Zuschauerplatze, fir die Gber 4'000 Platze 1 Parkplatz pro 8 Zuschauer-
platze" zu erstellen. 90% der Parkplatze sind fiir Besuchende vorzusehen. Das Areal Hardturm wird aufgrund
der Erschliessungsqualitat mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln nach Art. 5 Abs. 1 PPV [140] dem Gebiet D zuge-
ordnet. Auf Arealen im Gebiet D miissen minimal 60% und diirfen maximal 95% der Parkplatze des Normalbe-
darfs erstellt werden.

In Anlehnung an die VSS-Norm 640 290 [145] wird nur ein Teil der flir den Veranstaltungsbetrieb erforderli-
chen Abstellplatze fiir Personenwagen im Geltungsperimeter erstellt. Der restliche Teil der erforderlichen Ab-
stellplatze wird temporar durch Mit- und Mehrfachnutzung bestehender 6ffentlicher und privater Parkie-
rungsanlagen bereitgestellt. Diese Regelung ist durch folgende Argumente gestiitzt:

e Die Erstellung aller fiir den Veranstaltungsbetrieb erforderlichen Parkplatze, die lediglich an einigen we-
nigen Tagen im Jahr genutzt werden, widerspricht dem Anspruch des Projekts und der Stadt Zirich an
Nachhaltigkeit, Energieeffizienz (v. a. bezliglich "graue Energie") und dem haushalterischen Umgang mit
Boden.

e Eine fir das Vorhaben limitierende Rahmenbedingung stellt die Grundwassersituation dar. Das Projek-
tareal liegt Giber dem zur Trinkwassergewinnung genutzten Limmattal-Grundwasserstrom. Der Grossteil
des Teilgebiets C sowie der dusserste nordwestliche Bereich des Teilgebiets B liegen innerhalb der weite-
ren Schutzzone (Zone S3) des Grundwasserwerks Hardhof. Das Ubrige Areal liegt im Gewasserschutzbe-
reich Ay. Aufgrund dieses Umstands ist die Einbautiefe limitiert (siehe Kapitel 5.5.1). Die Tiefgarage des
Stadions kann aus diesem Grund nur eingeschossig ausgebildet werden. Die Anzahl der auf dem Areal
realisierbaren Abstellplatze ist deshalb begrenzt.
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e Das Konzept der temporaren Mitbenutzung von bestehenden Parkierungsanlagen im Veranstaltungsbe-
trieb wird bereits bei verschiedenen Sportstadien in der Schweiz erfolgreich angewendet. Insbesondere
kann auf die guten Erfahrungen beim Stadion Letzigrund verwiesen werden.

Gemadss den obenstehenden Regelungen kénnen fir die Parkierung im Veranstaltungsbetrieb - neben den 250
Personenwagen- und 25 Motorrad-Abstellplatzen auf dem Areal Hardturm (siehe Tabelle 4-4) - noch rund
1'078 temporéare Personenwagen- und 108 temporare Motorrad-Abstellpldtze im Umfeld des Stadions genutzt
werden. Bei den temporaren Parkplatzen handelt es sich um bestehende Parkierungsanlagen bzw. Verkehrs-
flachen auf Privatgrundstiicken, die in Fussdistanz liegen oder mit dem 6V gut erreichbar sind und im Veran-
staltungsfall mitgenutzt werden konnen (siehe Abbildung 4-13).

Nutzungen Anzahl Parkpladtze fiir Personen- | Anzahl Parkplatze fiir Motorra-
wagen [PP] der [PP]

Veranstaltungen 64

Gastronomie 8 7

Verkauf 4

Dienstleistung 3

Offentliche Parkplatze 50 5
Doppelnutzung durch Teilgebiet C 63 6

Total 192 18

Tabelle 4-3 Anzahl MIV-Parkplatze fiir den Alltagsbetrieb des Stadions (Teilgebiet B) gemass Richtprojekt im Veranstaltungsbetrieb (Quelle:

Verkehrsbericht [98])
In der Tabelle 4-4 ist eine mogliche Parkplatzverteilung im Veranstaltungsfall aufgefihrt. Es ist zu beachten,
dass die genannten Parkierungsanlagen derzeit noch auf Annahmen beruhen. Die in der Tabelle 4-4 aufge-
flhrte Anzahl Parkpladtze wird nur bei Fussballspielen mit sehr hohen Zuschauerzahlen zur Verfligung gestellt.

Bei tieferen Zuschauerzahlen wird eine geringere Anzahl an externen Parkplatzen zur Verfligung gestellt.

Parkierungsanlage Anzahl Parkplatze fiir Personen- Anzahl Parkplatze fiir Motorra-
wagen [PP] der [PP]
Tiefgarage Areal Hardturm intern 250 25
Parkhaus West 600 60
Parkhaus Pfingstweid 150 15
Parkplatze Hardhof 100 10
Parkplatze Engrosmarkt 230 23
Total 1'330 133
Tabelle 4-4 Maximale Anzahl MIV-Parkplatze fiir den Stadionbetrieb im Veranstaltungsfall (Teilgebiet B)
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Abbildung 4-13

Teilgebiet C

Die Anzahl Parkplatze fiir das Teilgebiet C wurde aufgrund der angenommenen Nutzungen in einem ersten
Schritt gemaéss der Parkplatzverordnung der Stadt Zirich (PPV) [140] berechnet. Fur das geplante autoarme
Wohnen wird der Parkplatzbedarf durch ein Mobilitatskonzept (siehe Anhang 1.4 des Verkehrsberichts [98])
unter das PPV Minimum gesenkt. Das Areal Hardturm wird aufgrund der Erschliessung mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln in der PPV dem Reduktionsgebiet D zugeordnet. Auf Arealen im Gebiet D miissen minimal 60%
und dirfen maximal 95% der Parkplatze des Normalbedarfs erstellt werden. Die im Richtprojekt (siehe Kapitel
4.3.2) im Alltagsbetrieb vorgesehene Anzahl MIV-Parkplatze fur das Teilgebiet C ist in der Tabelle 4-5 aufge-
fUhrt. Im Veranstaltungsbetrieb reduziert sich die Anzahl der dem Gewerbe zur Verfligung stehenden MIV-
Parkplatze von 178 PP auf 112 PP (siehe Tabelle 4-6). Die detaillierten Berechnungen sind aus dem Verkehrs-

bericht [98] ersichtlich.

Anzahl Parkplatze fiir Personen-

Anzahl Parkplatze fiir Motorra-

Nutzungen

wagen [PP] der [PP]
Wohnen (Bewohner) 214
Wohnen (Besucher) 33 45
Gewerbe (Mitarbeiter / Besucher) 178
Total 426 45

Tabelle 4-5 Anzahl MIV-Parkplatze der beiden Hochhauser (Teilgebiet C) im Alltagsbetrieb (Quelle: Verkehrsbericht [98])
Nutzungen Anzahl Parkplitze fiir Personen- | Anzahl Parkplatze fiir Motorra-
wagen [PP] der [PP]
Wohnen (Bewohner) 214
Wohnen (Besucher) 33 45
Gewerbe (Mitarbeiter / Kunden) 112
Total 360 45

Tabelle 4-6
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4.5.4 Parkierung Fahrrader

Nachfolgend sind die im Rahmen des Richtprojekts (siehe Kapitel 4.3.2) ermittelten Anzahl Veloabstellplatze
aufgefihrt und erldutert.

Teilgebiet A

Flr den gemeinnitzigen Wohnungsbau sind gemass Parkplatzverordnung [140] 474 Veloabstellplatze notwen-
dig (siehe Anhang 1.1 des Verkehrsberichts [98]). Die Abstellplatze werden zu einem grossen Teil im EG des
Genossenschaftsbaus, zu einem Teil im Aussenraum (Abstellplatze fir Besucher und Kundschaft) und zu einem
kleinen Teil in der Tiefgarage angeordnet.

Teilgebiet B, Alltagsbetrieb

Im Alltagsbetrieb sind auf dem Geldande 40 Veloabstellplatze gemass Parkplatzverordnung [140] zu erstellen
(siehe Anhang 1.3 des Verkehrsberichts [98]).

Teilgebiet B, Veranstaltungsbetrieb

Fiir den Veranstaltungsbetrieb sind 500 dezentral angeordnete Veloabstellpldtze an den Arealrdndern im Be-
reich der Zufahrtsrouten auszuweisen. Von diesen 500 Veloabstellpldtzen sind fiir jedes Spiel mindestens 250
bereitzustellen, die restlichen sind je nach Nachfragesituation (Jahreszeiten / Witterung) situativ zu ergénzen.
Die Lage der 500 Veloabstellpldtze auf dem Areal kann dem Richtprojekt [116] enthommen werden.

Teilgebiet C

Flr die Hochhauser sind bei Realisierung der maximal zuldssigen Geschossflache gemass Parkplatzverordnung
[140] rund 1'940 Veloabstellpldtze notwendig (siehe Anhang 1.4 des Verkehrsberichts [98]).

45.5 Projektinduziertes Fahrtenaufkommen

Die Abschatzung des jahrlichen projektinduzierten Verkehrsaufkommens wurde anhand der Anzahl geplanten
Parkplatze, der in der Stadt Zirich tGblichen Werten fir das spezifische Verkehrspotential (SVP) [3] und der
Anzahl an Betriebstagen berechnet (die detaillierte Berechnung ist in Anhang 2.1 des Verkehrsberichts [98]
ersichtlich).

Nachfolgend sind die durch das Vorhaben erzeugten Fahrten teilgebietsweise aufgefiihrt (Stand Marz 20178).

Teilgebiet A
Personenwagen Motorrader Lastwagen
Induzierter Verkehr [DTV, Fahrten /24 h) 185 7 10
Induzierter Verkehr [Fahrten / Jahr] 67'700 2'500 3'500
Anteil Fahrten Nacht 19 - 07 Uhr 24% 24% 0%
Anteil Fahrten Nacht 22 - 06 Uhr 7% 7% 0%

Tabelle 4-7 Verkehrserzeugung durch Teilgebiet A (Stand Marz 2017)

8 Die Verkehrserzeugung wurde aufgrund der Nutzflichen und der Parkplatzberechnung mit Stand Mi3rz 2017 berechnet.
In der weiteren Planung erfolgten Verschiebungen bei den Nutzflaichen und dem Anteil 6ffentlicher Parkplatze. Daraus
resultieren geringfligige Abweichungen in der Parkplatzzuteilung und der Verkehrserzeugung (Reduktion des DTV von ca.
3%). Die Parkplatz-Gesamtzahl blieb unverdndert. Aufgrund dieser sehr geringfiigigen Abweichungen haben die Aussagen
zum projektinduzierten Verkehrsaufkommen und die darauf aufbauenden Berechnungen der Luftschadstoff- und Larm-
belastungen weiterhin Gultigkeit.
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Teilgebiet B, Alltagsbetrieb

Personenwagen Motorrader Lastwagen
Induzierter Verkehr [DTV, Fahrten /24 h) 313 24 2
Induzierter Verkehr [Fahrten / Jahr] 114'000 8'700 500
Anteil Fahrten Nacht 19 - 07 Uhr 31% 31% 0%
Anteil Fahrten Nacht 22 - 06 Uhr 7% 7% 0%

Tabelle 4-8

Teilgebiet B, Veranstaltungsbetrieb

Verkehrserzeugung durch Teilgebiet B im Alltagsbetrieb (Stand Marz 2017)

Es sei darauf hingewiesen, dass die in der Tabelle 4-9 aufgefiihrten Fahrten innerhalb der Stadt Ziirich nur
teilweise neu sind. Durch die Verlagerung der Fussballspiele vom Stadion Letzigrund ins neue Stadion Hard-
turm werden die im Veranstaltungsbetrieb erzeugten Fahrten ebenfalls verlagert. Aufgrund der héheren At-
traktivitat des neuen Stadions Hardturm wird von einer leicht héheren Fahrtenzahl als heute im Stadion Let-

zigrund ausgegangen.

Personenwagen Motorrader Lastwagen
[Fahrten / Jahr] [Fahrten / Jahr] [Fahrten / Jahr]
Tiefgarage Areal Hardturm intern 21'185 2'130 245
Parkhaus West 50'175 5'040 585
Parkhaus Pfingstweid 12'265 1'230 145
Parkplatze Hardhof 8'920 895 105
Parkplatze Engrosmarkt 18'955 1'905 220
Total 115'000 11'200 1'300
Tabelle 4-9 Verkehrserzeugung durch Teilgebiet B im Veranstaltungsbetrieb (Zahlen gerundet) (Stand Marz 2017)
Induzierter Verkehr Nacht Personenwagen Motorrader Lastwagen
Anteil Fahrten Nacht 19 - 07 Uhr 41% 41% 25%
Anteil Fahrten Nacht 22 - 06 Uhr 14% 14% 15%
Tabelle 4-10 Anteil Nacht an Verkehrserzeugung durch Teilgebiet B im Veranstaltungsbetrieb (Stand Marz 2017)
Teilgebiet C
Personenwagen Motorrader Lastwagen
Induzierter Verkehr [DTV, Fahrten /24 h) 946 41 35
Induzierter Verkehr [Fahrten / Jahr] 345'000 14'900 12'700
Anteil Fahrten Nacht 19 - 07 Uhr 28% 28% 0%
Anteil Fahrten Nacht 22 - 06 Uhr 8% 8% 0%

Tabelle 4-11
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Gesamtes Areal Hardturm

Personenwagen Motorrader Lastwagen

[Fahrten / Jahr] [Fahrten / Jahr] [Fahrten / Jahr]
Teilgebiet A 67'700 2'500 3'500
Teilgebiet B, Alltagsbetrieb 114'000 8'700 500
Teilgebiet B, Veranstaltungsbetrieb 115'000 11'200 1'300
Teilgebiet C 345'000 14'900 12'700
Total 641'700 37'300 18'000

Tabelle 4-12 Verkehrserzeugung gesamtes Areal Hardturm (inkl. externe Parkierung im Veranstaltungsbetrieb) (Zahlen gerundet)

(Stand Mérz 2017)

4.5.6 Belastungen auf umliegendem Strassennetz (projektinduzierter Verkehr und Gesamtverkehr)

Die Verkehrsmengen auf dem umliegenden Strassennetz innerhalb des Verkehrsperimeters (siehe Abbildung
2-2 und Anhang 3) wurden im Rahmen des separaten Verkehrsberichts [98] fiir die massgeblichen Beurtei-
lungszustande untersucht. Die relevanten Verkehrszahlen auf den einzelnen Streckenabschnitten sind im An-
hang 4 (projektinduzierter Verkehr) und Anhang 5 (Gesamtverkehr) aufgefiihrt.

4.5.7 Offentlicher Verkehr (8V)

Im Betriebszustand 2023 wird das Areal Hardturm im Alltagsbetrieb tber die Tramhaltestellen Hardturm und
Bernoullihduser (Linie 8 und 17) und Sportweg bzw. Aargauerstrasse (Linie 4) erschlossen (siehe Abbildung
4-14). Die Tramlinien werden téaglich von 5 Uhr morgens bis 1 Uhr in der Nacht im regelméssigen Takt (7 bis
20 Minuten) betrieben. In Fussdistanz von ca. 15 bis 20 Minuten befinden sich die S-Bahn-Stationen Bahnhof
Hardbriicke und Bahnhof Altstetten.

Insbesondere im Veranstaltungsbetrieb fallt diesen beiden S-Bahn-Stationen eine wichtige Erschliessungs-
funktion zu. Ausserdem befinden sich eine Reihe weiterer Bus- und Tramhaltestellen im Radius von ca. 10 bis
15 Minuten Gehzeit, die insbesondere im Veranstaltungsbetrieb eine Erschliessungsfunktion Glbernehmen.
Dies sind die Haltestellen Schwert (Bus 38/46 und Tram 13), Escher-Wyss-Platz und Schiffbau (Bus 33/72 und
Tram 13), Herdernstrasse (Bus 31) und Tuffenwies (Bus 80/89).
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Abbildung 4-14 OV-Netz mit relevanten Haltestellen in Gehdistanz im Betriebszustand 2023 (Quelle: Verkehrsbericht [98])
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4.5.8 Fuss- und Veloverkehr

Erschliessung

Das Areal ist bereits mit dem bestehenden Fuss- und Radwegenetz gut erschlossen (siehe Abbildung 4-15).
Vor allem die attraktiven Wege entlang der Limmat, im Hardhof oder der Gleisbogenweg zum Bahnhof Hard-
briicke fordern die Bereitschaft, kiirzere Strecken zu Fuss zu gehen. Fir die Radfahrer- / innen stehen gut
ausgebaute Routen abseits der Hauptverkehrsstrome zur Verfiigung. Es sind schnelle und topografisch gins-
tige (d. h. flache) Velorouten bis zum Hauptbahnhof und in die Altstadt vorhanden. Insgesamt wird deshalb
von einem hohen Fuss- und Veloverkehrsanteil am erzeugten Gesamtverkehr ausgegangen.

Fussverkehr

Das bestehende Fusswegnetz ist insbesondere entlang der Strassen gut ausgebaut. Die Fusswegverbindungen
in Ost-West-Richtung folgen entlang der Pfingstweidstrasse, der verkehrsberuhigten Forrlibuckstrasse, der
Hardturmstrasse und der Aargauerstrasse, die grosstenteils mit Alleebdumen und breiten Gehwegen ausge-
stattet sind. In Richtung Griinau verlauft die Fusswegerschliessung durch die Griinanlage Hardhof. In Nord-
Sud-Richtung wird das Areal durch den Hardeggsteg lber die Limmat an Hongg angebunden und lber die
Duttweilerbriicke mit den sidlichen Stadtquartieren verbunden.

Die Fusswegverbindung, welche durch die stidostlich an das Areal Hardturm angrenzende Siedlung Hard Turm
Park fuhrt, wird Gber das Teilgebiet A (Passage im gemeinniltzigen Wohnungsbau) bis zur Stidostseite des
Stadions weitergefiihrt.

Veloverkehr

Das Areal Hardturm liegt an der wichtigen regionalen Veloroute, die vom Hauptbahnhof tber die Limmat- und
Hardturmstrasse Richtung Griinanlage Hardhof bzw. Limmatuferweg fiihrt. Ausserdem ist das Hardturm-Areal
mit einem Radweg entlang der Pfingstweidstrasse Uber die Duttweilerbriicke mit den Stadtteilen sidlich der
Gleise verbunden.

Die Erschliessung des Areals im Veranstaltungsfall erfolgt iber die bestehenden Fuss- und Radwege (siehe
oben). Im Veranstaltungsbetrieb wird die Querung des Stadionareals jedoch aus Sicherheitsgriinden teilweise
nicht moglich sein. Die Langsamverkehrsverbindungen sind mit den Fuss- und Radwegen rund ums Stadion-
gebiet gesichert, es entstehen jedoch Umwege.

Durchlassigkeit Areal

Ein Queren des Areals ist heute (Ist-Zustand 2016) nicht moglich, was die Durchlassigkeit des Quartiers behin-
dert. Die wichtigen Verbindungen zum Bahnhof Altstetten und zur Tramhaltestelle Hardturm sind dadurch
unattraktiv und der Durchgang erschwert.

Nach der Realisierung des Vorhabens (Betriebszustand 2023) weist das Areal eine hohe Durchlassigkeit fur
den Fuss- und Veloverkehr auf. Mit den Freirdumen zwischen den Gebduden und dem Langsamverkehrsdurch-
gang durch den gemeinniitzigen Wohnungsbau entstehen neue attraktive Fussgdanger- und Radverbindungen
im Quartier. Das ganze Areal fligt sich so optimal in das bestehende Quartier ein.
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Abbildung 4-15 Fuss- und Veloverkehrsnetz (Auszug aus dem kommunalen Verkehrsplan der Stadt Zirich
(Quelle: Verkehrsbericht [98])
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4.7 Rationelle Energienutzung

4.7.1 Rechtliche und weitere Grundlagen

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fiir den Themenbereich Rationelle Energienutzung bilden folgende
Dokumente:

e Energiegesetz (EnerG) Kanton Zirich [104]

Folgende weitere Grundlagen werden fir die Beurteilung des Themenbereichs Rationelle Energienutzung mit-
einbezogen:

e Grundlagen Energie zu Gestaltungsplan und Umweltvertraglichkeitsbericht Areal Hardturm [1]
e Areal Hardturm, Gestaltungsplanvorschriften [114]

e Zielvereinbarung & Pflichtenheft Nachhaltigkeit, Areal Hardturm, Genossenschaftsbau ABZ [2]
e Zielvereinbarung & Pflichtenheft Nachhaltigkeit, Areal Hardturm, Stadion [4]

e Zielvereinbarung & Pflichtenheft Nachhaltigkeit, Areal Hardturm, Tiirme [3]

Die energetischen Bauvorschriften sind im Energiegesetz (§§ 9-14) [104] und im Planungs- und Baugesetz (ins-
besondere § 239) [101] verankert und werden in der Besonderen Bauverordnung | [103] und in den Wé&rme-
dammvorschriften konkretisiert.

Das Areal liegt im Fernwarmegebiet Zlrich West, d. h. die Nutzungen sind an die Fernwdarmeversorgung anzu-
schliessen. Alternativen sind in Kombination mit einer Kalteversorgung moglich, sofern die Losung 6kologisch
und wirtschaftlich zu einem besseren Gesamtergebnis flhrt (vgl. Gestaltungsplanvorschriften [114]).

Fiir das vorliegende Projekt sind beziglich Energie die folgenden Bestimmungen des kantonalen Energiege-
setzes vom 19. Juni 1983 [51] massgeblich:

e Gemadss Art. 10a missen Neubauten so ausgeristet werden, dass hochstens 80% des Energiebedarfs fir
Heizung und Warmwasser mit nichterneuerbaren Energien gedeckt werden.

e Gemass Art. 13a kdnnen Grossverbraucher mit einem jahrlichen Warmeverbrauch von mehr als 5 GWh
oder einem jahrlichen Elektrizitatsverbrauch von mehr als 0.5 GWh verpflichtet werden, ihren Energie-
verbrauch zu analysieren und zumutbare Massnahmen zur Verbrauchsreduktion zu realisieren, sofern
sie sich nicht verpflichten, individuell oder in einer Gruppe die vom Regierungsrat vorgegebenen Ziele
fir die Entwicklung des Energieverbrauchs einzuhalten.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zum Thema Energie basieren auf den durch Amstein + Walthert erarbeiteten
Grundlagen [1]°.

4.7.2 Energiekonzept

Flr das Vorhaben ist eine moglichst nachhaltige Energieversorgung von zentraler Bedeutung.

In erster Prioritat wird fiir Heizzwecke daher die Abwarme aus den Gebauden wiederverwendet. Daflir wird
die Abwarme aus der Kalteproduktion genutzt und die Warme aus der Abluft in den Liiftungsanlagen riickge-
wonnen.

In den Hochhdusern kommt ausserdem eine Warmeriickgewinnung aus dem Abwasser durch eine Abwasser-
warmepumpe zum Einsatz. Dies ist in diesen Gebauden besonders effizient, da die Warmwassererzeugung in
modernen, gut gedammten Gebduden den grossten Bedarf an Warmeenergie hat. Pro Hochhaus fallt das
warme Abwasser an einem zentralen Punkt an und kann somit effizient tGiber eine Warmepumpe genutzt wer-
den.

Als externer Warmelieferant ist ein Anschluss an die Fernwarmeversorgung von Entsorgung und Recycling
Zirich (ERZ) vorgesehen. Eine Nutzung von Erdwadrme oder Grundwasser ist aufgrund der Schutzzone nicht

° Das Dokument ist Bestandteil des gemeinsamen Beilagen-Dossiers des vorliegenden Umweltvertriglichkeitsberichts
(UVB) sowie des Gestaltungsplans Areal Hardturm — Stadion.
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moglich. Das Fernwarmenetz wird aus der Kehrichtverbrennung Josefstrasse gespeist. Fir die Zeit nach dessen
Stilllegung im Jahr 2020 ist bereits ein Anschluss an das Verbundnetz Ziirich Nord durch das ERZ in Planung.
Die Nutzung von Abwarme aus der Kehrichtverbrennung ist nachhaltig und erneuerbar. Lediglich in Ausnah-
mefallen wird diese mit einer Spitzenabdeckung durch fossile Brennstoffe ergdnzt. Jedes Gebaude des Areals
Hardturm hat einen eigenen Anschluss an die Fernwdrme, was eine individuelle Abrechnung erméglicht und
die Regelung vereinfacht.

Eine aktive Kiihlung ist nur in den VIP-, Gewerbe- und Restaurantbereichen des Stadions sowie im Sockel der
Hochhauser vorgesehen. Die Erzeugung erfolgt durch eine klassische Kaltemaschine. Die KiihInetztemperatur
ist dabei so hoch gewahlt, dass die Maschine mit einem optimalen COP betrieben werden kann. Zudem wer-
den durch Netztemperaturen nahe an der Raumtemperatur die Netzverluste minimiert.

Die Abwarme der Kiihlung wird primar ins Heizungsnetz eingespeist und so in den Gebduden wiederverwen-
det. Nur wenn keine Nutzung der Abwarme moglich ist, wird sie Gber Rickkiihler auf dem Dach an die Aus-
senluft abgegeben.

Alle Gebaude des Areals sind beziiglich Strom Niederspannungsbeziiger. Es sind jedoch Raume fir Transfor-
matoren in den Gebduden vorgesehen. Die Mittelspannungsanlagen und Transformatoren werden durch die
EKZ geliefert.

4.7.3 Photovoltaikanlagen

Teilgebiet A

Die Voraussetzungen fiir die Installation einer Photovoltaikanlage auf dem gemeinniitzigen Wohnungsbau
werden mit der laufenden Planung geschaffen. Die Planung und Installation der Anlage ist jedoch nicht Teil
des aktuellen Projekts und kann zu einem spateren Zeitpunkt realisiert werden.

Teilgebiet B

Fiir das Stadion ist eine Belegung des Dachs mit Photovoltaikmodulen vorgesehen. Bei der Statik des Stadion-
dachs sowie den Technikflaichen im Gebaude sind entsprechende Reserven bereits mit eingeplant.

Da neu die Moglichkeit von Eigenverbrauchsgemeinschaften besteht, wird der Photovoltaikanlage auf dem
Stadiondach fiir die weitere Planung der Vorzug gegeben?®. Aufgrund der grossen Fliche und der Flexibilitat
bei der Orientierung der einzelnen Module sind deutlich hohere Ertrage und eine bessere Effizienz zu erwarten
als an der Fassade des Turms Ost. Eine detaillierte Ertrags- und Leistungsberechnung erfolgt als Teil der wei-
teren Planung.

Teilgebiet C

Im Vorprojekt Turm Ost sind in den Briistungen an der Stidwest- und Stidost-Fassade 5 Wp Photovoltaik-Glas-
bausteinmodule vorgesehen (Stand Planung 31.03.2017). Gemass einer ersten Simulation im Vorprojekt ware
ein jahrlicher Elektrizitatsertrag von ca. 47'600 kWh/a maoglich. Aufgrund verschiedener Grinde wie Effizienz
und Zuganglichkeit wird in der weiteren Planung die Photovoltaik auf dem Stadiondach Vorrang haben.

4.7.4 Energiestandards

Alle Neu- und Umbauten missen die Anforderungen der Warmedammvorschriften (Abschnitt Il. Teil 1) der
Baudirektion des Kantons Ziirich, Ausgabe 2009, um mindestens 30 Prozent unterschreiten. Als Alternative
missen Neu- und Umbauten den Grenzwert fiir den gewichteten Energiebedarf (Endenergie) fiir Raumwarme,
Warmwasser, Liiftung und Klimatisierung des Minergie-P-Standards einhalten.!

19Im anfangs 2018 in Kraft getretenen neuen Energiegesetz sind neu Eigenverbrauchsgemeinschaften zwischen verschie-
denen Gebauden moglich.
1 Hinweis: Aktuell sind nur fiir die drei Nutzungen Wohnen, Biiro und Schule Grenzwerte zur Grauen Energie vorhanden.
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Andere Nachweise der energetischen Massnahmen sind zulassig, wenn mit einer fachgerechten Warmehaus-
haltberechnung nachgewiesen wird, dass kein erhéhter gewichteter Endenergiebedarf gegentiber dem Miner-
gie-P-Standard auftritt. Dies ist in Ricksprache mit dem Stellvertreter des Energiebeauftragen der Stadt Zirich
mit einem rechnerischen Nachweis nach SIA Merkblatt 2040 "Effizienzpfad Energie" gegeben. Als Grenzwert
dient in diesem Falle das Total der jeweils, analog den Minergie-Grenzwerten, zur Anwendung kommenden
Richtwerte.

Zudem kann der Nachweis zur Erfillung der zuvor genannten Anforderungen statt fir einzelne Bauten auch
flir mehrere Bauten gemeinsam erfolgen. In diesem Fall muss mit einer fachgerechten Berechnung des ge-
wichteten Energiebedarfs nachgewiesen werden, dass die Anforderungen Ulber die Summe der in Betracht
gezogenen Bauten erfiillt werden. Zulassig ist dieses Vorgehen nur, wenn mehrere Bauten gleichzeitig bewil-
ligt werden oder wenn die Anforderungen bei bereits bewilligten Bauten im Sinne einer Vorleistung unter-
schritten wurden.

Diese Kompensationsmoglichkeit kénnte z.B. beim Stadion zur Anwendung kommen. Ein erhdéhter Endener-
giebedarf kann z.B. daraus resultieren, dass es im Stadion keine passiven solaren Warmegewinne gibt, da die
beheizten Bereiche keine sonnenbeschienenen Fenster aufweisen. In der Berechnung von Minergie-P wird
jedoch davon ausgegangen, dass ein Gebdude solche Gewinne hat und der Heizbedarf entsprechend tiefer ist.
Ferner hat das Stadion einen aufwandigen Dammperimeter durch die Mischung von beheizten und unbeheiz-
ten Geschossen.

Massgeblich sind die Standards des Vereins Minergie zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Gestaltungsplans.
Diese Minergie-Standards konnen bei der Geschaftsstelle Minergie, Steinerstrasse 37, 3006 Bern bezogen wer-
den oder sie sind beim Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft AWEL, Abteilung Energie, Stampfenbachstra-
sse 12, 8090 Ziirich einsehbar.

Analog zu den Vorgaben des Art. 8 Abs. 8 BZO fiir Arealliberbauungen wird dem Stadtrat mit dem vorliegenden
Gestaltungsplan die Befugnis delegiert, bei Anderungen dieser Standards oder der Warmedammuvorschriften
die jeweils aktuelle Fassung fiir massgeblich zu erklaren.

4.7.5 Energiebedarf
Der prognostizierte Energiebedarf des Richtprojekts ist in der Tabelle 4-13 aufgefiihrt (gerundete Werte).

Jahresenergie Jahresenergie Elektrische

Heizung Kalte Leistung

Teilgebiet A (ABZ-Genossenschaftsbau) 560 MWh 0 MWh 350 kW
Teilgebiet B (Stadion inkl. Rasenheizung) 1'850 MWh 120 MWh 1'600 kW
Teilgebiet C (Hochh&user) 3'260 MWh 440 MWh 1'550 kW

Tabelle 4-13 Energiebedarf Richtprojekt (Werte gerundet)

In allen drei Teilgebieten liegt der jahrliche Warmeenergiebedarf unterhalb der Schwelle fiir Grossverbraucher
von 5 GWh gemiss Art. 13a des Energiegesetzes des Kantons Ziirich [104] (siehe Tabelle 4-13).
Die elektrische Anschlussleistung ist bekannt (siehe Tabelle 4-13), jedoch noch nicht der jahrliche Strombedarf.

4.7.6 Deckungsgrad nicht erneuerbare Energien

Der Energiebedarf fir Heizung und Warmwasser wird mit Fernwdarme gedeckt, die gemass Angaben der Fern-
warme Zirich aktuell einen fossilen Anteil von 19.7% aufweist.

4.7.7 Rasenheizung

Die Rasenheizung wird benétigt, damit der Rasen auch bei Minustemperaturen bespielbar bleibt. Der Warme-
energiebedarf ist somit direkt vom Temperaturverlauf sowie indirekt auch vom Spielplan abhangig (derzeit
werden keine Spiele der Super League zwischen Mitte Dezember und Anfang Februar ausgetragen). Der War-
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meenergiebedarf wurde noch nicht untersucht. Als Anhaltspunkt kénnen die Erfahrungswerte aus dem Sta-
dion Letzigrund dienen, welches aktuell die zwei Zlrcher Fussballclubs beherbergt und einen durchschnittli-
chen Energieverbrauch von rund 825 MWh?? fiir die Rasenheizung aufweist.

Die Beheizung des Rasens erfolgt mit Fernwarme. Gemadss §12 Abs. 2 Energiegesetz [104] missen Heizungen
im Freien mit erneuerbaren Energien oder nicht anders nutzbarer Abwarme betrieben werden. Die Stadt Zi-
rich, vertreten durch den Stv. Energiebeauftragen der Stadt Zirich (Felix Schmid) beurteilt den Anschluss der
Rasenheizung an die Fernwarme der ERZ, gestitzt auf die Festlegung des Fernwarmegebietes in der kommu-
nalen Energieplanung, als bewilligungsfahig.

4.8 Beschreibung der Bauphase (Baustelle)

4.8.1 Ausgangslage

Uber die voraussichtlich von 2020 bis 2023 dauernde Bauphase sind zum gegenwirtigen Zeitpunkt erst sehr
grobe Aussagen moglich. Trotzdem ist es moglich, damit erste Einschatzungen lber die Auswirkungen auf die
Umwelt vorzunehmen. Die Angaben sollen bis zum Zeitpunkt der Baueingabe anhand des dannzumaligen Pro-
jektstands aktualisiert werden.

4.8.2 Bauablauf / Baulogistik
Einleitung

Der Ablauf der Baulogistik ist — phasengerecht — in groben Ziigen bekannt. Die Firma Emch+Berger AG hat
hierzu einen kurzen Bericht erstellt [82]*2. In diesem Bericht sind zwei Baulogistikplane fiir die Phasen "Aushub
und Rohbau bis EG" sowie "Rohbau ab EG bis Ausbau" enthalten.

Da die in der Bauphase bendtigten Flachen, die abzuholenden und anzuliefernden Materialien und Mann-
schaften sowie die Planung des Bauablaufes einen Einfluss auf die einzelnen Umweltfachbereiche haben, wer-
den untenstehend die Angaben, die dem Bericht Baulogistik der Emch+Berger AG [82] entnommen sind, hierzu
soweit als moglich prazisiert. Hierbei ist die Ungenauigkeit der Daten aufgrund des friihen Planungsstandes zu
berlcksichtigen.

Das Gesamtprojekt (Teilgebiete A, B, C) benétigt in der Bauphase die gesamte Arealfldche Uiber die gesamte
Projektrealisierungszeit und wird konsequent von West nach Ost realisiert. Die temporaren Installationen wer-
den auf dem Areal gesetzt; zudem wird der Beizug von weiteren temporaren Logistikflachen (in Richtung Alt-
stetten) im nahen Umfeld geprift werden mussen.

Vorbereitung

Die Vorbereitungsarbeiten starten nach der offiziellen Ubergabe des Areals. Ausserhalb des Areals werden die
beziiglich der Baulogistik nétigen Infrastrukturen (Baustellensignaletik, Fahrspuranpassungen, Anpassungen
an Areal-Schnittstellen) in Absprache mit den Behérden und unter der Berlicksichtigung der Baufreigabe-Auf-
lagen, realisiert.

Der Bodenabtrag und der Aushub des belasteten Materials werden im Detail mit dem Altlasten-/ Boden-Spe-
zialisten sowie mit dem Neophyten-Spezialisten geplant und abgesprochen.

2 Gemiss "Zusammenstellung Referenzen Rasenheizung", BHA-Team Ingenieure AG vom 10.02.17.
13 Das Dokument ist Bestandteil des gemeinsamen Beilagen-Dossiers des vorliegenden Umweltvertriglichkeitsberichts
(UVB) sowie des Gestaltungsplans Areal Hardturm — Stadion.
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Rodungen / Abbriiche

Rodungen werden getatigt und bestehende Volumen und / oder Restbauteile des alten Hardturm-Stadions
werden riickgebaut. Parallel dazu wird das gesamte Areal mit einem Bauabschluss, sowie den dazu benétigten
Sicherheitseinrichtungen, versehen.

Aushub

Uber die im Bauabschluss gesetzten Tore (beziiglich Zu- / Wegfahrt) wird die Baustellenfliche tiber temporire
Rampen auf Niveau EG, sowie UG angefahren und wiederum verlassen.

Die erste Bauphase beinhaltet, nebst dem Aufstellen der Mannschafts-, Bliro- und Baustelleninfrastrukturen
die Aushub- und dazu benétigten Spezial-Tiefbau-Arbeiten. Der gesamte Aushub wird in Etappen, zwischen-
geschaltet mit den notigen Anker- und / oder Spundwandarbeiten, von West nach Ost realisiert. Die Aushub-
arbeiten im Teilgebiet A starten - zugunsten der Baulogistik des Gesamtareals - verzogert.

Die Baugrubensicherung und die Wasserhaltung sind im Kapitel 5.5.1 (Grundwasser) beschrieben.

Rohbau 1+2

Parallel zu den fortgeschrittenen Aushubarbeiten im Bereich Stadion (Teilgebiet B) starten die Baumeisterar-
beiten im Westen des Areals mit der Bodenplatte der beiden Hochh&user (Teilgebiet C). Nach Setzen der Bo-
denplatten werden die Turmdrehkrane gestellt. Nach Erreichen der Decke (iber EG werden weitere zusatzliche
Infrastrukturen (Gerlste, Klettermastbihnen, Lastenaufzlige an Fassaden) zugunsten der Baulogistik platziert.
Im Bereich des spateren Fussballfeldes (Teilgebiet B), sowie neben den Hochhausern (Teilgebiet C) werden
voraussichtlich die Infrastrukturen fir jeweilige Ortbeton-Produktion (sofern eine Anlage zum Einsatz kommt)
gestellt. Die Rohbauten der Hochhduser werden voraussichtlich mittels Kletterblihnen hochgezogen. In ent-
sprechendem Abstand zum Rohbaufortschritt folgen die Fassadenbauteile.

Wahrend der Rohbau der Hochhéauser fortschreitet, wird der Rohbau des Stadions parallel gefiihrt.
Das Teilgebiet A wird bis Abschluss des Rohbaus 1 + 2 des Stadions als Installations- und Lagerflache genutzt.

Nach Abschluss der Ostfassade des Stadions und entsprechender Anpassung der Infrastruktur erfolgt der Aus-
hub und Rohbau des ABZ-Genossenschaftsbaus (Teilgebiet A). Nach Fertigstellung der Decke liber UG des ABZ-
Genossenschaftsbaus wird die urspriingliche Bauverkehrslogistik wiederhergestellt. Der Rohbau und der fol-
gende Ausbau des ABZ-Genossenschaftsbaus erfolgen konventionell und unabhangig vom Rest der Arealbau-
ten.

Ausbau 1+2

Nach Fertigstellung der Fassaden werden in den Hochhausern (Teilgebiet C) zuséatzlich die inneren Aufzugsan-
lagen flr die Baulogistik verwendet. Der Ausbau erfolgt in entsprechenden Etappen Uber jeweils ein Drittel
der gesamten Hohe, sodass ein geregelter Fertigstellungsprozess garantiert werden kann. Im Sockelbereich
werden entsprechend dazu geeignete Umschlagflachen installiert.

Innerhalb des Stadions (Teilgebiet B) wird die Flache des eigentlichen Fussballfeldes fiir den Ausbau der Tribi-
nen und der Dachflachen genutzt. Die restlichen Stadionflachen werden von aussen tiber UG und EG erschlos-
sen bzw. fertig realisiert. Der Innenausbaufortschritt erfolgt im Stadion von Ost nach West, da im Osten infolge
des Rohbaus des ABZ-Genossenschaftsbaus (Teilgebiet A) die Anlieferungsflache temporar entfallt.

Umgebungsarbeiten

Nach Abschluss der Innenausbauarbeiten der Hochh&user (Teilgebiet C) erfolgt die Fertigstellung der Umge-
bung im westlichen Bereich; koordiniert mit den nétigen Anpassungen an der Hardturmstrasse. Die gesamte
Erneuerung der Hardturmstrasse bedingt eine exakte Koordination zwischen der Areal-Baustelle und dem Tief-
bauamt der Stadt Zirich.
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Die restliche Umgebung um das Stadion (Teilgebiet B) und an der Westfassade des ABZ-Genossenschaftsbaus
(Teilgebiet A) wird von West nach Ost fertiggestellt. Die Baulogistik des ABZ-Genossenschaftsbaus erschliesst
sich final nur Gber die Ostliche Arealflache, so dass der Bereich entlang des Sportweges am Schluss fertigge-
stellt werden kann.

Transportmanagement

Beziiglich Verkehr- und Transportkonzept kann derzeit von folgenden Zielsetzungen ausgegangen werden:

Beim Erstellen des Baulogistikkonzeptes werden die notigen Auflagen / Spielregeln mit allen baubetei-
ligten Partnern friihestmaoglich umgesetzt und Gberprift bzw. festgelegt.

Durch sorgfaltige Koordination und Organisation sollen die Transportwege auf optimalen und moglichst
kurzen Routen durchgefiihrt werden (Haupttransportrouten werden im Baulogistikkonzept definiert).
Die Fahrtenzahl soll so klein wie moglich gehalten werden.

Die Bautransporte erfolgen moglichst nur auf Hauptverkehrsachsen.

Bezlglich der notigen "just in time" Anlieferungsprozesse soll eine arealnahe Logistikflache ausgeschie-
den werden.

Der Abtransport wird voraussichtlich in die Deponien bzw. Verwertungsstellen im Ziircher Unterland
geflihrt.

Frischbeton (sofern nicht vor Ort produziert wird) und Strassenbelag wird aus nahe gelegenen Beton-
bzw. Belagswerken bezogen.

Baulogistikkonzept

Fiir die Realisierungsphase des Areals wird auf Basis des Bauprojektes ein Baulogistikkonzept erarbeitet, wel-
ches alle fiir den Bauablauf wichtigen Themen aus den Bereichen Bau, Logistik, Umwelt (u. a. auch UBB, siehe
Kapitel 6), Boden, Luft, Verkehr, Nachbarn, OV, M1V, Fussganger, Sicherheit etc. beinhaltet und untereinander
koordiniert. Die Auflagen der Baubewilligung werden in das Dokument eingearbeitet und anhand dessen die
Realisierungsphase koordiniert und kontrolliert.

4.8.3 Materialkubaturen Abbruch und Aushub
Abbruch
Teilgebiet A:

Skaterbahn, temporare Bauten Zwischennutzung, Umzaunung
Sportweg: Strassenbelag, Randsteine, Kofferung

Pflanzenmaterial (insbesondere Geholze)

Abbruchvolumen Teilgebiet A (lose): ca. 2'000 m* (Grobabschatzung)

Teilgebiete B+C:

Triblinen und Fundamente altes Stadion, Stadionwand (Slidseite), Umzdunung
Parkhaus Hardturm inkl. Fundamente und Passerelle (iber Hardturmstrasse
Strassenbeldge, Randsteine, Kofferung

Werkleitungen

Pflanzenmaterial (insbesondere Geholze)

Abbruchvolumen Teilgebiet B+C (lose): ca. 30'000 m? (Grobabschitzung)

Abbruch total:

Abbruchvolumen Teilgebiete A+B+C (lose): ca. 32'000 m3 (Grobabschitzung)

Aushub
Teilgebiete A+B+C:

Aushubvolumen (lose): ca. 170'000 m3 (Grobabschitzung)
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4.8.4 Materialkubaturen Neubauten

Betonkubaturen:

e Teilgebiet A (ABZ-Genossenschaftsbau inkl. Tiefgarage): ca. 16'000 m3? (Grobabschiatzung)
e Teilgebiet B (Stadion inkl. Anteil Tiefgarage): ca. 27'000 m* (Grobabschitzung)

e Teilgebiet C (Hochh&user inkl. Anteil Tiefgarage): ca. 76'000 m* (Grobabschitzung)

Bodenbelage inkl. Kofferung:
e Teilgebiet A+B+C: ca. 11'000 m3 (Grobabschitzung)

Magerbeton:
e Teilgebiet A+B+C: ca. 6'000 m* (Grobabschatzung)

Ubriges Baumaterial (Annahme 30% von Betonkubaturen):

e Teilgebiet A (ABZ-Genossenschaftsbau inkl. Tiefgarage): ca. 5'000 m* (Grobabschatzung)
e Teilgebiet B (Stadion inkl. Anteil Tiefgarage): ca. 8'000 m3 (Grobabschiatzung)

e Teilgebiet C (Hochhiuser inkl. Anteil Tiefgarage): ca. 23'000 m? (Grobabschiatzung)

Total Baumaterial (Summe aus Beton und librigem Baumaterial):
e Baumaterial Teilgebiete A+B+C: ca. 172'000 m3 (Grobabschitzung)

4.8.5 Bautransporte

Anhand der in den Kapitel 4.8.3 und 4.8.4 abgeschéatzten Kubaturen wird, unter Zuhilfenahme von gebr&uch-
lichen Eckwerten, eine Grossenordnung der Anzahl Lastwagenfahrten abgeschatzt. Bei der Grobabschatzung
der induzierten Bautransporte wird von einem Leerfahrtenanteil von 50% ausgegangen (Worst Case). Beziig-
lich der Lastwagenkapazitdt werden 5-Achser angenommen. Insgesamt ist von ca. 50'000 Lastwagenfahrten
(inkl. Leerfahrten) auszugehen. Die Herleitung der Anzahl Lastwagenfahrten ist im Anhang 9 aufgefiihrt.

4.8.6 Machbarkeit Bahntransport

Fiir den Bahntransport kommen Ublicher Weise die Massengliter Abbruch, Aushub und Kies in Betracht. Im
vorliegenden Fall kdnnte insbesondere der Aushub aufgrund des grossen Volumens (vgl. Kapitel 4.8.4) ein
Thema flir den Bahntransport sein. Es gilt allerdings zu beachten, dass der belastete Anteil des Aushubs (vgl.
Kapitel 5.7 Altlasten) aller Voraussicht nach zu grossen Teilen spezielle Entsorgungswege bedingt (Interstoff-
deponie, Reaktordeponie, Zementwerk 0.3.) und daher unter Umstanden nur mit dem Lastwagen abgefiihrt
werden kann.

Voraussetzung fir den Bahntransport ist ein zur Verfligung stehendes Freiverladegleis oder Anschlussgleis mit
ausreichenden Platzverhaltnissen fiir die Materialzwischenlagerung und den Verladevorgang auf die Eisen-
bahnwagen.

Die SBB Cargo setzen fiir den Transport von Schiittgiitern auf Blockzlige mit 18 Wagen. Oft lassen die Platzver-
haltnisse an einem Anschlussgleis jedoch nur das Beladen eines Halbzugs zu. D. h. ein Blockzug muss aufgeteilt
und die Halbzlige mittels Diesellok mehrfach rangiert werden. Der Streckentransport wiirde letztendlich mit
Elektrolok zu einem Zeitpunkt erfolgen, wenn ein Trassee verfligbar ist. Auch der Entlade- und Einbauvorgang
in einer Deponie hangt von den dortigen ortlichen Gegebenheiten ab. Es kann davon ausgegangen werden,
dass der Blockzug am Stiick entleert werden kann, nachdem er per Diesellok rangiert wurde. Fiir den deponie-
internen Transport bis zum Einbauort kommen Dumper und Pneulader zum Einsatz.

Die Machbarkeit des Bahntransports mit der vorhandenen Transportlogistik wurde von der SBB mit der Stel-
lungnahme vom 29. Mai 2018 grob beurteilt (siehe Anhang 16). Die nachfolgenden Aussagen zur Transportlo-
gistik basieren auf dieser Stellungnahme.
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Eine Erschliessung der Baustelle durch ein zu erstellendes Anschlussgleis erfolgt realistischerweise ab dem
Zircher Vorbahnhof. Dort bestehen bereits Anschlussgleise auf der nérdlichen Gleisseite, die sich im Eigentum
der EMIG!* (vgl. Abbildung 4-16) und des Tiefbauamts der Stadt Ziirich (TAZ) (vgl. Abbildung 4-17) befinden.

Das Areal der EMIG an der Aargauerstrasse 1/1a befindet sich zwar in unmittelbarer Ndhe zur Baustelle, zeigen
aber unzureichende Platzverhaltnisse im Bereich des Anschlussgleises fiir das Ver- / Beladen. Ausgeschlossen
werden kann die Nutzung von bestehenden SBB-Gleisen im Bereich der Serviceanlage Herdern, welche in der
N&dhe des Hardturm-Areals liegt (slidlich des Areals der EMIG). Aus Kapazitats- und Betriebsgriinden kénnen

diese Gleise nicht fiir eine Nutzung durch Dritte zur Verfligung gestellt werden.

Die Anschlussgleise des TAZ in der Nahe des Pfingstweidparks (Pfingstweidstrasse 91) verfiigen ebenfalls Gber
keine geeigneten Flichen fur das Ver- / Beladen.

Abbildung 4-16 Anschlussgleis EMIG (Quelle: GIS-Browser, 1:4'000)

= N R . % 5 X = # .

Abbildung 4-17 Anschlussgleise nahe Pfingstweidpark (Quelle: GIS-Browser, 1:2'000)

14 Engrosmarkt-Immobiliengesellschaft AG
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Freiverladegleis

Die nachsten Bahnhofe mit Freiverladegleis sind Dietikon, Regensdorf-Watt und Zirich Vorbahnhof (SBB
Cargo, Gleise Hohe Hardbricke).

Die Standorte Dietikon, Regensdorf-Watt bedingen einen erheblichen Zwischentransport mit Lastwagen (ca.
10 km pro Weg) und sind in Hinblick auf die Begrenzung der Transportemissionen somit nur begrenzt wirksam
und unter Beriicksichtigung der allfalligen zusatzlichen Larm- und Luftschadstoffemissionen durch den Um-
schlag am Freiverladegleis als nur begrenzt zielflihrend bzw. unverhaltnismassig zu beurteilen.

Das Freiverladegleis in Ziirich Vorbahnhof liegt auf der Sidseite der Gleisanlagen und ist von der Hohlstrasse
aus erreichbar (ca. 2 km pro Weg). Gemiss Auskunft der SBB Cargo AG'’ eignet sich das Areal der Debag AG
voraussichtlich fir einen uneingeschrankten Bahnverlad. Dort sind die noétigen Gerdte und Platzressourcen
vorhanden oder kdnnen relativ schnell aktiviert werden. Die Distanz zum Hardturm-Areal betragt ca. 2 km. Die
Debag verfligt auf der Anlage zudem {iber bauliche Gegebenheiten mit denen auch belasteter Aushub umge-
schlagen werden kann. Ob diese Variante tatsachlich in Betracht kommt, ist unter Berlicksichtigung der Luft-
schadstoffbilanzierungen des Baustellenverkehrs (dazu siehe auch Kapitel 5.1.3) im Rahmen des Bauprojekts
im Detail zu prufen.

4.8.7 Umweltrelevanz Bauphase

Eine erste Grobabschatzung der durch die Bautransporte verursachten Luftschadstoff-Emissionen ist dem Ka-
pitel 5.1.3 und dem Anhang 9 (Luftschadstoff-Emissionen der Bautransporte) zu entnehmen.

Die Luft- und Larmbelastungen wahrend der Bauphase sind in den entsprechenden Kapiteln 5.1.3 (Luft) sowie
5.2.3 (Ldrm) thematisiert.

Der Grundwasserschutz und die Entwdsserung in der Bauphase sind im Kapitel 5.5.1 dargestellt.

Der Aushub und die Entsorgung in der Bauphase sind in den Kapitel 5.6.3 Boden, 5.7.3 Altlasten und 5.8.3
Abfalle thematisiert.

Aspekte bezliglich Flora und Fauna sowie invasive Neophyten kdnnen den Kapitel 5.12.3 bzw. 5.9.3 entnom-
men werden.

15 E-Mail von Hr. Stefan Heeb, SBB Cargo AG vom 22.06.2018

20190215_UVB_Hardtrum-Areal_Version-2.1.docx 54



HRS Real Estate AG
Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm — Stadion",

Umweltvertraglichkeitsbericht

5 Umweltbereiche

5.1 Luft, Klima

5.1.1 Rechtliche und weitere Grundlagen
Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fiir den Themenbereich Luft / Klima bilden folgende Dokumente:

e Bundesgesetz liber den Umweltschutz (USG) [65]

e Luftreinhalte-Verordnung (LRV) vom 16. Dezember 1985 [66]

e BAFU-Richtlinie Luftreinhaltung auf Baustellen [46]

e BAFU-Richtlinie Luftreinhaltung bei Bautransporten [26]

e Baurichtlinie Luft im Kanton Zirich, Infoblatt 1, Luftbelastung auf Baustellen [12]

e [nfoblatt Dieselbetriebene Maschinen und Geréate auf Baustellen, Ostschweizer Kantone [113]

e Allgemeine Nebenbestimmungen zur Minderung der Baustellenemissionen, Massnahmenstufe B
(Grossbaustellen) Hochbau [14]

e Reglement zum Massnahmenplan Luftreinhaltung 2011 der Stadt Ziirich [137]

e Verordnung zum Massnahmenplan Luftreinhaltung 2009 des Kantons Zirich [108]

Folgende weitere Grundlagen werden fur die Beurteilung des Themenbereichs Luft / Klima miteinbezogen:

e BAFU-Publikation Luftschadstoff-Emissionen des Strassenverkehrs 1990-2035 [22]

e GIS-Browser Kanton Zirich, Jahreswerte, Belastungskarten fir Stickstoffdioxid (NO;) und Feinstaub
(PM10)

e Handbuch Emissionsfaktoren des Strassenverkehrs (HBEFA), Version 3.2 (HBEFA 2014) [95]

e BAFU-Informationsblatt Anforderungen an Baumaschinen und deren Partikelfiltersysteme [40]

e Massnahmenplan Luftreinhaltung 2011 der Stadt Zirich [134]

e Klimaanalyse Stadt Zirich (KLAZ) [133]

e Planen und Bauen im Einklang mit dem Stadtklima [135]

e GIS-Browser Kanton Ziirich, Klimaanalysekarte (Stand: 08.06.2018, AWEL)

5.1.2 Situation heute und Entwicklung ohne Vorhaben (Ist- und Referenzzustand)
Luft

Das Areal Hardturm in Ziirich West liegt in einem stark durch Luftschadstoffe belasteten Raum. Die Immissi-
onsgrenzwerte flr Stickstoffdioxid (NO,, siehe Abbildung 5-1) und Feinstaub (PM10, Abbildung 5-2) sind teil-
weise, insbesondere im Nahbereich der Pfingstweidstrasse, liberschritten.

Ist-Zustand 2016

Bei kleinrdumiger Betrachtung des Projektperimeters zeigt sich, dass der NO;-Jahresmittelwert im Ist-Zustand
ca. 30 pg/m3 betrdgt und damit im Bereich des Immissionsgrenzwerts von 30 pg/m3 (LRV [66]) liegt (siehe
Abbildung 5-1). Geméss PM10-Immissionskarte (siehe Abbildung 5-2) wird der Grenzwert flir Feinstaub von
20 um/m3 (LRV [66]) im ganzen Projektperimeter tiberschritten (ca. 22 - 26 pug/m?3).
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Abbildung 5-1 Auszug NO»-Immissions-Karte 2015 (Quelle: GIS-Browser Kanton Zirich am 30.11.2016, Projektperimeter blau umrandet)
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Abbildung 5-2 Auszug PM10-Immissions-Karte 2015 (Quelle: GIS-Browser Kanton Ziirich am 30.11.2016, Projektperimeter blau umrandet)

Referenzzustand 2023

Im Jahr 2020, welches in etwa dem Referenzzustand 2023 entspricht, betragt der NO»-Jahresmittelwert ca.
25 pg/m?3 (siehe Abbildung 5-3) und liegen somit ca. 5 pg/m?3tiefer als im Jahr 2015. Der Immissionsgrenzwert
von 30 pg/m3 (LRV [66]) wird damit unterschritten. Fiir das Jahr 2030 gehen die Proghosen geméss der NO,-
Immissionskarte!® (ohne Abbildung) von einer weiteren Reduktion der NO,-Jahresmittelwerte aus.

Die Feinstaub-Konzentration bleibt im Vergleich zum Jahr 2015 gemass PM10-Immissionskarte (siehe Abbil-
dung 5-4) im Jahresmittel nahezu unverdndert. Somit wird der Grenzwert fiir Feinstaub von 20 pg/m? (LRV
[66]) nach wie vor im ganzen Projektperimeter Gberschritten. Dieser Zustand wird sich gemass der PM10-
Immissionskarte® (ohne Abbildung) auch im Jahr 2030 kaum verindern.

16 Quelle: http://maps.zh.ch (am 30.11.2016)
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Abbildung 5-3 Auszug NOz-Immissions-Karte 2020 (Quelle: GIS-Browser Kanton Zirich am 30.11.2016, Projektperimeter blau umrandet)
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Abbildung 5-4 Auszug PM10-Immissions-Karte 2020 (Quelle: GIS-Browser Kanton Zirich am 30.11.2016, Projektperimeter blau umrandet)

Klima

Gepragt durch menschliche Aktivitaten und Eingriffe entsteht in Stadten wie Ziirich ein eigenes Lokalklima,
das stark vom Klima des Umlandes abweicht. Innerhalb der Stadt Zirich variiert das Klima raumlich aufgrund
von verschiedenen Faktoren (siehe unten). Fir die kleinrdumige Betrachtung des Lokalklimas wird haufig der
Begriff Mikroklima verwendet.

Die wesentlichsten Indikatoren fir das Lokal- bzw. Mikroklima bilden:

e Temperatur
e Lufthygiene (Konzentration von Luftschadstoffen)

Die hauptsachlichen Faktoren, die das Lokal- bzw. Mikroklima beeinflussen sind:

e Wind / Durchliftung
o Verdunstungsoberflachen (z. B. Pflanzen, Gewasser)
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e Besonnung / Beschattung
e Thermische Abstrahlung von Oberflachen
e Technische Abwarme aus Verkehr, Industrie / Gewerbe, Wohnen

Die Stadt Zirich hat das Stadtklima umfangreich analysieren lassen (siehe Bericht "Klimaanalyse Stadt Zirich
(KLAZ)" [133]). Der Projektperimeter liegt geméass dem Plan "Massnahmengebiete" des Anhangs dieses Be-
richts im Gebiet 1 (siehe Abbildung 5-5).

Abbildung 5-5 Massnahmengebiete gemass Anhang der Klimaanalyse der Stadt Zirich [133],

Farbgebungen siehe Fussnote ¥’
Der Projektperimeter kann aus Sicht Mikroklima im Ist-Zustand 2016 in drei Zonen unterteilt werden, die an-
nahernd den drei zukilinftigen Teilgebieten A, B und C (siehe Abbildung 4-2) entsprechen. Die Schadstoffbelas-
tung variiert von "hoch" entlang der Pfingstweidstrasse zu "massig hoch" entlang der Hardturm- und Forrli-
buckstrasse. Die grundlegende Durchliftung des Projektperimeters profitiert von den in West- / Ost-Richtung
verlaufenden Durchliftungsachsen Pfingstweidstrasse und Limmat.

Gemass kantonaler Klimaanalysekarte treten innerhalb des Projektperimeters relevante nachtliche Kaltluftvo-
lumenstrome auf. Diese Nordwinde weisen Geschwindigkeiten von bis zu 0.7 m/s auf.

Der Ostteil (entspricht ungefahr dem zukiinftigen Teilgebiet A, siehe Abbildung 4-2) weist bezliglich des Mikro-
klimas in Hitzeperioden gilinstige Voraussetzungen auf. Der Bereich ist weitgehend unversiegelt (geringe War-
meabstrahlung, hohe Verdunstung). Die jungen Bdume wirken einerseits schattenspendend und hemmen an-
dererseits teilweise die Durchliftung in Bodennahe.

Der Bereich des ehemaligen Stadions (entspricht ungefdahr dem zukinftigen Teilgebiet B, siehe Abbildung 4-2)
ist fast vollstandig versiegelt. In Hitzeperioden erfolgt eine intensive Warmabstrahlung der versiegelten Fla-
chen. Die Beschattung durch die im Stdbereich erhalten gebliebene Stadionwand wirkt nur sehr kleinrdumig.
Ansonsten sind kaum schattenspendende Strukturen vorhanden. Die Durchliiftung ist aufgrund der grossen

17 hellblau: Projektperimeter; dunkelrot: Gebiet 1 (hohe Schadstoffbelastung, hohe Warmeabstrahlung, eher ungiinstige
Durchliftungssituation); dunkelgriin: Gebiet 2 (massige bis geringe Schadstoffbelastung, massige Warmeabstrahlung,
eher ungiinstige Durchliftungssituation; hellgriin: Gebiet 3 (geringe Schadstoffbelastung, geringe Warmeabstrahlung,
eher giinstige Durchliftungssituation
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offenen Flache insgesamt gut, obwohl in der Hauptwindrichtung aus Westen das Parkhaus eine gewisse Hin-
derniswirkung verursacht. Verdunstungsaktive Flachen sind kaum vorhanden, die vorliegenden Ruderalpflan-
zen kénnen in langer anhaltenden Hitzeperioden kaum Wasser verdunsten. Die Karte 51 des Anhangs 4 des
Berichts "Klimaanalyse Stadt Zlrich (KLAZ)" [133] sieht fiir diesen Bereich folgende Lufthygiene-Zielsetzungen
vor: "In potenziellen Wirkrdumen giinstige Emissionssituation und Durchliiftung erhalten". Es gilt aber zu be-
achten, dass die Datenerhebungen vor dem Aufbringen des Strassenbelags im Spielfeldbereich des Stadions
im Jahre 2011 erfolgten. Zudem ist die dstlich des Projektperimeters bestehende Uberbauung Hard Turm Park
noch nicht bericksichtigt (zuvor: Fussballfelder). Fiir den Ist-Zustand 2016 ist diese glinstige Einschatzung nicht
mehr richtig. Dies gilt in gleicher Weise fiir den oben beschriebenen Ostteil (zuklinftiges Teilgebiet A).

Im Westteil (entspricht ungefdhr dem zukiinftigen Teilgebiet C, siehe Abbildung 4-2) ist die Durchliftung in
Bezug auf die Hauptwindrichtung aus Westen stark eingeschrinkt: Die Strassen-Uberfiihrung aus der Pfingst-
weidstrasse in die Autobahn A3, die in 6stlicher Richtung anschliessende Baumgruppe und das Parkhaus Hard-
turm wirken als grosse Hindernisse. Hingegen wirken die Baumgruppe und das Parkhaus Hardturm Uber viele
Stunden pro Tag als Schattenspender. Obwohl der Versieglungsgrad des Bereichs hoch ist, kann die Baum-
gruppe in Hitzeperioden vermutlich relativ viel Wasser verdunsten. Die Abstrahlung des Parkhauses halt sich
aufgrund der Gebaudestruktur in Grenzen. Die Karte 50 des Anhangs 4 des Berichts "Klimaanalyse Stadt Ziirich
(KLAZ)" [133] sieht fir diesen Bereich folgende Lufthygiene-Zielsetzungen vor: "In aktuellen Wirkrdumen un-
glinstige Emissionssituation verbessern und giinstige Durchliiftung erhalten".

Uber das ganze Areal gesehen, ist im Ist-Zustand der Einfluss des Projektperimeters auf das Mikroklima der
angrenzenden Quartiere aus unserer Sicht als neutral zu beurteilen. D. h. im Ist-Zustand 2016 halten sich die
in Hinsicht auf das Mikroklima positiven wie negativen Aspekte des Projektperimeters fiir die angrenzenden
Quartiere ungefahr die Waage.

5.1.3 Auswirkungen durch das Vorhaben im Bau und Betrieb, inkl. der vorgesehenen Massnahmen
Betriebszustand 2023

Vorgehen
Flr die relevanten Betriebszustande werden die Schadstoff-Frachten von NOx, PM10 (Partikel), VOC und CO,
wie folgt abgeschatzt:

e Jahrliche Emissionsfrachten des Verkehrs auf dem umliegenden Strassennetz (projektinduzierter Verkehr
und Gesamtverkehr)
e Gesamte jahrliche Emissionsfrachten des projektinduzierten Quell- und Zielverkehrs

Die Berechnungen stellen auf das Handbuch Emissionsfaktoren des Strassenverkehrs HBEFA (Version 3.2) [95]
ab'®. Fir die PM10-Emissionsbilanzen werden die Frachten durch Abrieb und Aufwirbelung gemiss BAFU-
Schriftenreihe Nr. 355 "Luftschadstoff-Emissionen des Strassenverkehrs" [30] beriicksichtigt.

Fiir die Abschatzung der Emissionsfrachten des Verkehrs auf dem umliegenden Strassennetz werden die "war-
men" Emissionen berlicksichtigt.

Emissionsfrachten des Verkehrs auf dem umliegenden Strassennetz

Im Anhang 6 sind die Berechnungstabellen fiir die Strassenverkehrs-Emissionen, mit dem gesamthaften und
dem projektinduzierten Verkehr, fir die relevanten Beurteilungszustiande abgebildet. Zu beachten ist, dass
nur die Emissionen der untersuchten Strassenabschnitte berlcksichtigt sind.

18 Massgeblich ist inzwischen die Version 3.3 des HBEFA. Die aktualisierte Fassung weist jedoch nur geringfiigige Ande-
rungen gegeniiber der verwendeten Fassung auf (konkret wurden ausschliesslich die NOx-Emissionsfaktoren des be-
triebswarmen Zustands fiir Diesel-PW der EURO-Stufen EURO-4,-5 und -6 Uberarbeitet, ohne die anderen Teile von
HBEFA 3.2 zu verdndern). Auf eine Aktualisierung der Luftschadstoffberechnungen wird daher verzichtet. Die grundsatz-
lichen Aussagen zu den projektinduzierten Luftschadstoffemissionen haben weiterhin Giltigkeit.
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Die jahrlichen projektinduzierten Emissionsfrachten des Areals Hardturm innerhalb des Verkehrsperimeters
im Betriebszustand 2023 werden auf ca. 42 kg VOC, 317 kg PM10 (Feinstaub), 846 kg NOx und ca. 712 t CO,
(siehe Tabelle 5-1) geschatzt. Im Vergleich zum Referenzzustand 2023 (ohne Vorhaben) entspricht dies unge-
fahr einer Verdreifachung der Schadstoffemissionen. Es ist zu beachten, dass diese Emissionen nur zum Teil
neu sind, da bereits heute Emissionen durch den Fussballbetrieb im Stadion Letzigrund innerhalb des Verkehr-
sperimeters verursacht werden. Die induzierten Emissionen der einzelnen Teilgebiete sind im Anhang 6 er-
sichtlich.

Beurteilungszustand Emissionen induzierter Verkehr PW und LW
voC PM10 NOx CO,
[kg/Jahr] [kg/Jahr] [kg/Jahr] [t/Jahr]
Ist-Zustand 2016 22 (100%) 121 (100%) 757 (100%) 223 (100%)
Referenzzustand 2023 12 (57%) 115 (95%) 307 (41%) 209 (94%)
Betriebszustand 2023 42 (334%) 317 (276%) 846 (275%) 712 (341%)
Tabelle 5-1 Jahrliche projektinduzierte Emissionsfrachten im Verkehrsperimeter ("warme" Emissionen)

Aufgrund der schon sehr hohen Verkehrsbelastung auf dem umliegenden Strassennetz zeigt sich bei Betrach-
tung der ausschliesslich "warmen" Emissionen, dass die gesamten induzierten Emissionsfrachten einen gerin-
gen Anteil (0 bis ca. 3.5%) - mit Ausnahme von gewissen direkt an den Projektperimeter angrenzenden Stras-
sen - ausmachen (siehe Anhang 6). Auf den direkt angrenzenden Strassen betragen die Anteile des projektin-
duzierten Verkehrs an den Schadstoffemissionen des Gesamtverkehrs: Bernerstrasse Anschluss Hardturm?®
(Abschnitt Nr. 59) ca. 26%, Bernerstrasse Nord (Abschnitt Nr. 58) ca. 15%, Hardturmstrasse (Abschnitt Nr. 60)
ca. 7%, Forrlibuckstrasse (Abschnitt Nr. 18) ca. 5%, Pfingstweidstrasse (Abschnitt Nr. 2) ca. 3%.

Die jahrlichen Emissionen des Gesamtverkehrs (inkl. projektinduziertem Verkehr) innerhalb des Verkehrspe-
rimeters sind in der Tabelle 5-2 dargestellt. Innerhalb des Verkehrsperimeters fiihrt das Vorhaben im Jahr 2023
zu einer Zunahme der verkehrsbedingten Emissionen auf den untersuchten Strassen um ca. 0.4% bis 0.5%
(Vergleich Referenzzustand 2023 mit Betriebszustand 2023).

Beurteilungszustand Emissionen Gesamtverkehr PW und LW (inkl. Areal Hardturm)
VOoC PM10 NOx CO;
[t/)ahr] [t/Jahr] [t/)ahr] [t/Jahr]
Ist-Zustand 2016 5.0 (100%) 23 (100%) 123 (100%) 55'250 (100%)
Referenzzustand 2023 3.2 (66%) 24 (106%) 65 (53%) 55'700 (101%)
Betriebszustand 2023 3.3 (66%) 24 (106%) 66 (53%) 56'000 (101%)
Tabelle 5-2 Jahrliche Emissionsfrachten des Gesamtverkehrs im Verkehrsperimeter ("warme" Emissionen)

Gesamte jahrliche Emissionsfrachten des projektinduzierten Strassenverkehrs (Quell- / Zielverkehr)

Flr die Berechnung der gesamten jahrlichen Emissionsfracht des projektinduzierten Quell- und Zielverkehrs
wurde die mittlere tigliche Fahrdistanz (Autofahrer /-innen) von 23.9 km gemaiss Mikrozensus 2010%° ange-
nommen. Hinsichtlich der Lastwagenfahrten wird eine mittlere Fahrdistanz von 20 km angenommen. Die Ab-
schatzung der gesamten projektinduzierten Emissionsfrachten ist im Anhang 7 aufgefiihrt. Die Resultate sind
in der Tabelle 5-3 zusammengefasst und als Grossenordnung zu verstehen.

19 Bei der Bernerstrasse Anschluss Hardturm handelt es sich um einen nur ca. 100 m langen Strassenabschnitt
20 https://www.bfs.admin.ch/bfs/de/home/statistiken/mobilitaet-verkehr/personenverkehr/verkehrsverhalten.html
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Beurteilungszustand Quell- / Zielverkehr PW und LW (inkl. Areal Hardturm)
VOoC PM10 NOx CO,

[kg/Jahr] [kg/Jahr] [kg/Jahr] t/Jahr]
Ist-Zustand 2016 690 660 2'950 1'300
Referenzzustand 2023 530 630 1'400 1'200
Betriebszustand 2023 , . . .
Teilgebiete A+B+C 1'700 1'300 3'100 2'800
- nur Teilgebiet A 210 170 400 360
- nur Teilgebiet B 390 280 700 640
- nur Teilgebiet C 1'070 800 1'980 1'800

Tabelle 5-3 Jahrliche Emissionsfrachten des Quell- / Ziel-Verkehrs Areal Hardturm (Werte gerundet)

NO,-Immissionen

Die Abschatzung der projektinduzierten Luftschadstoff-Immissionen erfolgt anhand des Leitschadstoffs NO,.

Als Bewertungsmassstab gilt der Immissionsgrenzwert von 30 pg/m? (Jahresmittelwert) der Luftreinhaltever-
ordnung (LRV [66]). Die NO2-Immissionen durch den Strassenverkehr in Strassenraumnahe werden mit Hilfe
der Formel des UGZ fiir NO,-Immissionen von 2006 (Bericht Nr. 20060913 [142]) abgeschatzt.

Es wird vereinfacht davon ausgegangen, dass die bestehende NO,-Belastung, ohne die direkten Emissionen
des jeweiligen Strassenabschnitts, im Verkehrsperimeter im Referenzzustand 2023 bei 22 ug/m3liegt. Dieser
Wert basiert auf einer Grobabschatzung seitens des Berichterstellers anhand der NO,-Belastungskarte 2020
(siehe Abbildung 5-3).

Die Berechnungen im Anhang 9 zeigen Resultate zwischen ca. 22 bis 29 pg/m3. Der Immissionsgrenzwert von
30 pg/m? wird somit im Jahr 2023 auch an den stark befahrenen Strassenabschnitten im Jahresmittel voraus-
sichtlich kaum mehr Gberschritten. Der Anteil des projektinduzierten Verkehrs an den NO,-Belastungen ent-
lang der untersuchten Strassenabschnitte betragt gemass den Grobberechnungen (siehe Anhang 9) max. 0.4%.

Bauphase
Baumaschinen

Wahrend der Bauphase sind die Schadstoffemissionen von Baumaschinen und Transportfahrzeugen innerhalb
der Baustelle relevant. Simtliche Baumaschinen und Transportfahrzeuge mit einer Leistung tiber 18 kW mis-
sen gemass Art. 19a LRV [66] Uber einen Partikelfilter verfiigen. Die Anforderungen an die Partikelfilter sind
im Anhang 4 Ziffer 3 LRV definiert.

Die Emissionen der Baumaschinen lassen sich beim derzeitigen Projektstand (Vorprojekt in Erarbeitung) noch
nicht abschatzen, da die Baulogistik, die Baumethoden und der Maschineneinsatz noch nicht bzw. nur in An-
satzen bekannt sind. Die praktischen Erfahrungen der letzten Jahre zeigen, dass bei Grossbaustellen liberwie-
gend grosse und entsprechend leistungsfahige Baumaschinen eingesetzt werden, die dem neusten Stand der
Technik entsprechen. Der enorme terminliche und finanzielle Druck sowie die engen Platzverhaltnisse bei
stadtischen Grossbaustellen lassen heute den Einsatz von zahlreichen veralteten Baumaschinen mit einge-
schrankter Leistungsfahigkeit kaum mehr zu. Dies wird auch auf der Baustelle des Areals Hardturm so sein.

Eine erste Abschatzung der durch die Baumaschinen und Transportfahrzeuge innerhalb der Baustelle verur-
sachten Emissionen kann zum Zeitpunkt der Baueingabe erfolgen.

Massnahmenstufe Baustelle

Aufgrund der Lage (innerstadtisch), der Dauer, den Flachen und den Kubaturen ist bei allen drei Teilgebieten
von der Massnahmenstufe B (Basismassnahmen und spezifische Massnahmen) gemass der BAFU-Richtlinie
"Luftreinhaltung auf Baustellen" [46] auszugehen (siehe Tabelle 5-4).
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KtErIET Schwellenwerte Teilgebiet A Teilgebiet B Teilgebiet C

Dauer > 1 Jahr 2 Jahre 3 Jahre 3 Jahre

Flache > 4'000 m? 10'300 m? 29'600 m? 14'800 m?

Kubaturen >10'000 m3 58'000 m? 138'000 m? 178'000 m3

Massnahmenstufe - B B B
Tabelle 5-4 Festlegung Massnahmenstufe Baustellen

Die geplante Baustelle des Areals Hardturm ist aus Sicht der Baumethoden und dem Einsatz der Baumaschinen
eine "normale" stadtische Baustelle, d. h. es sind keine speziellen und besonders umweltbelastenden Baume-
thoden und Baumaschinen erforderlich. Die Definition der konkreten Umweltschutzmassnahmen wahrend
der Bauphase erfolgt stufengerecht im Rahmen der Umweltbaubegleitung (UBB, siehe Kapitel 6) basierend
auf der BAFU-Richtlinie "Luftreinhaltung auf Baustellen" [46].

Bautransporte

Da die intensive Bauzeit Gber 1 Jahr dauert, ist die Baustelle gemass BAFU-Richtlinie "Luftreinhaltung bei Bau-
transporten” [26] als "grosse Baustelle" zu bezeichnen. Damit sind die resultierenden Bautransportemissionen
als relevant einzustufen.

Die BAFU-Richtlinie "Luftreinhaltung bei Bautransporten" [26] setzt flir grosse Baustellen Maximal- und Ziel-
werte bezliglich der spezifischen NOx- und CO,-Emissionen fest. Im vorliegenden Fall (Flachenbaustelle) sind
allerdings nur die Zielwerte 10 g NOx/m3 und 1'200 g CO,/m? festgelegt. Fiir Flichenquellen sind keine Maxi-
malwerte definiert. Gemass dem Art. 16 des "Reglements zum Massnahmenplan Luftreinhaltung 2011 der
Stadt Zirich" [137] ist bei einer UVP-pflichtigen Baustelle auf dem Gebiet der Stadt Ziirich mit einem Strassen-
transportvolumen von mehr als 20'000 m® der Transport von Massengiitern so zu konzipieren, dass der Wert
von 10 g NOx/m? transportiertem Material nicht tGiberschritten wird.

Lastwagentransporte

Basierend auf einer ersten groben Abschatzung der Materialkubaturen (siehe Kapitel 4.8.3 und 4.8.4) und der
davon abgeleiteten Anzahl Lastwagenfahrten (siehe Kapitel 4.8.5) konnen die daraus resultierenden spezifi-
schen NOy- und CO,-Emissionen abgeschatzt werden. Fiir das Abfiihren von Abbruch und Aushub wird eine
Transportdistanz von 40 km angenommen. Dies entspricht ungefdhr der Distanz vom Areal Hardturm zu den
Deponien im Ziircher Unterland. Fir die Entsorgung von grossen Aushubmengen bestehen keine naher gele-
genen Moglichkeiten. Die zehn nachstgelegenen Betonwerke liegen ca. 5 bis 13 km entfernt. Beziglich des
Belagswerks wird eine Distanz von 20 km angenommen?. Fiir das Zufiihren des iibrigen Baumaterials wurde
eine durchschnittliche Transportdistanz von 40 km angenommen. Im Anhang 9 sind die Detailberechnungen
exemplarisch bei der Beriicksichtigung von drei verschiedenen Betonwerken aufgefiihrt.

Fiir die Grobabschatzung wird davon ausgegangen, dass die Bautransporte mit 5-achsigen Lastwagen (>28-
32 t) mit folgenden Anteilen an Euro-Emissionsklassen durchgefiihrt werden: 15% Euro IV, 60% Euro V-SCR,
25% Euro VI. Es wird der maximale Leerfahrtenanteil von 50% (gleich viele Hin- und Riickfahrten) angenom-
men.

Die Tabelle 5-5 zeigt die spezifischen Emissionen fiir den Transport der Massengiter in Abhangigkeit des ge-
wahlten Betonwerks (lbrige Transportdistanzen sind fiir alle zehn untersuchten Varianten identisch). Unter
den getroffenen Annahmen kann die Vorgabe der Stadt Ziirich betreffend NOx-Emissionen (10 g NOx/m?) dann
eingehalten werden, wenn der Beton aus den Werken Holcim in Schlieren, HASTAG in Birmensdorf oder KIBAG
in Dietikon bezogen wird.

21 Hinweis: Das nichstgelegene Belagswerk Asfatop AG in Unterengstringen liegt ca. 7 km entfernt vom Areal Hardturm.
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Name Betonwerk Ortschaft Distanz zu | Anteil | Anteil | Anteil | NO, | PM10 | VOC | CO,
Hardturm | inner- | ausser-| Auto-

[km] orts orts bahn |[g/m3]|[g/m3]| [g/m3] | [g/m3]
Holcim Kies und Beton AG, Richi AG 8952 Schlieren 5 100% 0% 0% 9.8/ 0.69 0.10| 3'100
HASTAG (Zurich) AG, Werk Birmensdorf (8903 Birmensdorf 13 2% 1% 87% 9.6/ 0.63] 0.11| 3400
KIBAG Beton, Werk Wollishofen 8038 Ziirich 8 100% 0% 0% 10.7 0.76] 0.11| 3'300
Neue AGIR AG, Werk Hardwald 8953 Dietikon 9 80% 20% 0% 10.7)| 0.76/ 0.11| 3'300
Toggenburger AG, Betonsenice Zirich 8050 Zirich 7 100% 0% 0% 10.4| 0.74| 0.10| 3200
KIBAG RE AG 8105 Regensdorf 9 70% 30% 0% 10.5( 0.74] 0.11| 3'300
Sihlbeton AG, Betonwerk 8134 Adliswil 13 60% 0% 40% 11.1] 0.78[ 0.11| 3'400
Richi AG 8104 Weiningen 10 90% 10% 0% 11.1f 0.78] 0.11| 3'400
KIBAG Betonwerk Dietikon 8953 Dietikon 10 20% 0% 80% 9.6/ 0.65 0.10| 3'300
HASTAG (Zurich) AG, Werk Glattbrugg [8152 Glattbrugg 11 50% 0% 50% 10.4| 0.72 0.11| 3'300
Tabelle 5-5 Spezifische Transportemissionen (Massenguter) unter Berlicksichtigung von verschiedenen Betonwerken
Bahntransport

Die Stadt Zlrich kann basierend auf dem Massnahmenplan Luftreinhaltung (Massnahmenblatt V3) [137] einen
Mindestanteil an Bahntransporten fir Massengiter verlangen, sofern die Voraussetzungen dafiir gegeben
sind.

Wie unter Kapitel 4.8.6 erlautert, eignet sich das Areal der Debag AG (Ziirich Vorbahnhof) voraussichtlich fir
einen Bahnverlad.

Inwieweit die Luftschadstoffemissionen durch den Bahntransport im Vergleich zu den reinen Lastwagentrans-
porten reduziert werden kénnen, wird im Rahmen des Bauprojekts gepruft. Bei der Bilanzierung sind die Trans-
portemissionen durch die Zwischentransporte per Lastwagen (ca. 2 km pro Weg) und das Rangieren der Die-
sellok zu berticksichtigen. Weiter darf nicht ausser Acht gelassen werden, dass durch den Zwischenverlad auf
dem Areal der Debag AG zusatzliche lokal Staub- und Luftschadstoffbelastungen entstehen.

Klima

Durchliftung

Die Durchltftung in der Nord- / Stidrichtung generell und die nachtlich auftretenden Kaltluftvolumenstréme
in der Nord- / Stdrichtung im Speziellen (siehe kantonale Klimaanalysekarte) werden im Betriebszustand im
Vergleich zum Ist-Zustand v. a. durch das Stadion (Teilgebiet B) und den gemeinnitzigen Wohnungsbau (Teil-
gebiet A) reduziert. Dieser negative Effekt wird durch die beiden durchgehenden, westlich und 6stlich an das
Stadion angrenzenden, Nord-/Sid-Korridore gemildert.

In West- / Ostrichtung ist die Reduktion der Durchliftung weniger stark ausgepragt, da das Parkhaus bereits
im Ist-Zustand eine Riegelwirkung zeigt (siehe Kapitel 5.1.2).

Die beiden Hochhéduser sind beziiglich der Durchliiftung als positiv zu werten, da die in die Hohe ragenden
Fassaden und der Schattenwurf die natiirliche Konvektion beglinstigen. Zudem kanalisiert der Zwischenraum
zwischen den beiden Hochhausern vorhandene Luftbewegungen, was zu einer verbesserten Durchliftung
auch an Hitzetagen fihrt.

Verdunstungsoberflachen

In Hitzeperioden trocknen Béden an der Oberflache innerhalb weniger Tage aus. Als Verdunstungsoberflachen
sind ab dann nur noch die Blatter der Pflanzen wirksam solange sie Wasser aus tieferliegenden Bereichen
erreichen konnen. Bei Wasserknappheit verschliessen die Pflanzen ihre Spaltéffnungen am Tag, d. h. sie sind
dann nicht mehr verdunstungswirksam.

Die Griinflaichen und damit auch die Verdunstungsoberflachen werden zukiinftig im Vergleich zu heute redu-
ziert. Fir die gefallten Baume wird jedoch Ersatz im mindestens selben Umfang geschaffen. Die Lagen, an
denen Baumpflanzungen vorgesehen sind, sind im Gestaltungsplan geregelt. Im Umgebungsplan (siehe Abbil-
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dung 4-11) sind die gemass Richtprojekt vorgesehenen Baumstandorte dargestellt. Bei der Wahl der Pflanzun-
gen und Ansaaten ist darauf zu achten, moglichst tiefwurzelnde Arten zu wahlen, soweit dies mit den gestal-
terischen Vorgaben und den technisch umsetzbaren Substrattiefen vereinbar ist.

Eine relativ grosse Verdunstungsflache stellt das Spielfeld im Stadion dar. Der Rasen wird auch an Hitzetagen
bewadssert. Die Verdunstung ist entsprechend hoch. Quartierbezogen ist der grundsétzliche kithlende Beitrag
positiv zu bewerten. Im Nahbereich des Stadions wird der Kiihleffekt aufgrund der Abgeschlossenheit des Sta-
dionkorpers jedoch kaum unmittelbar spirbar sein.

Die Dachbegriinungen werden differenziert ausgestaltet. Im Sinne des 6kologischen Ausgleichs werden vor
allem trockenwarme Lebensrdume mit magerwiesen- und ruderal-dahnlichem Charakter geschaffen (vgl. Kapi-
tel 5.12 Flora, Fauna, Lebensrdume). Im Total entstehen bis zu 8'000 m? Dachbegriinungen (vgl. Abbildung
4-11). Gemass Richtprojekt weist das Stadiondach die grosste zusammenhangende Dachbegriinung auf (min-
destens 4'000 m?). Bei der Erarbeitung der Detailkonzepte (Phase Bau- / Ausfiihrungsprojekt) wird auch dem
lokalklimatischen Aspekt der Dachbegriinung Rechnung getragen. Intensive Dachbegriinungen mit Re-
tentionsfunktion (Substratmachtigkeit > 15 cm) sollen zumindest partiell und moglichst auf den tiefer liegen-
den Dachflachen geschaffen werden. Aus Statikgriinden wird dies jedoch auf dem Triblinendach des Fussball-
stadions nicht moglich sein.

Besonnung / Beschattung

Im Vergleich zum Ist-Zustand wird die Beschattung aufgrund des Schattenwurfs der geplanten Geb&dude grund-
satzlich verbessert. Dies gilt v. a. fiir die nordlichen Bereiche des Areals sowie den Bereich zwischen dem Fuss-
ballstadion und dem Genossenschaftsbau. Neben der Beschattung durch die Gebdude erhalten die Freirdume
teilweise durch die geplanten, mehrheitlich hochwachsenden Baume Schatten (siehe Umgebungsplan des
Richtprojekts in Abbildung 4-11).

Thermische Abstrahlung von Oberfldachen

Die thermische Abstrahlung von Oberflachen betrifft beim geplanten Vorhaben vor allem die versiegelten Bo-
denflachen sowie die Gebaudeoberflachen.

Der Versieglungsgrad der Freiflachen ist insgesamt als hoch zu bezeichnen. Da die Beschattung (siehe oben)
jedoch insgesamt reichlich ausfillt, ist die thermische Abstrahlung der Bodenflachen nicht als Gbermassig zu
bewerten.

Die thermische Abstrahlung der Gebaudeoberflaichen hangt sowohl vom Riickstrahlvermogen (Albedo) als
auch von der Massenverteilung der Gebaude ab. Bei Letzterem sind Hochhauser grundsatzlich giinstig, da sich
im Verhaltnis zum Gesamtvolumen nur relativ wenig abstrahlungswirksames Volumen in Bodenndhe befindet.
Hierbei ist das Stadion mit seiner grossen Oberflache in Bodenndhe beziiglich thermischer Abstrahlung un-
glinstig. Die Materialisierung der Oberflachen ist beim derzeitigen frithen Planungsstand noch nicht bekannt.

Technische Abwarme

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung ist die technische Abwarme insgesamt sehr gering, d. h. der Einfluss bei
Hitzetagen ist vernachlassigbar.

5.1.4 Schlussfolgerungen

Das Vorhaben fiihrt nur bei den direkt angrenzenden Strassen (Hardturm-, Forrlibuck- und Pfingstweidstrasse)
zu relevanten Zunahmen der Luftschadstoff-Emissionen aufgrund des projektinduzierten Strassenverkehrs.
Der Anteil des projektinduzierten Verkehrs an den NO,-Immissionen entlang der untersuchten Strassenab-
schnitte ist durchwegs sehr gering. Die sehr strengen Vorgaben der Stadt Ziirich betreffend den spezifischen
NOx-Emissionen (10 g NOx/m?) fiir Bautransporte kénnen knapp erfiillt werden.
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Die mikroklimatische Situation bei Hitzetagen wird durch das Vorhaben auf dem Areal geringfiigig verandert
(mehr Beschattung, weniger Verdunstungsflachen, leicht reduzierte Durchliftung, mehr thermische Abstrah-
lung). Bei grossraumigerer Betrachtung wird der Einfluss der veranderten Situation in den angrenzenden Quar-
tieren jedoch kaum direkt spirbar sein.

5.2 Larm

5.2.1 Rechtliche und weitere Grundlagen
Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fiir den Themenbereich Larm bilden folgende Dokumente:

e Larmschutzverordnung (LSV) [68]

e Ermittlung und Beurteilung von Sportlarm. Vollzugshilfe zur Beurteilung von Sportanlagen, BAFU [43]

e Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Sportanlagenlarm-
schutzverordnung - 18. BImSchV, Deutschland [55]

e Bauldarm-Richtlinie, BAFU [35]

e Verordnung lGber den Bauldrm, Kanton Zirich [100]

Folgende weitere Grundlagen werden fiir die Beurteilung des Themenbereichs Lirm miteinbezogen:

e Areal Hardturm, Larmschutzbericht zum Verkehrslarm [110]
e Areal Hardturm, Larmbericht Sportlarm (Fussballstadion) zum privaten Gestaltungsplan [111]

Nachfolgend sind nur die Ergebnisse der detaillierten Larmuntersuchungen aufgefiihrt. Detaillierte Angaben
zu den Larmuntersuchungen kdnnen den beiden separaten durch die Kopitsis Bauphysik AG erstellten Larm-
berichten "Strassenverkehrslarm" und "Sportlarm" 22 entnommen werden.

5.2.2 Situation heute und Entwicklung ohne Vorhaben (Ist- und Referenzzustand)
Heute befinden sich keine larmempfindlichen Rdume auf dem Areal Hardturm.

Larmemissionen gehen im Ist-Zustand 2016 und im Referenzzustand 2023 im Wesentlichen vom Parkhaus
Hardturm sowie den Lastwagen-Abstellpldtzen im Westen des Areals (siehe Kapitel 3.3) aus. Zudem verursa-
chen gelegentliche Veranstaltungen auf dem Bereich des ehemaligen Spielfelds des Fussballstadions (siehe
Kapitel 3.3) sowie die Skating-Anlage Larmemissionen. Das Ausmass der Lirmemissionen im Ist-Zustand 2016
und im Referenzzustand 2023 wurde nicht untersucht.

5.2.3 Auswirkungen durch das Vorhaben im Bau und Betrieb, inkl. der vorgesehenen Massnahmen

Strassenverkehrsldrm: Immissionen im Areal Hardturm

Teilgebiet A

Am Tag werden die massgebenden Immissionsgrenzwerte (IGW) der ES Il an allen Fassaden des gemeinnit-
zigen Wohnungsbaus eingehalten. In der Nacht werden die IGW der ES Ill an der Siidfassade zur Pfingst-
weidstrasse um bis zu 5 dB Uberschritten, an den angrenzenden Seitenfassaden um bis zu 3 dB.

Basierend auf dem Siegerprojekt ist die Gebdudeform dahingehend optimiert worden, dass durch die Kopf-
form larmabgewandte Fassaden entstehen. An der Slidfassade direkt zur Pfingstweidstrasse werden Atelier-
/ Gewerberdume angeordnet, fiir welche nur der Tageszeitraum relevant ist.

Mit diesen gezielten Massnahmen verbleiben insgesamt nur noch sechs larmempfindliche Raume, die nicht
unterhalb der Immissionsgrenzwerte gelliftet werden kénnen. In den betroffenen Wohnungen wird allerdings
die Mehrheit der Rdume larmabgewandt angeordnet und die Wohnungen verfligen liber einen Aussenraum,
an dem die IGW der ES Il am Tag eingehalten werden. Gemass Vorbesprechung mit der kantonalen Fachstelle

22 Die beiden Dokumente sind Bestandteil des gemeinsamen Beilagen-Dossiers des vorliegenden Umweltvertraglichkeits-
berichts (UVB) sowie des Gestaltungsplans Areal Hardturm — Stadion.
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ist eine Ausnahme gemass Artikel 31 LSV [68] im Rahmen der kantonalen Bewilligungspraxis (1/3-Regelung)
somit moglich und in Aussicht gestellt worden.

Teilgebiet B

Im Stadion sind ausschliesslich gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Es kann davon ausgegangen werden, dass
der Nachtzeitraum fir diese Nutzungen nicht relevant ist. Fiir den Tageszeitraum wurde mittels Simulation ein
Maximalpegel von 67 dB ermittelt. Gemass LSV [68] kann ein Bonus von 5 dB fiir gewerblich genutzte Raume
angesetzt werden. Daher werden die giiltigen Immissionsgrenzwerte am Tag (70 dB(A)) an allen Fassaden ein-
gehalten.

Teilgebiet C, Hochhaus Ost

Am Tag werden die gliltigen Immissionsgrenzwerte (IGW) der ES Ill an allen Fassaden eingehalten. In der Nacht
werden die IGW der ES Il an der Stidfassade um bis zu 3 dB {iberschritten.

Im Sockelbereich werden an der Sidfassade direkt zur Pfingstweidstrasse Gewerberdume angeordnet, fiir
welche nur der Tageszeitraum relevant ist. Alle larmempfindlichen Raume verfiigen zudem lber mindestens
ein Fenster, an dem die IGW eingehalten werden. An der Siidfassade mit Uberschreitungen wird dies mittels
larmoptimierter Loggien ermdglicht. Durch diese Massnahme sind die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer
Ausnahmebewilligung gemass Artikel 31 LSV [68] im Rahmen der kantonalen Bewilligungspraxis gegeben und
gemass Vorbesprechung mit der kantonalen Fachstelle in Aussicht gestellt worden.

Teilgebiet C, Hochhaus West

Am Tag werden die Immissionsgrenzwerte (IGW) der ES Il in der Stidwestecke der Sockelgeschosse liberschrit-
ten. Da dort nur Gewerbe- oder Lagerraume angeordnet sind, welche mit 5 dB-Bonus beurteilt werden diirfen,
ist dennoch eine Einhaltung moglich. Flir den Nachtzeitraum werden nur die Wohngeschosse beurteilt. Dort
werden die IGW der ES lll an der Siid-, resp. Westfassade um bis zu 6 dB lberschritten.

Jeder larmempfindliche Raum verfiigt Gber mindestens ein Fenster, an welchem die IGW eingehalten werden.
In den Geschossen 5.-12. Obergeschoss werden an der Sldfassade Gewerbeflachen geplant. An den Fassa-
denabschnitten mit Uberschreitung bis zu 3 dB werden larmoptimierte Loggien geplant, um fiir lirmempfind-
liche Rdume Liftungsfenster zu ermoglichen. Die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmebewilligung gemass Ar-
tikel 31 LSV [68] im Rahmen der kantonalen Bewilligungspraxis sind voraussichtlich gegeben (ggf. sind die Ge-
werbefldchen zu erhéhen).

Strassenverkehrslarm: Immissionen entlang den umliegenden Strassen

An den meisten untersuchten Streckenabschnitten sind die Immissionsgrenzwerte (IGW) bereits im Referenz-
zustand 2023 (teilweise massiv) Uberschritten. Im Betriebszustand 2023 resultieren keine neuen IGW-
Uberschreitungen (siehe Anhang 11) aufgrund des projektinduzierten Verkehrs.

Die Zunahmen der Immissionen im Betriebszustand 2023 bezogen auf den Referenzzustand 2023 betragen
auf allen Streckenabschnitten — mit Ausnahme der Forrlibuckstrasse (Abschnitt Nr. 5) — max. 0.1 dB und sind
damit nicht wahrnehmbar (siehe Anhang 12). Auf der Forrlibuckstrasse (Abschnitt Nr. 5) betragen die wahr-
nehmbaren Immissionszunahmen +2.3 dB am Tag, ohne dass die IGW Uiberschritten werden.

Die Immissionen, die durch den projektinduzierten Verkehr des Stadions allein erzeugt werden, liegen auf
allen Streckenabschnitten deutlich unterhalb der Planungswerte (siehe Anhang 10).
Tramlarm

Basierend auf den Emissionen des Tramldarmkatasters der Verkehrsbetriebe Ziirich (VBZ) sind Immissionsbe-
rechnungen durchgefiihrt worden. Die massgebenden Immissionsgrenzwerte kénnen bei allen larmempfind-
lichen Rdumen sowohl am Tag als auch in der Nacht klar eingehalten werden. Detaillierte Angaben zum Tram-
larm kénnen dem Bericht Verkehrslarm [110] enthommen werden.
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Sportlarm
Methodik

Zur Berechnung und Beurteilung des Sportlirms wurde ein eigener Bericht [111]% erstellt. Die Methodik fiir
die Berechnung des Sportlarms kann diesem Bericht entnommen werden.

Larmguellen

Der Sportlarm wurde anhand der BAFU-Vollzugshilfe [43] umfangreich berechnet. Der Sportlarm umfasst im
vorliegenden Falle folgende Teillarmarten:

e Zuschauertribiinen®

e Spieler

e Schiedsrichterpfiffe

e Beschallungsanlage (Durchsagen, Musik etc.)
e Parkierung (an Spieltagen)

e Zu- und Abgang der Zuschauenden

Gemass den Gestaltungsplanvorschriften (Art. 7) sollen im Veranstaltungsbetrieb nur Spiele des Profifussballs
im Stadion stattfinden. Uber die Sportnutzung hinausgehende Veranstaltungen wie Konzerte etc. sind dem-
nach ausgeschlossen.

Belastungsrichtwerte

In der BAFU-Vollzugshilfe [43] werden die Belastungsrichtwerte gemass Tabelle 5-6 und Tabelle 5-7 definiert.
Da es sich beim geplanten Fussballstadion um eine neue Anlage handelt, sind die Planungsrichtwerte massge-
bend. Den Vollzugsbehorden steht geméass BAFU-Vollzugshilfe bei der Beurteilung der Storwirkung mittels
Richtwerten ein gewisser Ermessensspielraum zu. Es liegt im Ermessen der Vollzugsbehoérden, in begriindeten
Fallen von den Richtwerten abzuweichen.

23 Das Dokument ist Bestandteil des gemeinsamen Beilagen-Dossiers des vorliegenden Umweltvertraglichkeitsberichts
(UVB) sowie des Gestaltungsplans Areal Hardturm — Stadion.

24 Fiir die Lirmberechnungen wurde die max. Kapazitiat des Fussballstadions geméss Richtprojekt (18'000 Zuschauer)
verwendet.
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Empfindlichkeitsstufe Planungsrichtwerte Immissionsrichtwerte
(Art. 43 LSV) L, in dB(A) L. in dB(A)

Tag Abend Nacht Tag Abend Nacht
Beurteilungszeit Wochentags 07-20 20-22 22-07 07-20 20-22 22-07
Beurteilungszeit Sonn- und Feiertage 08-20 20-22 22-08 08-20 20-22 22-08
ES [ 50 45 40 55 50 45

Zonen mit erhohtem Larmschutzbedurfnis,
namentlich in Erholungszonen

ES I 55 50 45 60 85 50
allg. Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete

ES I 60 55 50 65 60 55
Kern-, Dorf- und Mischgebiete sowie
Landwirtschaftszonen

ES IV 65 60 55 70 65 60
Zonen mit stark stérenden Betrieben,
namentlich Industriezonen

Tabelle 5-6 Richtwertschema Normalbetrieb geméass BAFU-Vollzugshilfe [43]
Empfindlichkeitsstufe Beurteilungsrichtwerte
(Art. 43 LSY) L, in dB(A) fur neue und bestehende
Anlagen

Tag Abend Nacht
ES | 60 b5 50
Zonen mit erhdéhtem Larmschutzbedlrfnis, namentlich in Erholungszonen
ES I 65 60 55
allg. Wehngebiete und Kleinsiedlungsgebiete
ESII 70 65 60
Kern-, Dorf- und Mischgebiete sowie Landwirtschaftszanen
ES IV 75 70 65

Zonen, mit stark storenden Betrieben, namentlich Industriezonen

Tabelle 5-7 Richtwertschema seltene Ereignisse gemass BAFU-Vollzugshilfe [43]

Beurteilungszeiten

In der BAFU-Vollzugshilfe [43] werden die Beurteilungszeiten gemass Tabelle 5-8 definiert.
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Wochentags Montag - Samstag Sonn- und Feiertage
Beurteilungs- Tag Abend Nacht Tag Abend Nacht*
zeitraum
Zeit 07-20 Uhr 20-22 Uhr 22-07 Uhr 8-=20 Uhr 20-22 Uhr 22-8 Uhr
Mittelungszeit
Normalbetrieb Leqyg, Leqia Leqg, Ledian Leqs, Led:,
Seltene Ereignisse Leq,s, Leq,, Legy, Leq;oy, Leq,, Leq,;,
* Nacht von Samstag auf den Sonntag

Tabelle 5-8 Beurteilungszeiten gemass BAFU-Vollzugshilfe [43]

Spielfalle

Die Anspielzeiten werden durch den Schweizerischen Fussballverband (SFV) bzw. durch die Union des Associ-
ations Européennes de Football (UEFA) vorgegeben und kdnnen weder durch die Fussballclubs noch durch
den Stadionbetreiber abgedandert werden. Aus den vorgegeben Anspielzeiten sind folgende drei Referenzspiel-
félle gebildet und untersucht worden:

e Normalbetrieb A: Sonntag, Spielbeginn um 16 Uhr (ca. 21 Spiele pro Jahr)

e Normalbetrieb B: Samstag, Spielbeginn um 19 Uhr (ca. 11 Spiele pro Jahr)

e Seltene Ereignisse C: Wochentags Montag — Freitag, Spielbeginn um 20.30 Uhr (ca. 8 Spiele pro Jahr)

Bei einer Minderheit der Spiele kénnen in der Praxis die Spielzeiten von jenen der Referenzspielfélle abwei-
chen (bis zu 45 min. friherer oder 30 min. spaterer Spielbeginn).

Basierend auf dem durch den SFV festgelegten aktuellen Modus fiir die Spiele der Super League und der de-
taillierten Auswertung der Champions-/Europaleague- und Schweizer Cup-Spiele von FCZ und GCZ im Stadion
Letzigrund der Spielsaisons 2011/2012 bis 2017/2018 ist zu erwarten, dass 95% der Veranstaltungen vor
22 Uhr enden und somit die typischen Einschlafphasen kaum tangieren werden.

Vorsorgliche Massnahmen

Flr eine Erstbetrachtung wurden die folgenden, im Investorenwettbewerb vorgegebenen, vorsorglichen Mas-
snahmen am und im Stadion berlicksichtigt:

e der Triblinenkdrper (vom Nullniveau bis zum Triblinendach) ist geschlossen (auch Zugéange und Zufahr-
ten wahrend den Spielen geschlossen),

e die Untersicht des Triblinendachs ist schallabsorbierend,

e die Abstrahlung der Beschallungsanlagen ist gezielt auf die Triblinen ausgerichtet.

Die durchgefiihrten Larmberechnungen unter Berlicksichtigung der vorsorglichen Massnahmen zeigen, dass

die Belastungsrichtwerte bei allen Referenzspielfdllen an Teilen der Fassaden der geplanten Gebaude inner-

halb des Areals Hardturm als auch an bestehenden Gebauden in der Umgebung teilweise erheblich tiberschrit-
ten werden.

Weitere emissions- und immissionsbegrenzende Massnahmen

Da die Richtwerte mit den vorsorglichen Massnahmen teilweise erheblich Gberschritten werden, ist gemass
der BAFU-Vollzugshilfe [43] die Prifung von weiteren emissions- und immissionsbegrenzende Massnahmen
notwendig. Insgesamt wurden acht weitere emissions- und immissionsbegrenzende Massnahmen untersucht.

Dabei zeigt sich, dass die nachfolgenden drei weiteren emissions- und immissionsbegrenzende Massnahmen
sowohl technisch und betrieblich machbar als auch wirtschaftlich tragbar sind und eine genligende Wirkung
aufzeigen. Sie sind in den Gestaltungsplanvorschriften bericksichtigt.

e \Verbreiterung des Stadiondachs gegen innen (Art. 46 lit. e)
e Anderung der Wohnungsgrundrisse bei den geplanten Wohnungen (Art. 45 Abs. 1 lit. a)
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e Lirmabsorbierende Loggien bei den geplanten Wohnungen (Art. 45 Abs. 3)

Die folgenden flinf untersuchten weiteren emissions- und immissionsbegrenzende Massnahmen wurden aus
den angegebenen Griinden fir das Richtprojekt verworfen:

e Reduktion der maximalen Zuschauerkapazitat (18'000 auf 16'000): Pegelreduktion um 0.7 dB ist nicht
wahrnehmbar.

e Geschlossenes Stadiondach: Gemadss den Richtlinien des Schweizerischen Fussballverbands miissen die
Fussballspiele der Super League im Freien stattfinden.

e Beschrankung von Betriebszeiten: Spieltage und Anspielzeiten werden durch die Swiss Football League
sowie die UEFA festgelegt.

e Erhohung des Stadiondachs von 17 m auf 20 m bzw. 25 m: Wahrend ein héheres Stadion akustische
Vorteile wahrend ca. 80 Stunden pro Jahr aufweist, wirken die Vorteile eines moglichst niederen Stadi-
ons (insbesondere die Riicksichtnahme auf die Gebdudehéhen der benachbarten bestehenden Ge-
bdude) wahrend den restlichen 8'680 Stunden im Jahr. In einer gesamtheitlichen Glterabwéagung Gber-
wiegen aus Sicht der Projektierenden die wahrend tiber 99% der Zeit wirkenden Vorteile. Wahrend sich
bereits beim ersten liber das baulich Notwendige hinausgehenden Meter an Mehrhohe die Frage der
Verhaltnismassigkeit dieser wahrend weniger als 1% der Zeit wirksamen Larmschutzmassnahme stellt,
ist die Verhaltnismassigkeit bei einer Stadionhéhe von mehr als 20 m aus Sicht der Projektierenden
nicht mehr gegeben.

e Veradnderung Neigung des Stadiondachs: Flr einen Grossteil der betroffenen Gebaude innerhalb des
Projektperimeters ergibt sich nur eine geringe akustische Wirksamkeit. Dem gegentiber stehen grosse
technische Schwierigkeiten fiir die Realisierung. Bei den Nachbargebiduden ausserhalb des Projektperi-
meters konnte keine relevante Pegelreduktion festgestellt werden.

Mit den weiteren emissions- und immissionsbegrenzenden Massnahmen kann eine deutliche Verbesserung
der Larmsituation fir eine grosse Anzahl von Wohnungen gegeniiber der ausschliesslichen Beriicksichtigung
der vorsorglichen Massnahmen erreicht werden (siehe dazu separater Bericht zum Sportlarm [111]).

Larmbelastungen

Auf das detaillierte Aufflihren von Larmbelastungswerten wird aufgrund der Datenfiille (drei verschiedene
Spielfélle, sechs verschiedene Beurteilungszeitrdume, mehrere hundert Empfangspunkte) im vorliegenden
Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) verzichtet. Es sei hier auf den separaten Bericht zum Sportlarm [111]
verwiesen. Zusammenfassend kann die Belastung durch den Sportlarm wie folgt beschrieben werden:

Die Belastungsrichtwerte der BAFU-Vollzugshilfe [43] werden zwar auch mit den weiteren emissions- und im-
missionsbegrenzende Massnahmen teilweise deutlich tGberschritten, jedoch wird nur wahrend 80 Stunden im
Jahr Sportlarm durch das geplante Stadion erzeugt. Von diesen 80 Stunden flihren wiederum nur 69 Stunden
zu Uberschreitungen der Belastungsrichtwerte. Die 80 Stunden entsprechen weniger als 1% der Dauer eines
Jahres (8'760 Stunden). Mit anderen Worten wird wahrend liber 99% der Zeit des Jahres kein Sportlarm er-
zeugt.

Wahrend den Veranstaltungen sind bei ausverkauftem Stadion bei den nachstgelegenen Empfangsorten wah-
rend zwei Stunden Mittelungspegel (Leq) zu erwarten, die in der Grossenordnung von stark befahrenen Haupt-
verkehrsstrassen liegen:

e Hochhaus Ost, Ostfassade (Teilgebiet C): bis zu 72 dB

e Hochhaus West, Ostfassade (Teilgebiet C): bis zu 68 dB

e Gemeinnitziger Wohnungsbau (Teilgebiet A): bis zu 72 dB
e 3-Porta-Siedlung: bis zu 67 dB

e Bernoulli-Hauser: bis zu 66 dB

e Hardturmpark (Pfingstweidstrasse 110): bis zu ca. 64 dB

e Honggerhang: bis zu ca. 51 bis 58 dB
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Im Gegensatz zu den Hauptverkehrsstrassen, die wahrend dem ganzen Jahr durchgehende hohe Larmpegel
(auch in der Nacht) erzeugen, gehen vom Stadion nur wahrend relativ wenigen Stunden im Jahr (siehe oben)
erhohte Larmpegel aus und dies fast ausschliesslich nur in den Tages- und Abendstunden.

Da das Fussballstadion nur wenige Male pro Jahr ausverkauft sein wird, liegen die tatsachlichen Immissions-
pegel wahrend den Veranstaltungen meist deutlich unterhalb der oben aufgefiihrten Immissionspegel. Durch-
schnittlich wird von ca. 11'700 Zuschauern pro Spiel ausgegangen (FCZ: 12'200, GCZ: 11'200). Mit 11'700 Zu-
schauern liegen die Immissionspegel ca. 2 dB tiefer als mit 18'000 Zuschauern. Bei Spielen mit nur 5’000 Zu-
schauern liegen die Immissionspegel ca. 5 dB tiefer als mit 18'000 Zuschauern.

Larmrechtliche Beurteilung

Da die Planungsrichtwerte stellenweise deutlich {iberschritten werden, sind die gemass BAFU-Vollzugshilfe
notwendigen vertieften Abklarungen hinsichtlich der Storwirkung durchgefiihrt worden. Zudem sind weitere
emissions- und immissionsmindernde Massnahmen gepriift worden. Die umsetzbaren Massnahmen sind in
die Gestaltungsplanvorschriften und ins Richtprojekt aufgenommen worden.

Bei der Abwagung der verschiedenen Interessen bei der Lirmbeurteilung sind das 6ffentliche Interesse an der
Durchfiihrung von nationalen und internationalen Fussballspielen im einzigen reinen Fussballstadion in Zirich
und das Ruhebediirfnis der Anwohnenden zu beriicksichtigen. Dass sich die Interessen in einem gewissen
Masse stossen, ist bei Sportlarm systemimmanent. Das Konfliktpotential manifestiert sich vorab an warmen
Sommerabenden oder Wochenendtagen, wenn die Interessen der Fussballspieler und -fans mit den Anliegen
der Anwohnenden kollidieren, die sich auf ihren Balkonen, Terrassen oder in ihren Garten erholen wollen oder
sich in ihren Wohnungen mit ge6ffneten Fenstern aufhalten.

Trotz den teilweise erheblichen Uberschreitungen der Belastungsrichtwerte der BAFU-Vollzugshilfe fiihren die
Sportlarmimmissionen aus folgenden Griinden zu insgesamt héchstens geringfligigen Stérungen:

e Fir die Beurteilung des Storpotenzials des Sportlarms aufgrund von Art. 15 USG sind gemass der Recht-
sprechung nicht allein die ermittelten Larmimmissionen massgeblich. Vielmehr ist dabei auch der Cha-
rakter, der Zeitpunkt, die Dauer und Haufigkeit des Larms, die Larmempfindlichkeit sowie die Lirmvorbe-
lastung differenzierend zu bericksichtigen. Somit ist die Aussagekraft von Beurteilungsinstrumenten, die
in erster Linie auf die Schallintensitat abstellten (wie die Belastungsrichtwerte der BAFU-Vollzugshilfe),
von vornherein beschrankt.

e Die Larmereignisse fiihren aufgrund ihrer geringen Haufigkeit (ca. 40 Mal pro Jahr) und kurzen Dauer
(maximal zwei Stunden pro Veranstaltung) weder zu schadlichen noch zu lastigen Einwirkungen fir die
Bevolkerung. Insbesondere auch deswegen, weil nur durchschnittlich vier Spiele pro Jahr bis in die fir das
Einschlafen relevante Nachtstunde von 22 bis 23 Uhr reichen. Die insgesamt 80 Stunden, wahrend denen
pro Jahr im Stadion Fussball gespielt wird, umfassen weniger als 1% der gesamten Jahresstunden (8'760
Stunden). D. h. wahrend 99% der Jahresstunden erfolgen keine erh6hten Lairmemissionen aus dem Sta-
dion. Zudem enden 95% der Veranstaltungen vor 22 Uhr und tangieren somit die typischen Einschlafpha-
sen kaum.

e Zu beriicksichtigen ist zudem, dass die Spielzeiten im Stadion lange im Voraus (mindestens 30 Tage) be-
kannt sind. Dies im Unterschied zu anderen Freizeit- und Sportanlagen im Freien, die viel langere Be-
triebszeiten als das geplante Stadion aufweisen und wo die Dauer, der Zeitpunkt und die Anzahl der
Larmeinwirkungen fiir die Anwohnenden wihrend den Offnungszeiten der Anlagen weitgehend ungewiss
sind.

e Durch die in den Gestaltungsplanvorschriften festgelegten Larmschutzmassnahmen sowie der Beschran-
kung des Betriebs auf Sportnutzungen (keine weiteren Veranstaltungen wie Konzerte etc.) sind samtliche
Larmschutzmassnahmen beim Stadion berlcksichtigt, die wahrnehmbar wirksam und verhaltnismassig
sind. Dem Vorsorgeprinzip gemass Art. 1 USG und Art. 11 Abs. 2 USG wird somit genligend Rechnung
getragen.
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e Die anhand der BAFU-Vollzugshilfe berechneten Larmimmissionen beziehen sich auf den Fall, dass das
Stadion jeweils ausverkauft ist (18'000 Zuschauende). Tatsachlich wird durchschnittlich nur ungefahr die
Halfte der Zuschauenden erwartet. Im Mittel sind die Larmimmissionen somit deutlich geringer als im
separaten Larmbericht Sportlarm (Fussballstadion) [111] ausgewiesen.

e Ander Realisierung des Fussballstadions am Standort Hardturm besteht ein hohes 6ffentliches Interesse.
Dieses wurde bereits in einem Entscheid des Verwaltungsgerichts des Kantons Zirich (VB 2004.00234
und 00235 vom 05.07.2004 betreffend dem Privaten Gestaltungsplan Stadion Zirich, E. 4.8.2) bestétigt.
Das Stadion ist im regionalen Richtplan, Offentliche Bauten und Anlagen, aufgefiihrt. Zudem figuriert es
im kantonalen Richtplan, was die lberregionale planerische Bedeutung des Fussballstadions auf dem
Areal Hardturm unterstreicht. Es handelt sich beim Areal Hardturm somit um einen sachgerechten Stand-
ort fiir das Fussballstadion im Sinn von Art. 3 Abs. 4 RPG. Uberdies sind die Lirmschutzmassnahmen im
Projekt beriicksichtigt, die wahrnehmbar wirksam und verhaltnismassig sind. Die Voraussetzungen fiir die
Erteilung von Erleichterungen gemdass dem Kapitel 3.4 der BAFU-Vollzugshilfe fiir das Stadion sind dem-
nach erfillt.

e Das geplante Stadion Hardturm bewirkt jedoch nicht nur Mehrbelastungen, sondern sorgt aufgrund der
Verschiebung des Fussballsports an den Standort Hardturm auch fiir eine Entlastung fir die Anwohner
des Stadions Letzigrund als heutige Austragungsstatte. Im direkten Umfeld des Stadions Letzigrund woh-
nen zwar deutlich weniger Leute als zukiinftig beim geplanten Stadion Hardturm, jedoch ist zu bedenken,
dass das Stadion Letzigrund aus akustischer Sicht eine deutlich ungiinstigere Bauweise (seitlich mehrheit-
lich ge6ffnet) aufweist.

Aus den oben genannten Griinden sind die Gestaltungsplanvorschriften aus Sicht der Berichtersteller beziig-
lich Sportlarm mit der Umweltschutzgesetzgebung und der Rechtsprechung vereinbar.

Parkierungsldarm (inkl. Anlieferungen)

Auf dem Areal sind im Richtprojekt zwei Einstellhallen und drei Anlieferstrecken vorgesehen. Die Lage und das
Verkehrsaufkommen wurden dem Verkehrsbericht [98] entnommen. Die zu erwartende Larmbelastung auf
die eigene und die Nachbarbebauungen wurde mittels Cadna A-Simulation ermittelt. Die zwei Einstellhallen
sind getrennt voneinander flr das Teilgebiet A (ABZ-Genossenschaftsbau) sowie fiir die Teilgebiete B und C
(Hochhauser und Stadion) vorgesehen. Die Erschliessung der Einstellhalle des Teilgebiets A erfolgt liber die
Forrlibuckstrasse. Die Einfahrt der Einstellhalle fir die Teilgebiete B und C befindet sich an der Westfassade
des westlichen Hochhauses und miindet in der Pfingstweidstrasse.

Fur die Simulation wurden folgende Strassenabschnitte (Abschnittsnummer gemass Verkehrsbericht [98]) in
der Simulation berticksichtigt:

Strassenname Abschnittsnummern im Verkehrsbericht
TG Einfahrt Knoten Pfingstweidstrasse 1001
Vorfahrt nérdlich der Hochhauser 1002
Anlieferungsschlaufe Hochhduser / Stadion 1003
Anlieferung ABZ 1004
TG Einfahrt ABZ Forrlibuckstrasse 1005

Tabelle 5-9 Fiir Parkierungslarm (inkl. Anlieferungen) beriicksichtigte Strassenabschnitte

Die im Verkehrsbericht genannten DTV-Werte wurden in der Simulation als Strassen mit einer Geschwindigkeit
von 30 km/h berticksichtigt. Zusatzlich zu den Strassenabschnitten wurden die Tore der Einstellhallen im EG
des westlichen Hochhauses und des ABZ-Genossenschaftsgebdudes berlicksichtigt.

Mit den im Verkehrsbericht genannten Fahrten pro Stunde ergeben sich fiir die zwei Tore folgende flachen-
bezogene Schallleistungspegel:
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e FEinstellhalle ABZ-Genossenschaftsbau: 71.5 dB(A) am Tag und 66.8 dB(A) in der Nacht
e Einstellhalle Hochh&user / Stadion: 81.4 dB(A) am Tag und 77.8 dB(A) in der Nacht

Folgende Korrekturwerte geméss LSV [68] wurden in der Simulation bericksichtigt (siehe Tabelle 5-10):

Larmquellen K1 K2 K3
Einfahrten und Tore 0 dBam Tag /5 dBin der Nacht 0dB 0dB
Anlieferungen 5 dB am Tag und in der Nacht 2dB 4dB

Tabelle 5-10 Korrekturwerte gemass Anhang 6 LSV [68] beziiglich Parkierungslarm

Mit den oben genannten Kennwerten wurden per Simulation folgende maximalen Beurteilungspegel an den
eigenen Gebduden und an der nachstgelegenen Nachbariiberbauung ermittelt:

Gebaude Beurteilungspegel am Tag Beurteilungspegel in der Nacht
in dB(A) in dB(A)
ABZ Erdgeschoss 65 65
ABZ Obergeschosse 50 50
Stadion 51 42
Hochhaus West (Gewerbesockel) 66 67
Hochhaus West (Wohngeschosse) 41 38
Hochhaus Ost (Gewerbesockel) 48 38
Hochhaus Ost (Wohngeschosse) 45 35
Nachbargebadude 42 39
Tabelle 5-11 Immissionspegel Parkierungslarm

Die Planungswerte der ES Ill von 60 dB am Tag und 50 dB in der Nacht werden zum Teil Uiberschritten. Die
Uberschreitungen liegen jeweils in den Gewerbebereichen. An sdmtlichen ldrmempfindlichen Wohnridumen
werden die Planungswerte eingehalten. Die Uberschreitungen liegen jeweils direkt am Tor resp. in unmittel-
barer Ndhe zu diesem vor. Beim Hochhaus West sind im Uberschrittenen Bereich lediglich Gewerbeflachen
ohne Liiftungsfenster angeordnet. Fiir die Einfahrt am ABZ-Genossenschaftsbau liegen die Uberschreitungen
im Erdgeschoss, bereits im ersten Obergeschoss werden die Planungswerte eingehalten. Im Gberschrittenen
Bereich werden gemass Richtprojekt auch hier Gewerbeflachen vorgesehen, wodurch eine Einhaltung der Pla-
nungswerte gemass LSV [68] ermoglicht wird.
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Bauphase

Die Beurteilung des Bauldrms und die nachfolgende Massnahmendefinition werden nach der Bauldarm-Richt-
linie des BAFU [35] vorgenommen. Weiter zu beriicksichtigen ist die kantonale Verordnung (iber den Baularm
[100].

Der Schnelltest aus der Baularm-Richtlinie des BAFU [35] zeigt, dass aufgrund der Nahe von sensiblen Nutzun-
gen (innerhalb eines Umkreises von 300 m) Massnahmen zu treffen sind. Beim heutigen Planungsstand kon-
nen erst die Massnahmenstufen gemass Baularmrichtlinie definiert werden.

Basierend auf den ersten Abschatzungen zur Bauphase wird fiir die Bauarbeiten aufgrund der Dauer (> 1 Jahr)
die Massnahmenstufe B (generelle Anforderung: anerkannter Stand der Technik) gemass der Baularm-Richtli-
nie des BAFU [35] massgebend sein. Die Definition der Massnahmenstufe fiir larmintensive Bauarbeiten kann
erst nach Vorliegen des Bauprojekts erfolgen. Die Festlegung der Massnahmen wird stufengerecht zur Bau-
eingabe hin vorgenommen.

Hinsichtlich der Bautransporte wird voraussichtlich die Massnahmenstufe B gemdss der Bauldarm-Richtlinie des
BAFU [35] zur Anwendung gelangen, da der zuséatzliche Strassenverkehr durch die Bautransporte (tags) auf
Sammelstrassen den Wert von Ft = 330 Fahrten pro Woche leicht tibersteigt (prognostiziert: Ft = ca. 340 Fahr-
ten pro Woche).

Die notwendigen Massnahmen werden - unter Berlicksichtigung der Transportrouten und Baustellenerschlies-
sung - stufengerecht zur Baueingabe hin in einem Konzept festgelegt.

5.2.4 Schlussfolgerungen

Strassenverkehrslarm

Die Larmimmissionen, die durch den projektinduzierten Verkehr des Vorhabens auf den umliegenden Strassen
erzeugt werden, liegen auf allen Streckenabschnitten deutlich unterhalb der Planungswerte.

An den meisten untersuchten Streckenabschnitten des Verkehrsperimeters sind die Immissionsgrenzwerte
(IGW) bereits im Referenzzustand 2023 (teilweise massiv) liberschritten. Im Betriebszustand 2023 resultieren
keine neuen IGW-Uberschreitungen.

Im Teilgebiet A werden in der Nacht die IGW der ES IIl an der Slidfassade zur Pfingstweidstrasse des ABZ-
Genossenschaftsbaus (Richtprojekt) um bis zu 5 dB Uberschritten, an den angrenzenden Seitenfassaden um
bis zu 3 dB. Die Gebaudeform ist dahingehend optimiert, dass durch die Kopfform larmabgewandte Fassaden
entstehen. An der Sudfassade direkt zur Pfingstweidstrasse werden Atelier- / Gewerberdume angeordnet, fur
welche nur der Tageszeitraum relevant ist. In den am starksten belasteten Wohnungen wurden die Rdume so
angeordnet, dass die Mehrheit der [armempfindlichen Rdume larmberuhigt geliiftet werden kann. Fir eine
Bewilligung im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist eine Ausnahme gemass Artikel 31 LSV [68] mdglich
und in Aussicht gestellt worden.

Im Teilgebiet C werden die IGW der ES Ill an der Siid-, resp. Westfassade des Hochhauses West (Richtprojekt)
um bis zu 6 dB Uiberschritten. Beim Hochhaus Ost resultieren IGW-Uberschreitungen von 3 dB (Nacht) an der
Sudfassade. Jeder larmempfindliche Raum verfigt iber mindestens ein Fenster, an welchem die IGW einge-
halten werden. In den Geschossen 5.-12. Obergeschoss des Hochhauses West werden an der Stidfassade Ge-
werbeflichen geplant. An den Fassadenabschnitten mit Uberschreitung bis zu 3 dB werden ldrmoptimierte
Loggien geplant, um fiir larmempfindliche Rdume Liftungsfenster zu ermdoglichen. Die Bedingungen fiir eine
Ausnahmebewilligung gemass Artikel 31 LSV [68] im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind voraussicht-
lich gegeben.

Tramldrm

Die Tramlarmimmissionen liegen beim Vorhaben (Richtprojekt) unterhalb den massgebenden Immissions-
grenzwerten (IGW) der ES III.

20190215_UVB_Hardtrum-Areal_Version-2.1.docx 74



HRS Real Estate AG
Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm — Stadion",

Umweltvertraglichkeitsbericht

Sportlarm

Vom Stadion gehen nur wahrend ca. 80 Stunden im Jahr erhdhte Larmpegel aus, was weniger als 1% der Ganz-
jahresstunden (8'760) entspricht. Aufgrund der Uberschreitung der Belastungsrichtwerte der BAFU-
Vollzugshilfe wurden in den Gestaltungsplanvorschriften entsprechende vorsorgliche sowie weitere emissi-
ons- und immissionsmindernde Massnahmen vorgeschrieben. Die verbleibenden Uberschreitungen der Be-
lastungsrichtwerte werden insbesondere aufgrund von Anzahl, Vorhersehbarkeit und Dauer von Fussballspie-
len als tolerierbar und mit der Umweltschutzgesetzgebung vereinbar beurteilt.

Bauphase
Sowohl fiir die Bauarbeiten wie auch fiir die Bautransporte ist die Massnahmenstufe B gemass Baularm-Richt-

linie des BAFU [35] massgebend. Die notwendigen Massnahmen werden stufengerecht zur Baueingabe hin in
einem Konzept festgelegt.

5.3 Erschiitterungen / abgestrahlter Kérperschall

5.3.1 Rechtliche und weitere Grundlagen

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fiir den Themenbereich Erschiitterungen / abgestrahlter Kérperschall
bilden folgende Dokumente:

e Norm SN 640 312a: Erschitterungen; Erschitterungseinwirkungen auf Bauwerke [126]
e Norm DIN 4150-2 "Erschitterungen im Bauwesen - Teil 2: Einwirkungen auf Menschen in Gebduden"
[57]

Fiir die Beurteilung der Erschiitterungseinwirkungen auf Bauwerke ist die Norm SN 640 312a [126] massge-
bend. Fir die Beurteilung von Erschiitterungseinwirkungen durch Baumassnahmen auf Menschen wird die
Deutsche Norm DIN 4150-2 "Erschiitterungen im Bauwesen - Teil 2: Einwirkungen auf Menschen in Gebdauden"
[57] beigezogen, welche in Abhangigkeit von der Einwirkungsdauer und dem Bel&stigungsgrad so genannte
Anhaltswerte festlegt. In der Schweiz liegen derzeit noch keine verbindlichen Grenzwerte zur Begrenzung der
Einwirkungen von Erschitterungen auf den Menschen vor.

5.3.2 Situation heute und Entwicklung ohne Vorhaben (Ist- und Referenzzustand)

Von der heutigen Nutzung (siehe Kapitel 3.3) gehen keine relevanten Erschiitterungen aus.

5.3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben im Bau und Betrieb, inkl. der vorgesehenen Massnahmen

Derzeit ist noch nicht bekannt, ob Rammarbeiten oder anderweitige erschiitterungsintensive Baumethoden
notwendig werden. Die Relevanz von Erschiitterungen durch Bauarbeiten fiir Mensch und umgebende Bau-
werke kann somit zum heutigen Zeitpunkt noch nicht abgeschatzt werden. Die entsprechenden Abklarungen
und eventuell notwendigen Massnahmen haben stufengerecht zu einem spateren Zeitpunkt (Baufreigabe) zu
erfolgen.

Von den geplanten Nutzungen (siehe Kapitel 4.3) gehen keine relevanten Erschiitterungen aus.

534 Schlussfolgerungen

Relevante Erschiitterungen sind allenfalls in der Bauphase zu erwarten. Das Ausmass lasst sich derzeit noch
nicht abschéatzen, da die zur Anwendung kommenden Baumethoden noch nicht bekannt sind. Es sind jedoch
keine Gbermassigen Erschiitterungen, die fir Menschen und umgebende Bauwerke schadlich sind, zu erwar-
ten.

Im Betrieb sind keine relevanten Erschiitterungen zu erwarten.
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5.4 Nichtionisierende Strahlung (NIS)

5.4.1 Rechtliche und weitere Grundlagen

Die wichtigste rechtliche Grundlage fiir den Themenbereich Nichtionisierende Strahlung (NIS) bildet folgendes
Dokument:

e Verordnung Giber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV) [77]
e Planungsrichtlinie Nichtionisierende Strahlung PR-NIS [136]

Anlagen, welche nichtionisierende Strahlung (NIS) emittieren, miissen so erstellt und betrieben werden, dass
sie die im Anhang 1 der Verordnung liber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV, [77]) festgelegten
vorsorglichen Emissionsbegrenzungen einhalten. Bei Anlagen, fiir die Anhang 1 der NISV keine Vorschriften
enthélt, ordnet die Behdrde Emissionsbegrenzungen so weit an, als dies technisch und betrieblich moglich und
wirtschaftlich tragbar ist.

An Orten mit empfindlichen Nutzungen (Wohnen, Arbeiten) miissen NIS-emittierende Anlagen die Anlagen-
grenzwerte der NISV [77] einhalten. Der Anlagen-Betreiber gewahrleistet, dass diese Werte an allen empfind-
lichen Orten in der Umgebung eingehalten werden.

5.4.2 Situation heute und Entwicklung ohne Vorhaben (Ist- und Referenzzustand)

Mobilfunksendeanlagen stellen eine Quelle nichtionisierender Strahlung (NIS) dar. Solche sind nicht in direkter
Umgebung des Projektperimeters vorhanden. Die ndchst gelegenen Mobilfunksendeanlagen (innerhalb eines
Radius von 500 m) sind in Abbildung 5-6 ersichtlich. An der Hardturmstrasse 235, 201/202 nordostlich des
Projektperimeters, befinden sich mehrere GSM-Mobilfunksendeanlage mit sehr kleiner Sendeleistung. In ent-
gegengesetzter Richtung, an der Aargauerstrasse, befinden sich weitere Mobilfunksendeanlagen (Aargau-
erstrasse 10: UMTS- und GSM-Mobilfunksendeanlage mit mittlerer Leistung; Aargauerstrasse 1: GSM-Mobil-
funksendeanlage mit sehr kleiner Leistung).

Weitere NIS-emittierende Anlagen wie z. B. Hochspannungsleitungen oder Eisenbahnlinien (Wechselstrom)
sind in der unmittelbaren Umgebung des Projektperimeters nicht vorhanden.

.
1
o E
s © Standort Mobllfunk [GSM)
K P
sendeanlage
A Standort Mobilfunk {UMTS)
Sendeantage
Abbildung 5-6 Standorte der nichstgelegenen Mobilfunksendeanlagen (Quelle: GIS-Browser Kanton Ziirich am 14.11.2016, Projektperimeter

rot umrandet)
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5.4.3 Auswirkungen durch das Vorhaben im Bau und Betrieb, inkl. der vorgesehenen Massnahmen

Auf dem Projektperimeter sind derzeit keine Mobilfunkanlagen geplant. Grundsatzlich ist aber nicht ausge-
schlossen, dass zu einem spateren Zeitpunkt eine Mobilfunkanlage erstellt werden kann. Aufgrund der vorge-
sehenen Nutzungen (siehe Kapitel 4.3) sind innerhalb des Projektperimeters keine weiteren Anlagen, die NIS
emittieren, zu erwarten.

5.4.4 Schlussfolgerungen

Auf dem Projektperimeter sind keine NIS emittierende Anlagen geplant, die zu schadlichen oder lastigen Ein-
wirkungen flhren konnen.

5.5 Gewasser

5.5.1 Grundwasser
Rechtliche und weitere Grundlagen
Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fiir den Themenbereich Grundwasser bilden folgende Dokumente:

e Gewadsserschutzgesetz (GSchG) [71]

e Gewadsserschutzverordnung (GSchV) [74]

e Wegleitung Grundwasserschutz, BAFU [31]

e Merkblatt Bauvorhaben in Grundwasserleitern und Grundwasserschutzzonen, AWEL [10]

e Allgemeine Nebenbestimmungen fiir das Bauen im Grundwasser und Grundwasserabsenkungen, AWEL
[11]

e Reglement zum Schutze des Grundwassers im Gebiet Hardhof GWR b1-71 [130]

Folgende weitere Grundlagen werden fiir die Beurteilung des Themenbereichs Grundwasser miteinbezogen:

e Zustandsbericht Versickerung, Isohypsen der Grundwasseroberflache bei einem 10-jahrlichen HW-Stand
(84]

e Hydrogeologische Untersuchungen zum Stadion Zirich [59]

e Areal Hardturm Zirich, Hydrogeologische und gewdsserschutzrechtliche Beurteilung der Einbauten ins
Grundwasser [61]

e Neubau Stadion Hardturm, Zirich, Zuldssige Einbauten ins Grundwasser, Aktennotiz [94]

Situation heute und Entwicklung ohne Vorhaben (Ist- und Referenzzustand)

Die untenstehende Beschreibung des Ist-Zustands stellt eine Zusammenfassung des hydrogeologischen Un-
tersuchungsberichts von Dr. Heinrich Jackli AG aus dem Jahr 2002 [59] dar. Grundlage fiir die Ergebnisse im
2002 bildeten funf 44 - 65 m tiefe Kernbohrungen im Jahr 2002. Um den Verlauf der Oberkante des Grund-
wasserleiters in einem noch feineren Raster zu erkunden, wurden im 2013 (5 Stk.) und im 2016 (2 Stk.) insge-
samt sieben zusatzliche Bohrungen durchgefihrt.

Geologie

Der Fels der Oberen Sisswassermolasse steht im Untersuchungsgebiet erst ab einer Tiefe von 100-130 m an.
Grund daflr ist ein wirmeiszeitlicher Gletscher, der sich wahrend der letzten Eiszeit trogartig in den Felsun-
tergrund eingeschnitten hat. Der untere Teil dieses Troges ist mit machtigen Seeablagerungen aufgefillt, wel-
che sich beim Riickzug des Gletschers in einem Stillwassersee gebildet haben. Bei einem erneuten Vorstoss
des Gletschers wurden sandige und kiesige Schichten — gemeinhin als Limmatschotter bezeichnet — abgela-
gert. Diese Ablagerungen verzahnen sich értlich mit verschwemmtem Moranenmaterial und bilden den obe-
ren Teil der Trogfillung. Sie reichen bis knapp unter die heutige Terrainoberflache. Den natiirlichen Terrain-
abschluss bilden die Uberschwemmungslehme / Deckschichten. Diese Schichten sind teilweise durch kiinstli-
che Auffillungen lGberdeckt oder ersetzt.
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Die kinstlichen Auffiillungen finden sich insbesondere im Bereich des ehemaligen Sportweges, der Pfingst-
weidstrasse, unter allen Wegen, ehemaligen Eingangsbereichen, Platzen sowie auch im Bereich des Teilgebiets
C (siehe Abbildung 4-2). Die alten Walle, welche z. T. unter den ehemaligen Triblinen noch erhalten sind, be-
stehen ebenfalls aus kiinstlichen Aufschiittungen. Die Machtigkeit der Aufflllungen variiert stark und betragt
entlang der Pfingstweidstrasse und im Bereich des Teilgebiets C maximal ca. 3 m. Die kiinstlichen Auffillungen
sind sehr heterogen zusammengesetzt und vielfach mit Schadstoffen belastet, wodurch zumindest teilweise
eine spezielle Entsorgung notwendig wird (siehe Kapitel 5.7.3 Altlasten). Zur Aufnahme von Bauwerkslasten
ist dieses Bodenmaterial nicht geeignet.

Deckschichten wurden in allen Kernbohrungen angetroffen. Die Obergrenze der Deckschichten liegt maximal
in 0.9 m Tiefe —in einem Fall steht die Schicht bereits unmittelbar unter dem Humus an. Die Machtigkeit dieses
Schichtenkomplexes variiert zwischen 0.4 und 3.1 m. Die Deckschichten sind ebenfalls nicht zur Aufnahme von
Bauwerkslasten geeignet.

Unter den Deckschichten steht kiesiger Limmatschotter an, dessen Machtigkeit zwischen 8.9 und 23.3 m be-
tragt. Der Limmatschotter ist wenig setzungsempfindlich und zur Aufnahme von grésseren Bauwerkslasten
geeignet. Darunter liegt der sandige Limmatschotter. Seine Machtigkeit variiert ebenfalls stark, wobei die ma-
ximale Machtigkeit 46.6 m betrdgt. Der sandige Limmatschotter ist dicht gelagert und daher zur Aufnahme
von Bauwerkslasten ebenfalls geeignet. Er neigt stark zu Grundbriichen.

Die verschwemmte Morane wurde mit Ausnahme einer Bohrung tberall erbohrt. Da davon ausgegangen wer-
den muss, dass diese Schicht standigen Erosionsprozessen unterlag, ist die Machtigkeit dieses Schichtkomple-
xes sehr unterschiedlich. So variiert die Machtigkeit zwischen 1.1 und 24.5 m. Die verschwemmte Morane ist
gut tragfihig. Infolge (Uber)konsolidierung ist sie setzungsunempfindlich.

Seeablagerungen wurden zwischen 56.3 und 64.8 m Tiefe erbohrt. Die Machtigkeit dieses Schichtkomplexes
ist nicht bekannt. Die Seeablagerungen zeigen eine hohe Lagerungsdichte und sind daher zur Aufnahme von
Bauwerkslasten geeignet. Sie sind grundbruchgefahrdet.

Grundwasserverhéltnisse

Der kiesige Limmatschotter bildet den Grundwasserleiter fiir den sogenannten Limmattal-Grundwasserstrom,
aus dem die Wasserversorgung Zirich (WVZ) unmittelbar westlich des Untersuchungsgebietes grosse Trink-
wassermengen fordert. Die Machtigkeit des Grundwasserleiters schwankt auf dem Projektareal je nach Boh-
rung zwischen 9 und 23 m; die mittlere Durchlissigkeit liegt bei ca. 5x10° m/s (Gebiets-K-Wert). Die unter
dem kiesigen Limmatschotter liegenden sandigen Ablagerungen und das verschwemmte Mordanenmaterial
sind noch zum Grundwasserleiter zu rechnen. Den Grundwasserstauer bilden die gering wasserdurchlassigen
Seeablagerungen, die ab etwa 50 m Tiefe anstehen.

Das Grundwasservorkommen wird in erster Linie durch die Infiltration der Limmat gespeist und ist zudem auch
von der versickernden Niederschlagsmenge abhangig. Der Grundwasserspiegel weist einen ausgepragten Jah-
resgang mit niedrigen Spiegeln im Winterhalbjahr und hohen Spiegeln im Sommerhalbjahr auf. Zusatzlich wird
die Grundwasserspiegellage durch das Pump- resp. Anreicherungsregime im Grundwasserwerk der WVZ be-
einflusst.

Im natiirlichen unbeeinflussten Zustand fliesst das Grundwasser generell in westliche Richtung; das Gefille
des Grundwasserspiegels betragt dabei durchschnittlich rund 1.5%eo.

Im 2010 sind — basierend auf der Grundwasserkarte des Kantons Ziirich?® — die Isohypsen der Grundwasser-
oberfliche fiir Mittelwasser und Hochwasser im Projektperimeter mit einer Aquidistanz von 0.1 m festgelegt
und vom Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) gepriift worden [94].

25> Grundwasserkarte des Kantons Ziirich, GIS (maps.zh.ch; Stand Januar 2017)
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Die Abbildung 5-7 zeigt die Lage des Grundwasserspiegels bei Mittelwasser (MW). Der mittlere Grundwasser-
spiegel ist im Osten auf Kote 397.25 m . M. anzutreffen und sinkt gegen Westen um 0.75 m auf 396.50 m
0.M. ab.

Aus der Abbildung 5-8 ist der Verlauf der Grundwasseroberflache bei Hochwasser (HW) ersichtlich. Bei HW ist
der Grundwasserspiegel im Osten auf Kote 398.40 m i. M. und im Westen auf 397.75 m . M. anzutreffen. In
diesem Fall ist das Grundwasser in weiten Teilen des Projektperimeters unter den schlecht durchldssigen Ober-
flachenschichten subartesisch gespannt ist, d. h. die dargestellten H6hen entsprechen dann nicht dem freien
Grundwasserspiegel, sondern dem piezometrischen Druckniveau.

Abbildung 5-7 Isohypsen der Grundwasseroberfliche bei Mittelwasserstand?® (Quelle: FRIEDLIPARTNER AG [94])

26 Das in der Abbildung dargestellte Projekt stammt aus dem Jahr 2010 und hat keine Gemeinsamkeiten mit dem aktuel-
len Richtprojekt.
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Abbildung 5-8 Isohypsen der Grundwasseroberfliche bei Hochwasserstand?’ (Quelle: FRIEDLIPARTNER AG [94])

Grundwasserschutz

Der Grossteil des Teilgebiets C sowie der dusserste nordwestliche Bereich des Teilgebiets B liegen innerhalb
der weiteren Schutzzone (Zone S3) des Grundwasserwerks Hardhof. Das Ubrige Areal liegt im Gewdasserschutz-
bereich Ay (siehe Abbildung 5-9).

Abbildung 5-9 Grundwasserpumpwerk Hardhof mit Darstellung der Schutzzonen und der generellen
Grundwasserfliessverhéltnisse aufgrund des Entnahme- und Anreicherungsbetriebs
(Quelle: Dr. Heinrich Jackli AG [61])

%7 Das in der Abbildung dargestellte Projekt stammt aus dem Jahr 2010 und hat keine Gemeinsamkeiten mit dem aktuel-
len Richtprojekt.
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Die Fliessverhaltnisse im Umfeld des Wasserwerks Hardhof sind speziell. Durch die Anreicherung mit aus Ufer-
brunnen gewonnenem Limmat-Infiltrat und der Entnahme in Horizontalfilterbrunnen resultieren vom natdrli-
chen Fliessfeld deutlich abweichende Verhdltnisse. Die WVZ betreibt im Hardhof einen autonomen, vom
Limmattal-Grundwasserstrom weitgehend entkoppelten Férderbetrieb. Das Grundwasser in dem in der Zone
S3 liegenden Projektperimeter Areal Hardturm stromt nicht zu den am nachsten gelegenen Fassungsbrunnen,
sondern wird durch die Anreicherung zu einer Umstromung des Hardhofs gezwungen (siehe Abbildung 5-9).

Auswirkungen durch das Vorhaben im Bau und Betrieb, inkl. der vorgesehenen Massnahmen
Betriebszustand 2023

Die nachfolgenden Ausfiihrungen basieren im Wesentlichen auf dem Bericht "Hydrogeologische und gewas-
serschutzrechtliche Beurteilung der Einbauten ins Grundwasser" [61] der Dr. Heinrich Jackli AG.

Fir die gewasserschutzrechtliche Beurteilung von Einbauten ins Grundwasser ist neben den Grundwasserspie-
gellagen bei MW und HW auch die Tiefenlage von OK Grundwasserleiter von Bedeutung. Falls ndmlich tiber
dem gut durchldssigen Schotter-Grundwasserleiter feinkdrnige Oberflachenschichten mit geringer Wasser-
durchlassigkeit liegen, so stellen Einbauten in diese Schichten noch keinen Einbau ins Grundwasser dar, auch
wenn diese unter den Druckspiegel des Grundwassers zu liegen kommen.

Im Projektperimeter liegen, wie dies im Limmattal verbreitet anzutreffen ist, liber dem gut durchlassigen
Schotter-Grundwasserleiter feinkdrnige Oberflachenschichten mit einer deutlich geringeren Durchlassigkeit.
Diese Schichten sind nicht bzw. praktisch vernachlassigbar durchflusswirksam. Gestiitzt auf zahlreich vorhan-
dene Sondierergebnisse konnte der Verlauf von OK Schotter im Projektperimeter recht zuverlassig ermittelt
werden (siehe [61]).

Gemadss dem Richtprojekt (siehe Kapitel 4.3.2) kommen UK Bodenplatte der im Gewadsserschutzbereich Ay
liegende ABZ-Genossenschaftsbau (Teilgebiet A) sowie auch jene des Stadion-Neubaus (Teilgebiet B) generell
Uber den mittleren Grundwasserspiegel (MW) zu liegen. Nach aktueller Bilanzierung betrdgt der Anteil der
unter dem MW liegenden Bauteile 9.65% der bebaubaren Fliche im Gewisserschutzbereich Ay (367956 m?)%,
(siehe Beilage 14a: Einbauten ins Grundwasser [122]). Zum 100%-igen Erhalt der natlirlichen Durchflusskapa-
zitat bei HW sind Ersatzmassnahmen vorzusehen. Mit Hilfe von Sickerbahnen unter der Bodenplatte beste-
hend aus sehr gut durchldssigem Kies-Material, d. h. mit einer rund 10-mal hoheren Durchlassigkeit als der
anstehende Limmattal-Schotter, kann diese Forderung im vorliegenden Fall problemlos erfiillt werden. Die
genauen Abmessungen und die Anordnung solcher Sickerbahnen sowie auch die erforderlichen Durchfluss-
Nachweise miissen im Rahmen des Bauprojektes festgelegt resp. erarbeitet werden (Ersatzmassnahmenkon-
zept mit rechnerischen Nachweisen).

Die beiden Hochhauser im Teilgebiet C und die in der Zone S3 liegenden Teile der Tiefgarage sind hdhenmassig
so angeordnet, dass UK Bodenplatte sowie auch UK Fundamentverstarkungen durchwegs im Bereich der ge-
ring wasserdurchlassigen Oberflachenschichten liegen und den Grundwasser fiihrenden Schotter nirgends
tangieren. Diese Bauteile stellen somit, auch wenn sie unter das piezometrische Druckniveau bei HW reichen,
keinen Einbau in den nutzbaren Grundwasserleiter dar.

Zur Fundation der Hochhauser ist zwingend eine Pfahlfundation erforderlich. Die Fundation der beiden 138 m
hohen und 44-stockigen Wohnhochhauser ist als kombinierte Pfahl-Plattengriindung konzipiert. Die Bau-
werkslasten werden bei dieser Griindungsart teilweise tiber Pfahle und teilweise tber die Sohlpressungen ei-
ner dicken Bodenplatte in den Baugrund eingeleitet. Die Pfahle haben die Aufgabe, einerseits Unregelmassig-
keiten im Baugrund auszugleichen um dadurch Verkippungen des Hochhauses zu verhindern und andererseits
die Setzungsmulde zu massigen. Wiirden die Hochh&user ohne Pféhle flach fundiert, entsteht zum einen eine
Setzungsmulde mit einer Tiefe von ca. 25 cm. Infolge der starken Wélbung der Bodenplatte wiirden grosse
Krafte in die Gebaudekerne eingeleitet, die bautechnisch quasi nicht mehr beherrschbar sind. Zum anderen

28 Unter Beriicksichtigung der angestrebten Kompromisslésung bzgl. der Stadiondachbegriinung (siehe Beilage 15: Be-
richt Dachbegriinung Stadiondach [85]).
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ist die Gefahr der Gebdudeverkippung bzw. Schiefstellung infolge des heterogenen Baugrunds mit eingelager-
ten Sandlinsen und dergleichen viel zu gross und nicht nachweisbar. Zudem ware die Gebdaudeeinspannung in
den Baugrund ohne Pfdhle unter Windbelastung zu weich, so dass die festgelegten Komfortgrenzen in den
oberen Wohngeschossen nicht eingehalten werden kénnten. Als Nebenbemerkung ist festzuhalten, dass der
anstehende Baugrund bei einer Fundation ohne Pfihle derart komprimiert wiirde (25 cm), dass die Durch-
flusskapazitat des Grundwassers stark beeintrachtigt ware.

Die Anordnung und Abmessungen der grosskalibrigen Bohrpfahle wurden hinsichtlich der resultierenden Aus-
wirkungen auf das Grundwasser durch den Ingenieur optimiert. Das Fundationskonzept sieht grosskalibrige
Bohrpfihle (DN 900 / 1000) mit Ldngen von minimal 25 m bis maximal 40 m vor. Der minimale Pfahlabstand
betragt im Bereich der maximalen Lasten ca. 3 m. Je Hochhaus sind 70 bzw. 74 Bohrpfahle vorgesehen. Die
Bohrpfihle beanspruchen eine Grundflache von gesamthaft 100.6 m2. Bezogen auf die bebaubare Fliche in
der Zone S3 von 10'120.30 m? entspricht dies einem Flichenanteil von-0.99%.

Zur Abschatzung der mit den Pfahlen fir die beiden Hochhauser im Teilgebiet C verbundenen Auswirkungen
auf die Grundwasserfliessverhaltnisse wurden numerische Modellrechnungen durchgefiihrt. Als Basis diente
das Finite Element-Programm FEFLOW. Die Darstellung in der Abbildung 5-10 zeigt den durch die Pfdhlung
resultierenden Grundwasseraufstau in Zustromrichtung. Es zeigt sich, dass unmittelbar bei den grosskalibrigen
Bohrpfahlen mit einem Aufstau von maximal 5 cm zu rechnen ist. Bereits in einer Entfernung von 20-25 m
vom Pfahlfeld betragt der resultierende Aufstau dann aber lediglich noch 3 cm. Im Stromungsschatten betra-
gen die Absenkungen ebenfalls nur wenige Zentimeter und klingen auf kurze Distanz fast vollsténdig aus.

Abbildung 5-10 Auswirkungen der geplanten Pfahlung fir die Hochhauser auf die Grundwasserspiegel im
Zu- und Abstrombereich, Prognose der Wasserspiegeldnderungen gestiitzt auf numerische
FE-Modellrechnungen (Angabe in [m], Quelle: Dr. Heinrich Jackli AG [61])

Die Flachennachweise der Grundwassereinbauten im Gewaésserschutzbereich Ay (10%) und in der Grundwas-
serschutzzone S3 (1%) (Plan + Tabelle) werden mit der Baueingabe eingereicht.

Bauphase

Die Baugrubensicherung und die Wasserhaltung sind — stufengerecht — bisher erst in groben Ziigen bekannt.
Es wird moglichst frei gebdscht, was voraussichtlich bei den westlichen-, nérdlichen- und 6stlichen Baugru-
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benabschliissen mehrheitlich der Fall sein wird. Beim sidlichen Baugrubenabschluss entlang der Pfingst-
weidstrasse ist das Setzen von frei auskragenden Spundwéanden (ohne Rickverankerung) vorgesehen, was
aufgrund der relativ geringen Baugrubentiefe moglich sein sollte.

Die Entwasserung der Baustelle erfolgt gemass SIA-Empfehlung 431. Fiir die Bauarbeiten in der weiteren
Schutzzone (Zone S3) werden zudem die Vorgaben im Schutzzonenreglement sowie die allgemeinen Neben-
bestimmungen des AWEL fir die Ausflihrung von Bauten in Grundwasserschutzzonen bericksichtigt.

Das anfallende Meteorwasser wird in einer offenen Wasserhaltung (iber Sickerstrange in Pumpensimpfe ge-
leitet. Von dort wird das Baugrubenabwasser nach Durchlaufen der Absetzbecken und ggf. Neutralisationsan-
lagen (mit laufender pH-Uberwachung) via Mischkanalisation in die Kldranlage abgeleitet.

Fiir das ganze Areal ist eine Grundwasserabsenkung vorgesehen. Diese wird — abhangig vom Baufortschritt -
etappiert in Betrieb genommen. Hierzu sind gemadss einer ersten Grobschatzung ca. 50 Filterbrunnen erfor-
derlich. Eine Riickversickerung von sauberem Pumpwasser ist grundsatzlich nur innerhalb des im Gewasser-
schutzbereich A, liegenden Teils des Bauperimeters moglich. Ausserhalb des Areals sind die Voraussetzungen
fiir eine Versickerung aufgrund der Nahe zum Grundwasserwerk Hardhof, der Grundwassernutzung auf dem
Areal des Engrosmarktes (GWR b 1-189) sowie des belasteten Standortes "Deponie Herdern" (KbS
0261/D.0371) nicht gegeben. Eine Riickversickerung innerhalb des Projektperimeters ist zum vornherein limi-
tiert, so dass das bei mittleren bis hohen Grundwasserstanden anfallende, liberschiissige Pumpwasser tiber
Absetzbecken in die Limmat abgeleitet werden muss. Die Bauwasserhaltung erfolgt in enger Absprache mit
dem Betreiber des Wasserwerks Hardhof, der Wasserversorgung Stadt Zirich WVZ. Dabei soll der Anreiche-
rungs- und Férderbetrieb im Hardhof nach Moglichkeit so angepasst werden, dass die in der Bauwasserhaltung
gepumpten Wassermengen minimiert werden kénnen.

Die Dauer der Grundwasserabsenkung lasst sich derzeit noch nicht abschatzen. In der Regel kann die Absen-
kung nach der Erstellung von wenigen Obergeschossen ausser Betrieb genommen werden, da dann geniigend
Auflasten als Auftriebssicherung vorliegen.

Da die generelle Baugrubensohle tber den mittleren Grundwasserspiegel zu liegen kommt und der Wasser-
spiegel jeweils nur bereichsweise tiefer abgesenkt wird, sind die mit der Bauwasserhaltung verbundenen Aus-
wirkungen in der Umgebung vergleichsweise bescheiden. Nachteilige Auswirkungen auf Rechte Dritter sind
nicht zu beflrchten.

Die Wasserversorgung Zurich (WVZ) wurde friihzeitig in die Planungen miteinbezogen und erklart sich basie-
rend auf den vorliegenden Untersuchungen (und unter Vorbehalt einer sorgfiltigen Planung der Bauphase aus
Sicht des Trinkwasser- / Gewasserschutzes) prinzipiell mit dem Projekt eiverstanden. Die Wasserhaltung wird
rechtzeitig mit der Wasserversorgung der Stadt Ziirich (WVZ) abgesprochen. Die Unterlagen zur Wasserhal-
tung werden mit der Baueingabe eingereicht. Der WVZ wird spatestens mit dem Baugesuch ein Wirkungs-
nachweis der Spielfeldentwasserung (mit Diinger und Pflanzenschutzmittel belastetes Sickerwasser) erbracht.

Schlussfolgerungen

Teilgebiete A und B

Die gemass Richtprojekt im Gewdasserschutzbereich Ay geplanten Einbauten vermégen sowohl die gewasser-
schutzrechtlichen Anforderungen der Gewasserschutzverordnung (GSchV) als auch die Forderungen des AWEL
zum vollstandigen Erhalt der Durchflusskapazitat, unter Berlicksichtigung entsprechender Ersatzmassnahmen,
zu erfillen. Das Richtprojekt kann beziiglich der Teilgebiete A und B aus gewasserschutzrechtlicher Sicht als
bewilligungsfahig beurteilt werden.

Teilgebiet C

Die gemass Richtprojekt in der Zone S3 geplanten Bauten tragen sowohl den Anforderungen der Eidg. Gewas-
serschutzgesetzgebung als auch den Vorgaben des rechtsverbindlich festgesetzten Schutzzonenreglements
Grundwasserwerk Hardhof Rechnung. Mit Ausnahme der zur Fundation zwingend notwendigen Pfahle sind
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keine Einbauten in den grundwasserfiihrenden Limmattal-Schotter geplant. Die Auswirkungen der Bohrpfahle
auf die Grundwasserfliessverhaltnisse sind marginal. Weder ist mit den Pfahlen eine spirbare Stromungsum-
lagerung verbunden, noch werden diese — wie die ausgefiihrten Modellrechnungen zeigen — zu signifikanten
Anderungen der Wasserspiegelhéhen in der Umgebung fiihren. Eine Verschlechterung der quantitativen
Grundwasserverhaltnisse oder nachteilige Auswirkungen auf die Grundwasserentnahme im Wasserwerk
Hardhof kdnnen ausgeschlossen werden.

Auch in qualitativer Hinsicht sind mit dem Erstellen der verrohrten, in Ortbeton ausgefiihrten Bohrpfihle keine
negativen Auswirkungen in der Umgebung verbunden. Eine allfallige kurzzeitige Beeinflussung der chemischen
Wasserzusammensetzung ist auf den unmittelbaren Nahbereich der Pfahle beschrankt. Die Erfahrung zeigt,
dass schon in wenigen Metern Entfernung vom Bohrpfahl keine Anderungen im Grundwasser mehr feststell-
bar sind.

Das Richtprojekt kann bezlglich des Teilgebiets C aus gewasserschutzrechtlicher Sicht als bewilligungsfahig
beurteilt werden.

Bauphase

Das anfallende Meteorwasser wird in einer offenen Wasserhaltung nach Durchlaufen der Absetzbecken und
Neutralisationsanlagen grundsatzlich versickert. Ab dem Einbringen des Magerbetons in die Baugrubensohlen
ist das Versickern des Baustellenabwassers tber die Versickerungsanlage nicht mehr gestattet und wird daher
der Mischkanalisation zugefihrt.

Fiir das ganze Areal ist eine Grundwasserabsenkung mit Riickversickerung auf dem Projektperimeter vorgese-
hen. Als Notiberlauf ist die Einleitung liber eine Transportleitung in die Limmat geplant. Da voraussichtlich
der weitaus grosste Teil des entnommenen Grundwassers riickversickert werden kann, wird der Einfluss auf
den Grundwasserspiegel stromabwarts marginal bleiben.

5.5.2 Oberflichengewdsser und aquatische Okosysteme
Rechtliche und weitere Grundlagen

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fiir den Themenbereich Oberflichengewisser und aquatische Okosys-
teme bilden folgende Dokumente:

e Gewadsserschutzgesetz (GSchG) [71]
e Gewadsserschutzverordnung (GSchV) [74]
e kantonale Verordnung Gber den Hochwasserschutz und die Wasserbaupolizei (HWSchV) [105]

Folgende weitere Grundlagen werden fiir die Beurteilung Themenbereichs Oberflichengewasser und aquati-
sche Okosysteme miteinbezogen:

e Memo und Protokoll Besprechung Stadion Hardturm, Variantenstudium Doéltschibach, AWEL und ERZ,
11.01.2017 [97]

Situation heute und Entwicklung ohne Vorhaben (Ist- und Referenzzustand)

Durch das Areal Hardturm fliesst der eingedolte Doltschibach (in einem Rohr innerhalb des grosskalibrigen
Regenwasserkanals in Pfingstweidstrasse und Sportweg, siehe Abbildung 5-11). Die Eindolung erfolgte um
1900. Das Rohr mit einem Durchmesser von 300 mm liegt ca. 2 m unter Terrain innerhalb des Regenwasser-
kanals, das Gefalle betragt minimal mit ca. 0.6%o.. Das Bachwasser wurde friiher in die Mischwasserkanalisa-
tion geleitet. Um ca. 1995 wurde im Projektperimeter eine Fremdwasserleitung in den Regenwasserkanal ein-
gehangt, in welchem seitdem der Déltschibach verlduft. Darin fliessen der Trockenwetteranfall und kleinste
Regenmengen sowie Wasser von Brunnen und Kiithlanlagen aus dem Gebiet der Sihlfeldstrasse (20-35l/s). Im
Sportweg verlaufen zahlreiche Werkleitungen neben dem Doltschibach.
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Abbildung 5-11 Ausfiihrungsplan Fremdwasserableitung Herdern — Sihlfeldstrasse, Plan Nr. 83414 02
vom 06.02.1995 (Quelle: Tiefbauamt der Stadt Zirich)

Auswirkungen durch das Vorhaben im Bau und Betrieb, inkl. der vorgesehenen Massnahmen

Seit Juni 2011 muss gestitzt auf das Gewasserschutzgesetz (GSchG, [71]) und die Gewasserschutzverordnung
(GSchv, [74]) entlang von 6ffentlichen Gewassern ein Gewasserraum ausgeschieden werden. Solange der Ge-
wasserraum nicht vom Kanton festgelegt wurde, gilt eine restriktive Ubergangsregelung. Der Kanton Ziirich
hat seine kantonale Verordnung liber den Hochwasserschutz und die Wasserbaupolizei (HWSchV, [105]) an-
gepasst, die am 1. Januar 2017 in Kraft getreten ist. Demnach kann der Gewasserraum einzelfallweise festge-
legt werden.

Im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens wird auf die Festlegung des Gewdsserraums verzichtet. Insofern
gelten die Ubergangsbestimmungen, wonach beidseits des Gewissers ein Streifen von 8 m plus die Breite der
bestehenden Gerinnesohle von Bauten und Anlagen freigehalten werden muss. Der eingedolte Doltschibach
fliesst in einem Rohr von 300 mm Durchmesser. Der Uferstreifen betragt somit 8.3 m ab der Dole. Die Nutzung
und Gestaltung des Uferstreifens richtet sich nach Art. 41c Abs. 1 und 2 GSchV [74].

Das Richtprojekt resp. der Gestaltungsplan mit Stand November 2018 sieht eine Unterschreitung des Ufer-
streifens durch das Baufeld A an zwei Stellen vor. Das Baufeld A ragt an zwei Stellen bis 2 m in den Uferstreifen
(siehe Memo und Protokoll Variantenstudium Déltschibach [97]).

Fiir Bauten des Teilgebiets A innerhalb des Uferstreifens ist im Rahmen des nachfolgenden Baubewilligungs-
verfahrens eine Bewilligung nach Art. 41c Abs. 1 lit. a GSchV [74] notwendig. Wie im Memo und Protokoll der
Besprechung vom 11. Januar 2017 [97] dargelegt wird, sprechen keine Gberwiegenden Interessen gegen die
zonenkonforme Baute im dicht (iberbauten Gebiet. Der Déltschibach ist durch den Regenwasserkanal bereits
"Uberbaut". Auch liegen verschiedene Werkleitungen innerhalb des Uferstreifens. Die Baute fihrt zu keinen
zusatzlichen Nachteilen, da die Zuganglichkeit gewahrleistet ist. Zudem wird der Bach etwas weiter oberhalb
in der Pfingstweidstrasse bereits durch eine Tramhaltestelle Gberdeckt. Das geplante Gebdude der Parzelle
Q7066 ragt bis knapp an den Doltschibach, die Luftsdule oberhalb des Déltschibachs ist frei. Durch die Baute
werden die Gewahrleistungen der Funktionen des Gewadssers nach Art. 36a GSchG [71] nicht beeintrachtigt.
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Gemass einer Besprechung mit dem AWEL (siehe [97]) kann im Sinne einer Interessensabwéagung eine Bewil-
ligung unter Auflagen fiir die Unterschreitung des Uferstreifens und des Gewasserabstandes in Aussicht ge-
stellt werden®. Es ist von folgenden zwingenden Auflagen seitens des AWEL auszugehen:

e Die Eindolung und die Luftsdule iber der Eindolung darf mit keinerlei neuen Bauten, Anlagen, Ausstat-
tungen und Ausristungen Uberstellt werden.

e Die Zuganglichkeit fiir den Unterhalt muss in jedem Fall gewahrleistet bleiben und ein allfalliger Ausbau
der Eindolung muss gewahrleistet bleiben.

Bei einer Verlegung eines eingedolten Gewadssers ist jeweils die Offenlegung zu prifen. Die Stadt Zirich hat
im vorliegenden Fall kein Interesse an der Offenlegung (siehe Memo und Protokoll Variantenstudium Déltschi-
bach [97]): Im Bachkonzept der Stadt Ziirich von 1998 war der Déltschibach nicht als potenzielle Bachoffnung
gekennzeichnet. 2002 war der unterste Abschnitt des Doltschibachs dann als geplante Bachéffnung eingetra-
gen. In der Situation 2007 ist dieses Vorhaben nach weitergehenden Abklarungen nicht mehr aufgefiihrt. Dazu
flihrte offenbar eine Machbarkeitsstudie der Stadt Zirich aus dem Jahr 2005. Zudem zeigte sich, dass eine
allfallige Offenlegung nur mit einem unverhaltnismassigen grossen technischen Aufwand zu realisieren ware.

Schlussfolgerungen

Im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens wird auf die Festlegung des Gewasserraums verzichtet. Im Teilge-
biet A sprechen keine Giberwiegenden Interessen gegen die zonenkonforme Baute im dicht iberbauten Ge-
biet, welche teilweise innerhalb des Uferstreifens zu liegen kommt. Fiir Bauten innerhalb des Uferstreifens ist
im Rahmen des nachfolgenden Baubewilligungsverfahrens eine Bewilligung nach Art. 41c Abs. 1 lit. a GSchV
[74] notwendig.

Auf eine Offenlegung des Doltschibachs wird verzichtet, da diese nur mit einem unverhaltnismassigen grossen
technischen Aufwand zu realisieren wéare und die Stadt Zirich Gberdies kein grundlegendes Interesse an der
Offenlegung hat.

Gemass den Vorbesprechungen mit dem AWEL ist die Bewilligungsfahigkeit des Vorhabens — unter Auflagen
— aus gewisserschutzrechtlicher Sicht voraussichtlich gegeben?.

5.5.3 Entwasserung
Rechtliche und weitere Grundlagen
Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fiir den Themenbereich Entwasserung bilden folgende Dokumente:

e VSA-Richtlinie Regenwasserentsorgung [144]

e Richtlinie und Praxishilfe Regenwasserentsorgung [13] inkl. wesentliche Neuerungen [17], AWEL
o Wegleitung Gewasserschutz bei der Entwéasserung von Verkehrswegen, BAFU [29]

e Norm SN 592 000, Anlagen fir die Liegenschaftsentwéasserung — Planung und Ausfithrung [128]
e Ergdanzungen zur Norm 592 000 fiir die Stadt Ziirich [139]

e SIA-Empfehlung 431, Entwdasserung von Baustellen [124]

Folgende weitere Grundlagen werden fiir die Beurteilung Themenbereichs Entwadsserung miteinbezogen:
e Entwasserungskonzept Areal Hardturm [86] inkl. Flachenentwasserungskonzept [87]

Die unten aufgeflihrten Aussagen zur Entwdasserung im Ist- und Betriebszustand sind auszugsweise dem Ent-
wasserungskonzept Areal Hardturm [86]%C entnommen.

29 Das ERZ hat mitgeteilt, dass aus Sicht ERZ keine Uberstellung des Regenwasserkanals moglich ist. Zudem ist ein Frei-
raum flr den Unterhalt bzw. spéteren Ersatz des Regenwasserkanals freizuhalten. Die definitive Regelung ist derzeit in
Prufung.

30 Das Dokument ist Bestandteil des gemeinsamen Beilagen-Dossiers des vorliegenden Umweltvertriglichkeitsberichts
(UVB) sowie des Gestaltungsplans Areal Hardturm — Stadion.

20190215_UVB_Hardtrum-Areal_Version-2.1.docx 86



HRS Real Estate AG
Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm — Stadion",

Umweltvertraglichkeitsbericht

Situation heute und Entwicklung ohne Vorhaben (Ist- und Referenzzustand)

Das Platzwasser im Bereich der Forrlibuckstrasse wird heute in den Entlastungskanal zum Regenbecken
Werdinsel gefiihrt. Selbiges gilt wohl fiir das Platzwasser des heute versiegelten, ehemaligen Spielrasens
(wurde vor Ort allerdings nicht Gberpruft). Beim bestehenden Parkhaus wird das Dachwasser ebenfalls in den
Entlastungskanal Werdinsel geleitet. Das Abwasser aus den Parkplatzen im Parkhaus wird der Schmutzwas-
serkanalisation zugefiihrt. Auf den ehemaligen Trainingswiesen und Griinflichen (total ca. 16'000 m?) versi-
ckert das Regenwasser auf natiirliche Weise.

Gemass dem Entwasserungskonzept [86] der F. Preisig AG fiihren heute folgende Schmutzwasserleitungen um
den Projektperimeter:

e Leitung @ 350 entlang Sportweg, Forrlibuckstrasse in Richtung Hardturmstrasse welche ab Kreuzung
Sportweg / Forrlibuckstrasse abgeleitet wird in:

e Leitung @ 500 in Hardturmstrasse innerhalb bestehendem Entlastungskanal

e Leitung @ 250 entlang Pfingstweidstrasse in Richtung Bernerstrasse

e Doppelter Kanal R 2200/1600 in Hardturmstrasse parallel zum Entlastungskanal Werdinsel

Grosstenteils parallel zum oben beschriebenen Schmutzwasserkanal verlaufen um den Projektperimeter die
folgenden Regenabwasserkanale:

e Doppelter Kanal R 3500/2300 von der Pfingstweidstrasse tiber den Sportweg, die Forrlibuckstrasse und
die Hardturmstrasse in Richtung Bernerstrasse
e Leitung RSW @ 350 in Férrlibuckstrasse in Richtung Hardturmstrasse

Alle oben beschriebenen Regenabwasserkandle miinden in das Regenbecken Werdinsel, von wo das Wasser
in die ARA Werdholzli gepumpt wird bzw. bei grosseren Abfliissen in die Limmat entlastet.

Auswirkungen durch das Vorhaben im Bau und Betrieb, inkl. der vorgesehenen Massnahmen

Gemass der VSA-Richtlinie Regenwasserentsorgung [144] soll das Regenabwasser in 1. Prioritat versickert, in
2. Prioritat in oberirdische Gewdsser und in 3. Prioritdt in die 6ffentliche Mischabwasserkanalisation eingelei-
tet werden.

Das Entwdsserungskonzept der F. Preisig AG [86] (inkl. Flichenentwéasserungskonzept [87]) zeigt stufenge-
recht auf, welche Flachen wie und wohin entwassert werden sollen. Zudem wird dargelegt, welche Randbe-
dingungen fir die weitere Projektierung der Bauwerke eingehalten werden missen. Des Weiteren werden
mogliche Anschlusspunkte und zugehorige Entwasserungswege definiert und notwendige Anlagen fiir Re-
tention und Versickerung vorgeschlagen.

Im vorliegenden Projekt werden die Regenabwasser in die in der Tabelle 5-12 aufgefiihrten Kategorien einge-
teilt und entsprechend entsorgt.

Da davon auszugehen ist, dass der Spielrasen mit Diinger und allenfalls auch mit Bioziden und Fungiziden be-
handelt wird, muss das Abwasser des Spielrasens vorbehandelt werden (z. B. mit anstehendem Schotter ge-
mischt mit Humus von mindestens 30 cm Stéarke), bevor es ins Grundwasser eingeleitet werden kann. Zur
Sicherstellung einer genligenden Rasenentwasserung sind im Richtprojekt Sickerleitungen in einem Abstand
von ca. 8 m vorgesehen, welche einen allfilligen Rickstau auf den Rasen verhindern. Dieses in geringen Men-
gen anfallende Sickerwasser wird Uber eine entsprechende Vorreinigung via Sammelleitungen in den Entlas-
tungskanal zum Regenbecken Werdinsel abgeleitet.

Ort Abwasseranfall Verschmutzungsgrad Entsorgungsart
Platzwasser undurchlassig verschmutzt Entlastungskanal via Retention
Platzwasser teildurchlassig verschmutzt Entlastungskanal via Retention
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Ort Abwasseranfall Verschmutzungsgrad Entsorgungsart

Flachen Zwischendacher genutzt | verschmutzt Entlastungskanal via Retention oder Versi-

beregnet (Terrassen, Dachflachen ckerung Giber Bodenpassage

mit Aussenbestuhlung etc.)

Dachflachen nicht begehbar unverschmutzt Versickerungsanlage (Versickerung ohne Bo-
denpassage)

Dachflachen mit Photovoltaikan- | unverschmutzt Versickerungsanlage (Versickerung ohne Bo-

lagen denpassage)

Teilflaichen durchlassig unverschmutzt Direkte Versickerung liber Bodenpassage

Abwasser Spielrasen verschmutzt Versickerung Uber eine 30 cm starke Schicht
aus anstehendem Boden, gemischt mit Hu-
mus

Rampe Tiefgarage verschmutzt Entlastungskanal via Retention

Tabelle 5-12 Kategorien Regenabwadsser und deren Entsorgung

Um den Abfluss des verschmutzten Regenwassers - welches in den Entlastungskanal ins Regenbecken Werd-
holzli fliesst - zu verzogern, werden vor den Einleitstellen Retentionsbecken erstellt. Diese werden gemass der
VSA-Richtlinie Regenwasserentsorgung [85] auf das 10-jahrliche Regenereignis bemessen und sind darauf aus-
gelegt, dass der Abfluss in den Entlastungskanal auf ca. 300 I/s reduziert wird. Dazu ist gesamthaft ein Retenti-
onsvolumen von ca. 300 bis 400 m? notwendig. Die Retentionsbecken sind so auf dem Areal verteilt, dass vor
den massgebenden Einleitungen in den Entlastungskanal das Regenwasser jeweils retendiert werden kann.

In der Grundwasserschutzzone S3 darf kein Regenwasser ohne Bodenpassage versickert werden. Da kaum
Flachen fiir eine Bodenpassage (grosstenteils von Tiefgarage bedeckt) zur Verfligung steht, muss das unver-
schmutzte Dachwasser in den Gewdsserschutzbereich Ay abgeleitet werden.

Einen guten Uberblick tiber die Entwisserung gibt der Plan mit dem Flichenentwisserungskonzept [87] (siehe
Beilage BO5 des Beilagendossiers).

Fiir das aus den Nutzungen der Gebaude des Richtprojekts anfallende Abwasser wird von einer Spitzenlast von
103 |I/s ausgegangen. Derzeit wird abgeklart, ob die gesamte Menge direkt in die bestehende Kanalisation
eingeleitet werden kann oder ob zuséatzliche Massnahmen notwendig sind.

Mit der ersten Baueingabe wird ein Entwasserungskonzept flr den gesamten Geltungsbereich eingereicht,
welches auch die Retentionsflaichen bestimmt. Dieses ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens durch
Entsorgung und Recycling Ziirich (ERZ) zu priifen und zu beurteilen.

Schlussfolgerungen

Das Entwasserungskonzept [86] (inkl. Flichenentwdsserungskonzept [87]) zeigt auf, dass ein auf dem Privaten
Gestaltungsplan "Areal Hardturm — Stadion" basierendes Projekt die Vorschriften zur umweltgerechten Ent-
wasserung einhalten kann.

5.5.4 Hochwasserschutz

Das Thema Naturgefahren und damit auch der Hochwasserschutz sind gemass dem Kapitel 4.3 des UVP-
Handbuchs des BAFU [38] nicht Gegenstand des UVB. Das Thema Hochwasserschutz wird daher im Planungs-
bericht [116] zum Gestaltungsplan abgehandelt.
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5.6 Boden

5.6.1 Rechtliche und weitere Grundlagen
Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fiir den Themenbereich Boden bilden folgende Dokumente:

e Verordnung lGber Belastungen des Bodens (VBBo) [75]

e Erlduterungen zur VBBo [79]

e Weisung zum Umgang mit ausgehobenem Bodenmaterial, Fachstelle Bodenschutz Kt. Ziirich [89]

o Wegleitung lber die Verwertung von ausgehobenem Bodenaushub (Wegleitung Bodenaushub), BAFU
[27]

e Leitfaden Bodenschutz beim Bauen, BAFU [25]

e Leitfaden Bodenverschiebungen bei Bauvorhaben, Fachstelle Bodenschutz Kt. Ziirich [90]

e Priufperimeter Bodenverschiebungen Kt. Zirich [92]

e Erlauterungen zur Vollzugshilfe Prifperimeter flir Bodenverschiebungen [91]

Folgende weitere Grundlagen werden fiir die Beurteilung des Themenbereichs Boden miteinbezogen:

e Bericht Stadion Zirich, Schadstoffbelastung im Boden, Basler & Hofmann, 2002 [49]
e Bericht Ergdanzende Untersuchungen und Entsorgungskonzept, Stadion Ziirich, BMG Engineering AG,
2003 [53]

5.6.2 Situation heute und Entwicklung ohne Vorhaben (Ist- und Referenzzustand)
Bodenversieglung
Im Planungsperimeter liegen mehrere Flachen mit Boden im Sinne des Umweltschutzgesetzes [65] vor (siehe

griin schraffierte Flichen in Abbildung 5-12). Heute sind ca. 16'000 m? unversiegelte Bodenfliche und ca.
39'000 m? versiegelte Flichen zu verzeichnen.
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__FJ:— — Projekiperimeter
== ~ - S e S e ——— Unterteilung Areale
—— Bodenflachen

I
};ﬁj Projext Stadion Ziirich
[ — 5
Abbildung 5-12 Bodenflachen im Projektperimeter (Quelle: Entsorgungskonzept Bodenaushub 2004, BMG Engineering AG [54])
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Bodenaufbau

Der Bodenaufbau wird nachfolgend anhand der aus fritheren Stadionprojekten vorliegenden Berichte be-
schrieben. Diese Untersuchungen sind nach wie vor aktuell, da sich der Bodenaufbau nicht wesentlich veran-
dert hat.

Teilgebiete A und B

Die in den Teilgebieten A und B auf 9'300 m? vorliegenden Béden sind homogen aufgebaut. Unter einem knapp
60 cm machtigen Ah-Horizont folgt der Unterboden (ca. 40 cm machtig). Wahrend der Oberboden stark durch
die friheren Nutzungen gepragt ist, weist der Unterboden weitgehend nattrliche Eigenschaften auf. Sowohl
Ober- als auch Unterboden weisen kaum Skelettanteile (Kies und Steine) auf und kénnen folgendermassen
charakterisiert werden:

e Oberboden: Der Gehalt an organischer Substanz in der Feinerde liegt zwischen 2.5 und 3.5%. Der Ton-
anteil nimmt mit der Tiefe zu (0 - 20 cm: 12%, 20 - 40 cm: 34%), der Sandanteil ab. Der hohe Sandanteil
in den oberen Bodenschichten ist auf die Zugabe und Einmischung von Sand zur Verbesserung der Bo-
denstruktur zuriickzufihren.

e Unterboden: Mit einem Tongehalt von 30 bis 40% (toniger Lehm) ist der Unterboden als schwer zu klas-
sieren.

Gemadss dem Verwertungs- und Entsorgungskonzept Bodenaushub [54] zum Projekt Stadion Ziirich (siehe Ka-
pitel 1.2.2) handelt es sich bei dem Boden auf Grundstiick altKat.-Nr. 6870 (ehemaliger Sportweg) um eine
kiinstlich geschiittete Strassenbdschung von etwa 250 m Lange und durchschnittlich 4 m Breite. Der Oberbo-
den ist wie im Teilgebiet C etwa 20 cm machtig. Der ebenfalls etwa 20 cm machtige Unterboden ist relativ
stark skeletthaltig.

Flr das Teilgebiet B werden keine Bodenflachen in den vorliegenden Untersuchungen ([50], [54]) aufgefiihrt.
Bei den kleineren Griinflachen (vgl. Kapitel 5.12 Flora, Fauna, Lebensrdaume) handelt es sich um Reste einer
Boschungsflache und vermutlich aufgebrachten Bodenaushub.

Teilgebiet C

Die Béden im Teilgebiet C (siehe Abbildung 4-2) weisen einen kiinstlichen Aufbau auf. Uber eine kiinstliche
Auffiillung wurde jeweils eine Schicht Boden geschiittet (total: 4'800 m?). Basierend auf den Untersuchungen
von Basler & Hofmann aus dem Jahr 2002 (Stadion Zirich, Schadstoffbelastung im Boden [50]) und dem Ver-
wertungs- und Entsorgungskonzept Bodenaushub aus dem Jahr 2004 von BMG Engineering AG [54] kénnen
die Béden im Teilgebiet C wie folgt beschrieben werden:

e Oberboden: Der Oberboden enthalt keine Fremdbestandteile und ist in der Regel 20 cm machtig. Der
Tonanteil liegt bei durchschnittlich 30%, der organische Gehalt in der Feinerde bei durchschnittlich 2%.

e Unterboden: Der Unterboden ist mit einem Tongehalt von 30 bis 40% als schwer zu bezeichnen. In der
westlichen Teilflache ist er durchschnittlich etwa 20 cm maéchtig, in der nérdlichen Teilflache ist kein Un-
terboden vorhanden; unter dem A-Horizont folgt direkt eine kiinstliche Auffillung.
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Priifperimeter fiir Bodenverschiebungen (PBV)

Gemass kantonalem Prifperimeter fiir Bodenverschiebungen (PBV) sind im gesamten Projektperimeter Be-
lastungshinweise aufgefiihrt (siehe Tabelle 5-13 und Abbildung 5-13).

Belastungshin- Objekte Teilge- primare Leitstoffe | sekundare Leit-

weis-Gruppe biete stoffe

Verkehrstrager Pfingstweid- und Hardturm- A B, C Cd, Cu, Pb, Zn, PAK | individuell
strasse, Sportweg

Gartenanlagen und | ehem. Trainingsplatz, Famili- | A Cd, Cu, Pb, Zn, PAK | individuell

Gartnereien engartenanlage

Altbaugebiete ehem. Stadion Hardturm B Cd, Cu, Pb, Zn, PAK | individuell

Ausgewahlte Nut- | Auffillungen, Beimengungen | A, B, C Cd, Cu, Pb, Zn, PAK | individuell
zungszonen in Bodenmaterial

Korrosions- ehemalige Passerelle Gber C Cd, Cu, Pb, Zn PAK, PCB
schutzobjekte Pfingstweidstrasse, beste-
hende Passerelle iber Hard-
turmstrasse
Tabelle 5-13 Belastungshinweise im Prufperimeter fir Bodenverschiebungen (PBV) im Projektperimeter (Quelle: GIS-Browser Kt. ZH,
21.12.2016)
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Abbildung 5-13 Auszug aus dem Prifperimeter fiir Bodenverschiebungen (Quelle: GIS-Browser Kt. Zirich, 20.12.2016)
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Schadstoffbelastungen

Basierend auf den Untersuchungen von Basler & Hofmann aus dem Jahr 2002 [50] und den ergdnzenden Un-
tersuchungen durch BMG Engineering AG aus dem Jahr 2003 [53] konnen die Schadstoffbelastungen im Boden
wie folgt beschrieben werden:

Teilgebiet A

Belastungen im Boden wurden im Teilgebiet A (siehe Abbildung 5-13) im Bereich des ehemaligen Fussballplat-
zes sowie beim Sportweg in der Strassenb6schung festgestellt. Die in [50] beprobten Teilflachen des Fussball-
platzes weisen alle ein dhnliches Muster der Tiefenverteilung der Schadstoffe auf. Unter einer schwach belas-
teten obersten Schicht (0 - 20 cm) nimmt die Belastung zu (20 - 40 cm), darunter geht sie kontinuierlich zurlick.
Der Unterboden (ab 60 cm Tiefe) kann in der Regel als unbelastet klassiert werden. Die im Vergleich zur Schicht
zwischen 20 und 40 cm geringere Belastung der obersten Schicht diirfte auf die Verdiinnung durch Sandbei-
gabe zurilckzufihren sein. Als die fir die Klassierung gemass der Wegleitung Bodenaushub [27] relevanten
Schadstoffe erwiesen sich auf dem ehemaligen Fussballplatz und in der Strassenboschung Blei, Zink, und PAK.

Teilgebiet B
Auf dem Teilgebiet ist kaum Boden vorhanden.

Teilgebiet C

Auf dem Teilgebiet C (siehe Abbildung 5-13) kann der Boden auf der Basis der bisher erhobenen Daten als
unbelasteter Bodenaushub gemass Wegleitung lber die Verwertung von ausgehobenem Boden (VaB) [27]
klassiert werden. Auf dem gesamten Teilgebiet C wurden jedoch nur auf einer Teilfliche Proben auf polycyc-
lische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) analysiert. In dieser Flache erfiillt das Material knapp die Anfor-
derungen der VaB [27] an unverschmutztem Bodenaushub. Aufgrund der Ndhe des Areals zu den Verkehrs-
achsen Hardturmstrasse / Pfingstweidstrasse kdnnen jedoch héhere PAK-Belastungen nicht ausgeschlossen
werden. Vorgangig allfalliger Aushubarbeiten ist deshalb die Belastungssituation in Bezug auf PAK auch in den
Gbrigen Teilflachen des Teilgebiets C zu erheben.

5.6.3 Auswirkungen durch das Vorhaben im Bau und Betrieb, inkl. der vorgesehenen Massnahmen

Es ist davon auszugehen, dass fast auf dem ganzen Areal der Boden abgetragen werden muss. Im Rahmen der
Baueingabe ist hierzu ein Meldeblatt zuhanden der Stadt Ziirich mit der Menge des abzufiihrenden Bodenma-
terials, dem Ausmass der Belastung sowie dem Vorhandensein einer Abnahmegarantie fiir belastetes Boden-
material abzugeben. Vorgangig sind Bodenproben zu nehmen und zu analysieren fir Flachen, die noch nicht
beprobt wurden.

Das Entsorgungskonzept mit Angaben zur Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial wird zum Zeitpunkt
der Baueingabe vorliegen (siehe hierzu auch Kapitel 5.7.3). Im Rahmen der Umweltbaubegleitung (UBB, siehe
Kapitel 6) wird die Umsetzung des Entsorgungskonzepts wahrend der Bauphase laufend tGberpriift.

5.6.4 Schlussfolgerungen

Aufgrund der Nutzungsgeschichte und der Ndhe zu den Hauptverkehrsachsen befindet sich das gesamte Pla-
nungsareal im Prifperimeter flir Bodenverschiebung.

Basierend auf Untersuchungen aus dem Jahr 200/2003 werden die Boden auf den ehemaligen Trainingsplat-
zen sowie in der Strassenb6schung des ehemaligen Sportwegs als belastet klassiert. Als relevanter Schadstoff
erwies sich auf den Trainingsplatzen Blei (Pb) und in der Strassenbéschung Zink (Zn). Im Teilgebiet C kann der
Boden basierend auf den bisher erhobenen Daten als unbelasteter Bodenaushub klassiert werden. Jedoch
besteht auf den noch nicht untersuchten Flachen im Teilgebiet C der Verdacht auf erhohte PAK-Werte. Diese
noch fehlenden Untersuchungen sind vor Baueingabe durchzufiihren.
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5.7 Altlasten

5.7.1 Rechtliche und weitere Grundlagen
Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fiir den Themenbereich Altlasten bilden folgende Dokumente:

e Verordnung lUber die Sanierung von belasteten Standorten (Altlasten-Verordnung, AltlV) [76]

e Technische Verordnung tiber Abfélle (TVA) Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. —
mittlerweile ersetzt durch VVEA

e Abfallverordnung (VVEA) [81]

e Aushubrichtlinie (AHR) [24]

e Kantonale Verwertungsregel fiir die Entsorgung von belasteten Bauabfallen [18]

e Merkblatt Bauabfall — Baustellen-Entsorgungskonzept [109]

e Kataster der belasteten Standorte (KbS), GIS-Browser Kanton Ziirich, 15.11.2016

Folgende weitere Grundlagen werden fiir die Beurteilung des Themenbereichs Altlasten miteinbezogen:

e Bericht Stadion Ziirich, Schadstoffbelastung im Boden, Basler & Hofmann, 2002 [49]

e Bericht Stadion Zirich, Altlast- und Bauabfallabklarungen, Basler & Hofmann, 2002 [50]

e Bericht Ergdanzende Untersuchungen und Entsorgungskonzept, Stadion Ziirich, BMG Engineering AG,
2003, revidiert 2008 [53]

e Stadion Zirich, Hydrogeologische Untersuchungen, Dr. Heinrich Jackli AG, 2002 [59]

e Stadion Zirich, Konzept flir Wasserhaltung und Grundwassertiberwachung, Dr. Heinrich Jackli AG, 2003
[60]

5.7.2 Situation heute und Entwicklung ohne Vorhaben (Ist- und Referenzzustand)

Schadstoffuntersuchungen

Seit 2001 wurden auf dem Areal mehrere Schadstoffuntersuchungen durchgefihrt ([49], [50], [53]). Zusam-
menfassend fihren die bisherigen Untersuchungen zu den nachfolgend aufgefiihrten Ergebnissen.

Teilgebiet A

Der Bereich des ehemaligen Trainingsplatzes weist kiinstliche Aufflllungen (im wesentlichen Ober- und Un-
terboden der Trainingsplatze und Schittungen gegen die Pfingstweidstrasse) mit einer Machtigkeit von 0.6 bis
0.8 m auf. Stellenweise sind in den Schiittungen mehr als 5% Bauschutt beigemengt. Das Material weist mit
einer Ausnahme Qualitat von Inertstoff geméss der Technischen Verordnung tber Abfille (TVA) Fehler! Ver-
weisquelle konnte nicht gefunden werden. resp. T-Material gemdss der Aushubrichtlinie [24] auf.

Der Sportweg wurde mit zwei Sondierungen im Randbereich untersucht (siehe [53]). Die Untergrenze der
kiinstlichen Auffiillung wurde nicht erreicht. Analysen von Proben ergaben erhohte Werte fiir Polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Quecksilber-Werte im Inertstoffbereich. Auch hier enthilt die
kiinstliche Auffiillung grossere Anteile an Fremdstoffen. Unterhalb des Sportwegs fiihrt ein 7 m breiter und
etwa 3 m tiefer Regenwasserkanal. Ein grosser Teil der kiinstlichen Aufflillung wurde bei der Erstellung des
Kanals bereits entfernt.

Teilgebiet B
Die verschiedenen kiinstlichen Auffillungen (Walle und Parkplatzfundationen) enthalten durchwegs grossere

Anteile an Bauschutt (>5%). Die Schadstoffbelastung liegt in der Regel im Bereich von T-Material gemass Aus-
hubrichtlinie [24].

An vier Standorten innerhalb des ehemaligen Spielfelds des Stadions Hardturm wurden im 2008 Baggerson-
dierungen bis in 2 m Tiefe ab Oberkante Terrain (OKT) durchgefiihrt. In allen vier Sondierungen fand sich unter
der etwa 10 cm machtigen Bodenschicht ein braun-roter, sandiger Kies (Drainageschicht, Machtigkeit 20 bis
30 cm). Unter der Drainageschicht standen Gberall natiirlich gewachsene Verlandungssedimente an. Eine mit
Kalk stabilisierte Schicht wurde nicht angetroffen. Zwei Proben aus der Drainageschicht wurden auf PAK und
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Schwermetalle analysiert. Beide erfiillten die Anforderungen flr unverschmutztes Aushubmaterial gemass
Aushubrichtlinie [24]. Inwieweit diese Schichten bei der Erstellung des Asphaltbelags im 2011 im Bereich des
ehemaligen Spielfelds (siehe Kapitel 3.3) abgetragen wurden, ist den Erstellern des vorliegenden Umweltver-
traglichkeitsberichts nicht bekannt.

Der urspriingliche Verdacht, dass aufgrund des zweimaligen Abbrennens der Tribiine Nord Brandschutt "ein-
gebaut" wurde, konnten die Untersuchungen nicht bestatigen. Allerdings weisen auch hier sowohl die Koffe-
rung als auch die darunterliegenden Verlandungssedimente leichte PAK-Belastungen auf.

Teilgebiet C

Bei den Untersuchungen im Teilgebiet C erwiesen sich PAK als die fir die Belastungssituation relevanten
Schadstoffe, Blei ist von untergeordneter Bedeutung. Der stark mit PAK belastete Bereich kann auf rund
2'000 m? am westlichen Arealrand eingegrenzt werden. Das gesamte (ibrige Auffillmaterial (inklusive Kieskof-
fer) ist generell leicht mit PAK belastet. Die natiirlich gewachsenen Deckschichten sind (iberwiegend ebenfalls
leicht mit PAK belastet, vermutlich aufgrund der friiheren Nutzung als Schrebergarten.

Im Bereich der Griinflache sind der Aufflllung zudem durchschnittlich etwa 5% Bauschutt beigemengt. Die
Asphaltbeldge weisen geringe PAK-Gehalte im Bindemittel auf und konnen dem Belagsrecycling zugefiihrt
werden.

Im 2003 wurde die Grundwasserqualitdt im Abstrom des Teilgebiets C mittels Probenahmen der beiden Pie-
zometer der Wasserversorgung Zirich (Piezometer 3202 und 3402) untersucht. Beide Proben wurden jeweils
auf PAK und fliichtige organische Verbindungen (Purgeables nach EPA 524 [83]) analysiert. In beiden Grund-
wasserproben waren keine PAK nachweisbar. Fliichtige organische Schadstoffe sind im Grundwasser aus Pie-
zometer 3402 nicht nachweisbar. Im Piezometer 3202 wurden Tetrachlorethen (PER, 0.27 ug/I) und Chloro-
form (0.22 pg/l) in Spuren nachgewiesen. Die Belastung mit PER liegt im Bereich der Hintergrundkonzentra-
tion, wie sie im Limmattal-Grundwasserstrom Ublicherweise angetroffen wird. Das ebenfalls in Spuren nach-
weisbare Chloroform ist gemass Wasserversorgung Zirich auf die Trinkwasseraufbereitung mit Chlor in der
nahe gelegenen Grundwasseranreicherungsanlage Hardhof zurlickzufiihren. Dies zeigt, dass das Grundwasser
im Abstrom des Projektareals durch den Anreicherungsbetrieb beeinflusst wird. Es wurden somit keine vom
Standort stammenden Schadstoffe im Grundwasser festgestellt.

Aufgrund der bisherigen Erkenntnisse ist keine belastete Bausubstanz zu erwarten. Die Asphaltbeldge konnen
gemass heutigem Kenntnisstand dem Recycling zugefiihrt werden.

Kataster der belasteten Standorte (KbS)
Im KbS sind folgende belastete Standorte innerhalb des Projektperimeters aufgefiihrt:

e 0261/D.N085-1, Ablagerungsstandort — kiinstliche Auffiillung (Schiittung Parkhaus Hardturm): belaste-
ter, Uberwachungsbediirftiger Standort (siehe Abbildung 5-14). Die Baudirektion verzichtet derzeit auf
die Anordnung von Uberwachungsmassnahmen (siehe Standortinformation [107]).

e 0261/D.N085-2, Ablagerungsstandort — bauschutthaltige, ca. 2 m machtige Auffillung: belasteter, aber
weder Uberwachungs- noch sanierungsbedirftiger Standort (siehe Abbildung 5-14).

e 0261/1.5120-1, ehemalige Tankanlage: belasteter, aber weder tiberwachungs- noch sanierungsbedurfti-
ger Standort (siehe Abbildung 5-14).

e 0261/1.5120-2, ehemaliger Motorfahrzeugunterhalt: belasteter, aber weder Gberwachungs- noch sanie-
rungsbedurftiger Standort (siehe Abbildung 5-14). Keine Untersuchungen erforderlich.
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Abbildung 5-14 Auszug aus dem KbS (Quelle: GIS-Browser Kt. Zirich, 15.11.2016), blau umrandeter Bereich: Baubereich des Richtprojekts

5.7.3 Auswirkungen durch das Vorhaben im Bau und Betrieb, inkl. der vorgesehenen Massnahmen

Dekontaminationsziele

Die definitiven Dekontaminationsziele werden im noch zu erstellenden Entsorgungskonzept (siehe unten) fest-
zulegen sein. Derzeit wird - basierend auf dem aktuellen Projektstand - von den nachfolgend aufgefiihrten
Dekontaminationszielen ausgegangen:

Teilgebiete A und B

In den Teilgebieten A und B wird innerhalb des vorgesehenen Baubereichs (siehe Abbildung 5-14, Baubereich
Stand Richtprojekt ist blau umrandet) eine Totalsanierung durchgefiihrt. Zwischen dem Baubereich und der
Parzellengrenze sind keine Sanierungsmassnahmen vorgesehen.

Teilgebiet C

Flr das Teilgebiet C wird innerhalb des vorgesehenen Baubereichs eine Totalsanierung vorgesehen. Aus-
serhalb des Baubereichs wird nur belastetes Material, welches die Anforderungen der TVA Fehler! Verweis-
quelle konnte nicht gefunden werden. an Inertstoffe nicht erfillt, entfernt.

Zudem gelten fiir das Teilgebiet C die folgenden schutzzonenbedingten Rahmenbedingungen: Aus dem gesat-
tigten Bereich ist auch ausserhalb des vorgesehenen Baubereichs samtliches Material, welches die Anforde-
rungen der Aushubrichtlinie [24] an unverschmutztes Aushubmaterial nicht erfillt, zu entfernen. In den ver-
siegelten Bereichen kann Inertstoffmaterial und tolerierbares Material (iber dem Grundwasserhdchststand
vor Ort belassen werden.

Aushub- und Triagekonzept

Das Aushub- und Triagekonzept ist noch nicht im Detail ausgearbeitet. Trotzdem kann von dem nachfolgend
beschriebenen grundlegenden Vorgehen ausgegangen werden.

Vorgangig zu den Aushubarbeiten wird in einer Vorfelderkundung die Belastungssituation detailliert erhoben.
Die Materialtriage erfolgt anschliessend auf der Basis der mit den Resultaten der Vorfelderkundung angefer-
tigten Kontaminationsplane.
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Die Aushub- und Triagearbeiten sind durch Altlasten-Spezialisten vor Ort zu begleiten. Diese bezeichnen die
belasteten Bereiche, instruieren den Unternehmer und tiberwachen die Ausfiihrung. Der Aushub von belaste-
tem Aushubmaterial erfolgt ohne Zwischenlagerung mit direktem Auflad auf das Transportmittel. Baumaschi-
nen werden nach Arbeiten in stark kontaminierten Bereichen gereinigt. Falls unvorhergesehene belastete Ma-
terialien anfallen sollten, werden diese bis zum Vorliegen der Analysenresultate in mit Plastikfolien gedeckten
Mulden zwischengelagert. Wahrend den Riickbau- und Aushubarbeiten sind die Weisungen der Altlasten-Spe-
zialisten in Bezug auf die Triage belasteter Materialien verbindlich. Dies gilt insbesondere fiir den Fall, dass
Verhaltnisse vorgefunden werden, die aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen nicht voraussehbar wa-
ren. Sollte dies der Fall sein, wird das AWEL unverziiglich informiert. Nach Abschluss der Aushubarbeiten wird
der Nachweis erbracht, dass die definierten Sanierungsziele erreicht wurden. Im Rahmen des Schlussberichts
werden die Restbelastungen charakterisiert und deren Lage graphisch dargestellt.

Gemass dem Untersuchungsbericht aus dem 2008 [53] ist keine belastete Bausubstanz zu erwarten. Die As-
phaltbeldge knnen gemass heutigem Kenntnisstand alle dem Recycling zugefiihrt werden.

Materialkubaturen

Die anfallenden belasteten Materialmengen sind noch nicht im Detail bekannt, da der aktuelle Projektstand
noch keine detaillierte Abschatzung zulasst. Um dennoch eine erste Einschatzung der Gréssenordnungen zu
erhalten, kdnnen die im Rahmen des Stadions Ziirich (Projekt Pentagon, siehe Kapitel 1.2.2) abgeschatzten
Kubaturen herbeigezogen werden (siehe Tabelle 5-14), die mit jenen des aktuellen Projekts vergleichbar sind.

Materialkategorie Beschreibung Kubatur (m3 fest)

Boden, schwach belastet Grenzwerte fir Inertstoff gem. TVA werden eingehal- 3’500
ten, Corg<5%

Boden, stark belastet Grenzwerte fir Inertstoff gem. TVA werden eingehal- 1’000
ten, Corg<5%

T-Material 1, gemass AHR Feinanteil max. 8%, Bauschuttanteil max. 5%, sonstige 12’100

[24] Fremdanteile max. 0.3%

T-Material 2, gemdass AHR Feinanteil max. 15%, Bauschuttanteil max. 5%, sons- 4’100

[24] tige Fremdanteile max. 0.3%

T-Material 3, gemass AHR Feinanteil max. 30%, Bauschuttanteil max. 5%, sons- 1’800

[24] tige Fremdanteile max. 0.5%

T-Material 4, gemass AHR Feinanteil >30%, Bauschuttanteil max. 5%, sonstige 19’300

[24] Fremdanteile max. 0.5%

Inertstoff 3 Feinanteil max. 30%, Bauschuttanteil >5% 5’000

Inertstoff 4 Feinanteil >30%, Bauschuttanteil >5% 7’800

Reststoff 3 Feinanteil max. 30% 1’500

Total 56’100

Tabelle 5-14 Geschatztes Ausmass an belasteten Materialien des Projekts Stadion Zurich (Jahr 2003)

Materialwiederverwendung

Eine Wiederverwendung von Aushubmaterial vor Ort ist gemass Art. 19 VVEA grundsétzlich anzustreben. Bei
den kinstlichen Auffillungen, die mehrheitlich schadstoffbelastet sind, ist in der Regel eine Wiederverwen-
dung jedoch nicht moglich (vgl. Kapitel 5.6 Boden und 5.7 Altlasten). Der Einbau von leicht schadstoffbelaste-
tem Material (T-Material im Sinne der Aushubrichtlinie [24]) ist im Kanton Zirich ausserhalb der Gewasser-
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schutzzone und im Gewasserschutzbereich A oberhalb einem Meter iber dem Hochwasserspiegel grundsatz-
lich zul&ssig. Da laut hydrogeologischem Untersuchungsbericht [59] dieses Material aber als geotechnisch min-
derwertig angesehen werden muss, wird von einer Wiederverwendung abgesehen.

Grundwasseriiberwachung

Aufgrund der Nahe des Projektperimeters zum Grundwasseranreicherungsbetrieb beim Pumpwerk Hardhof
wird fiir das Grundwasser eine intensive Uberwachung vorgesehen. Ein entsprechendes Konzept wurde im
Jahr 2003 von der Dr. Heinrich Jackli AG erstellt [60]. Im Rahmen der Erstellung des Entsorgungskonzepts
(siehe unten) ist zu priifen, inwiefern dieses Uberwachungskonzept noch aktuell ist. Die vorgeschlagenen
Uberwachungsmassnahmen haben ausschliesslich das Ziel, allfillige Schadstoffemissionen aus den stark be-
lasteten Bereichen des Teilgebiets C rechtzeitig zu erfassen, um gegebenenfalls Massnahmen einleiten zu kon-
nen.

Entsorgungskonzept

Bis zur Baueingabe wird ein Entsorgungskonzept, das alle wahrend dem Bau anfallenden Abfallarten umfasst,
erstellt (siehe hierzu auch Kapitel 5.8.3). Das Entsorgungskonzept wird im Wesentlichen Aussagen zu folgen-
den Themen enthalten:

e Beschreibung des Vorhabens

e Dekontaminationsziele

e Aushub- und Triagekonzept (Aushub, Triage, Zwischenlagerung)
e Abfallarten, Kubaturen und Entsorgungswege

e Abnahmegarantien

e Verwertungsregeln

e Grundwasseriiberwachung

e Arbeitssicherheit

e Zustandigkeiten, Verantwortlichkeiten

e Vorgesehene Dokumentation

5.7.4 Schlussfolgerungen

Mit dem Vorhaben wird das Areal Hardturm grossflachig Gberbaut. Es ist davon auszugehen, dass mit dem
Vorhaben ein Grossteil des belasteten Materials ausgehoben und abgefiihrt werden muss. Hierflir wird ein
Entsorgungskonzept erstellt. Die Aushub- und Triagearbeiten werden durch Altlasten-Spezialisten vor Ort be-
gleitet. Flr den Betriebszustand 2023 ist insgesamt mit einer Verbesserung der altlastenrechtlichen Situation
gegenliber dem Ist-Zustand 2016 zu rechnen.
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5.8 Abfille, umweltgefdhrdende Stoffe

5.8.1 Rechtliche und weitere Grundlagen

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur den Themenbereich Abfille/ umweltgefdhrdende Stoffe bilden
folgende Dokumente:

e Abfallverordnung (VVEA) [81]

e Gesetz Uber die Abfallwirtschaft (Abfallgesetz, AbfG), Kanton Ziirich [106]
e BAFU-Richtlinie fir die Verwertung mineralischer Bauabfalle [36]

e SIA-Empfehlung 430, Entsorgung von Bauabfallen, Norm SN 509 430 [123]
e Merkblatt Bauabfall — Baustellen Entsorgungskonzept [109]

Folgende weitere Grundlagen werden fir die Beurteilung des Themenbereichs Abfalle/ umweltgefdhrdende
Stoffe miteinbezogen:

e Areal Hardturm, Versorgungs-/ Entsorgungskonzept, Technischer Kurzbericht [88]

5.8.2 Situation heute und Entwicklung ohne Vorhaben (Ist- und Referenzzustand)

Im Normalfall werden auf dem Areal Hardturm keine nennenswerten Abfallmengen produziert, da das Areal
derzeit lediglich durch ein Parkhaus genutzt wird. Eine Ausnahme stellen gelegentliche Spezialveranstaltungen
(z. B. Zirkus) dar. Fiir den Ist- und Referenzzustand ist eine Abschatzung der jahrlichen Abfallmengen nicht
moglich.

Auf dem Areal Hardturm befindet sich derzeit am Sportweg eine Wertstoffsammelstelle fir Altglas und Metall.

5.8.3 Auswirkungen durch das Vorhaben im Bau und Betrieb, inkl. der vorgesehenen Massnahmen

Der Beschrieb der Ver-/ Entsorgung des Areals Hardturm im Betriebszustand 2023 ist weitestgehend dem Ver-
sorgungs-/ Entsorgungskonzept der F. Preisig AG [88]3! enthnommen worden.

Teilgebiet A, Betriebszustand 2023

Versorgung

Flr die Anlieferung Bewohner (Post, DHL, Lieferservice etc.) und fir Handwerker ist auf der Nordseite des ABZ-
Genossenschaftsbaus eine Haltezone fiir drei Fahrzeuge vorgesehen. Fiir den Warenumschlag (Gewerbe, Um-
zug etc.) ist die Gasse zwischen Stadion und ABZ-Genossenschaftsbau befahrbar und ein Stellplatz fiir Klein-
transporter vorgesehen. An Spieltagen ist die Anlieferung nur zeitlich begrenzt méglich. Die tGbrige Versorgung
(Gebaudereinigung, Spitex, etc.) erfolgt tGber die Besucherparkplatze in der Tiefgarage.

Entsorgung
Flr das Gebdude wird eine eigene Entsorgungsstation an der Forrlibuckstrasse erstellt:

e 2 Unterflurcontainer fir Siedlungsabfalle
e 1 Unterflurcontainer fiir Griingut
e 1 Unterflurcontainer fiir Papier/ Karton (nur Gewerbe).

Die Abfalle der Haushalte, Gastro und Gewerbe werden lber dieselben Container entsorgt und mittels eines
Batch-Abrechnungssystems verrechnet.

Die Zufahrt von der Pfingstweidstrasse zur derzeitigen Wertstoffsammelstelle fiir Altglas und Metall am Sport-
weg wird in Zukunft nicht mehr moglich sein. Derzeit wird ein Ersatzstandort der Wertstoffsammelstelle an
der Forrlibuckstrasse vor dem ABZ-Genossenschaftsbau gepriift.

31 Das Dokument ist Bestandteil des gemeinsamen Beilagen-Dossiers des vorliegenden Umweltvertriglichkeitsberichts
(UVB) sowie des Gestaltungsplans Areal Hardturm — Stadion.
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Abfallmengen

Es wird mit einer jihrlichen Siedlungsabfall-Menge von ca. 940 m3 lose, ca. 130 m? lose Papier und mit ca.
230 m? lose Karton gerechnet. Die aus den Haushalten anfallenden Mengen Papier / Karton sind nicht bekannt.

Zu- und Wegfahrt

Die Zu- und Wegfahrt fur die Ver- / Entsorgung erfolgt von Norden via Forrlibuckstrasse (siehe Abbildung 5-15).

& |

HARDTURM

[STADION!
[ |
Plingstweidsirasse SPFORTWEG
&
! ; 3 4
s L O AARGAUERSTRASSE '
Abbildung 5-15 Verkehrskonzept (inkl. Ver- / Entsorgung) innerhalb des Projektperimeters (Quelle: Verkehrsbericht [98])

Teilgebiet B, Betriebszustand 2023
Versorgung

Die Anlieferung der Gewerberdume und Gastronomie im Alltagsbetrieb erfolgt ab der Hardturmstrasse und
Forrlibuckstrasse zur Nord-, West- und Ostseite des Stadiongebaudes. Die Betriebsmaterialien des Stadions
wie Rasendiinger, Sitze etc. werden zur Einfahrt auf der Ostseite angeliefert.

Die Anlieferungen an Spieltagen (ca. 42-mal pro Jahr) sind zu terminieren und erfolgen bis spatestens 4 Stun-
den vor Spielbeginn.
Entsorgung

Die Entsorgung der Siedlungsabfille erfolgt mit mobilen Containern, die im Erdgeschoss auf der Westseite
gelagert werden. Die Entsorgung des Griinguts erfolgt mit Griincontainern bei der Zufahrt zur Spielfeldebene.
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Abfallmengen
Der anfallende Siedlungsabfall pro Spiel betragt rund 1'200 kg oder jahrlich 54 Tonnen. Pro Spiel fallen zudem

rund 700 kg Griingut oder jahrlich 32 Tonnen an.
Zu- und Wegfahrt

Die Zu- und Wegfahrt fir die Ver- / Entsorgung erfolgt von Norden via Hardturmstrasse und Forrlibuckstrasse
(siehe Abbildung 5-15).

Teilgebiet C, Betriebszustand 2023

Versorgung

Fur die Anlieferung Bewohner (Post, DHL, Lieferservice etc.) und fiir Handwerker ist auf der Nordseite des
Hochhauses West eine Vorfahrt mit Haltezone fiir drei Fahrzeuge und einem Stellplatz fur Kleintransporter
bzw. Taxis vorgesehen. Fiir den Warenumschlag (Gewerbe, Umzug etc.) ist die Gasse zwischen Stadion und
Gebdude befahrbar. Die Ubrige Versorgung (Geb&dudereinigung, Spitex, etc.) erfolgt Gber die Besucherpark-
platze in der Tiefgarage. Bei Spielbetrieb im Stadion kann die Anlieferung des Teilgebiets C ausschliesslich Gber
die Vorfahrt an der Hardturmstrasse erfolgen.

Entsorgung
Fir die beiden Gebaude wird eine eigene Entsorgungsstation an der Hardturmstrasse erstellt:

e 1 Unterflur-Presscontainer fir Siedlungsabfalle
e 1 Unterflur-Presscontainer fiir Papier / Karton

Die Abfélle der Mieter, Gastro und Gewerbe werden Uber dieselben Container entsorgt und mittels eines
Batch-Abrechnungssystems verrechnet.

Abfallmengen

Es wird mit einer Siedlungsabfall-Menge von ca. 600 m> gepresst pro Jahr und bei Papier / Karton mit einer
Menge von ca. 260 m* gepresst pro Jahr gerechnet. Die aus den Haushalten anfallenden Mengen Papier /
Karton sind nicht bekannt.

Zu- und Wegfahrt

Die Zu- und Wegfahrten fiir die Ver- / Entsorgung erfolgen tUber die Hardturmstrasse (siehe Abbildung 5-15).

Bauphase

Gemass dem Art. 16 der Abfallverordnung (VVEA) [81] muss die Bauherrschaft bei der Baueingabe Angaben
Uber die Art, Qualitat und Menge der anfallenden Bauabfalle und liber die vorgesehene Entsorgung machen,
wenn mehr als 200 m® Bauabfille und / oder Bauabfille mit umwelt- oder gesundheitsgefahrdenden Stoffen
wie polychlorierte Biphenyle (PCB), polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), Blei oder Asbest zu
erwarten sind. Zudem muss die Bauherrschaft — auf Verlangen der Bewilligungsbehérde — nach Abschluss der
Bauarbeiten nachweisen, dass die angefallenen Abfalle entsprechend den Vorgaben der Behérde entsorgt
wurden. Demnach ist flir die Bauphase ein Entsorgungskonzept zu erstellen, das alle relevanten Bauabfallarten
umfasst. Hierzu ist insbesondere das "Merkblatt Bauabfall — Baustellen-Entsorgungskonzept" [109] zu beach-
ten.

Neben den mit Schadstoffen belasteten Abfillen aus Abbruch und belastetem Aushub (siehe Kapitel 5.7 Alt-
lasten) sind gemass Art. 17 VVEA auch die Ubrigen wahrend dem Bau anfallenden Abfélle nach Stoffklassen
getrennt zu sammeln und der fachgerechten Verwertung zuzufihren.
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Die Trennung hat auf der Baustelle mindestens folgende Abfallkategorien zu umfassen:

e abgetragener Ober- und Unterboden, jeweils moglichst sortenrein

e unverschmutztes Aushub- und Ausbruchmaterial, Aushub- und Ausbruchmaterial sowie tbriges Aushub-
und Ausbruchmaterial, jeweils moglichst sortenrein

e Ausbauasphalt, Betonabbruch, Strassenaufbruch, Mischabbruch, Ziegelbruch und Gips, jeweils mog-
lichst sortenrein

o weitere stofflich verwertbare Abfille wie Glas, Metalle, Holz und Kunststoffe, jeweils moglichst sorten-
rein

e brennbare Abfille, die nicht stofflich verwertbar sind

e andere Abfille

Soweit die Trennung der ibrigen Bauabfille auf der Baustelle betrieblich nicht moglich ist, sind die Abfélle in
geeigneten Anlagen zu trennen. Die Bewilligungsbehorde kann eine weitergehende Trennung verlangen,
wenn dadurch zusatzliche Anteile der Abfélle verwertet werden kénnen.

Die Umsetzung der Vorgaben zur Trennung der Bauabfalle wird durch die Umweltbaubegleitung (UBB, siehe
Kapitel 6) Giberwacht.
Umweltgefiahrdende Stoffe

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen (siehe Kapitel 4.3) ist davon auszugehen, dass im Betrieb keine um-
weltgefdahrdenden Stoffe anfallen werden.

5.8.4 Schlussfolgerungen

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen werden im Betriebszustand 2023 voraussichtlich nur die "tblichen"
Abfille wie Siedlungsabfille, Griingut sowie Papier / Karton anfallen, d. h. umweltgefdhrdende Stoffe sind
nicht zu erwarten. Das Ver- und Entsorgungskonzept ist in den Grundziigen bereits bekannt.

Hinsichtlich der Bauphase wird bis zur Baueingabe ein Entsorgungskonzept erstellt, das alle Bauabfaille um-
fasst. Wahrend dem Bau werden die Bauabfalle nach den relevanten Bauabfallkategorien getrennt gesammelt
und fachgerecht verwertet / entsorgt. Die anfallenden Abfallmengen wahrend dem Bau sind derzeit noch nicht
bekannt.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen ist davon auszugehen, dass im Betrieb keine umweltgefdhrdenden
Stoffe anfallen werden.
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5.9 Umweltgefdhrdende Organismen (insbesondere Neobiota, pathogene und gentechnisch veranderte
Organismen)

5.9.1 Rechtliche und weitere Grundlagen

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fiir den Themenbereich Umweltgefdhrdende Organismen bilden fol-
gende Dokumente:

e Bundesgesetz liber den Umweltschutz (USG) [65]

e Verordnung Gber den Umgang mit Organismen in der Umwelt (Freisetzungsverordnung, FrSV) [80]
e UVP-Merkblatt 17: Umgang mit invasiven Neophyten, Kanton Bern [9]

e Hinweiskarte Neophytenverbreitung, WebGIS (http://maps.zh.ch/), Stand: 15.05.2017

e Schwarze Liste und Watch-Liste, info flora [99]

Folgende weitere Grundlagen werden fir die Beurteilung des Themenbereichs Umweltgefdhrdende Organis-
men miteinbezogen:

e AgquaTerra Biologen, 2018: Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm - Stadion", Fachbereich Lebens-
raume, Fauna und Flora. Ergdnzendes Gutachten zum Umweltvertraglichkeitsbericht [6]

Das Thema "umweltgefahrdende Organismen" ist in der Verordnung tiber den Umgang mit Organismen in der
Umwelt [80] geregelt. Im Kanton Ziirich ist zudem das "UVP-Merkblatt 17: Umgang mit invasiven Neophyten"
[9] zu beachten.

Neophyten sind gebietsfremde Pflanzenarten, die nach dem Jahr 1500 eingebracht wurden und wildlebend
etabliert sind. Invasive Arten breiten sich so rasch aus, dass sie andere, fir den betreffenden Lebensraum
charakteristische Arten, verdrdangen. Invasive Neophyten besiedeln bevorzugt frisch angelegte Béschungen,
Bodendepots und andere Rohbdden.

5.9.2 Situation heute und Entwicklung ohne Vorhaben (Ist- und Referenzzustand)

Auf den Standorten mit Gehdlzen und innerhalb der "Ruderalflur schattig" sind in einer Untersuchung im Jahr
2011 [6] folgende sechs invasive Neophytenarten vorgefunden worden:

e Gotterbaum (Ailanthus altissima)

e Japanischer Staudenknéterich (Reynoutria japonica)
e Robinie (Robinia pseudoacacia)

e Schmetterlingsstrauch (Buddleja davidii)

e Spatblihende Goldrute (Solidago gigantea)

e Siudafrikanisches Greiskraut (Senecio inaequidens)

Gemass Neophyten-WebGIS (Stand 2017) wurden zusétzlich folgende Neophyten auf dem Areal gesichtet:
e Essigbaum (Rhus typhina)

e Schmalblattgriges Greiskraut (Senecio inaequidens)

e Einjahrige Berufskraut (Erigeron annuus)

e Amerikanische Goldrute (Solidago canadensis)

e Armenische Brombeere (Rubus armeniacus)

Aufgrund der aktuellen Nutzung werden keine pathogenen und gentechnisch verdanderten Organismen frei-
gesetzt.

59.3 Auswirkungen durch das Vorhaben im Bau und Betrieb, inkl. der vorgesehenen Massnahmen

Die Vorkommen der invasiven Neophyten sind im Rahmen des Neubauprojekts mit geeigneten Massnahmen
zu bekdmpfen (dazu siehe auch UVP-Merkblatt 17 [9]). Bei den Flachen mit Neophyten ist anlasslich den Bau-
arbeiten gemass den gesetzlichen Vorgaben (FrSV [80]) sowie den kantonalen Richtlinien vorzugehen.

Um die gesetzlichen Anforderungen gemass FrSV zu erfiillen, werden folgende Massnahmen getroffen:
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o Korrekter Umgang mit abgetragenem Boden, der Arten des Anhangs 2 der FrSV enthalt (Art. 15 Abs. 3
Frsv)

e korrekte Entsorgung des Griinguts von invasiven Neophyten (Art. 15 Abs. 2 und Abs. 1 FrSV)

e Massnahmen zur Verhinderung der Ansiedlung und Weiterverbreitung von invasiven Neophyten (Art. 52
Abs. 1 FrSV)

Die Bauarbeiten werden wahrend der Planung und in den Phasen der Abtragung des mit Neophyten belaste-
ten Bodenmaterials durch einen befugten Altlastenspezialisten begleiten.

Mit Neophyten belastetes Bodenmaterial ist mit geeigneten Massnahmen zu behandeln (z. B. Behandlung mit
Hitze, Sieben, Abdecken u. 3.) oder zu entsorgen. Boden, der mit Asiatischem Staudenknoterich, Essigbaum,
Riesenbarenklau, Driisigem Springkraut oder Schmalblattrigem Greiskraut belastet ist, wird am Entnahmeort
verwertet oder in einer Deponie Typ B oder in einer fiir die Ablagerung von biologisch belastetem Boden zu-
gelassenen bzw. geeigneten Kiesgrube (siehe http://www.fkb-zuerich.ch/de/Invasive_Neophyten) entsorgt.
Beim Umgang mit biologisch belastetem Boden werden die Empfehlungen der Arbeitsgruppe Invasive Neobi-
ota (AGIN) (https://www.kvu.ch/) beachtet.

Pflanzenmaterial (Schnittgut, Wurzeln) von invasiven Neophyten ist in einer Vergdrungs- oder Kehrichtver-
brennungsanlage zu entsorgen (je nach Art). Unterirdische Pflanzenteile (Rhizome, Wurzeln) des Asiatischen
Staudenkndterichs und des Essigbaums werden in einer KVA entsorgt. Fortpflanzungsfahiges Material der Gb-
rigen invasiven Neophyten wird in einer professionellen Platz- und Boxenkompostierung, einer Co-Verga-
rungsanlage mit Hygienisierungsschritt, einer Feststoffvergdarungsanlage oder in einer KVA entsorgt.

Wahrend der Bauphase werden offene Boden (Bodendepots, Installationsplatze, temporédre Rohbdden) und
Flachen mit lickiger Vegetation regelmassig auf das Vorhandensein von invasiven Neophyten kontrolliert. Auf-
kommende invasive Neophyten werden bekdmpft. Bodendepots und ldngere Zeit brachliegende Flachen wer-
den so rasch wie moglich begrint.

Das Anpflanzen von invasiven Neophyten gemdass Anhang 2 der FrSV ist verboten. Auf die Verwendung von
weiteren invasiven Neophyten der Schwarzen Liste und der Watch-Liste von info flora wird verzichtet. Die
Okologisch wertvollen Flachen (vgl. Kapitel 5.12 Flora, Fauna, Lebensraume) werden von invasiven Neophyten
freigehalten. Im Betrieb sind die unbefestigten Flachen insbesondere in den ersten Betriebsjahren bezliglich
des Aufkommens von Neophyten zu Gberwachen.

5.9.4 Schlussfolgerungen

Durch den Beizug eines Fachspezialisten wahrend der Planung und in den Phasen der Abtragung des mit inva-
siven Neophyten belasteten Bodenmaterials sowie der fachgerechten Verarbeitung / Entsorgung des Boden-
materials kann gewahrleistet werden, dass das Vorhaben nicht zur weiteren Verbreitung von Neophyten bei-
tragen wird.

Im Betrieb kann das Aufkommen von invasiven Neophyten verhindert werden, wenn die unbefestigten Fla-
chen insbesondere in den ersten Betriebsjahren tGberwacht werden. Auf die Verwendung von invasiven Neo-
phyten der Schwarzen Liste und der Watch-Liste von info flora wird verzichtet.
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5.10 Storfallvorsorge / Katastrophenschutz

5.10.1 Rechtliche und weitere Grundlagen

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fir den Themenbereich Stérfallvorsorge / Katastrophenschutz bilden
folgende Dokumente:

e Storfallverordnung [73]

e Planungshilfe "Koordination Raumplanung und Stoérfallvorsorge" [7]

e Personenrisiken beim Transport gefahrlicher Giter auf der Bahn [51]

e Risiken fur die Bevolkerung beim Transport gefahrlicher Giter auf der Bahn [52]
e Storfallrisiken auf Durchgangsstrassen, Bericht zur Screening-Methodik [8]

Folgende weitere Grundlagen werden fir die Beurteilung des Themenbereichs Storfallvorsorge / Katastro-
phenschutz miteinbezogen:

e Bericht "Storfallbetrachtung zur Uberbauung des Hardturm-Areals in Ziirich" [63]

In der Umgebung des Hardturm-Areals befinden sich gemass Risikokataster des Kantons Ziirich diverse stor-
fallrelevante Betriebe bzw. Transportwege. In Abbildung 5-16 sind die Konsultationsbereiche der relevanten
Storfallquellen gemass Storfallverordnung [73] sowie das Areal schematisch dargestellt (blau: Konsultations-
bereich Strassen; rot: Konsultationsbereich Bahnlinie). Es wird deutlich, dass der siidwestliche Teil des Areals
Hardturm im Konsultationsbereich der Pfingstweidstrasse liegt.

100.m

o _;“::—3“:::5-.": nats

Abbildung 5-16 Ausschnitt aus dem Risikokataster des Kantons Zirich (www.maps.zh.ch, Stand: 26.10.2018, EBP Schweiz AG [52])

Die Firma EBP Schweiz AG hat einen Bericht [63]3? erstellt, in welchem die relevanten Storfallrisiken betrachtet
werden. Die Aussagen im vorliegenden Umweltvertraglichkeitsberichts stiitzen sich beim Thema Storfall auf
diesen Bericht ab. Um abschatzen zu kdnnen, wie sich das Storfallrisiko mit einer Umstrukturierung auf dem

32 Das Dokument ist Bestandteil des gemeinsamen Beilagen-Dossiers des vorliegenden Umweltvertriglichkeitsberichts
(UVB) sowie des Gestaltungsplans Areal Hardturm — Stadion.
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Hardturm-Areal dndert, wurde flr die Bahnlinie und die Pfingstweidstrasse zwischen drei Zustanden unter-
schieden:

e Ist-Zustand: aktueller Zustand, keine zusatzliche Bebauung des Areals. Berechnung der Summenkurven
mit den in den Screeningtools fir Bahn und Strassen hinterlegten Standarddaten.

e Variante 1: Referenzzustand 2023 (ohne Umsetzung der geplanten Uberbauung auf dem Areal Hard-
turm)

e Variante 2: Betriebszustand 2023 (mit abgeschlossener Uberbauung auf dem Areal Hardturm, gemaiss
der aktuellen Version der Planung)

Die Untersuchungsmethodik ist detailliert im Bericht "Stérfallbetrachtung zur Uberbauung des Hardturm-
Areals in Zurich" [63] beschrieben.

5.10.2 Situation heute und Entwicklung ohne Vorhaben (Ist- und Referenzzustand)

Die Untersuchungen in [63] filhren zu den untenstehenden Ergebnissen fiir den Ist-Zustand und Referenzzu-
stand 2023:

Storfallrisiken der Bahnlinie Altstetten-Oerlikon
Die Gesamtsummenkurve ("alle Leitstoffe") liegt knapp im unteren Ubergangsbereich (siehe Abbildung im
Anhang 13). Massgebend sind dabei Ereignisse mit den Leitstoffen Benzin und Propan.

Storfallrisiken der Pfingstweidstrasse

Im Ist-Zustand 2016 und im Referenzzustand 2023 erreichen die Summenkurven des Leitstoffs Benzin knapp
den unteren Ubergangsbereich (siehe Abbildung im Anhang 14). Fiir Propan und Chlor liegen die Summen-
kurven unterhalb des Ubergangsbereichs (siehe Abbildung 5-18 sowie Abbildungen im Anhang 14).

Storfallrisiken Anlage der Genossenschaft Migros Ziirich
Die Anlage der Genossenschaft Migros Ziirich ist aufgrund des erfolgten Umbaus im Jahr 2017 fiir das Vorha-
ben auf dem Areal Hardturm nicht mehr relevant.

5.10.3  Auswirkungen durch das Vorhaben im Bau und Betrieb, inkl. der vorgesehenen Massnahmen

In der Abbildung 5-17 sind die storfallrelevanten Anlagen im Detail schematisch dargestellt. Das Areal Hard-
turm (rot) befindet sich nordlich der Pfingstweidstrasse (blau). Stidlich und 6stlich des Areals verlauft die
Bahnlinie3? (gelb), die Ziirich mit Baden und Bern sowie mit Winterthur verbindet.

33 Da es sich im Fall des Projekts Areal Hardturm um ein Projekt mit hohem Personenaufkommen handelt, werden die
Storfallrisiken der nahegelegenen Bahnlinie ebenfalls beurteilt, auch wenn das Areal Hardturm nicht im Konsultationsbe-
reich der Bahnlinie liegt.
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Abbildung 5-17 Ubersichtsplan des Hardturm-Areals (rot) mit den Datenpunkten der Bahnlinie (gelb) und
der Pfingstweidstrasse (blau) (Quelle: EBP Schweiz AG [52])

Die Untersuchungen in [63] flihren zu den untenstehenden Ergebnissen fiir den Betriebszustand 2023. Dabei
ist zu beachten, dass fiir die Storfall-Berechnungen generell moéglichst konservative Annahmen getroffen wur-
den. Dies bedeutet, dass die Risiken in der Regel liberschatzt werden.

Storfallrisiken der Bahnlinie Altstetten-Oerlikon

Die Gesamtsummenkurve ("alle Leitstoffe") liegt knapp im unteren Ubergangsbereich (siehe Abbildung im An-
hang 13). Massgebend sind dabei Ereignisse mit den Leitstoffen Benzin und Propan.

Die Bebauung des Hardturm-Areals mit einem Fussballstadion mit 18°500 Zuschauer (maximal zuladssige Kapa-
zitdt Richtprojekt) ist betreffend Bahnlinie unproblematisch. Durch die grosse Distanz zur Bahnlinie erhdht sich
das Storfallrisiko auch bei einem grossen Personenaufkommen nicht.

Storfallrisiken der Pfingstweidstrasse
Die Bebauung des Hardturm-Areals hat zur Folge, dass die Storfallrisiken betreffend Pfingstweidstrasse in den
unteren bis mittleren Ubergangsbereich gelangen (siehe Abbildung 5-18 sowie Abbildungen im Anhang 14).
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Abbildung 5-18 Storfallrisiko der Pfingstweidstrasse: Vergleich der Gesamtsummenkurven® (alle Leitstoffe) (Quelle: EBP [63])

Das Hochhaus West ist nahe an der Strasse gelegen, mit einem Abstand von weniger als 50 m. Entsprechend
ist das Hochhaus West teilweise im Einflussbereich eines Storfalls des Leitstoffs Benzin. Dies fiihrt zu einer
deutlichen Erhéhung der Storfallrisiken im Bereich zwischen 10 und 40 Todesopfern.

Im Bereich zwischen 60 und 200 Todesopfern ist der Leitstoff Propan massgebend fiir die Hohe der Storfallri-
siken. Die Storfallrisiken sind entsprechend hoch, da beide Hochh&duser im Abstand von weniger als 200 m von
der Strasse entfernt liegen. Auf den Bereich mit mehr als 200 Todesopfern, den der Leitstoff Chlor dominiert,
hat der Bau der Hochhauser nur begrenzt Einfluss. Das maximale Ausmass im Referenzzustand 2023 sowie im
Betriebszustand 2023 (nur Hochhauser) ist relativ dhnlich und liegt bei circa 400 Todesopfern. Das heisst: Fir
hohe Ausmasse ist der Bau der Hochhauser im Vergleich zur zukiinftigen Entwicklung in der weiteren Umge-
bung des Hardturm-Areals beziiglich der Storfallrisiken wenig relevant.

Durch den Bau des Stadions verdndert sich die Personendichte auf dem Areal Hardturm wahrend definierter
Zeitfenster signifikant. Dies zeigt sich im Verlauf der Summenkurven fir den Betriebszustand 2023 (Abbildung
14). Im Bereich unter 200 Todesopfern, in dem die Leitstoffe Benzin und Propan dominieren, wirkt sich der
Bau des Stadions jedoch nur wenig auf die Storfallrisiken aus. Im Bereich zwischen 200 und knapp 1’000 To-
desopfern dominieren die Leitstoffe Propan und Chlor das Stérfallrisiko. Normalerweise verursacht der Leit-
stoff Chlor das maximale Schadenausmass. In der vorliegenden Risikoanalyse verursacht aber der Leitstoff
Propan das maximale Schadenausmass von knapp 1‘000 Todesopfern. Dies ist plausibel, da der Bau des Stadi-
ons zu einer kurzzeitig deutlichen Erhéhung der Personendichte im Bereich zwischen 200 und 500 m Abstand
von der Pfingstweidstrasse fihrt.

Der Bau des ABZ-Genossenschaftsbaus wirkt sich nur unwesentlich auf die Storfallrisiken aus. Dies ist damit
zu erklaren, dass der Bau mehr als 50 m von der Strasse entfernt liegt und damit nicht von den Auswirkungen
eines Storfalls des Leitstoffs Benzin betroffen ist.

Massnahmen

Folgende Massnahmen, die grundsatzlich das Storfall-Risiko reduzieren, sind bereits im Richtprojekt berick-

sichtigt:

e Hitzeresistente Bauweise (Fassade, Balkone, Tliren und Fenster) auf der der Risikoanlage zugewandten
Seite.

34 "Sjtuation Zukunft Variante 1" = Referenzzustand 2023, "Situation Zukunft Variante 2" = Betriebszustand 2023
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e Aussenluftzufuhr der Hochhduser und des ABZ-Genossenschaftsbaus wird auf der strassenabgewandten
Seite und mindestens auf einer Hohe von circa 10 bis 15 m ab Boden angebracht.

e In der Aussenluftzufuhr der Hochhauser und des ABZ-Genossenschaftsbaus werden an geeigneter Stelle
Rauchmelder installiert werden, die im Brandfall eine Abschaltung der Liiftung auslosen.

e Die Sammelpunkte im Fall einer Evakuierung sind nordseitig der Gebaude oder in moglichst grosser Dis-
tanz zur Pfingstweidstrasse vorgesehen. Dies wird im detaillierten Sicherheitskonzept (Stufe Bauprojekt)
berilcksichtigt.

e Inden Hochh&dusern und im ABZ-Genossenschaftsbau wird in den Treppenhédusern, resp. entlang der
Fluchtwege eine Lautsprecheranlage installiert werden, die durch die Feuerwehr bedient werden kann.

e Eine rdumliche Trennung zwischen Personen- und Verkehrsstromen ist ein wichtiger Aspekt der Unfall-
verhiitung, um Gefahrgutfreisetzungen auf der Pfingstweidstrasse zu verhindern. Die Trennung von Per-
sonen und Verkehrsteilnehmern ist Bestandteil des Sicherheitskonzepts.

e Sidlich des Genossenschaftsgebaudes sind keine Aufenthaltsorte mit grossen Personendichten wie zum
Beispiel Spielplatze oder Openair Kino-Veranstaltungen vorgesehen.

5.10.4  Schlussfolgerungen
Das Storfallrisiko bezliglich der Bahnlinie Altstetten-Oerlikon ist unproblematisch.

Die Storfallrisiken der Pfingstweidstrasse nehmen vom unteren Ubergangsbereich im Ist- und Referenzzustand
in den mittleren Ubergangsbereich im Betriebszustand zu.

Die Anlage der Genossenschaft Migros Zirich ist aufgrund des erfolgten Umbaus im Jahr 2017 fir das Vorha-
ben auf dem Areal Hardturm nicht mehr relevant.

Verschiedene Massnahmen, die das Storfall-Risiko reduzieren kdnnen, sind bereits im Richtprojekt bertcksich-
tigt oder werden in das Sicherheitskonzept und das Bauprojekt einfliessen.

5.11 Wald

Auf dem Areal sind vereinzelte Geholzflachen anzutreffen (vgl. Luftbild in Abbildung 3-2). Diese sind jedoch
nicht als Waldstandorte taxiert®®. Die grésste gewachsene Gehélzfliche befindet sich nordwestlich des Park-
hauses. Aufgrund des fehlenden durchgéngigen Waldsaums gilt diese Flache aber nicht als Wald gemass § 2
des kantonalen Waldgesetzes. Weitere Angaben zum Strauch- und Baumbestand und die Auswirkungen auf
diesen werden im Umweltbereich Flora und Fauna (Kapitel 5.12) beschrieben.

5.12 Flora, Fauna, Lebensraume

5.12.1 Rechtliche und weitere Grundlagen

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fiir den Themenbereich Flora, Fauna und Lebensraume bilden fol-
gende Dokumente:

e Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz (NHG) [64]

e Bundesgesetz liber die Jagd und den Schutz wildlebender Sdugetiere und Vogel (JSG) [67]

e Verordnung Gber den Natur- und Heimatschutz (NHV) [72]

e Kanton Ziirich, Inventar der Natur- und Landschaftsschutzobjekte von (iberkommunaler Bedeutung
[102]

e Rote Listen der gefdahrdeten Farn- und Blitenpflanzen der Schweiz [28]

e Rote Listen der gefdhrdeten Tierarten der Schweiz [23]

35 Geméss Katasterauskunft der Stadt Ziirich (https://www.maps.stadt-zuerich.ch/zueriplan3/) und kantonalem GIS-
Browser (http://maps.zh.ch/) sind keine Waldstandorte auf dem Areal verzeichnet.
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e Rote Listen div. Tier- und Pflanzenarten der Schweiz [28], [34], [33], [37], [39], [42], [41], [44], [45], [47],
(48]

Folgende weitere Grundlagen werden fiir die Beurteilung des Themenbereichs Flora, Fauna und Lebensrdume

miteinbezogen:

e AgquaTerra Biologen, 2018: Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm - Stadion", Fachbereich Lebens-
rdaume, Fauna und Flora. Ergdnzendes Gutachten zum Umweltvertraglichkeitsbericht [6]

5.12.2  Situation heute und Entwicklung ohne Vorhaben (Ist- und Referenzzustand)

Der Projektperimeter hat sich in den letzten 10 Jahren als Brache mit vielfaltigen Lebensrdumen und 6kolo-
gisch wertvollen Flachen entwickelt. Vorwiegend handelt es sich um Ruderalfluren, Gehélz- und Wiesenfla-
chen (siehe Abbildung 5-19 und Abbildung 5-20). In der Bestandesaufnahme aus dem Jahr 2017 wurden fol-
gende "6kologisch wertvolle" Biotoptypen festgehalten (dazu siehe Fachgutachten [6]):

e Gebusch trockenwarmer Standorte (Wert 5)

e Ruderalflur trockenwarmer Standorte (Wert 5)

e Hecke aus Uberwieg. einheim. Gehdlzarten (Wert 4)

e Siedlungsgehdlz aus Gberwieg. einheim. Baumarten (Wert 4)
e Naturnahes Feldgeholz (Wert 4)

e Magere Fettwiese (Wert 4)

Lebensraume

Geholze, Hecken und Gebiische
Gewasser

|| Griinanlagen

— Grlinanlagen von Mehrfamilienhdusern)|
| | Garten

Kies- und Schotterflachen
Mauern

Ruderalfluren

Ueberwiegend bebaute Flachen
Wiesen und Rasen

Erstellt von/am
/Datum

Vorname

Abbildung 5-19 Kartierung Lebensraume (Quelle: Griinstadt Zirich, 26.10.2017)
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Abbildung 5-20 Bewuchs beim ehem. Stadion (oben) und bei der ehem. Trainingswiese (unten) am 30.09.2016 (Quelle: ProjektBeweger GmbH)

Die wichtigsten Naturrdume in der naheren Umgebung sind die Limmat mit ihren Uferbereichen sowie das
Gleisareal der SBB. Diese beiden Objekte sind auch wichtige Vernetzungsachsen. Ein etwas grosserer, zusam-
menhdngender Griinraum mit Geholzen findet sich nordlich des Areals Hardturm zwischen der Hardturm-
strasse und der Limmat.

Aufgrund des inzwischen vorhandenen Strukturreichtums konnten in den letzten Jahren mehrere Tierarten
beobachtet werden, die auf der nationalen Roten Liste als gefahrdet eingestuft werden. In Tabelle 5-15 sind
die wichtigsten Arten zusammengefasst, die auf dem Areal kartiert wurden (Ausnahme: bisher keine Vor-
kommnisse von Turm- und Wanderfalke). Ein Grossteil dieser Arten kann durch gezielte Ausgleichs- und Er-
satzmassnahmen auch weiterhin auf dem Areal gefordert werden (vgl. Tabelle 5-15).

Nach Riicksprache mit Griin Stadt Zirich werden jedoch keine spezifischen Laichgewasser fir Amphibien an-
gelegt. Es fehlt vor allem ein fiir sie geeigneter Landlebensraum. Zudem sprechen weitere Aspekte dagegen
(z.B. Sicherheit, Littering).

Gemass Einschatzung von Griin Stadt Zirich konnten der Turmfalke (Falco tinnunculus) und der Wanderfalke
(Falco peregrinus) kiinftig einen Lebensraum auf dem Areal finden. Beide Arten kdnnen mit Nisthilfen an Ge-
baduden erfolgreich geférdert werden. Diese Arten sollen als Zielarten aufgenommen werden, kamen aber bis-
her nicht auf dem Hardturm-Areal vor.

Detaillierte Betrachtungen zur Fauna und Flora kénnen dem Fachgutachten der AquaTerra [6] entnommen
werden.
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Artname deutsch Status Rote Liste Schutzstatus CH Forderung moglich
Alpensegler Potenziell gefahrdet (NT) Geschitzt Ja — Kategorie rot GSZ
Mauersegler Potenziell gefdhrdet (NT) Geschiitzt Ja — Kategorie rot GSZ
Turmfalke Potenziell gefdhrdet (NT) Geschiitzt Ja — Kategorie rot GSZ
Wanderfalke Potenziell gefdhrdet (NT) Geschiitzt Ja — Kategorie rot GSZ
Mauereidechse Nicht gefdhrdet Geschiitzt Ja — Kategorie rot GSZ
Erdkrote Verletzlich (VU) Geschutzt Nein — kein Lebensraum
Gelbbauchunke Stark gefahrdet (EN) Geschitzt Nein — kein Lebensraum
Grasfrosch Nicht gefahrdet Geschiitzt Nein — kein Lebensraum
Bergmolch Nicht gefahrdet Geschitzt Nein — kein Lebensraum
Karstweissling Potenziell gefahrdet (NT) - Ja — Kategorie rot GSZ
Schlehenzipfelfalter Potenziell gefahrdet (NT) - Nein — kein Lebensraum
Kurzschwénz. Blauling Potenziell gefahrdet (NT) - Ja — Kategorie rot GSZ
Malven-Dickkopffalter Potenziell gefahrdet (NT) - Ja — Kategorie rot GSZ
Spate Adonislibelle Stark gefahrdet (EN) Geschiitzt Nein — kein Lebensraum
Kleiner Blaupfeil Potenziell gefahrdet (NT) - Nein — kein Lebensraum
Gemeine Sichelschrecke Verletzlich (VU) - Ja — Kategorie rot GSZ
Fruhlings-Seidenbiene Stark bedroht Kat. 2 - Ja — Kategorie rot GSZ
Verédnderliche Hummel Gefdhrdet Kat. 3 - Ja- Kategorie rot GSZ

Tabelle 5-15

Zielarten Projekt (Fauna)

Zum Thema Neophyten siehe Kapitel 5.9 Umweltgefdhrdende Organismen und Fachgutachten AquaTerra Bi-

ologen [6].

5.12.3  Auswirkungen durch das Vorhaben im Bau und Betrieb, inkl. der vorgesehenen Massnahmen

Es ist von einer gesamthaften Umgestaltung des Areals auszugehen, d. h. in der Bauphase wird die vorhandene
Vegetation voraussichtlich ganzlich abgetragen. Das gleiche gilt flir die Lebensrdume der Fauna. Die Erhaltung
einzelner Objekte (z.B. vorhandene Geholze, Kleinweiher) ist aufgrund der raumlichen Situation und der in-
tensiven Nutzung des Freiraums nicht moglich. Insbesondere missen samtliche Aussenflachen, die dem Ver-
anstaltungsbetrieb dienen, aus Sicherheitsgriinden befestigt sein (siehe Kapitel 4.3.8). Da dies auf den Uber-
wiegenden Teil der Aussenflachen zutrifft, sind ganzlich unbefestigte Flachen nur im Bereich Ostlich des ge-
meinnitzigen Wohnungsbaus (Teilgebiet A), der an Spieltagen temporéar abgesperrt wird, moglich.

Wahrend der Bauphase werden folgende Massnahmen umgesetzt:

(1) Umsiedlung Amphibien: Es wird darauf geachtet, dass — wenn moglich — vorgangig die vorhandenen
Individuen der Amphibien umgesiedelt werden.

(2) Temporére Ersatznistkdsten Gebaudebriter: Wahrend der Bauphase werden Ersatznistkasten fur Ge-
baudebriiter angeboten.

(3) Umgang mit Neophyten: Fir die Planung und Umsetzung der Entsorgung von belastetem Bodenma-
terial wird eine flr invasive Neophyten spezialisierte Fachperson im Rahmen der Umweltbaubeglei-
tung beigezogen. Dabei ist gemass den gesetzlichen Vorgaben (Verordnung Giber den Umgang mit Or-
ganismen in der Umwelt (FrSV), 10.09.2008) sowie den kantonalen Richtlinien vorzugehen (dazu siehe
Kapitel 5.9 Umweltgefahrdende Organismen).

(4) Ersatzmassnahmen (Endzustand): Die nachfolgend beschriebenen 6kologischen Ersatzmassnahmen
werden umgesetzt.
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(5) Okologische Baubegleitung: Wihrend des Baus wird eine Fachperson fiir den Bereich Flora, Fauna,
Lebensraume die korrekte Umsetzung der Ersatzmassnahmen, Umsiedelungen und den sachgerech-
ten Umgang mit Neophyten beratend begleiten bzw. ausfiihrend tGlbernehmen.

(6) Wiederverwendung von vor Ort vorhandenen Substraten aus Magerwiesen / Ruderalfldchen fiir die
Gestaltung von Dachbegriinungen oder Bodenflachen (ausgenommen ist stark belastetes Bodenma-
terial).

Wahrend der Betriebsphase werden folgende Massnahmen umgesetzt:

(7) Pflege und Unterhalt: in der Betriebsphase sind Pflege- und Unterhaltsmassnahmen erforderlich. Die-
se werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung im Detail definiert und mit Griin Stadt Zurich koordi-
niert.

(8) Erfolgskontrolle: in der Betriebsphase wird eine Fachperson wéahrend ca. flinf Jahren eine Erfolgs-kon-
trolle (Uberpriifung Wirkung Massnahmen) vornehmen, daraus je nachdem Massnahmen fiir Verbes-
serungen ableiten und jahrlich Bericht zuhanden der Behdrden und des Bauherrn erstatten. Das ent-
sprechende Detailkonzept wird zu einem spateren Zeitpunkt mit Griin Stadt Zirich vereinbart.

(9) Ausbreitung Neophyten: Das Anpflanzen von invasiven Neophyten geméass Anhang 2 der FrSV ist ver-
boten. Auf die Verwendung von weiteren invasiven Neophyten der Schwarzen Liste und der Watch-
Liste von info flora wird verzichtet. Die 6kologisch wertvollen Flachen werden von invasiven Neophy-
ten freigehalten.

Ausgehend vom vorliegenden Gestaltungsplan mit Richtprojekt wurden folgende 6rtlich und qualitativ unter-
schiedliche Typen von Ersatzmassnahmen entwickelt (dazu siehe Fachgutachten der AquaTerra [6]):

A. Gebdude
Ziel: Erhaltung / Forderung der Gebaudebriter (Vogel)

Massnahme: An den neuen Gebduden werden Nistgelegenheiten fiir Segler sowie fir Wander- und Turmfalke
geschaffen.

B. Dachflachen

Ziel: Erhalten / Férdern von Arten auf trockenwarmen Lebensrdumen mit magerwiesen- und ruderalbiotop-
dhnlichem Charakter. Mit Begriinungen sollen wertvolle Lebensraume geschaffen werden. Dazu gehoéren insb.
trockene, kiesig-sandige Flachen mit vielfaltiger Flora. Kleine Strukturelemente wie Holzhaufen, Nistplatze fir
Wildbienen usw. werden zusatzlich bereitgestellt. Zielarten: u.a. Karstweissling, Kurzschwanziger Blauling,
Malven-Dickkopffalter, Gemeine Sichelschrecke, Friihlings-Seidenbiene, Veranderliche Hummel, Sardinischer
Hahnenfuss, Acker-Trespe (Ansaaten).

Massnahmen: Spezifische Dachbegriinung auf mindestens 4'000 m? auf dem Stadiondach (Teilbegriinung) und
auf den Flachdachern des Genossenschaftsbaus und der Hochhauser (ausgenommen sind die als begehbare
Terrasse genutzten Bereiche), mit Schwerpunkt Artenférderung Flora / Fauna. Fir die Forderung der Zielarten
eignen sich insbesondere die Dachflachen des Stadions und des Genossenschaftsbaus. Im Total entstehen bis
zu 8'000 m? Dachbegriinungen (siehe Umgebungsplan in Abbildung 4-11).

Eine vollstandige Begriinung des Stadiondaches im Teilgebiet B ist aus statischen und 6kologischen Griinden
unvorteilhaft. Um die Sicht auf das Spielfeld nicht zu beeintrachtigen ist die Erstellung von zusatzlichen Stiitzen
nicht moglich. Fir die Lastabtragung der Zusatzbelastung waren zuséatzlich ungefdahr 310 Tonnen Stahl und 500
Kubikmeter Beton notwendig. Die dafiir notwendige zusatzliche Fundation im Grundwasser wiirde das zulas-
sige Mass aus gewasserschutzrechtlicher Sicht Gberschreiten. In den Gestaltungsplan-Vorschriften wird jedoch
festgelegt, dass mindestens 4'000 m? der nicht begehbaren Dachfliche ékologisch wertvoll und zusammen-
hdngend zu begriinen ist, soweit dies technisch und betrieblich moéglich sowie wirtschaftlich tragbar ist. Sollte
auf die Kombination mit einer Solaranlage verzichtet werden, so ist die zu begriinende Fliche auf 5 000 m? zu
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erhéhen. Mit der vorgesehenen Teilbegriinung von rund 4'200 m? auf dem Stadiondach (siehe Umgebungs-
plan in Abbildung 4-11) sind die Auswirkungen auf die Stahlkonstruktion beim Dach nur gering. Durch die aus
statischer Sicht optimale Platzierung der Begriinung kann der Mehrverbrauch an Stahl auf ca. 50 Tonnen be-
ziffert werden. Die Auswirkungen einer Teilbegriinung auf die Stitzen und Fundamente sowie auf die er-
schwerte Gewahrleistung der Erdbebensicherheit sind deutlich kleiner als bei einer Vollbegriinung. Im Ver-
gleich zu einer Eindeckung mit Trapezblechen werden ca. 190 m® mehr Beton benétigt. Die Fundamentflachen,
welche ins Grundwasser ragen, erhéhen sich auf ca. 9.6 %, sind aber (entgegen der Variante Vollbegriinung)
noch im erlaubten Rahmen. Der Mehrverbrauch an Baumaterialen kann insgesamt in einem verniinftigen und
vertretbaren Rahmen gehalten werden. Eine detaillierte Herleitung des Sachverhalts kann dem Fachgutachten
zur statischen Auswirkungen einer Dachbegriinung / Teilbegriinung von Ferrari Gartmann AG, 2018 [85] ent-
nommen werden.

Die extensiven Dachbegriinungen stellen innerhalb des Areals Hardturm voraussichtlich die 6kologisch wert-
vollsten Flachen dar.

C. Terrestrische Kiesflachen, Ruderalstandorte, Magerwiesen

Ziel: Bestmoglicher Ersatz von vorhandenen Flachen mit Wertigkeit 4 bis 6 gemass Biotop-Bewertungsschlis-
sel von Griinstadt Zirich (siehe Kapitel 5.12.2, Ist- und Referenzzustand). Zielarten: u.a. Karstweissling, Kurz-
schwanziger Blauling, Malven-Dickkopffalter, Friihlings-Seidenbiene.

Massnahmen: Betonplatten mit kiesigen Liicken (perforierte Bodenbeldge, siehe Plan im Anhang 15) bieten
Kleinhabitate fiir diverse trockenheitsliebende Pflanzen. Zusatzliche Ruderalflachen entstehen z.B. bei Baum-
scheiben oder entlang von Strassen und Gebauden.

D. Feuchtbiotope

Ziel: Schaffung eines kleinen Feuchtbiotops

Massnahme: Im Genossenschaftsbaubereich (Teilgebiet A) wird eine Meteorwasserversickerungsflache ein-
gerichtet. Diese soll als kleines Feuchtbiotop ohne stehendes Wasser gestaltet werden (Hochstauden, niedere
Feuchtvegetation).

E. Geholze

Ziel: Begriinung mit geeigneten okologisch wertvollen Geholzen

Massnahme: Fir die gefdllten Baume wird Ersatz im mindestens selben Umfang geschaffen. Die Lagen an
denen Baumpflanzungen vorgesehen sind, sind im Gestaltungsplan geregelt. Im Umgebungsplan (siehe Abbil-
dung 4-11) sind die gemaéss Richtprojekt vorgesehenen Baumstandorte dargestellt. An den vorgesehenen
Baumstandorten kénnen die Baume frei wurzeln, d. h. der Untergrund ist nicht bebaut. Die Auswahl der ge-
eigneten Bdaume ist noch nicht erfolgt. Wenn moglich, werden einheimische Gehélzarten bevorzugt.

An die Baume im Areal Hardturm werden vielfiltige Anforderungen gestellt:

e Hoher Wuchs (Anforderung aus Jurierung zu Investorenwettbewerb 2016)

e Wachstum in freiem Untergrund (aus hohem Bewuchs abgeleitete Anforderung)

e moglichst tiefwurzelnd (Anforderung aus mikroklimatischen Uberlegungen, siehe Kapitel 5.1.3)

e vielféltiges und stimmiges Baumbild im saisonalen Wechsel (grundlegende Anforderung beziglich Frei-
raumaqualitat)

e statische Robustheit bei Bekletterung (an Spieltagen nicht vollstandig auszuschliessen) und maoglichst
wenig einladend fiir Bekletterung

e allgemeine Resistenz (gegen Luftschadstoffe, Krankheiten, Hitze, Salzwasser, Vandalenz etc.)

20190215_UVB_Hardtrum-Areal_Version-2.1.docx 113



HRS Real Estate AG
Privater Gestaltungsplan "Areal Hardturm — Stadion",

Umweltvertraglichkeitsbericht

F. Vernetzung

Ziel: Moglichst gute Vernetzung der Ersatzflaichen mit der Umgebung

Massnahmen: Umsetzung der Gestaltungsmassnahmen gemass noch zu leistender Detailplanung im Sinne der
Visualisierungen zur 6kologischen Vernetzung (dazu siehe Anhang Fachgutachten AquaTerra [6]).

5.12.4  Schlussfolgerungen

Das anspruchsvolle Bauprojekt umfasst ein Areal, das sich in den letzten Jahren stark verdndert hat. Eine gross-
flachige Sportanlage wurde zuriickgebaut und es entstand eine neue "Landschaft" mit teils versiegelten Fla-
chen, aber auch mit Griinflichen, Kleingarten, Brachen, Gehdlzen usw. Kartierungen von Griin Stadt Zirich
zeigten, dass hier zahlreiche Pflanzen- und Tierarten Lebensrdume fanden, darunter auch solche, die in den
Roten Listen aufgefihrt sind.

Mit der geplanten Uberbauung werden diese temporiren Lebensrdume jedoch weichen miissen. Deshalb
wurden verschiedene Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen entwickelt, mit denen vorhandene sowie neue Na-
turwerte bestmoglich gefordert werden kénnen. Insbesondere die grossflachigen und zusammenhangenden
Dachbegriinungen bieten die Moglichkeit, eine Vielzahl von Arten und Kleinlebensrdumen férdern zu kénnen.

Dem o6kologischen Ausgleich im Sinne des Art. 18 Abs. 1ter NHG wird im Rahmen der Mdglichkeiten somit
Rechnung getragen.

5.13 Landschaft und Ortsbild (inkl. Lichtemissionen)

5.13.1 Rechtliche und weitere Grundlagen

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fir den Themenbereich Landschaft und Ortsbild (inkl. Lichtemissio-
nen) bilden folgende Dokumente:

e Plan Lumiere Ziirich, Gesamtkonzept [131]

e Plan Lumiére, Leitsatze fir die Planung von Beleuchtungsprojekten [138]

e Empfehlung zur Vermeidung von Lichtemissionen [32]

e Norm SN 586 491, Vermeidung unnotiger Lichtemissionen im Aussenraum [129]

e Norm SN 150 903, Leitsatze fiir die Beleuchtung von Fussballfeldern und Stadien fir Fussball und Leicht-
athletik [127]

e DINEN 12193:2008, Licht und Beleuchtung, Sportstattenbeleuchtung [58]

e Fussballstadien, Technische Anforderungen und Empfehlungen, FIFA [93]

e SIA Norm 491: Vermeidung unnotiger Lichtemissionen im Aussenraum [125]

Folgende weitere Grundlagen werden fir die Beurteilung des Themenbereichs Landschaft und Ortsbild (inkl.
Lichtemissionen) miteinbezogen:

e Baubeschrieb im Richtprojekt (siehe Kapitel 4.3.2)
e Hardturm-Areal Ziirich, Beleuchtungskonzept Vorprojekt [118]

5.13.2  Situation heute und Entwicklung ohne Vorhaben (Ist- und Referenzzustand)

Stadtebau

Das Areal Hardturm liegt stadtauswarts am Ende des Entwicklungsgebiets Zlrich-West zwischen Hardturm-,
Pfingstweid- und Férrlibuckstrasse. Unmittelbar &stlich an das Planungsgebiet grenzt die Uberbauung Hard
Turm Park mit rund 500 Wohnungen und einem vielseitigen Dienstleistungsangebot. In der Nachbarschaft
finden sich unterschiedliche Bebauungsstrukturen. Diese reichen von grossvolumigen Bauten, wie der Migros
Herdern und dem Engrosmarkt im Sden, Gber die Blockrandstruktur der a Porta-Siedlung im Nordosten bis
hin zur kleinteiligen Zeilenbebauung der Bernoulli-Siedlung im Norden.
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Lichtemissionen

Das Areal Hardturm ist heute nur im westlichen Bereich beim Parkhaus Hardturm und dem Lastwagenpark-
platz beleuchtet (zukiinftiges Teilgebiet C). Die Gbrigen Bereiche (zukiinftige Teilgebiet A und B) sind im Ist-
Zustand unbeleuchtet, mit Ausnahme der ehemaligen Stadionwand an der Pfingstweidstrasse, welche teil-
weise als Werbeflache genutzt wird.

5.13.3  Auswirkungen durch das Vorhaben im Bau und Betrieb, inkl. der vorgesehenen Massnahmen

Stadtebau

Der nachfolgende Beschrieb der stadtebaulichen Einfligung basiert auf den Beschreibungen des Planungs-
teams Boltshauser Architekten, Caruso St John Architects, pool Architekten und Vulkan Landschaftsarchitek-
ten im Richtprojekt (siehe Kapitel 4.3.2).

Ein Ensemble

Erstmals in seiner Geschichte wird dieses fiir Zirich wichtige Areal als ein zusammenhangendes Ganzes ge-
plant — als ein Stiick Stadt. Seine Grosse und seine Bedeutung legen nahe, Ort und Lage innerhalb der Stadt
neu zu denken. Bei einer weitrdumigeren Betrachtung stellt dieses Areal namlich nicht nur den Endpunkt der
Entwicklung von Ziirich-West dar, sondern es fungiert auch als transitorischer Raum, als Briicke und Ubergang
einer kontinuierlichen Entwicklung Richtung Altstetten, als wichtiger Dreh- und Angelpunkt des gesamten
Stadtteils. Die grossmassstablichen Gewerbebauten an der Pfingstweidstrasse enden hier vor den offenen
Flussauen der Limmat, die an dieser Stelle ganz am Rande des Talbodens dem Hangfuss des Honggerbergs
folgt. Das stadtebauliche Potential dieses Orts ist gross. Doch hier draussen sind wir weit ausserhalb der Stadt
des 19. Jahrhunderts. Ein zeitgemasser, komplexer und reicher Stadtebau ist gefragt.

Drei Teile, eine Identitat

Die unterschiedlichen Bauten des Projekts miissen Uber ihre stadtebauliche Setzung hinaus eine enge Ver-
wandtschaft besitzen, um die beabsichtigten urbanistischen Qualitaten zu erzielen. Stadtraumliche Organisa-
tion und architektonischen Ausdruck gilt es Hand in Hand zu entwickeln. Die stadtebauliche Abstimmung wird
folglich projektibergreifend bis in die Materialisierung und die konstruktiven Details vertieft, um dem Ort eine
starke und kohéarente Identitat zu verleihen, die sowohl an festlichen Spieltagen ihre Wirkung entfaltet, als
auch im Alltag Bestand hat.

Grundlegend war die Entscheidung, die Neubauten gemass den stadtebaulichen Regeln der Pfingstweidstrasse
einzugliedern, jener Hauptachse von Ziirich-West, die wie ein Riickgrat die grossen industriellen Areale des
Quartiers ordnet. Und gewissermassen ortstypisch ist die Entscheidung, die einzelnen Bauten in einfachen
rechteckigen Formen zu konzipieren. Die prazise in den Perimeter gesetzten Volumen reflektieren die gewach-
senen industriellen Strukturen des Escher Wyss Quartiers. Diese Einfachheit schafft klare Beziehungen unter-
einander, ermoglicht aber auch, differenziert auf den Kontext zu reagieren, wie in der Staffelung zur Hard-
turmstrasse und zum offenen Landschaftsraum an der Limmat.

Obwohl er in der durchgehenden geometrischen Ordnung des Ensembles steht, bildet der gemeinniitzige
Wohnungsbau im Osten eine Ausnahme. Mit der Stidfassade an der Pfingstweidstrasse verankert, reagiert
seine aufgebrochene Form sowohl auf die Nachbarbauten als auch auf die kleinmassstablichen Griinrdume
entlang der Forrlibuckstrasse. Der gemeinnitzige Wohnungsbau weicht teilweise in seiner Form vom Sieger-
projekt des Investorenwettbewerbs ab, jedoch bleiben die Gréssenverhaltnisse, die Formensprache und die
Einflgung in das Ensemble sowie in den stadtischen Kontext erhalten.

Das Stadion ist in Grundriss und Schnitt so kompakt wie moglich gehalten, um in seinen Proportionen und den
geschaffenen Zwischenrdumen einen préazise eingebetteten Konterpart zu schaffen. Damit gleicht es eher je-
nen stadtischen Stadionbauten, die wir aus den angelsachsischen Landern kennen, als jenen selbstbezogenen,
objekthaften Arenen, wie sie in der Peripherie (iblich sind. Das breite, blockhafte Volumen dieses niedrigsten
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Baukorpers birgt in seinem Innern sinnhaft das Zentrum des Ensembles: das Fussballfeld, das auch als gerahm-
ter Freiraum zwischen dem gemeinniitzigen Wohnungsbau im Osten und den zwei Hochhdusern im Westen
gelesen werden kann. Das somit bewusst tief gehaltene Stadion pragt rundum die sehr unterschiedlichen
Stadtraume. Im Stiden springt es vor an die Pfingstweidstrasse, um sich in die Flucht der urbanen Fassaden-
fronten einzureihen. Im Osten begleitet es einen beinahe innerstadtisch anmutenden, intimen Gassenraum
parallel zur Wohnbebauung. Zum Quartier im Norden hin 6ffnet sich ein grossziigiger Platzraum, der an Spiel-
tagen zum Empfangsraum des Publikums werden soll. Im Westen wirkt das betont liegende Volumen als kom-
positioneller Kontrapunkt zu den beiden aufstrebenden Hochhdusern, wobei die lange Westfassade der frei-
eren Positionierung der Hochhauser Halt verleiht.

Hier an der Schwelle, wo die regelhafte Dichte von Zirich-West endet und der Raum sich zur offenen Fluss-
und Parklandschaft weitet, 6ffnet sich auch das Ensemble. Die machtigen Sockel der zwei gemischtnutzigen
Hochhauser gliedern eine weitraumig gekammerte Platzlandschaft. An diesem Ort mit seinem spezifischen
Programm bietet der klassisch-moderne Typ der Plaza eine angemessene stadtebauliche Form mit grossem
Potential. An Spieltagen konnen die entlang dem Stadion und an der Pfingstweidstrasse geschaffenen Flachen
alle bendtigten Funktionen oder sicherheitstechnischen Infrastrukturen aufnehmen. Der nérdliche Vorplatz
mit den Hauseingdangen der Turmbauten bleibt davon unberihrt. Im ruhigen Alltagsgebrauch endet hier die
Weite des angrenzenden Hardhof-Parks unter den Kronen grosser Baumgruppen. Die gastronomischen Be-
triebe bieten sich an als Ausgangs- oder Endpunkt fiir Spaziergange und Fahrradtouren entlang der Limmat.

Eine gemeinsame Tektonik

Die Architektur des Projekts soll auf allen Ebenen die stadtebaulichen Absichten unterstiitzen. Grundlegend
ist dafiir die eng verwandte, mineralische Materialisierung sowie das Bekenntnis zur tektonischen Gliederung,
dem alle Geb&duden folgen. Die Vertikalbetonung der Ordnung von Stiitzen und Balken erinnert an Bauten aus
den 1920er-Jahren in Manhattan: starke Personlichkeiten im Stadtbild, deren Gemeinsamkeit in der Verwen-
dung von Mauerwerk und vertikaler Gliederung dennoch einen einheitlich wirkenden Stadtraum erzeugen
konnten. Dieselben Konstruktionsprinzipien finden sich auch in diversen Industriestadten. Auch hier bezeugen
sie die Fahigkeit dieses Instrumentariums, charaktervolle und kohdrente Orte zu schaffen. Der tektonische
Aufbau kommt besonders im Erdgeschoss des Ensembles zur Geltung.

Die offentliche Front entlang der Pfingstweidstrasse findet ihre Fortsetzung in feinen, die Stadtraume beglei-
tenden Variierungen quer durch das Areal. Eng verwandt bis in die Struktur, wenn auch auf den zweiten Blick
unterschiedlich konturiert, sind die beiden Hochhé&user. lhre Differenzierung in der Materialisierung sowie die
ortsspezifischen Staffelungen werden sie im stadtischen Kontext stets voneinander unterscheiden lassen.

Freiraumstruktur

Die Freiraumgestaltung und deren Einfligung in den stddtischen Kontext ist im Kapitel 4.3.6 beschrieben.

Lichtemissionen

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zu den Lichtemissionen sind grossmehrheitlich dem Beleuchtungskonzept
der Firma Reflexion [118]%® entnommen.

Umgebungsbeleuchtung

Die Lichtfiihrung der geplanten Uberbauungen, inklusive des Stadions als Herzstiick, stellt ein prigendes Ele-
ment des Areals Hardturm dar. Harmonisch ist diese in die vorhandene Kunstlicht-Umgebung der angrenzen-
den Bereiche von Pfingstweisstrasse, Hardturmstrasse und Forrlibuckstrasse implementiert. Dabei spielen
lichttechnische als auch lichtasthetische Aspekte eine tragende Rolle, wobei bestehende Helligkeiten und
Leuchtdichten, Lichtpunkthéhen und Rhythmik beriicksichtigt werden.

36 Das Dokument ist Bestandteil des gemeinsamen Beilagen-Dossiers des vorliegenden Umweltvertriglichkeitsberichts
(UVB) sowie des Gestaltungsplans Areal Hardturm — Stadion.
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Das angestrebte Ziel des Lichtkonzeptes fir den Aussenraum ist es somit, auf die verschiedenartigen Nut-
zungsanforderungen, welche auf dem grossziigigen und heterogenen Areal vorkommen, gezielt reagieren zu
konnen. Die Beleuchtungsanforderungen differieren zwischen den Zeiten der reinen Wohnnutzung in den
Wohngebauden im Alltagsbetrieb (siehe Abbildung 5-21) zu den belebten Nutzungszeiten wahrend des Ver-
anstaltungsbetriebs (siehe Abbildung 5-22 und Abbildung 5-23) im Aussenbereich, insbesondere unmittelbar
in der Ndhe des Stadions.

Wahrend sich die funktional scheinende Allgemeinbeleuchtung achsenférmig um das Stadion schmiegt und
den Fans als auch den Anwohnern ein sicheres Gefiihl mehrheitlich bei Durchgang, Ein- und Austritt ins / vom
Stadion vermittelt, wird zwischen den Hochhausern wie auch im parkdhnlichen Bereich des gemeinnitzigen
Wohnungsbaus, ein lockerer und dekorativerer Beleuchtungsansatz verfolgt, der die Intention des Verweilens
suggeriert. Tiefstrahlende Lichtakzente setzen hier die Szenerie des Aussenraums gekonnt in ein warmes Bild,
ein frisches Spiel dramaturgischer Inszenierung erweitert die hochstehende atmosphérische Aufenthaltsqua-
litat dieser Bereiche.

Die bewusst lichtasthetische Differenzierung der unmittelbaren Stadionumgebung zum Gbrigen Aufenthalts-
bereich der Wohngebaude besitzt somit unter anderem das libergeordnete Ziel, einer Leitungs- und Orientie-
rungsaufgabe flr Fussballfans und Anwohner. Im Veranstaltungsfall ist die Beleuchtungsstarke der Umge-
bungsbeleuchtung rund um das Stadion aufgrund von Sicherheitsanforderungen héher als im Normalfall.

Abbildung 5-21 Lichtimmissionen®” Umgebungsbeleuchtung im Alltagsbetrieb
(ohne Fussballspiel, Quelle: Beleuchtungskonzept [118])

Abbildung 5-22 Lichtimmissionen®” Umgebungsbeleuchtung und Stadion im Veranstaltungsbetrieb
(mit Fussballspiel, Quelle: Beleuchtungskonzept [118])

37 Die Lichtemissionen der geplanten Hochhiuser (Teilgebiet C) und des gemeinniitzigen Wohnungsbaus (Teilgebiet A)
sowie der umliegenden bestehenden Gebaude sind noch nicht in die Berechnungen der Umgebungsbeleuchtung /
Lichtimmissionen eingeflossen, da entsprechende Angaben zu den Gebduden noch nicht vorliegen.
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Teilgebiet C Teilgebiet B Teilgebiet A Hardturmpark (bestehend)

Y W

Abbildung 5-23 Einfugung der Beleuchtung in die Umgebung (im Veranstaltungsbetrieb, Ansicht aus Richtung Pfingstweidstrasse, Quelle: Be-
leuchtungskonzept [118])

Generell dienen als Grundlage in der Lichtkonzeption die normativen Anforderungen der Norm EN 12464-2.
Selbstverstandlich steht das Beleuchtungskonzept im Einklang zum "Plan Lumiere" der Stadt Zirich [131],
[138] sowie der BAFU-Empfehlung zur Vermeidung von Lichtemissionen [32]. Ubergeordnet findet sich darin
die fur Entwicklungsgebiete der Stadt Zirich formulierte Strategie (Zitat "Plan Lumiére"): "Die aus der neuen
Bebauungs- und Nutzungsstruktur abgeleiteten gebietsspezifischen Lichtinterventionen verleihen den Ent-
wicklungsgebieten ein eigenstandiges nachtliches Gesicht. Der Einsatz von Licht tragt zur Starkung der Identi-
tat in diesen urbanen Gebieten bei." Konkret werden in diesem Zuge folgende Anforderungen des "Plan Lumi-
ere" in der folgenden Planung beachtet und umgesetzt:

e Betonung des stadtischen Charakters der Einfallsachsen (Pfingstweidstrasse)

e Optimale Sicht auf wichtige, pragende Orientierungspunkte (Stadion, Hochh&user)

e Hervorheben des Orientierungspunktes durch kreative Anwendung neuer Errungenschaften der Licht-
technik (baulich integrierte Medienfassade beim Stadion)

e Schaffung eines unverwechselbaren Erscheinungsbildes mit Wiedererkennungseffekt (baulich inte-
grierte Medienfassade beim Stadion)

e Ausbildung der Fassade als Plattform fiir kunstvoll inszenierte Beleuchtung (baulich integrierte Medien-
fassade beim Stadion)

e Starkung der Zentrumsfunktion des Platzes fiir das Quartier durch das nachtliche Erscheinungsbild

e Normtechnisch korrekte und atmosphérisch stimmige Beleuchtung der an den Platz anschliessenden
Strassen

Lichtemissionen werden aufgrund der Umsetzung dieser Richtlinien und Anspriiche im Lichtkonzept vermie-
den respektive auf einem minimalen Wert gehalten. Insbesondere sind keine Anstrahlungen von Gebauden
sowie nach oben gerichtete Leuchten vorgesehen.

Im Sinne des Vorsorgeprinzips gemass USG (Art. 1 Abs. 2 sowie Art. 11) wird im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens unter Anwendung der SIA Norm 491 (Vermeidung unnétiger Lichtimmissionen im Aussenraum) die
Aussenbeleuchtung in Bezug auf Lichtimmissionen gepriift.

Stadionbeleuchtung

Die qualitativen und quantitativen Anforderungen an die Flutlichtbeleuchtung Stadions richten sich nach an-
erkannten Normen (FIFA, EN 12193 [58], SN 150 903 [127]) und sind aufgrund der Fernsehibertragungen der
vorgesehenen Veranstaltungen sehr hoch. Es ist zwingend homogenes, weisses Licht zu verwenden.

Gemass dem Richtprojekt (siehe Kapitel 4.3.2) sind die Scheinwerfer fiir das Spielfeld an 10 Lichtmasten (Licht-
punkthohe bis ca. 30 m (ber Spielfeld) sowie angehdngt am Stadiondach (Lichtpunkthéhe ca. 13.5 m Gber
Spielfeld) vorgesehen. Durch die Firma Regent Beleuchtungskorper AG ([119], [120]) sind zwei Varianten (LED,
Metallhalogen-Leuchtmittel) geprift worden. Die Scheinwerfer sind so angeordnet, dass der Anteil des Streu-
lichts in der Umgebung minimal bleibt.
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Abbildung 5-24 Horizontale Beleuchtungsstarke der LED-Spielfeldbeleuchtung in der Umgebung, Einheit: [Ix] (Quelle: Regent [119])

Medienfassade Stadion

Der Dynamik der linearen Einfallsachse Pfingstweidstrasse wird die visuelle Prasenz des Stadions mit seiner
Medienfassade (siehe Kapitel 4.3.5) entgegengestellt. Hier entfaltet sich der besondere Schwerpunkt der
Lichtgestaltung auf dem Areal Hardturm. Die Bedeutung des Herzstlickes in dem Lichtkonzept nimmt das Sta-
dion nicht nur durch die pradestinierte Lage im Zentrum der geplanten Uberbauung ein.

Insbesondere zeigt sich der massive, glassteinerne Korper des Stadions als leichte, lichterfillte Membran. Die
raumliche Tiefe wird mit Hilfe der Hinterleuchtung spiirbar. Jeder einzelne Glasbaustein verwandelt sich zu
einem Lichtpixel, der sich in der Fassade zu einem Gesamtbild fligt. Die LEDs sind dabei auf einem demontier-
baren Netz positioniert, welches an der Fassadenstruktur stabil eingehangt ist. Diese simple Modulbauweise
gewadhrleistet zu jeder Zeit die Aspekte der Wartung sowie des Unterhalts.

Die vielschichtige Verwendung der Medienfassade birgt in sich durch seine eventbezogene, sanfte und beru-
higende Bespielung eine grossartige Faszination von einer subtil schimmernden Laterne. Gleichzeitig wird le-
diglich eine minimale Lichtemission in unmittelbarer Umgebung des Stadions generiert, welche durch seine
umfassende Kontrolle zu keiner Zeit eine Gefahr fiir den Verkehrsraum darstellt. Eine geplante stufenlose
Dimmbarkeit bzw. Regulierungsmoglichkeit bezliglich Helligkeit, Geschwindigkeit wie auch Farbigkeit der Fas-
sade verdeutlicht das Bewusstsein des addaquaten Umgangs mit dem unmittelbaren Umfeld.

Neben den eventbezogenen Sequenzen im Veranstaltungsbetrieb ist auch eine kiinstlerische Bespielung der
Fassade vorgesehen, die ein immens grosses Potential in sich tragt und Kiinstlern die Moglichkeit geben soll,
sich mit dem Sujet des dusserst heterogenen Areals Hardturm auseinanderzusetzen. Die Bespielung der Fas-
sa