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Auszug aus dem substanziellen Protokoll
44. Ratssitzung vom 11. Marz 2015

771. 2014/304
Weisung vom 01.10.2014:
Immobilien-Bewirtschaftung, Kauf der Liegenschaft Florhofgasse 6 fur die Musik-
schule Konservatorium Zirich und bauliche Sofortmassnahmen, Objektkredit

Antrag des Stadtrats:

A. Zuhanden der Gemeinde:

Fur den Erwerb der Liegenschaft Florhofgasse 6, 8001 Zurich, Kat.-Nr. AA2984, in
das Verwaltungsvermdgen der Immobilien-Bewirtschaftung wird ein Objektkredit von
Fr. 30 100 000.- (einschliesslich Gebuhren) bewilligt.

Fir die Instandsetzung und Anpassung der Liegenschaft Florhofgasse 6 an Aufla-
gen wird ein Objektkredit von Fr. 3 500 000.— bewilligt. Die Kreditsumme erhdht oder
vermindert sich entsprechend der Anderung des Baukostenindexes zwischen der
Aufstellung der Kostenschatzung (1. April 2014) und der Bauausfihrung.

B. Zur Beschlussfassung in eigener Kompetenz und vorbehaltlich der Beschlussfas-
sung von Ziff. A. durch die Gemeinde:

Der Kaufvertrag mit der Forderstiftung Musikschule Konservatorium Zirich, Wein-
berg-strasse 29, 8006 Zirich, tber den Erwerb des 2545 m? grossen Grundstiicks
Kat.-Nr. AA2984 mit Gebaude Vers.-Nr. 1073 an der Florhofgasse 6 im Quartier Alt-
stadt zum Preis von Fr. 30 000 000.— (Fr. 28 475 000.— plus Reservationsgebiihr
von Fr. 1 525 000.-) wird genehmigt.

Referent zur Vorstellung der Weisung / Kommissionsmehrheit Riickweisungsantrag:

Mark Richli (SP): Im Kaufpreis sind die Reservationsgebuhr und weitere Gebihren, die
bei einer solchen Handénderung anfallen, inbegriffen. Mit dem Kauf ist eine Nutzungs-
beschrankung fir 30 Jahre verbunden, im Gegenzug garantiert die Forderstiftung
Musikschule Konservatorium Zirich (MKZ) einen jahrlichen Férderbetrag von wenigstens
300 000 Franken an die MKZ. Die Musikschule Zirich wurde 1876 durch die wichtigsten
Trager des Musiklebens in der Stadt gegriindet. Der Bau an der Florhofgasse 6 fand von
1899 bis 1901 statt. Ab 1907 nannte sich die Schule «Konservatorium» und fihrte eine
Berufsabteilung sowie eine allgemeine Musikschule. 1989 wurde durch Fusion mit der
Musikakademie die Stiftung «Konservatorium und Musikhochschule Ziirich» gegriindet.
1984 bis 1986 wurde das Gebaude saniert und umgebaut, wobei Stadt und Kanton je gut
9 Millionen Franken a fonds perdu zahlten. 1999 wurde die Berufsabteilung ausge-
gliedert; zunachst lief sie als Hochschule fir Musik und Theater (HMT) weiter, bis 2007
aus einer weiteren Fusion die Zircher Hochschule der Kiinste (ZHdK) entstand. Die
Florhofgasse war weiterhin im Besitz der Stiftung und wurde an die HMT/ZHdK
vermietet. Die Stiftung betrieb die friihere allgemeine Abteilung weiter unter dem Namen
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«Konservatorium und Musikschule Zirich» und nach der Fusion mit der Jazzschule
Zirich als «Zurich Konservatorium Klassik und Jazz (ZKKJ)». 2011 wurde die ZKKJ
schliesslich mit der Jugendmusikschule zur «Musikschule Konservatorium Zirich (MKZ)»
fusioniert. Die Stiftung wurde in eine Fdrderstiftung umgewandelt, die Schule wird seither
von der Stadt gefiihrt. Die Florhofgasse verblieb aber weiterhin im Stiftungsbesitz und
wurde an die ZHdK vermietet. 2015 ist die ZHdK bekanntlich ausgezogen. In der Folge
kam es zu Verhandlungen zwischen der Stiftung und der Stadt: Die Stiftung will das
Gebaude nicht vermieten, sondern verkaufen, wobei der Kapitalertrag zur Forderung der
MKZ verwendet werden soll. Die Stadt ist an einem Kauf interessiert; fur ein langfristiges
Engagement ist ein Kauf vorteilhafter als eine Miete. Da die Stfitung hohere Angebote
erhalten hat, fallt eine Reservationsgebuhr bis August 2015 an, und zwar unabhé&ngig
vom Ausgang des Geschéfts. Das Gebaude ist ideal fur eine Musikschule. 1986 wurde
es zwar nicht besonders schdn, aber zweckmassig umgebaut. Es handelt sich um eine
wertvolle, geschitzte Gebaudehulle im Zentrum der Stadt mit guter historischer
Substanz. Die MKZ leidet heute unter Raumnot, an der Florhofgasse stehen viele
Unterrichts-, Probe- und Konzertraume zur Verfligung sowie auch Raum fir die zentrale
Verwaltung, deren Platzbedarf aber zurliickgeht. Andere, weniger geeignete Mietobjekte
kdnnen zuriickgegeben werden. Der Konzertsaal und andere Raume sowie Parkplatze
kénnen vermietet werden, wenn sie nicht durch die MKZ belegt sind. Die AL will das
Geschéft an den Stadtrat zuriickweisen mit dem Ziel, einen gunstigeren Preis auf
Grundlage einer Gebaudeschéatzung von rund 20 Millionen Franken auszuhandeln.
Dieser Riickweisungsantrag kann nicht zielfihrend sein: Das Gebaude ist bis

August 2015 reserviert. Erfolgt die Zustimmung des Volkes nicht bis dahin, verfallt das
Angebot. Zwar wére die Stiftung bereit, den Termin aufgrund kleinerer Verzégerungen
um zwei, drei Monate hinuszuschieben, doch eine Volksabstimmung hat in dieser Zeit
nicht Platz. Weitere Verhandlungen sind zwecklos, verfugt die Stiftung doch tber hohere
Angebote.

Kommissionsminderheit Rickweisungsantrag:

Andreas Kirstein (AL): Dem Kauf stehen wir grundsatzlich positiv gegeniber, der Kauf-
preis ist aber zu hoch. Er schwacht die MKZ massgeblich: Mit dem aktuell ausge-
handelten Preis fiihrt das Investitionsvorhaben fir die MKZ zu jahrlichen Folgekosten in
der Hohe von rund 3 Millionen Franken. Eine entsprechende Jahresmiete hétte analog
zu den Reservationskosten lediglich etwa die Halfte, also 1,5 Millionen Franken
betragen. Zwar verhalten sich die Kapitalfolgekosten auch bei diesem Geschéft
degressiv, doch schon in zehn Jahren fihren Gesamtinstandsetzungskosten von
geschéatzten 20 Millionen Franken, die die Stadt als Besitzerin der Liegenschaft alleine
zu finanzieren hat, zu neuen Kapitalfolgekosten — wiederum zu Ungunsten der MKZ.
Diese Mehrkosten werden durch die vertraglich zugesicherten Leistungen der
Forderstiftung nicht aufgewogen. Mit 300 000 Franken pro Jahr entsprechen diese etwa
den letztes Jahr gesprochenen Fordergeldern. Das Budget der MKZ wirde in einem
hohen Ausmass nachhaltig belastet. Angesichts der angespannten Situation der
stadtischen Finanzen drohen unweigerlich Leistungskirzungen, die wir klar ablehnen.
Das Argument der Forderstiftung, wonach sie mit dem Verkauf der Liegenschaft der
Erflllung des Stiftungszwecks bestméglich nachkommen méchte, ist fur die AL nach
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dem Gesagten nicht nachvollziehbar, bedeutet ein hoher Kaufpreis doch eine
Schwéchung der MKZ. Die Stiftung kann einen tieferen Kaufpreis hingegen durchaus
verkraften. Die Stadt ist angehalten, einen massgeblich tieferen Kaufpreis auszuhandeln.

Weitere Wortmeldungen:

Severin Pfliger (FDP): Fir uns ware auch eine Miete denkbar gewesen. Mit den
Mietertragen konnte das Gebaude unterhalten und mit dem Uberschuss die MKZ
unterstitzt werden. Auf den Kaufpreis kommt es nicht so sehr an. Entscheidend ist
vielmehr, dass die Stadt — sofern sie die Liquiditat auf dem Kapitalmarkt relativ giinstig
beschaffen kann — als Kauferin bessergestellt ist, indem sie namlich die Liegenschatft
abschreibt und selber unterhalt.

Isabel Garcia (GLP): Die GLP unterstitzt den Rickweisungsantrag. Es leuchtet uns
nicht ein, warum eine Stiftung, deren Hauptzweck die Férderung und Unterstitzung der
MKZ ist, bei einem solchen Geschatft einen derart hohen Preis verlangt.

Rickweisungsantrag

Die Mehrheit der SK PRD/SSD beantragt Ablehnung des nachfolgenden Riickweisungs-
antrags.

Die Minderheit der SK PRD/SSD beantragt Rickweisung des Antrags des Stadtrats mit
dem Auftrag, mit der Stiftung Musikschule Konservatorium Zirich einen realistischeren,
auf dem stadtischen Schatzwert beruhenden Kaufpreis auszuhandeln.

Mehrheit: Mark Richli (SP), Referent; Prasidentin Christina Hug (Griine), Cordula Bieri (Grine),
Heidi Egger (SP), Nicolas Esseiva (SP), Martin Goétzl (SVP), Christian Huser (FDP),
Severin Pfliger (FDP), Dr. Daniel Regli (SVP), Hans Urs von Matt (SP)

Minderheit: Rosa Maino (AL), Referentin

Enthaltung: Vizeprasidentin Isabel Garcia (GLP), Markus Merki (GLP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 93 gegen 21 Stimmen zu.

Kommissionmehrheit/-minderheit Dispositivpunkte A und B:

Mark Richli (SP): Die Kommissionsmehrheit wie auch die SP-Fraktion finden die
Vorlage unter den jetzigen Umstédnden gut und bitten um Zustimmung.

Dr. Daniel Regli (SVP): Das Geb&ude weist grosse innenarchitektonische Defizite auf:
Gebaut wurde es mit zu viel Verkehrsflache, also mit vielen Treppen und breiten
Gangen, und beim Umbau 1984 bis 1986 wurden ihm Licht und Luft genommen, indem
die beiden Lichthofe einfach aufgeflillt wurden. Es finden sich heute zahlreiche
fensterlose und aufwendig zu beliftende Raume an der Florhofgasse 6. Die Cafeteria ist
ebenfalls unattraktiv. Es kann nicht sein, dass dies alles aufrechterhalten wird. Der
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Kaufpreis ist Uberrissen und wird hohe Folgekosten nach sich ziehen: Die stadtische
Schatzungskommission schatzte das Gebaude auf 20,2 Millionen Franken, wahrend
Wuest & Partner auf 40,2 Millionen Franken kamen, und die Zircher Kantonalbank
(ZKB) auf 37 Millionen Franken. Mit einem Gefalligkeitsgutachten liess sich die
stadtische Schatzungskommission schliesslich erweichen. Dabei hat sie bei ihrer
Schatzung einen grossen angestauten Unterhalt festgestellt, so u. a. feuchte
Aussenmauern, eine ungentigende Beleuchtung, ein mangelhaftes Sicherheitssystem.
Zudem ist der grosse Konzertsaal akustisch nicht befriedigend. Mit 3,5 Millionen Franken
lassen sich diese Probleme nicht I6sen. Die Folgekosten werden weitaus héher
ausfallen. Der Aufwanduiberschuss betragt heute 38 Millionen Franken. Gleichzeitig
entwickeln sich die Einnahmen nicht wie gewiinscht. Aus Sicht der SVP ist das Gebaude
ungeeignet, deshalb konnten wir auch den Riuckweisungsantrag der AL nicht
unterstutzen.

Schlussabstimmung tber den Dispositivpunkt A
Die Mehrheit der SK PRD/SSD beantragt Zustimmung zum Dispositivpunkt A.

Die Minderheit der SK PRD/SSD beantragt Ablehnung des Dispositivpunkts A.

Mehrheit: Mark Richli (SP), Referent; Prasidentin Christina Hug (Griine), Cordula Bieri (Griine),
Heidi Egger (SP), Nicolas Esseiva (SP), Christian Huser (FDP), Severin Pfliger (FDP),
Hans Urs von Matt (SP)

Minderheit: Dr. Daniel Regli (SVP), Referent; Martin Gotzl (SVP)

Enthaltung: Vizeprésidentin Isabel Garcia (GLP), Rosa Maino (AL), Markus Merki (GLP)

Abstimmung gemass Art. 43 Abs. 2 Gemeindeordnung (Ausgabenbremse):

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 75 gegen 20 Stimmen zu. Somit ist das
Quorum von 63 Stimmen fir die Ausgabenbremse erreicht.

Schlussabstimmung tber den Dispositivpunkt B

Die Mehrheit der SK PRD/SSD beantragt Zustimmung zum Dispositivpunkt B.

Die Minderheit der SK PRD/SSD beantragt Ablehnung des Dispositivpunkts B.

Mehrheit: Mark Richli (SP), Referent; Prasidentin Christina Hug (Griine), Cordula Bieri (Griine),
Heidi Egger (SP), Nicolas Esseiva (SP), Christian Huser (FDP), Severin Pfliger (FDP),
Hans Urs von Matt (SP)

Minderheit: Dr. Daniel Regli (SVP), Referent; Martin Gotzl (SVP)

Enthaltung: Vizeprasidentin Isabel Garcia (GLP), Rosa Maino (AL), Markus Merki (GLP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 76 gegen 19 Stimmen zu.
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Damit ist in Ubereinstimmung mit dem Stadtrat beschlossen:

A. Zuhanden der Gemeinde:

Fur den Erwerb der Liegenschaft Florhofgasse 6, 8001 Zurich, Kat.-Nr. AA2984, in
das Verwaltungsvermdgen der Immobilien-Bewirtschaftung wird ein Objektkredit von
Fr. 30 100 000.— (einschliesslich Gebuhren) bewilligt.

Fir die Instandsetzung und Anpassung der Liegenschaft Florhofgasse 6 an Aufla-
gen wird ein Objektkredit von Fr. 3 500 000.— bewilligt. Die Kreditsumme erhdht oder
vermindert sich entsprechend der Anderung des Baukostenindexes zwischen der
Aufstellung der Kostenschatzung (1. April 2014) und der Bauausfiihrung.

B. Zur Beschlussfassung in eigener Kompetenz und vorbehéltlich der Beschlussfas-
sung von Ziff. A. durch die Gemeinde:
Der Kaufvertrag mit der Forderstiftung Musikschule Konservatorium Zirich, Wein-
berg-strasse 29, 8006 Zirich, tiber den Erwerb des 2545 m? grossen Grundstiicks
Kat.-Nr. AA2984 mit Gebaude Vers.-Nr. 1073 an der Florhofgasse 6 im Quartier Alt-
stadt zum Preis von Fr. 30 000 000.— (Fr. 28 475 000.— plus Reservationsgebiihr
von Fr. 1 525 000.-) wird genehmigt.

Mitteilung an den Stadtrat und amtliche Publikation am 18. Marz 2014 gemass Art. 10
der Gemeindeordnung

Im Namen des Gemeinderats

Prasidium

Sekretariat



