Stadt Ziirich GR Nr. 2018/337
Stadtrat

Weisung des Stadtrats von Ziirich an den Gemeinderat

vom 12. September 2018

Immobilien Stadt Ziirich, Ersatzneubau der Wache Wasserschutzpolizei, Mythenquai 73,
Quartier Enge, Objektkredit und Erh6hung Projektierungskredit

1. Zweck der Vorlage

Das 65 Jahre alte, instandsetzungsbedirftige Wachegebaude der Wasserschutzpolizei am
Mythenquai soll durch einen zeitgemassen Neubau ersetzt werden. Im Ersatzneubau konnen
die rdumlichen Bedurfnisse der Polizei gedeckt und die betrieblichen Ablaufe an die heutigen
Anforderungen angepasst werden.

Fir die Ausarbeitung eines Bauprojekts flir den Ersatzneubau der Wache Wasserschutzpolizei
hat der Stadtrat am 26. Januar 2011 einen Projektierungskredit von Fr. 1 970 000.— bewilligt
(STRB Nr. 93/2011). Damit das Bauprojekt moglichst ohne weitere Unterbriiche weiterbear-
beitet werden kann, wird dem Gemeinderat die Erhdhung des Projektierungskredits um
Fr. 1 050 000.— auf Fr. 3 020 000.— beantragt.

Die Erstellungskosten des Bauvorhabens belaufen sich auf 19,116 Millionen Franken, der Ob-
jektkredit einschliesslich Reserven betragt 20,97 Millionen Franken.

2. Ausgangslage

Die Wasserschutzpolizei unterhalt zur Erfillung ihrer primaren Aufgaben in den Bereichen Ge-
wasserpolizei, Seerettung, Ol-/Chemiewehr auf dem Wasser und die polizeiliche Verfolgung
von Umwelt-/Gewasserschutzdelikten auf dem ganzen Stadtgebiet einen durchgehenden
Schichtbetrieb (24 Stunden/365 Tage). Je nach Lage auf dem Wasser Ubernimmt sie als
Sekundarauftrag zusatzlich zu ihren Kernaufgaben auch sicherheits- und kriminalpolizeiliche
sowie praventive Tatigkeiten auf dem Land. Die Wache am Mythenquai wird rund um die Uhr
betrieben und steht der Bevodlkerung fir den Kundenverkehr offen, obwohl sie von der Stadt-
polizei nicht aktiv als Publikumswache beworben wird. Der zivile Teil der Wasserschutzpolizei
(Hafenverwaltung und Werft / Werkstatt) sowie der Fachbereich Umweltdelikte und die Kom-
missariatsleitung befinden sich am Standort Tiefenbrunnen.

Seit 1952 befindet sich die Wache Wasserschutzpolizei am Mythenquai am linken Zirichsee-
ufer. Der 1979 erweiterte Flachdachbau mit einer solitar stehenden Doppelgaragenbox ist seit
langerer Zeit instandsetzungsbedurftig. Aufgrund des geplanten Ersatzneubaus wurden in den
vergangenen Jahren nur die notwendigsten Unterhaltsarbeiten durchgefihrt. Zudem gentigen
die Raumverhaltnisse dem Betrieb der Wasserschutzpolizei nicht mehr. Seit Ende der 1990er-
Jahre steht auf dem Areal ein zweigeschossiges Containerprovisorium, um dem gestiegenen
Personalbestand, den Anforderungen an eine geschlechtergetrennte Infrastruktur sowie dem
gestiegenen Platzbedarf flr Einsatzmaterial raumlich gerecht zu werden. Im Containerprovi-
sorium sind neben der Garderobe, der Dusche / WC und einem Ruheraum flr Frauen auch
ein EDV-Raum, zwei Materialrdume, ein Einvernahmezimmer, ein Sitzungszimmer und ein
Doppelbiro eingerichtet.

Die Abklarung hat gezeigt, dass der heutige Standort am Mythenquai aus betrieblichen Griin-
den (sehr gute Ubersicht in priméres Einsatzgebiet, kurze Ausriickwege auf dem Wasser, gute
Anbindung an das Strassennetz) hinsichtlich Stadtebau, Freiraum und Erschliessung die best-
mogliche Lésung ist. Am heutigen Standort soll deshalb fir die Wache Wasserschutzpolizei
ein Ersatzneubau erstellt werden. Im Neubau soll der polizeiliche Bereich der Wasserschutz-
polizei mit der Kommissariatsleitung und der Fachgruppe Umweltdelikte (heute am Standort
Tiefenbrunnen) zusammengefiihrt werden. Dadurch lassen sich die betrieblichen Ablaufe



optimieren und gleichzeitig eine Entflechtung zwischen polizeilichen und zivilen Aufgaben her-
beifuhren. Die zivilen Elemente Hafenverwaltung und Werkstatt-/Werftbetrieb (einschliesslich
Teile des umfangreichen Materiallagers flr Einsatze und nautische Signalisationen) bleiben
am Standort Tiefenbrunnen bestehen. Hingegen wird das oft bzw. flr dringliche Einsatze be-
notigte Material weitgehend in den Wacheneubau verlegt.

Der Stadtrat hat am 26. Januar 2011 firr die Ausarbeitung des Bauprojekts einen Projektie-
rungskredit in Hohe von Fr. 1 970 000.— bewilligt (STRB Nr. 93/2011).

3. Bau-und Zonenordnung

Das Areal fir den geplanten Neubau befand sich zu Beginn der Planung in der Freihaltezone
und im Zurichsee. Freihaltezonen und Gewasser gelten als Nicht-Bauzonen. Als Vorausset-
zung fur die Erteilung einer Baubewilligung fur einen den betrieblichen Erfordernissen entspre-
chenden Neubau der Wasserschutzpolizei musste deshalb das Areal einer geeigneten
Bauzone, einer speziellen Zone fir 6ffentliche Bauten, zugewiesen werden.

Mit Beschluss-Nr. 2692 vom 23. Mai 2012 wies der Gemeinderat Teile des in der Freihaltezone
liegenden Grundstiicks Kat.-Nr. EN2568 sowie einen Teil des Zirichsees (Kat.-Nr. EN2567)
der Zone fur o6ffentliche Bauten und Anlagen zu, anderte dafir den Zonenplan und erliess
Bauvorschriften (Art. 24 «Wasserschutzpolizei Mythenquai» Bau- und Zonenordnung BZO).
Dagegen legte der sidlich benachbarte Seeclub Zirich beim Baurekursgericht des Kantons
Zurich einen Rekurs ein, der mit Entscheid Nr. 0017/2013 vom 1. Februar 2013 gutgeheissen
wurde. Der Gemeinderatsbeschluss wurde aufgehoben. Die Stadt Zurich reichte gegen diesen
Entscheid Beschwerde beim Verwaltungsgericht des Kantons Zirich ein. Mit Verfuigung
ARE 87/2013 vom 11. Juli 2013 genehmigte die Baudirektion die Anderung des Zonenplans
und der Bauordnung. Das Verwaltungsgericht hiess die Beschwerde der Stadt Ziirich mit Urteil
vom 12. Juni 2014 teilweise gut und wies die Sache zur neuen Entscheidung an das Bau-
rekursgericht zurtick. Am 8. April 2016 hiess das Baurekursgericht den Rekurs teilweise gut
und lud den Gemeinderat ein, Art. 24 Abs. 2 BZO hinsichtlich der Abstande im Sinne der Er-
wagungen zu préazisieren bzw. zu erganzen (BRGE | Nr. 0067/2016). Im Ubrigen wurde der
Rekurs abgewiesen. In der Folge nahm der vom Gemeinderat ermachtigte Stadtrat die vom
Baurekursgericht verlangte Erganzung vor (STRB Nr. 926/2016). Mit Verfugung vom 21. Feb-
ruar 2017 genehmigte die kantonale Baudirektion die Ergdnzung der BZO. Der Stadtrat hat
schliesslich die Anderung der BZO mit STRB Nr. 359/2017 per 29. Mai 2017 in Kraft gesetzt.

Das Rekursverfahren zur Festsetzung der neuen BZO hat zu erheblichen Verzégerungen im
Projektverlauf gefihrt und zudem die Projektierungskosten erhoht.

4. Betriebskonzept

Die Wasserschutzpolizei ist ein 24-Stunden-Betrieb. Das Kommissariat Wasserschutzpolizei
besteht aus einem polizeilichen und einem zivilen Bereich. Die polizeilichen Aufgaben werden
vom Standort Mythenquai abgedeckt. Material, das nicht oder nur in seltenen Fallen fir Ein-
satze bendtigt wird, ist im zivilen Standort Tiefenbrunnen gelagert und wird bei Bedarf abgeholt
bzw. ausgeliefert.

Die Kernaufgabe der Wasserschutzpolizei ist die Gewahrleistung von Sicherheit und Ordnung
auf den grossen Gewassern auf dem ganzen Stadtgebiet (Zirichsee, Limmat, Sihl,
Schanzengraben, Katzensee) sowie in den Ufer- und Hafenanlagen. Zu den polizeilichen
Hauptaufgaben gehdren die Durchsetzung der Binnenschifffahrtsgesetzgebung des Bundes,
die Tatbestandsaufnahme bei Ungliicksfallen, Suiziden und Verbrechen sowie die Suche nach
vermissten Personen, Tatwaffen und Deliktsgut im Wasser. Zudem nimmt die Wasserschutz-
polizei umweltpolizeiliche Tatigkeiten im ganzen Stadtgebiet wahr und ist fliir den Gewasser-
schutz verantwortlich.
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Die Seerettung wird in einem 24-Stunden-Betrieb das ganze Jahr Uber aufrechterhalten, um
der grossen Nutzungsdichte im Seebecken (Kursschiffe, Privatboote, Mietboote, Schwimme-
rinnen und Schwimmer, Ruderinnen und Ruderer usw.) und dem fast rund um die Uhr und
Uber alle Jahreszeiten hohen Personenaufkommen entlang des Seeufers und der Limmat ge-
recht zu werden. Die Nebenaufgaben der Wasserschutzpolizei umfassen u. a. die Suche nach
im Wasser verlorenen Gegenstanden, die Betreuung der Schiffskrananlage Mythenquai oder
den Unterhalt der zahlreichen Bojen fur die Schiffstationierung auf dem Stadtgebiet.

Die Gewahrleistung von Sicherheit und Ordnung auf dem Wasser an Grossanlassen wie dem
Zuri Fascht, der Street Parade, der Seetiberquerung oder dem Limmatschwimmen fallt eben-
falls in das breite Einsatzgebiet der Wasserschutzpolizei und bendtigt eine angemessene In-
frastruktur, z. B. fir Befehlsausgaben, das Bereitstellen von spezifischem Einsatzmaterial, das
Liegenlassen von Schiffen oder auch Mdglichkeiten flir Pausen und Verpflegung der unterstut-
zenden Mannschaft.

Die Fachgruppe Umweltdelikte ist auf dem gesamten Stadtgebiet fir die strafrechtliche Verfol-
gung von Widerhandlungen gegen die Umwelt- und Gewasserschutzgesetzgebung zustandig.
Sie koordiniert die Ol- und Chemiewehr auf dem Wasser und verantwortet die Vorbereitung
und Bekéampfung von Auswirkungen von Ol- und Chemieereignissen auf den Gewassern im
Stadtgebiet.

Im Neubau ist die Kommissariatsleitung unter einem Dach mit dem Wachebetrieb am Mythen-
quai und somit auch rdumlich nahe bei den Kernaufgaben und am Tagesgeschehen. Die kur-
zen Informationswege und die stark vereinfachte Kommunikation bewirken eine effiziente Fiih-
rung der Wasserschutzpolizei.

Der Kommandoraum ist das Herzstick der Wache Wasserschutzpolizei und immer durch
eine diensthabende Wachtchefin oder einen diensthabenden Wachtchef besetzt. Hier gehen
alle an die Wasserschutzpolizei adressierten Meldungen ein. Vom Kommandoraum aus wer-
den alle Auftrage und Einsatze der Wasserschutzpolizei disponiert, koordiniert oder direkt ge-
fihrt. Dank der guten Ubersicht vom Kommandoraum tiber grosse Teile des Seebeckens kén-
nen Seebenutzerinnen und -benutzer in Not schnellstmdglich entdeckt, aufgrund eines Sturms
abgerissene Schiffe ausgemacht, bei grosser Nutzungsdichte Bereiche mit erhohtem Gefahr-
dungspotenzial erkannt und Einsatzschiffe an den entsprechenden Ort beordert werden. Im
Notfall wird der Kommandoraum der Wasserschutzpolizei aufgrund der bestehenden Infra-
struktur zur Ersatz-Einsatzzentrale der gesamten Stadtpolizei (Tel. 117, normalerweise im
Amtshaus I), bis die an einem vertraulichen Standort stehende Ersatzanlage der Einsatzzent-
rale in Betrieb genommen wird.

5. Raumprogramm

Am Standort Mythenquai sollen im Neubau neben der 24-Stunden-Wache der Wasserschutz-
polizei auch die Kommissariatsleitung und die Fachgruppe Umweltdelikte untergebracht wer-
den. Im Neubau werden rund 20 permanente Arbeitsplatze fur Mitarbeitende der Wasser-
schutzpolizei bereitstehen.

Verschiedene Raume haben die flir das Polizeiwesen geltenden Sicherheitsbestimmungen zu
erfillen. Im Gebaude sind dementsprechend unterschiedliche Sicherheitszonen vorhanden,
und der Kundenbereich ist baulich vom Rest des Gebaudes entflochten.

Ideale Betriebsablaufe, kurze Wege und eine einfache Orientierung prégen die Organisation
der Raume. Anforderungen hinsichtlich Geschlechtertrennung, Tauchraum, Ruheraum, Gar-
deroben, Duschen und Toiletten werden den heutigen Vorschriften und Bedurfnissen entspre-
chend realisiert.
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Das Raumprogramm ist so organisiert, dass sowohl wasser- als auch landseitig rasch und
effizient interveniert werden kann. Gleichzeitig ist der wasser- und landseitige Kundenverkehr
gewahrleistet.

Raumprogramm

Erdgeschoss (EG) Bootshalle und Garage fiir Einsatzfahrzeuge, Diensteingang, Garderoben mit Nass-
zellen, Tauchraum; samtliche «nassen» Ablaufe finden im EG statt. ZiriWC

1. Obergeschoss (1. OG) | Lager- und Gebaudetechnik-Raume, Ruheraume fir Frauen und Manner

2. Obergeschoss (2. OG) | Biros entlang der Fassade, Lagerflache und Archiv; dazwischen liegt ein Riegel mit
WC-Anlagen, Kommissariats-Garderobe, Infrastruktur- und IT-Raum, Abstands-
raum mit WC, Rapport- und Aufenthaltsraum, Sitzungszimmer; 6ffentlicher Kunden-
bereich mit separatem Zugang Uber Aussentreppe, Kommandoraum

6. Bauprojekt

Der geplante Ersatzneubau ist ein dreigeschossiger Baukoérper, der im Erdgeschossbereich
zwei langsseitig angeordnete Stege mit Eingdngen aufweist, Uber welche die Erschliessung
erfolgt. An den Stirnseiten befinden sich im EG je eine Uber zwei Geschosse reichende Boots-
bzw. Fahrzeugeinstellhalle. Zwischen den beiden Hallen sind Garderoben, Tauchraum, Sani-
taranlagen- und diverse Nebenrdume angeordnet. Im 1. OG sind eine Werkstatt, Ruheraume,
Technik-/Lagerrdume und der Kompressorraum sowie die Hauswartung zusammengefasst.
Im 2. OG Uber der Bootshalle liegt der Kommandoraum mit einem sehr guten Uberblick auf
das untere Seebecken (primares Einsatzgebiet). Auf der gleichen Etage liegen diverse Buros,
Sitzungszimmer, ein Archivraum sowie weitere Garderoben und Sanitarrdume. Im Anschluss
daran, an der Westfassade, befindet sich der Rapport- bzw. Aufenthaltsraum.

Bauweise / Tragstruktur. Die Architektur des aus einem Wettbewerbsverfahren hervorge-
gangenen Neubaus orientiert sich an den bestehenden Wasserbauten und Bootsstegen in der
unmittelbaren Nachbarschaft. Das kompakte Gebaude zeichnet sich durch eine konsequent
einfache architektonische Haltung aus, in der Stitzen, Unterziige und Decken als gestalteri-
sche Rohbauelemente aus Sichtbeton auftreten. Die raumtrennenden Wande werden zum Tell
als nichttragende Fullungen in die Tragstruktur gestellt und kénnen im Bedarfsfall — bei kinfti-
gen Neueinteilungen — mit wenig Aufwand versetzt werden.

Vorfabrizierte Betonstitzen und eine geddmmte Fillung mit einer hinterlifteten Holzverscha-
lung bilden die geschlossenen Fassadenflachen des EG und 1. OG. Im 2. OG werden die
offenen Fassadenflachen (Fensterband) mit Holzlamellen verblendet. Dies dient einerseits
dem sommerlichen Warmeschutz, andererseits werden so die Arbeitsplatze vor Einblicken ge-
schutzt. Der Baukorper tritt durch die nichtern gehaltenen Fassaden mit dem fur ein Polizei-
gebaude erwlinschten Mass an Zurlickhaltung auf.

Der Kommandoraum ist auf drei Seiten grossflachig verglast und ermdglicht somit die notwen-
dige freie Sicht auf das Einsatzgebiet. Zwei Uiberdeckte Erschliessungsbereiche (Stege) fiihren
an der Nord- und der Sidfassade zu den verschiedenen Eingangen. Witterungsgeschitzt ge-
langt man entlang der Nordfassade zum Diensteingang der Wache und den Bootsanlegeplat-
zen der Wasserschutzpolizei. Gegenlberliegend erreicht man Uber eine Aussentreppe den
offentlichen Kundeneingang im 2. OG. Der an dieser Seite angeordnete Bootssteg flir Kunden
ist als hindernisfreie Rampe ausgebildet. Die hindernisfreie Erschliessung aller Geschosse
wird durch einen Lift sichergestellt, ein behindertengerechtes WC befindet sich im Wachebe-
reich des 2. OG und im ZuriWwC im 6ffentlichen Bereich des Erdgeschosses.

Umgebung. Von der Strasse her flhrt der Kundenzugang zur Wache Wasserschutzpolizei an
der suidseitigen Fassade entlang zur Aussentreppe (gegenlber des Seeclubs). Nordseitig, am
Polytechnischen Ruderclub vorbei, gelangt man zum Diensteingang. Im Zwischenraum zum
Ruderclub sind Veloparkplatze fiir Mitarbeitende der Wasserschutzpolizei sowie fir Clubmit-
glieder vorgesehen. Motorradparkplatze werden im Bereich vor dem Seeclubgebaude
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platziert, die erforderlichen Parkplatze fir Personal und Besucherinnen und Besucher sind im
Vorbereich der 6ffentlichen Parkplatze eingeplant. Die Planung des Zu- und Wegfahrtsbe-
reichs (Ausricken mit Blaulichtfahrzeugen) wurde mit dem Strassenbauprojekt des Tiefbau-
amts abgestimmt.

Energie- und Gebaudetechnik. Wérme / Kélte. Die Warmeerzeugung erfolgt mittels Erdson-
den und Warmepumpe. Im Winter erfolgt die Warmeabgabe Uber die Fussboden- und die De-
ckenheizung, im Sommer wird das Gebaude Uber dasselbe System sanft entwarmt.

Liftung. Das Gebaude wird mechanisch be- und entliftet. Grundsatzlich kénnen alle Fenster
manuell gedffnet werden. Um einen energieeffizienten Betrieb sicherzustellen, wird die LUf-
tungszentrale in moglichst kurzer Distanz zu den Raumen, im 1. OG, platziert. Die Luft im
Tauchraum im EG wird maschinell entfeuchtet.

Elektro / Gebdudeautomation. Die gesamte Beleuchtung wird mit energieeffizienten LED-
Leuchten realisiert. Das Gebaudeautomationssystem sorgt fiir die Uberwachung, Regulierung
und Steuerung der gebaudetechnischen Anlagen. Fur die Versorgung notstromberechtigter
Raume kommt bei Bedarf ein mobiler Generator zum Einsatz.

Sicherheitstechnik. Den baulich-technischen Anforderungen bezilglich Personen- und Sach-
schutz wird sowohl Uber passende bauliche Massnahmen als auch in der Raumorganisation
Rechnung getragen.

Photovoltaik-Anlage. Die Anlage ist auf dem Flachdach des Gebaudes platziert, std-orientiert
und auf den Eigenverbrauch (rund 90 Prozent) optimiert. Die Anlage kann wirtschaftlich be-
trieben werden.

Minergie-ECO und Nachhaltigkeit. Der Neubau erreicht den Minergie-ECO-Standard und wird
zertifiziert. Dazu tragen sowohl die gut gedammte Hulle, die effiziente Warmeerzeugung, das
Einhalten des sommerlichen Warmeschutzes, die Eigenstromproduktion sowie die 6kologi-
sche Materialwahl bei.

Erdbebensicherheit. Die Abtragung der horizontalen Kréafte infolge Erdbeben, Wind und Wel-
lenschlag erfolgt Uber die betonierten Erschliessungskerne, die durchgehend durch alle Ge-
schosse fihren, sowie Uber die Betonwande des EG und 1. OG. Alle aussteifenden Wande
werden bis zu den Fundamenten (Pfahlen) geflhrt. Die Erdbebenkrafte werden Uber die
Rammpfahle aufgenommen und in den Untergrund abgegeben.

Kunst und Bau. Im Kostenvoranschlag ist ein Budgetbetrag gemass STRB Nr. 1627/1962
eingestellt. Die Fachstelle Kunst und Bau fihrt ein Auswahlverfahren durch (Kunstwahl).

Provisorium. Fir die Aufrechterhaltung des laufenden Betriebs wahrend der Bauzeit von rund
zwei Jahren wird am Standort Tiefenbrunnen der Wasserschutzpolizei und im Gebaude der
Bootsvermietung beim Hafen Enge ein Betriebsprovisorium errichtet. Hierzu werden in beiden
Standorten bestehende Raume umgenutzt und angepasst sowie am Standort Tiefenbrunnen
der zusatzliche Raumbedarf Uber Containerprovisorien gedeckt. Am Tiefenbrunnen werden
der Kommandoraum, der Schreibraum, die Garderoben und das Material untergebracht. Zur
Sicherstellung der kurzen Interventionszeiten bei Hochbetrieb im Seebecken wird bei der
Bootsvermietung Enge ein temporarer, vorgelagerter Stitzpunkt eingerichtet, da vom Standort
Tiefenbrunnen die Einsicht ins untere Seebecken nicht gewahrt ist.

7. Kosten

Gemass detailliertem Kostenvoranschlag der E2A Eckert Eckert Architekten AG, Zurich, ist mit
Erstellungskosten von Fr. 19 116 000.— (einschliesslich aller Projektierungskosten und Mehr-
wertsteuer) zu rechnen. Der Objektkredit von Fr. 20 970 000.— (einschliesslich Reserven) setzt
sich wie folgt zusammen (in Franken):
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Fr.
1 Vorbereitungsarbeiten 4 882 000
2 Gebaude 10 936 000
3 Betriebseinrichtungen 451 000
4 Umgebung 525 000
5 Baunebenkosten 1575000
9 Ausstattung 747 000
Erstellungskosten (Zielkosten) 19 116 000
Ungenauigkeit der Berechnungsgrundlagen 5 % 927 000
Unvorhergesehenes 5 % 927 000
Kredit 20970 000
Preisstand 1. April 2017

7.1 Folgekosten

Die jahrlichen Folgekosten belaufen sich auf rund Fr. 1 463 000.—:

Kapitalfolgekosten (Verzinsung 1,75 %*, Nettoinvestitionen Fr. 20 970 000.-) 367 000
Abschreibungen
— Hochbauten (Abschreibungsdauer 33 Jahre, Nettoinvestitionen Fr. 20 550 000.—) 623 000

—  Mobilien (Abschreibungsdauer 8 Jahre, Nettoinvestitionen Fr. 420 000.—) 53 000
Betriebliche Folgekosten (2 %**, Nettoinvestitionen Fr. 20 970 00.-) 420 000
Total 1463 000

* Zinssatz fir «Guthaben der Stadt» gemass STRB Nr. 279/2018

** Betriebliche Folgekosten gemass Handbuch (iber den Finanzhaushalt der Ziircher Gemeinden,
kantonales Gemeindeamt

7.2 Kostenentwicklung

Der vorliegende Kostenvoranschlag liegt u. a. aus folgenden Griinden Uber den urspringlich
geschatzten Aufwendungen von 15,9 Millionen Franken (Projektierungskredit,
STRB Nr. 93/2011):

Vorbereitungsarbeiten. Im Verlauf der Projektierung wurde der Gebaudeabstand zum sudli-
chen Nachbarn um einen Meter Richtung Norden vergrossert, um kein Naherbaurecht bean-
spruchen zu mussen. Dadurch entstanden zusatzliche Planungskosten, hohere Wiederher-
stellungskosten im Ufermauerbereich sowie erhdhte Anforderungen an die Baustatik. Zudem
fuhrt die Gebaudeverschiebung zu einer Verklrzung der Aussenbootsplatze, was eine Ver-
grésserung der Uberdachung zur Folge hat. Die fiir die Arbeiten (ber dem Wasser benétigten
Geruste und Arbeitsblihnen sind daher aufwandiger als urspringlich angenommen.

Eine Verscharfung der Vorgaben des kantonalen Amts fur Abfall, Wasser, Energie und Luft
(AWEL) bezuglich Entwasserung fuhrt zur Erweiterung von Grund- und Sammelleitungen
sowie zur Kanalisationsumlegung. Mehrlasten infolge des Vollausbaus des 2. OG und unter-
schatzte Auswirkungen der Mehrlasten durch das Herausheben der Einsatzschiffe bei Nicht-
gebrauch, machen eine massivere Baukonstruktion erforderlich und bedingen zusatzliche
Fundationspfahle. Diese Arbeiten fiihren zu Mehrkosten von rund Fr. 2 500 000.—.

Gebéude. Die Fassadenkonstruktion und die Verglasung mussen fir eine erhdhte Sicherheit
des Betriebs angepasst werden. Das 2. OG wird vollstandig ausgebaut, was einer Vergrosse-
rung der Nutzflache um 175 m? entspricht. Die Stege zu den Booten werden zur Erhéhung der
Arbeitssicherheit als bewegliche Schwimmstege ausgestaltet. Die Verscharfung der Vorgaben
bezuglich Hochwasser fuhren zu einer Anhebung des Geb&audes und damit zu Mehraufwand
bei der Fundation. Die Honorare erhohen sich in Relation zu den gestiegenen Baukosten, zu-
satzliche Honorare mussten infolge Neustart und Projektanpassungen (Rekurs) bezahlt wer-
den. Dadurch sind Mehrkosten von rund Fr. 2 600 000.— entstanden.
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Gebéudetechnik. Erhdhte betriebliche Nutzungsanforderungen an die Sicherheitstechnik, der
Einbau einer Photovoltaik-Anlage, einer «Unabhangigen Stromversorgungs-Anlage» (USV)
und einer Brandmeldeanlage (Teilschutz) sowie Anpassungen beim Beleuchtungskonzept und
der Gebaudeautomation sind erst wahrend der Bauprojektphase in die Planung eingeflossen
und fuhren zu Mehrkosten von rund Fr. 400 000.-.

Umgebung. Die Verscharfung der Vorgaben des AWEL beziglich Entwasserung flihren beim
Autowaschplatz, der Umgebungsentwasserung und bei der Entwasserung des Umschlagplat-
zes der Tankanlage zu Mehrkosten von rund Fr. 300 000.—.

Aufgrund der Kostenentwicklung und nach nochmaliger Uberpriifung der betrieblichen Erfor-
dernisse wird auf die Helikopter-Aussenlandestelle auf dem Dach des Gebaudes sowie die
Bootstankstelle verzichtet. So kdnnen Uberdies etwaige Larmbelastungen und das Risiko-
potenzial fur die direkte Nachbarschaft minimiert werden. Es resultieren Minderkosten von
rund Fr. 1 000 000.—.

8. Erhohung Projektierungskredit

Das Rekursverfahren zur Festsetzung der neuen BZO hat zu erheblichen Verzégerungen im
Projektverlauf und héheren Projektierungskosten geflihrt, weshalb der vom Stadtrat bewilligte
Projektierungskredit von Fr. 1 970 000.— (STRB Nr. 93/2011) bereits ausgeschopft ist. Um den
Planungsunterbruch mdglichst kurz zu halten, wird dem Gemeinderat die Erhéhung des Pro-
jektierungskredits um Fr. 1 050 000.— auf Fr. 3 020 000.— beantragt.

bewilligt STRB Nr. 93/2011 | Erhéhung Total
Wettbewerbskosten 414 000 126 000 540 000
Anteil Projektierung:
— Architektur 553 000 400 000 953 000
— Bauingenieurin 150 000 90 000 240 000
— Elektroingenieurlin 51 000 70 000 121 000
— HLKKS-Ingenieurln 106 000 95 000 201 000
— Baugrunduntersuchung / Geologie 15 000 10 000 25000
— Aufnahmen / Vermessung 6 000 5000 11 000
— Bauphysik / Akustik 17 000 10 000 27 000
— Landschaftsarchitektur 34 000 0 34 000
— Spezialistinnen 69 000 20 000 89 000
— Projektmanagement AHB 163 000 120 000 283 000
— Nebenkosten 172 000 40 000 212 000
—Reserven 220 000 64 000 284 000
Total 1970000 | 1050000 | 3020000
9. Termine
Bewilligung Objektkredit 19. Mai 2019
Baubeginn Provisorium September 2019
Baubeginn Neubau November 2019
Inbetriebnahme Dezember 2021

10. Budgetnachweis und Zustandigkeit

Die Ausgaben flr den Ersatzneubau der Wache Wasserschutzpolizei sind im Aufgaben- und
Finanzplan 2018-2021 vorgemerkt und werden ab 2019 ordentlich mit dem Budget beantragt.

Der Objektkredit von Fr. 20 970 000.— fur den Ersatzneubau der Wache Wasserschutzpolizei
liegt in der Zustandigkeit der Gemeinde (Art. 10 lit. d Gemeindeordnung, GO, AS 101.100).
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Fir die Erhdhung des Projektierungskredits von Fr. 1 970 000.— um Fr. 1 050 000.— auf
Fr. 3 020 000.— ist gemass Art. 41 lit. c GO der Gemeinderat zustandig.

Dem Gemeinderat wird beantragt:
A. Zuhanden der Gemeinde:

Fiir den Ersatzneubau der Wache Wasserschutzpolizei wird ein Objektkredit in Hohe
von Fr. 20 970 000.— bewilligt. Die Kreditsumme erhoht oder vermindert sich ent-
sprechend der Anderung des Baukostenindexes zwischen der Aufstellung des Kos-
tenvoranschlags (1. April 2017) und der Bauausfiihrung.

B. Zur Beschlussfassung in eigener Kompetenz:

Zur Weiterbearbeitung des Projekts fiir den Ersatzneubau der Wache Wasser-
schutzpolizei wird der mit STRB Nr. 93/2011 bewilligte Projektierungskredit von ins-
gesamt Fr. 1 970 000.— vorab um Fr. 1 050 000.— auf Fr. 3 020 000.— erhoht.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist den Vorstehenden des Hochbaudepartements
sowie des Sicherheitsdepartements tibertragen.

Im Namen des Stadtrats
die Stadtprasidentin
Corine Mauch

die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti
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