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Stadt Zirich
Gemeinderat

Antrag der SK FD
vom 10. April 2025

2022/358

Weisung vom 14.07.2022:

Finanzdepartement, Verordnung uber die Umsetzung von 8§ 49b Planungs- und
Baugesetz (UmV § 49b PBG), Neuerlass

Antrag des Stadtrats
1. Es wird eine Verordnung Uber die Umsetzung von § 49b Planungs- und Baugesetz
(UmV § 49b PBG) gemass Beilage 1 (datiert vom 14. Juli 2022) erlassen.

2. Vom Bericht zu den Einwendungen gemass Beilage 2 (datiert vom 14. Juli 2022) wird
zustimmend Kenntnis genommen.

Unter Ausschluss des Referendums:

3. Vom Erlauterungsbericht geméass Beilage 3 (datiert vom 14. Juli 2022) wird Kenntnis
genommen.

Referat zur Vorstellung der Weisung: Anjushka Friih (SP)

Anderungsantrag 1 zu Dispositivziffer 1
Art. 2 «Zweck»

Die Mehrheit der SK FD beantragt die Streichung von Art. 2 (Die Nummerierung der Artikel
wird gemass Ratsbeschluss angepasst).

Die Minderheit der SK FD beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Mehrheit: Referat: Patrik Maillard (AL); Ivo Bieri (SP), Martin Busekros (Gruine), Lara Can (SP), Simon
Diggelmann (SP), Anjushka Friih (SP), Anna-Béatrice Schmaltz (Griine) i. V. von Luca
Maggi (Griine)

Minderheit: Referat: Hans Dellenbach (FDP), Vizeprasidium; Serap Kahriman (GLP), Prasidium; Selina
Frey (GLP), Derek Richter (SVP) i. V. von Samuel Balsiger (SVP), Christian Traber
(Die Mitte), Sebastian Vogel (FDP) i. V. von Anthony Goldstein (FDP)

Anderungsantrage 2—4 zu Dispositivziffer 1
Art. 4 «Wohnsitzverpflichtung»

Die Mehrheit der SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 4 Abs. 2 sowie einen neuen
Abs. 3:



Stadt Zirich
Gemeinderat

2/9

a&#deehn&&vemﬂ%h&mqﬁeHauhenAusqenommen von den Wohnsﬂzpfhchten

gemass Abs. 1 sind Personen in Ausbildung, die als Wochenaufenthalterin oder
Wochenaufenthalter angemeldet sind.

3 Die Ausnahmeregelung gemass Abs. 2 kann wahrend maximal sechs Jahren bean-
sprucht werden.

Die Minderheit 1 der SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 4:

' Die Bewohnerinnen und Bewohner von preisgtinstigem Wohnraum erfilllen wihrend der

gesamten-Mietdauer-folgende-Anforderungen:miissen ihren zivil- und steuerrechtli-
chen Wohnsitz in der Stadt Ziirich haben.

au#dm—Wehnﬂtzvemﬂrehtunq—eﬂaubenAusqenommen davon smd Personen in Ausbll-
dung, die als Wochenaufenthalterin oder Wochenaufenthalter angemeldet sind.

3 Die Nutzung als Zweitwohnung und kommerzielle Untervermietung sind untersagt.

Die Minderheit 2 der SK FD beantragt die Streichung von Art. 4 Abs. 2.

Die Minderheit 3 der SK FD beantragt Ablehnung der Anderungsantrage.

Mehrheit: Referat: Selina Frey (GLP); Serap Kahriman (GLP), Prasidium; Ivo Bieri (SP), Lara Can (SP),
Simon Diggelmann (SP), Anjushka Friih (SP)

Minderheit 1: Referat: Patrik Maillard (AL); Martin Busekros (Griine), Anna-Béatrice Schmaltz (Griine) i. V.
von Luca Maggi (Griine)

Minderheit 2: Derek Richter (SVP) i. V. von Samuel Balsiger (SVP), Referat

Minderheit 3: Referat: Hans Dellenbach (FDP), Vizeprasidium; Christian Traber (Die Mitte), Sebastian
Vogel (FDP) i. V. von Anthony Goldstein (FDP)

Anderungsantrage 5-7 zu Dispositivziffer 1
Art. 5 «Mindestbelegung» Abs. 2

Die Mehrheit der SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 5 Abs. 2:
2 Der Stadtrat kannlegt Voraussetzungen festlegen, die ausnahmsweise eine tiefere Bele-

gung erlauben. Der Stadtrat richtet sich dabei hach dem stadtischen Vermietungsregle-
ment.

Die Minderheit 1 der SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 5 Abs. 2:
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2 Der Stadtrat kann Voraussetzungen festlegen, die ausnahmsweise eine tiefere Belegung
erlauben. Insbesondere wenn schulpflichtige Kinder oder Personen iiber 75 Jahre in
der preisqgiinstigen Wohnung leben, darf die Zahl ganzer Zimmer wahrend der Miet-
dauer um hdchstens zwei unterschritten werden.

Die Minderheit 2 der SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 5 Abs. 2:

2 Der Stadtrat kannlegt Voraussetzungen festlegen, die ausnahmsweise eine tiefere Bele-
gung erlauben.

Mehrheit: Referat: Patrik Maillard (AL); Ivo Bieri (SP), Martin Busekros (Grune), Lara Can (SP), Simon
Diggelmann (SP), Anjushka Friih (SP), Anna-Béatrice Schmaltz (Griine) i. V. von Luca
Maggi (Grune)

Minderheit 1: Referat: Selina Frey (GLP); Serap Kahriman (GLP), Prasidium; Christian Traber (Die Mitte)

Minderheit 2: Referat: Hans Dellenbach (FDP), Vizeprasidium; Derek Richter (SVP) i. V. von Samuel
Balsiger (SVP), Sebastian Vogel (FDP) i. V. von Anthony Goldstein (FDP)

Anderungsantrage 8-9 zu Dispositivziffer 1
Art. 6 «Einkommenslimite a. Grundsatz» Abs. 2, Art. 7 «b. Berechnung» und Art. 8
«c. Hohe»

Die Mehrheit der SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 6 Abs. 2 und 3 sowie die
Streichung von Art. 7 und 8 (Die Nummerierung der Artikel wird gemass Ratsbeschluss
angepasst):

2 Die_Einkommenslimite gilt wihrend der gesamten MietdauerDas massgebende Haus-

haltseinkommen der Mietbewerberinnen und Mietbewerber soll bei Mietbeginn das
Vierfache des jahrlichen Bruttomietzinses nicht iiberschreiten.

subventionierte WohnungMassgebend ist das steuerrechtlich massqgebende Einkom-
men des gesamten Haushalts. Ein Zehntel des steuerbaren Haushaltsvermogens, das
Fr. 200 000.— liberschreitet, wird hinzugerechnet.

Die Minderheit 1 der SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 6 sowie die Streichung
von Art. 7 lit. b:

Art. 6 «<Einkommens- und Vermodgenslimite a. Grundsatz»

L Fur Bewohnerinnen und Bewohner von preisgtinstigen Wohnungen gilt eine Einkommens-
und eine Vermdgenslimite.

[...]
4 Das steuerbare Vermodgen darf die Schwelle von Fr. 150 000.— nicht tiberschreiten,
diese Regel qgilt nur bis zur Uberschreitung des 55. Lebensjahres.
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Die Minderheit 2 der SK FD beantragt Ablehnung der Anderungsantrage.

Mehrheit: Referat: Patrik Maillard (AL); Ivo Bieri (SP), Martin Busekros (Griine), Lara Can (SP), Simon
Diggelmann (SP), Anjushka Friih (SP), Anna-Béatrice Schmaltz (Griine) i. V. von Luca Maggi
(Grune), Christian Traber (Die Mitte)

Minderheit 1: Derek Richter (SVP) i. V. von Samuel Balsiger (SVP), Referat

Minderheit 2: Referat: Hans Dellenbach (FDP), Vizeprasidium; Serap Kahriman (GLP), Prasidium; Selina
Frey (GLP), Sebastian Vogel (FDP) i. V. von Anthony Goldstein (FDP)

Anderungsantrag 10 zu Dispositivziffer 1 (Eventualantrag bei Ablehnung der Ande-
rungsantrage 8-9)
Art. 7 «b. Berechnung» lit. b

Die Mehrheit der SK FD beantragt Ablehnung des nachfolgenden Anderungsantrags.
Die Minderheit der SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 7 lit. b:
b. zuzlglich zehn Prozent des Fr. 200 000.- Ubersteigenden steuerbaren Vermogens aller

Bewohnerinnen und Bewohner. Dabei wird ein Mittelwert liber 3 Jahre verwendet, um
Fluktuationen von beispielweise Selbstiandigerwerbenden zu beriicksichtigen.

Mehrheit: Referat: Martin Busekros (Griine); Ivo Bieri (SP), Lara Can (SP), Simon Diggelmann (SP),
Anjushka Frih (SP), Patrik Maillard (AL), Anna-Béatrice Schmaltz (Griine) i. V. von Luca
Maggi (Griine)

Minderheit: Referat: Selina Frey (GLP); Serap Kahriman (GLP), Prasidium; Hans Dellenbach (FDP),
Vizeprasidium; Derek Richter (SVP) i. V. von Samuel Balsiger (SVP), Sebastian Vogel (FDP)
i. V. von Anthony Goldstein (FDP)

Enthaltung: Christian Traber (Die Mitte)

Anderungsantrag 11 zu Dispositivziffer 1 (Eventualantrag bei Ablehnung der Ande-
rungsantrage 8-9)
Art. 8 «c. Hohe» lit. b

Die Mehrheit der SK FD beantragt Ablehnung des nachfolgenden Anderungsantrags.
Die Minderheit der SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 8 lit. b:

b. das SechsfacheFiinffache des Bruttomietzinses wahrend der Mietdauer.

Mehrheit: Referat: Martin Busekros (Griine); Serap Kahriman (GLP), Prasidium; Ivo Bieri (SP),
Lara Can (SP), Simon Diggelmann (SP), Selina Frey (GLP), Anjushka Friih (SP), Patrik
Maillard (AL), Anna-Béatrice Schmaltz (Griine) i. V. von Luca Maggi (Griine), Christian
Traber (Die Mitte)

Minderheit: Derek Richter (SVP) i. V. von Samuel Balsiger (SVP), Referat; Hans Dellenbach (FDP), Vize-
prasidium; Sebastian Vogel (FDP) i. V. von Anthony Goldstein (FDP)
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Anderungsantrag 12 zu Dispositivziffer 1
Neuer Art. 9 «d. Solidaritatsbeitrag»

Die Mehrheit der SK FD beantragt Ablehnung des nachfolgenden Anderungsantrags.

Die Minderheit der SK FD beantragt folgenden neuen Art. 9 «d. Solidaritatsbeitrag» (Die
Nummerierung der Artikel wird gemass Ratsbeschluss angepasst):

Wird die Einkommenslimite wiahrend der Mietdauer um das Sechs- bis Achtfache des
Bruttomietzinses liberschritten, kann die Mieterschaft mittels Solidaritatsbeitrdgen die
Wohnung weiterhin belegen.

a. Solidaritatsbeitrage erfolgen in Abhangigkeit vom Einkommen. Die finanziellen
Ressourcen kommen dem weiteren Ausbau von preisgunstigem Wohnraum zu-
gute.

b. Die Hohe der Solidaritidtsbeitrdge betrdgt mindestens 10 % des Differenzbetrags
zwischen dem tatsachlichen und maximal zulassigen Einkommen.

c. Ist das Vermdgen der treibende Faktor fiir eine Uberschreitung der Einkommens-
limite, kann durch eine jahrliche Abgabe von 1-2 % des liber den zuldssigen Ver-
mogensgrenzen liegenden Betrags, analog zur Steuerprogression kompensiert
werden. Diese Staffelung verhindert, dass Haushalte mit geringfiigigen Uberschrei-
tungen unverhaltnismassiq belastet werden.

d. Der Stadtrat legt die weiteren Voraussetzungen fest.

Mehrheit: Referat: Martin Busekros (Grune); Hans Dellenbach (FDP), Vizeprasidium; Ivo Bieri (SP),
Lara Can (SP), Simon Diggelmann (SP), Anjushka Friih (SP), Patrik Maillard (AL), Derek
Richter (SVP) i. V. von Samuel Balsiger (SVP), Anna-Béatrice Schmaltz (Grune) i. V. von
Luca Maggi (Griine), Christian Traber (Die Mitte), Sebastian Vogel (FDP) i. V. von Anthony
Goldstein (FDP)

Minderheit: Referat: Selina Frey (GLP); Serap Kahriman (GLP), Prasidium

Anderungsantrag 13 zu Dispositivziffer 1
Art. 10 «b. Mietvertrage»

Die Mehrheit der SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 10:

LVermieterinnen und Vermieter sorgen im Rahmen ihrer Moglichkeiten fur die Einhaltung der
Bestimmungen zu Wehnsitz-Mindestbelegungund-wirtschafthchen-Verhdlnissen{Ein-
kemmenslimitenyden Anforderungen an die Bewohnerinnen und Bewohner geméass
Art. 4-6.

2Sie Ulbernehmen in die Mietvertrage mit Bewohnerinnen und Bewohnern insbesondere:

a. die Pflichten zur Einhaltung der Belegungsvergaben-und-die Einkommenslimiten
gemassArt5-8Anforderungen an die Bewohnerinnen und Bewohner gemass
Art. 4—6;
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[...]
Die Minderheit der SK FD beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Mehrheit: Referat: Anjushka Friih (SP); Ivo Bieri (SP), Martin Busekros (Grune), Lara Can (SP), Simon
Diggelmann (SP), Patrik Maillard (AL), Anna-Béatrice Schmaltz (Gruine) i. V. von Luca Maggi
(Grune), Christian Traber (Die Mitte)

Minderheit: Referat: Hans Dellenbach (FDP), Vizeprasidium; Serap Kahriman (GLP), Prasidium; Selina
Frey (GLP), Derek Richter (SVP) i. V. von Samuel Balsiger (SVP), Sebastian Vogel (FDP)
i. V. von Anthony Goldstein (FDP)

Anderungsantrage 14-15 zu Dispositivziffer 1
Art. 11 «Auflosung Mietverhaltnis» Abs. 2 lit. b

Die Mehrheit der SK FD beantragt Ablehnung der nachfolgenden Anderungsantrage.
Die Minderheit 1 der SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 11 Abs. 2 lit. b:

b. der Mindestbelegung ederder Einkommenslimite spitestens innert dreier Jahre
frihestens nach einem Jahr und spétestens innert drei Jahren nach Kenntnis.

Die Minderheit 2 der SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 11 Abs. 2 lit. b:

b. der Mindestbelegung oder-der Einkommenslimite spatestens innert dreier Jahren_nach

Kenntnis, wenn die Unterbelegung innerhalb einer Frist von zwei Jahren nicht auf-
gehoben worden ist.

Mehrheit: Referat: Hans Dellenbach (FDP), Vizeprasidium; Serap Kahriman (GLP), Prasidium; Selina
Frey (GLP), Derek Richter (SVP) i. V. von Samuel Balsiger (SVP); Christian Traber (Die
Mitte), Sebastian Vogel (FDP) i. V. von Anthony Goldstein (FDP)

Minderheit 1: Referat: Anjushka Friih (SP); Ivo Bieri (SP), Lara Can (SP), Simon Diggelmann (SP)

Minderheit 2: Referat: Patrik Maillard (AL); Martin Busekros (Griine), Anna-Béatrice Schmaltz (Griine) i. V.
von Luca Maggi (Griine)

Anderungsantrag 16 zu Dispositivziffer 1
Art. 12 «Durchfiihrung» Abs. 3

Die SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 12 Abs. 3:

% Die Kontrollen werden fiir jede Liegenschaft mit preisgiinstigen Wohnungen mindestens
alle zwei Jahre durchgefthrt.
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Zustimmung: Referat: Anjushka Friih (SP); Serap Kahriman (GLP), Prasidium; Hans Dellenbach (FDP),
Vizeprasidium; Ivo Bieri (SP), Martin Busekros (Griine), Lara Can (SP), Simon Diggelmann
(SP), Selina Frey (GLP), Patrik Maillard (AL), Derek Richter (SVP) i. V. von Samuel Balsiger
(SVP), Anna-Béatrice Schmaltz (Griine) i. V. von Luca Maggi (Griine), Christian Traber
(Die Mitte), Sebastian Vogel (FDP) i. V. von Anthony Goldstein (FDP)

Anderun_gsantrag 17 zu Dispositivziffer 1
Art. 20 «Ubergangsbestimmungen a. subventionierte Wohnungen» lit. a

Die Mehrheit der SK FD beantragt Ablehnung des nachfolgenden Anderungsantrags.

Die Minderheit der SK FD beantragt die Streichung von Art. 20 lit. a (Die Buchstabierung der
Litera wird gemass Ratsbeschluss angepasst).

Mehrheit: Referat: Anjushka Friih (SP); Serap Kahriman (GLP), Prasidium; Hans Dellenbach (FDP),
Vizeprasidium; Ivo Bieri (SP), Martin Busekros (Griine), Lara Can (SP), Simon Diggelmann
(SP), Selina Frey (GLP), Derek Richter (SVP) i. V. von Samuel Balsiger (SVP), Anna-
Béatrice Schmaltz (Griine) i. V. von Luca Maggi (Gruine), Christian Traber (Die Mitte),
Sebastian Vogel (FDP) i. V. von Anthony Goldstein (FDP)

Minderheit: Referat: Patrik Maillard (AL)

Anderungsantrag 18 zu Dispositivziffer 1
Art. 20 «Ubergangsbestimmungen a. subventionierte Wohnungen> lit. b

Die SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 20 lit. b:
b. soweit sie mindestens der gemidss-Art—8-Abs.9—-11 Bau-und Zonrenordnung{(BZO)*

forpreisginstigen-Woeohnraumin den massgebenden Vorschriften vorgeschriebenen
Geschossflache fur preisgiinstigen Wohnraum entsprechen.

Zustimmung: Referat: Anjushka Friih (SP); Serap Kahriman (GLP), Prasidium; Hans Dellenbach (FDP),
Vizeprasidium; Ivo Bieri (SP), Martin Busekros (Griine), Lara Can (SP), Simon Diggelmann
(SP), Selina Frey (GLP), Patrik Maillard (AL), Derek Richter (SVP) i. V. von Samuel Balsiger
(SVP), Anna-Béatrice Schmaltz (Griine) i. V. von Luca Maggi (Griine), Christian Traber
(Die Mitte), Sebastian Vogel (FDP) i. V. von Anthony Goldstein (FDP)

Anderungsantrag 19 zu Dispositivziffer 1
Art. 21 «b. Belegungsvorschriften»

Die SK FD beantragt folgende Anderung von Art. 21:
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~Die Sanktionen gemass Art. 11 fallen ausser Betracht, solange:

a. mehr Wohnungen die Vorgaben von § 49b Abs. 1 und 2 PBG*? erfiillen als vorgeschrie-
ben; und

b. die Anforderungen an die Bewohnerinnen und Bewohner gemass dieser Verordnung bei
der vorgeschriebenen Mindestzahl von Wohnungen erfiillt sind-;_und

c. die Wohnungen mindestens der in den massgebenden Vorschriften vorgeschriebe-
nen Geschossflache fir preisginstigen Wohnraum entsprechen.

e \AMohnihnaen-an Nrechan-minde an Adar oem A Q Ah O

Zustimmung: Referat: Anjushka Friih (SP); Serap Kahriman (GLP), Prasidium; Hans Dellenbach (FDP),
Vizeprasidium; Ivo Bieri (SP), Lara Can (SP), Simon Diggelmann (SP), Selina Frey (GLP),
Patrik Maillard (AL), Derek Richter (SVP) i. V. von Samuel Balsiger (SVP), Christian Traber
(Die Mitte), Sebastian Vogel (FDP) i. V. von Anthony Goldstein (FDP)

Enthaltung: Martin Busekros (Griine), Anna-Béatrice Schmaltz (Griine) i. V. von Luca Maggi (Griine)

Schlussabstimmung Uber die bereinigten Dispositivziffern 1-2
Die Mehrheit der SK FD beantragt Zustimmung zu den bereinigten Dispositivziffern 1-2.

Die Minderheit der SK FD beantragt Ablehnung der bereinigten Dispositivziffern 1-2.

Mehrheit: Referat: Anjushka Friih (SP); Ivo Bieri (SP), Martin Busekros (Grune), Lara Can (SP), Simon
Diggelmann (SP), Patrik Maillard (AL), Anna-Béatrice Schmaltz (Gruine) i. V. von Luca Maggi
(Griine), Christian Traber (Die Mitte)

Minderheit: Referat: Hans Dellenbach (FDP), Vizeprasidium; Serap Kahriman (GLP), Prasidium; Selina
Frey (GLP), Derek Richter (SVP) i. V. von Samuel Balsiger (SVP), Sebastian Vogel (FDP)
i. V. von Anthony Goldstein (FDP)

Schlussabstimmung Uber die Dispositivziffer 3
Die Mehrheit der SK FD beantragt Zustimmung zur Dispositivziffer 3.

Die Minderheit der SK FD beantragt Ablehnung der Dispositivziffer 3.

Mehrheit: Referat: Anjushka Friih (SP); Serap Kahriman (GLP), Prasidium; Hans Dellenbach (FDP),
Vizeprasidium; Ivo Bieri (SP), Martin Busekros (Griine), Lara Can (SP), Simon Diggelmann
(SP), Selina Frey (GLP), Patrik Maillard (AL), Anna-Béatrice Schmaltz (Grtine) i. V. von Luca
Maggi (Grune), Christian Traber (Die Mitte), Sebastian Vogel (FDP) i. V. von Anthony Gold-
stein (FDP)

Minderheit: Derek Richter (SVP) i. V. von Samuel Balsiger (SVP), Referat

12 yom 7. September 1975, LS 700.1.
B yom 23 Oktober 1991 AS 700-100-
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Far die SK FD

Serap Kahriman (GLP), Prasidium
Philippe Wenger, Sekretariat



