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Stadt Zirich
Stadtrat

Beschluss des Stadtrats
vom 8. Dezember 2022

GR Nr. 2022/552

Nr. 1603/2022

Dringliche Schriftliche Anfrage der AL- und Griine-Fraktionen betreffend
Besetzung des ehemaligen Kesselhauses des ewz, Feststellung der Baufal-
ligkeit des Gebaudes, Massnahmen zur Instandsetzung, Hintergriinde zur
Meldung der Einsturzgefahrdung und zur Beeintrachtigung der Elektrizitats-
versorgung

Am 9. November 2022 reichten die AL- und Griine-Fraktionen folgende Dringliche Schriftliche
Anfrage, GR Nr. 2022/552, ein:

Am 30. Oktober wurde das seit Jahren leerstehende ehemalige Kesselhaus des stadtischen Elektrizitatswerks Let-
ten an der Wasserwerkstrasse101 besetzt, um es mittels kultureller und politischer Veranstaltungen, Selbsthilfe-
werkstatten und einer Kiiche flr eine breite Offentlichkeit nutzbar zu machen.

Am Tag danach haben die Elektrizitatswerke 6ffentlich kommuniziert, das Gebaude sei einsturzgeféhrdet, das Dach
instabil. Am Donnerstag, 3. November wurde der Zustand in einer Medienmitteilung nur noch als baufallig bezeich-
net. Als neues Argument flr die Raumung fiihrten sie eine «mégliche Geféahrdung der Stromversorgung» an.

In diesem Zusammenhang bitten wir den Stadtrat um die Beantwortung folgender Fragen.

1. Mit welchen Methoden, von welchen Abteilungen oder externen Biiros wurde zu welcher Zeit die angebliche
Baufalligkeit des Geb&udes festgestellt?

2. Inwiefern ist das Gebaude baufallig?
3. Welche Massnahmen sind zur Instandhaltung notwendig?

4.  Wie erklart sich die bisherige Untatigkeit des Elektrizitatswerks und des Stadtrats in Anbetracht des angeblich
baufélligen Zustands des historischen Gebaudes?

5.  Wie kam es zur Meldung, das Gebaude sei einsturzgefahrdet?

6. Wie ist zu erklaren, dass der Mediensprecher der Elektrizitdtswerke wenige Stunden nach Bekanntwerden
der Besetzung erklart, dass die Werke nicht wissen, was mit dem Geb&aude geplant sei?

7. Was sind die Hintergriinde, die zur Einschéatzung fihrten, dass die Elektrizitdtsversorgung der Stadt Zirich
oder der Betrieb des Elektrizitdtswerkes Letten durch die Nutzung des Gebaudes beeintrachtigt sein kdnnte?

8. Welche Massnahmen wéren gegebenenfalls nétig, um die Kontinuitét der Elektrizitdtsversorgung zu gewahr-
leisten?
Der Stadtrat beantwortet die Anfrage wie folgt:

Frage 1
Mit welchen Methoden, von welchen Abteilungen oder externen Biiros wurde zu welcher Zeit
die angebliche Baufilligkeit des Gebaudes festgestellt?

Das Amt fur Hochbauten (AHB) erstellte am 5. September 2011 ein Gutachten zuhanden der
Denkmalpflegekommission. Darin wurde ausgefihrt, dass sich der alteste, stdostliche Teil
des Kraftwerks Letten totalrenoviert prasentiere, wohingegen die spateren Erweiterungen ge-

2022-STR-ZH-4039



Stadt Ziirich
Stadtrat

2/4

gen Nordwesten in einem desolaten Zustand seien. Das spater entstandene Sichtbetonge-
baude sei allgemein in intaktem Zustand. In einer Machbarkeitsstudie des AHB zu Umnutzung,
Instandsetzung, Ersatzneubau von Maschinenhaus, Kesselhaus und Erweiterung Kesselhaus
vom 10. Januar 2013 finden sich Aussagen zum Gebaudezustand und Brandschutz. Demge-
mass sei der allgemeine Gebaudezustand sehr schlecht (Stratuswert 0.70 und 0.76) — die
Tragwerksuntersuchung zeige aber, dass die Gebaude mit vertretbarem Aufwand erhalten
werden kbénnen.

Frage 2
Inwiefern ist das Gebaude baufillig?

Gemass dem Gutachten und der Machbarkeitsstudie befindet sich das Gebaude in einem
schlechten Zustand (Stratuswert 0.70 und 0.76). Das Untergeschoss ist teilweise mit Bau-
schutt aufgefillt und nicht zuganglich. Lokal ist eine fortgeschrittene Korrosion der Stahltrager
vorhanden. Je nach vorgesehener Nutzung und Nutzungsdauer sind hier Sanierungsmass-
nahmen erforderlich.

Frage 3
Welche Massnahmen sind zur Instandhaltung notwendig?

Heute dirfen sich mangels Fluchtwegen hdchstens 100 Personen in den Hallen aufhalten. Soll
diese Zahl erhoht werden, sind zusétzliche Fluchtwege nétig (z. B. Balkon entlang Limmat,
ahnlich dem ehemaligen Zugang zum Wasser). Das Kessel- und das Maschinenhaus verfligen
heute nur Uber rudimentare gebaudetechnische Installationen und tber keine ausreichenden
Sanitaranlagen. Je nach Art der Nutzung des Gebaudes ist mit Kosten von bis zu elf Millionen
Franken zu rechnen. Bei der glinstigsten Variante werden nur die wichtigsten baulichen Mass-
nahmen fur den Unterhalt vorgenommen, ohne sicherheitsrelevante, sanitare oder gebaude-
technische Massnahmen. Diese Investitionen wurden bereits durch das Elektrizitatswerk der
Stadt Zurich (ewz) vorgenommen, weshalb das Gebaude als stadtisches Lager genutzt wer-
den kann. Bei den weiteren Varianten wéren je nach Verwendungszweck die statisch notwen-
dige langfristige Dachverstarkung, Fluchtwege, Instandsetzung samtlicher Gebaudeteile,
Komplettersatz der Elektroanlagen, Bau von Sanitdranlagen, energetische Sanierungen, Er-
fullung der Hindernisfreiheit usw. zu realisieren.

Frage 4
Wie erklart sich die bisherige Untitigkeit des Elektrizitatswerks und des Stadtrats in Anbe-
tracht des angeblich baufilligen Zustands des historischen Gebaudes?

Der bauliche Zustand der Liegenschaft ist fiir eine Nutzung als Lagerraum geeignet. Eine Pub-
likumsnutzung, wie es von den Besetzenden in Betracht gezogen worden ist, kann jedoch
nicht verantwortet werden. Es fehlen Sanitdranlagen und die Raumlichkeiten genligen nicht
den feuerpolizeilichen Vorgaben und sind daher flr Veranstaltungen nicht zugelassen (siehe
Frage 3). Da eine kiinftige Nutzung des Gebaudes noch nicht definitiv feststeht, wurden die
Unterhaltsarbeiten bisher auf das notwendigste Minimum beschrankt.

Wahrend der Instandsetzung und Optimierung des ewz-Areals Herdern an der Pfingst-
weidstrasse benotigt das ewz Ausweichlagerflachen. Dafir ist das Kesselhaus vorgesehen.
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Nach der Fertigstellung der Instandsetzung und Optimierung kann das Lager wieder aufgelost
werden.

Fur das ehemalige Kesselhaus samt Erweiterung und den Burrischopf werden derzeit unter
Einbezug der verantwortlichen stadtischen Dienstabteilungen potentielle Nutzungen evaluiert.
Basierend auf den stadtischen Bedarfsmeldungen liegt der Fokus dabei auf den Bereichen
Bildung und Kultur. Besonders anspruchsvoll gestaltet sich dabei die Berticksichtigung des
Sicherheitsperimeters des Kraftwerks/Unterwerks Letten zur Gewahrleistung der Zufahrt fur
Schwertransporte und Notféalle im Zusammenhang mit den betrieblichen Anforderungen der
ewz. Ziel ist es, auf den Zeitpunkt der Riickgabe der betrieblich nicht mehr notwendigen Ge-
baude, voraussichtlich im Jahr 2027, ein Projekt zu prasentieren.

Frage 5
Wie kam es zur Meldung, das Gebaude sei einsturzgefiahrdet?

Grundsatzlich sind die Tragstrukturen in einem noch akzeptablen Zustand. Die Tragsicherheit
bleibt trotz teilweisem Rostbefall auch in den néachsten Jahren gewéhrleistet. Beim Anbau Kes-
selhaus (Baujahr 1906) sind aber markante Risse sichtbar. Diese sind auf Fundamentsetzun-
gen zurtckzufuihren und bewegen sich nicht mehr. Die Dachkonstruktion des Maschinenhau-
ses weist Mangel im statischen Konzept auf. Insbesondere Schneelasten kdénnen hier zu
Problemen fiihren. Im Winter 2011/12 wurde das Dach Uberwacht, fir den Winter 2012/13
wurden Verstarkungsmassnahmen ausgeftihrt. Vor rund zwei Jahren stirzten dennoch Teile
des Dachs ein und es mussten Reparaturarbeiten ausgefthrt werden. Zurzeit finden intern
Abklarungen statt, ob eine Schneelastiiberwachung auch flr diesen Winter notwendig ist. Das
ewz musste mit der Méglichkeit rechnen, dass die Aktivistinnen und Aktivisten das Dach be-
steigen kdnnten, um Transparente anzubringen. Die dadurch ergebene hohe Punktlast hatte
ein Durchbrechen bewirken kénnen. Aus diesen Griinden wurden Sicherheitsbedenken ge-
aussert. Eine generelle Einsturzgefahr fir das gesamte Gebaude war nicht gemeint.

Frage 6

Wie ist zu erklaren, dass der Mediensprecher der Elektrizitatswerke wenige Stunden nach
Bekanntwerden der Besetzung erklart, dass die Werke nicht wissen, was mit dem Gebaude
geplant sei?

Wie bereits unter Frage 4 erwahnt, werden derzeit unter Einbezug der verantwortlichen stad-
tischen Dienstabteilungen potenzielle Nutzungen fir das ehemalige Kesselhaus samt Erwei-
terung evaluiert. Ein definitiver Entscheid, wie Maschinen- und Kesselhaus kiinftig genutzt
werden sollen, wurde noch nicht gefallt. Daher konnte der Mediensprecher des ewz keine An-
gaben zur kiinftigen Nutzung machen.

Frage 7

Was sind die Hintergriinde, die zur Einschatzung fithrten, dass die Elektrizitatsversorgung der
Stadt Ziirich oder der Betrieb des Elektrizitatswerkes Letten durch die Nutzung des Gebau-
des beeintriachtigt sein konnte?

Das Kesselhaus gehért zum Gebaudekomplex des Kraftwerks und Unterwerks Letten, der
eine kritische, versorgungsrelevante Infrastruktur der Stadt ist. Das ewz muss jederzeit die
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zuverlassige Versorgungssicherheit erfillen kdnnen und musste bei der Besetzung des Kes-
selhauses mit einem Ubergriff auf die genutzten und fiir die Versorgung kritischen Gebaude
rechnen, was unter allen Umstanden vermieden werden musste. Da sich der Zugang zum
Kraftwerk und zum Unterwerk unmittelbar beim Kesselhaus befindet, schatzte das ewz in der
Lagebeurteilung diese Situation als geféhrlich ein.

Frage 8
Welche Massnahmen wiaren gegebenenfalls notig, um die Kontinuitat der Elektrizitatsversor-
gung zu gewahrleisten?

Die Erschliessung des Areals muss jederzeit Uber die bestehende Zufahrt gewéhrleistet sein.
Im Stérungsfall miissen Fahrzeuge, Mitarbeitende und technisches Material rasch auf das Ge-
lande kommen koénnen. Das grosse Einfahrtstor und die kleine Personentire sind zwar video-
Uberwacht. Im offenen Zustand kann jedoch nicht verhindert werden, dass Personen auf das
Gelande gelangen. Es ware deshalb eine neue Umz&aunung néher am Kraftwerksgebaude er-
forderlich und die Zufahrt misste neu geregelt werden. Alternative Zufahrten wurden bereits
zu einem friheren Zeitpunkt evaluiert, jedoch aus verkehrstechnischen und planerischen
Grunden wieder verworfen.

Im Namen des Stadtrats
Die Stadtschreiberin
Dr. Claudia Cuche-Curti



