Stadt Ziirich
Gemeinderat

Antrag der Redaktionskommission
vom 08.07.2016

GR Nr. 2015/298

Offentlicher Gestaltungsplan «Ueberlandpark»
Zurich - Schwamendingen

Gestlitzt auf das stadtebauliche Leitbild «Ueberlandpark» vom Mai 2013
wird folgender offentlicher Gestaltungsplan festgesetzt:
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Offentlicher Gestaltungsplan «Ueberlandpark»

Ziirich-Schwamendingen

vom ...

Der Gemeinderat,

gestiitzt auf Art. 41 lit. k GO' und nach Einsichtnahme in die Weisung
des Stadtrats vom 9. September 20152,

beschliesst:

Gestlitzt auf das stadtebauliche Leitbild «Ueberlandpark» vom Mai 2013
wird folgender offentlicher Gestaltungsplan festgesetzt:

lich und architektonisch gut gestaltete Uberbauungen und
Aussenraumgestaltungen im Kontext von Einhausung und

002
Art. 1 Zweck 003
1 Mit dem Gestaltungsplan wird die Grundlage fir stadtebau- 004 | Zweck Art. 1 ' Mit dem Gestaltungsplan wird die Grundlage fiir stad-

tebaulich und architektonisch gut gestaltete Uberbauungen
und Aussenraumgestaltungen im Kontext von Einhausung und

' AS 101.100
2 Begriindung siehe STRB Nr. 794 vom 9. September 2015.




angrenzendem Quartier geschaffen.

angrenzendem Quartier geschaffen.

2 Insbesondere sollen die Voraussetzungen fir eine qualitats- 005 2|nsbesondere sollen die Voraussetzungen flr eine qualitats-
volle Siedlungsentwicklung geschaffen werden, die auf den volle Siedlungsentwicklung geschaffen werden, die auf den
Ueberlandpark reagiert, einen Beitrag zu dessen Belebung Ueberlandpark reagiert, einen Beitrag zu dessen Belebung
leistet und ihn in das Quartier einbindet. leistet und ihn in das Quartier einbindet.
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Art. 2 Bestandteile und Geltungsbereich 007
008 | Bestandteile  Art. 2 ' Der Gestaltungsplan besteht aus den Vorschriften und

1

Der Gestaltungsplan besteht aus den Vorschriften und dem
dazugehdrigen Plan im Massstab 1:2°000.

und Geltungs-
bereich

dem dazugehdrigen Plan im Massstab 1 : 2000.

2 Die Vorschriften des Gestaltungsplans gelten fiir den 009 2Dije Vorschriften des Gestaltungsplans gelten fiir den im Plan
im Plan angegebenen Perimeter. angegebenen Perimeter.
3 Der Geltungsbereich ist in nachstehende Teilgebiete unterteilt: 010 3 Der Geltungsbereich wird in nachstehende Teilgebiete unter-
_B1 bis B18 teilt:
- Ueberlandpark a. B1 bis B18;
- Offentlicher Freiraum Saatlenstrasse b. Ueberlandpark;
- Freiraum Siid-Ost. c. offentlicher Freiraum Saatlenstrasse;
d. Freiraum Sid-Ost.
011
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Art. 3 Geltendes Recht




1 Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Be- 013 | Geltendes Art. 3 ' Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die
stimmungen der Bau- und Zonenordnung (BZO; AS Recht Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung® im Gestal-
700.100) im Gestaltungsplangebiet keine Anwendung. tungsplangebiet keine Anwendung.

2 Die Wirkung der Baulinien ist bezuglich der Gebaudehdhe im 014 2Die Wirkung der Baulinien ist beziiglich der Gebaudehdhe im
Gestaltungsplangebiet fur die Geltungsdauer des Gestaltungs- Gestaltungsplangebiet fur die Geltungsdauer des Gestal-
plans suspendiert. tungsplans suspendiert.
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Art. 4 Empfindlichkeitsstufen 016
1 Die Teilgebiete B1 bis B10 und B12 bis B18 werden der 017 | Empfindlich-  Art, 4 ' Die Teilgebiete B1 bis B10 und B12 bis B18 werden

Larmempfindlichkeitsstufe ES Il gemass Larmschutzverord-
nung (LSV, SR 814.41) zugeordnet.

keitsstufen

der Empfindlichkeitsstufe Il gemass Larmschutz-
Verordnung* zugeordnet.

2 Das Teilgebiet B11 wird der Larmempfindlichkeitsstufe ES III, im | 018 2Das Teilgebiet B11 wird der Empfindlichkeitsstufe lll, im
Falle einer Gesamtiiberbauung nach Art. 10 der Larmempfind- Fall einer Gesamtiiberbauung nach Art. 10 der Empfindlich-
lichkeitsstufe ES Il zugeordnet. keitsstufe Il zugeordnet.

3 Das (ibrige Gestaltungsplangebiet wird der Larmempfindlichkeits- | 019 3Das (ibrige Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlich-
stufe ES Ill zugeordnet. keitsstufe Ill zugeordnet.
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Art. 5 Nutzweise 021
022 | Nutzweise

1 In den Teilgebieten B1 bis B10 und B12 bis B18 sind nebst

Art. 5" In den Teilgebieten B1 bis B10 und B12 bis B18 sind

3 Bauordnung der Stadt Ziirich vom 23. Oktober 1991, Bau- und Zonenordnung,

BZO, AS 700.100.

4 Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986, LSV, SR 814.41.




Wohnnutzungen nur nicht stérende Dienstleistungs- und Ge-
werbenutzungen zuldssig.

nebst Wohnnutzungen nur nicht stérende Dienstleistungs- und
Gewerbenutzungen zulassig.

2 Im Teilgebiet B11 sind nebst Wohnnutzungen massig stérende | 923 2|m Teilgebiet B11 sind nebst Wohnnutzungen massig stéren-
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen zulassig. Publikums- de Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen zulassig. Publi-
intensive Nutzungen sind nicht zuldssig. Im Falle einer Ge- kumsintensive Nutzungen sind nicht zuldssig. Im Fall einer
samtuberbauung nach Art. 10 sind nur nicht stérende Dienst- Gesamtuberbauung nach Art. 10 sind nur nicht stérende
leistungs- und Gewerbenutzungen zulassig. Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen zulassig.

3 Der Ueberlandpark ist ein 6ffentlicher Freiraum. In dem im 024 3Der Ueberlandpark ist ein 6ffentlicher Freiraum. In dem im
Plan bezeichneten Baubereich «Ueberlandpark» sind Nut- Plan bezeichneten Baubereich Ueberlandpark sind Nutzun-
zungen zuldssig, die der Bewirtschaftung des Parks dienen gen zulassig, die der Bewirtschaftung des Parks dienen (Ki-
(Kiosk, Café, Bistro, Quartiertreff und dergleichen). osk, Café, Bistro, Quartiertreff und dergleichen).

4 Der Freiraum «Sid-Osty ist ein 6ffentlicher Freiraum, welcher 025 4Der Freiraum Siid-Ost ist ein 6ffentlicher Freiraum, der der
der Erschliessung des Ueberlandparks durch den Langsam- Erschliessung des Ueberlandparks durch den Langsamver-
verkehr dient. Das Erstellen von weiteren Bauten und Anlagen kehr dient. Das Erstellen von weiteren Bauten und Anlagen ist
ist nicht zulassig. nicht zuldssig.

5 Der offentliche Freiraum «Saatlenstrasse» ist Teil des 026 Der &ffentliche Freiraum Saatlenstrasse ist Teil des Griin-
Grinzugs entlang der Saatlenstrasse und dient der Er- zugs entlang der Saatlenstrasse und dient der Erschliessung
schliessung des Quartiers durch den Langsamverkehr. des Quartiers durch den Langsamverkehr. Das Erstellen von
Das Erstellen von notwendigen Bauten und Anlagen ist dafiir notwendigen Bauten und Anlagen ist zuldssig.
zulassig.
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Art. 6 Vorgeschriebener Wohnanteil 028
1 029 |Vorgeschrie-

In den Teilgebieten B1 bis B4, B6 bis B8, B10 und B12 bis
B18 gilt ein Wohnanteil von mindestens 90%.

bener Wohnan-
teil

Art. 6 'In den Teilgebieten B1 bis B4, B6 bis B8, B10 und B12
bis B18 gilt ein Wohnanteil von mindestens 90 %.




2 In diesen Teilgebieten darf zugunsten von Betrieben und Ein- 030 2|n diesen Teilgebieten darf zugunsten von Betrieben und
richtungen, die vorwiegend die in einem naheren Umkreis Einrichtungen, die vorwiegend die in einem ndheren Umkreis
wohnende Bevolkerung mit Dingen oder Dienstleistungen des wohnende Bevdlkerung mit Produkten oder Dienstleistungen
alltdglichen Bedarfs versorgen, der Mindestwohnanteil auf 75% des alltaglichen Bedarfs versorgen, der Mindestwohnanteil auf
herabgesetzt werden. 75 % herabgesetzt werden.

3 Im Teilgebiet B9 gilt ein Wohnanteil von mindestens 60%. 031 Im Teilgebiet B9 gilt ein Wohnanteil von mindestens 60 %.

4 Die Wohnflache kann innerhalb des Gebaudes und innerhalb 032 “Die Wohnflache kann innerhalb des Gebaudes und innerhalb
eines Umkreises mit einem Radius von 300 m verlegt werden. eines Umkreises mit einem Radius von 300 m verlegt werden.
Eine Weiterverlegung aus diesem Umkreis hinaus ist nicht zu- Eine Weiterverlegung liber diesen Umkreis hinaus ist nicht
lassig. Diese Beschrankung ist vor Baubeginn im Grundbuch zulassig. Diese Beschrankung ist vor Baubeginn im Grund-
anzumerken. buch anzumerken.

5 Bauvorhaben oder Nutzungsénderungen sind so zu realisieren, 033 2Bauvorhaben oder Nutzungsanderungen sind so zu realisie-
dass der vorgeschriebene Wohnanteil bei jedem Zwischen- ren, dass der vorgeschriebene Wohnanteil bei jedem Zwi-
stand eingehalten ist. schenstand eingehalten ist.

6 Im Teilgebiet B5 besteht keine Wohnanteilspflicht. Im Falle 034 S1m Teilgebiet B5 besteht keine Wohnanteilspflicht. Im Fall
einer Gesamtuberbauung nach Art. 10 gilt jedoch ein einer Gesamtuberbauung nach Art. 10 gilt jedoch ein Wohnan-
Wohnanteil von mindestens 90% und es finden die Absatze 2, teil von mindestens 90 % und es finden Abs. 2, 4 und 5 An-

4 und 5 Anwendung. wendung.

[Eventualantrag bei materiellem Riickkommen und 034 "Im Teilgebiet B11 besteht keine Wohnanteilspflicht.

Anderungsantrag auf neuen Abs. 7 im Rat] °

7 035

Zugunsten von Kinderbetreuungseinrichtungen (Krippen, Horte
und dergleichen) sowie fir Kindergarten darf unabhangig vom
vorgeschriebenen Wohnanteil der Wohnanteil unbeschrankt
herabgesetzt werden.

8 Zugunsten von Kinderbetreuungseinrichtungen (Krippen, Hor-
te und dergleichen) sowie flr Kindergarten darf unabhangig
vom vorgeschriebenen Wohnanteil der Wohnanteil unbe-
schrankt herabgesetzt werden.
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Art. 7 Grundmasse, Hohenkote 037
1 a) Es gelten folgende Grundmasse: 038 | Grundmasse,  Art, 7 ' a. Es gelten folgende Grundmasse:
H
Vollgeschosse max. 4 Hohenkote Vollgeschosse max a
anrechenbares Untergeschoss max.* 0 anr§chenbares Untér oschoss* 0
anrechenbares Dachgeschoss max. 1 9 =
Gebaudehdhe max. (m)*™ 147 énre_(_:henrt??rr]ei*Dachgeschoss max. 1
Grundgrenzabstand min. (m)*** 5 ebaudehohe mai(’:* - 14,7 m
Ausniitzung max. (%) 120 Grundgrenzabstand*** min. 5m
(*)  vorbehaltich A-bs 5 Ausniitzung max. 120 %
(**)  vorbehiltiich Abs. 3 betreffend Teilgebiet B16 - vorbehaltich Abs. 5
(***)  vorbehéltiich Abs. 1 Buchstabe d .y Xg;ﬁg:gm:gﬂ ':g:‘- 13“ C
b) In den Teilgebieten B3 bis B8, B10 bis B13, B15 und ; In den Teilgebieten Eg bis B8. B10 bis B13. B15
B16 bemisst sich der minimale Grenzabstand nach " und B16 bemisst sich der min;male Grenza’bstand
der Halfte der (?ebaudehohe, betragt jedoch mindes- nach der Halfte der Gebaudehdhe, betragt jedoch
tens 5 m und hochstens 12.5 m. mindestens 5 m und hdchstens 12,5 m.
©) Ir: de;n erwa::nteg Tecllagebbule’;en har’: derRTlrlllmar:f Atf)' c. In den erwadhnten Teilgebieten hat der minimale Ab-
stand zwischen den Gebduden ohne Rucksicht au . R .
stand zwischen den Gebauden ohne Rucksicht auf
Grundstiickgrenzen der Summe der halben Gebaude- Grundstiickgrenzen der Summe der halben Gebau-
hf\hen'der s;\cs.gigenub:rhegenden Bauten zu entspre- dehohen der sich gegenuberliegenden Bauten zu
chen, jedoch hochstens 25 m. entsprechen, jedoch hdchstens 25 m.
d) Gegenliber dem Freiraum «Siid-Ost» ist kein Grund- d. Gegeniiber dem Freiraum Siid-Ost ist kein Grund-
grenzabstand einzuhalten, vorbehalten bleibt o . .
grenzabstand einzuhalten, vorbehalten bleibt
Art. 24 Abs. 1. Art. 24 Abs. 1.
e) Gegenulber der Einhausung sind Bauten bis maximal auf die e. Gegeniiber der Einhausung sind Bauten bis maximal
Baulinien Nationalstrasse zuldssig, vorbehalten bleibt Art. 15. o . - : .
auf die Baulinien Nationalstrasse zulassig, vorbehalten
bleibt Art. 15.
2 Die geschlossene Bauweise ist zulassig. 039 2Die geschlossene Bauweise ist zulassig.
3 Im Teilgebiet B16 darf die maximal zulassige Héhenkote 040 %Im Teilgebiet B16 darf die maximal zuldssige Héhenkote von




von 464 m U. M. nicht Uberschritten werden. Dachauf-
bauten im Sinne von Art. 18 Abs. 5 diurfen die Hohenko-
te Ubersteigen.

464 m U. M. nicht Gberschritten werden. Dachaufbauten im
Sinn von Art. 18 Abs. 5 dirfen die Hohenkote Ubersteigen.

4 In den im Plan bezeichneten Bereichen an der Saatlenstrasse
sind die Erdgeschosse der Gebaude so auszugestalten, dass
diese im Rohbau (OK Boden / UK Decke) eine lichte Héhe von
mindestens 4.0 m aufweisen. Die Tragstruktur hat die Einrich-
tung grosser Rdume zu erlauben.

041

%1n den im Plan bezeichneten Bereichen an der Saatlenstras-
se sind die Erdgeschosse der Gebaude so auszugestalten,
dass diese im Rohbau von der Oberkante des Bodens bis
zur Unterkante der Decke eine lichte Hohe von mindestens
4 m aufweisen. Die Tragstruktur hat die Einrichtung grosser
Raume zu erlauben.

5 Es sind keine anrechenbaren Untergeschosse zuléssig, soweit | 042 Es sind keine anrechenbaren Untergeschosse zuléssig, so-
diese nicht ein Vollgeschoss ersetzen. weit diese nicht ein Vollgeschoss ersetzen.
6 Im Baubereich «Ueberlandparky, das heisst auf der Einhau- 043 81m Baubereich Ueberlandpark, das heisst auf der Einhau-
sung, sind eingeschossige Bauten zulassig. sung, sind eingeschossige Bauten zulassig.
044
Art. 8 Stellung der Bauten 045
1 In den Teilgebieten B3 bis B8 und B10 bis B15 sind die Ge- 046 |Stellungder  Art, 8 ' In den Teilgebieten B3 bis B8 und B10 bis B15 sind
baude quer zur Einhausung und in Zeilenbebauung zu erstel- Bauten die Gebaude quer zur Einhausung und in Zeilenbebauung zu
len. Gebdude durfen Versatze von bis zu 3 m aufweisen. erstellen. Gebaude durfen Versatze von bis zu 3 m aufweisen.
2 Unterteilungen sowie Vor- und Rickspringe sind mdglich, 047 2Unterteilungen sowie Vor- und Riickspriinge sind méglich,
sofern der Charakter der Zeilenbebauung gewahrt bleibt. sofern der Charakter der Zeilenbebauung gewahrt bleibt.
3 Im Teilgebiet B14 ist eine Gebaudestellung, die dem Stras- 048 3|m Teilgebiet B14 ist eine Gebaudestellung, die dem Stras-
senverlauf der Tulpenstrasse folgt, zulassig. senverlauf der Tulpenstrasse folgt, zulassig.
049

4 Im Falle einer Gesamtuberbauung nach Art. 10 finden die Absat-
ze 1 und 2 auch fur die Teilgebiete B1, B2 und B9 Anwendung.

41m Fall einer Gesamtuberbauung nach Art. 10 finden Abs. 1
und 2 auch fur die Teilgebiete B1, B2 und B9 Anwendung.




5 Im Teilgebiet B15 ist eine Abweichung von der Zeilenbebau- 050 Im Teilgebiet B15 ist eine Abweichung von der Zeilenbebau-
ung gestutzt auf einen erganzenden privaten Gestaltungsplan ung gestutzt auf einen erganzenden privaten Gestaltungsplan
zuldssig, sofern dies zu einer gesamthaft besseren stadte- zuldssig, sofern dies zu einer gesamthaft besseren stadtebau-
baulichen Ldosung fihrt. Der erganzende private Gestaltungs- lichen Losung fuhrt. Der erganzende private Gestaltungsplan
plan bedarf lediglich der Zustimmung des Stadtrats. bedarf lediglich der Zustimmung des Stadtrats.

6 Punkthochhduser sind von der Bestimmung zur Stellung der 051 & Punkthochhauser sind von der Bestimmung zur Stellung der
Bauten ausgenommen. Bauten ausgenommen.
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Art. 9 Hochhéauser 053

1 In den Teilgebieten B1 bis B17 sind Hochhauser mit einer 054 |Hochhduser  Art, 9 ' In den Teilgebieten B1 bis B17 sind Hochh&user mit
maximalen Gesamthéhe von 40 m zuldssig. einer maximalen Gesamthdhe von 40 m zulassig.

2 Dachaufbauten im Sinne von Art. 18 Abs. 5 sind auf Hoch- 055 2Dachaufbauten im Sinn von Art. 18 Abs. 5 sind zulissig.
hausern zulassig.

056
Art. 10 Antrittsregelung Gesamtiiberbauung 057
1 In den Teilgebieten B1 bis B17 darf nach den Grundmassen 058 | Antrittsrege-  Art, 10 ' In den Teilgebieten B1 bis B17 darf nach den

gemass dem nachstehenden Absatz 2 gebaut werden, falls
folgende Voraussetzungen (Buchstaben a bis h) kumulativ er-
fullt sind:

a) Alle Grundeigentimerinnen und -eigentimer des betref-
fenden Teilgebietes treten mit einem gemeinsamen Bau-
gesuch die Vorschriften fir eine Gesamtiberbauung des
Teilgebietes an.

b) Das Baugesuch, mit dem der Antritt erfolgt, muss die

lung Gesamt-

liberbauung

Grundmassen gemass Abs. 2 gebaut werden, falls folgen-
de Bedingungen erfiillt sind:

a. Die Grundeigentimerinnen und -eigentiimer des betref-
fenden Teilgebiets treten mit einem gemeinsamen Bau-
gesuch die Vorschriften fir eine Gesamtiberbauung des

Teilgebiets an.

b. Das Baugesuch, mit dem der Antritt erfolgt, muss die
Uberbauung des gesamten betroffenen Teilgebiets vor-




Uberbauung des gesamten betroffenen Teilgebietes vor-
sehen (Gesamtiiberbauung). Solche Gesamtiberbauun-
gen durfen bereits Uberbaute Grundsticke miteinschlies-
sen, vorausgesetzt, die stadtebauliche Erscheinung als
Ganzes genugt den Anforderungen im Sinne von Buchsta-
be d nachstehend.

Eine Gesamtiiberbauung kann zudem Parzellen aus einem
benachbarten Teilgebiet miteinschliessen, sofern flir den
verbleibenden Teil des benachbarten Teilgebietes eine
Gesamtuberbauung nach diesen Vorschriften moglich
bleibt.

Die Gesamtiberbauung und deren Umgebung missen be-
sonders gut gestaltet sein. Die Gestaltung der Freirdume
muss nach einem einheitlichen, ibergeordneten Gestal-
tungskonzept erfolgen.

Die Gebaude haben mindestens dem Minergie-Standard
zu entsprechen oder sie Ubertreffen die Anforderungen der
kantonalen Warmedammvorschriften um mindestens 20 %.

Wird ein Ausnitzungsbonus nach Art. 11 ganz oder teil-
weise beansprucht, missen die Gebaude mindestens den
Energiewerten des Minergie-P-Eco-Standards entspre-
chen, sofern fir die betreffende Gebaudekategorie ein sol-
cher Standard festgelegt ist. Ist nur der Minergie-P- oder
nur der Minergie-Eco-Standard festgelegt, sind diese Ener-
giewerte einzuhalten.

Bei Gesamtuberbauungen, die bereits berbaute Grund-
stlicke miteinschliessen, sind die energetischen Anforde-
rungen nach Buchstaben e und f beziglich der bestehen-
den Bauten zu erfillen, soweit dies technisch und betrieb-

©
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sehen (Gesamtiiberbauung). Solche Gesamtiiberbauun-
gen dirfen bereits Uberbaute Grundstiicke miteinschlies-
sen, vorausgesetzt, die stadtebauliche Erscheinung als
Ganzes genigt den Anforderungen im Sinn von lit. d.

Eine Gesamtuberbauung kann zudem Parzellen aus ei-
nem benachbarten Teilgebiet miteinschliessen, sofern fir
den verbleibenden Teil des benachbarten Teilgebiets ei-
ne Gesamtiberbauung nach diesen Vorschriften méglich
bleibt.

Die Gesamtiberbauung und deren Umgebung missen
besonders gut gestaltet sein. Die Gestaltung der Frei-
raume muss nach einem einheitlichen, Gbergeordneten
Gestaltungskonzept erfolgen.

Die Gebaude haben mindestens dem Minergie-Standard
zu entsprechen oder sie Ubertreffen die Anforderungen
der kantonalen Warmedammvorschriften um mindestens
20 %.

Wird ein Ausnutzungsbonus nach Art. 11 ganz oder teil-
weise beansprucht, missen die Gebaude mindestens
den Energiewerten des Minergie-P-Eco-Standards ent-
sprechen, sofern fur die betreffende Gebdudekategorie
ein solcher Standard festgelegt ist. Ist nur der Minergie-P-
oder nur der Minergie-Eco-Standard festgelegt, sind die-
se Energiewerte einzuhalten.

Bei Gesamtiiberbauungen, die bereits berbaute Grund-
stlicke miteinschliessen, sind die energetischen Anforde-
rungen nach lit. e und f bezuglich der bestehenden Bau-
ten zu erflllen, soweit dies technisch und betrieblich
moglich und wirtschaftlich tragbar ist. und




lich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

h) Im Hinblick auf die energetischen Anforderungen nach
Buchstaben e, f und g sind die Standards des Vereins Mi-
nergie bzw. die kantonalen Warmedammvorschriften im
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Gestaltungsplanvor-
schriften massgebend. Der Stadtrat ist befugt, bei Ande-
rungen dieser Standards oder Vorschriften die jeweils ak-
tuelle Fassung flir massgeblich zu erklaren.

h. Im Hinblick auf die energetischen Anforderungen nach
lit. e, f und g sind die Standards des Vereins Minergie
oder die kantonalen Warmedammvorschriften im Zeit-
punkt des Inkrafttretens dieser Gestaltungsplanvorschrif-
ten massgebend. Der Stadtrat ist befugt, bei Anderungen
dieser Standards oder Vorschriften die jeweils aktuelle
Fassung fir massgeblich zu erklaren.

a) Fur eine Gesamtiberbauung gelten folgende Grundmasse
(anstelle von Art. 7 Abs. 1):

Vollgeschosse max. 7
anrechenbares Untergeschoss max.* 0
anrechenbares Dachgeschoss max. 1
Gebaudehdhe max. (m)** 25
Grundgrenzabstand min. (m) *** 5
Ausnutzung max. (%) 150

*) vorbehaltlich Art. 7 Abs. 5

(**)  vorbehaltlich Art. 7 Abs. 3 betreffend Teilgebiet B16 und
Art. 10 Abs. 4 betreffend Teilgebiete B1 bis B5

(***) vorbehaltlich Art. 10 Abs. 2 Buchstabe d

b) Der minimale Grenzabstand bemisst sich im Falle des An-
tritts nach der halben Gebdudehdhe, betragt jedoch min-
destens 5 m und hoéchstens 12.5 m.

c) Der minimale Abstand zwischen den Gebauden hat ohne
Rucksicht auf Grundstiickgrenzen der Summe der halben
Gebaudehdhen der sich gegeniiberliegenden Bauten zu
entsprechen, jedoch hdchstens 25 m.

d) Gegenliber dem Freiraum «Sid-Ost» ist kein Grund-
grenzabstand einzuhalten, vorbehalten bleibt
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2 a. Fiir eine Gesamtiiberbauung gelten abweichend von Art.

7 Abs. 1 folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 7
anrechenbares Untergeschoss* 0
anrechenbares Dachgeschoss max. 1
Gebaudehdhe** max. 25m
Grundgrenzabstand*** min. 5m
Ausnultzung max. 150 %

* vorbehaltlich Art. 7 Abs. 5

** vorbehaltlich Art. 7 Abs. 3 und Art. 10 Abs. 4

e vorbehéltlich Art. 10 Abs. 2 lit. d

b. Der minimale Grenzabstand bemisst sich im Fall des

Antritts nach der halben Gebaudehdhe, betragt jedoch
mindestens 5 m und hochstens 12,5 m.

c. Der minimale Abstand zwischen den Gebauden hat
ohne Rucksicht auf Grundstiickgrenzen der Summe
der halben Gebaudehdhen der sich gegeniiberliegen-
den Bauten zu entsprechen, jedoch hoéchstens 25 m.

d. Gegeniber dem Freiraum Siid-Ost ist kein Grund-

grenzabstand einzuhalten, vorbehalten bleibt




Art. 24 Abs. 1.

e) Gegenulber der Einhausung sind Bauten bis maximal auf
die Baulinien Nationalstrasse zulassig, vorbehalten bleibt

Art. 24 Abs. 1.

|®

Gegenliber der Einhausung sind Bauten bis maximal
auf die Baulinien Nationalstrasse zulassig, vorbehalten

Art. 15. bleibt Art. 15.

3 Im Weiteren gelten im Falle eines Antritts auch die Vorschrif- 060 3|m Weiteren gelten im Fall eines Antritts auch die Vorschrif-
ten in Art. 7 Absatze 2 bis 5. ten in Art. 7 Abs. 2 bis 5.

4 Im Falle des Antritts muss in den Teilgebieten B1 bis B5 die 061 %1m Fall des Antritts muss in den Teilgebieten B1 bis B5 die
Gebaudefassade ab 14.7 m iber dem gewachsenen Boden Gebaudefassade ab 14,7 m iber dem gewachsenen Boden
gegeniber der Baulinie des Herbstweges um das Mass der gegenuber der Baulinie des Herbstwegs um das Mass der
Mehrhdhe zurickversetzt werden. Mehrhdhe zurickversetzt werden.

5 Falls fur die Gesamtiiberbauung eines Teilgebietes ein priva- 062 SFalls fiir die Gesamtiiberbauung eines Teilgebiets ein priva-
ter erganzender Gestaltungsplan allgemeinverbindlich erklart ter erganzender Gestaltungsplan allgemeinverbindlich erklart
wird, kann die Gesamtiiberbauung in Etappen realisiert wer- wird, kann die Gesamtiiberbauung in Etappen realisiert wer-
den. Weicht der erganzende private Gestaltungsplan von den den. Weicht der erganzende private Gestaltungsplan nicht
Vorschriften des vorliegenden Gestaltungsplanes nicht ab, von den Vorschriften des vorliegenden Gestaltungsplans ab,
bedarf er lediglich der Zustimmung des Stadtrates. bedarf er lediglich der Zustimmung des Stadtrats.

063
Art. 11 Ausniitzungsbonus fiir die Teilgebiete B1 bis B15 064
065 | Ausniitzungs-

1 In einem Teilgebiet, in dem ein Brickenbauwerk mit Verbin-
dung zum Ueberlandpark gemass Art. 16 rechtskraftig bewilligt
und erstellt wird, kann pro Brickenbauwerk ein Ausnitzungs-
bonus von 10 Prozentpunkten, maximal jedoch 900 m?, bean-
sprucht werden. Dies unter der Voraussetzung, dass die Bru-
cke im betroffenen Teilgebiet an einen allgemein zuganglichen
Bereich, einen Gemeinschaftsraum, Quartiertreff, Kinderhort,

bonus fiir die

Teilgebiete B1
bis B15

Art. 11 ' In einem Teilgebiet, in dem ein Briickenbauwerk mit
Verbindung zum Ueberlandpark gemass Art. 16 rechtskraftig
bewilligt und erstellt wird, kann pro Brickenbauwerk ein Aus-
ndtzungsbonus von 10 Prozentpunkten, maximal jedoch

900 m?, beansprucht werden. Dies unter der Voraussetzung,
dass die Brucke im betroffenen Teilgebiet an einen allgemein
zuganglichen Bereich, einen Gemeinschaftsraum, Quartier-
treff, Kinderhort, eine Alterssiedlung oder Vergleichbares an-




eine Alterssiedlung oder Vergleichbares angebunden wird.

gebunden wird.

2 In einem Teilgebiet, in dem sich der Eigentimer mittels 065 2]n einem Teilgebiet, in dem sich der Eigentiimer mittels
grundbuchamtlicher Absicherung verpflichtet, subventionierte 2 grundbuchamtlicher Absicherung verpflichtet, subventionierte
Wohnungen zu erstellen, kann ein Ausnutzungsbonus von 10 Wohnungen zu erstellen, kann ein Ausnitzungsbonus von 10
Prozentpunkten, maximal jedoch 900 m?, beansprucht werden, Prozentpunkten, maximal jedoch 900 m?, beansprucht wer-
sofern fur mindestens die Halfte des konsumierten den, sofern fur mindestens die Halfte des konsumierten Aus-
Ausnultzungsbonus subventionierte Wohnungen entstehen. ndtzungsbonus subventionierte Wohnungen entstehen.

3 Der Ausnitzungsbonus bemisst sich auf der Grundlage der 066 3Der Ausniitzungsbonus bemisst sich auf der Grundlage der
zulassigen Ausnutzung. zuladssigen Ausnutzung.

4 Der realisierte Ausnutzungsbonus ist von der Wohnanteils- 067 “Der realisierte Ausniitzungsbonus ist von der Wohnanteils-
pflicht befreit. pflicht befreit.

068
Art. 12 Ausniitzungsiibertragungen 069
070 | Ausniitzungs-

Ausnutzungsubertragungen sind zulassig, sofern in einem Teilgebiet
die héchstzulassige Ausniitzung nicht um mehr als 1/8 erhéht wird.

iibertragungen

Art. 12 Ausnitzungsibertragungen sind zulassig, sofern in
einem Teilgebiet die hdchstzulassige Ausnutzung um nicht
mehr als 1/8 erhéht wird.

071

Art. 13 Gestaltung Teilgebiet B18

072

Bei neubauahnlichen Umbauten und Sanierungen sowie beim Erstel-
len von Neubauten sind im Teilgebiet B18 die Fassaden hinsichtlich
ihrer Wirkung auf den Ueberlandpark besonders gut zu gestalten.

073

Gestaltung
Teilgebiet B18

Art. 13 Bei neubauahnlichen Umbauten und Sanierungen so-
wie beim Erstellen von Neubauten sind im Teilgebiet B18 die
Fassaden hinsichtlich ihrer Wirkung auf den Ueberlandpark
besonders gut zu gestalten.

074




Art. 14 Gewachsener Boden

075

1 In den Teilgebieten B1 bis B14 wird der gewachsene Boden 076 | Gewachsener ~ Art, 14 * In den Teilgebieten B1 bis B14 wird der gewachsene
basierend auf den Héhenlagen der neu gestalteten Wege (Otto- Boden Boden basierend auf den Hohenlagen der neu gestalteten
Nauer-Weg und Anna-Hauptli-Weg) und der jeweils angren- Wege (Otto-Nauer-Weg und Anna-Hauptli-Weg) und der je-
zenden Verkehrserschliessung (Herbstweg, Schorlistrasse, weils angrenzenden Verkehrserschliessung (Herbstweg,
Dreispitz, Luegislandstrasse, Tulpenstrasse) interpoliert. Schorlistrasse, Dreispitz, Luegislandstrasse, Tulpenstrasse)

interpoliert.

2 In den Teilgebieten B15 bis B18 ist der bei Einreichung des 077 2|n den Teilgebieten B15 bis B18 ist der bei Einreichung des
Baugesuchs bestehende Verlauf des gewachsenen Bodens Baugesuchs bestehende Verlauf des gewachsenen Bodens
massgebend. massgebend.

078

Art. 15 Baubegrenzungslinien 079

1 Die im Plan eingetragenen «Interessenlinien Auf- und Abgan- 080 | Baubegren- — Art, 15 ' Die im Plan eingetragenen «Interessenlinien Auf- und
ge» sind Baubegrenzungslinien, die von oberirdischen Ge- zungslinien Abgéange» sind Baubegrenzungslinien, die von oberirdischen
bauden und Gebaudeteilen nicht Gberstellt werden durfen. Sie Gebauden und Gebaudeteilen nicht Gberstellt werden durfen.
dirfen jedoch von unterirdischen Gebauden, Gebaudeteilen Sie durfen jedoch von unterirdischen Gebauden, Gebaudetei-
und Anlagen unterbaut werden. len und Anlagen unterbaut werden.

2 Die im Plan eingetragenen «Interessenlinien Erschliessungs- 081 2Die im Plan eingetragenen «Interessenlinien Erschliessungs-
raum» sind Baubegrenzungslinien, die von ober- und unterirdi- raum» sind Baubegrenzungslinien, die von ober- und unterirdi-
schen Gebauden und Gebaudeteilen nicht Uberstellt werden schen Gebauden und Gebaudeteilen nicht uberstellt oder un-
durfen. terbaut werden duirfen.

3 Auf die Baubegrenzungslinien darf gebaut werden. 082 3 Auf die Baubegrenzungslinien darf gebaut werden.

083

Art. 16 Briickenbauwerke 084




1 Briickenbauwerke, die ein Gebaude in einem Teilgebiet mit 085 | Briickenbau-  Art, 16 " Briickenbauwerke, die ein Gebaude in einem Teilge-
der Einhausung, das heisst mit dem Ueberlandpark ver- werke biet mit der Einhausung, das heisst mit dem Ueberlandpark
binden, sind zuldssig. verbinden, sind zulassig.

2 Die Briickenbauwerke dirfen eine maximale Breite von 2.0 086 2Dije Briickenbauwerke diirfen eine maximale Breite von 2 m
m aufweisen und missen einen gegenseitigen Abstand aufweisen und mussen einen gegenseitigen Abstand von min-
von mindestens 25 m sowie eine minimale lichte Héhe von destens 25 m sowie eine minimale lichte Hohe von 4,5 m Uber
4.5 m uUber dem Otto-Nauer-Weg und dem Anna-Hauptli- dem Otto-Nauer-Weg und dem Anna-Hauptli-Weg entlang des
Weg entlang des Einhausungsbauwerks einhalten. Einhausungsbauwerks einhalten.

087
Art. 17 Abgrabungen 088
Abgrabungen fiir Kellerzugange, Gartenausgange sowie Ein- und Aus- | 089 | Abgrabungen  Art. 17 Abgrabungen fir Kellerzugange, Gartenausgéange so-

fahrten zu Garagen sind zuldssig.

wie Ein- und Ausfahrten zu Garagen sind zulassig.

090

Art. 18 Attikageschosse 091

1 Dachgeschosse uber Flachdachern (Attikageschosse) mis- 092 | Attikage- Art. 18 " Dachgeschosse (iber Flachdachern (Attikageschos-
sen, mit Ausnahme der nach Abséatzen 2 und 5 zulassigen schosse se) missen, mit Ausnahme der nach Abs. 2 und 5 zulassigen
Dachaufbauten, ein Profil einhalten, das auf den fiktiven Dachaufbauten, ein Profil einhalten, das auf den fiktiven
Traufseiten unter Einhaltung der zuldssigen Gebaudehdhe Traufseiten unter Einhaltung der zuldssigen Gebaudehdhe
maximal einen Meter Uber der Schnittlinie zwischen der Aus- maximal 1 m Uber der Schnittlinie zwischen der Aussenkante
senkante der Fassade und der Oberkante des fertigen Fuss- der Fassade und der Oberkante des fertigen Fussbodens des
bodens des Attikageschosses unter 45° angelegt wird. Attikageschosses unter 45 ° angelegt wird.

2 093

Bristungen von Dachterrassen sind von den Breitenbe-
schrankungen fir Dachaufbauten ausgenommen, sofern sie
die zulassige Gebaudehdhe nicht Gberschreiten.

2Br{istungen von Dachterrassen sind von den Breitenbe-
schrankungen fir Dachaufbauten ausgenommen, sofern sie
die zulassige Gebaudehdhe nicht Gberschreiten.




Es ist pro 700 m? Grundstiicksflache eine méglichst einheimi-
sche Grossbaumart vorzusehen und dauerhaft zu erhalten so-
wie bei Abgang zu ersetzen, sofern die Grundstiicksnutzung
dadurch nicht Uberméssig eingeschrankt wird. Die Anzahl

3 Hangseitig darf das Attikageschoss fassadenbiindig angeord- 094 3 Hangseitig darf das Attikageschoss fassadenbiindig ange-
net werden, wenn auf dieser Seite unter Einbezug des Attika- ordnet werden, wenn auf dieser Seite unter Einbezug des Atti-
geschosses die zulassige Gebaudehdhe eingehalten wird und kageschosses die zulassige Gebaudehdhe eingehalten wird
seine Flache nicht grosser wird als die eines Attikageschosses und seine Flache nicht grosser wird als die eines Attikage-
nach Absatz 1. schosses nach Abs. 1.

4 Der First fur die Bestimmung des Dachprofils von Gebauden 095 4Der First firr die Bestimmung des Dachprofils von Geb&duden
mit Flachdach ist in der Richtung der Gebaudelangsseite zu mit Flachdach ist in der Richtung der Gebaudelangsseite zu
wahlen. Bei zusammengebauten Gebauden ist in der Regel die wahlen. Bei zusammengebauten Gebauden ist in der Regel
Langsseite des Gebaudekomplexes massgebend. Bis zu ei- die Langsseite des Gebaudekomplexes massgebend. Bis zu
nem Verhaltnis der Gebaudelangs- zur Gebdudeschmalseite einem Verhaltnis der Gebaudelangs- zur Gebaudeschmalseite
von 4 zu 3 kann die Firstrichtung frei gewahlt werden. von 4 : 3 kann die Firstrichtung frei gewahlt werden.

5 Oberhalb der Dachflache sind Anlagen zur Gewinnung von er- |09 2QOberhalb der Dachflache sind Anlagen zur Gewinnung von
neuerbarer Energie mit einer maximalen H6éhe von 1.2 m sowie erneuerbarer Energie mit einer maximalen H6he von 1,2 m
kleinere technische Aufbauten wie Kamine, Abluftrohre und sowie kleinere technische Aufbauten wie Kamine, Abluftrohre
Liftiberfahrten im technisch notwendigen Minimum zul&ssig. und Liftuberfahrten im technisch notwendigen Minimum zulas-

sig.
097

Art. 19 Freiraum 098

1 Mindestens zwei Drittel der nicht mit Gebauden lberstellten 099 | Freiraum Art. 19 " Mindestens zwei Drittel der nicht mit Gebauden (iber-
Parzellenflache ist zu begriinen. Ein der Art der Uberbauung stellten Parzellenflache sind zu begrinen. Ein Teil dieser
entsprechender Teil ist als Spiel- oder Ruheflache oder als Fliache ist der Art der Uberbauung entsprechend als Spiel-
Freizeit- oder Pflanzgarten herzurichten. oder Ruheflache oder als Freizeit- oder Pflanzgarten herzu-

richten.
100 2Es st pro 700 m? Grundstiicksflache wenn mdglich eine ein-

heimische Grossbaumart vorzusehen und dauerhaft zu erhal-
ten sowie bei Abgang zu ersetzen, sofern die Grundstlcksnut-
zung dadurch nicht Ubermassig eingeschrankt wird. Die Anzahl




Baume ist auf die Parzellengrésse bezogen aufzurunden.

Baume ist auf die Parzellengrésse bezogen aufzurunden.

Pflanzen unterliegen gegenuber Strassen, Platzen und Wegen
keinen Abstandsvorschriften. Sie durfen aber nicht gesetzliche
Zufahrten behindern, die Verkehrssicherheit gefahrden, Stras-
senkorper oder Leitungen beeintrachtigen.

101

3Pflanzen unterliegen gegeniiber Strassen, Platzen und We-
gen keinen Abstandsvorschriften. Sie durfen aber nicht gesetz-
liche Zufahrten behindern, die Verkehrssicherheit gefahrden,
Strassenkdrper oder Leitungen beeintrachtigen.

102

Art. 20 Okologie, Dachbegriinung 103

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den 104 | Okologie, Art. 20 ' Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick
Okologischen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der Verordnung :ua:ﬁ& auf den 6kologischen Ausgleich im Sinn von Art. 15 der Ver-
Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV; SR 451.1) zu opti- ordnung iiber den Natur- und Heimatschutz® zu optimieren.
mieren.

2 Flachdacher sind, soweit sie nicht als begehbare Terrassen 105 2F|achdacher sind, soweit sie nicht als begehbare Terrassen
genutzt werden, kologisch wertvoll zu begrinen, auch dort genutzt werden, dkologisch wertvoll zu begrinen, auch dort,
wo Solaranlagen installiert sind. Die Pflicht, 6kologisch wert- wo Solaranlagen installiert sind. Die Pflicht, 6kologisch wertvoll
voll zu begriinen, besteht, soweit dies technisch und betrieb- zu begrinen, besteht, soweit dies technisch und betrieblich
lich mdglich und wirtschaftlich tragbar ist. Ausgenommen sind moglich und wirtschaftlich tragbar ist. Ausgenommen sind
Flachdacher von technisch bedingten Aufbauten. Flachdacher von technisch bedingten Aufbauten.

3 Fassaden sind zu begrinen, soweit dies technisch und be- 105 3 Fassaden sind zu begriinen, soweit dies technisch und be-

trieblich méglich sowie wirtschaftlich tragbar ist. Der Versie-
gelungsgrad des Gestaltungsplangebietes ist gering zu hal-
ten. Es sind versickerungsaktive Bodenbelage zu bevorzu-
gen.

trieblich moglich sowie wirtschaftlich tragbar ist. Der Versiege-
lungsgrad des Gestaltungsplangebiets ist gering zu halten.
Es sind versickerungsaktive Bodenbelage zu bevorzugen.

s Verordnung iiber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991, NHV,

SR 451.1.
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Art. 21 Hochwasserschutz 107

1 Schutzmassnahmen gegen Hochwasserschaden liegen in 108 |Hochwasser-  Art, 21 ' Schutzmassnahmen gegen Hochwasserschaden
der Eigenverantwortung der Bauherrschaft. schutz liegen in der Eigenverantwortung der Bauherrschaft.

2 109

Im Rahmen von Baubewilligungsverfahren kénnen bei be-
sonders sensiblen Objekten, bei denen viele Personen ge-
fahrdet sind oder sehr hohe Sach- oder andere Folgescha-
den auftreten kénnen, Schutzmassnahmen verlangt werden,
mit denen sich die Risiken minimieren lassen.

2]m Rahmen von Baubewilligungsverfahren kénnen bei be-
sonders sensiblen Objekten, bei denen viele Personen gefahr-
det sind oder sehr hohe Sach- oder andere Folgeschaden auf-
treten kdnnen, Schutzmassnahmen verlangt werden, mit de-
nen sich die Risiken minimieren lassen.

110

Art. 22 Erschliessung fiir Motorfahrzeuge

111

1

Die Erschliessung der Teilgebiete B1 bis B18 flir Motorfahr-
zeuge erfolgt Uber Ueberlandstrasse, Herbstweg, Schérlistras-
se, Saatlenstrasse, Dreispitz, Luegislandstrasse, Tulpenstras-
se und Tulpenweg. Das Teilgebiet B9 ist zusatzlich Gber die im
Plan bezeichnete Mischverkehrsflache entlang des Einhau-
sungsbauwerks erschlossen.

112

Erschliessung
fiir Motorfahr-

zeuge

Art. 22 " Die Erschliessung der Teilgebiete B1 bis B18 fiir Mo-
torfahrzeuge erfolgt Gber Ueberlandstrasse, Herbstweg,
Schorlistrasse, Saatlenstrasse, Dreispitz, Luegislandstrasse,
Tulpenstrasse und Tulpenweg. Das Teilgebiet B9 ist zusatz-
lich Uber die im Plan bezeichnete Mischverkehrsflache entlang
des Einhausungsbauwerks erschlossen.

2 Der offentliche Freiraum «Saatlenstrasse» darf nicht zu Er- 113 2Der offentliche Freiraum Saatlenstrasse darf nicht zu Er-
schliessungszwecken fir die Teilgebiete BS und B13 genutzt schliessungszwecken fur die Teilgebiete BS und B13 genutzt
werden. werden.

3 Im Falle einer Gesamtiberbauung nach Art. 10 in einem der 114 31m Fall einer Gesamtiberbauung nach Art. 10 in einem der
Teilgebiete B6 bis B8 muss ein gemeinsames Erschliessungs- Teilgebiete B6 bis B8 muss ein gemeinsames Erschliessungs-
konzept fur alle drei Teilgebiete vorgelegt und bewilligt werden. konzept fur alle drei Teilgebiete vorgelegt und bewilligt werden.

4 Im Falle einer Gesamtiberbauung nach Art. 10 muss in den 115 41m Fall einer Gesamtiberbauung nach Art. 10 muss in den




Teilgebieten B1 und B2 die Erschliessung Uber den Herbstweg
und im Teilgebiet B9 (iber die Luegislandstrasse erfolgen.

Teilgebieten B1 und B2 die Erschliessung Uber den Herbstweg
und im Teilgebiet B9 iber die Luegislandstrasse erfolgen.

116

Art. 23 Parkierung

117

1

Soweit der Gestaltungsplan keine abweichenden Regelun-
gen trifft, gilt die zum Zeitpunkt eines Bauentscheides giilti-
ge Verordnung Uber private Fahrzeugabstellplatze (Park-
platzverordnung [PPV]; AS 741.500).

118

Parkierung

Art. 23 " Soweit der Gestaltungsplan keine abweichenden
Regelungen trifft, gilt die zum Zeitpunkt eines Bauentscheids
glltige Verordnung liber private Fahrzeugabstellplitze®.

2 Die Zahl der maximal zulassigen Abstellplatze betragt 80% des | 119 2Dje Zahl der maximal zuldssigen Abstellplatze betragt 80 %
Normalbedarfs. des Normalbedarfs.
3 Flr autoarme Nutzungen kann der Minimalparkplatzbedarf fiir 120 3Fir autoarme Nutzungen kann der Minimalparkplatzbedarf

Bewohnerinnen und Bewohner sowie fir Beschéaftigte abwei-
chend von den Vorgaben gemass PPV im Einzelfall gestutzt
auf ein Mobilitatskonzept festgelegt werden. Der Minimalbedarf
an behindertengerechten Abstellplatzen darf dabei nicht unter-
schritten werden. Bei Abweichungen von den Vorgaben des
Mobilitdtskonzepts kann die Grundeigentimerschaft verpflich-
tet werden, die gemass PPV minimal erforderlichen Abstell-
platze auf dem Grundstiick zu schaffen oder, falls dies nicht
moglich ist, durch Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage
oder durch Zumietung nachzuweisen, beides im Umkreis von
maximal 300 m, oder falls auch dies nicht méglich ist, durch
eine entsprechende Ersatzabgabe gemass PPV abzugelten.

fir Bewohnerinnen und Bewohner sowie fir Beschaftigte ab-
weichend von den Vorgaben gemass PPV im Einzelfall ge-
stutzt auf ein Mobilitatskonzept festgelegt werden.

4 Der Minimalbedarf an behindertengerechten Abstellplatzen
darf nicht unterschritten werden.

Bei Abweichungen von den Vorgaben des Mobilititskonzepts
kann die Grundeigentimerschaft verpflichtet werden, die ge-
mass PPV minimal erforderlichen Abstellplatze auf dem
Grundstiick zu schaffen. Ist dies nicht moglich, sind die
minimal erforderlichen Abstellplatze durch Beteiligung an
einer Gemeinschaftsanlage oder durch Zumietung, beides im

6 Verordnung liber private Fahrzeugabstellplatze vom 11. Dezember 1996,

Parkplatzverordnung, PPV, AS 741.500.




Diese Verpflichtung ist vor Baubeginn als 6ffentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken zu lassen.

Umkreis von maximal 300 m, nachzuweisen. Ist auch dies
nicht moglich, sind die minimal erforderlichen Abstellplat-
ze durch eine entsprechende Ersatzabgabe gemass PPV ab-
zugelten.

®Die Verpflichtung gemass Abs. 5 ist vor Baubeginn als 6f-
fentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch
anmerken zu lassen.

4 In den Teilgebieten B1 bis B18 sind Autoabstellplatze 121 “In den Teilgebieten B1 bis B18 sind Autoabstellplatze mehr-
mehrheitlich unterirdisch anzuordnen. heitlich unterirdisch anzuordnen.

5 Die Hauptzufahrten zu den Parkierungsanlagen sind zu- 122 8 Die Hauptzufahrten zu den Parkierungsanlagen sind zusam-
sammenzufassen, wo dies mdglich und zumutbar ist. menzufassen, wo dies mdglich und zumutbar ist.

6 Von den fir leichte Zweirader zu erstellenden Abstellplatzen 123 2\/on den fiir leichte Zweirader zu erstellenden Abstellplitzen
ist ein angemessener Anteil gedeckt und in Eingangsnahe ist ein angemessener Anteil gedeckt und in Eingangsnéhe
anzubieten. anzubieten.

124

Art. 24 Fuss- und Velowegverbindungen, Durchgénge 125

1 Die Fuss- und Velowegverbindungen zwischen den im Plan 126 | Fuss- und Art. 24 " Die Fuss- und Velowegverbindungen zwischen den
bezeichneten Anschlusspunkten mussen als 6ffentliche Verbin- %gf im Plan bezeichneten Anschlusspunkten missen als offentli-
dungen zur Verfligung gestellt werden. Es ist eine Breite von Durchginge  che Verbindungen zur Verfigung gestellt werden. Es ist eine

mindestens 3.00 m fir die Verbindungen freizuhalten. Es gilt
ein oberirdischer Wegabstand von mindestens 3.50 m.

Breite von mindestens 3 m fiir die Verbindungen freizuhalten.
Es gilt ein oberirdischer Wegabstand von mindestens 3,5 m.

In dem im Plan bezeichneten Bereich ist eine offentliche
Fusswegverbindung im Sinne von Absatz 1 zur Verfigung
zu stellen.

127

2|n dem im Plan bezeichneten Bereich ist eine &ffentliche
Fusswegverbindung im Sinn von Abs. 1 zur Verfligung zu
stellen.




3 Das Unterbauen der Fuss- und Velowegverbindungen 128 3Das Unterbauen der Fuss- und Velowegverbindungen ist
ist zulassig, sofern eine Uberdeckung von mindestens zulassig, sofern eine Uberdeckung von mindestens 1,5 m ein-
1.50 m eingehalten wird. gehalten wird.

4 Im Teilgebiet B 15 ist die Unterbauung der reinen Fuss- 129 %1m Teilgebiet B15 ist die Unterbauung der reinen Fussweg-
wegverbindung zwischen Winterthurerstrasse und Anna- verbindung zwischen Winterthurerstrasse und Anna-Hauptli-
Hauptli-Weg uneingeschrankt zulassig. Weg uneingeschrankt zulassig.

130

Art. 25 Energie 131

Der Energiebedarf flir Raumheizung und Warmwasser ist durch Fern- | 132 |Energie Art. 25 Der Energiebedarf fir Raumheizung und Warmwasser

warme zu decken, soweit er nicht durch erneuerbare Energien oder ist durch Fernwarme zu decken, soweit er nicht durch erneu-

Abwarme gedeckt wird. Andere Energietrager sind zulassig, falls keine erbare Energien oder Abwarme gedeckt wird. Andere Energie-

Fernwarme zur Verfugung steht. trager sind zulassig, falls keine Fernwarme zur Verfigung

steht.
133

Art. 26 Inkrafttreten 134

Der Stadtrat setzt diese Gestaltungsplanvorschriften mitsamt dem Plan | 135 |Inkrafttreten  Art, 26 Der Stadtrat setzt diesen Gestaltungsplan nach

nach Rechtskraft der Genehmigung durch die zustandige Direktion in Rechtskraft der Genehmigung durch die zusténdige Direktion in

Kraft. Kraft.

136

Zustimmung: Prasident Mark Richli (SP), Referent; Eduard Guggen-
heim (AL), Christina Hug (Gruine), Dr. Daniel Regli
(SVP), Karin Weyermann (CVP)

Abwesend: Adrian Gautschi (GLP), Patrick Hadi Huber (SP), Clau-
dia Simon (FDP)

Fur die Redaktionskommission
Prasident Mark Richli (SP)
Sekretarin Marion Engeler




