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1 Ziele und Inhalte des Erlauterungs-
berichts

Nebst Planunterlagen und Vorschriften gehdort zur Nutzungsplanung ein Erlauterungs-
bericht (Art. 47 Raumplanungsverordnung, RPV").

Gemass Art. 47 RPV hat die Behérde, welche Nutzungsplane erlasst, der kantonalen
Genehmigungsbehoérde Bericht zu erstatten. Darin ist auszufuhren, wie die Nutzungs-
plane die Ziele und Grundsatze der Raumplanung, die Anregungen aus der Bevoélke-
rung, die Sachplane und Konzepte des Bundes und den Richtplan berlick-
sichtigen und wie sie den Anforderungen des Ubrigen Bundesrechts, insbesondere der
Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung tragen (Art. 47 Abs. 1 RPV).

' vom 28. Juni 2000, SR 700.1
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2 Ausgangslage

21 Anlass

Die polysportive Rasensportanlage Witikon hat sich seit ihrer Erstellung Mitte der
1970er-Jahre zu einem vielgenutzten Trainingsplatz und Austragungsort fur Wettkampfe
entwickelt. Die Auslastung ist mit rund 36 000 Trainings- und Wettkampfteilnehmenden
pro Jahr hoch und wird weiter steigen.

Die Bedurfnisse der immer zahlreicheren Sporttreibenden in Witikon haben sich mit den
Jahren verandert. Das 1974 erbaute Garderobengebaude mit Kiosk kann die erhdhte
Raumnachfrage und die gestiegenen Anforderungen an die Infrastruktur nicht mehr de-
cken. Da sich das Gebaude in einem schlechten Zustand befindet, hat sich die Eigenti-
merin Immobilien Stadt Zurich entschlossen, einen Ersatzneubau zu planen und das
Raumprogramm den neuen Nutzungsbedurfnissen anzupassen. Zudem bietet sich die
Gelegenheit, auch die Aussenanlagen neu zu organisieren. Diese befinden sich im Be-
sitz von Grin Stadt Zurich und sind ebenfalls von einer starken Nachfrage betroffen.

Der Gemeinderat hat im November 2016 die Motion (GR Nr. 2016/205) «Sportanlage
Looren in Witikon, Bau einer Dreifachturnhalle mit Zuschauerinfrastruktur auf dem Sport-
platzareal» an den Stadtrat Uberwiesen. Entgegen der Position des Stadtrats (STRB Nr.
917/2018) beschloss der Gemeinderat (GR Nr. 2018/419) am 5. Juni 2019 den Projek-
tierungskredit fir den Neubau einer Dreifachsporthalle kombiniert mit dem Ersatzneubau
des Garderobengebaudes und der Neuordnung der Rasensportanlage der Sportanlage
Witikon sowie die Abschreibung der Motion. Entsprechend dem Auftrag des Gemeinde-
rats wurde basierend auf mehreren Machbarkeitsstudien 2021/ 2022 ein Projektwettbe-
werb fUr eine neue Sporthalle durchgefiihrt. Das Raumprogramm sah neben einer Drei-
fachsporthalle mit Zuschauerinfrastruktur auch Garderobenraumlichkeiten sowie Raum-
lichkeiten fur Verpflegung und Betreuung der Schulkinder der benachbarten Schule Loo-
ren vor.

Das Gemeinschaftszentrum (GZ) Witikon ist heute in der Liegenschaft Witikonerstrasse
405 eingemietet. Bis spatestens Herbst 2026 muss das GZ aus der Mietliegenschaft
ausziehen, da diese durch einen Neubau ersetzt werden soll. Mit der Motion GR Nr.
2019/70 forderte der Gemeinderat ein zentral gelegenes Gemeinschaftszentrum mit ge-
nugend Innen- und Aussenraum als Begegnungsort fur Witikon. Trotz intensiver Suche
konnte kein geeigneter Ersatzstandort mit Flachen fir das vollstandige Raumprogramm
des GZ gefunden werden. Daher wird fur das GZ Witikon eine 2-Standorte-Strategie
umgesetzt: Der zentrale Hauptstandort wird im Ersatzneubau Witikonerstrasse 405 ein-
gerichtet, wahrend ein Zweitstandort im Neubau der Sporthalle realisiert wird. Das aus
dem Wettbewerb hervorgegangene Siegerprojekt fir die Sporthalle wurde deshalb Gber-
arbeitet und mit RGumen fur das GZ erganzt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung der neuen
Sporthalle inkl. den vorgesehenen Nebennutzungen muss die entsprechende Arealfla-
che von der Erholungszone E1 (Sport) neu der Zone fur 6ffentliche Bauten Oe5 zuge-
wiesen werden.
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Dieser Bericht verwendet folgende Bezeichnungen: Sporthalle fur das Gebaude, Sport-
anlage fur die Sportfelder und Sportzentrum flir beide Anlagenteile.

2.2 Ziele der BZO-Teilrevision

Mit der Teilrevision der Bau- und Zonenordnung der Stadt Ziirich? Zonenplananderung
«Sporthalle Witikon» erfolgt die Umzonung von Teilen des Grundstlicks Kat.-Nr. WI13910
von einer Erholungszone E1 in die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe5. Damit
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden zur Umsetzung des
aus dem Projektwettbewerb hervorgegangenen Siegerprojekts fur die in Kap. 2.1 be-
schriebene Sporthalle. Die weiteren Flachen der Sportanlage Witikon bleiben unveran-
dert in der Erholungszone E1 zoniert. Zur planungsrechtlichen Sicherung der Anlieferung
und Vorfahrt muss zudem ein Teilbereich des Grundstlicks Kat.-Nr. WI3504 (Freihalte-
zone F) in eine Zone fir 6ffentliche Bauten (Oe5) mit Empfindlichkeitsstufe (ES) Il ein-
gezont werden.

2.3 Situation

i [ e b [T

Abbildung 1: Ausschnitt Stadtplan (Witikon) mit dem Standort der neuen Sporthalle (blau umkreist);
Quelle: Katasterpléne Stadt Ziirich; 08.11.23

2 vom 23. Oktober 1991, AS 700.100
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D Geltungsbereich der BZO-Teilrevi-
sion Sporthalle Witikon
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Abbildung 2: Situation Katasterplan mit Geltungsbereich, rot umrandet

Die heutige Sportanlage Witikon umfasst die Parzelle WI3910. Das Grundstuck mit einer
Flache von 73 097 m? befindet sich in abfallendem Gelande am Fuss des Adlisbergs,
als Teil eines Grinzugs entlang des bewaldeten Stockentobelbachs, welches den Peri-
meter vom historischen Dorfkern topografisch trennt. Ein 6ffentlicher Fussweg liegt zwi-
schen der Sportanlage und dem bewaldeten Stéckentobelbach und weist zwei Uber-
gange uber den Bach auf, mit einer Verbindung zum siedlungsseitigen Fussweg.

Die ndérdlich der Sportanlage gelegene Wohnzone Looren ist wie die Sportanlage tber
die Loorenstrasse erschlossen. Angrenzend an die Fussballfelder befindet sich eine
Reihe von zweigeschossigen Doppel-Einfamilienhdusern entlang der Sackgasse An der
Specki. Nordlich der Leichtathletik-Rundbahn finden sich dreigeschossige Mehrfamilien-
hauser aus den 2000er-Jahren.

Ostlich der Rasensportanlage befinden sich die Freihaltezone Chilenwies, die Sportan-
lage Im Hau (Rasenspielfeld und Tennisplatze), das Waldgebiet Hauhdlzli sowie der
Friedhof Witikon. Auf der anderen Seite der Katzenschwanzstrasse plant die Stadt Zi-
rich auf dem Areal «Harsplen» zurzeit eine stadtische Wohnsiedlung mit zirka 370
Wohnungen.
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Abbildung 3: Luftbild 2022 it Geltungsbereich, rot umandet

2.4 Bau- und Zonenordnung

2.4.1 Rechtskraftige Bau- und Zonenordnung

Die von der BZO-Teilrevision betroffene Flache der Parzelle der Sportanlage Witikon
befindet sich in der Erholungszone (E1). Die angrenzende Strassenparzelle befindet sich
in der Freihaltezone (F).

_____ ol ' ' I:I W2bll zweigeschossige Wohnzone
HM‘ - W3 dreigeschossige Wohnzone

= ;_’-/
- W4 viergeschossige Wohnzone

. I:I 0e3F Zonen fiir 6ffentliche Bauten

I:I E1 Erholungszone
LBl I:I F Freihaltezonen

[ waid
Wohnanteil in %

Abbildung 4: Rechtskréftige Bau- und Zonenordnung mit Geltungsbereich, rot umrandet

Die Erholungszone E1 ist gemass Art. 79 Abs. 1 BZO fur offene Sport- und Freizeitanla-
gen bestimmt. Zulassig sind deren Betrieb dienende Bauten und Anlagen wie
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Spielfelder, Triblinen, Ballfangeinrichtungen, Schiessanlagen, Schwimmbecken, Be-
leuchtungsanlagen, Garderobengebaude, Clubraume, Verpflegungsstatten usw.

Der Parzellenteil entlang des Stéckentobelbachs ist bewaldet. Sowohl die Waldgrenze
als auch der Waldabstand sind festgesetzt. Fiir den Gewéasserabstand gelten die Uber-
gangsbestimmungen zur Anderung der Gewasserschutzverordnung vom 4. Mai 2011
(GSchV?). Der Uferstreifen ragt an einzelnen Stellen tber die Waldgrenze in den Bereich
des Fusswegs.

Die nérdlich angrenzenden Wohngebiete befinden sich in der zweigeschossigen Wohn-
zone (W2bll) und in einer dreigeschossigen Wohnzone (W3). Die weiteren angrenzen-
den Gebiete sind Freihaltezonen zugeordnet.

2.5 Sportanlage Bestand und Studien, Machbar-
keitsstudie und Wettbewerb Sportzentrum

2.51 Rasensportanlage Witikon: heutige Anlage

Die heutige Aussenanlage besteht aus 5 Rasenfussballplatzen, einem Kunstrasenspiel-
feld, einer Leichtathletik-Rundbahn mit Anlage flr Weitsprung, Hochsprung und Kugel-
stossen. Ein Fussballfeld wird heute zum Spielen von American Football genutzt. Eben-
falls zur Sportanlage Witikon gehért ein weiteres Naturrasenfeld an der Strasse Im Hau.
Es befindet sich zirka 200 m weiter dstlich beim Tennisclub Im Hau.

Das Angebot wird sowohl von Vereinen als auch vom Schulsport rege genutzt, es wer-
den Trainings, Fussballturniere, Spiele im American Football und Sporttage ausgetra-
gen. Die polysportive Sportanlage Witikon ist ein vielgenutzter Trainingsplatz und Aus-
tragungsort fur Wettkampfe mit Bedeutung weit Gber das Quartier hinaus. Die bestehen-
den Infrastrukturen aus den 1970er Jahren bedurfen aber einer Erneuerung und Erwei-
terung. Die Sportplatze entsprechen in ihren Massen teilweise nicht den Normen des
Schweizerischen Fussballverbandes (SFV)* flr die erste Liga.

Das 1974 erstellte Garderobengebaude (vgl. Abbildung 5, A) bietet neben 2 Sammel-
und 6 Fussballgarderoben einen Kiosk mit Aufenthaltsraum. Auch die vormalige 4-Zim-
merwohnung flr die Anlagenleitung wird gegenwartig als Garderobe genutzt. Das ein-
geschossige Gerate-/Lagerhaus (B) steht auf dem Parkplatz der Sportanlage und soll
teilweise rickgebaut werden. Die Nutzungen werden im Neubau integriert.

Das eingeschossige Garagengebaude (C) liegt an der Privatstrasse An der Specki und
ist Teil einer Garagenzeile. Dieses Gebaude bleibt in der heutigen Form bestehen.

Die 400 m-Leichtathletik-Rundbahn (D) ist eine von gegenwartig fiinf Rundbahnen in der
Stadt Zurich. Weitere Anlagen befinden sich im Sihlhélzli, im Utogrund, im Fronwald und

3 yom 28. Oktober 1998, SR 814.201 mit Ubergangsbestimmungen vom 4. Mai 2011, AS 2011 1955

4 Normen des Schweizerischen Fussballverbandes (SFV) vom 24. November 2017, Richtlinien fir die Erstellung von
Fussballanlagen
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im Stadion Letzigrund. Die Leichtathletikanlage Witikon umfasst eine Hoch- und Weit-
sprunganlage sowie einen Bereich zum Kugelstossen. Die Anlage soll erhalten werden.

Der im 6stlichen Bereich des Areals gelegene Parkplatz (E) ist von der Katzenschwanz-
strasse her erschlossen und verfugt heute Uber 98 bewilligte Abstellplatze. Mit dem Bau-
entscheid BE 32/19 im Zusammenhang mit dem Ruckbau des Provisoriums der Schul-
anlage Looren wurden die forstrechtliche sowie die wasserbaupolizeiliche Bewilligung
erteilt (Verfigung Nr. BVV 18-2553 der Baudirektion Zirich vom 4. Dezember 2018).

Die Wegverbindung (F) entlang des Stockentobels (G) verbindet die Loorenstrasse mit
der Katzenschwanzstrasse. Siidlich liegt die Schulanlage Looren (H). Uber den Stdcken-
tobelbach bestehen 2 Fusswegbricken, namlich im Bereich der Schule Looren und im
Bereich des Garderobengebaudes.

JI Legende = "'. V= .
Garderobengebdude 0 R y

Geréte-/Lagerhaus ) } ) \ .
Garagsngebaude el Tl | T
Rundbahnanlage N 3 e ) - v
Parkplatz — ’ W
‘Wegverbindung

Elefantenbach im Stéckentobel
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Kunstrasenplatz o A T et
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Abbildung 5: Heutige Anlage Sportzentrum Witikon mit Spielfeldgréssen (aus Wettbewerbsprogramm
2021, Amt fiir Hochbauten)
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2.5.2 Machbarkeitsstudie Sportanlage Witikon Garderobengebaude
2011 hat das Amt fur Hochbauten die Gesamtinstandsetzung der Garderobe gepruft und
sich fur einen Ersatzneubau entschieden. Der Mehrwert durch zusatzliche Aussenfla-
chen, der nur mit einem Rickbau des Garderobengebaudes realisiert werden kann,
Uberwiegt.

Die Gebaude (Garderobe und Schutzraum) sind nicht im Inventar der kunst- und kultur-
historischen Schutzobjekte aufgefiihrt und kénnen gemass Kurzbericht des Amts flr
Stadtebau, Denkmalpflege vom 07.12.2017 riickgebaut werden. Auch der Schutzraum
kann gemass der Abteilung Schutzbauten von Schutz und Rettung Zirich ersatzlos rtick-
gebaut werden, da keine standig bewohnten Gebaude geplant werden.

2.5.3 Machbarkeitsstudie Sportanlage Witikon (2013)

2013 hat Grin Stadt Zarich Varianten fir die Optimierung der Spielfelder untersuchen
lassen. Dabei wurde der optimale Standort fir einen Neubau des Garderobengebaudes
in der stidwestlichen Ecke der Sportanlage eruiert.

2.5.4 Machbarkeitsstudie Sportanlage Witikon mit Dreifachsport-

halle (2016)
2016 hat das Sportamt Zirich auf Basis der Studie von GSZ die Positionierung der Sport-
halle mit Garderobengebaude in der stidwestlichen Ecke der Sportanlage unmittelbar
neben der Loorenstrasse untersuchen lassen. Es zeigte sich, dass der Bau einer kom-
binierten Dreifachturnhalle mit Garderobengebdude an diesem Standort moglich ist.

2.5.5 Machbarkeitsstudie Sportanlage Witikon (2018),
Neubau Garderoben, Dreifach-Sporthalle und Infrastruktur

Diese 2018 vom Amt fir Hochbauten erstellte Studie baut auf den vorangehenden auf
und untersucht die Realisierbarkeit der Sporthalle in 3 Varianten.

T A Variante «Hoch»
= 3 _ Die Sporthalle wird zum Solitar in der flachigen
‘ﬂ'-‘ Sportanlage. Bedingt durch die geringe Unter-
kellerung fallt das oberirdische Volumen gros-
ser aus. Durch die geringe Menge des Aushub-
materials werden die Treibhausgasemissionen
reduziert. Das Volumen wirkt dominant und ver-
deckt teilweise den Wald, somit bildet es eine
Zasur im Landschaftsbild. Fur den Betrieb und
die Nutzung ist die Lage aber optimal.

10
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Y L e “‘L Variante «Tief»
. ':_ G = 4 _ Diese Variante mit grosser Unterkellerung glie-
@ _.; e j.w_‘ dert sich trotz grossem Fussabdruck gut in die
- . \ ,? Umgebung ein. Aufgrund der niedrigen Gebau-
o '/ dehohe bleibt der Waldstreifen sichtbar. Fir den
Betrieb und die Nutzung ist diese Variante opti-
| mal, jedoch sind die Baukosten hoch und die
g grosse Unterkellerung fordert viel Aushub, was

in der Erstellung hohe Treibhausgasemissionen

d N
“.'t _’ erzeugt.

~
w‘ e

oa
‘,;?f“

Variante «Mit Feld»

Bei dieser flachigen Variante einer Sporthalle
wird auf dem Dach des Garderobentraktes ein
Kunstrasenspielfeld fir Junioren und Juniorin-
/ nen integriert, um die Anforderungen an die An-
/ zahl der Spielfelder zu erfillen. Dadurch ist der
f Fussabdruck im Vergleich zu den anderen Vari-
- anten sehr gross. Das Volumen mit dem Ball-
. ’ fang verstellt die Sichtbezige. Des Weiteren

L e 3,
-

sind die Betriebs- ablaufe nicht optimal und die
Pflege des Dachfelds aufwendig.

Abbildung 6. Varianten Neubau Garderoben, Dreifach-Sporthalle und Infrastruktur WD, MBS AHB 2018
Griin: Sportfelder, rot: Geb&ude

Mit der Studie von 2018 konnte die Positionierung der neuen Sporthalle in der Stidwest-
Ecke des Areals beim Stockentobel bestatigt werden. Im Wettbewerbsverfahren sollte
eine Bestvariante mit der maximal vertraglichen Hohe ermittelt werden. Die erhdhten
Anforderungen einer besonders guten Gestaltung sowie Eingliederung in die Land-
schaftskammer und in die Topografie sind sicherzustellen.

Mit der Studie wurde gepruft, ob sich die notwendigen Infrastrukturen fir den Winter-
dienst der Stadtreinigung in den Bau einer neuen Sporthalle integrieren lassen. Es zeigte
sich, dass es keine Synergien, sondern im Gegenteil Konflikte zwischen diesen beiden
Nutzungen gibt und der Winterdienst deshalb nicht integriert wird. Der Standort fur den
Winterdienst befindet sich heute im benachbarten Quartier Hirslanden an der Berg-
strasse 155 und ist langfristig (mit Erweiterung) im kommunalen Richtplan gesichert.

2.5.6 Neubau Sportzentrum Witikon, Projektwettbewerb (2022)

Ziele des Architekturwettbewerbs waren eine aus betrieblicher und stadtebaulicher Sicht
optimale Setzung des Gebaudekodrpers innerhalb des Projektperimeters sowie ein wirt-
schaftlich vorbildliches Projekt. Dies soll sich sowohl in niedrigen Erstellungskosten als
auch kostengunstigen Betrieb und Unterhalt abzeichnen, demzufolge wurde eine kom-
pakte und effiziente Gebaudetypologie erwartet. Weiter wurden die erhéhten Anforde-
rungen einer besonders guten Gestaltung, die gute Eingliederung in die Landschafts-
kammer und in die Topografie sowie — fur die Dreifachsporthalle — die maximal vertrag-
liche H6he gepruft. Das Neubauvorhaben soll im Minergie-P-ECO Standard erstellt wer-
den und die Vorgaben der 2000-Watt-Gesellschaft erfillen.

11
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Das neue Sportzentrum Witikon soll gemass dem Siegerprojekt von BUR Architekten
und Kuhn Landschaftsarchitekten realisiert werden. Dieses Projekt zeigt eine «stringente
Okologische Grundhaltung». Diese zeigt sich im geringen Fussabdruck, der effizienten
Anordnung der Rdume, der Materialisierung und der Energieproduktion und -konsuma-
tion.

Der Baukorper steht als Solitdr am Stéckentobelbach und neben den neu angeordneten
und vergrosserten Spielfeldern. Mit den zu allen Seiten gut sichtbaren Zugangen wirkt
die Adressierung selbstverstandlich. Der Bau erscheint leicht und schafft mit dem zu-
rickversetzten Erdgeschoss, der metallischen Verkleidung und den grossen Fenstern
einen gelungenen Ubergang in den Landschaftsraum. Die ebenerdigen Zugangsberei-
che, mit griinen Inseln gegliedert, weisen grosszuigige Vorplatze auf. Das auskragende
Obergeschoss bildet einen umlaufenden, gedeckten Vorbereich mit hohem Nutzwert.

Das Gebaude ist vertikal organisiert. Im Untergeschoss ist die Wasserzisterne fur die
Bewasserung der Spielfelder, die Gebaudetechnik und ein Laufkorridor geplant. Im Erd-
geschoss findet sich neben den Sportgarderoben und den Betreuungsraumlichkeiten ein
Gastronomiebereich. Dieser kann mehrfach genutzt werden: durch den Sportbetrieb, die
schulische Betreuung, durch Vereine und Versammlungen. Im ersten Obergeschoss
weist das Projekt weitere offentliche Garderoben fir die Nutzenden der Aussensportfel-
der aus. Im obersten Geschoss befindet sich die Dreifachsporthalle mit Garderoben, die
wahrend der Betriebszeiten der Halle 6ffentlich zuganglich sind. Fur Zuschauerinnen
und Zuschauer ist die gestufte Tribline mit umlaufender Zuschauergalerie attraktiv.

Wie im Betriebskonzept gefordert, werden die unterschiedlichen Nutzungen separat er-
schlossen, sowohl Uber mehrere Eingénge im Erdgeschoss als auch uber vier Wen-
deltreppen im Aussenbereich. Letztere bedienen alle Obergeschosse, sei es Uber den
Laubengang oder die umlaufende Galerie der Sporthalle. Der unabhangig nutzbare
Treppenaufgang im Inneren des Gebaudes verbindet die Garderoben und Sporthallen.

Das Gebaude steht auf einem massiven Fundament und ist GUber dem Terrain konse-
quent in Holzbauweise konstruiert, mit der Méglichkeit fur zuklinftige Nutzungsanpas-
sungen. Durch den kleinen Fussabdruck und dadurch reduziertes Aushubmaterial ist der
Energieverbrauch beim Bau vergleichsweise gering. Die Energie fiir den Betrieb wird mit
Photovoltaik auf dem Dach produziert. Das Schwammestadtprinzip und eine Nachtaus-
kGihlung im Sommer werden umgesetzt.

Das Gebaude im sudwestlichen Bereich der Sportanlage ermdéglicht, das bestehende
Garderobengebaude wahrend der Bauzeit weiter zu nutzen, womit keine Provisorien fur
den Sportbetrieb erforderlich sind. Nach Fertigstellung des Neubaus wird das Gardero-
bengebaude zurickgebaut.
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Abbildung 7: Modellfoto Siegerprojekt BUR Architekten und Kuhn Landschaftsarchitekten,
Blick von Norden

Abbildung 8: Léngsschnitt Siegerprojekt mit Dreifachsporthalle im 2. Obergeschoss
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Abbildung 10: Grundriss 2.0G Siegerprojekt

Neuanordnung Spielfelder

Die neue Sporthalle wird auf dem heutigen Rasensportfeld R4 (vgl. Abbildung 11) reali-
siert. Dadurch gehen Flachen fir den Trainings- und Sportbetrieb verloren. Die Rasen-
sportplatze werden flr Fussball-Meisterschaftsspiele der Junioren und Juniorinnen A, B
und C bis 1. Liga-Regional ausgerichtet, neu geordnet und wo mdglich auf die Grosse
von 106 x 70 m (inkl. Sicherheitsabstand von 3 m rund um das Spielfeld) erweitert. Das
Rasensportzentrum wird neu sechs Sportfelder umfassen: die 3 Naturrasensportfelder
R1, R5 und R6 («Im Hau» o6stlich des Perimeters) sowie die 3 Kunstrasensportfelder
KR2, KR3 und KR4. Kunftig kann auf vier statt zwei SFV-konformen Sportfeldern 11-er
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Fussball gespielt werden. Das American Football-Sportfeld KR3 von 119 x 58 m ist auch
fur Fussballtrainings nutzbar.

JI Legende . ) '. [—
Rundbahnanlage ) ‘
Parkplatz I . | |
Garagengebéude e T ! - Ty
Wegverbindung Lt
Briicken T = Wi I I | !
) Sportfeld 1 (Naturrasen) L / . ‘ l§ - \-.
\ .l'\l Sportfeld 2 (Kunstrasen) = 5 : : \
=l Sportfeld 3 (Kunstrasen)
Sportfeld 4 (Kunstrasen)
Sportfeld 5 (Naturrasen)
Sportfeld & (Naturrasen)

Standort Neubau Gebéude _ ‘_ : 1 T T

Parimeter Sportzentrum Witiken

i
A f LY

/ " - Lo e -
gy . W ; . | 50% %
=

Vs i — il / ) ', el

Abbildung 11: Neuanordnung Spielfelder
Die Belage und technischen Aufbauten sowie die begleitende Infrastruktur werden wo
notig entsprechend den aktuellen Anforderungen erneuert beziehungsweise erganzt.
Die Leichtathletikanlage beim R5 wird saniert und instandgesetzt. Mit den Sportfeldbe-
leuchtungen wird eine ganzjahrige Nutzung ermdglicht. Die Neuorganisation der Sport-
felder bringt eine ganzjahrige Nutzung und dadurch mehr moégliche Nutzungsstunden.
Der Flachenverlust wird durch bessere Auslastungsmoglichkeiten kompensiert. Die be-
stehende Wegverbindung am Stéckentobelbach bleibt erhalten.

Erganzung Nebenstandort Gemeinschaftszentrum

Das Gemeinschaftszentrum (GZ) Witikon muss bis spatestens Herbst 2026 aus der Miet-
liegenschaft an der Witikonerstrasse 405 ausziehen, da diese durch einen Neubau er-
setzt werden soll. Zuklnftig soll das GZ aus einem Haupt- und einem Nebenstandort
bestehen.
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Der Nebenstandort ist in der geplanten Sporthalle Witikon vorgesehen. Das aus dem
Wettbewerb hervorgegangene Siegerprojekt flr das Sportzentrum wurde deshalb tber-
arbeitet bzw. mit Rdumen ergéanzt, die fur den Nebenstandort des neuen GZ genutzt
werden kdnnen. Es handelt sich gemass aktuellem Planungsstand um zirka 300 m? Aus-
sen- und zirka 450 m? Innenflachen: Blro, Mehrzweckraum und Saal, der u.a. fur Fest-
anlasse vermietet werden kann.

Vorgesehen ist, einen Teil der Sport-Garderobenbereiche im Untergeschoss zu platzie-
ren und somit Flachen fir das GZ (bei gleichem oberirdischem Volumen) im Erdge-
schoss freizuspielen. Die Nutzungen werden so angeordnet, dass eine mdoglichst rei-
bungsfreie gemeinsame Nutzung von Sport und GZ mdglich sein wird (separate Er-
schliessung, separate und maoglichst getrennte Aussenflachen). Betriebliche Synergien
(z. B. Gastronomie) werden angestrebt.
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3 Gegenstand der BZO-Teilrevision

3.1 Anderung des Zonenplans

Zur Realisierung der Sporthalle inkl. erganzenden Nutzungen wird im Bereich der
heutigen Sportanlage Witikon in der Stidwestecke an der Loorenstrasse eine Flache von
6000 m? von der Erholungszone E1 in die Zone fiir 6ffentliche Bauten Oe5 umgezont.
Die unmittelbar daran anstossende Strassenflache (1164 m?) der Loorenstrasse wird
von der Freihaltezone F in die Oe5 eingezont. Dies ist nétig, weil die unmittelbare
Grundstlickerschliessung nicht Uber die Freihaltezone erfolgen darf. Die weiteren
Strassenflachen der Loorenstrasse verbleiben in der Freihaltezone. Somit wird die neue
Zone Oe5 wie bereits das nordlich anschliessende Quartier Looren (Wohnzone) zu einer
Art «Siedlungsinsel» im konzeptionell wichtigen Grin- und Erholungsraum des
Adlisbergs.

Mit der neu in der Oe5 liegenden Flache von 6000 m? (exkl. Strassenparzelle) kbnnen
einerseits die Sporthalle mit den funktional bendétigten Umgebungsflachen fur Ver- und
Entsorgung, Vorfahrten, Parkierung sowie Aufenthalt realisiert werden und andererseits
kann der Ausnitzungsbonus der Arealiberbauung genutzt werden. Dieser
Ausnltzungsbonus ist erforderlich, weil die anrechenbare Geschossflache sich auf Total
zirka 11 200 m? belauft. Aufgrund des kompakten Volumens des vorgesehenen Projekts
mit einem Fussabdruck von etwa 2200 m? bleibt ein Grossteil der Flache uniiberbaut.

Die Rasenfelder verbleiben in einer Erholungszone E1, die nach Art. 79 Abs. 1 BZO flr
offene Sport- und Freizeitanlagen bestimmt ist. Die geplanten Bauten und Anlagen wie
Spielfelder, Tribunen, Ballfangeinrichtungen und Beleuchtungsanlagen sind in einer Er-
holungszone E1 zulassig.

I:I W2bll zweigeschossige Wohnzone
| - W3 dreigeschossige Wohnzone
- W4 viergeschossige Wohnzone
I:I Oe3F Zonen fir 6ffentliche Bauten

I:I Oe5 Zone fir 6ffentliche Bauten

I:I E1 Erholungszone
I:I F Freihaltezonen

[ ] wau
| 090 |Wohnanteil in %

Abbildung 12: Beabsichtigte Zonenplanédnderung (Darstellung geméss Darstellungsverordnung) mit Zo-
nenbezeichnung, Ausnitzungsziffer und Empfindlichkeitsstufe geméss Art. 3. sowie beantragte Festlegun-
gen (hellblau)
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4 Ubergeordnete Grundlagen und
Rahmenbedingungen

4.1 Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan® weist den Bereich der Sportanlage Witikon als Siedlungsgebiet
aus, umrahmt von Wald und Landwirtschaftsgebieten. Am nérdlichen Siedlungsrand ver-
lauft eine Hochspannungsleitung, am sudlichen eine Gastransportleitung mit mehr als 5
bar.

il Speck

[ | siedlungsgebiet
[ | Fruchtfolgeflache im Landwirtschaftsgebiet

[ | Ubriges Landwirtschaftsgebiet

[ Waid
Gastransportleitung > 5 bar

Hochspannungsleitung

Zonenplananderung

Abbildung 13: Ausschnitt Karte kantonaler Richtplan

4.2 Regionaler Richtplan

Im regionalen Richtplan® werden die Eintrdge aus dem kantonalen Richtplan prazisiert.
Der gesamte Perimeter der Sportanlage ist gemass Bericht dem besonderen

5 Kantonaler Richtplan, Beschluss des Kantonsrates, Festsetzung vom 6. Februar 2023
6 Regionaler Richtplan, Beschluss des Regierungsrates, Festsetzung vom 7. Marz 2023
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Erholungsgebiet zugewiesen und wird von dem viel grésseren Landschaftsférderungs-
gebiet Uberlagert.

Im Landschaftsférderungsgebiet sind grundsatzlich die bestehenden Qualitaten von
Siedlung und Landschaft zu erhalten und weiterzuentwickeln. Die Grundnutzungen
(Wald, Landwirtschaft, Siedlung bzw. Erholung) bleiben bestehen, beriicksichtigen je-
doch die Multifunktionalitat und die landschaftlichen und geomorphologischen Beson-
derheiten dieser Raume.

Die Grundnutzung hier ist «besonderes Erholungsgebiet» (Richtplantext, Abb. 3.4) mit
Zielfunktion Sport. Diese Gebiete dienen schwerpunktmassig der intensiven, anlagen-
bezogenen Erholungsnutzung. Generelles Ziel ist, Bauten und Anlagen fir die Erholung
so zu gestalten, dass sie sich gut ins Landschaftsbild einflgen. An dieser Stelle ist der
landschaftliche Wert des Freiraumbands und der offene Bereich zwischen den beiden
Siedlungsteilen Looren und Witikon hervorzuheben, welche es zu erhalten gilt.

%;

"' \‘"ﬁ 1'L o 5 -
I:I Erholungsgebiet I:I Siedlungsgebiet (kantonal)
m Landschaftsforderungsgebiet I:I Ubriges Landwirtschaftsgebiet (kantonal)
Vernetzungskorridor |:J I(zkr:r(]:tr:):c:geﬂéche im Landwirtschaftsgebiet
Zentrumsgebiet I:I Wald (kantonal)

A Aussichtspunkt O Zonenplananderung

Abbildung 14: Ausschnitt Karte regionaler Richtplan Siedlung und Landschaft

19



Teilrevision Bau- und Zonenordnung: Zonenplanidnderung «Sporthalle Witikon»
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV, Fassung zur 6ffentlichen Auflage

Der regionale Richtplan Verkehr zeigt Fusswege entlang dem Stéckentobelbach und an
der Loorenstrasse mit Anschluss an den Elefantenbach sowie Richtung Degenried.
Diese laden zur aktiven Erholung ein und liegen soweit méglich abseits der Hauptver-
kehrsachsen. Im Bereich der Sportanlage sind Fusswege beidseits des Stockentobel-
bachs durchgangig realisiert und mit zwei Briicken verbunden.

_Verbindungsstrasse, bestehend Reitweg, bestehend

- Busstrasse, bestehend |:|Siedlungsgebiet

= Radweg, geplant :I(Jbriges Landwirtschaftsgebiet
Fuss- / Wanderweg, bestehend :’Wald
Fuss- / Wanderweg mit Hartbelag, bestehend O Zonenplananderung

Abbildung 15: Ausschnitt Karte regionaler Richtplan Verkehr

Gemass regionalem Richtplan Versorgung und Entsorgung verlauft in der Looren-
strasse und im oberen Teil der Katzenschwanzstrasse jeweils eine Wassertransportlei-
tung sowie entlang dem Stdckentobelbach eine Schmutzwasserleitung. Angrenzend an
die Sportanlage besteht an der Katzenschwanzstrasse eine Abfallanlage.
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4.3 Kommunaler Richtplan

4.3.1 Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten und Anlagen

Der kommunale Richtplan Siedlung, Landschaft, offentliche Bauten und Anlagen (GR
Nr. 2019/437, www.stadt-zuerich.ch/kommunaler-richtplan) konkretisiert und erganzt die
Themen des regionalen Richtplans. Er zeigt auf, wie die Anforderungen an eine quali-
tatsvolle raumliche Entwicklung vor dem Hintergrund des anhaltenden Bevdlkerungs-
wachstums erfullt werden kdnnen.

Aufgabe der Stadt ist die Forderung des Sports und der Betrieb von Sportanlagen (Reg-
lement Uber Organisation, Aufgaben und Befugnisse der Stadtverwaltung, ROAB, An-
hang 2, Kapitel 10.2.4 Sportamt ferner Ziff. 4.4.1). Hauptziel der stadtischen Sportférde-
rung ist, die lebenslange sportliche Betatigung méglichst vieler Menschen in der Stadt
ZUrich zu erreichen. Der Schwerpunkt liegt in der Férderung des Schul-, Jugend- und
Breitensports. Planung, Bau und Betrieb sowie die kostenlose und verglnstigte Nut-
zungsmoglichkeit von Sportanlagen sind die wichtigsten Leistungen der stadtischen
Sportférderung. Entsprechend sind Sportanlagen im Freiraum mit besonderer Erho-
lungsfunktion im Richtplan vermerkt.

Standorte mit geplanten Sportanlagen wie hier in Witikon sind zu sichern und die Zonie-
rung gemass Richtplan bei Bedarf anzupassen. In der Regel sind diese Flachen der
Erholungszone zugewiesen. Neben der Flachenausscheidung und -erweiterung ist die
Nutzungsintensitat von bestehenden Sportanlagen zu erhdhen.

Das «besondere Erholungsgebiet» mit der Zielfunktion Sport aus dem regionalen Richt-
plan wird in Form der beiden Richtplaneintrage «geplante Sportanlage» fir den Hallen-
neubau sowie «bestehende Sportanlage im Freiraum» fur die Sportaussenanlage uber-
nommen. Die neue Sporthalle Witikon ist auf dem Wissensstand von 2016 als kurzfris-
tige Massnahme mit Richtgrosse 3000 m? (Grundstticksflache) im Text und als Planein-
trag festgehalten, mit Koordinationshinweis zu «siedlungsnaher Erholungsraum mit
Handlungsbedarf».

In den Massnahmen sind Vorgaben enthalten, wie Freirdume fir die Erholung - dazu
gehodren auch Sportaussenanlagen - gestaltet werden missen. Dabei werden bei zweck-
gebundenen Freirdumen Durchwegung und Aufenthaltsflachen gefordert ebenso wie die
Nutzung von Restflachen fir Sport, Erholung oder Okologie. Ausserdem miissen alle
Freirdume einen Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas und fir die Okologie leisten.
Gleichzeitig fordert der kommunale Richtplan aber auch, die Nutzungsintensitat von be-
stehenden Sportanlagen zu erhdhen, was den zuerst genannten Anforderungen teil-
weise widersprechen kann.

Norddstlich des Geltungsbereichs der vorliegenden BZO-Teilrevision besteht ein Eintrag
fur eine Flachenerweiterung der Rasensportanlage um 21 000 m? mit langfristigem Zeit-
horizont. Diese Flache 6stlich der Leichtathletikanlage (Teil von WI3659) befindet sich
im Eigentum der Stadt Zurich.

Die siedlungsnahen Erholungsrdaume umfassen sowohl Freirdume mit allgemeiner wie
auch besonderer Erholungsfunktion ausserhalb des Siedlungsgebiets. Sie werden wie
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hier um Witikon infolge der baulichen Verdichtung zukulnftig einem starkeren Erholungs-
druck ausgesetzt sein und sind deshalb als solche mit Handlungsbedarf bezeichnet. Zur
Koordination der verschiedenen Grundnutzungen und Erholungsinteressen (Landwirt-
schaft, Erholung, Naturschutz, Sport, Garten, Wald) werden Entwicklungskonzepte er-
arbeitet.
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Freiraum mit besonderer Erholungsfunktion, best.
B = Parkanlage, Platze, Friedhofe

C = Schulspielwiesen, Sportanlagen (nicht
stadtisch)

Freiraum mit allgemeiner Erholungsfunktion,
bestehend

-Volksschulanlage, bestehend

Gebiet mit baulicher Verdichtung tiber BZO 2016

- Werkbaute, bestehend Freiraum mit allgemeiner Erholungsfunktion,

geplant
[ R NN ]
te oo s Werkbaute, Gebiet fiir Standortsuche, geplant Wald

O Zonenplananderung

Abbildung 16: Kommunaler Richtplan Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten und Anlagen

Okologische Vernetzungskorridore sind Elemente, die eingesetzt werden, um Raum fiir
eine Vielfalt an wild lebenden einheimischen Pflanzen und Tieren zu bieten. Diese sind
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fur inr Uberleben auf ausreichend grosse, naturnahe und miteinander vernetzte Lebens-
raume angewiesen, wozu beispielsweise extensiv genutzte Wiesen, Bachlaufe oder Ge-
busche, aber auch Walder und Flussraume gehoren. Dieses Netzwerk der 6kologisch
wertvollen Lebensrdume soll erhalten, erganzt und aufgewertet werden.

Solche Vernetzungskorridore kompensieren die intensive Nutzung innerhalb und aus-
serhalb der Siedlung und vernetzen hochwertige Biotope, férdern die Artenvielfalt, brin-
gen Natur in den Siedlungsraum, ermdglichen alltagliche Naturerlebnisse und tragen so
auch zur Lebensqualitédt der Menschen bei. Als Versickerungs- und Verdunstungsfla-
chen leisten sie einen positiven Beitrag zum Stadtklima.

Der Planungsperimeter lieget gemass kommunalem Richtplan in einem Suchperimeter
fur einen neuen Stitzpunkt fiur Entsorgung und Recycling Zirich und dem Tiefbauamt
der Stadt Zurich. Im Rahmen der Machbarkeitsstudie 2018 wurde untersucht, ob sich
ein solcher Stutzpunkt mit der Sporthalle kombinieren lasst. Dies wurde jedoch aus ver-
schiedenen Griinden verworfen (vgl. Kap. 2.5.5).

4.3.2 Verkehr

Der Kommunale Richtplan Verkehr (GR Nr. 2019/436, www.stadt-zuerich.ch/ted/de/in-
dex/taz/verkehr/richtplanung) zeigt in verschiedenen Karten die Verkehrsthemen.

Kommunale Festlegungen
— FUSSVerbindung bestehend
..... Fussverbindung geplant

Fussverbindung mit erhéhter Aufent-
haltsqualitat bestehend

Fussgangerbereich bestehend
Ubergeordnete Festlegungen
— FUSS- UNd Wanderweg bestehend

Reitweg bestehend

Zonenplananderung

Abbildung 17: Kommunaler Richtplan Verkehr, Fussverkehr

Bestehende Fuss- und Wanderwege sollen mit einer Verbindung von der Strasse In der
Looren zur Strasse An der Specki erganzt werden. Der Fussweg entlang des Stdcken-
tobelbachs ist auf der Stdseite vermerkt.
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Kommunale Festlegung

= \/eloroute bestehend
Ubergeordnete Festlegung

----- Radweg geplant

Zonenplananderung

-

Abbildung 18: Kommunaler Richtplan Verkehr, Veloverkehr (Stand GRB 4144/2021)
Die Veloverbindungen verlaufen entlang der Verbindungsstrassen bis auf eine Veloroute
am Stoéckentobelbach.

+ Kommunale Festlegungen

| === Busstrecke geplant

Busstrecke bestehend

@ Buswendemdglichkeit geplant

Ubergeordnete Festlegungen

Bustrassee bestehend

Zonenplananderung

e i - 9% . B Gloggenacher "

Abbildung 19: Kommunaler Richtplan Verkehr, Offentlicher Verkehr (Stand GRB 4144/2021)

Der o6ffentliche Verkehr entlang der Witikonerstrasse soll durch eine Busstrecke via Kat-
zenschwanzstrasse mit Wendeschlaufe In der Looren erganzt werden, mit langfristigem
Realisierungshorizont.

Die Buslinie Nr. 91 (Buchholz/ Zollikerberg) ist als bestehend aufgenommen.
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4.4 Weitere iibergeordnete Gesetze und Grundlagen

4.4.1 Sportinfrastruktur als 6ffentliche Aufgabe
Bundes- und Kantonsverfassung erklaren die Sportférderung zur 6ffentlichen Aufgabe

und verpflichten die Gemeinde zu einer bedarfsgerechten Sportinfrastruktur (Art. 68 Abs.
1 BV; Art. 121 KV).

4.4.2 Verordnung liber die Darstellung von Nutzungsplanen (VDNP)
Die Darstellung entspricht der Verordnung uUber die Darstellung von Nutzungsplanen
(VDNP)’ und den von der Baudirektion in Anwendung von 2 Abs. 2 VDNP gestatteten
Abweichungen gemass Schreiben vom 25. September 2018.

"vom 11. Mai 2016, LS 701.12
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5 Sachthemen / Auswirkungen

5.1 Bauzonenkapazitat und -reserve

Durch die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme wird die Bauzonenkapazitat um
eine Flache von 6000 m? zur Erflllung von 6ffentlichen Aufgaben erweitert. In der Ge-
samtbetrachtung Uber die ganze Stadt Zurich hat die vorgesehene planungsrechtliche
Massnahme keinen relevanten Einfluss auf die Bauzonenkapazitat und —reserven.

5.2 Mehrwertausgleich

Mit der Planungsmassnahme entsteht nach den Vorschriften des Mehrwertausgleichs-
gesetzes (MAG)? ein Mehrwert, der eine Abgabepflicht auslost, entsprechend wird eine
Mehrwertabgabe erhoben.

Die Planungsmassnahme stellt nach MAG eine abgabepflichtige Einzonung nach § 2
Abs. 1 lit. a MAG dar. Damit erhebt der Kanton eine Mehrwertabgabe (§ 2 Abs. 1 MAG).

Die Mehrwertprognose erfolgte nach dem kantonalen Landpreismodell (Mehrwertprog-
nose Amt fur Raumentwicklung vom 28. Mai 2024).

Diese Mehrwertprognose beinhaltet die Werte sdmtlicher vom kantonalen Mehrwertaus-
gleich betroffenen Grundstiicke nach dem aktuellen Stand der Planung.

Da Anpassungen der Grundstlicke nicht auszuschliessen sind, sind auch diejenigen
Falle eingerechnet, die unter der Freigrenze von 30°000.- Franken liegen.

Mehrwertprognose

— Betroffene Flache 6000 m?

— Landwert-Prognose ohne Planungsmassnahme 112 Fr./m?
— Landwert-Prognose mit Planungsmassnahme 1850 Fr./m?
— Differenz (Mehrwert) 1738 Fr./m?
— Prognostizierter Mehrwert insgesamt 10 428 000 Fr.

— Ausgleichssatz (§4 Abs. 1 MAG) 20 %

— Prognostizierte kantonale Mehrwertabgabe 2085600 Fr.

8 vom 28. Oktober 2019, LS 700.9
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5.3 Ortsbild-, Denkmal-, Natur- und Landschafts-
schutz

5.31 Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder von

nationaler Bedeutung der Schweiz 1ISOS
Der Geltungsbereich der vorliegenden Revision tangiert keine ISOS-Schutzziele. Der
sudlich des Perimeters gelegene Elefanten- bzw. Stockentobelbach ist im ISOS als ein
stark maandrierender, naturnaher Bachlauf mit einem neutralen Hinweis versehen. Die
angrenzende Schulanlage Looren (0.8) mit einer besonderen raumlichen Qualitat ist mit
Ziel Erhalt der Bausubstanz (A) aufgenommen.

Das baulich stark durchmischte Quartierzentrum Unterdorf Witikon (12) mit Bauten aus
unterschiedlichen Zeitraumen ist mit dem Erhaltungsziel C vermerkt. Innerhalb dieses
Gebiets befinden sich mehrere Einzelobjekte, die mit dem Erhaltungsziel A versehen
sind. Mit Umgebungs-Erhaltungsziel b (XV) ist die Ortserweiterung anschliessend an das
Unterdorf bezeichnet.

Gebiet, Baugruppe (I Hinweis

== == = Umgebung 0.8/XV Nummerierung Objekt

Zonenplananderung

Abbildung 20: ISOS, Hirslanden/Witikon, Ausschnitt Ost, Kreis 7, Gemeinde Ziirich, Kanton Ziirich

5.3.2 Denkmalschutz

Der Geltungsbereich der vorliegenden Revision tangiert keine kommunalen und uber-
kommunalen Schutz- und Inventarobjekte in ihrem Bestand. Die Schulanlage Looren
sudlich des Geltungsbereichs ist im Inventar der schitzenswerten Garten und Anlagen
von kommunaler Bedeutung der Stadt Zurich.
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Denkmalpflege (Objekte im Inventar,
kommunale Bedeutung)

Gartendenkmalpflege (Objekte im In-
ventar, kommunale Bedeutung)

Zonenplananderung

Abbildung 21: Ausschnitt Karte kommunales Inventar Denkmalschutz

5.3.3 Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich der vorliegenden Revision tangiert keine kommunalen und Uber-
kommunalen Schutzgebiete oder Natur- und Landschaftsschutzinventare. Das Land-
schaftsschutzobjekt Stockentobel ist zwar inventarisiert, die Flache wird aber nicht tan-
giert. Das Schutzziel, die ungeschmalerte Erhaltung der Bache und des naturkundlich
und als Naherholungsgebiet bedeutungsvollen Tobels, ist nicht betroffen. Aufgrund der
Nahe zum Stdckentobelbach und seinem bestockten Uferbereich ist jedoch insbeson-
dere auf kiinftige Lichtemissionen (vgl. Kap. 5.9.8) und auf die Kollisionsgefahr mit V6-
geln zu achten (vgl. auch «Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht»; Schweizerische
Vogelwarte Sempach, 2012).
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Kommunaler Landschaftsschutz (Ob-
jekte im Inventar, KSO-17.00)

Kommunaler Naturschutz (Objekte im
Inventar)

Zonenplananderung
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Abbildung 22: Ausschnitt Karte kommunaler Natur- und Landschaftsschutz

5.4 Archaologie

Der Perimeter der BZO-Teilrevision «Sporthalle Witikon» tangiert keine bestehende Ar-
chaologische Zone. Aufgrund der Lage sind jedoch prahistorische Befunde maglich. Mit
der Umzonung in die Oe5 wird der Bau einer Sporthalle ermdglicht. Vor der Ausflhrung
und Realisierung von Bauvorhaben in dieser Zone sind auf dem Baugelande archaolo-
gische Vorabklarungen und Sondierungen erforderlich.

5.5 Verkehr und Erschliessung

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme hat keinen Einfluss auf die Verkehrs-
erschliessung. Das bisherige Verkehrsregime zur Erschliessung des Gebiets muss nicht
angepasst werden. Auch der bestehende Fuss- und Veloweg zwischen Looren- und Kat-
zenschwanzstrasse entlang des Stéckentobelbachs bleibt bestehen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden BZO-Teilrevision befindet sich in der OV-Glite-
klasse A und ist somit sehr gut mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossen (GIS-Browser
(zh.ch). Die Haltestelle Loorenstrasse, die sich in einem Abstand von weniger als 300 m
befindet, wird von den Buslinien 31, 701, 703 und 704 bedient.

Die Witikonerstrasse ist eine wichtige Ubergeordnete Strasse, welche das Quartier
Witikon mit anderen Stadtteilen verbindet und gleichzeitig den Durchgangsverkehr zwi-
schen Stadtzentrum und den angrenzenden Gemeinden aufnimmt. Die Loorenstrasse
westlich der heutigen Sportanlage erschliesst das Gebiet Specki und Looren und
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zukunftig auch das neue Gebaude der Sporthalle. Die Loorenstrasse ist nach der Ver-
kehrserschliessungsverordnung (VErV)® mit einer Breite von zirka 6 m ausreichend aus-
gebaut. Die Katzenschwanzstrasse 6stlich der heutigen Sportanlage ist eine kommunale
Sammelstrasse und eine rege genutzte Verbindung Richtung Zoo und Glatttal (Stett-
bach, Dubendorf), mit Zufahrt auf den bestehenden Parkplatz. Dieser soll weiterhin im
bestehenden Umfang genutzt werden. Beide an das Sportzentrum angrenzenden Stras-
sen erflllen die Vorgaben der Verkehrserschliessungsverordnung — ein Ausbau ist nicht
notig.

Die 98 Parkplatze an der Katzenschwanzstrasse werden weiterhin den Sportnutzungen
dienen. Es sind keine zusatzlichen Parkplatze vorgesehen. Mit dem Bauprojekt wird ein
Mobilitatskonzept erarbeitet.

Mit der Erh6hung der Nutzungsintensitat der heutigen Sportanlage wird auch eine Zu-
nahme der Personenbewegungen erwartet. Da aber die Anzahl Parkplatze nicht erh6ht
wird und das Publikum aus Sportinteressierten und Schilerinnen und Schilern der
Schulanlage Looren besteht, zudem eine sehr gute Erschliessung an den 6ffentlichen
Verkehr vorhanden ist, kann davon ausgegangen werden, dass nur mit einem geringen
Anstieg des motorisierten Individualverkehrs zu rechnen ist.

5.6 Freiraumversorgung

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme hat nur geringfligigen Einfluss auf die
Freiraumversorgung.

Grundséatzlich ist Witikon genligend bis gut mit 6ffentlich nutzbarem Freiraum versorgt
und wird dies auch mit dem vorgesehenen Neubau der Sporthalle bleiben. Aufgrund des
Neubaus der Sporthalle wird zwar etwas Freiraumflache konsumiert. Gleichzeitig wer-
den an anderer Stelle Flachen durch den Rickbau des Garderobengebdudes frei. Die
Auswirkung auf die Versorgung mit 6ffentlichem Freiraum ist daher geringfugig.

In qualitativer Hinsicht bringt die Halle eine Bereicherung fur die Anlagennutzenden. Sie
ist geeignet, zusatzliche Sporttreibende anderer Sportarten auf das Areal zu bringen und
damit zu mehr Multifunktionalitat sowie zur Starkung des Ortes im Sinne der Freiraum-
funktionen «Begegnung/Kommunikation» und «Sport/Bewegung» beizutragen.

5.7 Offentliche Infrastruktur

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme ermdglicht die Erweiterung der offent-
lichen Infrastruktur im Bereich Sportanlagen. Zudem werden in der Sporthalle der Ne-
benstandort des Gemeinschaftszentrums sowie Raumlichkeiten fur die Verpflegung und
Betreuung der Schulkinder der benachbarten Schule Looren untergebracht. Sie steht im
Einklang mit den Planungsgrundsatzen gemass Art. 3 des Raumplanungsgesetzes

9 vom 17. April 2019, LS 700.4
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(RPG)'. Es sind keine weiteren Massnahmen im Bereich von 6&ffentlichen Infrastruktu-
ren erforderlich.

5.8 Naturgefahren

Gemass Gefahrenkarte liegt die von der Teilrevision betroffene Flache sowohl aus-
serhalb des relevanten Gefahrenbereichs Hochwasser als auch des Gefahrenbereichs
Massenbewegung.

5.8.1 Hochwasserschutz / Oberflachenabfluss

Gemass Gefahrenkarte liegt die von der Teilrevision betroffene Flache ausserhalb des
relevanten Gefahrenbereichs. Zum Hochwasser liegen jedoch Hinweise beztiglich Ober-
flachenabfluss im Bereich der Sportanlage vor. Die vorgesehene planungsrechtliche
Massnahme tritt nicht in Konflikt mit diesem Befund.

5.9 Umwelt

5.9.1 Belastete Standorte / Bodenverschiebungen
Der Geltungsbereich der vorliegenden Revision tangiert keine belasteten Standorte.

5.9.2 Lokalklima

Der Kanton Zirich hat 2018 Klimamodellkarten zur heutigen und kinftigen Situation im
Kantonsgebiet verdéffentlicht. Sie enthalten Informationen zu Lufttemperaturen, Kaltluft-
strémen und bioklimatischen Bedingungen am Tag und in der Nacht wahrend einer som-
merlichen Schénwetterlage und erlauben damit eine Abschatzung der Situation.

Basierend auf den kantonalen Klimakarten hat die Stadt Zirich die Fachplanung Hitze-
minderung'! erarbeitet, welche die folgenden drei Hauptziele verfolgt: Uberwarmung im
gesamten Stadtgebiet vermeiden, vulnerable Stadtgebiete gezielt entlasten und beste-
hendes Kaltluftsystem der Stadt Zurich erhalten.

0 yom 22. Juni 1979, SR 700
" STRB Nr. 178/2020 vom 4. Marz 2020
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Abbildung 23: Ausschnitt Klimaanalysekarte GIS-Browser Kanton Ziirich
Wérmeinseleffekt [°C], 4 Uhr

Im Geltungsbereich der vorliegenden BZO-Teilrevision kuhlt sich die Lufttemperatur 2
Meter Gber Boden ab um 1 — 2 °C (gemass Modellierung fir den Zeitpunkt um 4 Uhr).
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W Gebiete mit .baulicher Verdichtung %]ber . Bodelnnz.ahes. Kaltluﬂstrbmungsf“eld; Windrichtung und -ge-
# BZO 2016 hinaus — kommunaler Richtplan Sied- schwindigkeit [m/s] 4 Uhr, 2 m Giber Grund
lung, Landschaft und 6ffentlicher Bauten Auflésung 100 m
:'-':l cinwirkbereich Windsystem Talabwind - >0,1-0,3
'-.::' Gebaude Bestand (Stand 2016) e >0,3-0,5
-Srﬁn- und Freirdume = >0,5-0,7
I = 50,7-1,0
-Gewésser =) 1020
,:lPlatz- und Strassenraum “ >2.0

Abbildung 24: Fachplanung Hitzeminderung, Teilplan Kaltluftsystem, Stand Mérz 2023

Das bodennahe Kaltluftstrémungsfeld im Bereich der Sportanlage aus der Windrichtung
Nordost nach West ist mit einer Windgeschwindigkeit zwischen 0.7 und 2.0 m/s ver-
merkt. Die Fallwinde aus dem Adlisberg- und dem Oetlisberg-Wald sind daftr richtungs-
weisend. Die Starke des Windstroms ist am sidlichen und nérdlichen Rand des Betrach-
tungsperimeters geringer als in der hindernisfreien Mitte, dem Bereich der Sportfelder.
Die neue Sporthalle wird im Stidwesten des Perimeters, in einer windschwacheren Zone,

realisiert werden.
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Abbildung 25: Planhinweiskarte Kanton Ziirich — Situation Nacht, Stand Mérz 2023

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme hat nur geringen Einfluss auf das Kalt-
luftsystem, da sich der relevante Perimeter in einem fur nachgelagerte Flachen massig
bedeutenden Kaltluftstrom befindet. Der Haupt-Kaltluftstrom aus dem Adlisberg-Wald

zieht weiter im Westen direkt Gber das Stdckentobel (Schlyfi) bis in das Gebiet Riesbach,
Mduhlebach.
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Grin- und Freirdume
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R N m Massnahmengebiet 3: Erhaltung oder

Verbesserung der bioklimatischen
Situation empfohlen

Abbildung 26: Fachplanung Hitzeminderung, Teilplan Hitzeminderung, Stand Mérz 2023

Der Geltungsbereich dieser BZO-Teilrevision liegt gemass Fachplanung Hitzeminde-
rung, Teilplan Hitzeminderung im Massnahmengebiet 3 (Erhaltung oder Verbesserung
der bioklimatischen Situation empfohlen).

Bei einer Bebauung von einem Grun- und Freiraum handelt es sich generell um eine
Verschlechterung der Situation bezuglich Hitzeminderung. In das Projekt sind die im Fol-
genden beschriebenen Massnahmen der Fachplanung Hitzeminderung zur Erhaltung
und Verbesserung der bioklimatischen Situation eingeflossen. Es wird mit keiner rele-
vanten Anderung der bioklimatischen Situation gerechnet.

Mit dem Verzicht auf einen grossen Fussabdruck wird mdglichst wenig Flache versiegelt.

Das Meteorwasser kann uber die versickerungsfahigen Béden in den Boden gelangen.
Dort wird die Feuchte gespeichert, bis sie durch die Verdunstung in die Umgebung ab-
gegeben wird und somit zur Kiihlung beitragt. Der Niederschlag auf die Sporthalle soll in
eine Zisterne im Untergeschoss geleitet werden, wodurch das gesammelte Wasser fiir
die Bewasserung und zugleich Kihlung der Spielfelder eingesetzt werden soll. Eine Be-
wasserung von 15-16 Uhr driickt den Warmeeffekt, der durch die Kunstrasenfelder ent-
steht, deutlich. Im Vergleich zu Natursportrasen ist eine Zunahme der Temperatur (PET)
Uber dem Platz auf 2 °C und 0,5 °C in der nahen Umgebung bis 100 m zu erwarten.

Die Materialisierung der Gebaudeoberflache des Uberarbeiteten Wettbewerbsprojekts
weist einen hohen Albedo-Effekt auf, wodurch die Warmeabstrahlung reduziert wird. Mit
dem Ruickversatz des Erdgeschosses wird der Vorbereich verschattet und in den Som-
mermonaten werden die Innenrdume vor der direkten Sonneneinstrahlung abgeschirmt.

Auch die Dachbegriinung und die klimadkologische Gestaltung der Griinflachen tragen
zur Hitzeminderung bei.
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5.9.3 Luft

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme sieht keine Anderung vor, die einen
Einfluss auf die Luft haben kénnte.

5.9.4 Grundwasser
Der Geltungsbereich der vorliegenden Revision tangiert weder eine Grundwasser-
schutzzone noch einen Gewéasserschutzbereich.

5.9.5 Oberflachengewasser /| Gewasserschutz /| Wassernutzung

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme sieht keine Anderung vor, die einen
Einfluss auf die Gewasser und die Wassernutzung haben kdnnte.

Bis der Gewasserraum rechtskraftig festgelegt ist, gelten fur den Abstand von Bauten
und Anlagen zum Gewasser die Ubergangsbestimmungen der Gewasserschutzverord-
nung. Die Ubergangsbestimmungen sehen in der Regel grossere Abstandsvorschriften
vor als der festzusetzende Gewasserraum. Am Stéckentobelbach (6ffentliches Gewas-
ser Nr. 401) ist gemass AWEL ein Uferstreifen von jeweils mindestens 8 m plus die Breite
der Gerinnesohle grundsatzlich von Bauten, Anlagen, Ausstattungen und Ausriistungen
freizuhalten. Die Gerinnesohle des Gewassers ist in diesem Abschnitt 2,5 m breit. Dem-
nach ist ab der Gerinnesohle ein beidseitiger Streifen von 10,5 m freizuhalten. Teile des
bestehenden Parkplatzes an der Katzenschwanzstrasse (Kap. 5.9.15, Abbildung 28) be-
finden sich im Uferstreifen. Mit dem Bauentscheid anlasslich des Riickbaus der Proviso-
rien des Schulhauses Looren (BE 32/2019) wurde die Bewilligung fiir 97 +1 Parkplatze,
mit Verfigung der Baudirektion (BVV 18-2553) auch die forstrechtliche sowie die was-
serbaupolizeiliche Bewilligung erteilt. Die Parkplatze geniessen Bestandesgarantie und
werden weiterhin durch das Sportzentrum genutzt.

5.9.6 Okologische Vernetzungskorridore

Gemass kommunalem Richtplan Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten und Anlagen
ist beidseitig entlang des Stockentobelbachs ein dkologischer Vernetzungskorridor vor-
gesehen.
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Zonenplananderung

Abbildung 27: Kommunaler Richiplan Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten und Anlagen, Festlegung
Stadtnatur, Okologischer Vernetzungskorridor

Die Fachplanung Stadtnatur konkretisiert die 6kologischen Vernetzungskorridore als
Auftrag aus dem kommunalen Richtplan. Die Sportanlage wird am Rande vom Vernet-
zungskorridor entlang des Stdckentobelbachs Uberlagert. Der Bachlauf und die beglei-
tende Uferboschung bilden den Kernbereich. Die angrenzenden Freirdume und Flachen
sollen den Kernbereich des Korridors unterstutzen.

Die Sportanlage ist aktuell von eher geringem Wert flr die Biodiversitat. Das aktuelle
Projekt bietet vor diesem Hintergrund eine Chance fir 6kologische Aufwertungen in
Randbereichen, die nicht fur die Sportnutzung gebraucht werden. Das Anliegen ist eben-
falls im kommunalem Richtplan festgehalten: alle Freirdume sollen einen Beitrag zur
Verbesserung des Stadtklimas und fir die Okologie leisten, bei zweckgebundenen Frei-
raumen ist die Nutzung von Restflachen fiir Erholung oder Okologie gefordert.

5.9.7 Larmschutz
Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme sieht keine Anderung vor, die zu einer
erheblichen Larmbelastung fur die Umgebung fuhrt.

Im kantonalen Richtplan ist der Planungsperimeter dem Siedlungsgebiet zugeteilt. Als
Erholungszone E1 ist das Gebiet beschrankt bebaubar gemass Art. 79 BZO. Die Par-
zelle Kat.-Nr. WI3910 grenzt allseitig an 6ffentliche Strassen und ist gut erschlossen.

Die Erholungszonen nach zircherischem Planungsrecht sind Spezialzonen im Sinne
von Art. 18 RPG. Da das Gebiet gut erschlossen ist, ist von einer beschrankten Bauzone
auszugehen. Bei der geplanten Zonenplananderung von einer Erholungszone in eine
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Zone fur offentliche Bauten handelt es sich deshalb um eine Umzonung im Sinne von
Art. 24 Abs. 1 Satz 2 Umweltschutzgesetz (USG)'?. Es gelten nach Art. 22 USG die
Immissionsgrenzwerte. Oe-Zonen fur Ausbildungseinrichtungen sind gemass Art. 3 Abs.
4 BZO der Empfindlichkeitsstufe (ES) Il zuzuordnen, es finden aber in der geplanten
Sporthalle keine Schulnutzungen statt, so dass aus Sicht des Larmschutzes von einer
ES Il (Art. 3 Abs. 4 BZO) ausgegangen werden kann. Somit gelten die Immissionsgrenz-
werte (IGW) von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht. Fir die Rdume, die haupt-
sachlich tagstber genutzt werden, ist der Tageswert massgebend. Die Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens nachzuweisen.
Bei der Zuteilung der Freihaltezone in die Oe-Zone handelt es sich um eine Einzonung,
womit die Planungswerte im Sinne von Art. 29 Larmschutzverordnung (LSV)"®massge-
bend sind.

Die heutige Zuordnung der Rasensportanlage Witikon in die Empfindlichkeitsstufe (ES)
Il gemass BZO Art. 3 Abs. 2 wird beibehalten. Die direkt angrenzenden Wohnzonen
befinden sich in der ES II.

Ebenfalls im Baubewilligungsverfahren werden die Larmemissionen der Anlage (Sport-
zentrum) Uberprift. Dazu wird ein aktuelles Larmgutachten erstellt, um die Auswirkun-
gen des Sportzentrums Witikon auf nachstliegende Gebaude mit larmempfindlichen
Raumen zu beurteilen. Da flr Sportanlagen Belastungsgrenzwerte in der Larmschutz-
verordnung (LSV) fehlen, ist die Zumutbarkeit der Larmimmissionen im Einzelfall zu be-
urteilen (Art. 40 Abs. 3 LSV). Dabei ist die Vollzugshilfe ‘Ermittlung und Beurteilung von
Sportlarm’ des Bundesamts fiir Umwelt (BAFU)'¢, zu beachten. Massgebend sind die
darin festgelegten Beurteilungszeiten. Eine erste Uberpriifung aufgrund der aktuell vor-
gesehenen Betriebszeiten hat ergeben, dass die Vorgaben zum Sportlarm eingehalten
werden kénnen. Mit der Baueingabe ist ein entsprechendes Betriebskonzept (mit detail-
lierten Angaben der aktuellen sowie der geplanten Nutzung) und ein zugehériges Larm-
gutachten Sportlarm einzureichen.

5.9.8 Lichtemissionen

Seit 1. Marz 2013 gilt die SIA-Norm 491 zur Vermeidung von unnétigen Lichtemissionen
im Aussenraum (SIA 491:2013). Gemass Ziffer 2.2.2 und 2.2.4 dieser Norm sind unné-
tige Lichtemissionen zu vermeiden und es ist nur zu beleuchten, was beleuchtet werden
muss, wobei die notwendigen Bedurfnisse mit der geringstmoglichen Gesamtlichtmenge
abzudecken sind. Gestalterische Beleuchtungen und Werbung sollen in der Regel zwi-
schen 22 und 6 Uhr ausgeschaltet sein (SIA 419:2013 Ziff. 2.7). Des Weiteren sollen die
«Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemissionen» (BAFU 2021) bertcksichtigt wer-
den.

Den Lichtemissionen, die durch das Sportzentrum Witikon zu erwarten sind, wird bereits
in der Planungsphase besonders Rechnung getragen, damit die Belastung und Stérung
fur das umgebende Wohn- und Naherholungsgebiet mdglichst reduziert und kontrolliert

2 yvom 7. Oktober 1983, SR 814.01
3 yvom 15. Dezember 1986, SR 814.41
4 vom 11. Oktober 2017, UV-1704-D
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werden kann. Dies kann erreicht werden durch die Wahl geeigneter Leuchten und
Leuchtmittel mit einer hohen Konzentration des nach unten abstrahlenden Lichts.

Im Weiteren fliessen folgende Massnahmen im Planungsprozess ein, um Lichtemissio-
nen zu minimieren:

— Regulierung durch Betriebszeiten: die Sportbetriebsbeleuchtung im Innen- und
Aussenraum entspricht den definierten Betriebszeiten.

— Regulierung durch Lichtsteuerung: durch gezielte Steuerung der Flutlichtanlagen
der einzelnen Spielfelder sollen die Lichtimmissionen minimiert werden.

— Regulierung der Beleuchtungsstarke: die Beleuchtungsstarke der Spielfeldleuchten
ist der Nutzungssituation (Sportart, Match/Training) angepasst.

Es wird eine intelligente Beleuchtung Uber den gesamten Projektperimeter angestrebt,
die durch neue technische Mdglichkeiten wie Bewegungsmelder, Dimmer und Leucht-
mittel erreicht werden kann.

5.9.9 Storfallvorsorge
Der Geltungsbereich der vorliegenden Revision tangiert keine Eintradge des Risiko-Ka-
tasters fir chemische und biologische Risiken.

5.9.10 Energie und Treibhausgasemissionen

Inhaltliche Ausgangslage

Der Stadtrat hat ein neues Klimaschutzziel Netto-Null 2040 beschlossen'®. Diesem hat
die Zurcher Stimmbevdlkerung mit einer klaren Mehrheit zugestimmt und es damit in
der Gemeindeordnung verankert.

Fur die direkten Treibhausgasemissionen (THGE) auf dem Stadtgebiet setzt sich die
Stadt das Ziel Netto-Null bis zum Jahr 2040. Fir die indirekten THGE pro Einwohnerin
und Einwohner strebt die Stadt bis zum Jahr 2040 eine Reduktion von dreissig Prozent
gegenuber 1990 an. Die Stadtverwaltung setzt sich das Ziel, samtliche Massnahmen fir
die Reduktion der THGE in ihrem eigenen Einflussbereich bis 2035 umzusetzen, ausge-
nommen ist der Bereich der Warmeversorgung.

Bereits 2008 haben sich die Stimmberechtigten der Stadt Zirich in einer Volksabstim-
mung klar zum Energieziel der 2000-Watt-Gesellschaft und dessen Verankerung in der
Gemeindeordnung bekennt. Mit dem neuen Klimaschutzziel Netto-Null 2040 wurde das
bisherige 2000-Watt-Ziel ergénzt. Um in Ubereinstimmung mit dem Klimaschutzziel zu
sein, muss der Primarenergiebedarf bereits bis 2040 auf 2000 Watt pro Person gesenkt
und der Anteil Endenergie aus erneuerbaren Energiequellen, Abfall und Abwarme bis
2040 auf 95 % erhdht werden (vgl. Masterplan Energie, Uberpriifung und Aktualisierung
2023, STRB 1086/2023).

8 STRB Nr. 0381/2021 vom 21. April 2021
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Rechtliche Rahmenbedingungen

Es gelten fur die von der Planung betroffenen Bauten die kantonalen Energievorschrif-
ten, insbesondere das revidierte kantonale Energiegesetz (EnerG)'®, welches seit dem
1. September 2022 in Kraft ist und einen Mindestwert zur Eigenstromproduktion fordert
(vgl. Homepage Kanton Zirich, Bauvorschriften Energie).

Bezuglich der Erstellung von Gebauden lasst aktuell weder das kantonale Energiegesetz
noch das kantonale Planungs- und Baugesetz zu, konkrete Anordnungen zu den The-
men Energie und THGE einzufuhren. Da es sich bei dieser Planung um ein stadtisches
Grundstiick handelt, kommt bezliglich Erstellung die Meilenschritte 23'” zum Tragen.
Dies ist der stadtische Immobilienstandard zum umweltgerechten und energieeffizienten
Bauen.

Qualitatsvolle Innenentwicklung

Die Massnahmen flir die Reduktion der THGE sollen mit der qualitatsvollen Innenent-
wicklung erfolgen. Diese ist an zentralen Lagen der wichtigste Beitrag der Raumplanung
zum Netto-Null-Ziel gemass Stadtratsbeschluss'®. Mit der Konzentration der baulichen
Entwicklung nach Innen soll in erster Linie die weitere Zersiedlung der Landschaft der
Schweiz verhindert werden. Neben der wichtigen Sicherung und Schonung der wertvol-
len Landschaftsraume und natirlichen CO,-Senken ausserhalb des Siedlungsgebiets
ermoglicht die Innenentwicklung auch eine effizientere Nutzung der bestehenden Infra-
strukturen und generell eine ressourcenschonendere Siedlungsentwicklung innerhalb
des Siedlungsgebiets.

Handlungsfeld «Erstellung»

Die Moglichkeit, den Bestand (Garderobengebaude) zu erhalten, wurde untersucht, je-
doch aufgrund des Mehrwerts durch zusatzliche Aussenspielflachen, der nur mit Rick-
bau des Garderobengebaudes realisiert werden kann, als nicht zielfihrend eingestuft.

Die 7-Meilenschritte definieren Ziele zum umwelt- und energiegerechten Bauen fir die
2000-Watt-Gesellschaft. Die Fachplanung Hitzeminderung zeigt Handlungsansatze zur
lokalen und gesamtstadtischen Hitzeminderung im Aussenraum auf. Die Ziele gelten
uber alle Bauphasen bis zur Bewirtschaftung.

Mit dem Bauvorhaben wird ein minimaler CO2-Ausstoss fir die Erstellung und den Be-
trieb des Gebaudes und Umgebung angestrebt. Der Energiebedarf soll auf ein Minimum
reduziert werden. Das Suffizienz-Prinzip schafft in Ergadnzung zu Effizienz und erneuer-
baren Ressourcen gunstige Voraussetzungen fur die Zielerreichung. Der Standard Mi-
nergie-P-ECO fur Neubauten soll erreicht werden. Zertifizierbare Gebaude werden zer-
tifiziert.

' yom 19.06.1983, SR 730.1
7 STRB Nr. 2932/2023 vom 25. Oktober 2023
8 STRB Nr. 0819/2023 vom 22. Mérz 2023



Teilrevision Bau- und Zonenordnung: Zonenplanidnderung «Sporthalle Witikon»
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV, Fassung zur 6ffentlichen Auflage

Handlungsfeld «Betrieb»

Die oberste Pramisse des vorgesehenen Energiekonzepts'® ist eine vollstandig erneu-
erbare Energieversorgung mit einem moglichst hohen Eigenversorgungsgrad.

Das Erdsondenfeld unter dem Gebaude bildet den saisonalen Energiespeicher, welcher
je nach Jahreszeit direkt oder Uber reversible Warmepumpen be- und entladen werden
kann und so erneuerbare Warme und Kalte zur Verfligung stellt. Das Erdreich dient als
Langzeit-Energiespeicher, welches im Sommer zum Kihlen genutzt wird. Im Winter stellt
der Erdspeicher durch die Warmespeicherung aus dem Sommerbetrieb ein hdheres
Temperaturpotenzial zur Verfigung, welches zur Raumheizung genutzt wird. Die Ge-
othermie als Energiequelle eignet sich insbesondere bei Gebauden, welche keine gros-
sen Lastschwankungen aufweisen.

Die auf dem Dach vorgesehene Photovoltaikanlage tragt zur Deckung eines beachtli-
chen Anteils des Strom-Eigenbedarfes bei. Die reversible Warmepumpe wird mit Strom
der Photovoltaikanlage betrieben. Es muss damit gerechnet werden, dass bei der
Brauchwarmwassererzeugung regelmassig Spitzenlasten auftreten kénnen. Diese Las-
ten werden durch Speicherung der durch die Warmepumpen erzeugten Warmeenergie
abgefangen und gedeckt. Die sehr zentrale Anordnung im Gebaude reduziert den Be-
triebsaufwand fiir die Wartung und den Unterhalt merklich.

Dieses Energiekonzept tragt so zu einer erheblichen Reduktion der Treibhausgase und
des generellen Energieverbrauchs bei. Es erfullt die Anforderungen Minergie-P-ECO.

Handlungsfeld «Mobilitat»

Das Gebiet ist sehr gut mit dem o6ffentlichen Verkehr erschlossen. Die bestehende Weg-
verbindung zwischen Looren- und Katzenschwanzstrasse ist eine wichtige Verbindung
fur den Fuss- und Veloverkehr. Im Rahmen des Projektes werden die bestehenden An-
bindungen sorgsam in die neue Umgebung eingeplant, um den vielfaltigen Anspruchs-
gruppen gerecht werden zu kdnnen. Dabei wird auch ein Mobilitatskonzept entwickelt,
um eine Uberbelastung durch motorisierten Individualverkehr wahrend Sportveranstal-
tungen zu vermeiden.

Handlungsfeld «Freiraum»

Freirdume sind fur eine Netto-Null- gerechte Innenentwicklung sehr wichtig. Mit Freiraum
ist die Gesamtheit der nicht bebauten Flachen wie zum Beispiel Strassen, Platze, offent-
liche Freirdume, private Grunflachen und auch Dachflachen gemeint. Dabei stehen nicht
die THGE aus der Erstellung und Betrieb der Freirdume im Zentrum, sondern diejenigen
welche durch das Vorhandensein und die Verflgbarkeit der Freirdume eingespart wer-
den kdnnen. So tragen Freirdume, welche klimadkologisch und hitzemindernd gestaltet
sind, zur Hitzeminderung bei und verursachen dadurch einen weniger energieintensiven
Kuhlungsbedarf von Gebauden.

% Amstein+Walthert, 04.03.2022
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Die Biodiversitat wird erhalten und wo moglich erhoht. Stadtklimatische und hitzemin-
dernde Aspekte gemass den Fachplanungen Hitzeminderung und Stadtbaume werden
bei der Umgebungsgestaltung miteinbezogen.

5.9.11 Nichtionisierende Strahlung (NIS)
Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme sieht keine Anderung vor, die einen
relevanten Einfluss auf die Nichtionisierende Strahlung haben kénnte.

5.9.12 Abfille
Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme hat keinen relevanten Einfluss auf die
Entsorgung.

5.9.13 Neobiota

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme sieht keine Anderung vor, die einen
Einfluss auf Neobiota haben kénnte. Ausschliesslich im Wald und am Waldrand des St6-
ckentobelbachs sind einige Neophytenstandorte vermerkt, aber keine prioritdren Arten.
Weiter kommen mehrere Standorte des Seidigen Hornstrauchs und Kirschlorbeer sowie
eine armenische Brombeere und ein bodendeckendes Geissblatt vor.

5.9.14 Boden
Innerhalb und an die Sportanlage angrenzend sind keine Fruchtfolgeflachen vorhanden,
welche die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme zu beachten hatte.

Innerhalb des Perimeters der Zonenplananderung befinden sich keine Flachen innerhalb
des Prufperimeters Bodenverschiebung. Angrenzend an die Sportanlage an der Katzen-
schwanzstrasse befindet sich der nachstgelegene Eintrag.

5.9.15 Waid

Entlang des Stockentobelbachs auf der Stidseite des Geltungsbereichs befindet sich ein
raumwirksamer Galeriewald. Die mit der BZO 2016 festgelegte Waldabstandslinie ver-
lauft im Bereich der Sportanlage Witikon mit einem Abstand von 12 m zur Waldgrenze.
Entlang des Walds westlich der Loorenstrasse wird der Waldabstand im Rahmen einer
gesamtstadtischen Festlegung des Waldabstands festgelegt. Oberirdische Gebaude
durfen die Waldabstandslinien nicht Gberschreiten Die geplante Umzonierung hat keinen
Einfluss auf den Wald.

Wald
Offenes offentliches Gewasser

Eingedoltes 6ffentliches Gewasser

=~ Waldabstandslinie (in Kraft)

A Uferstreifen

Abbildung 28: Waldabstandslinie und Uferstreifen; Quelle: Ka-

i Z lanand
tasterauskunft Stadt Ziirich onenplanancering
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6 Interessenabwagung

Stehen den Behorden laut Art. 3 RPV bei Erfillung und Abstimmung raumwirksamer
Aufgaben Handlungsspielrdume zu, so wagen sie die Interessen gegeneinander ab, in-
dem sie die betroffenen Interessen ermitteln sowie beurteilen und dabei insbesondere
die Vereinbarkeit mit der anzustrebenden raumlichen Entwicklung und die moglichen
Auswirkungen bericksichtigen.

Die verschiedenen Interessen aus den tbergeordneten Grundlagen und Rahmenbedin-
gungen, Sachthemen und Auswirkungen werden unter Bertcksichtigung der Ziele ge-
geneinander abgewogen.

Vorliegend von grosser Bedeutung ist das offentliche Interesse an der Erstellung und
dem Betrieb von Sportanlagen. Der Neubau einer Sporthalle am Standort der Sportan-
lage Looren in Witikon wurde mit der Motion Nr. 2016/205 vom Gemeinderat gefordert
und mit dem nachfolgenden Projektierungskredit (GR Nr. 2018/419) vom Gemeinderat
bestatigt. Zu bertcksichtigen ist auch das Interesse an der Erholung und der Land-
schaftsférderung aufgrund der Ubergeordneten Richtplaneintrage (Kap. 4.2 und 4.3) so-
wie am Landschafts- und Naturschutz (Kap. 5.3.3). Gemass der Gemeindeordnung setzt
sich die Stadt Zurich im Rahmen ihrer Zustandigkeit insbesondere fur eine Reduktion
der Treibhausgasemissionen auf Netto-Null ein, was bei einem Neubau zu einem Kon-
flikt fihrt. Schliesslich sind auch die betroffenen privaten Interessen zu ermitteln und in
die Interessenabwagung einzubeziehen.

Erstellung und Betrieb von Sportaniagen

Es ist generell die Aufgabe der Stadt, den Sport und den Betrieb von Sportanlagen zu
fordern. Die Sportférderung ist eine 6ffentliche Aufgabe und die Bereitstellung einer be-
darfsgerechten Sportinfrastruktur ist ein Verfassungsauftrag von Bund und Kanton (vgl.
Kap. 4.3.1 und Kap. 4.4.1). Aus der Ubergeordneten Richtplanung (Kap. 4.2 und 4.3)
ergibt sich flr das Gebiet der Sportanlage Looren ein wesentliches 6ffentliches Interesse
am Erhalt und der Weiterentwicklung des Erholungsgebiets mit der Zielfunktion Sport.
Die vorgesehene neue Sporthalle entspricht der Richtplanvorgabe. Sie dient schwer-
punktmassig der intensiven, anlagebezogenen Erholungsnutzung und starkt diese mit
weiteren hallenbezogenen Sportmdglichkeiten.

Der Gemeinderat der Stadt Zirich hat mit der Motion (GR Nr. 2016/205) «Sportanlage
Looren in Witikon, Bau einer Dreifachturnhalle mit Zuschauerinfrastruktur auf dem Sport-
platzareal» den Stadtrat beauftragt und am 5. Juni 2019 (GR Nr. 2018/419) den Projek-
tierungskredit fur den Neubau einer Dreifachsporthalle kombiniert mit dem Ersatzneubau
des Garderobengebaudes und der Neuordnung der Rasensportanlage der Sportanlage
Witikon beschlossen.

Bei zweckgebundenen Freirdumen flr die Erholung ist die Nutzungsintensitat von be-
stehenden Sportanlagen zu erhéhen. Die Sporthalle beansprucht die Flache eines Spiel-
felds, statt sechs sind somit zuklnftig nur noch funf Spielfelder, nebst dem Rasenspiel-
feld «im Hau», moglich. Der Verlust an Freiraum durch die Sporthalle wird durch den
Ruckbau des bestehenden Garderobengebaudes teilweise wett gemacht. Mit der Um-
ristung der Rasenfelder auf Kunstrasen wird die erhéhte Nachfrage teilweise aufgefan-
gen, indem die Bespielbarkeit insbesondere in der Ubergangszeit verlangert wird. Das
Projekt ermdglicht die Neuanordnung und Anpassung der Spielfelder an die SFV-
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Normen, wodurch die bestehenden Anlageverhaltnisse optimiert werden und dadurch
eine grossere Zielgruppe erreicht werden kann. Somit wird die Flache fur Fussball zwar
verringert, aber die Nutzbarkeit bzw. zeitliche Verfligbarkeit insgesamt verbessert.

Mit der Sporthalle wird der Garderobenengpass der Rasensportanlage dank grésserer
Garderobenflache und mehr Sanitarraumen beseitigt. Mit den geplanten Zusatzraumen
fur Krafttraining und dem Laufkorridor entsteht ein zusatzliches Angebot auch flr Einzel-
sportler. Neu kénnen auch Mannschaftssportarten wie Handball oder Basketball in der
Sporthalle angeboten werden. Die Sporthalle bereichert somit die insbesondere fur
Fussball und Leichtathletik genutzte Sportanlage.

Die Infrastrukturbedirfnisse von Vereinen, GZ und Schulsportbetrieb kénnen mit dem
Projekt erfllt und gleichzeitig die Nutzungsintensitat erhéht werden. Zusammenfassend
wird eine Kapazitatssteigerung und eine bessere Ausnitzung des Grundstiicks fur den
Sportbetrieb erreicht, was ganz im Sinne der Richtplanung ist.

Die Sporthalle tragt zu mehr Multifunktionalitdt sowie zur Starkung des Ortes im Sinne
von «Sport/Bewegung», aber auch «Begegnung/Kommunikation» bei. Der Aussenbe-
reich der Sporthalle mit der Gastronomie-Nutzung wird als attraktiver Aufenthalts- und
Begegnungsraum gestaltet, auch fur die Schuler und Schulerinnen sowie die GZ-Besu-
chenden. Damit wird die sozialrdumliche Komponente gestarkt.

Natur- und Landschaftsschutz

Es besteht gemass kommunalem Richtplan ein 6ffentliches Interesse, Bauten und Anla-
gen fur die Erholung so zu gestalten, dass sie sich gut ins Landschaftsbild einfligen.
Zudem sind insbesondere entlang des Stdéckentobelbachs kommunale Landschafts- und
Naturschutzinventarobjekte sowie der 6kologische Vernetzungskorridor zu beachten.

In den Machbarkeitsstudien (Kap. 2.5.5), welche dem Projektwettbewerb vorangegan-
gen sind, wurden unterschiedliche Varianten untersucht mit dem Ziel einer bestmaogli-
chen Einordnung der neuen Sporthalle in das Landschaftsbild. Das aus dem Projekt-
wettbewerb hervorgegangene Siegerprojekt schafft es denn auch, durch die Positionie-
rung des Gebaudes am westlichen Rand der Anlage und zugleich am topografisch tiefs-
ten Punkt, den landschaftlichen Wert des Freiraumbands beziehungsweise des offenen
Bereichs zwischen den beiden Siedlungsteilen Looren und Witikon so geringflgig wie
maoglich zu tangieren. Zudem wird zur Sicherung eines grésstmdglichen Freiraums die
Dreifachsporthalle auf einen kleinen Fussabdruck konzentriert mit der Konsequenz, dass
sich das Gebaude in die Hohe entwickelt. Daraus entsteht ein gewisser, allerdings in der
Gesamtabwagung als untergeordnet zu qualifizierender Konflikt zum Landschaftsférde-
rungsgebiet, indem das Gebaude durch seine Hohe die Sicht auf den Waldsaum in ei-
nem kleinen Abschnitt unterbricht. Durch die Ost-West-Ausrichtung nimmt das Gebaude
die Geometrie der Sportanlagen und der Waldgrenze auf, fugt sich gut in den Gesamt-
kontext ein und beeintrachtigt die ortlichen Kaltluftstréme nur gering.

Der Wald und der Uferstreifen entlang des Stdckentobelbachs liegen ausserhalb des
Perimeters der Zonenplandnderung. Somit sind weder der Kernbereich des dkologi-
schen Vernetzungskorridors noch die kommunalen Landschafts- und Naturschutz-
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inventarobjekte betroffen. Sie werden auch nicht durch die Neuanordnung der Spielfel-
der tangiert.

Netto-Null Zielsetzung
Ein Neubau steht gegenuber dem Ziel der Reduktion der Treibhausgasemissionen auf
Netto-Null immer in einem Zielkonflikt. Der Bedarf beziehungsweise das 6ffentliche Inte-
resse am Bau einer neuen Sporthalle ist im vorliegenden Fall aber klar ausgewiesen und
der Energieverbrauch beim Bau und im Betrieb wird so gering wie méglich gehalten (vgl.
Kap. 2.5.6 und Kap. 5.9.10).

Vor allem dank der kompakten Grundkonzeption, dem geringen Fussabdruck mit kleiner
Unterkellerung sowie durch die Verwendung von Holz als Hauptbaustoff werden beim
Bau die Treibhausgasemissionen weitmaoglichst reduziert. Auch im Betrieb wird der Aus-
stoss von Treibhausgasen minimiert. Generell gelten die hohen stadtischen Anforderun-
gen: Das Neubauvorhaben soll im Minergie-P-ECO Standard erstellt werden und die
Vorgaben der 2000-Watt-Gesellschaft erfullen. Mit der Energieversorgung durch erneu-
erbare Energie (Photovoltaik und Erdwarme) ist ein hoher Eigenversorgungsgrad vorge-
sehen. Die Fassadenmaterialien verbrauchen zwar in der Erstellung viel Energie, weisen
aber eine geringe Warmespeicherkapazitat auf, was zur Hitzeminderung beitragt. Zu-
dem beinhaltet das Energiekonzept ein System der Nachtauskihlung, damit die Warme
des Gebaudes natlrlich abgegeben werden kann.

Insgesamt weist das Projekt eine stringente, 6kologische Grundhaltung auf. Mit den ge-
nannten Massnahmen wird das Netto-Null-Prinzip der Reduktion der Treibhausgasemis-
sionen berucksichtigt und weitestgehend eingehalten.

Private Interessen

Private, einem Nutzungsplan entgegenstehende Interessen haben grundsatzlich wenig
Gewicht, wenn das Vorhaben den im 6ffentlichen Interesse liegenden Planungszielen
entspricht; unberlcksichtigt bleiben insbesondere finanzielle Interessen. Im vorliegen-
den Falls sind keine privaten Grundstlicke direkt von der Planungsmassnahme betrof-
fen, weshalb keine Wertminderung der privaten Grundstiicke durch den Bau der Sport-
halle zu erwarten ist.

Vorliegend Uberwiegt das 6ffentliche Interesse an Sportnutzung und deren Intensivie-
rung. Die Rasensportanlage erzeugt bereits heute Emissionen, sei es im Training oder
in Wettkampfsituationen. Die heutige Sportanlage bleibt grundsatzlich unverandert. Mit
der Umgestaltung werden aber auch Fussballspiele der ersten Liga ermdglicht, jahres-
zeitlich langere Nutzungszeiten sind beabsichtigt. Mit der Umgestaltung erfolgen zusatz-
lich auch Anpassungen, die die Situation fur die Nachbarschaft verbessern. Beispiels-
weise wird mit der neuen, differenzierten Beleuchtung der Aussenspielflachen die Be-
lastung und Stérung fur das umgebende Wohn- und Naherholungsgebiet mdglichst ge-
ringgehalten und damit im Vergleich zum Bestand nach Moglichkeit reduziert.

Die Sporthalle ist in grosstmdglichem Abstand zur bestehenden Wohnzone geplant. Der
Sport im Innenraum erzeugt keine Larmemissionen und die Beleuchtung wird, wie in der
Sportanlage, differenziert auf die Nutzungen abgestimmt.
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Fazit

Mit der vorgesehenen Planungsmassnahme wird die Grundlage flir den Bau einer neuen
Sporthalle und der gleichzeitigen Optimierung der bestehenden Sportanlage geschaffen.
Dies entspricht einem grossen 6ffentlichen Interesse und den Ubergeordneten planeri-
schen Zielsetzungen flir das Gebiet. Die Planungsmassnahme ermdglicht einen Neubau
auf einem heute unbebauten Grundstiick und am Rand eines Landschaftsférderungsge-
biets, weshalb die Auswirkungen auf Landschaft und Umwelt sorgfaltig gepruft wurden.
Sowohl in der Machbarkeitsstudie als auch im Wettbewerb wurde der Einordnung des
Neubaus in den landschaftlichen Kontext einen hohen Stellenwert beigemessen. Die
neue Sporthalle wird an der stidwestlichen Ecke am topographisch tiefsten Punkt der
Sportanlage angeordnet. Der Eingriff in das Landschaftsbild wird als untergeordnet ein-
gestuft. Fir die Erreichung des Klimaschutzziels Netto-Null ist die Planungsmassnahme
respektive ein Neubau schlechter, als wenn keine Planungsmassnahme ergriffen wurde.
Diesem Konflikt wird entgegengewirkt, indem die Emissionen sowohl im Bau als auch
im Betrieb der neuen Sporthalle mdglichst geringgehalten werden. Zudem wird die Um-
gebung, wo vom Sportbetrieb her méglich, 6kologisch hochwertig gestaltet. Die privaten
Interessen der Anwohnenden werden durch die geplante 6ffentliche Anlage, wenn Uber-
haupt, nur geringfligig tangiert.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass den im kantonalen und regionalen Richtplan
verankerten Ubergeordneten Interessen entsprochen wird. Der BZO-Teilrevision stehen
keine 6ffentlichen und privaten Interessen entgegen.
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7 Verfahren

7.1 Offentliche Auflage

Die BZO-Teilrevision Zonenplananderung «Sporthalle Witikon» wurde gemass § 7 Pla-
nungs- und Baugesetz (PBG) vom 2. Oktober 2024 bis und mit 2. Dezember 2024 wah-
rend 60 Tagen offentlich aufgelegt. Es sind keine Einwendungen eingegangen.

7.2 Kantonale Vorpriifung

Parallel zur 6ffentlichen Auflage wurde der Entwurf der genannten BZO-Teilrevision dem
Kanton Zirich zur Vorprifung eingereicht. Mit Schreiben vom 7. Januar 2025 stuft der
Kanton die Vorlage als genehmigungsfahig ein. Im Rahmen der Vorprifung empfahl der
Kanton das Kapitel 5.3.3 mit Hinweisen zum Baubewilligungsverfahren zu erganzen. Die
Hinweise wurden in den Erlduterungsbericht in den Kapiteln 5.3.3, 5.9.8 und 5.9.10 auf-
genommen.

7.3  Uberarbeitung

Aufgrund der kantonalen Vorpriifung und der stadtischen Amtervernehmlassung wurde
der Erlauterungsbericht nach Art. 47 teilweise prazisiert.

7.4 Festsetzung Gemeinderat

Die BZO-Teilrevision bedarf der Festsetzung durch den Gemeinderat.

7.5 Weiteres Verfahren

7.5.1.1 Referendums- und Stimmrechtsbeschwerdefrist

Nachdem der Gemeinderat die Teilrevision festgesetzt hat, wird die Referendumsfrist
(60 Tage) und die Frist flir den Rekurs in Stimmrechtssachen (5 Tage) angesetzt. Diese
beginnen gleichzeitig.

7.5.1.2 Genehmigung Kanton

Sind die beiden Fristen ungenutzt verstrichen oder ein allfélliges Referendum bzw.
ein allfalliges Stimmrechtsrekursverfahren abgeschlossen, verflgt die kantonale Bau-
direktion die Genehmigung der Teilrevision.

7.5.1.3 Rekursfrist
Mit Bekanntmachung der Genehmigung durch die kantonale Baudirektion wird die BZO-
Teilrevision wahrend 30 Tagen zum Rekurs aufgelegt.
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7.5.1.4 Inkraftsetzung

Ist die Rekursfrist ungenutzt verstrichen oder sind allfallige Rechtsmittelverfahren abge-
schlossen, setzt der Stadtrat die BZO-Teilrevision in Kraft. Der Stadtratsbeschluss be-
treffend Inkraftsetzung wird wahrend 30 Tagen zum Rekurs aufgelegt, wird kein Rechts-
mittel gegen die Inkraftsetzung ergriffen, erlangt die Vorlage ihre Rechtskraft.
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