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1 Auftrag

Die Personalhauser hatten eine Betriebsbewilligung bis
Ende 2022 und durfen anschliessend aus brandschutz-
technischen Griinden nicht mehr verwendet werden. Der
geplante Riickbau wurde von der Politik vorerst gestoppt.
Es ist zu untersuchen welche Mindest-Massnahmen fur
eine Zwischennutzung notig sind. Daraus sollen Kosten
und Termine abgeleitet werden.

Ausgangslage

Bei der Gesamtplanung 2003 war der Neubau vom Betten-
haus, die Instandhaltung vom Turm sowie der Riickbau der
Personalhduser A, B und C vorgesehen. Diese drei Bau-
massnahmen stehen in einer direkten Abhangigkeit und
sollen als eigenstandige Projekte beantragt, bewilligt und
ausgefiihrt werden. Der Rickbau der drei Personalhauser ist
der Abschluss der geplanten Massnahmen aus der
Gesamtplanung.

Die Personalhauser A, B und C hatten von der Gebaudever-
sicherung eine Betriebsbewilligung bis Ende 2022 und
dirfen anschliessend aus brandschutztechnischen Griinden
nicht mehr genutzt werden. Aus diesem Grund hat das
Stadtspital Ziirich (STZ) eine Machbarkeitsstudie beim AHB
fir den Riickbau in Auftrag gegeben und wollte im Q2 2022
mit der Projektierung beginnen. Die Rickbaukosten wurden,
exklusive Reserven, auf 13.8 Mio. Franken geschatzt (Genau-
igkeit +/- 25 %).

Mit dem dringlichen Postulat 2022/105 wurde vom Gemein-
derat eine Uberpriifung gefordert, wie die Personalhochhéu-
ser auf dem Triemliareal mit einer geringen Intervention einer
Zwischennutzung uberfuhrt werden kdnnen. Diese soll min-
destens so lange andauern, bis Klarheit besteht, welche Nut-
zungen das STZ auf dem Areal vorsieht und diese in einer
Masterplanung festgesetzt sind.

Die dafiir nétigen Kosten sind im Groben zu ermitteln damit

der politische Grundsatzentscheid Riickbau oder Zwischen-
nutzung gefiihrt werden kann.
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Schwarzplan mit Perimeter Triemliareal (ohne Massstab)
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2 Kontext

Das Stadtspital Triemli liegt am éstlichen Stadtrand von
Zurich im nordlichen Bereich des Friesenbergs, der sich am
Fusse des Uetlibergs von der Sihl bis zum Spital-Areal
erstreckt.

Auf der Basis eines einheitlichen Bebauungsplans wurden
einzelne nutzungsabhangige Zonen geschaffen, die mit einer
differenzierten Bebauung und einer offenen Gruppierung von
Einzelbauten mit unterschiedlichen Volumina die topografi-
schen Verhéltnisse miteinbeziehen. Samtliche Gebaude der
Spitalanlage folgen einem orthogonalen Bebauungsmuster,
deren Achsen um etwa 20 Grad von der Sudausrichtung
nach Osten abgedreht sind. Diese zwischen der Hangfall-
richtung und der Ausrichtung nach dem Sonnenzenit austari-
erte Orientierung wurde fir die Besonnung als optimal ermit-
telt (SBZ 47/1960, S. 662-668).

Die drei fast identischen, freistehenden Personalhochhauser
sind in Randlage des Spitalareals und méglichst nahe zum
Wohnquartier in gleichen Abstédnden gestaffelt und seitlich
versetzt zueinander angeordnet.

Aufgrund der fiir das Ortsbild wichtigen Ensemblewirkung ist
der Erhalt der primar stadtebaulich bedeutenden Personal-
hauser A, B, C (Birmensdorferstrasse 489, 491, 493) nur als
gesamte Gebaudegruppe, nicht aber als Einzelobjekt zu
rechtfertigen. Bei einem Rickbau ist demnach ebenfalls nur
der Ruckbau aller drei Personalhduser denkbar.

Der Rickbau der drei Personalhochhdauser wurde verschie-
dentlich vorgeschlagen, weil eine Gesamtsanierung keine
Standardverbesserung bringe (Gesamtplanung 2003 Wei-
sung StR 207 an GR, 4. Feb. 2004). Im Bauentscheid (402/08)
zum Neubau des Bettentraktes vom 15. April 2008 wird ledig-
lich darauf hingewiesen, dass in den «unzulassig beschatten
Bereichen der Personalhauser auf eine Wohnnutzung zu
verzichten» ist.

Das Personalhaus A wird heute noch von der Asyl Organisa-
tion Zirich (AOZ) als Flichtlingsunterkunft genutzt, voraus-
sichtlich bis Ende 2023. Das Personalhaus B wurde auf Ende
2022 komplett gerdumt und ist leer stehend. Das Personal-
haus C soll in Teilen bis Ende 2025 betrieben werden (Dienst-
zimmer).

Diese Nutzungsverldangerungen wurden befristet bewilligt,
u.a. Aufgrund der aktuellen Fllichtlingssituation.
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Orthofoto (GIS)

6/7




3 Perimeter

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli

Kataster-Nummer

WD8960

Objektname

Personalhaus A

Adresse

Birmensdorferstrasse 493

Baujahr

1970

Architektur

ASTZ*

Eigentimervertretung

Stadt Ziirich, IMMO

Flache Gebaude

489 m?

Flache Gesamtareal WD8960

118 000 m?

Zone

W4, 120 %

Planungs- und Baugesetz

Sonderbauvorschriften



Kataster-Nummer

Kataster-Nummer

WD8960 WD8960

Objektname Objektname

Personalhaus B Personalhaus C

Adresse Adresse
Birmensdorferstrasse 491 Birmensdorferstrasse 489
Baujahr Baujahr

1970 1970

Architektur Architektur

ASTZ* ASTZ*

Eigentimervertretung

Eigentimervertretung

Stadt Zirich, IMMO

Stadt Zirich, IMMO

Flache Gebaude FlacheGebaude

489 m? 489 m?

Flache Gesamtareal WD8960 Flache Gesamtareal WD8960
118 000 m? 118 000 m?
Zone Zone

w4, 120 % W4,120 %

Planungs- und Baugesetz

Planungs- und Baugesetz

Sonderbauvorschriften

- * Architektengemeinschaft Ernst Schindler, Rudolf
Joss, Helmut Rauber, Roland Rohn, Rolf Hassig und

Erwin Miiller

Lageplan Ist-Zustand (ohne Massstab)

Sonderbauvorschriften



Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli



4 Aufgabe

Anlass: Postulat

Mit dem dringlichen Postulat 2022/105 wurde vom Gemein-
derat eine Uberpriifung gefordert, wie die Personalhochhéu-
ser auf dem Triemliareal mit einer geringen Intervention einer
Zwischennutzung Uberfuhrt werden kénnen. Diese soll min-
destens so lange andauern, bis Klarheit besteht, welche Nut-
zungen das STZ auf dem Areal vorsieht und diese in einer
Masterplanung festgesetzt sind.

Umfang: Personalhduser A, B und C; Areal Triemli
Dauer der Zwischennutzung: 10 - 15 Jahre.
Nutzungsart: Wohnen und Biro

Machbarkeit prufen im Hinblick auf:

Alle gesetzlichen Vorgaben und Anforderungen mussen
erfullt werden, damit eine langere Nutzung der bewilligten
Raumlichkeiten der Personalhduser A, B und C mdglich ist.
Die baulichen Massnahmen sollen méglichst effizient sein
und eine weitere Nutzungsdauer von ca. 10 - 15 Jahre
ermoéglichen.

Fir die Abschatzung der Restlebensdauer der einzelnen
Bauteile soll die Stratusanalyse und eine Besichtigung vor
Ort dienen.

Ersatz von Bauteilen <End of life> in 15 Jahren, als Grund-
satz, d.h. Bauteile welche innerhalb der nachsten 15 Jahre
ersetzt werden mussten, sollen ersetzt werden um diese
Kosten nicht auf den Unterhalt abzuwalzen.

Es wird eine Kostengrobschatzung (Benchmark: jeweils Kos-
ten pro Einheit oder Geschoss) mit einer Genauigkeit von =
25 % und ein grober Nutzungs- und Massnahmenbeschrieb
(ebenfalls sind notwendige Sicherheitsmassnahmen z. B.
Fassadennetze, Abdichtungen usw. einzurechnen) und
jeweils ein Rahmenterminplan (inkl. politischen Prozessen)
erwartet.

Bearbeitung:

Keine architektonische Projektierung, sondern «lediglich»
Basis fur die Grobkostenschéatzung, Plan-Unterlagen wurden
zusammen mit STZ und AHB besprochen und das weiter
Vorgehen wurde zusammen abgestimmt.
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5 Methode Grundsatze

Grundsatz 1: Nutzung

In der Machbarkeitsstudie wurden die Nutzungen Wohnen
und Biiro untersucht. Keine anderen Nutzungen, wie etwa
Altersheim, Spitalnutzung, Hotel 0.a.

Die Nutzungen Biro und Wohnen sind fiir eine Zwischen-
nutzung verhaltnismassiger, da die Anforderungen gegen-
uber zum Beispiel eines Beherbergungsbetriebes geringer
sind und damit auch die Kosten nicht in die Hohe getrieben
werden.

Personalhaus A und C: Wohnen
Personalhaus B: Biiro

Perspektive Personalhduser A, B und C im Areal, ohne Massstab

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli



Grundsatz 1: Begriindung Nutzung

Im Personalhaus B ist aufgrund der Verschattung durch
angrenzende Gebaude (Bettenhaus) keine Wohnnutzung
maoglich.

Personalhaus C ist an einer Gebaudeecke leicht verschattet,
Wohnnutzung ist aber méglich, da der verschattete Bereich
sehr klein ist und sich nach oben hin verjingt. Durch einfa-
che Massnahmen, z.B. Zusammenlegung mit angrenzenden
nicht verschatteten Raumen, kdnnen die einzelnen Raume
als Wohnraum genutzt werden.

Fiir die Machbarkeitsstudie wurde der Schattenwurf mittels
Vollzugshilfe "Schattenwurf von Hochhdusern", Kanton
Zirich Baudirektion, konstruiert. Schatten fir jede Stunde
werden fur einen festegelegten mittleren Wintertag ermittelt,
hier 03.11., die Schatten werden Ubereinander gelegt.
Anschliessend werden die Schnittpunkte der 3-h-Intervalle
ermittelt, d.h. der Schatten um 08 Uhr und 11 Uhr (A), 9 Uhr
und 12 Uhr (B) usw. Um das Schattendiagramm zu erstellen
werden die ermittelten Punkte miteinander verbunden, die
erstellte Linie (A, B, C, D, E, F, G) wird mit den dussersten
Punkten des Grundrisses verbunden. Es resultiert das
gesuchte 3-Stunden-Diagramm.

12:00

11:00

10:00

09:00

08:00

3-Stunden-Schatten

Ermittlung mittels i f von H a Kanton Ziirich 3
Schatten fiir jede Stunde werden fiir einen mittleren Wintertag ermittelt, hier 03.11., die Schatten
werden (bereinander gelegt. Ar i werden die der 3-h-Intervalle ermittelt,

also der Schatten um 08 Uhr und 11 Uhr (A), 9 Uhr und 12 Uhr (B) usw. Um das Schattendiagramm

zu erstellen werden die ermittelten Punkte miteinander verbunden, die erstelite Linie (A, B, C, D, E, F, G)

wird mit den dussersten Punkten des Grundrisses verbunden. Es resultiert das gesuchte 3-Stunden-Diagramm.

3-Stunden-Schatten
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5 Methode Grundsatze

Grundsatz 2: (Graue)
Treibhausgasemissionen

Berechnung der Treibhausgasemissionen durch die Fach-
stelle Umweltgerechtes Bauen AHB. Es wurden die aktuellen
Kennwerte des Verbrauchs, die Energieerzeugung, die
Gebaudegeometrien und Bauteile in die Berechnung
aufgenommen. Es wurde der Unterschied zwischen Instand-
setzung mit und ohne energetische Sanierung berechnet,
sowie die Reduktion auf 10 Geschosse ("Nicht-Hochhaus").

Aussage Fachstelle: Fir eine kurzfristige Zwischennutzung
(10-15 Jahre) ist die energetische Ertlichtigung nur bedingt
sinnvoll.

Aufgrund dessen wurde in den Kosten keine energetische
Sanierung eingerechnet. Die Werte sind allerdings in der
Kostentabelle zur Information aufgefiihrt. Die Berechnungen
beziehen sich auf den Nutzungshorizont von 15 Jahren, bei
langerer Nutzung muss eine energetische Sanierung gepriuft
werden.

0 10 20 30 40 50 60
Jahre

------ Istzustand Instandsetzung & Instandsetzung 150G
Reduktion auf 10 OG Warmedammung
Instandsetzung 150G = == Ersatzneubau
funktional

Tabelle Treibhausgasemissionen mit Zeithorizont 15 Jahre
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Grundsatz 3: Hochhaus vs.

Nicht-Hochhaus

Variantea - Hochhausnutzung (wie bisher)
- 2x Wohnen
-1 xBiro

Dazu braucht es im Wesentlichen folgende
Brandschutzmassnahmen:

- Feuerwehrlift
- Rauch- und Warmeabzugsanlagen
- Sprinkleranlage
- Bildung Brandabschnitte
- Notbeleuchtung
- Blitzschutz
- Ertichtigung Aussenwand
bei Aussenfluchttreppe

Vorbehalten bleibt die Bewilligung durch das Amt fur Stadte-
bau, da an den Balkonen des Aussentreppenhauses ein
Feuerwehrlift angebaut werden muss und dadurch in das
Erscheinungsbild des Ensembles Personalhduser
eingegriffen wird.

A

\Wohnei

Perspektive Personalhduser A, B und C mit Aussenliften, ohne Massstab
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5 Methode Grundsatze

Grundsatz 3: Hochhaus vs.

Nicht-Hochhaus

Variante b - Nicht-Hochhausnutzung (Teilriickbau)
- 2x Wohnen
-1 x Blro

Sobald es sich nicht um ein Hochhaus handelt, entfallen im
Wesentlichen folgende Massnahmen:

- Feuerwehrlift

- Sprinkleranlage

- Ertichtigung Aussenwand
Aussenfluchttreppe

Dafiir missen die oberen Geschosse rickgebaut werden.
Ein blosses «Stilllegen» der Geschosse genugt fiir eine Nutz-
dauer von 10- 15 Jahren nicht (gem. Abklarung mit der GVZ
«Prajudiz»).

Vorbehalten bleibt die Bewilligung durch das Amt fiir Stadte-
bau, da durch den Riickbau der oberen Geschosse das
Erscheinungsbild des Ensembles Personalhduser verandert
wird

Perspektive Personalhduser A, B und C, Riickbau Geschosse oberhalb Hochhausgrenze, ohne Massstab
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Grundsatz 3: Hochhaus vs.

Nicht-Hochhaus

Variante b - Nicht-Hochhausnutzung (Teilrliickbau)
- 2x Wohnen
-1 xBiro

Ein Riickbau der Geschosse oberhalb der Hochhausgrenze
wiurde zusatzliche Massnahmen erfordern.

- Ersatz / Anpassung Heizung, da heute
»Schwerkraftsystem»

- Erstellen eines neuen Flachdachs und
dessen Aufbauten

- Anpassungen Lifte,

- Anpassungen Treppenhaus

- Aufwendige Bauweise, vor allem der Riickbau
(Statik wahrend Riickbau «Top-Down», siehe Mach-
barkeitsstudie Riickbau Personalhauser, 2021)

Perspektive Personalhduser A, B und C, Massnahmen bei Riickbau Geschosse oberhalb Hochhausgrenze, ohne Massstab
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6 Methode

Kostenschatzung / Kostenmodule

Bei der Kostenschatzung wurden folgende Module ausge-
wahlt / berechnet:

Erstellungskosten Variante a
(Gebaude in der jetzigen H6he, "Hochhaus")
- Mit Wohnnutzung
- Mit Baronutzung

Erstellungskosten Variante b
(Gebaudehoéhe reduziert, "Nicht-Hochhaus")
- Mit Wohnnutzung
- Mit Baronutzung

Struktur:
Baukostenplan Hochbau eBKP-H

Rickbau Riuckbau

Ubersicht Kostenschétzung / Kostenmodule

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli



Kostenschatzung / Kennwerte

Grundsatz:
- eBKP-A (Grundstiick nicht berticksichtigt)
- Kennwerte immer vor stadtischer Kreditreserve

Kennwerte

eBKP B-Z (Gesamtkosten ohne eBKP-A, Grundsttick)
eBKP C-G (Bauwerkskosten ohne Ausstattung / Umgebung /
Honorare / Nebenkosten / Reserve / MwSt.)

Rickbau Riickbau

Gebadude Gebaude
mit Wohn- mit Bliro-
nutzung nutzung

CHF/m2/GF CHF/m2/GF CHF/m2/GF CHF/m2/GF

CHF/m2/HNF CHF/m2/HNF CHF/m2/HNF CHF/m2/HNF

CHF/m3/GV CHF/m3/GV CHF/m3/GV CHF/m3/GV

CHF/Raum-EH. CHF/Raum-EH. CHF/Raum-EH. CHF/Raum-EH.

Ubersicht Kostenschéatzung / Kennwerte
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6

Methode

Auszug Mengenermittlung nach eBKP-H
Grundlagen fur Kostenschatzung,

GSF, Grundstiicksflache (GSF-SIA 416) = BUF 3'300.00 FEA, Fliche Einbaute zu Aussenw. (1/3 aller Fenster/Sonnens.)
GF, Geschossfliche (GF-SIA 416) 8'767.00 FB, Flache Bedachung Gebaude inkl. Spengler/Blitzschutz
HNF, Hauptnutzfliche (HNF-SIA 416) 5'006.00 FDH, Fliche Dachhaut (Flachdach)

VRB, Volumen Riickbau (Abbruch im Bestand) 1'943.00 FED, Fliche Einbaute zu Dach (Oblichter/Ausstiege etc.)
VAU, Volumen Aushub (bei Feuerwehr-Lift) 95.00 FTTT, Flache Trennwand, Tir, Tor (1/3 aller Innentiiren)
FBF, Fliche Bodenplatte Fundament (bei Feuerwehr-Lift) 50.00 FBBE, Flache Bodenbelag (1/3 aller Bodenbelage)

FFGE, Flache Fassadengeriist 4'200.00 FWBE, Flache Wandbekleidung (1/3 aller Wandbeldge)
FWK, Fldche Wandkonstruktion (neue Wande) 2'116.00 FDB, Fldche Deckenbekleidung (1/2 aller Deckenbeldge)
LSK, Linge Stiitzenkonstruktion 0.00 NFH, Nutzfliche zu H (H1-H7)

FDD, Fliche Deckenkonstruktion 0.00 NFH1, Nutzfldche zu H1 (Gemeinschaftskiiche)

St ADG, Anzahl Datenpunkte 0.00 NFH2, Nutzfliche zu H2 (Gemeinschaftsraum)

NGFG, Nettogeschossfliche geschiitzt (Brandschutz) 0.00 NFH3, Nutzflache zu H3 (Lagerraum/Keller)

EBFW, Energiebezugsfliche Wirme 0.00 NFH4, Nutzflache zu H4 (Putzraum)

EBFK, Energiebezugsfliche Kilte 0.00 NFHS5, Nutzfliche zu H5 (Waschen/Trocknen)

VD7, Volumen pro Stunde zu D7 0.00 NFH6, Nutzfliche zu H6 (Briefkastenanlage/Post)

St AAW, Anzahl Anschlusspunkte Wasser 544.00 NFH7, Nutzflache zu H7 (Entsorgung)

St AT, Anzahl Transportanlagen 4.00 BUF, Bearbeitete Umgebungsfliche (FGR+FHA)

FAW, Fliche Aussenwand (FAWU+FAWUE) 3'297.00 FGR, Fliche Grin (Bepflanzungen/Wasserflachen etc.)
FAWU, Fldche Aussenwand unter Terrain 483.00 FHA, Flache Hart (Strassen/Wege/Flatze etc))

FAWUE, Flache Aussenwand ber Terrain 2'814.00

Tabelle Mengenermittlung nach eBKP-H

43267
0.00
478.00
1.00
264.00
2'234.00
6'098.00
2'234.00
1'612.00
337.00
640.00

Auszug Methode Kostenschatzung / eBKP-H (3-Ebenen)

B2  Baustelleneinrichtung S hossflache §767.00 31.17 273'240 13%

B2.1 Baustellenerschliessung O ehosslache 3'300.00 36.10 119'130 0.6 %
Massnahmen: Installation Allgemein, Bauwande und Tore, Zufahrten und Platze (Uber BUF gerechnet).

B2.2 Versorgung/Entsorgung | gﬁthﬁache | 3'300.00 8.00 26'400 0.1%
Massnahmen: ev. Wasserhaltung / ev. Absetzbecken / Neutralisation (ilber BUF gerechnet). Im Bereich der neuen Aussen-Lifte

B2.3 Arbeitsraum/Aufenthaltsraum gre-schossﬂache | 3'300.00 ‘ 5.00 [ 16°'500 0.1%
Massnahmen: Baublro/MWC/Aufenthalt (Ober BUF gerechnet).

B2.4 Hebe-, Verlade-, Transport-, Lagereinricht. lg:schmﬂache | 330000 | 14.70 | 48'510 02%
Massnahmen: Ev. Hochbaukran Fundation /Hochbaukran (Gber BUF gerechnet).

B2.5 Einrichtung fiir Materialaufbereitung | Geschossfsche | 330000 | 4.00 ] 13'200 0.1%
Massnahmen: (Gber BUF gerechnet).

B2.6 Winterbaumassnahmen | P | 3300.00 | 15.00 | 49'500 0.2%
Massnahmen: (Gber BUF gerechnet).

B3  Provisorium o chossiliche 8767.00 20.00 175'340 08%

B3.1 Prouvisirisches Riickhaltesystem o hossilache 8767.00 0.00 0 0.0%
Massnahmen:

B3.2 Provisorische Werkleitungen OF i oeache | 8767.00 | 20.00 | 175'340 08%
Massnahmen: Bauprovisorium Baustrom, Bauwasser, Abwasser inkl. Gebihren

B3.3 Provisorische Gebaude O hossilache | 8'767.00 | 0.00 | 0 0.0%
Massnahmen:

B3.4 Provisorische Verkehrsanlage | Seschossfsche | 8767.00 | 0.00 | 0 0.0%
Massnahmen:

B3.5 Provisorische Ausstattung | chosstsche | 8767.00 | 0.00 | 0 0.0%
Massnahmen:

Tabelle Methode Kostenschéatzung

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli
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7 Konzeptplane

Erklarung Konzept Wohnen (Personalhaus A und C)

Personalhaus A und C werden Beide flir Wohnen genutzt, der Ausbau wird hier anhand des
Personalhaus A gezeigt. Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss werden hauptsachlich
gemeinschaftlich genutzte Rdume erstellt. So befinden sich im Erdgeschoss (A) Briefkasten-
raum, inkl. Paketablagen. Weiterhin Raume flir Entsorgung, sowie Wasch- und Trockenrau-
me. Es gibt einen grossen doppelgeschossigen Gemeinschaftsraum, mit dazugehérigen
Sanitdrraumen und Kiche.

Im Erdgeschoss sind ebenfalls Technikrdume untergebracht, z.B. fiir die Sprinkleranlage, da
die Untergeschosse keine freien Flachen fur zusatzliche Haustechnik bieten.

Das 1. Obergeschoss (B) weicht von den Regelgeschossen ab, u.a. durch gréssere Raume.
Dieses Geschoss wird allen Benutzern des Gebaudes zur Verfiigung gestellt. Hier kénnen
die Raume gemeinschaftlich genutzt werden.

In den Geschossen C bis P befinden sich die Regelgeschosse. Die Geschosse werden je-
weils in zwei Wohnungen unterteilt, so ist eine einfache Entfluchtung liber das neu gestaltete
Aussentreppenhaus mit Feuerwehrlift méglich. Beide Wohnungen haben jeweils eine Kiiche,
einen Aufenthaltsraum und eine Lagerraum, welcher die Kellerabteile ersetzt. In der Mittel-
zone befinden sich die Sanitaranlagen, welche von beiden Wohnungen zugénglich sind. Je
nach Wohnung gibt es 6 bis 7 Zimmer.

_E =
il
i G

W

C, Wohnen

S’

N

\

Situation Areal Personalhauser, Nordausrichtung, ohne Massstab
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PHA-A
Erdgeschoss
gemeinsame
Nutzung / Technik

L S e

13 Geschosse Wohnen,

HPIOCMMOTI—RCZTZOTVO

Grundriss "Wohnen" Erdgeschoss (A), ohne Massstab

je13
169 Bewoh

Triemlispital Machbarkeitsstudse
Zwischennuung Personainauser Stadt Ziirich hei'nrm
Smermirheskumes 40,491, 463 Stadtspital Triemii ayet
Fante. MES PHAA W b | sosim e

o0 | e
MBS PHA-A Erdgeschoss s
] =Te= e e =
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7 Konzeptplane
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HPIOOMTMOI—RCZZO0T0

Grundriss "Wohnen" 1. Obergeschoss, ohne Massstab
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PHA-B

1. Obergeschoss
gemeinsame
Nutzung
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7 Konzeptplane

Erklarung Konzept Biiro (Personalhaus B)

Personalhaus B wird fiir Buronutzung genutzt, da Wohnnutzung aufgrund des Schattenwur-
fes nicht méglich ist.

Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss werden hauptséachlich gemeinschaftlich genutzte
Raume erstellt. So befinden sich im Erdgeschoss (A) Briefkastenraum, Entsorgung, einen
grossen doppelgeschossigen Gemeinschaftsraum, mit dazugehérigen Sanitarraumen. Die
ehemalige Cafeteria kann wiederverwendet werden.

Im Erdgeschoss sind ebenfalls Technikrdume untergebracht, z.B. fur die Sprinkleranlage, da
die Untergeschosse keine freien Flachen fur zusatzliche Haustechnik bieten.

Das 1. Obergeschoss (B) weicht von den Regelgeschossen ab, u.a. durch gréssere Raume.
Dieses Geschoss wird allen Benutzern des Gebaudes zur Verfligung gestellt. Hier kbnnen
die Raume gemeinschaftlich genutzt werden.

In den Geschossen C bis P befinden sind die Regelgeschosse. In diesen Geschossen befin-
den sich in der Mittelzone die Sanitaranlagen und jeweils eine Teekliche. Die Birordume sind
in den einzelnen Raumen, den ehemaligen Personal-Zimmern untergebracht. So wurde das
Personalhaus bis zuletzt auch vom Spital selbst genutzt.

Die Entfluchtung geschieht wie in den Gebauden mit Wohnnutzung (PHA, PHC) liber die neu
gestaltete Aussentreppe mit Feuerwehrlift.

Perspektive Gesamtiibersicht Triemliareal, ohne Massstab

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli
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7 Konzeptplane
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8 Massnahmen

Mindest-Investition (Muss-Kriterien)

Bei den Massnahmen wurde festgelegt, dass alle nétigen Massnahmen umgesetzt werden
um die Gebaude fur die nachsten 15 Jahre einer bewilligten Nutzung zu tberlassen. Die
Mindest-Anforderungen wurden mit den verschiedenen Amtern abgestimmt. Zu den
wichtigsten Punkten gehéren:

Brandschutz

Gebaudetechnik

Schallschutz

Fassade: Betonelemente
Fassade: Fenster / Sonnenschutz
Boden / Wand / Decke
Ausstattung

Flachdach

Umgebung (ohne MIV Parkplatze)

Brandschutz

Da die Personalhduser als Hochhauser gelten gibt es erhéhte Vorschriften, welche die
Personalhauser nicht erfiillen. Daher gab es auch jeweils nur befristete Bewilligungen durch
Gebaudeversicherung und Feuerpolizei, zuletzt mit Auflagen bis Ende 2022. Um die Gebéau-
de weiterhin nutzen zu dirfen, missen mindestens folgende Punkte umgesetzt werden:

- Feuerwehrlift inkl. Fundation - die bestehenden Lifte erfillen die heutigen Anforderungen
nicht, ein FW-Lift ist nur mit sehr hohem Aufwand im Inneren realisierbar. Daher soll der
Feuerwehrlift an der Aussentreppe angebracht werden.

- Rauch- und Warmeabzugsanlage

- Ertlichtigung Fassade Aussentreppe - die bestehende Fassade erflillt keinen Brandschutz,
dies ist aber Zwang, wenn das Aussentreppenhaus als Fluchtweg genutzt werden soll.

- Ertdchtigung im Kern

- Bildung Brandabschnitte

- Notbeleuchtung / Beschilderung

- Sprinkler in jedem Raum

- BMA-Zentrale, z.B. fir Liftsteuerung, keine Volliiberwachung

- Blitzschutz (innerer/ausserer)

Die Brandschutzpléane wurden anhand der Brandschutz-Projektplane des Personalhauses A
erstellt, welche im Jahr 2017 durch die Feuerpolizei gepruft und bewilligt wurden. Dieser
Planstand hat nach Abstimmungen zwischen Brandschutzplaner und Feuerpolizei weiterhin
Giltigkeit. Nutzungsspezifische erhdohte Anforderungen bleiben Vorbehalten. Weiter ist der
Nutzungshorizont zu beriicksichtigen. Eine definitive Beurteilung findet erst bei Eingabe
eines Projekts statt.

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli
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8 Massnahmen
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Gebaudetechnik Aligemein

Um die nétigen Massnahmen fir eine Zwischennutzung zu bestimmen, wurden Fachplaner
herbeigezogen, welche zum Teil bereits in der Vergangenheit Arbeiten an den Personalhau-
sern geplant hatten. Weiterhin wurden die Stratus-Berichte einbezogen, zusatzlich wurden
Begehungen vor Ort durchgefiihrt. Daraus haben sich folgende Massnahmen ergeben:

Gebaudetechnik: Elektro / GA (gemass Bericht Amstein+Walthert)

- Ersatz Niederspannungshauptverteilungen (NS-HV), Ersatz HV-Zuleitung

- Etagenverteiler ersetzen

- Ersatz Schalter und Steckdosen, Installation bei Spiegelschranken (Leuchten)

- Neuinstallation im Kern (Grundrissanpassungen Sanitaranlagen)

- RCD-Schutzmassnahmen / Blitzschutz

- Installation Sicherheitsbeleuchtung / Sprinkler / RWA

- Ersatz Lichtinstallation (LED) in Korridoren, Kernbereich, Technik, allg. RaGume (ohne
Zimmer/Blro)

- Zahler Clusterwohnungen

- Sicherheitsstromversorgung (fiir Feuerwehrlift und Sprinklerpumpen)

- Installation Brandmeldeanlage wo behérdlich gefordert, z.B. Ansteuerung Brandschutz-
tdren, Liftuberwachung, keine Volliberwachung

- Wohnen; jedes Zimmer erhalt einen UKV-Anschluss (Kommunikation)

- Buro; jeder Raum erhalt zwei UKV-Anschlisse

- Gegensprechanlage

- Demontagen / Beschriftungen bei Erhalt / Baustromprovisorium

Gebaudetechnik: Sanitar / Sprinkler (geméss Bericht Amstein+Walthert)

- Neuinstallation einer Sprinkleranlage (grundsatzlich in jedem Raum)

- Neuinstallation im Kern (Grundrissanpassung Sanitaranlagen)

- Neue Apparate in der Kernzone (Grundrissanpassung Sanitaranlagen)

- Annahme: 1/3 Apparateersatz (Lavabos) in den Zimmern

- Neue Versorgungsleitungen (Kalt- Warmwasserzirkulation) ab den bestehenden Steigzo-
nen pro Geschoss

- Neue Entsorgungsleitungen innerhalb Geschoss bis an die bestehenden Fallzonen

- Schmutzwasser-Provisorium

- Abstellen, entleeren und trennen nicht mehr benétigter Leitungen (Ver- und Entsorgungs-
leitungen)
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8 Massnahmen

Gebdaudetechnik: Liiftung (gemass Bericht Amstein+Walthert)

- Ersatz der Luftungsanlagen in der Kernzone (Grundrissanpassung Sanitaranlagen)
- Neue Installation Abluft der Gemeinschaftskiichen
- Rickbau und Entsorgung

Gebdaudetechnik: Heizung (gemass Bericht Amstein+Walthert)

- Ersatz der Gruppenpumpen und Ventile (Annahme 1/3 des Bestandes)

- Infolge Grundrissanpassungen neue Warmeregister ab dem Gruppenaufbau

- Neue Radiatoren im Kern (Sanitdranlagen)

- Rickbau und Entsorgung

- neue Gebaudeautomation Steuerschrénke fir Integration Gebaudeleitsystem Triemli

Schallschutz
Schallertiichtigung bei den Wohnungstrennwénden

Gebaude Allgemein
Fassade: Betonelemente

Sanierung derjenigen Fassadenstellen, bei welchen «Abplatzungen» eine Personengefahr-
dung bedeuten (herunterfallende Stiicke aus erheblicher Hohe).

Fassade: Fenster / Sonnenschutz

Die Fenster und der Sonnenschutz bieten heute ein inhomogenes Erscheinungsbild, teilwei-
se wurden Fenster ersetzt, teilweise sind Fernster noch au dem Erstellungszeitraum, eine
genaue Aufnahme wurde nicht durchgefiihrt, es wurden Annahmen getroffen:

Annahme: 1/3 der Fenster bis in 15 Jahren ersetzen

Annahme: 1/3 des Sonnenschutzes bis in 15 Jahren ersetzen

Boden / Wand / Decke

Wie auch bei den Fenstern gibt es bei Boden / Wand / Decken sehr unterschiedliche Zustan-
de, deswegen wurden auch hier Annahmen fir die Kostenberechnung getroffen:

- Annahme: 1/3 der Bodenbeléage bis in 15 Jahren ersetzen

- Annahme: 1/3 der Tapetenbelage bis in 15 Jahren ersetzen

- Annahme: 1/3 der Innentiren bis in 15 Jahren ersetzen

- Wande und Decken neu streichen (komplett)

- Neue Wande und Tiiren im Kern (Grundrissanpassung Sanitaranlagen)

- Neue abgehéangte Decke im Kern (Grundrissanpassung Sanitaranlagen)

- Neue Bodenbelage im Kern (Grundrissanpassung Sanitdranlagen

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli



Ausstattung

Die Ausstattungen sind wie alle Bauteile sehr unterschiedlich, fiir die Ausstattungen wurden
folgende Annahmen getroffen:

- Annahme: 1/3 der Schreinerarbeiten in den Zimmern ausbessern/erneuern

- Anpassungen an Fenstersims / Vorhangbrett / Leibung (Budget)

- Neue Gemeinschaftskiichen (Kiichen mit BO / Herd / Kuhlschrank etc.)

- Neue Ausstattung der Gemeinschaftsraume (Tische / Stiihle)

- Neu Ausstattung der Keller-Raume mit privaten «Keller-Schranken» bei den Wohnungen
- Neu Briefkastenanlage

- Neue Ausstattung fir Wasch- und Trockenraume (Waschmaschinen, Tumbler usw.)
Entsorgung

Flachdach

Alle Flachdacher der drei Personalhauser miissen saniert werden, inkl. Blitzschutz,
inkl. Entwasserung, inkl. Belagen etc.

Umgebung

Es wird nur der Teil der Umgebung bearbeitet, bzw. instand gesetzt, welcher durch die
Massnahmen an den Personalhausern verandert wird, dazu gehoért:

- Instandstellung der Umgebung nach Baustelle

- Lichtinstallation gemass Vorschrift SUVA / BFU

- Veloabstellplatze gedeckt fur ca. 360 Velos

- Neue Belage Zugang / Entfluchtung Feuerwehrlift

- Instandhaltungsmassnahmen an den Abdichtungen (Ubergang zu Untergeschossen)

- Instandhaltungsmassnahmen an den Belagen (Stolperfallen/Schnee/Eis geméss BFU)
- Keine Massnahmen fur MIV-Parkplatze
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9 Einschrankungen / Prazisierungen

Statik / Erdbebensicherheit

Die Statik und Erdbebensicherheit wurde 2017 vom Bauingenieur flir das Personalhaus A
genau berechnet, diese Werte haben nach Aussage Bauingenieur weiterhin Gultigkeit. Unter
Einhaltung der geplanten Nutzdauer von 15 Jahren und ohne Eingriffe in die Statik sind keine
Massnahmen zur Erdbebenertiichtigung notwendig.

Bei héherer Nutzungsdauer steigt der erforderliche Erfullungsfaktor, damit keine statischen
Massnahmen infolge Erdbeben erforderlich werden:

- Restnutzungsdauer 15 Jahre - Erflillungsfaktor = 0.45 (45%)
- Restnutzungsdauer 30 Jahre - Erflllungsfaktor = 0.58 (58%)
- Restnutzungsdauer 50 Jahre - Erflllungsfaktor = 0.70 (70%)

Vermutlich erreicht das bestehende Personalhaus im Ist-Zustand auch einen Erfullungsfak-
tor von 0.58 (58%), dies ist jedoch ohne detaillierte Erdbebenberechnung nicht zu beurteilen.
Das gilt jedoch lediglich, wenn keine Eingriffe in die Statik vorgenommen werden.

Damit verbleibt, bei einer langeren Nutzungsdauer als 15 Jahre und Eingriff in die Statik, ein
Kostenrisiko, welches in dieser Studie nicht beriicksichtigt wurde.

Die Nutzlast der Geschossdecken ist
beschrankt auf 200kg/m2. Dies ist fur Wohn-
nutzung in Ordnung ist, fiir die Blronutzung
jedoch miussten 300kg/m2 gewahrleistet
sein.

Dies bedingt eine Nutzungsvereinbarung /
Einschrankung mit den Blromieter*innen.

- Einschrankung Nutzlast bei Blironutzung

. g

| — |

’ " :
-
re

et

Perspektive Modell Statikberechnung, ohne Masstab

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli



Einschrankungen Schall

Die Wohnungstrennwande muissen bestméglich schallisoliert werden, trotzdem werden die
Grenzwerte Uberschritten (Boden/Decke). Dies bedingt eine Nutzungsvereinbarung / Ein-
schrankung mit den Wohnungs- und Baromieter*innen.

Der Schallgrenzwert (Tritt- und Luftschall) fir Wohnen und Biiro ist im Bestand um ca. 4db
verfehlt. Dies bedingt eine Nutzungsvereinbarung / Einschrankung mit den Wohnungs- und
Buromieter*innen.
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9 Einschrankungen / Prazisierungen

Einschrankungen Parkierung MIV

Fir die Nutzungen Wohnen und Biro werden Parkplatze nétig, fir das Szenario a (2x Woh-
nen, 1x Blro, Hochhaus) bedeutet das insgesamt ca. 100 Parkplatze (davon 15 fiir Besu-
chende). Auf dem Triemli-Areal gibt es Sonderbauvorschriften, dort ist ein Kontingent von
maximal 632 PW-Parkplatzen festgelegt.

Die bendtigten Parkplatze missten aus dem Kontingent «Areal Triemli» abgetreten werden.
Dies ist geméass Aussage STZ sehr schwierig, da die Parkplatze dringend bendétigt werden.
Es besteht die Mdglichkeit ein Mobilitatskonzept zu erstellen um die Parkplatzanzahl zu re-
duzieren.

Es wurden keine Kosten fir die Erstellung von Parkplatzen gerechnet, da diese nach heuti-
gem Stand nicht erweitert werden dirfen.

— .

— — f——

ann. A daaa. N T

Ubersicht letzter bewilligter Stand Parkierung Triemli-Areal

N
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9 Einschrankungen / Prazisierungen

Okologische Bewertung

In diesem Abschnitt werden die Auswirkungen in Hinblick auf die Treibhausgasemissionen
und Netto Null untersucht. Fir stadtische Bauvorhaben sind die «7 Meilenschritte» (STRB Nr.
1094/2008 und 722/2014) und die Netto-Null-Ziele flr die Stadtverwaltung (STRB 381/2021)
verbindlich. Aufgrund der Zwischennutzung wird hier der Nutzen fir die Klimaziele kritisch
hinterfragt.

Die Berechnung der Treibhausgasemissionen wurde von der Fachstelle umweltgerechtes
Bauen des Amts fur Hochbauten durchgefiihrt. Es wurde das AHB-Tool Enerkalk Version 1.7
verwendet, welches auf der Methode SIA 2032 und SIA 2040 basiert. Die Flachenausziige
wurden von Hemmi Fayet Architekten zur Verfigung gestellt. Die Massnahmen entsprechen
den Szenarien der Studie und bilden den erforderlichen Materialeinsatz, wie zum Beispiel
Ersatz Elektroleitungen, etc., ab. Die Berechnung erfolgt exemplarisch fur eines der
Personalh&auser.

Energiebedarf

Der Energiebedarf betrug 2021 im Mittel tiber die Hauser B und C 85 kWh/m?a fiir Raum-
warme und 20 kWh/m?a. Diese Werte wurden der Berechnung zugrunde gelegt. Haus A
wurde nicht berlcksichtigt, da es im Jahr 2021 lediglich zu einem Drittel belegt war.

Die Gebaude haben somit einen relativ hohen Energiebedarf und erfillen die Anforderungen
gemass dem aktuellen Energiegesetz derzeit nicht. Um diese zu erreichen, ware es
erforderlich die Gebaudehiille mit zusatzlicher Warmedammung und besseren Fenstern zu
ertichtigen.

Energieversorgung

Das Stadtspital Ziirich wird am Standort Triemli vom ewz mit Warme versorgt. Die Energie-
zentrale befindet sich auf dem Areal des Stadtspitals. Geméss Contracting-Vertrag liegt der
Anteil an erneuerbaren Energien bei mindestens 65%, was in der Vergangenheit immer
erreicht wurde. Aufgrund von warmen Wintern und grosser Bautatigkeit in bestehenden
Bauten schwanken die effektiven Zahlen. Das ewz schatzt den Anteil der erneuerbaren
Energien (iber die letzten Jahre auf 70-75%. Der Rest wird mit Ol oder Gas- Spitzenkessel
erzeugt. Fir die Berechnungen wurde von einem Anteil von 75% erneuerbarer Energie
ausgegangen.
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Erreichung stadtischer Vorgaben

Die stadtischen 7-Meilenschritte liessen sich grundsatzlich auf zwei Arten erreichen. In der
ersten Prioritat fordert Meilenschritt 2 die Erreichung von Minergie (erhéhter Standard fir
Neubauten). Dies kann nur in der Variante mit Warmedammung erreicht werden. Wird eine
energetische Ertlichtigung der Gebaudehiille zugrunde gelegt, kann dank der hohen
Gebaudekompaktheit und der weitgehend erneuerbaren Energiequelle die erforderliche
Minergiekennzahl von (72 kWh/m?a) unterschritten werden. Die Erreichung der
Zusatzanforderung an den Heizwarmebedarf ist jedoch fraglich, aber nicht zwingend
erforderlich.

Alternativ kann zur Erreichung von Meilenschritt 2 der SIA Effizienzpfad Energie (SIA 2040)
herangezogen werden. Die Gebaude diirften fur eine Wohnnutzung nicht mehr als 10 kg CO2
aquivalente pro Quadratmeter und Jahr fir Erstellung und Betrieb verursachen. In der
Variante mit Warmedammung entstehen 7,3 und 3,1 kg CO2 &q. fur Erstellung und Betrieb
und erreicht somit diese Anforderung knapp nicht. Zur Erreichung waren also weitere
Optimierungen erforderlich. In allen anderen Szenarios ist dieser Wert nicht erreichbar, auch
bei einem Weiterbetrieb im Istzustand

SIA Effizienzpfad Ereatzneubau
Treibhausgas-Emissionen

Istzustand
mm Erstellung
Instandsetzung 150G

funktional
e Betrieb Instandsetzung 150G
Warmedammung
. Instandsetzung &
----- Richtwert Erstellung .
+ Betrieb Reduktion auf 10 OG . ' - -
kg COy-dq./ (m?a) g 2 4 6 8 10 12 14 16

Abbildung 1 Treibhausgasemissionen fiir Erstellung und Betrieb bei Amortisationszeiten gemass SIA 2032. Zielwert fiir Erstellung plus Betrieb liegt
nach SIA 2040 bei 10 kg CO2-49-/m?a

Die obigen Aussagen basieren auf einer Berechnung nach den uUblichen Nutzungsdauern
(SIA 2032). Fur jedes Bauteil sind individuelle Lebensdauern hinterlegt. Wird jedoch eine Nut-
zungsdauer die 15 Jahren in den Berechnungen hinterlegt, ergibt sich ein leicht

verandertes Bild, da die Emissionen in der Erstellung Uber eine klirzere Nutzungsdauer
"abgeschrieben" werden missen. Auf der anderen Seite entstehen jahrliche Emissionen im
Betrieb, welche in erster Linie von der energetischen Qualitat der Gebaudehiille abhangt.
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9 Einschrankungen / Prazisierungen

0 10 20 30 40 50 60
Jahre

------ Istzustand Instandsetzung & Instandsetzung 150G
Reduktion auf 10 OG Warmedammung
Instandsetzung 150G = == Ersatzneubau
funktional

Abbildung 2 Treibhausgasemissionen liber die Zeit je Variante

In Abbildung 2 wird dies veranschaulicht. Dort sind die Treibhausgasemissionen der
verschiedenen Varianten im Verlauf der Jahre dargestellt. Der Startpunkt der einzelnen
Linien richtet sich nach dem Initialaufwand fiir die Erstellung (Materialeinsatz). Die Steigung
der Linien richtet sich nach der H6he der Emissionen in der Betriebsphase. Wird die Bilanz
nach 15 Jahren gezogen (roter vertikaler Strich), schneiden die Varianten mit und ohne
Warmedammung (hellblaue und dunkelblaue Linie) vergleichbar ab. Der 6kologische Nutzen
einer Warmedammung ist also fir eine so kurze Betriebsdauer fraglich. Wird der die Bilanz
im Jahr 60 betrachtet, so ist die Schlussfolgerung deutlich. Die Warmedammung hat nach
dieser Zeit zu einer deutlichen Einsparung an Emissionen gefihrt.

Das Szenario mit Reduktion auf 10 Obergeschosse (Nicht-Hochhaus) erscheint auf den
ersten Blick in Abbildung 2 als vorteilhaft. Diese ist Betrachtung ist jedoch irreflihrend, wie
der Vergleich mit Abbildung 1 deutlich macht. In diesem Szenario steht effektiv weniger
Flache zur Verfliigung und musste andernorts angeboten / gebaut werden. Die Linien fur
Istzustand und Ersatzneubau sind abgeschatzt und dienen lediglich der Veranschaulichung.
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Fazit 6kologische Bewertung

Der Erhalt an Bausubstanz ist eine sehr wichtige Massnahme die Treibhausgasemissionen
von Bauvorhaben deutlich zu reduzieren, da friiher getéatigte "CO2-Investitionen" im Rohbau
etwa ein Drittel eines gesamten Gebaudes ausmachen und so eingespart werden kénnen.
Dies gilt insbesondere bei Hochhausern, da bei diesen gegentber normalhohen Bauten die
grauen Emissionen erfahrungsgemass hoher sind.

Die grauen Emissionen einer energetischen Instandsetzung werden durch die Einsparungen
im Betrieb erst nach circa 15 Jahren amortisiert. Der Grund fiir die Gberdurchschnittlich
lange Amortisationszeit sind die teilweise fossilfreie Energie aus dem Nahwarmenetz und
der moderate Energiebedarf aufgrund der hohen Gebaudekompaktheit. Das bedeutet das
hohe Investment an Treibhausgasen flr eine energetische Ertlichtigung ist fur eine
Nutzungsdauer von 15 Jahren kaum sinnvoll. Vielmehr sollte in so einem Szenario darauf
geachtet werden, auf jede vermeidbare Massnahme zu verzichten.

Sollte das Gebaude jedoch (auch wider Erwarten) fiir langere Zeit weiterbetrieben werden,
ist der 6kologische Nutzen unbedingt gegeben und es muss zu einer energetischen
Instandsetzung zu diesem Zeitpunkt geraten werden.

Die Erreichung des Netto Null Ziels erfordert sowohl eine zligige Dekarbonisierung der
Energieversorgung als auch Energieeffizienzmassnahmen. Zudem haben die Ziele der
2000-Watt Gesellschaft weiterhin Giiltigkeit. Diese sieht eine Reduktion der totalen
Primarenergieverbrauchs (d.h. nicht-erneuerbar plus erneuerbar) vor. Ewz versorgt derzeit
die Personalhduser mit Fernwarme. Sollten die Gebdude ungedammt an dem Nahwarme-
netz weiterbetrieben werden, steht weniger erneuerbarer Energie an anderer Stelle zur
Verfligung und erschwert und verlangsamt unter Umstanden dessen Dekarbonisierung.

Aus 6kologischer Sicht ware die Empfehlung die Gebdude energetisch zu ertiichtigen und
fir mdglichst lange Zeit weiter zu betreiben, da dies viel graue Emissionen an anderer Stelle
vermeidet. Fir eine kurzfristige Zwischennutzung (10-15 Jahre) ist die energetische
Ertiichtigung nur bedingt sinnvoll. Ein Weiterbetrieb in ungedammten Zustand flhrt
langfristig zu hohen Emissionen im Betrieb und hemmt die Dekarbonisierung des
Energiesystems.
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10 Kosten und Termine

Nachstehend sind die wichtigsten Gesamt-Kosten-Zusammenfassungen aufgefiihrt.
Die ausfiihrlichen Kostenaufstellungen befinden sich im Dokument " MS Zwischennutzung
Personalhduser A, B, C, Triemli, Grobkostenschatzung eBKP-H +25%"

Flachen / Volumen

Variante a Variante b

(mit Hochhaus) (ohne Hochhaus)
Geschossflache 26'306 m2 18'5655 m2
Hauptnutzfliche 14'484 m2 (55% v. GF) 8617 m2
Gebaudevolumen 70'359 m3 (ca. GH 2.67) 51'497 m3
Anzahl Raumeinheiten 1'008 648

Tabelle Flache / Volumen

Investition (eBKP-H; B-2)
(Memo: Rickbaukosten exklusive Kreditreserve CHF 15 Mio. aus MS Aug. 2021)

Variante a Variante b

(mit Hochhaus) (ohne Hochhaus)
Haus A Wohnen 23'000'000.- 19'000'000.-
Haus B Biiro 21'500000.- 17'500'000.-
Haus C Wohnen 23'000'000.- 19'000'000.-
Haus A,B,C 67°500°000.- 55'500°000.-
Kreditreserve 13'500'000.- 11°000'000.-
Objektkredit 81’000°000.- 66°500°000.-

Tabelle Investition (eBKP-H; B-Z)
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Kennwerte exklusive Kreditreserve (eBKP-H; B-2Z)

eBKP-H; B-Z Variante a Variante b

(mit Hochhaus) (ohne Hochhaus)
CHF/m2/GF 2'569.- (60% v. Turm) 2'973.-
CHF/m2/HNF 4'667.- (47% v. Turm) 6'401.-
CHF/m3/GV 961.- (72% v. Turm) 1'071.-
CHF/Raumeinheit 67'054.- 85'118.-
Anzahl Raumeinheiten 1'008 648

Tabelle Kennwerte vor Kreditreserve (B-Z)

Kennwerte exklusive Kreditreserve (eBKP-H; C-G)

eBKP-H; C-G Variante a Variante b

(mit Hochhaus) (ohne Hochhaus)
CHF/m2/GF 1'359.- (62% v. Turm) 1'558.-
CHF/m2/HNF 2'469.- (48%v. Turm)  3'355.-
CHF/m3/GV 508.- (75% v. Turm) 561.-
CHF/Raumeinheit 35'476.- 44'619.-
Anzahl Raumeinheit 1'008 648

Tabelle Kennwerte vor Kreditreserve (C-Q)

Erstellungskosten pro Gebaude-Nutzung exkl. Kreditreserve (eBKP-H; B-2)
(Memo: Rickbaukosten vor Kreditreserve pro Gebaude CHF 5 Mio.

Variante a Variante b

(mit Hochhaus) (ohne Hochhaus)
CHF pro Gebaude 23'000'000.- 19'000°000.-
Wohnen
CHF pro Gebaude 21'500°000.- 17'500°000.-
Bulro

Tabelle Erstellungskosten pro Gebaude-Nutzung
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10 Kosten und Termine

Zusammenstellung Kosten fiir ein Gebaude WOHNEN

Zusammenfassung eBKP-H +25%

0]0.0 %

5'636'226|24.5 %

449'550(2.0 %

994'6914.3 %

359700 | 1.6 %

25'030|0.1 %

4'781'118]20.8 %

543'554\2.4 %

A Grundstiick

B Vorbereitung 1'818'930|7.9 %
C Konstruktion Gebdude 1 '926'48_5‘ 8.4 %
D Technik Gebsude

E Aussere Wandbekleidung / Fassade 1 9‘!3'033‘] 8.7 %
F Bedachung

G Ausbau 2'070'666 9.0 %
H Nutzungssperzifische Anlage Gebaude

| Umgebung Gebiude

J Ausstattung Gebaude (Signaletik)

Vv Planungskosten

w Nebenkosten zu Erstellung

Y Reserve, Teuerung

790'893 |3.4 %

Z Mehrwertsteuer (7.7 %)

1T647°021|7.1 %

*Total Erstellungskosten (A bis Z)

23'036'897|100.0 %

Kreditreserve

4'607'379|20.0 %

*Kredit inkl. Kreditreserve (A bis 2Z)

120.0 %

* Weltpolitisch-Bedingte Preissteigerungen/Teuerung/Lieferengpasse etc. sind nicht berlcksichtigt

Zusammenstellung Kosten fir 1 Haus Wohnen

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli

Anzah|
Raumeinhei-
ten
0
5'413
5'734
16'774
5'932
1'338
6'163
2'960
1'071
74
14'230
1618
2'354
4'902
68'562
13'712

82'275



Zusammenstellung Kosten fiir ein Gebiude BURO

Anzahl
Zusammenfassung eBKP-H +25% Raumeinhei-
ten
A Grundstiick | 0 | 0.0 % 0
B Vorbereitung | 1'8181_9—3_0—| 85 % 5'413
C Konstruktion Gebiude | 1'882'052 | 8.7 % 5'601
D Technik Gebiude | 5'232'292 | 24.3 % 15'572
E Aussere Wandbekleidung / Fassade | 1'59_3'033—] 9.3 % 5'932
F Bedachung | 449'550|2.‘| % 1'338
G Ausbau | 2'050'470 | 9.5 % 6103
H Nutzungsspezifische Anlage Gebaude | 29-5'108—] 1.4 % 879
1 Umgebung Gebiude | 306'900| 1.4 % 913
J Ausstattung Gebaude (Signaletik) | 125150 | 0.6 % 372
v Planungskosten | 4'545'974| 21.1 % 13'530
w Nebenkosten zu Erstellung | 543'554|2.5 % 1618
Y Reserve, Teuerung | 734'867 | 3.4 % 2'187
z Mehrwertsteuer (7.7%) | 1'538’320‘] 7.1 % 4'578
*Total Erstellungskosten (A bis Z) | 21'516'499|100.0 % 64'037
Kreditreserve | 4'303'300|20.0 % 12°807

*Kredit inkl. Kreditreserve (A bis Z)

25'819'799|120.0 % 76'845

* Weltpolitisch-Bedingte Preissteigerungen/Teuerung/Lieferengpasse etc. sind nicht berticksichtigt

Zusammenstellung Kosten fiir 1 Haus Biiro
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10 Kosten und Termine

Bei der Darstellung der Kosten im Diagramm zeigt sich, dass der grosste Kosten-Faktor der
Ersatz der Technik, bzw. die Erganzung der Technik darstellt, dazu gehért u.a. Elektroarbei-
ten (Erreichung NI-Norm), Sprinkleranlage, Feuerwehrlift usw.)

Der zweitgrésste Kosten-Faktor ist die gesamte Planung (Generalplanung, Architektur, Bau-
mangement, Fachplaner, Koordination usw.)

Darauf folgend kommt der Ausbau, es miissen viele Bauteile ersetzt oder ertiichtigt werden.
Fassade muss zum Teil ersetzt werden (Fenster/Sonnenschutz). Da die Gefahr von Abplat-
zungen bei den Betonelementen besteht, miissen die Gebaude fir die Kontrolle komplett
eingerustet werden. Kosten fiir Vorbereitungsarbeiten sind héher, vor allem da Schadstoffe
vorhanden sind und entfernt werden muissen.

Weniger hoch sind die Kosten fir Ausstattung (geringer Ausbaustandart) und Umgebung
(geringer Eingriff)

CHF Mio.
18000000
16000000 Szenario 1 (xwohnens 1x8dro) Gesamt
4000000 = B: VORBEREITUNG Zusammentassung eBKPH $25% et
1 -
m C: KONSTRUKTION s an s
ety FUNTR A %
12000000 =D TECHNIK — ——
E: FASSADE - ST 1 e
s Wt ity | farite balialt - 23
10000000 - F DACH L Weany THEES 10 % fei ]
uG: AUSBAU L Ll CEE uy
8000000 - L e———— I rar
L H' AUSSTATFUNG L} iy bt TEWI 18N Rl
6000000 ul: UMGEBUNG : ey et g “2:: ::‘. ‘::‘
. J . SIG NAL ET‘K w e r iy TR 24 % i
4000000 mV: PLANUNG Lt TR m
ks W PN AT TN )
®W: NEBENKOSTEN — wn o
2000000 mY: RESERVE ~ w s B
Uredt ikl Kreftraiaeee (A b 1) BTN 1200w s
. I = Z: MwSt ey - -

0
Erstellungskosten pro eBKP-H; B-Z

Diagramm Erstellungskosten Gesamtiibersicht

CHF Mio.
18000000
Technik (die wesentlichsten Massnahmen)
16000000 Elektro: Ersatz gem. NIN-Norm (UV, FI-Schutz, Notbeleuchtung etc.), Zahlerplatze, Messsystem pro WHG etc.
- Luﬂung Ersatz Kuchen.raédsr (KemmnafGasclmss)
- Sanitar: Ersatz Tri und A y (ab Steigzone/! } 3]
14000000 - Heizung: Ersatz Thermostatkopf pro Heizkérper, ansonsten " keine Massnahman
- Einbau Sprinkleranlage
- Neuer Feuerwehrlift
12000000 - Sanierung bestehende Lifte
- Ete.
10000000 = B: VORBEREITUNG
uC: KONSTRUKTION
8000000 =D TECHNIK
Ausbau E: FASSADE
6000000 - 1/3 Bodenersatz =F: DACH
- Wande/Dacke streichen i
4000000 - MNeue Wande im Kern =G: AUSBAU
- Anpassung uH: AUSSTATTUNG
Schreinerarbeiten ul: UMGEBUNG
2000000 I - 1/3 Innentirenersatz m.J: SIGNALETIK
I - Brandschutz im Kern
0 . - Etc =V: PLANUNG
Erstellungskosten pro eBKP-H; B-Z =\W: NEBENKOSTEN
=Y: RESERVE
= Z: MwSt

Diagramm Erstellungskosten (Technik, Ausbau)
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CHF Mio.

18000000

16000000

14000000

12000000

10000000

8000000

6000000

4000000

2000000

Dach

Erstellungskosten pro eBKP-H; B-Z

Diagramm Erstellungskosten (Dach, Umgebung)

CHF Mio.
18000000

16000000

14000000

12000000

10000000

8000000

6000000

4000000

2000000

Umgebung

Veloabstellplatze
Beleuchtung SUVA/BFU

- Sanierung Flachdach
- Blitzschutz
- Ete.
- Wiederherstellung nach
Bau .
- Ete.

Brandschutzertiichtigung
Aussenfluchttreppe (Fassade)

- Betonsanierung Abplatzungen an Fassade
- 1/3 Fensterersatz

1/3 Sonnenschutzersatz

Etc.

Erstellungskosten pro eBKP-H; B-Z

Konstruktion
- Neue Wénde im Kern
- Fundation Feuerwehrlift

- briiche d hnik

- Bet ierung K ion

- Etc.

Ausstattung

- Gemeinschaftsrdume
- Gemeinschaftskiichen
- Briefkastenanlage

- Waschen / Trocknen
Ver- und Entsorgung
- Ete.

Diagramm Erstellungskosten (Fassade, Konstruktion, Ausstattung)

CHF Mio.
18000000

16000000

14000000

12000000

10000000

8000000

6000000

4000000

2000000

0

Vorbereitungsarbeiten (inkl. Schadstoffsanierung im Kern und Technik)

Erslelungsknsten pro eBKP—H; B-Z

_— P]nnung
Baunebenkosten Architektur
Reserve (5%) - Statik
l MwSt. (7.7%) - Koordination

Generaiplanung
- Baumanagemant

= Elektro / Gebaudeautomation
= Heizung/Liftung/Kalte/Klima

- Sanitar

- Brandschutz

- Bauphysiker

- MNachhaltigkelt

- Honorar AHB

- Aufwand Auswahlverfahren
Etc

Diagramm Erstellungskosten (Vorbereitung, Planung, Baunebenkosten, Reserve, MwSt)

= B: VORBEREITUNG
mC: KONSTRUKTION
m D TECHNIK

= E: FASSADE

= F: DACH

= G: AUSBAU

mH: AUSSTATTUNG
u|: UMGEBUNG

uJ: SIGNALETIK

m\V: PLANUNG

m'W: NEBENKOSTEN
mY: RESERVE

= Z: MwSt

uB: VORBEREITUNG
uC: KONSTRUKTION
uD TECHNIK

= E: FASSADE

uF: DACH

= G: AUSBAU

= H: AUSSTATTUNG
u|: UMGEBUNG

u.J: SIGNALETIK

=\: PLANUNG

='W: NEBENKOSTEN
uY: RESERVE

uZ: MwSt

= B: VORBEREITUNG
uC: KONSTRUKTION
=D TECHNIK

= E: FASSADE
uF:DACH

= G: AUSBAU

mH: AUSSTATTUNG
m|: UMGEBUNG

mJ: SIGNALETIK

=V: PLANUNG

aW: NEBENKOSTEN
=Y: RESERVE

uZ: MwSt
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10 Kosten und Termine

Weitere Kennzahlen

Vermietung
Vermietbare Wohnungen, Blros

Variante a Variante b M2/Einheit

(mit Hochhaus) (ohne Hochhaus)
Anzahl Cluster- 52 32 @ Wohnungsgrésse pro
Wohnungen Cluster: ca. 209m2
Anzahl vermietbare 325 200 @ Zimmergrdsse: ca.
Zimmereinheiten Wohnen 14m2
Anzahl vermietbare 4'472 2'918

Bliro-m2

Tabelle Vermietung

Anzahl Bewohner*innen und Buroarbeitsplatze
Zu erwartende zuséatzliche Personenanzahl auf dem Triemli-Areal.

Variante a
(mit Hochhaus)

Variante b
(ohne Hochhaus)

Anzahl Bewohner*innen 325 200
Wohnen (ca.)

Anzahl Buroarbeitsplatze 247-494 152-304
Biiro (ca.)

Total Personen (ca.) 572-819 352-504

Tabelle Anzahl Personen auf dem Areal

Parkierung / MIV / Velo

Kosten far PW-Parkplatze nicht gerechnet, Velo ist in den Kosten enthalten.

Variante a
(mit Hochhaus)

Variante b
(ohne Hochhaus)

PP-Kontingent Areal
Triemli

Anzahl PP-Auto (MIV) 101 (Pflicht), davon 15

Besucher

62 (Pflicht), davon 9
Besucher

ca. 632 (gem. BE 893/21)

ev. red. PP-Auto mit MIV- (ist zu priifen)
Mobilitats-Konzept

(ist zu priifen) ca. 632 (gem. BE 893/21)

Anzahl PP-Velo 358 (Pflicht, gedeckt)

221 (Pflicht, gedeckt)

Tabelle Parkplatz PW/Velo
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Terminablauf Zwischennutzung Personalhauser

Die Termine wurden mit eigenen Kennwerten erstellt und zur Plausibilisierung mit dem
Terminplan-Tool des AHB verglichen. Die unten stehende Grafik wurde mit dem AHB Tool
erstellt. Nachfolgend sind die Meilensteine aufgefiihrt. Es ist wahrend der Planungs-,
Bewilligungs- und Umbauphase, in welcher die Gebaude nicht betrieben werden mit

7 Jahren Leerstand zu rechnen. Viereinhalb Jahre Leerstand vor Baubeginn und dreieinhalb
Jahre Leerstand wahrend der Bauphase.

Machbarkeitsstudie Projekt: 2023
Planer-Wahl (Planungskredit): 2023
Vor-/Bauprojekt (Bau-Bewilligung): 2024/25
Objekt-Kreditgenehmigung: 2026
Ausschreib-/Ausfiihrungsplanung: 2026/27
Bauzeit: 2028/30
Bezug: 2031
Nutzdauer bis: 2041/46

Es sollten Massnahmen getroffen werden um die Substanz der Gebaude wahrend dem
Leerstand zu erhalten. Dies sollte sofort nach einer Entscheidung pro Zwischennutzung
gepruft und ergriffen werden.

2023 2024
o il @ o
13 o|udajulalafals

Ju vluisulalg juiaiuia
Auftragstart |
Projektierungskredit (STR.GR} | !
PW Einladung || Lt

Bouprojekt
Objekikredt (STR, GR, VA)
Bewiligungsverfahren
Ausschrsibung |
Ausschreibung Il

2025 2026 2027
@ o @ m

2028
o (ot foefanfoe|m w@iw
afetulafodeudabuialof ainlolnts]afeiufaluichelals ; i

2029
@ m

Terminplan Gesamtzeitraum
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11 Empfehlung/Fazit

Luftaufnahme Triemli Areal, 1969, Quelle: ETH-Bibliothek Ziirich, Bildarchiv/Stiftung Luftbild Schweiz
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Eine Weiternutzung der Personalhauser
fur die kommenden 15 Jahre ware nur mit
erheblichen Investitionen in den Brand-
schutz, Haustechnik und dem allgemei-
nen Gebaudezustand moglich.

Ohne diese Investitionen ist eine weitere
Betriebsbewilligung nicht moglich.

Der Kosten-Aufwand fur eine befristete
Weiternutzung ist erheblich und es stellt
sich die Frage der Verhaltnismassigkeit,
da auch die Ertrage aus der Vermietung
keine ausreichende Rendite erwarten
lassen.

Es ist mit Erstellungskosten von rund 68

Mio. (BKP 1-9, inkl. MwSt., exkl. Kreditre-
serven, Kostengenauigkeit = 25 %) zu
rechnen.

Der hohe Investitionsbedarf ergibt sich
u.a. durch den aktuellen Zustand der
Gebaude, da diese am Ende ihres
Lebenszyklus stehen und viele Bauteile
ersetzt werden mussten.

Ursprunglich wurde damit gerechnet,
dass die Gebaude ab Ende 2022 nicht
mehr genutzt und ruckgebaut werden.
Dementsprechend wurden keine grossen
Investitionen mehr getatigt, welche jetzt
erfolgen mussten.




Aus okologischer Sicht ware die
Empfehlung die Gebaude energetisch zu
ertuchtigen und fur moglichst lange Zeit
weiter zu betreiben, da dies viel graue
Emissionen an anderer Stelle vermeidet.
Fur eine kurzfristige Zwischennutzung
(10-15 Jahre) ist die energetische
Ertuchtigung nur bedingt sinnvoll. Ein
Weiterbetrieb in ungedammten Zustand
fuhrt langfristig zu hohen Emissionen im
Betrieb und hemmt die Dekarbonisierung
des Energiesystems.

Die Planungs- Bewilligungs- und Umbau-
phase der Gebaude ist mit 7 Jahren

veranschlagt. In dieser Zeit werden die
Gebaude nur teilweise betrieben und
mehrere Geschosse werden leer stehen,
dies birgt einige Risiken, u.a. Verschlech-
terung der Substanz der Gebaude.

Eine Weiternutzung macht aus Sicht
Architekt und Fachplaner nur dann Sinn,
wenn die Gebaude weiterhin als Hoch-
haus benutzt werden, ein Riuckbau bis
unter die Hochhausgrenze ist mit
enormen Aufwand verbunden und wirkt
sich finanziell negativ auf die Kennzahlen
aus.
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Fotos Bestand

Plane Bestand

Zustand Bauteile (Stratus)
Grundbuchauszug

Energie und Nachhaltigkeit
Kosten, Benchmarkvergleich

Larm-, Schallschutz

Verkehr, Erschliessung und Parkierung
Brandschutz, Schutzraum

Statik

Grundlagen, Kontakte

58
62
68
72

74
78

98
102
106
112
114



Fotos Bestand
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1 5 9

Ensemble Personalhauser, Westseite, 2022 Personalhaus B, Ostseite, 2022 Personalhaus B, Detail Fassade/Balkon, 2022
2 6 10

Ensemble Personalh&user, Siidseite, 2020 Personalhaus B, Nord-Westseite, 2022 Personalhaus B, Detail Sichtbeton, 2022

3 7

Personalhaus A, Westseite, 2019 Personalhaus C, Westseite, 2019

4 8

Personalhaus A, Stid-West-Seite, 2020 Personalhaus C, Suidseite, Blick von BH 2019

58 /59



Fotos Bestand
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1
Schadstellen Betonfassade, Abplatzungen

2
Schadstellen Aussentreppenhaus

3
Elektroinstallationen aus Erstellungszeitraum

4
Elektroinstallationen aus neueren Datums

5
Lifte aus Erstellungszeitraum

6
Luftung aus Erstellungszeitraum

7
Sanitare Anlagen aus Erstellungszeitraum

8
Sanitare Anlagen Renovation 2005

9
Innenausbau aus Erstellungszeitraum

10
Innenausbau Renovation 2005

Alle Fotos aus 2022, HemmiFayet Architekten
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Plane Bestand

STADTSPITAL TRIEMLI smeemsaonrensin. o

8083 ZURICH 3
BETRIEBSGEBAUDE
55 A

Sockelgeschoss, inkl. Untergeschosse aller drei Personalhauser

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli



10 Anhang
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Schemaschnitt Betriebsgebaude inkl. Personalhduser
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Plane Bestand

Personalhaus A, 1. Untergeschoss (X)

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli
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Personalhaus A, Erdgeschoss (A)




Plane Bestand

Personalhaus A, Regelgeschoss (C bis P)
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Personalhaus A, Dachgeschoss (Q)




Zustand Bauteile (Stratus)

Die Zustandsbewertung mittels Stratus erfolgte am
12.12.2005. Anbei befinden sich die Objektauswertungen
der Personalhduser A, B und C, Auswertungsjahr 2022.
Die Objektauswertung ist eindeutig: Bis auf den massiven
Rohbau befinden sich alle Bauteile im Bereich von mittel
schadhaft und stark schadhaft.

Empfehlung AHB: Dringend strategische Planung der Per-
sonalhduser: Gesamtinstandsetzung oder Ersatzneubau.

0.00-0.50 stark schadhaft
0.50-0.70 mittel schadhaft
0.70-0.85 leicht schadhaft
0.85-1.00 intakt

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli
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Objektauswertung | Auswertungsjahr 2022 Objektauswertung | Auswertungsjahr 2022

Stadt Zirich - Amt firr Hochbauten | 23340 14 00 | VS27700579 / GO0S51 | Standort Triemli, temp. (ehem. o)l ‘Stadt Ziirich - Amt fir Hochbauten | 23340 14 00 | VS27700579 / GO0551 | Standort Triemli, temp. (ehem. o)l

G00S51: IMMO ist mit temp. Alterszentrum eingermietet,

Liogonschal st genorall mSchlechem Zustan, wurde nden ezten Jahrn nur noch soh mirimalgefickund erfalt heutigs Vorscin in vieen Punkien
. . Inventarnummer 20340 14,00 nicht mehr. Viele Bautsile sind am Ende der Lebensdauer angelangt und teilweise bereits sehr schadhaft
Standort Triemli, temp. Gobaudonummer V8277005791 Go0ss 1 Aussordom bastant ot versciedenen Bautalon (Fugon, Bodoroeiago und Elokirovertirickwando) Verdacht aut Schadstafe wio PCB und Asbost
Alt i h Stasson: Bimensdorirsasse 485 Enplahiunp AHE: g dor ersonaln
erszentrum (ehem. ezon 065 201 dac
Fonstr als Hazinsia inschochio Zusand. EMpleng AH: Dingonde nsandiltung ot
Personalhaus C) L Saver Tomain W6 £ Boden, hen EG und G,
Portoliomanager . bis 2022 indexiert; anschiiessend mit 0.00 % Teuerung
Bavioisel Piogehim
St i Lautzot: 10 Jaho | Tovarung:0.00 %1 Zinsoatz: 200 % | gowaiio Sirtogio
T i
Gebaudetyp 07 Altersheime Neuvert 8% im Jahr 2022
Neuwert pro Volumen w3 orema
Roteing stz
Poriolo Standort T
s e ! o Notzwert Zetpunket_Kosten
o - massive Fbau 078 Flaohdach 22 1
oo Ty Goiger oo 050 Fassade 02 rau
o ot Stidach 000 Fanstor ooz
e o Fiachaacn 000 Bl 202 rios
Vo o a5 s Fassads 0% Wameveriaiing s
e o ) g Fonster 627 Sanir-Apparais w2
Versicherungswert 8836 kCHF | Jahr 2014 Elekio 047 SaniarLeitingen 202 T
o, T Warmoarzoiging 067 innanausbau Subsians 2 ised
e v T G T 300 Warmevereiung 061 Imenausbau Oberfichen 2 rane
Fremdeigentum () OKCHF | Janr 2005 SanitérApparate 056 2022 .48
S Lotingon 047 Disponibe langiebig 2w
5 am Objekt inenausba Subsian: 056 Disponibe mitel w2
o richan % Warmoarzougun 2
RUB/ TAT 12.12.05 MAJ / DES Mutationsdatum: 15.09.15 renausbau Oberfiacher 043 meerzougung 2029 02
Kicnanenrhtung 057 Total in den nachsten 10 Jahren Tzt
. e T ? Disponibel langlebig 053
g 2 & 2 g Disponibel mitel [
5 8 § i3 H 3 Bamorioal irsidbig 660 Instandsetzung (Annuitét) 1387 pro Jahr
Bautelle 2 & 5 38 = & - Tnstandnattum
Gesamtes Gebaude 052 g (Annuitét) 184 pro Jahr
massiver Rofbau Boton, Mauerwer, . vorfabrier w5 om  ® o —
Givigo Forbau i oo o
Stidach wis oo o
Flachdach bitumingses Schwarzdach, tw. begehbar, CU 2015 050 6 2 Wertung Beurteilung
Fassaco Schtbeton (Elsmonta und Oiton) w5 om0 Schlechier Zustand Georauen et allnalscngoschrank. isko on  Bourlung deronzelrr Saviele afgrund
Fenstor VMot DV-Hoiz 1970, V-Hotz 2013 b Geschoss G, w5 os e Uniassends
Aurollagen Zustandes vor O
Elekiro Licht, Kraft, Schwach, BMA, EDV 2015 0.70 6 Entscheid lber Instandsetzung erforderlich.
Heizzarivae s o
Warmeverteilung Radiatoren 2015 075 2 Geschichte
Saniar Apparato WG, Lavao, Buscher, Badoariags, FLP, Ausgis wis o s
S e v D, o sah_ Baschrolbung Instandsetzung _ Wortvermohrend Wortneutra Total
S smnen O D S ORI A 2005 Tolmbau zu tomp. Atersherm w7 w578 o Tiss
fenauseay Sbsane. b 200 228 2007 ToiHnstandssizung Personaluser A-C a5 o o s
Innenavsbay Overfiachen 2013 Ersatz der Liftsteuerung und Heizleitungsersatz. 0 o 0 o
Teektchen 1970 w15 ors S
Bisporibel langiebs Litungen (1870, tw 2018) (ZUL_FOL-Ariage Keriberech, i oes s 515 Fanseraiais dbasis  Siscei 5 5 5 g
Venti. Ablallabw., Rauchabzuganiage inki. Uberdruckliiftung) S e o o o H
Disponibel mittel 3 Personenlifte 1970, rev. 2013 2015 070 4 e 9ung
b ool kurioti o1 000 o Anzahl Projekte: 5 6923 3578 L 10501
isporil ursabig
Total ®
101000 GHE | Status
Druckdatum: 10.062022, 14:111 D' Syl Seit 19 Stratus <= Druckdatum: 10.06 2022, 14:11 1 Dl Siylle Seite 29 stratus s=
Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt
massiver Rohbau massiver Rohbau
ibriger Rohbau libriger Rohbau
Steildach Steildach
Flachdach > Flachdach
Fassade [] Fassade
Fenster [ ] Fenster
Elektro [ ) Elektro
Wa Wa (]
we 2 5 :
Sanitar-Apparate Sanitér-Apparate
Sanitar-Leitungen ° Sanitér-Leitungen
Substanz Substanz
Innenausbau O a L] Innenausbau Ol a
K inric Ki inri
Disponibel langlebig Disponibel langlebig
Disponibel mittel Disponibel mittel
Disponibel kurzlebig Disponibel kurzlebig
1.0 0.9 0.8 0.7 0.6 0.5 04 03 0.2 01 0.0 8§ 2 3 E] 2 &5 3 b 8 b 2‘,
8 8 8 g 8 8 8 2 2 2
& & ] & & ] ] & < < &
Jahre
Baustruktur Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten
Wan |%= 13000
Wa 2%) 12000
(3%)
(3%) 11000
%)
pparate (3%) 10000
Disponibel mittel (4%) ———————— 9000
Disponibel langlebig (4%) massiver Rohbau (29%) w 8000
o 7000
Sanitér-Leitungen (4%) s 6000
£ 5000
Elektro (6%) 4000
3000
2000
i
Flachdach (6%) —— S, 4 T T
dach (6%) 1000
o
—— Innenausbau Substanz (12%) o Il < 0 © ~ @ @ 9 - o
8 S 3 8 S 5 g & 8 3 8
ol (8%) 8 8 & 8 & & & 8 & & &
Jahre
; Legende
Fenster (8%) N Fassade (10%) Laufzeit: 10 Jahre | Teuerung: 0.00 | Zinssatz: 0.00 | gewahite Strategie:
@Instandhaltung (IH) | ® Instandsetzung (IS)
Druckdatum: 10.06.2022, 14:11 | D'Elia Sibylle Seite 3/9
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Zustand Bauteile (Stratus)

Objektauswertung | Auswertungsjahr 2022

Objektauswertung | Auswertungsjahr 2022

‘Stadt Ziirich - Amt fir Hochbauten | 23340 15 00 | | Standort Trieml BI 49118063 | Zirich Stadt Zirich - Amt filr Hochbauten | 23340 15 00 | | Standort Triemli, BI 49118063 | Zirich
Bemerkungen
h Hechlom Zustand pos Teutige
icht mer. Endo dor Lo ot und teilv
Standort Triemli Inventarnummer 233401500 rdem bestl Bautalen (Fuger, bela ) Verdacht aut und Asbest.
tandort Triemli, oS! Sty Facndach:cheries Fachdach undin. mplonung AH: Inslandasizung ngond nog e
Personalhaus B Strassolhr Bimonsaorersiassa 491 fachdac gena
pLzOR 8063 Zirich Fonstr Hlochtom Zestand. Emplehlung ALB: Dringonde
. Land Schweiz
: PLStas AHBMAY bis 2022 ndosier; anschifessend mit 0,00 % Touerung
Portolomanager g Laufzsi: 10 Jahro | Teuerung: 0.00 % | Znssatz: 200 % | gewahito Siratogie
Bataiset Piegehaim Nowner 117 mJa 2022
Gebaudeart 01 Wohngebéude Neuwert pro Volumen 801 CHF/m3
Gobaudetyp 02 Niahviamilrinauser
Adteilung s1Z Baulicher Zustand im Auswertungsjahr ZN  Instandsetzung Nutzwert Zeitpunkt _ Kosten
Portfolio Standort Triemii massiver Rohbau 078 Flachdach 2022 1304
Subgortiolio Spitlbauten ibriger Fonbay 000 Fassads 202280
Kreis/Schulkreis - Steildach 0.00 Fenster 2022 1564
EGID 146068 Flachdach 0.00 Elektro 2022 1063
Strategie Normal Fassade 055 Viamoverisiung E N
Baujane 1970 Fanstor 027 Saniar-Apparate E
Volumen (goméss GVZ) 22615 m3 Eisio 047 SaniarLoitungon 202700
Flache (gemass GVZ) Warmeerzeugung 0.67  Innenausbau Substanz 2022 1792
Versicnerungstert 18117 KCHE | Jah 2014 Wimaverisiung 061 innenausbau Oberfichen 2072 547
Korrekturtaktor 100 Sanitar-Apparate 049 Kiicheneinrichtung 2022 294
cht versicherte Teile (+) OKCHE | Jahr 2003 SanitarLaitingen 047 Disponibe langlebig E )
Fremdsigertu () OKCHE | Jahr 2005 innanausbay Substans 055 Disponiel mitl ]
Innanausbau Oborfichen 02 Warmoorzougung 200 iss
am Objekt Kichenainichiung 057 Total n den néchstan 10 Jahron 2184
RUB /TAT 21205 WA/ DES Wotatonsdatur: 15.08.15 Disporioel langiebig 047
. Disporibel mitel 053
s £ 5 & 2 Disponibel kurzlebig 000 Instandsetzung (Annuitit) 1328 pro Jahr
LIS £ 3 Gesamies Gebaude 051+ Instandhaltung (Annuitét 174 pro dar
Bauteile Beschreibung 2 8 = 38 2 = Zustandswert o284
massiver Fonbay Boton. Mauerwerk, . vortabrizer 2015 om0 a1
Gbriger Rohoau 2015 o o *Wertung Beurtsitung Handiungsbedart
Steldach 215 0w o Schlechier Zustand Gebrauch Fisio von cinzeinen
Fiachdach Biuminoses Schwarsdach, w. begehbar, CU 25 om0 s Folgeschden Detailist - wo liegen Probleme?
Fassade Sichtbeton (Elemente und Ortbeton) 2015 os0 1o Zustandes vor O des
Fostor V-Moal, Holz DV 1670, Aroladen 1670 25 os E Entscheid aber Instandsetzung erforderich.
Eiokiro Lich, Kra, Schwach, BMA, EDV 205 o s
Viameerzeugung Uniersiaion. Heizzeniraie 2015 oss 1 Geschichte
Viameveriiling Radioren w5 Tors 2
‘Sanitar-Apparate. WC, Lavabo, Duschen, Badeaniage, FLP, Ausquss 2015 065 3 Jahr _Beschreibung Instandsetzung _ Wertvermehrend Wertneutral Total
S Lenaran o, D, Sehiswnseer e o o6 Enichion s Taposit, e dor o iz 0 0 BE]
Innenausbau Substanz BKP 27 2020 060 12 2007 Teik-Instandsetzung Personalhuser A-C 3345 IJ 0 3345
Innenausbau Oberflachen BKP 28 2015 060 8 2013 Auffrischen Cafeteria 0 o 0 0
Kichenairchiung Gafateria und Kichs, Taskichan 1970 205 o7 013 Ereat s Litsioomning and s oserenis o o o i
Disporibel langiebig Lifungen 1670 (ZUL_FOL-Aniage Kernbersich, Veni 215 os0 s Personahauser AC
: 5014 Goschoss P: Sanfe instandhalting in. v, Fensierersatz o o ) )
Disponibel mitte] 3 Personenite 1970, ev. 2018 2015 o070 he 2015 T-Arbeitspistze und Biro fi technischen Dienst im o o o o
Disporibel kurziebig 25 oo S Goschoss A singerichtat
Total 00 5020 Aufagonboroinigung GVZ o 3 [ o
Anzahi Projekte: 7 £ 0 0 B
allo Werta und Kosten in 1000 CHF | Kosten gemass Methodik Stratus
Druckdatum: 10062022, 1411 | DEla St Soho4n stratus 3= Dk 10062022, 1411 1 DEla Sogle Setosn stratus <@
Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt
massiver Rohbau massiver Rohbau
dbriger Rohbau ibriger Rohbau
Steildach Steildach
Flachdach Flachdach
[} assade
[ ] Fenster
) Elektro
3 .
Wai Wa il
Sanitar-Apparate ° Sanitar-Apparate
Sanitar-Leitungen () Sanitar-Leitungen
Substanz Substanz
Innenausbau Oberfl3 ) Innenausbau Oberfl
K il K inric
Disponibel langlebig [} Disponibel langlebig
Disponibel mittel Disponibel mittel
Disponibel kurzlebig Disponibel kurzlebig
10 0.9 08 0.7 0.6 05 0.4 0.3 02 0.1 0.0 8 14 3 1] I 5 3 14 8 5 o
g 8 8 g S 8 g 8 I 3 8
& & & & & & & & & & &
Jahre
Baustruktur Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten
F%{ 13000
2%
o) 12000
Disponibel langlebig (3%) ———————————_ 11000
Sanitar-Apparate (3%) 10000
9000
Disponibel mittel (4%)
massiver Rohbau (31%) L 8000
Sanitar-Leitungen (4%) g 7000
8 6000
Elektro (6%) £ 5000
4000
3000
Flachdach (6%) 2000
FEr— -
1000
o
ol (8%) 8 I 3 8 8 I g & 2 5 8
Innenausbau Substanz (12%) 8 8 8 8 8 8 8 8 2 8 8
& & 8 & & & & & & & &
Jahre
Fenster (8%) — Legende

Druckdatum: 10.06.2022, 14:11 | D'Elia Sibylle

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli

Fassade (10%)

Lautzeit: 10 Jahre | Teuerung: 0.00 | Zinssatz: 0.00 | gewahite Strategie:
@Instandhaltung (IH) | @ Instandsetzung (IS)
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Objektauswertung | Auswertungsjahr 2022 Objektauswertung | Auswertungsjahr 2022
Stadt Zirich - Amt fiir Hochbauten | 23340 16 00 | | Standort Triemli, Al 49318063 | Zurich Stadt Ziirich - Amt fiir Hochbauten | 23340 16 00 | | Standort Triemli, Al 49318063 | Zirich
L o " " S hevtige Vorschien n vielon Purkion
rich . Vielo Bautal sl am Endo dr Lobensauer angelangt o ewese berats sow schadnalt
o Je— 23540 16,00 e 3 s . 6B und Asoost
Standort Triemli, Gebaudenummer Vs27700813 Empfohlung AHB: Dringend a Ersatzneubau.
Strasse/Nr. Birmensdorferstrasse 493 Fassad Empfeniung AHB: Bund C).
Personalhaus A sLzion 3063 2rch P e
Land Soweiz
PLstaus ABAT Auswertungen s 2022 ncexir; anschlossend it 0.00 % Teverung
Fortoiomarager : Cavfzot 10 Jahvo  Toverung:0.00 % | Znssaz: 2,00 % | gowaiie Staioge
Bavieisel Piogehim Nowort Tore man 2022
Gebaudeart 01 Wohngebéude Neuwert pro Volumen 804 CHF/m3
Gavaudep 02 Wenviamionhauser
Abteilung s1Z im N Nutzwert Zeitpunkt  Kosten
Portfolio Standort Triemi ‘massiver Rohbau 078 Flachdach 2022 1309
Subportfolio Spitalbauten Gbriger Rohbau 000  Fassade 2022 1876
Kreis/Schulkrels, - ‘Steildach 0.00 Fenster 2022 1569
EaiD 146959 Flachdach 0.00 Elektro 2022 1067
Strategie Normal Fassade 033 Warmeverteilung 2022 323
Baujahr 1970 Fenster 027 ‘Sanitér-Apparate 2022 485
Volumen (geméss GVZ) 22615m3 Elektro 047  Sanitér-Leitungen 2022 711
Fiche (geméss GVZ) om2 Warmeerzeugung 067  Innenausbau Substanz 2022 1799
Versicherungswert 18179 kCHF | Jahr 2014 ‘Warmeverteilung 061 Innenausbau Oberflachen 2022 1552
Komrekturfaklor 100 ‘Sanitar-Apparate 043 Kiicheneinrichtung 2022 367
nicht versicherte Teile (+) ONCHF | Jabr 2003 ‘Sanitar-Leitungen 047  Disponibel langlebig 2022 494
Fremdeigentum () O KCHF | Jahr 2005 Innenausbau Substanz 0.56 Disponibel mittel 2022 618
innenausbai Oberiachor 028 Warmeerzeugung 200
D am Objekt Kicheneinrichtung 036 Total in den nachsten 10 Jahren 12638
RUB ITAT 20 S Watatonsaatum 150915 Disponiel langebig o7
2 e Disoribelmitel 058
s £ 0§ ¢ 2 Bieponiba ksiebiy 000 Instandsetzung (Annuitit) 1373 pro Jahr
I & § H Gesamtes Gebaude 050°  Instandhaltung (Annuitét) 182 pro Jahr
Bautelle 2 8 = 58 H 9168
massiver Rofbau Boton, Mauerwer . vortabrier 205 om0
origer Rohbay 2015 0% * Wertung Bourteitung Handlungsbedart
Steildach 2015, 000 ‘Schlechter Zustand Gebrauch Risiko von
Fiachdach biiminasss Schwarzdach, . bogehbr, GU w15 os Folgeschacen. Detalst. wo logen Probieme?
Fassaco Schtbeton (Elsmonta und Oiton) w15 om0 8ol nechstr Golegenhei berpifen des
Fonster W-Metal, Holz-DV 1970, Auroticen 1970 215 om0 Enischeiddber Instandsetzung erordertic
B0 Lo, K, Sohwach, BUA, EDV w5 oo
Warmesrzeiing Unterstation, Heizvertindungsiatng 24 Heizzentae. i oms s .
Karminanlags i Energezental, Gnatings m EG
Viamevaraig Radiaioron wis o s sahe__Boschrlbung Wstandsstzng__ Wertvermetrend Werinoutral Total
Saniar Apparato WG, Lavao, Buscher, Badoariags, FLP, Ausgiss s os s 2020 Adagonboroinging GVZ o 0 o o
Sani-Lotungan W, W, DW, Schmutzasser wis o Anzani Projede: 1 o o o o
nnenausbau Subsianz ke 27 w0 om i
nnenausba Obefachen ke 28 w0 os e ato 1000 GHF 1
Teekichon w5 os 2
Bisporitel iangiobig Litungen 1970 (ZULFOL-Aniage Kermbereich, Verii i ow s
falabw. Rauchabzsganiage . Unercruckitung)
Biarivelmitel 3 Personeni 1970, ro. 2013 i o
Dispeitel urdabig wis oo o
Total 0
Druckdatum: 10.062022, 14:11 1 Dl Siyle seite79 Stratus <= Druckdatum: 10.06 2022, 1411 1 Dl Syl S8 stratus ss
Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt
massiver Rohbau massiver Rohbau
ibriger Rohbau libriger Rohbau
Steildach Steildach
Flachdach > Flachdach
Fassade [ ] Fassade
Fenster [ ] Fenster
Elektro [ ) Elektro
Wa Wa (]
we 2
Sanitér-Apparate () Sanitér-Apparate
Sanitar-Leitungen ° Sanitér-Leitungen
Substanz Substanz
Innenausbau O a L) Innenausbau Ol a
K inric [ ] Ki inri
Disponibel langlebig [) Disponibel langlebig
Disponibel mittel Disponibel mittel
Disponibel kurzlebig Disponibel kurzlebig
1.0 0.9 0.8 0.7 0.6 0.5 04 03 0.2 01 0.0 8§ 2 3 E] 2 &5 3 b 8 b ((}l’
8 8 8 g 8 8 8 2 2 2
& & ] & & ] ] & < < &
Jahre
Baustruktur Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten
13000
(2%)
4 (2%) 12000
Disponibel langlebig (3%) ————————— 11000
Sanitar-Apparate (3%) ——————————— 10000
Warmeerzeugung (3%) 9000
Disponibel mittel (4%) massiver Rohbau (29%) w 8000
S 7000
Sanitér-Leitungen (4%) S 6000
£ 5000
Elektro (6%) 4000
3000
2000
Flachdach (6%) —— 8, 4 T T
dach (6%) 1000
o, 0
——— Innenausbau Substanz (12%) o Y < 0 © ~ © > o - &
8 S 3 8 S 5 g & 8 3 8
o &%) 8 8 8 g8 8 g 8 8 2 ] 2
& & ] 8 & < & & 5 < &
Jahre
; Legende

Fenster (8%)

Druckdatum: 10.06.2022, 14:11 | D'Elia Sibylle

Fassade (10%)

Lautzeit: 10 Jahre | Teuerung: 0.00 | Zinssatz: 0.00 | gewshite Strategie:
@instandhaltung (IH) | @ Instandsetzung (IS)
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Grundbuchauszug

AUSZUG

aus dem Grundbuch

Eigentiimerin:

Stadt Ziirich,

als Allei

Grundstiicksbeschreibung:

Stadtquartier: Ziirich-Wiedikon

Grundbuch Blatt 3646, Liegenschaft,_Kataster Nr. WD8960, Triemli

der

Kat:ster Nr. WD8960, Triemli, Plan Nr. WD80, WD81, WD82
Prrvr T e -
123195 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebaude:

Gebaude offentlich, Nr. 27700579, Birmensdorferstrasse 489 489 m?
Gebaude Wohnen, Nr. 27700662, Birmensdorferstrasse 505 683 m*
Gebaude offentlich, Nr. 27701033, Birmensdorferstrasse 501a 275 m’
Gebaude sffentlich, Nr. 27700644, Birmensdorferstrasse 497 ~ 5672 m’
Gebaude offentlich, Nr. 27700066, Paul-Clairmont-Strasse 28 203 m’
Gebaude Wohnen, Nr. 27700613, Birmensdorferstrasse 493 489 m?
Gebaude Wohnen, Nr. 27700622, Birmensdorferstrasse 491 493 m’
Gebaude &ffentlich, Nr. 27700604, Paul-Clairmont-Strasse 18 56 m*
Gebaude Wohnen, Nr. 27704871, Paul-Clairmont-Strasse 30 918 m?
Gebaude &ffentlich, Nr. 27705402, Birmensdorferstrasse 491a 453 m?
Gebaude Verkehrswesen, Nr. 27705256, Marie-Heim-Végtiin-Weg 70 7 m?
Gebaude éffentlich, Nr. 27705275, Birmensdorferstrasse 499 177 m?

Gebiéude offentlich, Nr. 27705405, Birmensdorferstrasse 501b 780 m’
Gebaude &ffentlich, Nr. 27700661, Birmensdorferstrasse 501 2268 m’
Gebaude éffentlich, Nr. 27705399, Birmensdorferstrasse 497a 4931 m”
Neber Nr. n.n., Bi 505b om?
Gebaude éffentlich, Nr. 27705357, Birmensdorferstrasse 503 228 m?
Nebengebaude, Nr. n.n., Marie-Heim-Vogtlin-Weg 60a 164 mj

Gebaude offentlich, Nr. 27705372, Marie-Heim-Vogtiin-Weg 60 691 m
Gebaude éffentlich, Nr. 27705360, Birmensdorferstrasse 495,
Paul-Clairmont-Strasse 20 (projektiert)

a Nr. n.n., Bil 499a
Unterirdisches Gebaude
Unterirdisches Gebaude, Nr. 27705403, Paul-Clairmont-Strasse 14
Unterirdisches Gebaude, Nr. 27705403, Paul-Clairmont-Strasse 14a
Unterirdisches Gebaude, Nr. n.n.
Unterirdisches Gebaude, Nr. n.n.
Nebenbaute, Nr. n.n.

33333333

L
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Nr. n.n., Bi 505a 99 m*
Nebenbaute, Nr. n.n. 122m’
Nebenbaute 15m?
Nebenbaute, Nr. n.n. 111 m?
Nebenbaute, Nr. n.n. 29 m?
Nebenbaute, Nr. n.n. 20 m?
Nebenbaute, Nr. n.n. 23 m?
Unterirdisches Gebaude, Nr. 27700647 (Teil),
Birmensdorferstrasse 497b m?
Nebenbaute 4m?
Nebenbaute 3m?
Nebenbaute, Nr. n.n. 22m?

Unterirdisches Gebaude, Nr. 27700604, Paul-Clairmont-Strasse 16a,

Paul-Clairmont-Strasse 12, Paul-Clairmont-Strasse 16 m?
Nebenbaute, Nr. n.n. 11m?
Unterirdisches Gebaude, Nr. n.n., Birmensdorferstrasse 495¢ m?
Unterirdisches Gebaude, Nr. 27705401, Birmensdorferstrasse 497¢ _m’
Nebenbaute, Nr. n.n., Birmensdorferstrasse 497d 147 m?
Nebenbaute, Nr. 27705399 34m?
Unterirdisches Gebaude m
Unterirdisches Geb&ude, Nr. n.n. mi
Nebenbaute 5m
Nebenbaute, Nr. n.n., Birmensdorferstrasse 505¢ 7m

Unterirdisches Gebaude, Nr. 27700604, Paul-Clairmont-Strasse 6 m
Unterirdisches Gebaude, Nr. 27700604, Paul-Clairmont-Strasse 8 m

- Nebenbaute, Nr. 27705356, Paul-Clairmont-Strasse 24 335m
- Unterirdisches Geb&ude, Nr. 27705399 m
- Unterirdisches Gebaude, Nr. 27705400,
i 495a (projektiert) m?

- Unterirdi Gebaude, Nr. n.n. (projektiert) 2
- Unterirdisches Gebaude, Nr. 27705410, Paul-Clairmont-Strasse 18

(projektiert) ?
- Unterirdisches Gebaude, Nr. 27705404,

Birmer 491c (projektiert) m?
Bodenbedeckungsarten:
- Gebaude 18986 m’
- Strasse, Weg 14755 m?
- Trottoir 1865 m’
- Flugplatz 143 m?
- Wasserbecken 125m?
- befestigte Flache 14803 m?
- Gartenanlage 69669 m*
- humusierte Fliche 2849 m”

Lagefixpunkt : 10914486



Anmerkungen

1. Offentlich iche Eiger rankung /
Planungs- und Baugesetzgebung:
Trigonom. Signalpunkt Nr. 14, z. G. des Kantons Ztrich
dat. 06.02.1963, Beleg Alb. H 25, Wied. 632/1977

2. Offentlich: iche Eiger wénkung /
Planungs- und Baugesetzgebung:
Provisoriumsrevers
dat. 21.07.2010, Beleg 381

3. Offentlich: iche Eigentt ing /
Planungs- und Baugesetzgebung:
Provisoriumsrevers
dat. 24.08.2011, Beleg 391

4. Offentlich: iche Eigentt 4nkung /
Planungs- und Baugesetzgebung:
Provisoriumsrevers
dat. 13.08.2014, Beleg 663

5. Offentlich-rechtliche Eigentt ing /
Planungs- und Baugesetzgebung:
Provisoriumsrevers
dat. 27,11.2015, Beleg 717

Vormerkungen
keine

Dienstbarkeiten

a) Recht:

Fuss- und Fahrwegrecht

Dat. 26.08.1915 SP 3246
b) Last:

Di fur k i itung z.G. der Stadt Zurich

Dat. 23.10.1948 SP 1057
c) Recht:

DI i 1t fiir Kanalisationsleitung

Dat. 01.03.1962 SP 1868
d) Last

Néherbaurecht

Dat. 01.02.1963 SP 3267
e) Last:

Dt und Pflar ankung z.G.

Erdgas Zrich Transport AG

Dat. 15.05.1973 SP 3268

Dat. 17.11.2010 Bel. 710

Grundbuchauszug Stand 23.06.2016
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f) Last
Wasserleitungsrecht z.G. Stadt Zurich (Wasserversorgung)
Dat. 22.10.1980 SP 2577

Recht und Last:
Gegenseitiges Naherbaurecht
Dat. 05.09 2003 SP 3323

)

Grundpfandrechte
Laut Grundbuch

Hinweis:

Dieser Auszug ist ein Teilauszug im Sinne von Art. 31 Abs. 2 der
eidgendssischen Grundbuchverordnung (GBV).

Alifallige im Grundbuch eingetragene Bemerkungen (zu den Eintragen
in allen Abteilungen des Grundbuchs) im Sinn von Art. 130 GBV sind
in diesem Auszug nicht enthalten.

Zarich FUR RICHTIGEN AUSZUG
Datum/Zeit: f INDBUCHAMT WIEDIKON-ZURICH
23.06.2016, 16:49 Uhr

A16-001786
Auszug 2016/433

Gebuhr Fr. 192.00 Andreas Widmer, Grundbuchsekretar

Angef. la/Coll: (144
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Energie und Nachhaltigkeit

Okologische Bewertung

In  diesem Abschnitt werden die Auswirkungen in Hinblick auf die
Treibhausgasemissionen und Netto Null untersucht. Fir stadtische Bauvorhaben sind
die «7 Meilenschritte» (STRB Nr. 1094/2008 und 722/2014) und die Netto-Null-Ziele fiir
die Stadtverwaltung (STRB 381/2021) verbindlich. Aufgrund der Zwischennutzung wird
hier der Nutzen fir die Klimaziele kritisch hinterfragt.

Die Berechnung der Treibhausgasemissionen wurde von der Fachstelle
umweltgerechtes Bauen des Amts fir Hochbauten durchgefiihrt. Es wurde das AHB-
Tool Enerkalk Version 1.7 verwendet, welches auf der Methode SIA 2032 und SIA 2040
basiert. Die Flachenauszige wurden von Hemmi Fayet Architekten zur Verfiigung
gestellt. Die Massnahmen entsprechen den Szenarien der Studie und bilden den
erforderlichen Materialeinsatz, wie zum Beispiel Ersatz Elektroleitungen, etc., ab. Die
Berechnung erfolgt exemplarisch fiir eines der Personalhauser.

Energiebedarf

Der Energiebedarf betrug 2021 im Mittel Uber die Hauser B und C 85 kWh/m?a flr
Raumwarme und 20 kWh/m?a. Diese Werte wurden der Berechnung zugrunde gelegt.
Haus A wurde nicht beriicksichtigt, da es im Jahr 2021 lediglich zu einem Drittel belegt
war.

Die Gebaude haben somit einen relativ hohen Energiebedarf und erfiillen die
Anforderungen geméass dem aktuellen Energiegesetz derzeit nicht. Um diese zu
erreichen, ware es erforderlich die Gebaudehiille mit zusatzlicher Warmedammung und
besseren Fenstern zu ertlichtigen.

Energieversorgung

Das Stadtspital Zurich wird am Standort Triemli vom ewz mit Warme versorgt. Die
Energiezentrale befindet sich auf dem Areal des Stadtspitals. Gemass Contracting-
Vertrag liegt der Anteil an erneuerbaren Energien bei mindestens 65%, was in der
Vergangenheit immer erreicht wurde. Aufgrund von warmen Wintern und grosser
Bautatigkeit in bestehenden Bauten schwanken die effektiven Zahlen. Das ewz schatzt
den Anteil der erneuerbaren Energien liber die letzten Jahre auf 70-75%. Der Rest
wird mit Ol oder Gas- Spitzenkessel erzeugt. Fiir die Berechnungen wurde von einem
Anteil von 75% erneuerbarer Energie ausgegangen.

Input Fachstelle umweltgerechtes Bauen
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10 Anhang

Erreichung stadtischer Vorgaben

Die stadtischen 7-Meilenschritte liessen sich grundsatzlich auf zwei Arten erreichen. In
der ersten Prioritat fordert Meilenschritt 2 die Erreichung von Minergie (erhohter
Standard fiir Neubauten). Dies kann nur in der Variante mit Warmedammung erreicht
werden. Wird eine energetische Ertlichtigung der Gebaudehiille zugrunde gelegt, kann
dank der hohen Gebaudekompaktheit und der weitgehend erneuerbaren Energiequelle
die erforderliche Minergiekennzahl von (72 kWh/m?a) unterschritten werden. Die
Erreichung der Zusatzanforderung an den Heizwarmebedarf ist jedoch fraglich, aber
nicht zwingend erforderlich.

Alternativ kann zur Erreichung von Meilenschritt 2 der SIA Effizienzpfad Energie (SIA
2040) herangezogen werden. Die Gebaude durften fiir eine Wohnnutzung nicht mehr als
10 kg COq-aquivalente pro Quadratmeter und Jahr fur Erstellung und Betrieb
verursachen. In der Variante mit Warmedammung entstehen 7,3 und 3,1 kg CO2-aq. flr
Erstellung und Betrieb und erreicht somit diese Anforderung knapp nicht. Zur Erreichung
waren also weitere Optimierungen erforderlich. In allen anderen Szenarios ist dieser
Wert nicht erreichbar, auch bei einem Weiterbetrieb im Istzustand.

SIA Effizienzpfad Ersatzneubau
Treibhausgas-Emissionen
Istzustand
wemm Erstellung
Instandsetzung 150G
funktional
s Betrieb Instandsetzung 150G
Wérmedimmung
. Eretall Instandsetzung &
----- Richtwert g
+Betrieb af1006

kg COz-aq./ (m?a) o 2 4 6 8 0 12 14 18

Abbildung 1 Treibhausgasemissionen fir Erstellung und Betrieb bei Amortisationszeiten geméss SIA 2032. Zielwert fur
Erstellung plus Betrieb liegt nach SIA 2040 bei 10 kg CO2-a4q-/m?a.

Die obigen Aussagen basieren auf einer Berechnung nach den Ublichen
Nutzungsdauern (SIA 2032). Fir jedes Bauteil sind individuelle Lebensdauern hinterlegt.
Wird jedoch eine Nutzungsdauer die 15 Jahren in den Berechnungen hinterlegt, ergibt
sich ein leicht verandertes Bild, da die Emissionen in der Erstellung Uber eine kirzere
Nutzungsdauer "abgeschrieben" werden muissen. Auf der anderen Seite entstehen
jahrliche Emissionen im Betrieb, welche in erster Linie von der energetischen Qualitat
der Gebaudehiille abhangt.

Input Fachstelle umweltgerechtes Bauen
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Energie und Nachhaltigkeit
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Abbildung 2 Treibhausgasemissionen Uber die Zeit je Variante

In Abbildung 2 wird dies veranschaulicht. Dort sind die Treibhausgasemissionen der
verschiedenen Varianten im Verlauf der Jahre dargestellt. Der Startpunkt der einzelnen
Linien richtet sich nach dem Initialaufwand fur die Erstellung (Materialeinsatz). Die
Steigung der Linien richtet sich nach der Héhe der Emissionen in der Betriebsphase.
Wird die Bilanz nach 15 Jahren gezogen (roter vertikaler Strich), schneiden die Varianten
mit und ohne Warmedammung (hellblaue und dunkelblaue Linie) vergleichbar ab. Der
okologische Nutzen einer Warmedammung ist also fir eine so kurze Betriebsdauer
fraglich. Wird der die Bilanz im Jahr 60 betrachtet, so ist die Schlussfolgerung deutlich.
Die Warmedammung hat nach dieser Zeit zu einer deutlichen Einsparung an Emissionen
gefihrt.

Das Szenario mit Reduktion auf 10 Obergeschosse (Nicht-Hochhaus) erscheint auf den
ersten Blick in Abbildung 2 als vorteilhaft. Diese ist Betrachtung ist jedoch irrefiihrend,
wie der Vergleich mit Abbildung 1 deutlich macht. In diesem Szenario steht effektiv
weniger Flache zur Verfliigung und misste andernorts angeboten / gebaut werden. Die
Linien fur Istzustand und Ersatzneubau sind abgeschatzt und dienen lediglich der
Veranschaulichung.

Fazit 6kologische Bewertung

Der Erhalt an Bausubstanz ist eine sehr wichtige Massnahme die
Treibhausgasemissionen von Bauvorhaben deutlich zu reduzieren, da friiher getatigte
"COz-Investitionen" im Rohbau etwa ein Drittel eines gesamten Gebaudes ausmachen

Input Fachstelle umweltgerechtes Bauen
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10 Anhang

und so eingespart werden koénnen. Dies gilt insbesondere bei Hochhausern, da bei
diesen gegenliber normalhohen Bauten die grauen Emissionen erfahrungsgemass
hoher sind.

Die grauen Emissionen einer energetischen Instandsetzung werden durch die
Einsparungen im Betrieb erst nach circa 15 Jahren amortisiert. Der Grund fiir die
Uberdurchschnittlich lange Amortisationszeit sind die teilweise fossilfreie Energie aus
dem Nahwarmenetz und der moderate Energiebedarf aufgrund der hohen
Gebaudekompaktheit. Das bedeutet das hohe Investment an Treibhausgasen fir eine
energetische Ertlichtigung ist fur eine Nutzungsdauer von 15 Jahren kaum sinnvoll.
Vielmehr sollte in so einem Szenario darauf geachtet werden, auf jede vermeidbare
Massnahme zu verzichten.

Sollte das Gebaude jedoch (auch wider Erwarten) fur langere Zeit weiterbetrieben
werden, ist der Okologische Nutzen unbedingt gegeben und es muss zu einer
energetischen Instandsetzung zu diesem Zeitpunkt geraten werden.

Die Erreichung des Netto Null Ziels erfordert sowohl eine ziigige Dekarbonisierung der
Energieversorgung als auch Energieeffizienzmassnahmen. Zudem haben die Ziele der
2000-Watt Gesellschaft weiterhin Giltigkeit. Diese sieht eine Reduktion der totalen
Primarenergieverbrauchs (d.h. nicht-erneuerbar plus erneuerbar) vor. Ewz versorgt
derzeit die Personalhduser mit Fernwarme. Sollten die Gebaude ungedammt an dem
Nahwarmenetz weiterbetrieben werden, steht weniger erneuerbarer Energie an anderer
Stelle zur Verfigung und erschwert und verlangsamt unter Umstdnden dessen
Dekarbonisierung.

Aus 6kologischer Sicht ware die Empfehlung die Gebaude energetisch zu ertlichtigen
und fir moglichst lange Zeit weiter zu betreiben, da dies viel graue Emissionen an
anderer Stelle vermeidet. Fur eine kurzfristige Zwischennutzung (10-15 Jahre) ist die
energetische Ertlichtigung nur bedingt sinnvoll. Ein Weiterbetrieb in ungedammten
Zustand fihrt langfristig zu hohen Emissionen im Betrieb und hemmt die
Dekarbonisierung des Energiesystems.

Input Fachstelle umweltgerechtes Bauen
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Kosten, Benchmarkvergleich

hemmi
fayet

hemmi
fayet

architekten ag eth sia Inhalt
badenerstrasse 434
postfach
ch - 8004 ziirich
tel 044344 5511
fax 044 344 55 1: 0. Managementsummary Auswertungen fiir Prasentation (Folien) 3
wwi d
1. Managementsummary Variante a 4
2. Managementsummary Variante b 5
MS Zwischennutzung Personalhduser A, B, C, Triemli ]
. o 3. Zusammenfassung Kosten Haus mit Wohnnutzung 6
Grobkostenschatzung eBKP-H +25%
4. Zusammenstellung Kosten Haus mit 8
5. h&tzung eBKP Haus mit 9
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* i
£,
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0. Managementsummary fiir Prasentation (Folien)

hemmi
fayet

{ER T (it Hochhaws)  (ohne Hochhaus) — Vergleich INTU,
Geschossflache 26'306 18'555 25'067
Hauptnutzflache 14'484 8617 10812
Gebiudevolumen 70'359 51'497 81'411
Anzahl Raumeinheiten 1'008 648 1'040
Haus A 23'036'897 18'892'201
Haus B 21'516'499 17'371'802
Haus C 23036'897 18'892'201
Haus A/B/C 67'590'293 55'156'203 108'000'000
Kreditreserve 13'518'059 11'031'241
Objektkredit 81'108'352 66'187'444
Kennwerte Vor TeBKP-H; B-Z)

Sz1 vs. INTU2
CHF/M2/GF 2569 2973 4308 59.64 %
CHF/m2/HNF 24667 6401 9'989 46.72 %
CHF/M2/GV 961 1071 1327 7241 %
CHF/m2/Raumeinheit 67'054 85118 103'846
Kennwerte Vor TeBKP-H; C-G)

Sz1 vs. INTU2
CHE/M2/GF 1'359 1'558 21194 61.95 %
CHF/m2/HNF 2469 3355 5087 4853 %
CHF/m2/GY 508 561 676 7523 %
CHF/m2/Raumeinheit 35476 44'619 52'885

3 von 40

1. Managementsummary Variante a

I ung

2 x Wohnen und 1 x Biiro mit Hoct

10 Anhang

hemmi
fayet

B-Z C-G
* Haus A, Total (B bis Z); Wohnen 23'036'897] 12'075'960
* Haus B, Total Erstellungskosten (B bis Z), Biiro 27516'499|11'607'396
* Haus ¢, Total (B bis Z), Wohnen 23'036'897]12'075'960
* Haus A, B, C, Total (B bis 2) 67'5907293]35'759'317
Kreditreserve 13'518'059]20.0 %
17108735:

*Kredit inkl. Kreditreserve (B bis 2)
*Weltpoltisch-Bedingte ingen/Teuerung/LieTerengpa

6C. 5Ind Nicht bericksichigt

4 von 40
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Kosten, Benchmarkvergleich

2. Managementsummary Variante b

2 x Wohnen und 1 x Biiro ohne Hochhausnutzung

hemmi
fayet

-G

* Haus A, Total

(B bis 2); Wohnen

B-Z C
8892201 9'903'307

* Haus B, Total Erstellungskosten (B bis Z), Biiro

T7377802|9'106'313

* Haus C, Total

(B bis ), Wohnen

187892201]9'903'307

* Haus A, B, C, Total (B bis 2) 55'156'203]28'912'927
Kreditreserve T1031247]20.0 %
*Kredit inkl. Kreditreserve (B bis Z) 187444

ETtpoNtisch-Bedingte

ingen/Teuerung/LieTerengpa

Berechnung Riickbau fiir "ohne Hochhausnutzung"

efc. sind nicht berlcksichtigt

CHF/m3/Ruckbau alle pro Gebaude
Ruckbau 18'862 250 4'715'500 3 1'571'833
Neuer Dachaufbau / Anpassung Lifte 4'500 1'070 4'815'000 3 1'605'000
Neues Flachdach 900 450 405'000 3 135'000
Anpassung Heizung 7'751 250 1'937'750 3 645'917
Total zusétzlich 3'957'750
Entfallener Ausbau 18'862 1'070 20'182'340 3 6'727'447
Entfallener Feuerwehrlift 850'000 3 2'550'000 6 425'000
Entfallener Sprinkler 220'000
Entfallene Fassadenertichtigung bei F-Lift 550'000
Entfallene weitere Brandschutzmassnahmen 180'000
Total abziiglich 8'102'447
Total Differenz abziiglich 4'144'697

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli

3. Zusammenfassung Kosten
Variante_Wohnen_(1 Gebaude)

hemmi
fayet

fassung eBKP-H +25%

A Grundstick [ 000%

B Vorbereitung [ T818930]79%

C-G_ Bauwerkskosten [ TZ075960[52.4 %

H ifische Anlage Gebiude [ 9e9T]a3%

| Umgebung Gebiude [ 359700]16%

J Ausstattung Gebaude (signaletik) 25030]0.1 %

V. Planungskosten [ 478TTI8208%

W Nebenkosten zu Erstellung [ Sa3a24%

Y Reserve, Teuerung [ 7908934%

K4 Mehrwertsteuer (7.7%) 1'647°021]7.1 %
*Total (Abis2) [ 23036%897]1000 %
Kreditreserve ﬁmzo.o %
*Kredit inkl. Kreditreserve (A bis 2) 277]120.0 %

-Bedingte igerungen/Teuerung/L

Kennwerte (vor Kreditreserve)

efc. sind nicht berlicksichtigt

Erstellungskosten eBKP-H, A bis Z (BKP 1-9)

CHF Tot. A - Z (BKP 1-9)
A-Z/ GF (BKP 1-9)
A-Z / HNF (BKP 1-9)
HNF/GF (inkl. UG/Keller)
A-Z/ GV (BKP 1-9)
A-Z / *FE (BKP 1-9)
*Funktionseinheit * Anzahl

Gebaudekosten eBKP-H, C bis G (BKP 2)

CHF Tot. C - G (BKP 2)
C-G/ GF (BKP 2)

C-G / HNF (BKP 2)

HNF/GF (inkl. UG/Keller)
C-G/GV (BKP 2)

C-G/ *FE (BKP 2)
*Funktionseinheit * Anzahl

Menge CHF
23'036'897
8767
5006
57.1%
23'957
Menge CHF
12'075'960
8767
5006
57.1%
23'957
336

CHF/Menge
2628
2'602

962
68'562

CHF/Menge

1377
2'412

504
35'940

6 von 40



4. Zusammenstellung Kosten
Szenario 1 (2xWohnen+1xBuro) Gesamt.

Zusammenfassung eBKP-H +25%

A Grundstiick [ 000%
B Vorbereitung 5'456'790]8.1 %
€ Konstruktion Gebude |y EER
D Technik Gebaude ’—fsw 244 %
E Aussere Wandbekleidung / Fassade [ 5979700|88 %
F Bedachung 17348'650]2.0 %
G ausbau [ &T9Ts029.2%
H M R A TS [ 77sATN|34%
1 Umgebung Gebéude [ 1026300]15%
) Ausstattung Gebaude (signaletik) [ 17570j03%
v [ T408710]20.9 %
W Nebenkosten zu Erstellung [ Te30662]24 %
Y Reserve, Teuerung '316'653|3.4 %
z Mehrwertsteuer (7.7%) [ aw3T3El|7i %
*Total (A bis 2) [ 6759072931000 %
Kreditreserve [ 13518059)200%

*Kredit inkl. Kreditreserve (A bis 2)

817108352]120.0 %

Fr-Bedingte Gerungen/Teerung/l

&ic. sind nicht berucksichtigt

hemmi
fayet

Anzahl

Raumeinhei-

ten

0

5'413

5'690

16'374

5'932

1'338

6'143

2'267

1018

174

13'996

1618

27298

4'794

67'054

13411

80'465
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4. Zusammenstellung Kosten
Variante_Wohnen_(1 Geb&ude)

Zusammenfassung eBKP-H +25%

10 Anhang

A Grundstiick 0]0.0 %
B Vorbereitung 1818930]7.9 %
9 Konstruktion Gebéude 926'485]8.4 %
D Technik Gebéude 57636'226|24.5 %
E Aussere Wandbekleidung / Fassade 1993033|8.7 %
F Bedachung 449'550]2.0 %
G Ausbau 2'070'666]9.0 %
H  Nutzungsspezifische Anlage Gebaude [ 99%e9T43%
I Umgebung Gebaude 359700|1.6 %
J Ausstattung Gebéude (Signaletik) 25'030]0.1 %
v 4781118]20.8 %
w Nebenkosten zu Erstellung 543554|2.4 %
Y Reserve, Teuerung 790°893]3.4 %
z Mehrwertsteuer (7.7%) 647°02T)7.1 %
*Total (A bis 2) [ 23036'897]100.0 %
Kreditreserve 4607'379]20.0 %

*Kredit inkl. Kreditreserve (A bis Z)

27°644'277]120.0 %

politisch-Bedingte

ingen/Teuerung/LieTerengpasse etc. sind micht bericksicntigt

hemmi
fayet

Anzahl
Raumeinhei-
ten
0
5'413
5734
16'774
5'932
11338
6'163
2'960
1071
74
14'230
1618
2354
4902
68'562
13'712

82'275
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Kosten, Benchmarkvergleich

5. Grobkostenschédtzung +25%
Variante_Wohnen_(1 Geb&ude)

hemmi
fayet

‘GSF, Grundsticksflache (GSF-SIA 416) = BUF 330000 FEA, Flache Einbaute zu Aussenw. (1/3 aller Fenster/Sonnens.) 43267
GF, Geschossflache (GF-SIA 416) 876700  FB, Flache Bedachung Gebaude inkl. Spengler/Blitzschutz 0.00
HNE, Hauptutzlache (HNF-SIA 416) 5'006.00 DM, Flsche Dachhaut (Flachdach) 478.00
'VRB, Volumen Rickbau (Abbruich im Bestand) 1'%43.00 | FED, Flache Einbaute zu Dach (Obiichter/Ausstiege etc) 1.00
VAU, Volumen Aushub (bei Feuerwehr-Lift) 9500 FTIT, Fiache Trennwand, Tar, Tor (1/3 aler Innentaren) 264.00
FBF, Flache Bodenplatte Fundament (e Feuenwehr-Lit) 50.00 FBBE, Flache Bodenbelag (173 aller Bodenbelsge) 223400
FFGE, Flache Fassadengerst 420000 FWBE, Flsche Wandbekleidung (173 aller Wandbelige) 6098.00
FWK, Flache Wandkonstruktion (neue Wende) 211600 FDB, Fliche Deckenbekleidung (1/3 aller Deckenbelige) 223400
LSK, Lnge Stitzenkonstruktion 000 NFH, Nutzflache zu H (H1-H7) 1612.00
FDD, Flache Deckenkonstruktion 000 NFH1, Nutzflache 2u H1 (Gemeinschatskiiche) 337.00
StADG, Anzahl Datenpunkte 000 | NFH2, Nutzfliche 2u H2 (Gemeinschaftsraum) 640.00
NGFG, Nettogeschossflache geschitzt (Brandschutz) 000 NFH3, Nutzfliche 2u H3 (LagerraumvKeller) 346.00
EBFW, Energiebezugsliche Warme 000 NFH4, Nutzflache 2 H4 (Putzraum) 147.00
EBFK, Energiebezugsflache Kalte NFHS, Nutzflsche 2u HS (Waschen/Trocknen) 78.00
VD7, Volumen pro Stunde zu D7 NEHS, Nutzfliche 2u H6 (Briefkastenanlage/Post) 38.00
St AAW, Anzahl Anschlusspunkte Wasser NFH7, Nutzflache 2u H7 (Entsorgung) 26.00
StAT, Anzah Transportaniagen BUF, Bearbeitete Umgebungsfliche (FGR#FHA) 3'300.00
FAW, Fliche Aussenwand (FAWU+FAWUE) FGR, Flsche Grin (Bepflanzungen/Wasserflachen etc) 220000
FAWU, Flache Aussenwand unter Terrain FHA, Flache Hart (Strassen/Wege/Platze etc.) 1'100.00
FAWUE, Flache Aussenwand dber Terrain

Bezeichnung Srupmone e Kennwert Summe| | ok w e

chf ledugt  rechnugt wigt

A Grundstiick = o oo%
A1 Grundstuck, Baurecht = o wow| 0w o
ATT Grundstackserwerb —— .00 o[ oow|  oow o

BsSra e e gereehnet —
AT Baurechiserwerd E— T T 0] o[ ws .

Wassnarmen e gereehnet —
AT Bauwerkserwerd E— T T 500 plms wan .

Wassnanmen e e —
AT Peimeterbeitiag s I T 00] o[ oox|  oox .

RSP e R —
A2 Nebenkosten zu Grundstiick, Baurecht |t en? | | 0.00 %] 0 3 oo o
721 Handanderungssiever s I I 000 %] o[ oow|  oow o

Wassnahmen e gereehnat | —
A22_Notariatskosten | Sgena | | 000 %] 0 [ 0% o

Wassnanmen e Greene —
A23 Grandbudhgebihr F=r T T 500 %] O [ oee|  eox f

RSP e G —
724 Anwaltskosten/Gerchiskosten o T T 000% 0 wox]  oow o

e B
725 Vermittungsprovison o T T 000% 0 wox]  oow o

ssshaPER e Gerechnet
A6 Abfindung/seviut e T T 00 %] ol 0w .

Wssshabrmen: et Gerechnet —
A27 Vermessungiermarkung ok T T 000 %] o wow]  oow o

Wassrahmen: e gerechnet —
B Vorbereitung bt 20000 551.19 1818930 asx
B1__ Untersuchung, Aufnahme, Messung # s 48.00 158400 o
B77 Baugrunduntersuchung S e oo 500 26400 son o

Wassrafmen Unesiehim A Feuewehie
577 Bestandesausnanme T o] 7500] 57500 oo .

Wssshabren e, Autnah FIRRSEGA e
B3 Umweltvermessung | A— [ wom] 0.00] o [ wow| oow o

Wassrarmen —
574 Uberwachung T o] T500] 57500 o0% .

Wassrarmen Ferheit wahrend UmEauZe T Uber BUF gerachnet
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Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli

B2 Baustelleneinrichtung | & nsstcne | o] 317 273240
821 Baustellenerschiiessung [ Sroutane [ o 310 119130
ATaRon AlGgame, BawAne T Tore, Zara TP gD
B22 Versorgung/Entsorgung [ oo 500] 76300
Wassehaltng €7 Abseimbecken  Neutraliation (06er BUF Gerechned T Aussen e
2.3 Ameitsraum/Aufenthaltsraum R | a0 5.00] 16'500
§24_Hebe-, Verlade-, Transport, Lagerenricht. | T Ta70] 38510
Wassnahmen Ev_FoeFbaURTan Fundaton / Hoehbatkian Uber BUF GErechnel]
825 Einrichtung fur Materialaufbereitung & e | 200] 13200
§26 Winterbaumassnahmen Fo— I T500] 3500
assnahimen: 0ber BUF Gerachnel
85 Provisorium A— [_vrormi] 2000] 75340
531 Frovsiisches Radkhaltessem [ oo o00] o
Wassrahmer
837 Provsorische Werkletungen | E— T 20.00] 75340
oV BaUSTom, BavAsier Abwasser nk GebUen
B33 Provisorische Gebaude Cecrostace [ 000] 0
Wassrahmen
B30 Provisorsche Verkehrsariage Fo— T 50 o
Wassnahmen
535 Provsorische Ausstatiung | [ 0.00] 0
Wassnahmen
B4 Erschliessung durch Werkieitung EA— T a00]
541 Kenalsationsieftung B oy | 000]
ahmen O
B47 Hekuoleiung - — I 500] G
Wissahmen: ke (Nede Energezentale]
543 _Telekommunkationsieiting T T 000] o
Wiassahmen: Kene (Nede Energezentale]
844 Hezungs., Kalteleitung [ ] 000] T
Wassnahiman: Fene (Neue Energezentale
B45 Wasserleitung | 0.00] 0
e
B46 Gasleitung | | 0.00] 0
B5  Riickbau, Bauwerk Do — | a0 45833 890530
551 Ruckbau richt Kotamimeries Bavwerk [ ] 5000 57150
Wassnahmen: ROgkba
B52 Ruckbau kontamiertes Bauwerk T e | 555] 705
(U2, nsbesondere T ern (enmerte 30 WTUZT
B53_ Ruckbau Wege und Ploze B4 T T000] 35000
Fen RucRbau U
§54_Entkernungearbeiten ™= T 500] g
WS T 5T Gereaer
855 Pavillon £ [% | 5.00] 16'500
5 e
B56_Rickbau Gebiudetechnic 7= o 5500] S068
FIRRSETGATHH Beschiin ic
557 Wetere = o00] g
558 Wetere i o00] o
555 Werere [ I 500] G
Wassnahmen Kane
86 Baugrube N T o] 250.00] 75750
861 Abholzung, Rodung ot [ w50 100.00] 5500
[E:
B6.2 Nicht konatminierter Aushub o | | 150.00] 12250
Wassrahmen AR 301 DEcke UG T Aussen-FelenweR e
563 Kontaminierier Aushub e [ 500] o
assnahiman: Kane Rennis, AchT Gerechne
564 Boschungssichering s T 50 o
Wiassahmen: Kene (Annahie]
865 _Baugubenabschiuss " T 500] o
Wasinahimen: Kene (Xnnahme]
866 Materialeinbau | | 0.00] 0
Wassnahimen: Kene (Rnmahme]
567 Wasserhaltung [ 500] g

Whassramen: ke (SArame]

000%

1000%
000%
00%
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B7  Baugrundverbesserung, Bauwerkss. 1% | s000] 0.00] 0
B7.1 Verbesserung Baugrun om0
b d - 000 0

572 Praniung [ T o] 000 o
WassaRen

73 Unterfangung Bauwerk | o] 000] 0
Wiassnahmen

574 Sicherung Baunerk o — T o] 000] o
s

B Gerist [ P— 7087] 297670

831 Fassadengerist [ A N 5000 270000
TasSAaR e BAUGETCRT FAagenTTT eic .

B2 Arbeitsgerist . | 10.00] 87'670
Wassnahmen T

€ Konstruktion Gebiude & i = 21974 1926485

C1__ Bodenplatte, Fundament o s000 2350.00 117500

Ci1_Kanalisation Gebaude o . o 25000 75000
s BidaeT

C1.2_ Abdichtung, Dammung Bodenplatte | E——| s000] 35000] 17'500
Wiassnanmen: g von Aussparungen 7 Abdichtung LastverteTplatte Feverwenriit

C13 Einzelfundament [ e | o] 000] o
Wiassnahmen

1.4 Nicht tragende Bodenplatte | o] 000] 0
s

C15_Tragende Bodenplatie e gt Togers | o[ Ts0000] 75000
Wassraen Ve ElpatE Feleenit

2 Wandkonstruktion, Aussenwandkonstruf fi, | | 0.00] 529'000

C2.1Aussenwandkonstruktion || | 000] 0
Wiassrahmen

€22 Innenwandkostruktion e et | 216%0] 25000] 529°000
Wiassnahmen BT U B Gt heuen Naszeln

€3 stiitzenkonstruktion, Aussenstiitze | | ou] 0.00] 0

31 Aussenstotze | 000] o
W

€33 Innenstiize — I ] 000] o
Wasshahen

€4 Deckenkonstruktion, Dachkonstruktion |70 | oa] 0.00] 660'000

Ca1 Decke P Do | 1500 10°000.00 150'000
A o Sy s, TS Unersen

Ca2 Treppe, Rampe | ] T500000] 310000
e B S der TaTate wegew

Ta3 Bakon T = 20060.00] 300000
asshaR T BEORSAeng e AussenuchTreppe, T BAkone, Wegen Sarken ApAUngen

Caz Dachkonstrukiion [ o] 000] o
Wrassnahmen

C5__ Erganzende Leistungen zu Konstruktion [iF®0 | | 0.00 %] 619985

C51 Durchbruch, Schitz zu Konstktion i I [_To00%] 563623
e BT FIRSEGA

T52 Mashinensockel, Einage o= T T T00% 6360
e Fall e i el 7 et eser st der UG Dk

D Technik Gebdude Sa—— #7600 642.89 5636226

D1 Elektroanlage Ea— ey 236.00 2069012

D11 _Apparat, Anlage Starkstiom & e e 3300 289311
T S e g

D12 Installation Starkstrom | Srsstiche | 95.00] 832865
AT Germie e Ay

513 Leunte [ T 5500 w0651
asSAaR T GEmaSs Bereh AT

D14 _Eekiiogerate T [ e 000] o
Wassrah e gemEs Bercht AT

D15 Apparat, Anlage Schwack O mtacne | 9.00] 78'903
Fassrahimer gemass Bercht AT

D16 _Installation Schwachstrom & st | 46.00] 203282
e e s

57 Gebaudeawonation i I =)

5271 Managementebene F— [ o] 500 75736
iassrahmen gemass Bereht AT

D22_Automationsebene s [ erea] 12.00] 105204
Wassrah e gemEs Bercht AT

D23 Feldebene - [ erea] 850 74520
NFassrahimers Gemass Bercht AT

524 Raumautomation iy I 000] o

Wiassnahmen: gemass Bericht ATV

0%

T

s

van,

2%

%

0%

H

0%

o

hemmi
fayet

o D25 Autom.-Netzwerk oy | o 0.00| 0
o Wiessnahmen gemass Beneht ATV
576 schaltgeratekombination s I o00] 0
. WassnahmenT gemdss Bercht AT
527 intergration e — T 00 O
. Wassnahmen Gemdss Bercht AT
53 Sicherheftsanalge — [_vrerm] 750] 3151
. D31 Enbruchibertal s o] 000] 0
e
wren 537 Zutitisiontiole [_oow] 0] 5767
Wassrahmen
533 Videouberwachung e y— [ vm] 50 T3
o Wassrarmen
534 PermeterschutzlUmgebungsschiz - [ sro] 00] 0
Wassnarmen
D4 Technische Brandschutzaniage A 00 207666
TS0 26359 e D4.1_Brandmeldeanlage s A | 19.00] 166’573
Wassrahmen gemass Bercht ATV
D42 Gasmeldeanlage T [ ww] 0.00] 0
- Wassrarmen
D43 Nassibschanlage [ e | w0r00] 76.00] 227942
. Wassnahmen gemdss Bercht AT
534 Trockenlschaniage o | 00] 0
. Wassnahmen
D45 _Loschgerat e st [ _swa 000] 0
Wassnanmen
546 Fau- und Warmeabauganiage T e | _vo] T50] {EiE]
sav00 BerahT AT
N D5  Warmeanlage [ | w7600 9.59] 84'035
D51 Tagerung za Warmeaniage L — | o] 0] o
Wassnahmen 5 5 Energiezentiae
D52 Warmeerzeugung s —— T 5.00] 0
. Wassnahmen Bertg s Energesentrale
: 053 Warmehauptvertaiung et vame | 57500] 5:00] 58
s I s B AT
. D54 Warmeabgabe B e | ] 750.00] 20200
TsraFe TGS GEaTbaTe 7 e Beteenden Radiaoren (800070, T erer DFie GarRaurme e
eich und 152 neve Radistoren
D6 Kilteanlage g [ www] 0.00] 0
D6.1 Lagerung zu Kalteanlage oo 000] o
e
D62 Kalieerzeugung e o] 000] 0
Wissshahmen: Kene Gerechet
D63 Kaltehauptverteilung | | o] 0.00] 0
Tessahen Feie geredhner
° D64 _Kalteabgal | | o000 0.00] 0
Wassnahmen: Kene Gerechner
oroes, D7  Luftechnische Anlage [wor | w7700 80.50] 705'744
seses 7.1 Aussenluftfahrung/Fortiuftfunrung o psumtenor | #7700 17.50] 153423
Wassrahmen Gerate, gemass Bereh AT
572 Lufaufbereitung c——— T550] B
Wassrafmen: KanalRolTe, Gerass BETehATYY
573 Lufthauptvereiung = [_oow] 1550] B
e e e B AT
v voess G D74 Lufiabgabe [ vwm] T000] 7670
s Wassrahmen DBRInGEn, e BERchT AT
D7.5 Kleinanlage far ZulufU/Abluft S e | 76700 22.00] 192'874
aren Wassrarmen e B AT
8 Wasser, Gas-, Druckluftaniage [ e | wim] _ 213640] 156760
D81 Armatur, Apparal [ e || 3160.00] 571960
Wassrahmen gemass Bereht A7V
o D82 nstalationselement [ ww o00] g
Wessrahmen
s D83 Wasser-, Abwasseraufbereitung [ [ soo] 0.00] 0
Wassrarmen
584 Versorgungsleitung R~ [ o] 535.00] 335980
Wassnahmen e Barch Al
s 585 Entsorgungsleitung [ T | aa0,00] 739360
s Wasinahmen e Barcht Aot
D86 Gasarlage e e | 01| 0] 0
Wassnahmen
087 Druckuftariage o m— o] 000 0

assraEn
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10 Anhang
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Kosten, Benchmarkvergleich

D9 Transportanlage [ —— o] 0.00| 9501000

D31 Personenaufzug | oA | oo 10000000 300000
asimahen: 3¢ Sarerang UTarlagen, Bt Kabier, Stacerong und Techrk

D92 _Lastenaufzug | o | ooo] 0.00] 0
Wasiraren

D53 Bettenaufzug [ | o] 000] o
Wasrahen

D34 Fahrireppe Svom oot | oo] 0.00] 0
Wiassrahmen

D95 _Hublisch Bt | 0.00] 0
Wassnanmen

555 Farkeratiage o A I 5] 5
Wasinahmen

5.7 Neuer FeuerwehriTt aussen A ] 650000.00] 550000
s et I Kabine, Stederung Und Teehnik

E  Aussere Wandbekleidung 320700 0.00 1993'033

E1 Aussere Wandbekl. unter Terrain 48300 0.00 193'200

E1.1 Wandabdichtung unter Terrain w0 350.00 169050
Wasinanmen 5

E12_ Aussenwarmedammung unter Teran [0 [ o] .00 0
Wasirahmen

E13_ Schutzschicht unter Terrain [ [ o] 50,00 24150

Wiassramen SeutscHan Erifang der Naiale Fodinaus und Untergesch

. Feute undie Stlen Ftandsetzung

BT Russe Beschihtung i — DERET 7700
Wasirahen B VargernG von pesonenge e AbpaEGEY

F37 Ausenwarmedimmung o [ o] 500] g
Wasinahmen: Rene geedhnet, Fens energetiehe Saerung

F23 Fassadenbekleidung L | o] 180000 567000
s Fssade b AT Fragpe Bt Enientgung o ZCsammentang e Feuerwe

24 Fasadensyster A T 5o] 0
Wasiraren

£25  bekledung Unierscht i I ] 5o0] g
WA

76 Absturzsichernng N I I = 05000
Wasraren el Gudge)

E3  Einbaute zu Aussenwand [ | 0] 0.00] 705733

BT Fersier fi— I EHE]
s B T T Tavam o i e DAl i Fensirarat 2

52 e I 00000
asirahre B T T Toem S e e DT 3 ot und 1ot 20 echner g
Somenschutz [ T 500.00] 755600
asirahien B T 5 TAen R i S DT 3 Sonnenstoenersot 7 echer

F_ Bedachung Gebiude mom| 224775 49550

F1__Dachhaut won| 215850 31700

Fi.1_Dachabdichtung unter Terrain I wom 350,00 50000
T G s 1 Uergeioss FELRE T Wiy

127 Flachdach L soon] 550.00] 380500
ST S O TR 7 Gedam, e AT BegeGar e Z

FI3Geneigtes Dach e o] o00] 0

e Frmes [ [ 00 G700
Wiassnanmen s

F2 Einbaute za Dach T oo | o] 0] 7850

F2.1 Einbaute zu Flach-Dach [ | | 35.00] 17'850
s @

F31 Erbaute 2u geneigtem Dach o ] o] 5o0] 0
Wasrahen

G Ausbau Gebaude wonm 236.19 2070666

GT__Trennwand, Tr, Tor 20e0 0.00 51200

GI.1_Festsiehende Trennwand o0 .00 0
VasiraheT Ree

T2 Bewegiche Trenmwand o a00] 0
R

13 Innerterster T o] oo0] 0
Wiasinahmen Kee

G12_Innentor, Inentor [Fhee [ 7200.00] 51200
Fassvahmen: stz Ger menlren € Dl Ger Tare e

575 Verdunkelan . i 0] v

9
Tassnanmen: Kene Gerechner

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli

0%

100%

00%

100%

00%

s

sra0

50

100

G2 Bodenbelag [ seee | 0.00| 201'060
G2.1_Unterkonstruktion/Unterlagsboden | |- S—— 10.00] 22340
G2.2 Fertiger Bodenbelag | 80.00] 178720
G3  Wandbekleidung | 0.00] 518'330
G31 Unterkonstruktion/PutzeNorsatzschalen | ™0%. I 70.00] 50980
i
G32Ferliger Wandbelage el T 2500 357350
W
G4 Deckenbekleidungen [Foe | 0.00] 290'420
GAT_Unterkonstruktion Deckenbekiedungen |70, I 3500 55850
i
G472 Fertige DeckenbeKiedungen | 5500 750570
i Kernbereih und Nasszlen
G5 Einbauten, Einbaukiichen, Gelander | C_,..usne | w7600 53.46] 468'670
G517 Enbauschrank TR e | 0 50000 766000
Wassnahmen e et Scheinerarbeien i 6an Zmern (8UGge)
G52 Enbaukiche T I 000] G
assnahiman: T Pos FGErachnet
G53 _Innere Fensterausbau - 500.00] 715000
U Bristungen BOdgeY
G54 Gelander, Handiaufe, Rammschutz [ T 000 57670
i
G55 Ofen, Cheminee T T 000] 0
A Ve Garaet
G5 Kiembautel, Brifisten, Predschanke [T o 500] G
) O
G5.7 Begriinung im Gebaude . | 8767 0.00] 0
o
G6_ Erganzende Leistungen | E——— [ wwo] 0.00] 500'986
G671 Durchbruch zu Ausbau A I I 509 165087
WD GeBAUgTech NI/ SprierSic TBUdger
G632 Abschottung e T T 0% 1775
=
G635 Ranigung T 7500] 719775
Wissahmen Ugebung,
W Nutngspeth Amge cebsude |1 | e] o] owen
H1_ Gemeinschaftskiichen [ | 500 1158.00| 390'246
RGehe: 6 KTchen x ca. 15 000 - TBUdGe0
H2  Gemeinschaftsraum Neasche 212 | w000 158.00] 101'120
76 Tiche 3G 1500 208 Sithle 3 300 (8udge)
W3 Lagerraum/Keller e I— [ swar] 950,00 355080
Wassnahiman: Tager SehvarKe! T63 SchvAnke (169 Beviohner-innen) & &2 21000 GUdgeT]
W uaraum Mme [ oo 50
Wassnahiman: 2 Svanke 3 6 7500 TRUdoeT
W5 Waschen/Trocknen - o] 2000 53960
Wassnahmen 50 - (udgen
H6  Briefkasten/Post [ | sa00 2230.00] 84'740
e 6 <a. 500 - BUdger
H7 _ Entsorgung | Netache sur | 2600 400.00] 10'400
s TR G TS0 (el
1| Umgebung Gebaude ey ‘ ;xm)oo‘ ms.m‘ 359700
[ Umgebungsgestaltung B | 30000 | 5.00] 16'500
parzong
12 ebungsbauwerk o | 30000 10.00] 33'000
A
5 Grinflache Hatn G [ o] 20.00] 247000
Wassnahimen AT TR et O]
@ Hartflache e ot [ vwooo] 0.00] 8000
Wege PEE
15 Schutzeinrichtung Umgebung [ A—— | 500] 76300
T Wareringen (Budge)
16 Technik Umgebung [ Soetite umgebungsn._|___30000] 75.00] 79500
Wassnahmen = UisiA 500 tc) Ungebung/iegemiize g (EudgeT
17 Ausstattung Umgebung [ Sobetiete umgebungst. | 30000 31.00] 102300
B0, Kevicht, Szbinke 3 & 20000 ¢

Wassnahmen

o9%

1000%

o

0%

90216

0310

200

rn
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0.00 ‘

0%,

7%

J Ausstattung Gebéiude e 25'030

1 Mobiliar Neatache 576700 0.00] 0
Wsrahmen: i Pos F enthalen

72 Kieininventar [ e soneon] 500] 25030
s

T3 Textiien [ e soneon] 0.00] 0
WA e Greehnet

J4_ Kunstam Bau | e oo0] 0.00 %] o
Wssnalmen et Goedinet

V. Planungskosten sy 4781'118.00

Vi Planer e @181118,

Vi1 ArchrekvGesamiiefiung ik 7169520
s

V2 Baugenieur ksl [ assear]
Wassahmen

Vi3 Fachingenicur IIKKSEGA i [ 7050575
Wassahmen

Vid Spezalist [ [ 367500]
s

VIS Landschaftsarchitekt [T T 105076]
asaRn

V2 Untemehmer [ [ 20000]

V2.1 Beratung zu Flanung [ I 367000
Wil BeraTungIeR e

VT Vorbereftung zur Bewirtschaftung T o]
e B

V3 Auftraggeber | | 580000

V31 Auswahiverfahren i I 807000
WA men: A

V32 Eigentumer [ [ so0000]
iassnahmen Hanorar AR Tnrarme)

V33 Betreber [ I ]
Wil et goedet

V3.4 Nutzer A [
e R

V35 Berater [errone s [
WG et gereehnet

W Nebenkosten zu Erstellung ‘g;(m,,m rmw‘ 543'554

W1 Bewilligung, Gebiihr | E— 576700 306'845
Wsramen: Arschluss GebUhven STt ZUAeh TAmrahme)

W2 Versicherung, Garantie | . 576700 105204
W

W3 Kapitalkosten | pa— w6700 0
e

W4 Bewirtung, Offentlichkeitsarbeit, Entsch.| &, onscne w6700 0
ssna e et gereehner

W5 inbetriebnahme Ea— ] 37505
Wssramen: Annanme BUGget

W6 Vermietung, Verkauf Ea— ] 0
Wsinahmen et gerednet

W7 Betriebserfolg | A 75700 0
A By

Y Reserve, Teuerung e m— ‘ ‘ 790893

Y1 Reserve [ | 500 %] 790893
Wassrahmen OfF G erogsehenes

V2 Teuerun [grm [ oo0%] o
Wassrahmen et gereehner

Abis Y, exkl. MwSt 21389877

Z Mehrwertsteuer (7.7%) [y V647021

711 Mehrwertsteuer | 770% 647021
s

A'bis Z, inkl. MwSt. 237036'897

nan

o

0o

2500

13'614'680

hemmi
fayet

Bbe

15 von 40

5. Honorarschatzung-Zusammenstellung

Variante_Wohnen_(1 Geb&ude)

Planer

Gesamtleitung
Teilleistungs-%
Honorar
Nebenkosten

ARCH
Teilleistungs-%
Honorar
Nebenkosten

BAUI
Teilleistungs-%
Honorar
Nebenkosten

ELEKTRO/GA
Teileistungs-%
Honorar
Nebenkosten

HLK
Teilleistungs-%
Honorar
Nebenkosten

SANITAR
Teilleistungs-%
Honorar
Nebenkosten

LANDARCH
Teilleistungs-%
Honorar
Nebenkosten

Spezialisten

BAUPHYSIKER
Teileistungs-9%
Honorar

Nebenkosten

BRANDSCHUTZ
Teileistungs-9%
Honorar
Nebenkosten

NACHHALTIGKEIT
Teileistungs-%
Honorar
Nebenkosten

Total

Zw-ToT1
Rabatt %

Rabatt CHF
Zw-ToT2

Mwst. 7.7%
TOT, inkl. MWST

31

5'687.09
9.0%
541628
27081
2'006'028
189'569.67
9.0%
180'542.54
9027.13
465378
39'091.72
80%
3723021
186151
516436
32'535.45
6.0%
30986.15
1'549.31
205'826
21'611.74.
10.0%
2058261
102913
278096
17'520.03
6.0%
16'685.74
834.29
100073
9'456.88
9.0%
9'006.56
45033

120'000

348'547.59
00%

0.00
348'547.59
26'838.16
375'385.75

2

13:269.88
210%
12'637.98
631.90
2006028
44232923
210%
42126594
21'063.30
465378
107'502.24
220%
102'383.08
5119.15
516436
92'183.79
17.0%
87'794.08
438970
205826
41062.31
19.0%
39'106.96
195535
278096
55'480.08
19.0%
52'838.17
264191
100073
22/066.06
210%
21015.30
105076

120000
26'460.00
21.0%
25'200.00
126000
150000
33075.00
21.0%
31'500.00
1575.00
80000
17'640.00
210%
16'800.00
840.00

851'068.59
00%

0.00
851'068.59
65'532.28
916'600.87

33

157975
25%
150452
75.23
2'006'028
52658.24.
25%
5015071
2507.54
65378
977293
20%
9'307.55
46538
516436
542258
1.0%
5164.36
25822
205'826
216117
1.0%
2058.26
10291
278096
292000
1.0%
278096
139.05
100073
262691
25%
250182
125.09

120'000
315000
25%
3'000.00
150.00
150'000
3'937.50
25%
3750.00
187.50
80000
210000
25%
2000.00
100.00

86'320.09
0.0%
000
86'329.09
6647.34
92'976.43

a

1137418
18.0%
1083255
54163
2'006'028
379'139.34
18.0%
361'085.09
1805425
465378
48'864.65
10.0%
46'537.77
232689
516436
113'874.09
21.0%
10845151
542258
205'826
49707.01
230%
47'340.01
21367.00
278096
67'160.10
230%
63'962.00
3198.10
100073
1891377
18.0%
1801311
900.66

120'000
22'680.00
18.0%
21'600.00
1080.00
150'000
28'350.00
18.0%
27'000.00
1'350.00
80000
15'120.00
18.0%
14'400.00
720,00

755'183.14
00%

0.00
755'183.14
58149.10
81333224

51

10'110.38
16.0%
962894
481.45
2006028
33701275

223'381.27
11°169.06
516436
140'986.97
260%
13427330
671367
205826
47'545.83
22.0%
4528175
2264.09
278096
64240.09
220%
61'181.04
3059.05
100073
16'812.24
16.0%
1601165
80058

120000
20'160.00
16.0%
1920000
960.00
150000
2520000
16.0%
24'000.00
120000
80000
13'440.00
16.0%
12'800.00
640.00

910'058.60
00%

0.00
910'058.60
7007451
980133.11

10 Anhang

hemmi
fayet

52 53 Total
18325.07 284355 63'189.89
29.0% 45% 1000%
1745245 2708.14 60'180.85
87262 13541 3009.04
2006028 2006028
61083561 94784.84 2'106'329.68
29.0% 45% 1000%
58174820 9027127 21006'028.27
29087.41 451356 100301 41
465378 465'378
3420526 14'659.40 488'646.54
7.0% 30% 1000%
32'576.44 13196133 465'377.65
162882 698.07 2326888
516436 516436
103'028.94 5422576 54225757
19.0% 100% 1000%
98'122.80 5164358 51643578
4906.14 2582.18 2582179
205826 205826
3241761 2161174 21611742
15.0% 100% 100.0%
3087392 2058261 20582611
11543.70 102913 1029131
278096 278096
55'480.08 29200.04 29200042
19.0% 10.0% 100.0%
5283817 27'809.56 27809564
264191 139048 1390478
100073 100073
30472.18 a728.08 105076.48
29.0% 45% 100.0%
2002112 450328 100072.84
11451.06 2516 500364
120000 1201000
36'540.00 5'670.00 126'000.00
29.0% 45% 1000%
34'800.00 540000 1201000.00
174000 27000 600,00
150000 1501000
45'675.00 7'087.50 157'500.00
29.0% 45% 100.0%
43'500.00 675000 1501000.00
2175.00 33750 750000
80000 80'000
24'360.00 3780.00 84000.00
29.0% 45% 100.0%
23:200.00 600,00 80'000.00
1116000 180.00 4000.00
99133974 23859126 4181118.00
00% 00%
0.00 0.00 0.00
99133974 23859126 418111800
7633316 1837153 32194609
106767290 256'962.79 4'503'064.09
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Kosten, Benchmarkvergleich

5.1 Honorarschatzung Architekten
Variante_Wohnen_(1 Gebaude)

Baukosten inkl. MwSt 7.7%

Baukosten exkl. MwSt

hemmi
fayet

Mwst

Aufwandbestimmende Bau- B 13'614'680. 13'614'680. 13'614'680.-
kosten, exkl.MwSt

Z-Wert 1, SIA 102, 2014 z1 0.062 0.062 0.062
ZWert 2, SIA 102, 2014 2 10.58 10.58 10.58
Grundfaktor b 0.1063 0.1063 0.1063
‘Schwler\gke\tsgrad n 1 1 1 ‘
Leistungsanteil q 100.00 % 100.00 % 100.00 %
‘Anpassungsfak(or r 1 1 1 ‘
‘Umbauzusch\ag u 1.05 1.05 1.05 ‘
Zeitaufwand durchschnittlich Tm 15'197 15'197 15'197
Teamfaktor i 1 1 1
Zeitaufwand projektspezifisch T 15197 15197 151197
Sonderleistungsfaktor s 1 1 1
Stundensatz in Fr. h 132 132- 132-
Honorar in Fr. exkl. MwSt H 2'006'028.- 2'006'028.- 2'006'028.-
MwsSt 154'464.- 154'464.- 154'464.-
Honorar in Fr. inkl. MwSt 2'160'492.- 2'160'492.- 2'160'492.-
Nebenkosten exkl. Mwst 5.0% 100'301.- 100'301.- 100'301.-
MwsSt 7'723.- 7'723.- 7'723.-
Nebenkosten inkl. MwSt 108'025.- 108'025.- 108'025.-

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli
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5.2 Honorarschatzung Bauingenieur (inkl. értliche Kontrollen)
Variante_Wohnen_(1 Gebaude)

Baukosten inkl. MwSt 7.7%

Baukosten exkl. MwSt

hemmi
fayet

Mwst

Aufwandbestimmende Bau- B, 2636'959.- 2'636'959.- 2'636'959.-
kosten, exkl.Mwst

Faktorbestimmende By

Baukosten, exkl.Mwst

Z-Wert 1, SIA 103, 2014 2 0.075 0.075 0.075
Z-Wert 2, SIA 103, 2014 2 7.23 7.23 7.23
Grundfaktor p 01273 01273 01273
‘Schwwengkew(sgrad n 1 1 1 ‘
Leistungsanteil q 100.00 % 100.00 % 100.00 %
‘Anpassungsfaklor ' 1 1 1 ‘
‘Umbauzuschlag u 1.05 1.05 1.05 ‘
Zeitaufwand durchschnittlich m 3526 3'526 3526
Teamfaktor i 1 1 1
Zeitaufwand projektspezifisch i) 3'526 3'526 3526
Sonderleistungsfaktor s 1 1 1
Stundensatz in Fr. h 132- 132- 132-
Honorar in Fr. exkl. MwSt H 465'378.- 465'378.- 465'378.-
Mwst 35834+ 35'834.- 35'834.-
Honorar in Fr. inkl. MwSt 501212 501212 501212
Nebenkosten exkl. Mwst 5.0% 23269.- 23269.- 23269.-
Mwst 1792.- 1792.- 1792.-
Nebenkosten inkl. Mwst 25061.- 25061.- 25061 -

18 von 40



5.3 Honorarschatzung Elektroingenieur (inkl. GA/Lichtplanung)
Variante_Wohnen_(1 Gebaude)

hemmi
fayet

Baukosten inkl. Mwst 7.7%

Baukosten exkl. Mwst

Mwst

Aufwandbestimmende Bau- B, 2'498'595.- 2'498'595.- 2'498'595.-
kosten, exkl.MwsSt

Faktorbestimmende By

Baukosten, exkl.MwSt

Z-Wert 1, SIA 108, 2014 2 0.066 0.066 0.066
Z-Wert 2, SIA 108, 2014 2 11.28 11.28 11.28
Grundfaktor 3 0.1491 0.1491 0.1491
‘Schwwengkensgrad n 1 1 1 ‘
Leistungsanteil q 100.00 % 100.00 % 100.00 %
‘Anpassungsiaklor ' 1 1 1 ‘
‘ Umbauzuschlag u 1.05 1.05 1.05 ‘
Zeitaufwand durchschnittlich Tm 3912 3912 3912
Teamfaktor i 1 1 1
Zeitaufwand projekispezifisch T 3912 3912 3912
Sonderleistungsfaktor s 1 1 1
Stundensatz in Fr h 132- 132- 132
Honorar in Fr. exkl. MwSt H 516'436.- 516'436.- 516'436.-
Mwst 39766.- 39'766.- 39766.-
Honorar in Fr. inkl. Mwst 556'201.- 556'201.- 556'201.-
Nebenkosten exkl. MwSt 5.0% 25'822.- 25'822.- 25'822.-
Mwst 1988.- 1988+ 1988.-
Nebenkosten inkl. Mwst 27'810.- 27'810.- 27'810.-
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10 Anhang

hemmi
fayet

5.4 Honorarschatzung HLK-Ingenieur (inkl. FKOO, rduml.+tech.)

Variante_Wohnen_(1 Gebaude)

Baukosten inkl. MwSt 7.7%

Baukosten exkl. Mwst

Mwst.

Aufwandbestimmende Bau- B, 789'779. 789'779. 789'779.
kosten, exkl.Mwst

Faktorbestimmende B,

Baukosten, exkl.Mwst

Z-Wert 1, SIA 108, 2014 2 0.066 0.066 0.066
Z-Wert 2, SIA 108, 2014 2 11.28 11.28 11.28
Grundfaktor P 0.1880 0.1880 0.1880
[schwierigkeitsgrad n 1 1 1]
Leistungsanteil q 100.00 % 100.00 % 100.00 %
‘Anpassungsfektov r 1 1 1 ‘
‘Umbauzus(h\ag u 1.05 1.05 1.05 ‘
Zeitaufwand durchschnittlich m 1559 1559 1559
Teamfaktor i 1 1 1
Zeitaufwand projektspezifisch Tp 1559 1559 1559
Sonderleistungsfaktor s 1 1 1
Stundensatz in Fr. h 132- 132- 132-
Honorar in Fr. exkl. MwSt H 205'826.- 205'826.- 205'826.-
Mwst 15'849.- 15'849.- 15'849.-
Honorar in Fr. inkl. MwSt 221'675.- 221'675.- 221'675.-
Nebenkosten exkl. Mwst 5.0% 10'291.- 10291.- 10291.-
Mwst 792 792.- 792.-
Nebenkosten inkl. Mwst 11°084.- 11°084.- 11°084.-
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Kosten, Benchmarkvergleich

5.5 Honorarschatzung Sanitar-Ingenieur

Variante_Wohnen_(1 Gebaude)

hemmi
fayet

Baukosten inkl. Mwst 7.7%

Baukosten exkl. Mwst

Mwst

Aufwandbestimmende Bau- B, 1156'760.- 1156'760.- 1156'760.-
kosten, exkl.MwSt

Faktorbestimmende By

Baukosten, exkl.Mwst

Z-Wert 1, SIA 108, 2014 21 0.066 0.066 0.066
Z-Wert 2, SIA 108, 2014 2 11.28 11.28 11.28
Grundfaktor b 01735 01735 01735
[schwierigkeitsgrad n 1 1 1]
Leistungsanteil q 100.00 % 100.00 % 100.00 %
‘Anpassungsfsktor r 1 1 1 ‘
‘Umbauzus(h\ag u 1.05 1.05 1.05 ‘
Zeitaufwand durchschnittiich Tm 2107 2107 2107
Teamfaktor i 1 1 1
Zeitaufwand projektspezifisch o 2107 2107 2107
Sonderleistungsfaktor s 1 1 1
Stundensatz in Fr. h 132- 132- 132-
Honorar in Fr. exkl. MwSt H 278'096.- 278'096. 278'096.
Mwst 21'413.- 21413 21'413.-
Honorar in Fr. inkl. MwSt 299'509.- 299'509.- 299'509.-
Nebenkosten exkl. Mwst 5.0% 13'905.- 13'905.- 13'905.-
Mwst 1071 1071 1071
Nebenkosten inkl. Mwst 14'975.- 14'975.- 14'975.-

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli
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5.6 Honorar Landschafts-Architekten

Variante_Wohnen_(1 Gebaude)

hemmi
fayet

Baukosten inkl. MwSt 7.7%

Baukosten exkl. Mwst

Mwst

Aufwandbestimmende Bau- B 359700.- 359'700.- 359700.-
kosten, exkl.Mwst

Z-Wert 1, SIA 102, 2014 z1 0.062 0.062 0.062
Z-Wert 2, SIA 102, 2014 2 1058 1058 10.58
Grundfaktor o 0.2108 02108 02108
‘S(hwwengke\lsgrad n 1 1 1 ‘
Leistungsanteil q 100.00 % 100.00 % 100.00 %
‘Anpassungsfaktor ' 1 1 1 ‘
‘Umbauzuschlag u 1 1 1 ‘
Zeitaufwand durchschnittlich m 758 758 758
Teamfaktor i 1 1 1
Zeitaufwand projektspezifisch i) 758 758 758
Sonderleistungsfaktor s 1 1 1
Stundensatz in Fr. h 132.- 132 132.-
Honorar in Fr. exkl. MwSt H 100'073.- 100°073.- 100'073.-
MwSt 7'706.- 7'706.- 7'706.-
Honorar in Fr. inkl. MwSt 107'778.- 107'778.- 107'778.-
Nebenkosten exkl. MwSt 3.0% 3002.- 3'002.- 3'002.-
MwSt 231.- 231.- 231.-
Nebenkosten inkl. MwSt 3'233.- 3'233.- 3'233.-
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6. Zusammenfassung Kosten
Variante_Buro_(1 Gebaude)

hemmi

fayet

f: eBKP-H £25%
A Grundstick [ ©j00%
B Vorbereitung [ T8i8930]85%
C-G_ Bauwerkskosten [ TT607'396]539%
H_ Nutzungsspezifische Anlage Gebiude [ 79540814 %
1 Umgebung Gebiude [ 306900]1.4%
) Ausstattung Gebsude (Signaletik) 1257150] 0.6 %
V. planungskosten | L PARE
W Nebenkosten zu Erstellung [ S5 %
Y Reserve, Teuerung [ 7Ee7)34%
7 Mehrwertsteuer (77%) T538'320]7.1 %
*Total (A bis2) [ 2T5T6'999]100.0 %
Kreditreserve [ @303300]200%

*Kredit inkl. Kreditreserve (A bis 2)

197799 120.0 %

H-Bedingte igerungen/Teuerung/Li passe etc. sind nicht bericksichtigt

Kennwerte (vor Kreditreserve)

Erstellungskosten eBKP-H, A bis Z (BKP 1-9)

Menge CHE
CHF Tot. A - Z (BKP 1-9) 21'516'499
A-Z/ GF (BKP 1-9) 8767
A-Z/ HNF (BKP 1-9) 5006
HNF/GF (inkl. UG/Keller) 57.1%
AZ/GV (BKP 1-9) 23'957
AZ/*FE (BKP 1-9) 336
*Funk heit * Anzahl
Gebaudekosten eBKP-H, C bis G (BKP 2)

Menge CHF

CHF Tot. C - G (BKP 2) 11'607'396
C-G / GF (BKP 2) 8767
C-G / HNF (BKP 2) 5006
HNF/GF (inkl. UG/Keller) 57.1%
C-G/GV (BKP 2) 23'957
C-G / *FE (BKP 2) 336

*Funktionseinheit *Anzahl Raumeinheiten

CHF/Menge
21454
4298

898
64'037

CHF/Menge

1'324
2'319

485
34'546
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7. Zusammenstellung Kosten
Variante_Bliro_(1 Geb&ude)

Zusammenfassung eBKP-H +25%

10 Anhang

A Grundstiick 0]0.0 %
B Vorbereitung 18189308.5 %
9 Konstruktion Gebéude 882'052]8.7 %
D Technik Gebéude 57232'292|24.3 %
E Aussere Wandbekleidung / Fassade 1993033]|9.3 %
F Bedachung 449'550]2.1 %
G Ausbau 2'050'470]9.5 %
H  Nutzungsspezifische Anlage Gebaude [ 295%08]1.4%
| Umgebung Gebsude 306900] 1.4 %
J Ausstattung Gebéude (Signaletik) 125"150|0.6 %
v 4'545'974)21.1 %
w Nebenkosten zu Erstellung 543554|2.5 %
Y Reserve, Teuerung 734'867]3.4 %
z Mehrwertsteuer (7.7%) 538'320]7.1 %
*Total (A bis 2) [ ZT516'499]100.0 %
Kreditreserve 47303'300]20.0 %

*Kredit inkl. Kreditreserve (A bis Z)

25'819'799]120.0 %

politisch-Bedingte

ingen/Teuerung/LieTerengpasse etc. Sind micht berGeksicntigt

hemmi
fayet

Anzahl
Raumeinhei-
ten
o
5'413
5'601
15'572
5'932
1'338
6'103
879
913
372
13'530
1618
2'187
4'578
64'037
12'807

76'845
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Kosten, Benchmarkvergleich

8. Grobkostenschétzung +25%
Variante_Btiro_(1 Geb&ude)

‘GSF, Grundsticksflache (GSF-SIA 416) = BUF
GF, Geschossflache (GF-SIA 416)

HNF, Hauptnutzlliche (HNF-SIA 416)

VRB, Volumen Riickbau (Abbrch im Bestand)

VAU, Volumen Aushub (bei Feuerwehr-Lift)

FBF, Flache Bodenplatte Fundament (bei Feuerwehr-Lift)
FFGE, Flache Fassadengerst

FWK, Flache Wandkonstruktion (neue Wende)

LSK, Lnge Stitzenkonstruktion

FDD, Flache Deckenkonstruktion

StADG, Anzah Datenpunkte

NGFG, Nettogeschossflache geschitzt (Brandschutz)
EBFW, Energiebezugsfléche Warme

EBFK, Energiebezugsflache Kalte

VD7, Voluren pro Stunde zu D7

StAAW, Anzahl Anschlusspunkte Wasser

St AT, Anzahl Transportaniagen

FAW, Fliche Aussenwand (FAWU+FAWUE)

FAWU, Fliche Aussenwand unter Terrain

FAWUE, Flache Aussenwand uber Terrain

hemmi

FEA, Fliche Einbaute 2u Aussenw. (1/3 aller Fenster/Sonnens)
¥B, Flache Bedachung Gebaude inkl. Spengler/Blitzschutz
FDH, Fliche Dachhaut (Flachdach)

FED, Fliche Einbauite zu Dach (Oblichter/Ausstiege etc.)
FTTT, Flache Trennwand, Tar, Tor (1/3 aler Innentaren)
FBBE, Flache Bodenbelag (1/3 aller Bodenbelige)

FWBE, Fliche Wandbekleidung (1/3 aller Wandbelige)
FDB, Fliche Deckenbekleidung (1/3 aller Deckenbelige)
NFH, Nutzflsche 2u H (H1-H7)

NFH1, Nutzfliche 20 H1 (Gemeinschatskiche)

NFH2, Nutzfliche 2u H2 (Gemeinschaftsraum)

NFH3, Nutzfléche zu H3 (Lagerraur/Keller)

NFHA, Nutzflache 2u Ha (Putzraum)

NFHS, Nutzflsche 2u HS (Waschen/Trocknen)

NEHS, Nutzfliche 2u H6 (Briefkastenanlage/Post)

NFH7, Nutzflache zu H7 (Entsorgung)

BUF, Bearbeitete Umgebungsfliche (FGR#FHA)

FGR, Flsche Grin (Bepflanzungen/Wasserflachen etc)
FHA, Fliche Hart (Strassen/Wege/Platze etc.)

Bezeichnung senmocse Kennwert Summe| | o % o
[ —
chf [l
A Grundstiick = o oo%
A1 Grundstuck, Baurecht = o wow| 0w o
ATT Grundstackserwerb —— .00 o[ oow|  oow o
BsSra e e gereehnet —
AT Baurechiserwerd E— T T 0] o[ ws .
Wassnarmen e gereehnet —
AT Bauwerkserwerd E— T T 500 plms wan .
Wassnanmen e e —
AT Peimeterbeitiag s I T 00] o[ oox|  oox .
RSP e R
A2 Nebenkosten zu Grundstiick, Baurecht |t en? | | 0.00 %] 0 3 oo o
721 Handanderungssiever s I I 000 %] o[ oow|  oow o
Wassnahmen e gereehnat | —
A22_Notariatskosten | Sgena | | 000 %] 0 [ 0% o
Wassnanmen e Greene —
A23 Grandbudhgebihr F=r T T 500 %] O [ oee|  eox f
RSP e G —
724 Anwaltskosten/Gerchiskosten o T T 000% 0 wox]  oow o
e B
725 Vermittungsprovison o T T 000% 0 wox]  oow o
ssshaPER e Gerechnet
A6 Abfindung/seviut e T T 00 %] ol 0w .
Wssshabrmen: et Gerechnet —
A27 Vermessungiermarkung ok T T 000 %] o wow]  oow o
Wassrahmen: e gerechnet —
B Vorbereitung bt 20000 551.19 1818930 1%
B1_ Untersuchung, Aufnahme, Messung # s 48.00 158400 o
B77 Baugrunduntersuchung S e oo 500 26400 son o
Wassrafmen Unesiehim A Feuewehie
577 Bestandesausnanme T o] 7500] 57500 oo .
Wssshabren e, Autnah FIRRSEGA e
B3 Umweltvermessung | A— [ wom] 0.00] o [ wow| oow o
Wassrarmen —
574 Uberwachung A T o] T500] 57500 o0% .
Wassrarmen Ferheit wahrend UmEauZe T Uber BUF gerachnet

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli

fayet

43267
0.00
478.00

264.00
223400
6098.00
223400
1612.00

337.00

346.00
147.00

ot
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B2 Baustelleneinrichtung | & nsstcne | o] 317 273240
821 Baustellenerschiiessung [ Sroutane [ o 310 119130
ATaRon AlGgame, BawAne T Tore, Zara TP gD
B22 Versorgung/Entsorgung [ oo 500] 76300
Wassehaltng €7 Abseimbecken  Neutraliation (06er BUF Gerechned T Aussen e
2.3 Ameitsraum/Aufenthaltsraum R | a0 5.00] 16'500
§24_Hebe-, Verlade-, Transport, Lagerenricht. | T Ta70] 38510
Wassnahmen Ev_FoeFbaURTan Fundaton / Hoehbatkian Uber BUF GErechnel]
825 Einrichtung fur Materialaufbereitung & e | 200] 13200
§26 Winterbaumassnahmen Fo— I T500] 3500
assnahimen: 0ber BUF Gerachnel
85 Provisorium A— [_vrormi] 2000] 75340
531 Frovsiisches Radkhaltessem [ oo o00] o
Wassrahmer
837 Provsorische Werkletungen | E— T 20.00] 75340
oV BaUSTom, BavAsier Abwasser nk GebUen
B33 Provisorische Gebaude Cecrostace [ 000] 0
Wassrahmen
B30 Provisorsche Verkehrsariage Fo— T 50 o
Wassnahmen
535 Provsorische Ausstatiung | [ 0.00] 0
Wassnahmen
B4 Erschliessung durch Werkieitung EA— T a00]
541 Kenalsationsieftung B oy | 000]
ahmen O
B47 Hekuoleiung - — I 500] G
Wissahmen: ke (Nede Energezentale]
543 _Telekommunkationsieiting T T 000] o
Wiassahmen: Kene (Nede Energezentale]
844 Hezungs., Kalteleitung [ ] 000] T
Wassnahiman: Fene (Neue Energezentale
B45 Wasserleitung | 0.00] 0
e
B46 Gasleitung | | 0.00] 0
B5  Riickbau, Bauwerk Do — | a0 45833 890530
551 Ruckbau richt Kotamimeries Bavwerk [ ] 5000 57150
Wassnahmen: ROgkba
B52 Ruckbau kontamiertes Bauwerk T e | 555] 705
(U2, nsbesondere T ern (enmerte 30 WTUZT
B53_ Ruckbau Wege und Ploze B4 T T000] 35000
Fen RucRbau U
§54_Entkernungearbeiten ™= T 500] g
WS T 5T Gereaer
855 Pavillon £ [% | 5.00] 16'500
5 e
B56_Rickbau Gebiudetechnic 7= o 5500] S068
FIRRSETGATHH Beschiin ic
557 Wetere = o00] g
558 Wetere i o00] o
555 Werere [ I 500] G
Wassnahmen Kane
86 Baugrube N T o] 250.00] 75750
861 Abholzung, Rodung ot [ w50 100.00] 5500
[E:
B6.2 Nicht konatminierter Aushub o | | 150.00] 12250
Wassrahmen AR 301 DEcke UG T Aussen-FelenweR e
563 Kontaminierier Aushub e [ 500] o
assnahiman: Kane Rennis, AchT Gerechne
564 Boschungssichering s T 50 o
Wiassahmen: Kene (Annahie]
865 _Baugubenabschiuss " T 500] o
Wasinahimen: Kene (Xnnahme]
866 Materialeinbau | | 0.00] 0
Wassnahimen: Kene (Rnmahme]
567 Wasserhaltung [ 500] g

Whassramen: ke (SArame]

orw| 0%
05w

1000%
000%
00%
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5%

2%

B7  Baugrundverbesserung, Bauwerkss. 1% | s000] 0.00] 0

871 Verbesserung Baugrund - I 000] o

572 Praniung [ T o] 000 o
WassaRen

73 Unterfangung Bauwerk | o] 000] 0
WS

574 Sicherung Baunerk o — T o] 000] o
s

B Gerist [ P— 7087] 297670

831 Fassadengerist [ A N 5000 270000
TasSAaR e BAUGETCRT FAagenTTT eic .

B2 Arbeitsgerist . | 10.00] 87'670
Wassnahmen T

€ Konstruktion Gebiude & i = 21467 1882052

C1__ Bodenplatte, Fundament o s000 2350.00 117500

Ci1_Kanalisation Gebaude o . o 25000 25000
s BidaeT

C1.2_ Abdichtung, Dammung Bodenplatte | E——| s000] 35000] 17'500
Wiassnanmen: g von Aussparungen 7 Abdichtung LastverteTplatte Feverwenriit

C13 Einzelfundament [ e | o] 000] o
s

1.4 Nicht tragende Bodenplatte | o] 000] 0
s

C15_Tragende Bodenplatie e gt Togers | o[ Ts0000] 75000
Wassraen Ve ElpatE Feleenit

2 Wandkonstruktion, Aussenwandkonstruf fi, | | 0.00] 529'000

C2.1Aussenwandkonstruktion || | 000] 0
Wiassrahmen

€22 Innenwandkostruktion e et | 216%0] 25000] 529°000
Wiassnahmen BT U B Gt heuen Naszeln

€3 stiitzenkonstruktion, Aussenstiitze | .o, | ou] 0.00] 0

31 Aussenstotze | 000] o
W

€33 Innenstiize — I ] 000] o
Wasshahen

€4 Deckenkonstruktion, Dachkonstruktion |70 | oa] 0.00] 660'000

Ca1 Decke P Do | 1500 10°000.00 150'000
A o Sy s, TS Unersen

Ca2 Treppe, Rampe | ] T500000] 310000
e B S der TaTate wegew

Ta3 Bakon T = 20060.00] 300000
asshaR T BEORSAeng e AussenuchTreppe, T BAkone, Wegen Sarken ApAUngen

Caz Dachkonstrukiion [ o] 000] o
Wrassnahmen

C5__ Erganzende Leistungen zu Konstruktion [iF®0 | | 0.00 %] 575'552

C51 Durchbruch, Schitz zu Konstktion i I [ o007 523229
e BT FIRSEGA

T52 Mashinensockel, Einage o= T T T00% BEz]
e Fall e i el 7 et eser st der UG Dk

D Technik Gebdude Sa—— #7600 596.82 5232292

D1 Elektroanlage Ea— ey 265.00 2323255

D11 _Apparat, Anlage Starkstiom & e e 3200 28054
T S e g

D12 Installation Starkstrom | Srsstiche | 105.00] 9201535,
AT Germie e Ay

513 Leunte [ T G100 530787
asSAaR T GEmaSs Bereh AT

D14 _Eekiiogerate T [ 000] o
Wassrah e gemEs Bercht AT

D15 Apparat, Anlage Schwack O mtacne | 7.50] 65753
Fassrahimer gemass Bercht AT

D16 _Installation Schwachstrom & st | 59.50] 521637
e e s

57 Gebaudeawonation i I =)

5271 Managementebene F— [ o] 500 75736
iassrahmen gemass Bereht AT

D22_Automationsebene s [ erea] 12.00] 105204
Wassrah e gemEs Bercht AT

D23 Feldebene - [ erea] 850 74520
NFassrahimers Gemass Bercht AT

524 Raumautomation iy I 000] o

Wiassnahmen: gemass Bericht ATV

0%

van,

2%

0%

hemmi
fayet

w0

s

H

0%

o

s gt

revees ek
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D25 Autom-Newerk i | e 000] 0
Wiessnahmen gemass Beneht ATV

576 schaltgeratekombination s I o00] 0
Wiasshahmmen gemass Bencht ATVl

527 intergration o —— | 00 O
Wiassnahmmen gemass Berch Anvl

53 Sicherheftsanalge — [_vrerm] 750] 3151

D31 Enbruchibertal s o] 000] 0
e

D3.2 Zutritiskontrolle A e | 75700 1.00] 8767
Wassrahmen

533 Videouberwachung e y— [ vm] 50 w38
Wassrarmen

534 PermeterschutzlUmgebungsschiz - [ sro] 00] 0
Wassnarmen

D4 Technische Brandschutzaniage A 000 G

D41 Brandmeldeaniage o S| 7000] 530
Wiesshahrmen gemas Bereht ATVl

D42 Gasmeldeanlage T [ ww] 0.00] 0
Wassrarmen

D43 Nassibschanlage [ e | w0r00] 76.00] 227942
Wiassrahmmen: gemass Berch eVl

534 Trockenlschaniage o | 00] 0
Wassnahmen

D45 _Loschgerat e st [ _swa 000] 0
Wassnanmen

546 Fau- und Warmeabauganiage T e | _vo] T50] {EiE]

BerahT AT

D5  Warmeanlage [ | w7600 9.41] 82'467

D51 Tagerung za Warmeaniage L — | o] G00] o
Wassnahmen 5 5 Energiezentiae

D52 Warmeerzeugung s —— T 5.00] 0
Wassnahmen Bertg s Energesentrale

553 Warmehauptverteiung s ——— T T00] 5767
s I G BT AT

D54 Warmeabgabe Trgesenigtsche vame | anm00] 275.00] 73700
TisraF TGS GEaTbaTe 7 e eteenden Radiaoren (800070, T erer DFie GarRaurme e
eich und 152 neve Radistoren

D6 Kilteanlage g [ www] 0.00] 0

D6.1 Lagerung zu Kalteanlage oo 000] 0
e

D62 Kalieerzeugung e o] 000] 0
Wissshahmen: Kene Gerechet

D63 Kaltehauptverteilung | | o] 0.00] 0
Tessahen Feie geredhner

D64 _Kalteabgal | | o000 0.00] 0
Wassnahmen: Kene Gerechner

D7  Luftechnische Anlage [wor | w7700 61.00 534'787

7.1 Aussenluftfahrung/Fortiuftfunrung o psumtenor | #7700 T150] 00821
Wassrahmen Gerate, gemass Bereh AT

D73 Luftaufbereitung c——— 00 56437
Wassrafmen: KanalRolTe, Gerass BETehATYY

573 Lufthauptvereiung = [_oow] Ta50] 2712
e e B AT

D74 Luftabgabe | | 75700 7.50] 65753
Wassrahmen DBRInGEn, e BERchT AT

D7.5 Kleinanlage far ZulufU/Abluft S e | w7700 | 16.50] 144'656
Wassrarmen e B AT

D8 Wasser-, Gas-, Druckluftaniage [ e | ] 121754] %2300

D81 Armatur, Apparal [ e || T300.00] 23530
Wassrahmen gemass Bereht A7V

D82 nstalationselement [ ww o00] 0
Wessrahmen

D83 Wasser-, Abwasseraufbereitung [ [ soo] 0.00] 0
Wassrarmen

584 Versorgungsleitung R~ [ o] 20,00 73580
Wassnahmen e Barch Al

585 Entsorgungsleitung [ T | 365.00] 195560
Wasinahmen e Barcht Aot

D86 Gasarlage e e | 01| 0] 0
Wassnahmen

087 Druckuftariage [ ome | o] 000 0

assraEn

10 Anhang

hemmi
fayet

EOE .
-
oon| o .
[ o e
oon . O
v
-
33% arss eerno s
o] o .
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Kosten, Benchmarkvergleich

D9 Transportanlage [ —— o] 0.00| 9501000

D31 Personenaufzug | oA | oo 10000000 300000
asimahen: 3¢ Sarerang UTarlagen, Bt Kabier, Stacerong und Techrk

D92 _Lastenaufzug | o | ooo] 0.00] 0
Wasiraren

D53 Bettenaufzug [ | o] 000] o
Wasrahen

D34 Fahrireppe Svom oot | oo] 0.00] 0
Wiassrahmen

D95 _Hublisch Bt | 0.00] 0
Wassnanmen

555 Farkeratiage o A I 5] 5
Wasinahmen

5.7 Neuer FeuerwehriTt aussen A ] 650000.00] 550000
s et I Kabine, Stederung Und Teehnik

E  Aussere Wandbekleidung 320700 0.00 1993'033

E1 Aussere Wandbekl. unter Terrain 48300 0.00 193'200

E1.1 Wandabdichtung unter Terrain w0 350.00 169050
Wasinanmen 5

E12_ Aussenwarmedammung unter Teran [0 [ o] .00 0
Wasirahmen

E13_ Schutzschicht unter Terrain [ [ o] 50,00 24150

Wiassramen SeutscHan Erifang der Naiale Fodinaus und Untergesch

. Feute undie Stlen Ftandsetzung

BT Russe Beschihtung i — DERET 7700
Wasirahen B VargernG von pesonenge e AbpaEGEY

F37 Ausenwarmedimmung o [ o] 500] g
Wasinahmen: Rene geedhnet, Fens energetiehe Saerung

F23 Fassadenbekleidung L | o] 180000 567000
s Fssade b AT Fragpe Bt Enientgung o ZCsammentang e Feuerwe

24 Fasadensyster A T 5o] 0
Wasiraren

£25  bekledung Unierscht i I ] 5o0] g
WA

76 Absturzsichernng N I I = 05000
Wasraren el Gudge)

E3  Einbaute zu Aussenwand [ | 0] 0.00] 705733

BT Fersier fi— I EHE]
s B T T Tavam o i e DAl i Fensirarat 2

52 e I 00000
asirahre B T T Toem S e e DT 3 ot und 1ot 20 echner g
Somenschutz [ T 500.00] 755600
asirahien B T 5 TAen R i S DT 3 Sonnenstoenersot 7 echer

F_ Bedachung Gebiude mom| 224775 49550

F1__Dachhaut won| 215850 31700

Fi.1_Dachabdichtung unter Terrain I wom 350,00 50000
T G s 1 Uergeioss FELRE T Wiy

127 Flachdach L soon] 550.00] 380500
ST S O TR 7 Gedam, e AT BegeGar e Z

FI3Geneigtes Dach e o] o00] 0

e Frmes [ [ 00 G700
Wiassnanmen s

F2 Einbaute za Dach T oo | o] 0] 7850

F2.1 Einbaute zu Flach-Dach [ | | 35.00] 17'850
s @

F31 Erbaute 2u geneigtem Dach o ] o] 5o0] 0
Wasrahen

G Ausbau Gebaude wonm 23388 2050470

GT__Trennwand, Tr, Tor 20e0 0.00 51200

GI.1_Festsiehende Trennwand o0 .00 0
VasiraheT Ree

T2 Bewegiche Trenmwand o a00] 0
R

13 Innerterster T o] oo0] 0
Wiasinahmen Kee

G12_Innentor, Inentor [Fhee [ 7200.00] 51200
Fassvahmen: stz Ger menlren € Dl Ger Tare e

575 Verdunkelan . i 0] v

9
Tassnanmen: Kene Gerechner

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli

100%

00%

100%

00%

s

sra0

50

100

G2 Bodenbelag [ seee | 0.00| 201'060
G2.1_Unterkonstruktion/Unterlagsboden | |- S—— 10.00] 22340
G2.2 Fertiger Bodenbelag | 80.00] 178720
G3  Wandbekleidung | 0.00] 518'330
G31 Unterkonstruktion/PutzeNorsatzschalen | ™0%. I 70.00] 50980
i
G32Ferliger Wandbelage el T 2500 357350
W
G4 Deckenbekleidungen [Foe | 0.00] 290'420
GAT_Unterkonstruktion Deckenbekiedungen |70, I 3500 55850
i
G472 Fertige DeckenbeKiedungen | 5500 750570
i Kernbereih und Nasszlen
G5 Einbauten, Einbaukiichen, Gelander | C_,..usne | w7600 53.46] 468'670
G517 Enbauschrank TR e | 0 50000 766000
Wassnahmen e et Scheinerarbeien i 6an Zmern (8UGge)
G52 Enbaukiche T I 000] G
assnahiman: T Pos FGErachnet
G53 _Innere Fensterausbau - 500.00] 715000
U Bristungen BOdgeY
G54 Gelander, Handiaufe, Rammschutz [ T 000 57670
i
G55 Ofen, Cheminee T T 000] 0
A Ve Garaet
G5 Kiembautel, Brifisten, Predschanke [T o 500] G
) O
G5.7 Begriinung im Gebaude . | 8767 0.00] 0
o
G6_ Erganzende Leistungen | E——— [ wwo] 0.00] 480790
G671 Durchbruch zu Ausbau A I I 509 756969
WD GeBAUgTech NI/ SprierSic TBUdger
G632 Abschottung e T T 0% Toreas
i
G635 Ranigung T 7500] 719775
Wissahmen Ugebung,
W Nutngspeth Amge cebsude |1 | e]  wad  aun
H1_ Gemeinschaftskiichen [ | 500 579.00] 195'123
RGehe: T3 Kachen x ca. 15 000 - TBUdGe0
H2  Gemeinschaftsraum Neasche 212 | w000 0.00] o
76 Tiche 3G 1500 208 Sithle 3 300 (8udge)
W3 Lagerraum/Keller e I— I =] a00] o
Wassnahiman: Tager SehvarKe! T63 SchvAnke (169 Beviohner-innen) & &2 21000 GUdgeT]
W uaraum Mme [ oo 50
Wassnahiman: 2 Svanke 3 6 7500 TRUdoeT
W5 Waschen/Trocknen - o] a00] 0
Wassnahmen 50 - (udgen
H6  Briefkasten/Post [ | sa00 2230.00] 84'740
e 6 <a. 500 - BUdger
H7 _ Entsorgung | Netache sur | 2600 400.00] 10'400
s TR G TS0 (el
1| Umgebung Gebaude ey ‘ ;xm)oo‘ ez.m‘ 306'900
[ Umgebungsgestaltung B | 30000 | 5.00] 16'500
parzong
12 ebungsbauwerk o | 30000 10.00] 33'000
A
5 Grinflache Hatn G [ o] 20.00] 247000
Wassnahimen AT TR et O]
@ Hartflache e ot [ vwooo] 0.00] 8000
Wege PEE
15 Schutzeinrichtung Umgebung [ A—— | 500] 76300
T WarGaringen (Budae]
16 Technik Umgebung [ Soetite umgebungsn._|___30000] 75.00] 79500
Wassnahmen = UisiA 500 tc) Ungebung/iegemiize g (EudgeT
17 Ausstattung Umgebung [ Sebetite umgebungst. | ___70000] 15.00] 79500
Wasinahmen BTO00., Kehich, Szbanke 3¢ 20000 tc

0%

1000%

o

0%

o523

200

o
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0.00 ‘

0%,

7%

J Ausstattung Gebéiude e 125150

1 Mobiliar Neatache 576700 0.00] 0
Wsrahmen: i Pos F enthalen

72 Kieininventar [tane 500600 25.00] 125150
s

T3 Textiien [ e soneon] 0.00] 0
WA e Greehnet

J4_ Kunstam Bau | e oo0] 0.00 %] o
Wssnalmen et Goedinet

V. Planungskosten sy 4545'973.69

Vi Planer e 3945974,

Vi1 ArchrekvGesamiiefiung ik 7050122
s

V2 Baugenieur ksl [ asoza0]
Wassahmen

V13 Fachingenieur HLKKSE/GA | e | 955020
Wassahmen

Vid Spezalist [ [ 367500]
s

VIS Landschaftsarchitekt [T T 95091]
asaRn

V2 Untemehmer [ [_20000]

V2.1 Beratung zu Flanung [ I 307000
Wil BeraTungIeR e

V2T Vorbereftung zur Bewirtschaftung T o]
e B

V3~ Auftraggeber | | 580000

V31 Auswahiverfahren i I 807000
WA men: A

V32 Eigentumer [ [ so0000]
iassnahmen Hanorar AR Tnrarme)

V33 Betreber [ I ]
Wil et goedet

V3.4 Nutzer A [
e R

V35 Berater [errone s [
WG et gereehnet

W Nebenkosten zu Erstellung ‘g;(m,,m rmw‘ 543'554

W1 Bewilligung, Gebiihr | E— 576700 306'845
Wsramen: Arschluss GebUhven STt ZUAeh TAmrahme)

W2 Versicherung, Garantie | . 576700 105204
W

W3 Kapitalkosten | pa— w6700 0
e

W4 Bewirtung, Offentlichkeitsarbeit, Entsch.| &, onscne w6700 0
ssna e et gereehner

W5 inbetriebnahme Ea— ] 37505
Wssramen: Annanme BUGget

W6 Vermietung, Verkauf Ea— ] 0
Wsinahmen et gerednet

W7 Betriebserfolg | A 75700 0
A By

Y Reserve, Teuerung e m— ‘ ‘ 734867

Y1 Reserve [ | 500 %] 734867
Wassrahmen OfF G erogsehenes

V2 Teuerun [grm [ oo0%] o
Wassrahmen et gereehner

Abis Y, exkl. MwSt 19'9787179

Z Mehrwertsteuer (7.7%) [y 1538320

711 Mehrwertsteuer | 770% T536320
s

A'bis Z, inkl. MwSt. 17516'499

na%

hemmi

o o
noow s
0% o
0% o
12747577

fayet

Bbe
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8. Honorarschatzung-Zusammenstellung

Variante_Bliro_(1 Geb&ude)

Planer 3 2
Gesamtleitung 5'374.11 12'539.58
Teilleistungs-% 9.0% 21.0%
Honorar 5118.20 1194246
Nebenkosten 25591 597.12
11895629 1895629
ARCH 17913690 417986.11
Telleistungs-% 90% 21.0%
Honorar 17060658 398082.01
Nebenkosten 8'53033 19'904.10
457371 457371
BAUI 3841920 10565279
Teillistungs-% 80% 220%
Hoorar 3658971 10062170
Nebenkosten 1'829.49 5'031.09
560358 5601358
ELEKTRO/GA 35'302.54 100'023.87
Teillistungs-% 60% 17.0%
Honorar 3362147 95'260.83
Nebenkosten 1'681.07 4763.04
169804 169804
HLK. 17'829.37 33'875.80
Teileistungs-% 100% 19.0%
Honorar 16'980.35 3226267
Nebenkosten 849.02 61313
179382 179382
SANITAR 11'301.05 35'786.67
Teileistungs-% 60% 19.0%
Honorar 1076291 308254
Nebenkosten 538.15 170413
88658 88658
LANDARCH 837820 19'549.13
Teilleistungs-% 9.0% 21.0%
Honorar 797924 1861822
Nebenkosten 398.96 930.91
Spezialisten
120000 120000
BAUPHYSIKER 11'340.00 26'460.00
Teillistungs-% 9.0% 21.0%
Honorar 10'800.00 25'200.00
Nebenkosten 540,00 11260.00
150000 150000
BRANDSCHUTZ 14'175.00 33'075.00
Teileistungs-% 9.0% 21.0%
Honorar 13'500.00 31'500.00
Nebenkosten 675.00 1'575.00
80000 80000
NACHHALTIGKEIT 7'560.00 17'640.00
Teileistungs-% 9.0% 210%
Honorar 720000 16'800.00
Nebenkosten 360.00 840.00
Total
Zw-ToT 1 328'816.37 802'588.96
Rabatt % 0.0% 0.0%
Rabatt CHF 0.00 0.00
2w-ToT2 32881637 80258896
Mwst. 7.7% 25318.86 61799.35
TOT, inkl. MWST 354'135.23 864'388.31
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149281
25%
142172
71.09
1895'629
49760.25
25%
4739072
2369.54
457371
9'604.80
20%
9147.43
457.37
560'358
5'883.76
1.0%
5603.58
28018
169'804
178294
1.0%

120'000
315000
25%
3'000.00
150.00
150'000
3'937.50
25%
3750.00
187.50
80000
210000
25%
2000.00
100.00

81'922.84
0.0%
000
81'922.84
6308.06
88230.90

a

1074821
18.0%
1023639
51182
1'895'629
358273.81
18.0%
341213.15
17°060.66
457371
4802400
10.0%
45737.14
228686
560358
123'558.90
21.0%
117'675.14
588376
169'804
4100755
230%
39054.81
1952.74
179382
4332070
230%
4125781
206289
88658
16'756.40
18.0%
1505848
797.92

120'000
22'680.00
18.0%
21'600.00
1080.00
150'000
28'350.00
18.0%
27'000.00
1'350.00
80000
15'120.00
18.0%
14'400.00
720,00

707'839.57
00%

0.00
707'839.57
54'503.65
762'343.21
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9'553.97
16.0%
9099.02
45495
1895629
318'465.61
16.0%
30330058
15'165.03
457371
23051518
48.0%
219'538.26
1097691
560'358
152'977.68
260%
145'693.03
728465
169'804
3922461
22.0%
37'356.77
186784
179382
41437.20
220%
39'464.00
197320
88658
14'894.58
16.0%
14'185.31
709.27

120000
20'160.00
16.0%
1920000
960.00
150000
2520000
16.0%
24'000.00
120000
80000
13'440.00
16.0%
12'800.00
640.00

865'868.82
00%

0.00
865'868.82
66'671.90
932'540.72

10 Anhang

hemmi
fayet

52 53 Total
17316557 2687.05 59712.30
29.0% 45% 1000%
16:491.97 2559.10 56'868.86
82460 127.95 2843.44
1'895'629 1'895%629
57721892 89'568.45 199041005
29.0% 45% 1000%
54973230 8530329 11895'628.62
2748662 4265.16 94781.43
457371 457371
33'616.80 14'407.20 480239.95
7.0% 30% 1000%
32016.00 137214 45737138
1160080 686.06 2286857
560358 560358
111791.38 58'837.57 588'375.70
19.0% 100% 1000%
106'467.98 5603578 56035781
532340 280179 2801789
169804 169'804
26'744.05 1782937 178293.68
15.0% 100% 100.0%
2547053 1698035 169'803 51
127353 849.02 849018
179382 179'382
35'786.67 18'835.09 188'350.89
19.0% 10.0% 100.0%
3408254 1793818 179'381.80
1170413 896.91 8969.09
88658 88658
26'996.02 #189.10 93091.12
29.0% 45% 100.0%
71088 398962 88658.21
128554 199.48 443291
120000 1201000
36'540.00 5'670.00 126'000.00
29.0% 45% 1000%
34'800.00 540000 1201000.00
174000 27000 600,00
150000 1501000
45'675.00 7'087.50 157'500.00
29.0% 45% 100.0%
43'500.00 675000 1501000.00
2175.00 33750 750000
80000 80'000
24'360.00 3780.00 84000.00
29.0% 45% 100.0%
23:200.00 600,00 80'000.00
1116000 180.00 4000.00
93604581 22289133
00% 00%
0.00 0.00 0.00
93600581 22289133 945'973.69
7207553 1716263 30383997
100812133 240105396 4249'813.67
32von 40
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Kosten, Benchmarkvergleich

8.1 Honorarschatzung Architekten
Variante_Biro_(1 Geb&ude)

hemmi
fayet

Baukosten inkl. MwSt 7.7%

Baukosten exkl. Mwst

Mwst

Aufwandbestimmende Bau- B 12'747'577.- 12'747'577.- 12'747'577.-
kosten, exkl.MwSt

Z-Wert 1, SIA 102, 2014 z1 0.062 0.062 0.062
ZWert 2, SIA 102, 2014 2 10.58 10.58 10.58
Grundfaktor b 0.1073 0.1073 0.1073
‘Schwler\gke\tsgrad n 1 1 1 ‘
Leistungsanteil q 100.00 % 100.00 % 100.00 %
‘Anpassungsfak(or r 1 1 1 ‘
‘Umbauzusch\ag u 1.05 1.05 1.05 ‘
Zeitaufwand durchschnittlich Tm 14'361 14'361 14'361
Teamfaktor i 1 1 1
Zeitaufwand projektspezifisch T 14'361 14'361 14'361
Sonderleistungsfaktor s 1 1 1
Stundensatz in Fr. h 132 132- 132-
Honorar in Fr. exkl. MwSt H 1'895'629.- 1'895'629.- 1'895'629.-
MwsSt 145'963.- 145'963.- 145'963.-
Honorar in Fr. inkl. MwSt 2'041'592.- 2'041'592.- 2'041'592.-
Nebenkosten exkl. MwSt 5.0% 94'781.- 94'781.- 94'781.-
MwsSt 7'298.- 7'298.- 7'298.-
Nebenkosten inkl. MwSt 102'080.- 102'080.- 102'080.-
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8.2 Honorarschatzung Bauingenieur (inkl. 6rtliche Kontrollen)
Variante_Buro_(1 Gebaude)

hemmi
fayet

Baukosten inkl. Mwst 7.7%

Baukosten exkl. Mwst

Mwst

Aufwandbestimmende Bau- B, 2'584'448. 2'584'448. 2'584'448.
kosten, exkl.Mwst

Faktorbestimmende By

Baukosten, exkl.Mwst

Z-Wert 1, SIA 103, 2014 2 0.075 0.075 0.075
Z-Wert 2, SIA 103, 2014 2 7.23 7.23 7.23
Grundfaktor p 01277 01277 01277
‘Schwwengkew(sgrad n 1 1 1 ‘
Leistungsanteil q 100.00 % 100.00 % 100.00 %
‘Anpassungsfaklor ' 1 1 1 ‘
‘Umbauzuschlag u 1.05 1.05 1.05 ‘
Zeitaufwand durchschnittlich m 3465 3465 3465
Teamfaktor i 1 1 1
Zeitaufwand projektspezifisch i) 3465 3465 3465
Sonderleistungsfaktor s 1 1 1
Stundensatz in Fr. h 132- 132- 132-
Honorar in Fr. exkl. MwSt H 457371+ 457371+ 457371+
Mwst 35218 35218.- 35218.-
Honorar in Fr. inkl. MwSt 492589~ 492'589.- 492'589.-
Nebenkosten exkl. Mwst 5.0% 22'869.- 22'869.- 22'869.-
Mwst 1761+ 1761+ 1761+
Nebenkosten inkl. Mwst 24'629.- 24'629.- 24629.-
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8.3 Honorarschatzung Elektroingenieur (inkl. GA/Lichtplanung)

Variante_Buro_(1 Gebaude)

Baukosten inkl. MwSt 7.7%
Baukosten exkl. MwSt

hemmi
fayet

Mwst

Aufwandbestimmende Bau- B, 2'761'605.- 2'761'605.- 2'761'605.-
kosten, exkl.MwsSt

Faktorbestimmende By

Baukosten, exkl.MwSt

Z-Wert 1, SIA 108, 2014 2 0.066 0.066 0.066
Z-Wert 2, SIA 108, 2014 2 11.28 11.28 11.28
Grundfaktor 3 0.1464 0.1464 0.1464
‘Schwwengkensgrad n 1 1 1 ‘
Leistungsanteil q 100.00 % 100.00 % 100.00 %
‘Anpassungsiaklor ' 1 1 1 ‘
‘ Umbauzuschlag u 1.05 1.05 1.05 ‘
Zeitaufwand durchschnittlich Tm 4245 4245 4245
Teamfaktor i 1 1 1
Zeitaufwand projekispezifisch T 4245 4245 4245
Sonderleistungsfaktor s 1 1 1
Stundensatz in Fr h 132- 132- 132
Honorar in Fr. exkl. MwSt H 560'358.- 560'358.- 560'358.-
Mwst 43148+ 43148+ 43148+
Honorar in Fr. inkl. MwSt 603'505.- 603'505.- 603'505.-
Nebenkosten exkl. MwSt 5.0% 28'018.- 28018 28'018.-
Mwst 2157.- 2157.- 2157.-
Nebenkosten inkl. Mwst 30175.- 30175.- 30175.-
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10 Anhang

hemmi
fayet

8.4 Honorarschatzung HLK-Ingenieur (inkl. FKOO, rauml.+tech.)

Variante_Biro_(1 Geb&ude)

Baukosten inkl. MwSt 7.7%

Baukosten exkl. MwSt

Mwst.

Aufwandbestimmende Bau- B, 617'254.- 617'254.- 617'254.-
kosten, exkl.Mwst

Faktorbestimmende B,

Baukosten, exkl.Mwst

Z-Wert 1, SIA 108, 2014 2 0.066 0.066 0.066
Z-Wert 2, SIA 108, 2014 2 11.28 11.28 11.28
Grundfaktor P 0.1985 0.1985 0.1985
[schwierigkeitsgrad n 1 1 1]
Leistungsanteil q 100.00 % 100.00 % 100.00 %
‘Anpassungsfektov r 1 1 1 ‘
‘Umbauzus(h\ag u 1.05 1.05 1.05 ‘
Zeitaufwand durchschnittlich m 1286 1286 1286
Teamfaktor i 1 1 1
Zeitaufwand projektspezifisch Tp 1286 1286 1286
Sonderleistungsfaktor s 1 1 1
Stundensatz in Fr. h 132- 132- 132-
Honorar in Fr. exkl. MwSt H 169'804.- 169'804.- 169'804.-
Mwst 13075+ 13'075.- 13'075.-
Honorar in Fr. inkl. MwSt 182878 - 182878 - 182'878.-
Nebenkosten exkl. Mwst 5.0% 8'490.- 8'490.- 8'490.-
Mwst 654.- 654.- 654.-
Nebenkosten inkl. Mwst 9'144.- 9'144.- 9'144.-
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Kosten, Benchmarkvergleich

8.5 Honorarschétzung Sanitar-Ingenieur
Variante_Biro_(1 Geb&ude)

hemmi
fayet

Baukosten inkl. Mwst 7.7%

Baukosten exkl. Mwst

Mwst

Aufwandbestimmende Bau- B, 662'340. 662'340. 662'340.
kosten, exkl.MwSt

Faktorbestimmende By

Baukosten, exkl.Mwst

Z-Wert 1, SIA 108, 2014 21 0.066 0.066 0.066
Z-Wert 2, SIA 108, 2014 2 11.28 11.28 11.28
Grundfaktor b 0.1954 0.1954 0.1954
[schwierigkeitsgrad n 1 1 1]
Leistungsanteil q 100.00 % 100.00 % 100.00 %
‘Anpassungsfsktor r 1 1 1 ‘
‘Umbauzus(h\ag u 1.05 1.05 1.05 ‘
Zeitaufwand durchschnittiich Tm 1359 1359 1359
Teamfaktor i 1 1 1
Zeitaufwand projektspezifisch o 1359 1359 1359
Sonderleistungsfaktor s 1 1 1
Stundensatz in Fr. h 132- 132- 132-
Honorar in Fr. exkl. MwSt H 179'382.- 179'382.- 179'382.-
Mwst 13812 13812 13812
Honorar in Fr. inkl. Mwst 193'194.- 193'194.- 193'194.-
Nebenkosten exkl. Mwst 5.0% 8'969.- 8'969.- 8'969.-
Mwst 691.- 691.- 691.-
Nebenkosten inkl. Mwst 9'660.- 9'660.- 9'660.-
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8.6 Honorar Landschafts-Architekten
Variante_Buro_(1 Gebaude)

hemmi
fayet

Baukosten inkl. MwSt 7.7%

Baukosten exkl. Mwst

Mwst

Aufwandbestimmende Bau- B 306'900.- 306'900.- 306'900.-
kosten, exkl.Mwst

Z-Wert 1, SIA 102, 2014 z1 0.062 0.062 0.062
Z-Wert 2, SIA 102, 2014 2 1058 1058 10.58
Grundfaktor o 0.2189 02189 02189
‘S(hwwengke\lsgrad n 1 1 1 ‘
Leistungsanteil q 100.00 % 100.00 % 100.00 %
‘Anpassungsfaktor ' 1 1 1 ‘
‘Umbauzuschlag u 1 1 1 ‘
Zeitaufwand durchschnittlich Tm 672 672 672
Teamfaktor i 1 1 1
Zeitaufwand projektspezifisch i) 672 672 672
Sonderleistungsfaktor s 1 1 1
Stundensatz in Fr. h 132.- 132 132.-
Honorar in Fr. exkl. MwSt H 88'658.- 88'658.- 88'658.-
MwSt 6'827.- 6'827.- 6'827.-
Honorar in Fr. inkl. MwSt 95'485.- 95'485 .- 95'485.-
Nebenkosten exkl. MwSt 3.0% 2'660.- 2'660.- 2'660.-
MwSt 205.- 205.- 205.-
Nebenkosten inkl. MwSt 2'865.- 2'865.- 2'865.-
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10 Anhang

hemmi hemmi
fayet fayet

9. Anhang Fachplaner 9. Anhang Fachplaner
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Liarm-, Schallschutz

Bericht Bauphysiker
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (Immission)
Strassenlarm

Die Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe ES Il
gemass Larmschutzverordnung werden eingehalten,
wenn auch sehr knapp.

Einhaltung der Planungsgrenzwerte (Emission)
Industrielarm

Die Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe ES Il
gemass Larmschutzverordnung kénnen voraussichtlich
durch technische Massnahmen an der Quelle eingehalten
werden. Eine Detailberechnung kann erst erfolgen, wenn
technische Daten zur vorgesehenen Liftungsanlage
vorliegen.

Anmerkungen zum Schall- und Warmeschutz

Schall- und Warmeschutz des Gebaudes entsprechen
nicht heutigen Standards. Zur Verbesserung des Schall-
schutzes durften im Rahmen des Umbaus moderate Ein-
griffe notwendig werden, insbesondere bei der Trennung
von Wohnungen.

Eine wesentliche Verbesserung des Warmeschutzes er-
scheint mit wirtschaftlichen Massnahmen kaum erreich-
bar, wird auch nur bei Neubauten gefordert.

Innenlarm

Fiir den Innenldrm sind die Decken und Trennwande zu
beachten. Eine Uberschlagsrechnung fiir einen der kleine-
ren (und damit kritischeren) Raume wie den Raum 3G.310
in Haus C ergibt, dass die bestehende 16 cm Betondecke
die Anforderungen an den Schutz vor Luftschall, etwa vom
dariiber liegenden Zimmer um ca. 4 dB verfehlt. Nimmt
man nur 10 cm Deckenstarke an, so werden die Anforde-
rungen sogar um ca. 10 dB unterschritten. Eine Uber-
schlagsrechnung fiir die Trennwand zwischen den Clus-
terwohnungen 1 und 2 und den Raumen HA-3G.310 und
HA-3G.309 zeigt, dass eine Betonwand von mindestens
22 cm erforderlich wére. Die bestehende (gemauerte)
Wandstarke von 16 cm reicht nicht aus, den Schallschutz
und den erforderlichen Differenzpegel von 52 dB zu errei-
chen.

Zur Verbesserung des Schallschutzes waren anhand der
gesetzlichen Bestimmungen nur einzelnen Eingriffe zwin-
gend notwendig, insbesondere bei der Trennung von
Wohnungen. Die aktuellen SIA-Normen werden jedoch
beim Innenldrm nicht eingehalten.

Ubersicht der Schallausbreitung

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli



6923 Personalhauser Birmensdorferstrasse, Zirich §
Machbarkeitsstudie

Immissionspegel Tag:

Immissionsgrenzwerte: ES II: 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht.

Datum: 20.10.2022 / GK / V1 Seite 13

Ubersicht vertikaler Verlauf der Larmbelastung Tag

98 / 99



Larm-, Schallschutz

6923 Personalhauser Birmensdorferstrasse, Zirich ﬁ
Machbarkeitsstudie

Immissionspegel Nacht:
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Immissionsgrenzwerte: ES |I: 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht.

Datum: 20.10.2022 / GK / V1 Seite 14

Ubersicht vertikaler Verlauf der Larmbelastung Nacht
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Verkehr, Erschliessung und Parkierung

Parkierung Auto

Auf dem Triemliareal gibt es eine festgelegt Maximalan-
zahl von Parkplatzen. Dies wurde in den Sonderbauvor-
schriften Stadtspital Triemli vom 24.0ktober 2007 festge-
legt. In jedem Bauentscheid werden die Parkplatze
begutachtet. Letzter Bewilligter Stand Bauentscheid
893/21, vom 07.05.2021. Das Kontingent fir Parkplatze ge-
mass Sonderbauvorschriften Stadtspital Triemli ist aus-
geschopft, d.h. es kénnen Stand heute keine weiteren
Parkplatze erstellt werden. Parkplédtze missen auf dem
Areal neu zugeordnet werden.

Mit einem Mobilitdtskonzept kénnen erforderliche Park-
platze reduziert werden. Dies braucht eine ausflihrliche
Analyse und Zusammenarbeit mit Amt fiir Mobilitat.

Auf der rechten Seite befinden sich die Berechnungen der
Parkpléatze fiir die gesamte Anlage Personalhaus A, B und
C: 2x Wohnnutzung und 1x Biironutzung. Dieses Berech-
nungstool wird vom Tiefbauamt zur Verfligung gestellt. Es
ist eine Orientierungshilfe, welche aber nicht rechtsver-
bindlich ist. Die Gebaude befinden Sich im Reduktionsge-
biet D, es ergeben sich daraus Mindestparkplatze von 62
PP bzw. 101 PP (Nicht-Hochhaus und Hochhaus-Nut-
zung).

Ubersicht letzter bewilligter Stand Parkierung Triemli-Areal

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli




Hochhausfall
Parkplatzberechnung

Adresse des Vorhabens

Reduktionsgebiet PPV (PW)
Link Reduktionsgebiete

Anmerkungen

MNutzungsweise:
Wohnen @

Geschossfliche

Anzahl Wohnungen
Dienstleistung @

ersten 500 m® jo Betdebseinheit (D

ber 500 m* je Betriebseinheit

ersten 500 m®, starker Publikumsverkehr ()

{iber 500 m’, starker Publikumsverkehr
Verkauf O

erste 2000 m® je Betrebseinheit (D

ber 2000 m je Betriebseinheit
Gastronomie @

Flache (inkl. Kiiche, Buffet, WC-Anlagen)

Anzahl Sitzplatze

Summen:

Rechtsgrundlagen:

Parkpl dnung mit den And bis 16. D

]' Alle Nutzungen auf dem Baureal
) Nur der Mehrbedarf des Bauvorhabens
Pflicht fiir neue Nutzung sowie de

Nicht - Hochhausfall
Parkplatzberechnung

Adresse des Vorhabens

Reduktionsgebiet PPV (PW) (D
Link Reduktionsgebiete

Anmerkungen

Mutzungsweise:
Wohnen @

Geschossfliche

Anzahl Wohnungen (0
Dienstleistung ©

ersten 500 m’ je Betriebseinheit (1)

iiber 500 m” je Betrebseinheit

ersten 500 m’, starker Publikumsverkehr (0

ber 500 m, starker Publikumsverkehr
Verkauf D

erste 2000 m” je Betrebseinheit (1)

dber 2000 m’je Betriebseinheit
Gastronomie O

Flache (inkl. Kiiche, Buffet, WC-Anlagen)

Anzahl Sitzplatze

Summen:

Rechtsgrundlagen:
mit den A

Bitte beachten Sie, dass es sich bei der Tabelle um eine Orlentierungshilfe handeltl. Sie hat keine Rechtsverbindlichkeit.

|Binnsn£ldorferstrasse 489, 491, 493, 8063 Ziirich

T [ ] I
= =) E) Pflicht-PP davon fir Fllicht-PP davon fir Maximal zuldssige
£ % = 52 Besuchende/ Besuchende/ Anzahl PP
g | 28 |s5° Kundschaft Kundschaft
2 b z fiir neue Nut Mehrbedarf ) h fiir le und neue N a)' @ h
A |
m 0.0 13'434.0 | | it 67.17 6.72 67.17 6.72 106.35
Y[ o [ 2 || x x x 2340
-
o 0.0 6'717.0 | |55.98 33.59 8.40 33.59 8.40 53.18
m = - - = = =
Al m? N - _ B N _
m - - - - - -
h |
h | i _ - _ . _ _
2 - - - - - -
-
m = - - = = =
St X X x X X X
[ 101 15 101 15 160
2015 i davon Besuchende Pflicht davon Besuchende Maximum )’
Minimum J* (0 3 5 1 A
j R0 Total ) @ o 0]
Anmerkungen:

Parkp gen bis 16. D

)" Alle Nutzungen auf dem Baureal

) Mur der Mehrbedarf des Bauvorhabens

liche Differenzen zwischen
st. + neue Nutzung sind undungsbedingt

Bitte beachten Sie, dass es sich bel der Tabelle um eine Orientierungshilfe handelt. Sie hat keine Rechtsverbindlichkeit.

|Birmensdorferst 489, 491, 493, 8063 Ziirich |
T [ e [ e ]
= - @ E Pflicht-PP davon fir Pflicht-PP davon fir Maximal zulassige
€ % =] s 2 Besuchende/ Besuchende/ Anzahl PP
3 c L e
- 2 % 2 .?’ Kundschaft Kundschaft
@ <
g B 2 fiir neue Mutzung/Mehrbedarf ]’(D h far de und neue g }‘L’D b
h|
m* 0.0 8'267.2 68.89 41.34 4.13 41.34 4.13 65.45
Y s 0 26 X X X X 23.40
-
o 0.0 4133.6 34.45 20.67 5.17 20.67 5.17 32.72
me - - - - - -
h [ _ _ _ _ _ _
m* = = - - - -
Al
| m? . - - . - -
m? N - - ; - -
-
I'|'I2 - - - - - -
St X x X X x X
| 62 9 62 9 98
2015 o davon Besuchende Pflicht davon Besuchende Maximum )’
Minimum ) @) 2 ™ 1 1
rw Total )’ @ )y @ ©

liche Differenzen zw

Anmerkungen:

Pflicht fir neue Nutzung sowie der best. + neue Nutzung sind rundungsbedingt
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Verkehr, Erschliessung und Parkierung

Parkierung Auto

Mit einem Mobilitdtskonzept kdénnen Zielsetzungen,

Massnahmen, etc. fiir das Gesamtareal bearbeitet
werden.

Herausgeberin und Bezug

Kanton Ziirich

Volkswirtschaftsdirektion Amt fiir Mobilitat
AFM Gesamtmobilitat

Neumiihlequai 10 Postfach

8090 Ziirich

Mit dem Gesamtverkehrskonzept legt der Regierungsrat
die langfristigen Ziele und Entwicklungsgrundséatze fur
das Verkehrssystem im Kanton Zirich fest.

Herausgeber

Kanton Ziirich

Regierungsrat des Kantons Zirich

mit Beschluss vom 9. Januar 2018 (RRB Nr. 25/2018)
Leitung, Realisation, Gesamtredaktion

Amt flr Verkehr, Volkswirtschaftsdirektion Kanton Ziirich

Merkblatt Mobilitadtskonzepte

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli

Merkblatt Gesamtverkehrskonzept Kanton Zirich



Parkierung Velo

Fir die Berechnung der Veloabstellplatze wurde der
<Leitfaden zur Veloparkierung in Wohnsiedlungen> vom
Tiefbauamt der Stadt Zirich herbeigezogen (Stand Januar
2017). 1 V-AP pro 40m2 Geschossflache. Anhand des
Merkblatts <Veloparkierung fir Wohnbauten> des
Kantons Zirich wurde eine Vergleichsberechnung erstellt
(Stand Oktober 2012). 1 V-AP pro Zimmer

Personalhaus A/ Wohnen
13x517m2 = 6717m2 / 40m2 = 168 V-AP (Rechnung Stadt)
13x 13 Zimmer = 169 V-AP (Rechnung Kanton)

Personalhaus B / Biiro
13x 517m2 =6717m2/300m2 = 22 V-AP

Personalhaus C / Wohnen
13x 517m2 = 6717m2 / 40m2 = 168 V-AP (Rechnung Stadt)
13x 12 Zimmer = 156 V-AP (Rechnung Kanton)

Flachenbedarf abhédngig vom Parkiersystem. Am Beispiel
vom PHA mit System Anlehnbiigeln wird der Flachenbe-
darf sichtbar. Es braucht Fahrgassen und Flachen miissen
versiegelt werden.

Am Personalhaus B sind die geforderten 22 V-AP bereits
vorhanden.

10 Anhang

Stadt Ziirich
Tiefbauamt

Leitfaden Veloparkierung in Wohnsiedlungen

Verkehr + Stadtraum, Januar 2017

NA

Gesamt 168 V-AP

Flache Auslass Heizung

Flache Auslass Heizung
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Flache E
Feuerwehr e P NN
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e
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i % i 40x V-AP Bestand
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bl
m=cu g
A
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Grundrissausschnitt Personalhaus A, Flachenbedarf Veloparkierung
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Brandschutz, Schutzraum

Hochhaus-Nutzung

Stellungnahme Feuerpolizei: Sollen die Personalhduser
weiterhin als Hochhaus resp. in ihrer heutigen Abmessung
genutzt werden, missen mindestens die Anforderungen
gemass dem Brandschutzkonzept vom 18. Aug. 2017 um-
gesetzt werden. Nutzungsspezifische erhéhte Anforde-
rungen bleiben Vorbehalten. Weiter ist der Nutzungshori-
zont zu berticksichtigen. Eine abschliessende Beurteilung
der Feuerpolizei / GVZ erfolgt erst nach Vorliegen eines
Brandschutzkonzepts. Die Beurteilung erfolgt unter Be-
rticksichtigung des angedachten Nutzungshorizonts.
Quelle: Protokoll Brandschutz 01, Zostera Brandschutz-
planung, 03.11.2022
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Nicht Hochhaus-Nutzung

Da die Personalhduser Hochhauser sind, gab es verschie-
dene Uberlegungen, die hohen Anforderungen an Hoch-
hausgebaude und damit hohe Kosten zu Umgehen. Ange-
fragt wurde bei der Feuerpolizei, ob die Geschosse
oberhalb der Hochhausgrenze stillgelegt werden kénnen
um die Personalhduser als «Gebaude mittlerer Héhe» zu
nutzen. Dies wurde von der Feuerpolizei abgelehnt:

Eine Sperrung der Geschosse, welche sich liber der Hoch-
hausgrenze befinden, ist seitens der Feuerpolizei / GVZ
mit dem angedachten Nutzungshorizont nicht denkbar.

Werden die Personalhduser auf eine Gesamthéhe von
max. 30 m reduziert resp. riickgebaut, kbnnen die Brand-
schutzmassnahmen analog eines «Gebaudes mittlerer
Hoéhe» unter Beriicksichtigung der nutzungsspezifischen
Anforderung festgelegt werden.

Quelle: Protokoll Brandschutz 01, Zostera Brandschutz-
planung, 03.11.2022
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Ansicht Hochhausnutzung (mit Aussenlift)

Ubersicht Hochhausnutzung gegeniiber Nicht-Hochhausnutzung

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli

Ansicht Nicht-Hochhausnutzung (max.30m Hohe)
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Stadt Zilrich

Statspital Tismi
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Brandschutz, Schutzraum
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10 Anhang

Brandschutz-Gesamtkontext

die Brandschutzpléne der Untergeschosse, da Entfluch-

Jede Anderun{; an den Personalhdusern hat Einfluss auf
| tiber die Personalhauser geschehen.

tungen zum Te

Brandschutzplan Untergeschoss
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Statik

Flr das Personalhaus A konnte die Erdbe-

bensicherheit gemass SIA Norm 260 ,,Grund-

lagen der Projektierung von Tragwerken“ und

der SIA Norm 261 ,Einwirkungen auf Trag-

werke“ nachgewiesen werden. Siehe Erdbe-

lz)gnnachweis von WKP Bauingenieure von
17.

Die Lasten des zusatzlichen Aussenliftes
kénnen in die Fundation abgetragen werden,
es braucht dafiir aber Zusatzmassnahmen
(Stahlbeton Lastverteilplatten, Verstarkung
Stitzen im UG)

= 4

-
e
e
Il
re

Ausziige Brandschutzkonzept Stand 2017

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli

Aussage Bauingenieur (WKP Bauingenieure)
gemass SIA 261 (Teil der Tragwerksnormen
des SIA):

Die Decken der Personalh&user weisen eine
Traglast von 200kg/m2 auf. Fiir die Wohnnut-
zung sind diese Lasten ausreichend, fur Bu-
ronutzung nicht. Es braucht Nutzungsverein-
bazrung mit Begrenzung der Lasten auf 200kg/
m
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10 Anhang

Massnahmen in Sanitatsgarage:
Lastabtragung von Aussenlift durch
Sanitatsgarage, z.B. mittels zweier

Beton-Wandscheiben.
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Statik

Flr das Personalhaus A konnte die Erdbe-

bensicherheit gemass SIA Norm 260 ,,Grund-

lagen der Projektierung von Tragwerken“ und

der SIA Norm 261 ,Einwirkungen auf Trag-

werke“ nachgewiesen werden. Siehe Erdbe-

l2)(e)nnachweis von WKP Bauingenieure von
17.

Dies gilt nur fir den Nutzungshorizont von 15
Jahren und ohne Eingriffe in die Statik.

Die Lasten des zuséatzlichen Aussenliftes
kénnen in die Fundation abgetragen werden,
es braucht dafiir aber Zusatzmassnahmen in
den Untergeschossen, z.B. Stahlbeton-
Wandscheiben, Lastverteilplatten tber
Decke der Korridore, usw.

Bauherrschaft: Stadt Zirrich,

ital Triemli, Bil . 497, 8063 Ziirich
Vertreten durch: Stadt Ziirich, Amt fiir Hochbauten, Lindenhofstrasse 21, 8021 Ziirich
Architekt: Hemmi Fayet Architekten AG, Badenerstrasse 434, 8049 Ziirich

Stadtspital Triemli, Ziirich — Personalhaus A

Erdbebenanalyse

BAUPROJEKT

Erdbebenanalyse Stand 2017

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli

Aussage Bauingenieur (WKP Bauingenieure)
gemass SIA 261 (Teil der Tragwerksnormen
des SIA):

Die Decken der Personalhduser weisen eine
Nutzlast von 200kg/m2 auf. Fir die Wohnnut-
zung sind diese Lasten ausreichend, flr
Baronutzung nicht. Es braucht Nutzungsver-
einbarung mit Begrenzung der Lasten auf
200kg/m2

Auszug aus Erdbebenanalyse Stand 2017, statisches System
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10 Anhang

Massnahmen in Sanitatsgarage:
Lastabtragung von Aussenlift durch
Sanitatsgarage, z.B. mittels zweier

Beton-Wandscheiben.
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Grundlagen, Kontakte

Auftrag

19.07.2022

Auftragsvereinbarung

Besprechungen, Begehungen

29.08.2022 Startsitzung mit Begehung
22.09.2022 Zwischenbesprechung
24.10.2022 Zwischenbesprechung
05.12.2022 Zwischenbesprechung
19.12.2022 Schlussbesprechung
13.03.2023 Nachbesprechung

16.03.2023 Nachbesprechung

20.06.2023 Nachbesprechung

13.09.2022 Bestandskontrolle Bauingenieur
04.11.2022 Bestandskontrolle HLKKS

Studien, Berichte, Gutachten, Beschliisse

12.06.2017 Erdbebenanalyse, WKP Bauingeniere AG
18.08.2017 Brandschutzkonzept, Zostera GmbH
19.09.2020 Brandschutzkonzept, Zostera GmbH
14.07.2021 Machbarkeitsstudie Ruckbau, Hemmi Fayet
20.10.2022 Bericht Larmschutz, Kopitsis Bauphysik AG
14.12.2022 Bericht Haustechnik, Amstein + Walthert AG

Machbarkeitsstudie Zwischennutzung Personalhauser Triemli



Eigentiimervertretung
Stadt Spital Waid und Triemli,
Michael Bucher

Bauherrenvertretung
Amt far Hochbauten,
Hochbaudepartement
Ivo Bertolo

Fachstelle Nachhaltigkeit
Niko Heeren

Bewilligungsbehérden
Amt far Baubewilligungen
Aysu GUumustekin

Umwelt- und Gesundheitsschutz

Dominik Gross
Claudia Horeni
Lars Hansen
Feuerpolizei
Daniel Gugerli
Gvz

Roger Stirnimann

10 Anhang

Externe

Hemmi Fayet Architekten

Serge Fayet

Tony Krauthahn

Bauphysik

Guido Kneib

WKP Bauingeniere AG

Rolf Jager

Amstein & Walthert AG (HLKKS)
Aga Dilaver

Thomas Rubitschun

Rainer Liber

Tobias Ramsauer

Corsin Steiner

Zostera Brandschutzplanung GmbH
Lukas Stiefel
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Stadt Ziirich

Amt fir Hochbauten
Projektentwicklung
Lindenhofstrasse 21
Postfach, 8021 Ziirich

T+4144 41211 11
stadt-zuerich.ch/ahb
Instagram @zuerichbaut



