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Stadt Zirich
Stadtrat

Weisung des Stadtrats an den Gemeinderat
vom 5. Marz 2025

GR Nr. 2025/77

Immobilien Stadt Ziirich, Verschiebung und Aufstockung von «Ziri Modu-
lar-Pavillons» auf den Schulanlagen Altstetterstrasse, Kappeli und Balgrist
sowie am Standort Aubriicke, neue einmalige Ausgaben

1. Zweck der Vorlage

Die Zahl der Schulerinnen und Schiler hat in den vergangenen Jahren kontinuierlich zuge-
nommen und wird in einigen Quartieren weiterhin steigen. Die flachendeckende Einfihrung
des Tagesschulmodells erfordert zudem zusatzliche Betreuungsflachen. Gleichzeitig werden
aufgrund des Ausbaus von definitivem Schulraum verschiedene «Zuri-Modular»-Pavillons
(ZM-Pavillons) an ihren aktuellen Standorten nicht mehr bendétigt und kdnnen verschoben wer-
den.

Um den Bedarf an Unterrichts- und an Betreuungsflachen dort zu decken, wo er anféllt, sollen
per Schuljahr 2026/27 ZM-Pavillons verschoben bzw. aufgestockt werden.

Dem Gemeinderat werden zu diesem Zweck vier Ausfihrungskredite beantragt:

— 6,09 Millionen Franken fur die Erstellung (Verschiebung) des ZM-Pavillons Altstetter-
strasse Il

— 2,99 Millionen Franken fir die Aufstockung des ZM-Pavillons Kappeli |
— 2,91 Millionen Franken fur die Aufstockung des ZM-Pavillons Balgrist

— 15,15 Millionen Franken fir die Erstellung der Pavillonschule Aubrticke mit drei ZM-Pavil-
lons (zwei Verschiebungen sowie eine Verschiebung mit Aufstockung)

2. Ausgangslage

2.1 Deckung Schulraumbedarf und Element «ZM-Pavillon»

Die Deckung des Schulraumbedarfs ist bis 2030 in allen Quartieren planerisch gesichert. Im
Rahmen der Schulraumoffensive werden in den kommenden Jahren weitere Schulneubauten
erstellt — beispielsweise die Schulanlagen Tuffenwies (Altstetten / Griinau) und Hockler (Man-
egg) — oder bestehende Gebaude zu Schulzwecken umgebaut. Per Sommer 2025 ist im ehe-
maligen Radiostudio Brunnenhof sowie Anfang 2026 im ehemaligen Meteo-Schweiz-Gebaude
an der Krahbuhlstrasse jeweils der Einbau einer Sekundarschule vorgesehen. Weiter kdnnen
im Sommer 2025 der Ersatzneubau der Primarschule Borrweg und die Erweiterung der Schul-
anlage Im Isengrind bezogen werden. Darliber hinaus sind Ersatzneubau- und Erweiterungs-
projekte geplant oder in der Realisierung.

Mit dem Fortschritt der Schulraumoffensive kann der Volksschule Zusatzkapazitat zur Verfi-
gung gestellt werden. Nebst diesen definitiven Bauten bleiben bis auf absehbare Zeit auch
ZM-Pavillons ein wichtiges Element der Stadtziircher Schulraumplanung. Sie erlauben es,
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rechtzeitig auf Veranderungen reagieren zu kénnen, die in den Quartieren kurzfristig und sehr
lokal auftreten. Ausserdem ermdglichen sie die Einfihrung der Tagesschule auch auf Schul-
anlagen, auf denen sonst — mit verhaltnisméssigen Mitteln — keine Zusatzkapazitat geschaffen
werden kbnnte.

Gemass ZM-Strategie wird angestrebt, nach 2028 keine neuen ZM-Pavillons zu installieren,
sondern ZM-Pavillons riickzubauen und Bedarfsschwankungen dber Verschiebung von Be-
stehenden zu begegnen. Die wiedergewonnene Flexibilitdt bei der Einsatzplanung der ZM-
Pavillons ist ebenfalls ein Resultat der Schulraumoffensive: Neue Flachen in definitiven Bauten
erm@glichen lokal den Riuckbau von ZM-Pavillons. Fur die Verwendung von ZM-Pavillons, die
nicht mehr zur Deckung des Schulraumbedarfs bendtigt werden, gibt es verschiedene Optio-
nen wie z. B. Umnutzung, Verkauf und Recycling, die im Einzelfall vertieft gepruft werden.

Auf den stadtischen Schulanlagen stehen bis Ende 2024 98 ZM-Pavillons im Einsatz. Den
Neubau von vier ZM-Pavillons (Kappeli lll, Blasi sowie Utogrund | und II) fir das Schuljahr
2025/26 hat der Gemeinderat bereits bewilligt (GR Nr. 2024/103 bzw. GR Nr. 2022/398). Per
Schuljahr 2026/27 sollen nun — wie eingangs erwahnt — weitere ZM-Pavillons verschoben bzw.
aufgestockt werden: SA Altstetterstrasse (Verschiebung), Kappeli und Balgrist (Aufstockun-
gen) und am Standort Aubrticke eine Pavillonschule mit drei ZM-Pavillons (zwei Verschiebun-
gen und eine Verschiebung mit Aufstockung). Somit sind bis Ende 2026 101 ZM-Pavillons im
Einsatz.

2.2 ZM-Pavillons: Konstruktion und Ausstattung

Seit 1999 werden in der Stadt Zirich standardisierte Pavillons des Typs «Zuri Modular» ein-
gesetzt. Der heute verwendete, meist dreigeschossige ZM-Pavillontyp ist in Holzbauweise ge-
fertigt und umfasst pro Geschoss zehn Raumzellen. Ublicherweise werden pro Geschoss (Fla-
che von rund 260 m?) zwei Klassenzimmer (bzw. Betreuungsraume) mit Gruppenraumen ein-
gerichtet, die durch einen Garderoben- und Eingangsbereich, einen Technik- oder Putzraum
und Toiletten fur Schilerinnen und Schiler sowie Lehrpersonal ergéanzt werden. Dank ihrer
flexiblen Raumaufteilung und Innenraumausstattung kénnen ZM-Pavillons auch als Gruppen-
und Teamraume, Spezialunterrichtsraume sowie Verpflegungs- und Aufenthaltsraume oder
fur die Unterbringung von Gastrokiichen genutzt werden.

Die Pavillons erflillen die gesetzlichen Anforderungen, die an Schulbauten gestellt werden und
zeichnen sich durch energetische Effizienz sowie eine dkologische Bauweise aus. In Bezug
auf Ausstattung und Komfort sind die ZM-Pavillons — abgesehen davon, dass Archivraume
sowie grossere Versammlungsorte wie Aula / Mehrzweckraum fehlen — mit normalen Schul-
bauten vergleichbar.

Geheizt wird mit einer zentralen Luft-Wasser-/Warmepumpe, die Warmeverteilung erfolgt
Uber Radiatoren unterhalb der Fenster. Fir die Pavillons wird der Minergie-Standard ange-
strebt. Seit 2021 werden der Sonnenschutz verbessert sowie die Warmespeichermdglichkeit
erhoht. Die Pavillondacher werden begrint. Zur Erfillung der Auflagen zur hindernisfreien Er-
schliessung der Obergeschosse werden die Pavillons mit einem Personenlift ausgestattet. Der
Eingangs-/Garderobenbereich wird gemass feuerpolizeilichen Vorschriften an Wéanden und
Decken mit nicht brennbaren Gipsfaserplatten verkleidet und mit Notleuchten ausgestattet. Die
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Erschliessung erfolgt Giber eine Rampe (Erdgeschoss) und einen Treppenturm mit Personenlift
(Obergeschosse). Der Treppenturm muss einen Mindestabstand zum Gebaude von 1,5 m auf-
weisen, was zusatzliche absturzsichere Gelander bedingt. Fur Frisch-/Abwasser, Elektroan-
schliisse und universelle Kommunikationsverkabelungen sind die entsprechenden Infrastruk-
turleitungen zu erstellen.

Fir die ZM-Pavillons bzw. deren Erweiterungen wird falls notwendig die Anzahl Parkplatze
und Veloabstellplatze auf dem Schulareal gemass stadtischen Vorgaben angepasst bzw. er-
hoht.

2.3 ZM-Pavillons: Standorte fiir die Erstellung von ZM-Pavillons

Die Stadt legt bei der Erweiterung von Schulanlagen mit ZM-Pavillons grossen Wert auf eine
sehr sorgfaltige Standortprifung. Das Bedurfnis der Schule bzw. der Schulkinder steht bei der
Standortevaluation immer zuoberst. So sollen die Pausen- und Freiflachen bestmdglich erhal-
ten bleiben und den Schulalltag nicht beeintrachtigen. Dieser Aspekt ist von Beginn an Richt-
schnur fur die Standortanalyse.

Neben den Dienstabteilungen des Hochbaudepartements sind das Schulamt und Griin Stadt
Zirich (GSZ) an der Standortwahl beteiligt, zusatzlich bei Bedarf auch das Sportamt (SPA)
und die (Garten-)Denkmalpflege. Auf Aussenraumflachen, die von den Schilerinnen und
Schilern sowie der Quartierbevoélkerung ofter genutzt werden, wird bei der Standortwahl be-
sondere Rucksicht genommen.

Der Prozess bei Raumbestellungen lauft geméass dem Handbuch fir Hochbauvorhaben der
Stadt Zurich («Wir bauen fur Zirich») ab. Der Raumbedarf der Schule ist Grundlage fur eine
Standortevaluation, in der abgeklart wird, welche Standorte auf einem Schulareal, gemass den
baurechtlichen und bautechnischen Rahmenbedingungen (z. B. Baulinien, Zonenvertraglich-
keit, Brandschutz usw.), fuir einen ZM-Pavillon geeignet sind. Dazu gehéren auch die Rahmen-
bedingungen seitens GSZ, (Garten-)Denkmalpflege, Amt fur Stadtebau und SPA. Mit dieser
Abklarung kann sichergestellt werden, dass die bestmdéglichen Standorte in das Auswahlver-
fahren aufgenommen werden.

Die Studie zur baurechtlichen und -technischen Machbarkeit wird den oben genannten Dienst-
abteilungen, der Kreisschulbehdrde (KSB) und der Schulleitung vorgestellt. In die Standort-
wahl sind die KSB und die Schulleitung involviert bzw. sie entscheiden mit. Seit 2020 werden
die Quartiervereine (via IMMO) und fallweise auch die Elternorganisationen (via KSB) tber die
Standortevaluation informiert.

2.4 ZM-Pavillons: Verschiebung und Aufstockung von ZM-Pavillons

ZM-Pavillons zeichnen sich durch ihre flexiblen Einsatzmdglichkeiten aus. Sie kdnnen bei Be-
darf durch Aufstockung erweitert werden. Die modulare Bauweise erméglicht es zudem, so-
wohl ganze Pavillons als auch einzelne Module riickzubauen und an einem neuen Standort
wieder einzusetzen. Einzelne Module kénnen dabei fiir die Aufstockung bestehender ZM-Pa-
villons verwendet werden. So kdnnen Pavillons tber ihre vorgesehene Einsatzdauer hinaus
und bei Bedarf wahrend ihrer gesamten Lebensdauer genutzt und es kann kurzfristig auf res-
sourcenschonende Weise Schulraum flexibel zur Verfiigung gestellt werden.
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Fir eine Verschiebung werden die Pavillons demontiert, transportiert und am neuen Standort
wieder montiert. Sowohl am alten wie am neuen Standort fallen dabei Umgebungsarbeiten an.
Je nach Bedarf und Bautyp werden die ZM-Pavillons bzw. die einzelnen Module instand ge-
setzt oder nachgertstet.

3. ZM-Pavillon Altstetterstrasse Il (Verschiebung)
3.1 Schulraumbedarf

Im Schulkreis Letzi wurden in den letzten Jahren viele familienfreundliche Wohnbauten er-
stellt. Auch in den kommenden Jahren werden weitere Wohnbausiedlungen mit vielen Kindern
folgen.

Im Zuge der mittel- und langfristigen Schulraumplanung missen die Kapazitaten im Quartier
maglichst dort geplant werden, wo sie bendtigt werden. Insbesondere bei Primarschulen sind
die Einzugsgebiete relativ klein.

Aktuell werden in der Schule Altstetterstrasse neun Primarschulklassen (davon eine Aufnah-
meklasse) und vier Kindergartenklassen (zwei intern, zwei extern) gefuhrt. Der Bedarf an
Schulraum steigt bis in die 2030er-Jahre auf rund zwolf Klassen an und Ubersteigt somit die
Schulraumkapazitat. Um im seit 2019 eingefiihrten Tagesschulbetrieb taglich rund 320 Mahl-
zeiten fur die gesamte Schule bereitstellen zu kdnnen, braucht es einen ZM-Pavillon fur die
entsprechende Infrastruktur.

3.2 Standort und Raumbedarf

Die SA Altstetterstrasse befindet sich in den kommunalen Inventaren der Denkmalpflege und
der Gartendenkmalpflege und Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
von nationaler Bedeutung (ISOS).

Ab 2029 soll die SA Altstetterstrasse einer Gesamtinstandsetzung unterzogen werden. Fir die
Bauzeit wird ein Bauprovisorium bendtigt, um den Betrieb aufrecht zu erhalten. Dieses ist auf
dem Rasenspielfeld vorgesehen. Der ZM-Pavillon Altstetterstrasse Il muss ausserhalb dieses
Bereichs erstellt werden. Es ist vorgesehen, diesen an der westlichen Seite des Rasenspiel-
felds zu positionieren. So ist er gut in die Anlage einflgt, ohne das Fussballspielfeld einzu-
schranken bzw. ohne den Stellplatz der Bauprovisorien zu beeintrachtigen.
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Im ZM-Pavillon Altstetterstrasse Il werden u. a. zwei Klassenzimmer, ein Gruppenraum, ein
Handarbeitsraum, zwei Therapieraume, eine Gastrokiiche fur 150 Mahlzeiten und zwei Ver-
pflegungsrdume eingerichtet.

3.3 Kosten

Der ZM-Pavillon auf der SA Friesenberg kann nach dem Bezug des Ersatzneubaus der Pri-
marschule Borrweg (GR Nr. 2021/179) abgebaut und auf die SA Altstetterstrasse verschoben
werden. Der erforderliche Kredit ergibt sich aus dem Grundpreis fir eine Verschiebung eines
dreigeschossigen ZM-Pavillons und den zusatzlichen Kosten von Fr. 1 680 000.— fir spezifi-
sche, standort- und nutzungsbedingte Aufwendungen und Anpassungen an die gesetzlichen
Vorschriften.

Im 9-achsigen ZM-Pavillon Friesenberg sind Module im EG beschadigt. Daher wird das ge-
samte EG durch Neubaumodule ersetzt. Das 1. und 2. OG werden je um eine Achse erweitert,
dazu werden Module aus dem bisherigen EG verwendet. Die nicht verwendeten EG-Module
werden eingelagert.

Gemass dem detaillierten Kostenvoranschlag von mml Architekten, Zurich, ist fur die Verschie-
bung des ZM-Pavillons Altstetterstrasse Il mit Erstellungskosten von Fr. 4 870 000.— zu rech-
nen. In diesen Kosten enthalten ist der von der Direktorin der IMMO am 17. Oktober 2024
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bewilligte Projektierungskredit von Fr. 300 000.—. Der Ausfuhrungskredit einschliesslich Re-
serven belauft sich auf Fr. 6 090 000.—.

Fr.
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 536 000
BKP 2 Gebaude 3 360 000
BKP 4 Umgebung 470 000
BKP 5 Baunebenkosten 241 000
BKP 9 Ausstattung 263 000
Erstellungskosten (Zielkosten) 4 870 000
Reserven (etwa 25 %) 1220 000
Kredit 6 090 000

Preisstand: 1. Oktober 2024 (Ziircher Index der Wohnbaupreise)

Nach Beginn der Projektierung wurde bekannt, dass anstelle eines Neubaus ein ZM-Pavillon
auf die SA Altstetterstrasse verschoben werden kann, weshalb das Projekt kurzfristig umge-
plant wurde. Aufgrund des terminlichen Drucks wird bei der Berechnung der Ausgaben auf
einen Kostenvoranschlag mit einer Genauigkeit von 10 Prozent verzichtet und stattdessen
auf der Basis einer Kostengrobschatzung (£25 Prozent) gearbeitet. Um die Ungenauigkeit der
Kostengrundlage auszugleichen, werden die Reserven bei 25 Prozent festgesetzt. Die Kosten
werden im weiteren Verlauf der Projektbearbeitung detailliert berechnet.

3.4 Folgekosten

Die jahrlichen Folgekosten belaufen sich auf etwa Fr. 974 000.—. Davon entfallen rund
Fr. 463 000.— auf Kapitalfolgekosten und Fr. 511 000.— auf zusatzliche Folgekosten im Zusam-
menhang mit der Betreuung.

Kapitalfolgekosten

\Verzinsung 1,5 %*, Investitionen Fr. 6 090 000.— 91 000
IAbschreibungen

— Hochbauten (Abschreibungsdauer 33 Jahre, Investitionen Fr. 5 170 000.-) 157 000
— Umgebung (Abschreibungsdauer 20 Jahre, Investitionen Fr. 560 000.-) 28 000
— Mobiliar (Abschreibungsdauer 5 Jahre, Investitionen Fr. 330 000.-) 66 000
Betriebliche Folgekosten

Sachaufwendungen und Essen 79 000
2 %**, Investitionen Fr. 6 090 000.— 121 000
Personelle Folgekosten

528 Stellenprozente Betreuungspersonen (langfristig) 528 000
Bewirtschaftung / Hausdienst 36 000
)Abziiglich Ertréage aus dem Betreuungsbetrieb (Elternbeitrage) —132 000
Total 974 000

* Zinssatz fur die Berechnung der Kapitalfolgekosten in Kreditantrdgen geméss STRB Nr. 892/2024
** Betriebliche Folgekosten geméass Handbuch tber den Finanzhaushalt der Zurcher Gemeinden, kantonales Gemeindeamt
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4. ZM-Pavillon Kappeli | (Aufstockung)

4.1 Schulraumbedarf und Raumbedarf

Die SA Kappeli im Schulkreis Letzi wachst nach wie vor stark. Die Sekundarschule wurde 2020
in den Murtschenpark ausgelagert, um mehr Schulraum fur die Primarschule bereitzustellen.
Im Schuljahr 2028/29 soll die SA Tiffenwies in der Grinau als Sekundarschulhaus eroffnet
werden (GR Nr. 2024/36).

Um den Schulraumbedarf fiir die weiterhin steigenden Kindergarten- und Schulkinderzahlen
zu decken, wird per Schuljahresbeginn 2025/26 bereits ein dreigeschossiger ZM-Pavillon mit
vier Klassenzimmern und zwei Betreuungsrdumen erstellt (ZM-Pavillon Kappeli lll). Ergan-
zend soll der 2001 erstellte, zweigeschossige ZM-Pavillon Kappeli | per Schuljahr 2026/27 um
ein Geschoss aufgestockt werden. Im zuséatzlichen Geschoss werden zwei Klassenzimmer
eingerichtet.

4.2 Kosten

Gemass dem detaillierten Kostenvoranschlag von mml Architekten, Zirich, ist fur die Aufsto-
ckung des ZM-Pavillons Kappeli | mit Erstellungskosten von Fr. 2 600 000.— zu rechnen. In
diesen Kosten enthalten ist der von der Direktorin der IMMO am 17. Oktober 2024 bewilligte
Projektierungskredit von Fr. 180 000.—. Der Ausfuihrungskredit einschliesslich Reserven be-
[&uft sich auf Fr. 2 990 000.—.

Der erforderliche Kredit ergibt sich aus dem Grundpreis fur die Aufstockung eines zweige-
schossigen ZM-Pavillons und zuséatzlichen Kosten von Fr. 80 000.— fiir spezifische, standort-
und nutzungsbedingte Aufwendungen, u. a. fur die Instandsetzung der unteren Geschosse
des ZM-Pavillons der 1. Generation.

Fr.

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 152 000
BKP 2 Geb&ude 2110 000
BKP 4 Umgebung 130 000
BKP 5 Baunebenkosten 109 000
BKP 9 Ausstattung 99 000
Erstellungskosten (Zielkosten) 2 600 000
Reserven (etwa 15 %) 390 000
Kredit 2990 000
Preisstand: 1. Oktober 2024 (Zircher Index der Wohnbaupreise)

4.3 Folgekosten

Die jahrlichen Folgekosten belaufen sich auf etwa Fr. 231 000.-.

Kapitalfolgekosten

\Verzinsung 1,5 %*, Investitionen Fr. 2 900 000.— 45 000

IAbschreibungen

— Hochbauten (Abschreibungsdauer 33 Jahre, Investitionen Fr. 2 725 000.-) 83 000

— Umgebung (Abschreibungsdauer 20 Jahre, Investitionen Fr. 150 000.-) 8 000
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— Mobiliar (Abschreibungsdauer 5 Jahre, Investitionen Fr. 115 000.-) 23 000
Betriebliche Folgekosten

2 %**, Investitionen Fr. 2 900 000.— 60 000
Personelle Folgekosten

Bewirtschaftung / Hausdienst 12 000
Total 231 000

* Zinssatz fir die Berechnung der Kapitalfolgekosten in Kreditantragen geméass STRB Nr. 892/2024
** Betriebliche Folgekosten gemass Handbuch tber den Finanzhaushalt der Zircher Gemeinden, kantonales Gemeindeamt

5. ZM-Pavillon Balgrist (Aufstockung)

5.1 Schulraumbedarf und Raumbedarf

2012 wurde die SA Balgrist im Schulkreis Zurichberg mit einem zweigeschossigen ZM-Pavillon
erganzt. Heute werden sechs Primar- und eine Kindergartenklasse unterrichtet. Allerdings feh-
len im Vergleich zu den geltenden Flachenstandards ein Mehrzwecksaal und damit einherge-
hend ein Raum fir die Musikalische Grundausbildung, Klassen- und Gruppenraumflachen so-
wie Team- und Buroflachen.

Um die Schule auch langfristig in der heutigen Grdsse betreiben zu kdnnen, soll der ZM-Pa-
villon um ein Geschoss aufgestockt werden. Die neue Belegung des ZM-Pavillons umfasst
drei Klassenzimmer, zwei Gruppenrdume, einen Mehrzweckraum, einen Therapie- und einen
Logopadieraum, einen Teamraum, eine Bibliothek sowie zwei Blros (Schulsekretariat und Lei-
tung Hausdienst und Technik).

5.2 Kosten

Gemass dem detaillierten Kostenvoranschlag von mml Architekten, Zdrich, ist fir die Aufsto-
ckung des ZM-Pavillons Balgrist mit Erstellungskosten von Fr. 2 530 000.— zu rechnen. In die-
sen Kosten enthalten ist der von der Direktorin der IMMO am 17. Oktober 2024 bewilligte Pro-
jektierungskredit von Fr. 180 000.—. Der Ausfiihrungskredit einschliesslich Reserven belauft
sich auf Fr. 2 910 000.—.

Der erforderliche Kredit entspricht dem Grundpreis fir die Aufstockung eines zweigeschossi-
gen ZM-Pavillons.

Fr.
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 153 000
BKP 2 Gebaude 1 970 000
BKP 4 Umgebung 132 000
BKP 5 Baunebenkosten 151 000
BKP 9 Ausstattung 124 000
Erstellungskosten (Zielkosten) 2 530 000
Reserven (etwa 15 %) 380 000
Kredit 2910 000
Preisstand: 1. Oktober 2024 (Zircher Index der Wohnbaupreise)

5.3 Folgekosten
Die jahrlichen Folgekosten belaufen sich auf etwa Fr. 230 000.-.
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Kapitalfolgekosten

\Verzinsung 1,5 %*, Investitionen Fr. 2 910 000.— 44 000
IAbschreibungen

— Hochbauten (Abschreibungsdauer 33 Jahre, Investitionen Fr. 2 615 000.-) 79 000
— Umgebung (Abschreibungsdauer 20 Jahre, Investitionen Fr. 152 000.-) 8000
— Mobiliar (Abschreibungsdauer 5 Jahre, Investitionen Fr. 143 000.-) 29 000
Betriebliche Folgekosten

2 %**, Investitionen Fr. 2 300 000.— 58 000
Personelle Folgekosten

Bewirtschaftung / Hausdienst 12 000
Total 230 000

* Zinssatz fir die Berechnung der Kapitalfolgekosten in Kreditantragen geméass STRB Nr. 892/2024
** Betriebliche Folgekosten gemass Handbuch tber den Finanzhaushalt der Zircher Gemeinden, kantonales Gemeindeamt

6. Pavillonschule Aubriicke (drei Verschiebungen, davon eine mit Aufsto-
ckung)

6.1 Schulraumbedarf

Im Schulkreis Schwamendingen werden in den nachsten Jahren sehr viele Wohnsiedlungen
ersetzt. In den Neubauten wohnen kinftig voraussichtlich mehr Familien als heute, da in den
meisten Féllen die Anzahl Wohnungen erhéht wird. Mit umfangreicher Wohnbautatigkeit ist
u. a. entlang der Autobahneinhausung bzw. des Uberlandparks zu rechnen. Die Anzahl Klas-
sen hat in den vergangenen zehn Jahren im Schulkreis Schwamendingen um 26 zugenom-
men. In den kommenden 15 Jahren werden 30 weitere Klassen erwartet.

Ab Fertigstellung des Uberlandparks 2026 ist der Standort Aubriicke neben dem Sport-
gebaude (Schulschwimmanlage und Sporthalle) zuerst als Provisorium flr den Ersatzneubau
des Betreuungsgebaudes Auhof mit gleichzeitiger Einfiihrung der Tagesschule, dann als Pro-
visorium fir die Instandsetzungen Herzogenmihle und anschliessend Auhof sowie langfristig
als Baustein flr einen mdglichen Schulhausneubau vorgesehen.

Die Schulen Auhof (Primarschule) und Herzogenmiihle (Sekundarschule) werden ab 2026 als
Tagesschule gefuihrt. Der ZM-Pavillon Luegisland auf der Schulanlage (SA) Herzogenmiihle
wird aktuell durch die Primarschule Auhof genutzt. Ab 2026 wird dieser von der Betreuung der
Schule Herzogenmiuhle belegt. Auf diesen Zeitpunkt hin muss auch fir die Primarschulerinnen
und -schiler der SA Auhof die benétigte Betreuungsinfrastruktur bereitgestellt werden. Daftr
sind drei ZM-Pavillons vorgesehen: die ZM-Pavillons Leutschenbach lll, Saatlen | und Entlis-
berg, die an den Standort Aubriicke verschoben werden sollen. Der ehemalige ZM-Pavillon
Saatlen | soll zudem um ein Geschoss erweitert werden.

Das Betreuungsgebéaude der Schulanlage Auhof soll Ende der 2020er-Jahre durch einen Neu-
bau ersetzt werden. Wahrend der Bauzeit erfolgt die Betreuung am Standort Aubricke.

Das Sportgebaude Aubriicke soll Anfang der 2030er-Jahre instandgesetzt werden. Auch das
benachbarte Freibad Auhof wird instandgesetzt und erweitert (siehe GR Nr. 2021/504).
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6.2 Standort und Raumbedarf

Nordlich der Schulschwimmanlage Aubriicke sollen drei 10-achsige ZM-Pavillons und die be-
notigten Aussenraume erstellt werden. Die Erschliessung der ZM-Pavillons | und Il erfolgt ge-
meinsam. Zudem kann der ZM-Pavillon Ill zeitversetzt erstellt werden, ohne den Schulbetrieb
oder die Aussenrdume wesentlich einzuschranken. Westlich der Schulschwimmanlage wird
ein Allwetterplatz erstellt.

b

In den drei ZM-Pavillons werden je eine Gastrokiiche fiir 150 Mahlzeiten und die entsprechen-
den Verpflegungs- und Betreuungsrdume eingebaut. Zudem werden zwei Klassenzimmer,

zwei Gruppenraume, ein Handarbeitszimmer, zwei Logopadieraume, drei Musikraume, ein
Teambereich und ein Biro fur die Schulsozialarbeit bereitgestellt.

6.3 Kosten

Gemass dem detaillierten Kostenvoranschlag von mml Architekten, Zirich, ist fir die Ver-
schiebungen bzw. die Aufstockung der ZM-Pavillons Aubriicke mit Erstellungskosten von
Fr. 12 120 000.— zu rechnen. In diesen Kosten enthalten ist der vom Vorsteher des Hochbau-
departements am 14. November 2024 mit Verfligung Nr. 240313 bewilligte Projektierungskre-
dit von Fr. 400 000.—. Der Ausfihrungskredit einschliesslich Reserven belauft sich auf
Fr. 15 150 000.—.

Der erforderliche Kredit ergibt sich aus drei Verschiebungen, davon eine mit Aufstockung so-
wie der Umgebung.

Fr.
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 1160 000
BKP 2 Geb&ude 7 700 000
BKP 4 Umgebung 1 930 000
BKP 5 Baunebenkosten 521 000
BKP 9 Ausstattung 809 000
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Erstellungskosten (Zielkosten) 12 120 000
Reserven (etwa 25 %) 3 030 000
Kredit 15 150 000
Preisstand: 1. Oktober 2024 (Zurcher Index der Wohnbaupreise)

Die Kosten (einschliesslich Reserven) fir die einzelnen Pavillons und den gemeinsamen Aus-
senraum verteilen sich wie folgt:

Fr.

ZM-Pavillon Aubriicke | 4 200 000
\Verschiebung des ZM-Pavillons Entlisberg (2. Generation). Neue Gastrokiiche, statische Er-
tiichtigung fir das Griindach, Instandsetzungsarbeiten im Innenbereich.

ZM-Pavillon Aubricke Il 4 930 000
\Verschiebung des ZM-Pavillons Saatlen (1. Generation) und Neubau des EG Neue Gastrok-
che, statische Ertiichtigung fur das Grindach, Instandsetzungsarbeiten im Innenbereich, Instal-
lation einer neuen zentralen Warmepumpe und Radiatoren.

ZM-Pavillon Aubriicke 11 3610 000
Verschiebung des ZM-Pavillons Leutschenbach (3. Generation).
Umgebung 2410 000

Erstellung eines Pausenplatzes mit Allwetterplatz und Aussenrdumen fir Geréte, Velounter-
stand, Containerstellplatz und Spielbereich.

Nach Beginn der Projektierung wurde bekannt, dass anstelle eines Neubaus alle fur die Pavil-
lonschule Aubrticke benétigten ZM-Pavillons verschoben werden kénnen (von den SA Entlis-
berg, Leutschenbach und Saatlen), weshalb das Projekt kurzfristig umgeplant wurde. Aufgrund
des terminlichen Drucks wird bei der Berechnung der Ausgaben auf einen Kostenvoranschlag
mit einer Genauigkeit von £10 Prozent verzichtet und stattdessen auf der Basis einer Kosten-
grobschatzung (£25 Prozent) gearbeitet. Um die Ungenauigkeit der Kostengrundlage auszu-
gleichen, werden die Reserven bei 25 Prozent festgesetzt. Die Kosten werden im weiteren
Verlauf der Projektbearbeitung detailliert berechnet.

6.4 Folgekosten

Die jahrlichen Folgekosten belaufen sich auf etwa Fr. 2 783 000.—. Davon entfallen rund
Fr. 1 091 000.— auf Kapitalfolgekosten und Fr. 1 692 000.— auf zusatzliche Folgekosten im Zu-
sammenhang mit der Betreuung.

Kapitalfolgekosten

Verzinsung 1,5 %*, Investitionen Fr. 13 750 000.— 206 000
Abschreibungen

— Hochbauten (Abschreibungsdauer 33 Jahre, Investitionen Fr. 11 510 000.-) 349 000
— Umgebung (Abschreibungsdauer 20 Jahre, Investitionen Fr. 1 250 000.-) 63 000
— Mobiliar (Abschreibungsdauer 5 Jahre, Investitionen Fr. 990 000.-) 198 000
Betriebliche Folgekosten

Sachaufwendungen und Essen 264 000
2 %**, Investitionen Fr. 13 750 000.— 275 000
Personelle Folgekosten

1760 Stellenprozente Betreuungspersonen (langfristig) 1760 000

Bewirtschaftung / Hausdienst 108 000
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—440 000
2783 000

Abzlglich Ertrdge aus dem Betreuungsbetrieb (Elternbeitrage)

Total

* Zinssatz fir die Berechnung der Kapitalfolgekosten in Kreditantragen geméass STRB Nr. 892/2024
** Betriebliche Folgekosten gemass Handbuch tber den Finanzhaushalt der Zircher Gemeinden, kantonales Gemeindeamt

7. Termine

Standort Baubeginn Fertigstellung
SA Altstetterstrasse Fruhling 2026 Sommer 2026
SA Kappeli

SA Aubriucke (ZM I+Il)

SA Balgrist Fruhling 2026 Herbst 2026
SA Aubriucke (ZM IIl)

8. Budgetnachweis und Zustandigkeit

Die Vorhaben ZM-Pavillon Altstetterstrasse Il und Pavillonschule Aubriicke sind im Budget
2025 enthalten und im Finanz- und Aufgabenplan 2025-2028 vorgemerkt.

Die Aufstockung der ZM-Pavillons Kappeli | und Balgrist sind jeweils im Finanz- und Auf-
gabenplan 2025-2028 vorgemerkt. Die 2025 erforderlichen Ausgaben sind im Budget 2025
auf einer Sammelposition beriicksichtigt. Bei veranschlagten Aufwendungen von mehr als 2
Millionen Franken ist das Bauvorhaben gemass Art. 27 Abs. 1 lit. a Finanzhaushalts-reglement
(AS 611.111) budgettechnisch als Einzelposition zu fihren. Die entsprechende Abweichung
des Budgetkredits von Fr. 70 000.— (Sachkonto 5040 00 000, Hochbauten) auf dem
Sammelkonto (4040) 500101, Erwerb und Erstellung von Liegenschaften, und den beiden
Einzelkonten (4040) 500964, SA Kappeli I: ZM-Pavillon, Aufstockung bzw. (4040) 500965, SA
Balgrist: ZM-Pavillon, Aufstockung wird mit der Jahresrechnung 2025 begrindet:

IM-Position Konto Budget bisher Abweichung Budget neu
Fr. Fr. Fr.

(4040) 500101, Erwerb und Erstellung {5040 00 000, 6 066 000 —70 000 5996 000

lvon Liegenschaften: Sammelkonto Hochbauten

(4040) 500964, «Zuri-Modular»-Pavillon {5040 00 000, 0 50 000 50 000

Kappeli I: Aufstockung Hochbauten

(4040) 500965, «Zuri-Modular»-Pavillon {5040 00 000, 0 20 000 20 000

Balgrist: Aufstockung Hochbauten

Die vier Ausfiihrungskredite dienen der Realisierung eigenstandiger, voneinander unabhangi-
ger Projekte und liegen in der Zustandigkeit des Gemeinderats, der gemass Art. 59 lit. a Ge-
meindeordnung (GO, AS 101.100) fur die Bewilligung von neuen einmaligen Ausgaben in der
Hohe von 2 bis 20 Millionen Franken zustandig ist.

Da es sich um departementsubergreifende Geschafte handelt, bestimmt der Stadtrat gemass
Art. 45 Abs. 2 ROAB das fir die Umsetzung zustandige Departement. Vorliegend ist das Hoch-
baudepartement fiir die bauliche Umsetzung zustandig. Diese erfolgt im Einvernehmen mit der
zustandigen Eigentimervertretung. Die departementsinterne Zustandigkeit richtet sich nach
den jeweiligen Organisationsreglementen (Art. 45 Abs. 3 ROAB).
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Dem Gemeinderat wird beantragt:

1.

Fir die Erstellung (Verschiebung) eines «Ziri-Modular»-Pavillons auf der Schulan-
lage Altstetterstrasse werden neue einmalige Ausgaben von Fr. 6 090 000.— bewil-
ligt (Preisstand: 1. Oktober 2024, Zircher Index der Wohnbaupreise).

Fir die Aufstockung des «Ziri-Modular»-Pavillons Kappeli | werden neue einmalige
Ausgaben von Fr. 2 990 000.— bewilligt (Preisstand: 1. Oktober 2024, Zircher Index
der Wohnbaupreise).

Fir die Aufstockung des «Zlri-Modular»-Pavillons Balgrist werden neue einmalige
Ausgaben von Fr. 2 910 000.— bewilligt (Preisstand: 1. Oktober 2024, Zircher Index
der Wohnbaupreise).

Fir die Erstellung der Pavillonschule Aubriicke werden neue einmalige Ausgaben
von Fr. 15 150 000.— bewilligt (Preisstand: 1. Oktober 2024, Zurcher Index der Wohn-
baupreise).

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist dem Vorstehenden des Hochbaudeparte-
ments sowie dem Vorstehenden des Schul- und Sportdepartements tbertragen.

Im Namen des Stadtrats

Die Stadtprasidentin Der Stadtschreiber
Corine Mauch Thomas Bolleter



