‘H/’/ e
JegsbEELabREL LR LL



Podien Grit
Schreibmaschine
Beilage zu GR Nr. 2024/292


Impressum

Herausgeberin
Kongresshaus-Stiftung Zurich
Oberdorfstrasse 2

8001 Zirich

Tel. +41 44 307 79 00
https://kongresshaus-stiftung-zuerich.ch

Text
immoclass AG, Zlrich

Bilder
© Fotograf: Georg Aerni, Zurich

Gestaltung und Layout
ZUriblau, Stadt Zirich

Marz 2024


https://kongresshaus-stiftung-zuerich.ch

Inhaltsverzeichnis

1. Vorwort des Stiftungsratsprasidenten
2. Bemerkungen zum Berichtjahr
3. Kommentar zum Geschaftsverlauf
3.1. Geschéftsgang
3.2. Ertrag
3.3. Aufwand
3.4. Vermobgensverwaltung
3.5. Mietverhaltnisse
3.6. Umbau- und Renovationsprojekt
3.7. Abschreibungen
4. Lagebericht
41. Anzahl Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt
4.2. Risiken
4.3. Internes Kontrollsystem (IKS)
4.4. Aussergewohnliche Ereignisse
4.5. Ausblick - Zieldaten
4.6. Ausblick — Investitionen
5. Jahresrechnung
5.1. Revisionsbericht
6. Organisation
6.1. Zweck der Stiftung
6.2. Dotationskapital
6.3. Besitzverhaltnis
6.4. Kapitalverdnderungen
7. Stiftungsrat
7.1. Mitglieder
7.2. Ausschisse
7.3. Sitzungen
7.4. \Vergltungen
7.5. Kompetenzen-Regelung
7.6. Wahl und Amtszeit
7.7. Weitere wesentliche Tatigkeiten und
Interessenbindungen
8. Geschaftsfiihrung
Nachhaltigkeit
10. Drittmandate
10.1. Revisionsgesellschaft
10.2. Versicherung
10.3. Facility Management
10.4. Bauherrenberatung- und Planerleistungen
10.5. Weitere Vertrage
Anhang 1

Anhang 2

26
28
29

30
30
30
30
31
31

34
56



1.
Vorwort des Stiftungsrats-
prasidenten

Sehr geehrte Damen und Herren

Das Geschéaftsjahr 2023 konnte die Kongresshaus-Stiftung Zirich
mit einem positiven Resultat abschliessen. Im zweiten Betriebsjahr
nach der Neuer6ffnung haben im Geb&ude zahlreiche Events statt-
gefunden. Im Bereich der Tonhalle-Gesellschaft Zirich AG wurden
272 Veranstaltungen durchgefiihrt. Die Besucherzahl erreichte
einen Wert von 190000 (Saison 2022/2023). Im Mietbereich der
Kongresshaus Zirich AG wurden insgesamt 104206 Besucher*in-
nen verzeichnet, welche sich auf total 202 Events verteilten.

Die Entflechtung zwischen der Tonhalle-Gesellschaft Zirich AG,
der Kongresshaus Zirich AG und der Kongresshaus-Stiftung
Zurich konnte 2023 abgeschlossen werden. Neu ist die Tonhalle-
Gesellschaft Zurich AG eigensténdig fur die Tonhallenbereiche
zusténdig sowie die Kongresshaus Zurich AG fur den Bereich des
Kongresshauses und Restaurant Lux. Die Kongress-Stiftung Zirich
ist als Eigentimerin des Geb&audes neu auch fur das Geb&ude-
Facility Management verantwortlich. Sie nimmt damit den Unterhalt
der Gebaudetechnik und die Wartung der Anlagen wahr. Damit
kann sie ihre Verantwortung besser wahrnehmen, ihren beiden
Mietparteien einwandfrei funktionierende Mietflachen zur Verfligung
zu stellen.

In der Sommerpause 2023 wurden diverse Optimierungen am Bau
vorgenommen. So wurden die Brandschutztiiren innerhalb der
Liegenschaft mit automatischen Schliessungen ausgerustet. Die
Transportwege kdnnen effizient und ohne Hindernisse genutzt
und gleichzeitig die Erfordernisse des Brandschutzes eingehalten
werden. Die Ertlchtigung der Aufziige wurde fortgesetzt.



Auch im kommenden Jahr sind Optimierungen im Geb&aude vorge-
sehen. Dafur sind Investitionskosten von CHF 1.630 Mio. budgetiert.
Leider missen auch noch einige kostspielige Mangel aus der Bau-
zeit behoben werden, was bei einem derart komplexen Gebaude
wohl unvermeidbar ist.

Es wirde uns freuen, Sie auch im neuen Jahr bei uns im Kongress-
haus oder in der Tonhalle begriissen durfen.

Mit freundlichen Grissen
Prasident des Stiftungsrates

LIS

Serge Gaillard



2.
Bemerkungen zum Berichtjahr

Am 7. Juni 2023 hat der Gemeinderat der Stadt Zirich Uber die
befristete Beitragsern6hung an die Kongresshaus-Stiftung Zirich
sowie Uber die befristete Anderung des Subventionsvertrages der
Tonhalle-Gesellschaft Zirich AG debattiert. Sowohl die Beitrags-
erhéhung an die Kongresshaus-Stiftung Zirich als auch die Ande-
rung des Subventionsvertrages mit der Tonhalle-Gesellschaft
Zirich AG wurden genehmigt. Bei beiden Themen handelt es sich
um einen Bestandteil der ehemaligen Weisung zur Sanierung der
Kongresshaus Zirich AG. Es resultiert eine deutliche Mietzins-
reduktion fir die Kongresshaus Zirich AG, welche durch eine
befristete Beitragserhéhung an die Kongresshaus-Stiftung Zlrich
kompensiert wurde. Ferner erhdhte sich der Mietzins der Tonhalle-
Gesellschaft Zirich AG aufgrund der grosseren Flache. Die Miet-
vertrdge wurden entsprechend angepasst.



Das Gebaude-Facility Management wurde am 1. Juli 2023 durch
die Kongresshaus-Stiftung Zirich tUbernommen. Ein Team aus
vier Mitarbeitenden stellt sicher, dass die Liegenschaft in einem
intakten und betriebsféahigen Zustand bleibt.



3.
Kommentar zum Geschaftsverlauf

3.1. Im Geschéftsjahr 2023 konnte das Umbau- und Renovationsvor-
= haben fast vollstdndig abgeschlossen werden. Die Teilabrechnung
GeSChaftsgang wird derzeit von der Finanzkontrolle der Stadt Ziirich Uberprift.
Die noch offene Honorarforderung der ARGE konnte im Marz 2024
unterzeichnet und somit ebenfalls abgeschlossen werden.

Die Personalkosten fiir das Gebaude-Facility Management sind
ab dem 1. Juli 2023 in der Rechnung enthalten. Demgegeniber
fallen die bisherigen Vergiltungen an die Kongresshaus Zirich AG
fir diese Tatigkeit weg. Im Budget 2023 war die Ubernahme des
Gebaude-Facility Managements bereits fir den 1. April 2023 erge-
ben Die spatere Ubernahme hat Budgetabweichungen zur Folge.

Die Aufwendungen betrugen im abgelaufenen Geschéftsjahr
CHF 8483192. Diese standen Einnahmen in der H6he von

CHF 9257 410 gegeniber. Es resulierte ein Ertrasgsliberschuss
von CHF 774218. Dieser ist etwas hdher als im Vorjahr, weil ein
Teil des stadtischen Betriebsbeitrags aus dem Vorjahr erst im
Berichtsjahr erfolgswirksam verbucht wurde. Ohne diesen hatte
der Uberschuss 2023 CHF 378418 betragen.



3.2.
Ertrag

Die Mietzinseinnahmen haben im vergangenen Jahr aufgrund der
temporéaren Mietzinsreduktion, welche bis 2028 an die Kongress-
haus Zirich AG gewahrt wird, abgenommen. Die Mietzinseinnahmen
betrugen CHF 2.9 Millionen und machten 31.4 % der gesamten
Ertrage der Kongresshaus-Stiftung Zirich aus.

Zum Ausgleich der Mietzinsreduktion an die KHZ AG wurde der
Betriebsbeitrag der Stadt Zirich erhéht. Die Erhdhung erfolgte per
1. Oktober 2022. Der Anteil fir das Jahr 2022 wurde allerdings erst
2023 erfolgswirksam verbucht. Folglich ist der Betriebsbeitrag im
Jahr 2023 wesentlich hdher ausgefallen.

Die Nebenkosten betrugen in diesem Jahr CHF 1314893, wobei
beide Parteien je ca. die Hélfte getragen haben. Anzumerken gilt,
dass in den Nebenkosten auch Betriebskosten enthalten sind,
welche grundsatzlich direkt durch die Mietpartei zu tragen wéren.
Aufgrund einer einfacheren Abwicklung werden solche Positionen
(wie beispielsweise Strom) Uber die Vermieterin abgewickelt.

Seit dem 1. Juli 2023 ist die Kongresshaus-Stiftung Zirich fir das
Gebé&ude-Facility Management zustédndig. Die anfallenden Stun-
den, welche den Mietparteien zugeschrieben werden, werden zu
Selbstkosten an diese weiterverrechnet. Im Geschéftsjahr 2023
betrugen die Einnahmen aus dem Gebaude-Facility Management
rund CHF 90000.

Der Ertrag aus der reinen Betriebstétigkeit belduft sich auf
CHF 439063. Fir die Vermbgensverwaltung wird auf Kapitel 3.4
verwiesen.
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3.3.
Aufwand

Die Abschreibungen betrugen im Jahr 2023 CHF 5098946 und
sind die grésste Aufwandsposition. An zweiter Stelle folgt mit
CHF 2869574 der Sach- und Ubrige Betriebsaufwand. Zu diesem
Bereich z&hlen die Dienstleistungen Dritter, die Ver- und Entsor-
gungskosten oder die Honorare fur externe Berater und Fach-
experten. Gewisse Aufwendungen aus diesem Bereich werden im
Rahmen der Nebenkostenabrechnung an die Mietparteien weiter-
verrechnet. Unter dem Ubrigen Betriebsaufwand werden zudem
auch Vorsteuerkiirzungen im Umfang von CHF 129300 verbucht,
welche die Kongresshaus-Stiftung Zirich der Mehrwertsteuer
zurlickerstattet hat. Das entsprechende Verfahren ist noch nicht
abgeschlossen. Die Stiftung geht davon aus, dass sie einen gros-
sen Teil dieser Zahlungen zuriickerhalten wird. Sie hat jedoch den
ganzen Betrag bezahlt, um allfallige Verzugszinsen zu vermeiden.
Ferner wurde Uber dieses Konto ei-ne Aufhebungsentschadigung
Uber CHF 215400 verbucht, welche fir die Ubernahme des
Gebéaude-Facility Managements an die Kongresshaus Zirich AG
geleistet wurde.

Mit der Ubernahme des Gebaude-Facility Managements beschéftigt
die Kongresshaus-Stiftung Zirich erstmals eigenes Personal. Die
Lohnzahlungen fliessen seit Juli 2023 in den Personalaufwand mit
ein, des Weiteren sind die Entschadigungen an die Mitglieder des
Stiftungsrates sowie die Aufwandvergitungen an den Prasidenten
des Stiftungsrates darin enthalten.

In den Finanzaufwendungen ist die Bezahlung einer ausstehenden
Zinsforderung an die eidgendssische Steuerverwaltung enthalten.
Diese steht im Zusammenhang mit dem oben erwahnten, strittigen
Vorsteuerabzug. Auch hier will die Kongresshaus-Stiftung Zirich
allfallige kiuinftige Verzugszinsen verhindern.
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3.4.
Vermogens-
verwaltung

Zur Finanzierung von kinftigen anfallenden Umbau- und Reno-
vationsarbeiten stellt die Kongresshaus-Stiftung Ziirich die not-
wendigen Mittel zurlick. Dieses Kapital wird in der Zwischenzeit
angelegt, wofir die Kongresshaus-Stiftung Zirich zwei Banken
mit einem Vermoégensverwaltungsmandat mandatiert hat. Im
Geschaftsjahr 2023 resultierte ein Nettogewinn von CHF 335 155.



3.5.
Mietverhaltnisse

Im Berichtsjahr wurde zum einen die Mietzinsreduktion fir die
Kongresshaus Zirich AG im Umfang von rund CHF 95000 pro
Monat (netto) gewéahrt. Des Weiteren wurden die Mietflachen
entflechtet. Dadurch erfolgte eine weitere Mietzinsanpassung.
Sowohl die Mietzinsreduktion als auch die Entflechtung wurden

befristet bis 2028 vereinbart.

Die Nettomiete der Tonhalle-Gesellschaft Zirich AG wurde ent-
sprechend der grésseren Mietflache um CHF 15000 pro Monat

erhoht.

Per Ende des Berichtsjahres prasentieren sich die Mietverhaltnisse

wie folgt:

Mietpartei

Mietobjekt

Mietdauer

Kongresshaus Zirich AG

Teile vom Kongresshaus/
Tonhalle im Gesamtausmass
von rund 14597 m?* sowie
Mitbenltzungsrechte.

Befristeter Geschaftsmietver-
trag fur die Zeit vom 01.06.2021
bis 31.05.2028 mit einer

echten Verlangerungsoption
(Ausibungsfrist bis 31.05.2026)
um funf Jahre.

Tonhalle-Gesellschaft
Zurich AG

Teile vom Kongresshaus/
Tonhalle im Gesamtausmass
von rund 7100 m2* sowie
Mitbenttzungsrechte.

Der Mietbeginn war der
01.06.2021. Der Vertrag dauert
so lange, wie der separat abge-
schlossene Subventionsvertrag
zwischen der Stadt Zirich und
der Mieterin gilt. Der Mietvertrag
endet gleichzeitig wie der
jeweilige Subventionsvertrag
mit der Stadt Zurich.

Kongresshaus-Stiftung Zirich

Lager an
Thurgauerstrasse 40,
8050 Zurich

Mietbeginn am 16.06.2017. Der
Vertrag dauert langstens bis
am 31.12.2025. Die Vermieterin
ist die Stadt Zurich.

* Die Kongresshaus Zirich AG und die Tonhalle-Gesellschaft Zirich haben zudem gemeinsam
genutzte Flachen von insgesamt 723 m2.

Die Kongresshaus-Stiftung Zirich verflgt im Gebaude Uber eine
eigene Buroflache fir das Gebaude-Facility Management sowie

ein kleines angrenzendes Lager.

13
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3.6.

Umbau- und
Renovations-
projekt

3.7.
Abschreibungen

Im Berichtsjahr konnte das Umbau- und Renovationsprojekt abge-
schlossen werden. Die Teilabrechnung liegt nun bei der stadtischen
Finanzkontrolle zur Revision. Noch nicht abschliessend abgerechnet
sind die Honorare mit den Planenden und Architekten. Die ent-
sprechenden Verhandlungen konnten im Marz 2024 abgeschlossen
werden.

Im Jahr 2021 hat der Stiftungsrat beschlossen, dass die Abschrei-
bungen geméss dem erweiterten Standard des Handbuches fir
das harmonisierte Rechnungslegungsmodell (HRM2) vorgenommen
werden. Daraus resultierten fiir das Geschéftsjahr 2023 Abschrei-
bungen von CHF 5098 946.



4.

Lagebericht

4.1.

Anzahl Vollzeit-
stellen im Jahres-
durchschnitt

Der Lagebericht stellt den Geschéftsverlauf und die wirtschaftliche
Lage der Stiftung am Ende des Geschéftsjahres unter Gesichts-
punkten dar, die in der Jahresrechnung nicht zum Ausdruck kom-
men.

Die Kongresshaus-Stiftung Zlirich beschéaftigt per 31.12.2023 vier
Personen im Rahmen des Gebaude-Facility Managements. Das
Team umfasst drei 100 % Stellen und eine Stelle im Rahmen einer
Stundenlohnanstellung. Das Pensum der Stundenlohnanstellung
betrug rund 20 % im Jahr 2023. Die Vergutungen erfolgen an die
Mitarbeitenden des Gebaude-Facility Managements und an die
Mitglieder des Stiftungsrates. Die Mitarbeitenden des Gebdude-
Facility Managements sind nach dem Personalreglement der Stadt
Zirich angestellt.

15
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4.2.
Risiken

4.3.
Internes Kontroll-
system (IKS)

4.4.
Aussergewohn-
liche Ereignisse

Die Kongresshaus-Stiftung Ziirich verfiigt Gber ein Risikomanage-
ment, welches laufend angepasst und tberprift wird. Seit der
Sanierung der Kongresshaus Zirich AG wird das Risiko eines
Mietzinsausfalls wesentlich tiefer klassifiziert.

Ein erhebliches Risiko ist die Kiindigung von Know-How Tréagern.
Hierbei wurde darauf geachtet, dass insbesondere beim Gebaude-
Facility Management Unterstltzungsprogramme erworben wurden,
welche sicherstellen, dass die Informationen Uber das Geb&aude
jederzeit verfligbar sind. Ferner wird bei weiteren Know-How Tra-
gern das Wissen auf mehrere Personen verteilt. Dadurch kénnen
maogliche Kindigungen vortibergehend abgefedert werden. Des
Weiteren liegt die Baudokumentation nun vor und es laufen die
Prozesse fur eine langfristige Archivierung dieser Daten.

Die Gelander im Foyer-Bereich des Kongresshauses und der Ton-
halle genligen den Sicherheitsvorschriften nicht. Die Kongress-
haus-Stiftung Zurich will diesen Mangel beseitigen und hat ein
entsprechendes Baugesuch eingereicht, damit die Gelander auf
die geforderte Hohe erhéht werden kénnen. Das Baugesuch liegt
bei den zustandigen Amtern zur Konsultation auf.

Mit der Ubernahme des Geb&ude-Facility Managements wurde
der Brandschutz verbessert.

Seit 2019 verflgt die Kongresshaus-Stiftung Zurich tber ein IKS.
Ziel des Konzeptes ist es, die internen Kontrollen zu verstarken
und an die gegebenen Umstédnde anzupassen.

Nach den Beschliissen des Gemeinderates und der bereits
vorgenommenen Entflechtung die Mietvertrdge mit den beiden
Mietparteien angepasst. Die Kongresshaus Zirich AG erhielt
eine temporéare Mietzinsreduktion (befristet bis 2028). Auch die
Entflechtung hat zu einer leichten Anpassung der Mieten geflhrt.



4.5.
Ausblick -
Zieldaten

4.6.
Ausblick -
Investitionen

Der Ausblick der Kongresshaus-Stiftung Zirich liegt auf den laufen-
den Optimierungen der Liegenschaft. In der Sommerpause der
beiden Mietparteien werden diverse Optimierungen vorgenommen
(siehe Kapitel 4.6). Der Fokus der Optimierungen liegt dabei auf
der Erhaltung der Liegenschaft sowie auf dem Betrieb respektive
den Bereichen, welche im Rahmen den Umbau- und Renovations-
arbeiten nicht angegangen worden sind. Die Optimierungen werden
von der Kongresshaus-Stiftung Zurich finanziert.

In den n&chsten Jahren wird die Kongresshaus-Stiftung Ziirich
weitere Optimierungen am Geb&ude vornehmen. Fir 2024 sind
Investitionen im Umfang von CHF 1630000 geplant. Diese teilen
sich im Wesentlichsten auf die folgenden Positionen auf:

— Travertinplatten und Halterungen

— Turoffenhaltung von Veranstaltungsrdumen
— Sanierung Vordach Claridenstrasse

— Brlstungsgelander Kongresssaal

— Ertlchtigung Lift V (Verwaltungstrakt)

— Audio-/Video-Netzwerk

17
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5.
Jahresrechnung

51.
Revisionsbericht

Tel. +41 44 444 35 55 BDO AG
www.bdo.ch Schiffbaustrasse 2
8031 Ziirich

—_ zurich@bdo.ch

BERICHT DER FINANZTECHNISCHEN PRUFSTELLE

An den Stiftungsrat der Kongresshaus-Stiftung Zirich, Zirich
Bericht zur Priifung der Jahresrechnung

Priifungsurteil

Wir haben die Jahresrechnung der Kongresshaus-Stiftung Ziirich (6ffentlich-rechtliche Anstalt) - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023, der
Erfolgsrechnung, der Investitionsrechnung und der Geldflussrechnung fiir das dann endende Rechnungsjahr sowie dem Anhang, einschliesslich einer Zusam-
menfassung bedeutsamer Rechnungslegungsmethoden - gepriift.

Nach unserer Beurteilung entspricht die beigefiigte Jahresrechnung den gesetzlichen Vorschriften (Gemeindegesetz (GG), 131.1, und Gemeindeverordnung
(VGG), 131.11).

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften (Gemeindegesetz (GG), 131.1, und Gemeindeverordnung (VGG),
131.11) und den Schweizer Standards zur Abschlusspriifung (SA-CH) durchgefiihrt. Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und Standards sind
im Abschnitt "Verantwortlichkeiten der finanztechnischen Priifstelle fiir die Priifung der Jahresrechnung" unseres Berichts weitergehend beschrieben. Wir
sind von der Kongresshaus-Stiftung Ziirich unabhéngig in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften (Gemeindegesetz (GG), 131.1, und Gemeinde-
verordnung (VGG), 131.11) und den Anforderungen des Berufsstands, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Verhaltenspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfiillt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als eine Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu
dienen.
Sonstige Informationen

Der Stiftungsrat ist fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen den Bericht und den Beschluss des Stiftungsrates
sowie die Details zum Finanzbericht, aber nicht den Finanzbericht und unseren dazugehorigen Bericht.

Unser Priifungsurteil zur Jahresrechnung erstreckt sich nicht auf die sonstigen Informationen, und wir bringen keinerlei Form von Priifungsschlussfolgerung
hierzu zum Ausdruck.

Im Zusammenhang mit unserer Abschlusspriifung haben wir die Verantwortlichkeit, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die
sonstigen Informationen wesentliche Unstimmigkeiten zur Jahresrechnung oder unseren bei der Abschlusspriifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

BDO AG, mit Hauptsitz in Ziirich, ist die éngige, rechtlich 1 Schweizer Mitgliedsfirma des i BDO




Tel. +4144 4443555 BDO AG
www.bdo.ch Schiffbaustrasse 2
8031 Ziirich

—_ zurich@bdo.ch

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen
vorliegt, sind wir verpflichtet, iiber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortlichkeiten des Stiftungsrates fiir die Jahresrechnung

Der Stiftungsrat ist verantwortlich fiir die Aufstellung einer Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften (Gemeindegesetz (GG),
131.1, und Gemeindeverordnung (VGG), 131.11) und fiir die internen Kontrollen, die der Stiftungsrat als notwendig feststellt, um die Aufstellung einer
Jahresrechnung zu ermdglichen, die frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist.

Verantwortlichkeiten der finanztechnischen Priifstelle fiir die Priifung der Jahresrechnung

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Jahresrechnung als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund
von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und einen Bericht abzugeben, der unser Priifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mass
an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften (Gemeindegesetz (GG), 131.1, und Gemeinde-
verordnung (VGG), 131.11) und den SA-CH durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich gewiirdigt, wenn von ihnen einzeln oder insge-
samt verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie die auf der Grundlage dieser Jahresrechnung getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den SA-CH iiben wir, wahrend der gesamten Abschlusspriifung
pflichtgemasses Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus:

- ldentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen in der Jahresrechnung aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern,
planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist hoher als ein aus Irrtiimern resultierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstan-
digkeiten, irrefilhrende Darstellungen oder das Ausserkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

- Gewinnen wir ein Verstandnis von den fiir die Priifung relevanten Internen Kontrollen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit des Internen Kontrollsystems der Kongresshaus-Stiftung
Ziirich abzugeben.

- Beurteilen wir die Angemessenheit der angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der dargestellten geschatzten Werte in der
Rechnungslegung und damit zusammenhangenden Angaben.

Wir kommunizieren mit dem Stiftungsrat, unter anderem iiber den geplanten Umfang und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie iiber
bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliesslich etwaiger bedeutsamer Mangel im Internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Abschlusspriifung
identifizieren.

BDO AG, mit Hauptsitz in Ziirich, ist die unabhingige, rechtlich selbststéndige Schweizer Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes.
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6.

Organisation

6.1.
Zweck der
Stiftung

6.2.
Dotationskapital

6.3.
Besitzverhaltnis

6.4.
Kapital-
veranderungen

Die Kongresshaus-Stiftung ist eine Institution des 6ffentlichen
Rechts mit Sitz in Zirich. Der Zweck der Stiftung lautet wie folgt:
«Zweck der Stiftung ist die Bereitstellung und der Betrieb eines
Kongress- und Konzertgebaudes am General-Guisan-Quai. Das
Gebé&ude dient als Kongresshaus und als Tonhalle. Es wird insbe-
sondere zur Durchfiihrung von Kongressen und von Konzerten auf
erstklassigem Niveau genutzt. Soweit die Erflllung des Zwecks
dies erfordert, kann die Stiftung Liegenschaften kaufen, verkaufen,
mieten oder vermieten und Baurechte erwerben oder vergeben.
Die Stiftung verfolgt keine Gewinnabsicht.»

Das Dotationskapital der Stiftung betrdgt CHF 165000000. Per
Ende des Berichtsjahres bestehen keine Verbindlichkeiten des
Finanzdepartements der Stadt Zirich gegeniiber der Kongress-
haus-Stiftung Zirich. Die Kongresshaus-Stiftung Zurich hat per
31.12.2023 allerdings eine Verbindlichkeit gegeniiber der Stadt
Zlrich im Umfang von CHF 49701. Sobald samtliche Rechnungen
im Zusammenhang mit dem Umbau- und Renovationsprojekt
beglichen sind, wird die Kongresshaus-Stiftung Zirich den Defizit-
betrag an die Stadt Ziirich zuriickerstatten.

Die Kongresshaus-Stiftung Zirich ist eine éffentlich-rechtliche
Anstalt der Stadt Zurich.

Seit der Errichtung der Stiftung gab es keine Veranderung des
Dotationskapitals.
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7.

Stiftungsrat

71.
Mitglieder

7.2.
Ausschuisse

7.3.
Sitzungen
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— Serge Gaillard (seit 1.10.2021), Prasident des Stiftungsrates
Vertreter der Stadt Zirich

— Hans Syz (seit Griindung), Vizeprasident des Stiftungsrates
Vertreter der Tonhalle-Gesellschaft Zirich AG

— Martina Glaser (seit Grindung), Mitglied des Stiftungsrates
Co-Direktorin Projektstab Stadtrat und Vertreterin der Stadt
Zlrich

— llona Schmiel (seit Griindung), Mitglied des Stiftungsrates
Vertreterin der Tonhalle-Gesellschaft Zirich AG

— Martin Luchsinger (seit 10.10.2018), Mitglied des Stiftungsrates
Departementssekretar im Finanzdepartement der Stadt Zirich
und Vertreter der Stadt Zirich

Der Anlageausschuss bereitet Entscheidungen des Stiftungsrates
zur Anlagepolitik vor. Im Geschéftsjahr 2023 befasste sich der
Anlageausschuss mit dem Aufbau der im Jahr 2022 abgeschlosse-
nen zwei Vermdgensverwaltungsmandaten. Das Ziel der beiden
Mandate ist ein langfristiger Vermdgensaufbau, mit dem spéatere
Umbau- und Renovationsarbeiten finanziert werden kénnen.

Im Berichtsjahr 2023 hielt der Stiftungsrat insgesamt 6 Sitzungen
ab. Die Sitzungen dauerten dabei zwischen 30 Minuten und

zwei Stunden. Mit Ausnahme von vier Sitzungen waren jeweils alle
Mitglieder des Stiftungsrates anwesend. Bei Abwesenheit eines
Mitgliedes des Stiftungsrates wurden jeweils vorab entsprechende
Vorgesprache zwischen dem Préasidenten des Stiftungsrates und
der abwesenden Person vorgenommen.



7.4.
Vergutungen

Den Mitgliedern des Stiftungsrates wurden im Berichtsjahr gesamt-
haft die nachfolgenden Entschadigungen fur lhre Tatigkeit im
Stiftungsrat und Zusatzaufwendungen fiir den Aufbau der Stiftung
und das Bauprojekt ausbezahlt:

— Préasident des Stiftungsrates CHF 14000
— Mitglieder des Stiftungsrates je CHF 5000
— Mitglieder des Anlageausschusses je CHF 2000

Zusatzaufwendungen des Stiftungsrates CHF 4530

Die Entschadigung des Stiftungsrates ist im Organisations- und
Geschéaftsreglement vom 9.7.2018 geregelt.
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7.5.
Kompetenzen-
Regelung

Der Stiftungsrat ist oberstes Aufsichts- und Gestaltungsorgan der
Stiftung. Gemass Organisations- und Geschéftsreglement hat der
Stiftungsrat folgende unlibertragbare Aufgaben und Kompetenzen:

— Dem Stiftungsrat kommen gemass Artikel 10 Absatz 1 der
Statuten folgende Aufgaben zu.

Er unterhalt und betreibt das Geb&ude der Stiftung, soweit
er den Betrieb nicht ganz oder teilweise vertraglich auf Dritte
Ubertragt.

Er beschliesst tUber Antrage und Statutenanderungen.

Er regelt die Vertretungs- und Unterschriftsberechtigung ftr
die Stiftung.

Er beschliesst Uber Budget und Jahresrechnung und nimmt
Kenntnis vom Revisionsbericht.

Er erstellt den Tatigkeitsbericht.

Er kann Reglemente erlassen, insbesondere Uber die
Vermietung und Benitzung der einzelnen Gebaudeteile

und Uber Einzelheiten der Organisation.

— Im Ubrigen kommen dem Stiftungsrat geméass Artikel 10
Absatz 2 der Statuten alle Kompetenzen zu, die nicht einem
anderen Organ Ubertragen worden sind.

— Zusétzlich zu den Aufgaben und Kompetenzen gemass
Artikel 10 der Statuten obliegt dem Stiftungsrat

die Festlegung der Anlagestrategie und die Vergabe von
Vermdgensverwaltungsmandaten.

die Genehmigung von Budgetverdnderungen (Zusatzkredite,
Krediterh6hungen)

die Genehmigung des Geschéaftsfiihrungs-Vertrags sowie
von weiteren Vertrdgen von Bedeutung.

die Genehmigung von Mietvertragen fir die Geschafts-
rdumlichkeiten der Stiftung.

die Bestimmung von Ausschiissen des Stiftungsrats sowie
von deren Aufgaben, Kompetenzen und Entschéadigungen.
die Kommunikationsmassnahmen

die Behandlung von Rekursen gegen Anordnungen, soweit
diese nicht einem anderen Verfahrensweg unterstehen.

Der Stiftungsrat hat fir die Regelung der Organisation- und
Geschéaftsfiihrung am 2. Dezember 2016 ein Reglement erlassen,
welches die Organisation und die Geschéaftsfliihrung im Detail
regelt. Dieses Reglement ist nach wie vor in Kraft.



7.6.
Wahl und
Amtszeit

Der Stiftungsrat besteht aus finf Mitgliedern, die durch den Stadt-
rat abgeordnet werden. Der Tonhalle-Gesellschaft Zirich AG steht
das Recht zu, zwei Mitglieder vorzuschlagen. Die Amtsdauer der
Mitglieder des Stiftungsrats betragt vier Jahre. Eine wiederkehrende
Abordnung ist méglich.

25



26

7.7.

Weitere wesent-
liche Tatigkeiten
und Interessen-
bindungen

Serge Gaillard:

Spitalrat des Universitatsspital Zirich
Dozent fur schweizerische Wirtschafts- und Finanzpolitik an
den Universitaten Bern und Lausanne (Titularprofessor)

Hans Syz:

Prasident der Genossenschaft zum Baugarten vormals
Sparkasse der Stadt Zirich

Prasident des Stiftungsrates der Baugarten Stiftung

Prasident des Stiftungsrates der Personalfiirsorgestiftung flr
die Angestellten der Firma Maerki Baumann & Co AG Zirich
Prasident des Verwaltungsrates der Maerki Baumann & Co. AG
Préasident des Verwaltungsrates der Maerki, Baumann
Vermdgensverwaltungs AG

Préasident des Verwaltungsrates der Zurcherische Privat-
Reitanstalt zu St.Jakob AG

Vizeprasident des Stiftungsrates der Wilhelm Schulthess-
Stiftung

Vizeprésident des Verwaltungsrates der InCore Bank AG
Vizeprasident des Verwaltungsrates der Maerki Baumann
Holding AG

Vizeprasident des Verwaltungsrates und Quéstor der Tonhalle-
Gesellschaft Zurich AG

Mitglied des Stiftungsrates der Stiftung Professor Dr. Max
Cloétta

Mitglied des Stiftungsrates der Stiftung zur Férderung des
Pferdesportes

Mitglied des Verwaltungsrates der Aquila & Co. AG

Mitglied des Verwaltungsrates der Arthouse Commercio
Movie AG

Mitglied des Verwaltungsrates der CHSZ-Holding AG

Mitglied des Verwaltungsrates der Friedrich Steinfels AG Zirich
Inhaber der Condor Films AG



Martina Glaser:

Co-Direktorin Projektstab Stadtrat der Stadt Zirich
Prasidentin des Verwaltungsrates der Schiffoau Immobilien AG

llona Schmiel:

Beiratin der Zircher Hochschule der Kiinste (ZHdK)

Board of Directors, International Arts Manager Association,
London

«Club of Eight», Beratungsgremium der Kalaidoskop Hochschule
Hochschulratsmitglied der Universitat Bonn

Intendantin der Tonhalle-Gesellschaft Zirich AG
Kuratoriumsmitglied der Deutschen Kammerphilharmonie
Bremen

Kuratoriumsmitglied & stellvertretende Vorsitzende der Ernst
von Siemens Musikstiftung, (Minchen/Schweiz)

Mitglied der Intendant*innen der Deutschen Konzerthaus-
konferenz (erw. um Zlrich, Wien, Luxembourg, Amsterdam)
Mitglied des Stiftungsrates der Zircher Singakademie
Mitglied des Stiftungsrates des Geza Anda Wettbewerbs
Stiftungsréatin Bundesjugendorchester-Stiftung (Berlin)
Vorstandsmitglied des Beethovenhauses Bonn
Vorstandsmitglied des collegium novum zirich (cnz)

Martin Luchsinger:

Departementssekretér des Finanzdepartementes der Stadt
Zurich
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8.

Geschaftsfuhrung

Auf Mandatsbasis ist die immoclass AG, mit Sitz in Zirich, mit der
Geschéaftsfihrung sowie der kaufmannischen Bewirtschaftung
beauftragt. Die entsprechenden Gesamtaufwendungen (Dienst-
leistungen Dritter) beliefen sich im Berichtsjahr auf CHF 437 126.85
(Vorjahr CHF 289507) zuzuglich MwSt. Die Erhéhung gegeniber
dem Vorjahr ist auf die Ubernahme des Geb&ude-Facility Manage-
ments zurlckzuflhren. Fir den Aufbau des Facility Managements
bei der Kongresshaus-Stiftung Zirich war ein erheblicher Aufwand
notwendig. Ferner wurde das Gebdude-Facility Management bis
zur Festanstellung des neuen Leiters flr das Facility Management
von der Geschaftsfliihrung geleitet. Fir das Rechnungswesen
wurde eine Zusammenarbeit mit der OBT AG, mit Sitz in ZUrich,
abgeschlossen. Der Sitz der Kongresshaus-Stiftung Zirich be-
findet sich an der Oberdorfstrasse 2, 8001 Zirich.



0.

Nachhaltigkeit

Obschon die Kongresshaus-Stiftung Zirich in erster Linie eine reine
Immobiliengesellschaft ist, welche im Besitze einer historischen
und denkmalgeschutzten Liegenschaft ist, wird bei den getatigten
Optimierungen und im laufenden Geschéft der Nachhaltigkeit

eine grosse Bedeutung zu gemessen. Damit der Verbrauch weiter
reduziert werden kann, werden im Geb&ude aktuell die Grundein-
stellungen der Liftungsanlagen Uberprift und optimiert. Hierbei
gilt zu berlcksichtigen, dass je nach Anzahl der Veranstaltungen im
Haus der Verbrauch héher oder niedriger ist. Mit den Elektrizitéts-
werken der Stadt Zirich (ewz) konnte im Berichtsjahr 2023 eine
kantonale Zielvereinbarung unterzeichnet werden. Dabei werden
bestimmte Einsparziele definiert und kontrolliert. Die ewz unter-
stltzt dabei auch die Kongresshaus-Stiftung Zirich und ihre beiden
Mietparteien bei den Optimierungen im taglichen Betrieb.

Im abgeschlossenen Geschaftsjahr wurde der Stromliefervertrag
erneuert und entsprechend verldngert. Geméss dem Vertrag mit
ewz stammt der im Haus verbrauchte Strom weiterhin aus 100 %
Schweizer Wasserkraft. Der Stromliefervertrag wurde in Absprache
mit den beiden Mietparteien verlangert und alle drei Parteien be-
kannten sich zur Nachhaltigkeit und waren bereit, einem Aufpreis
fir den Bezug von Wasserkraft mitzutragen.

Fir das Heizen und Kiihlen im Geb&ude ist eine hauseigene See-
wasserzentrale verantwortlich. Im Rahmen des Contracting mit
ewz liefert diese die notwendige Energie, welche fir das Heizen
und Kuhlen der Rdumlichkeiten verwendet wird. Durch dieses
Vorgehen kann die Liegenschaft beinahe klimaneutral gekihlt und
beheizt werden. Ferner legen auch die beiden Mietparteien grossen
Wert auf die Nachhaltigkeit. So kdnnen beispielsweise Events,
welche bei der Kongresshaus Zirich AG durchgefiihrt werden,
vollstandig klimaneutral stattfinden. Die Kongresshaus Zirich AG
ist von ClimatePartner als klimaneutral zertifiziert worden.

Energiesparende Optimierungen werden mit baulichen Aktivitaten
gefoérdert. Obschon derzeit keine Strommangellage besteht, haben
die beiden Mietparteien in Zusammenar-beit mit der Kongresshaus-
Stiftung Zlrich und einem Elektroplaner mégliche Massnahmen
vorbereitet, falls es ihm Rahmen von OSTRAL zu mdglichen
Reduktionen, Kontingenten im Stromverbrauch kommen sollte.

Die beiden Vermégensverwaltungsmandate wurden ebenfalls auf
die Nachhaltigkeit ausgerichtet und bertcksichtigen die gangigen
ESG-Kriterien.
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10.

Drittmandate

10.1.
Revisions-
gesellschaft

10.2.
Versicherung

10.3.
Facility
Management

30

BDO AG, Schiffbaustrasse 2, 8031 Zirich (seit Griindung)

Die Summe des Revisionshonorars inkl. Sachbereichsrevision
betrdgt ca. CHF 15000. Zuséatzliche Honorare wurden keine
vergutet.

Die nachfolgenden Versicherungen wurden bei der Helvetia
Schweizerische Versicherungsgesellschaft AG, St. Gallen
abgeschlossen:

— Gebaudehaftpflicht
— All Risks Geschéftsversicherung

Aufgrund der Mitarbeitenden beim Gebdude-Facility Management
wurden weitere personelle Versicherungen und Pensionskassen-
anschlisse abgeschlossen, ndmlich:

— KMU-Personenversicherung (Krankentaggeldversicherung) bei
der AXA Versicherungen AG

— UVG-Versicherung bei der Ziirich Versicherungs-Gesellschaft AG

— Anschlussvertrag bei der Pensionskasse Stadt Zirich

Das Geb&ude-Facility Management wird seit dem 1. Juli 2023
durch die Kongresshaus-Stiftung Zirich vorgenommen. Fir die
Reinigung bestehen seitens der beiden Mietparteien und der
Kongresshaus-Stiftung Zirich Vertrage mit der gammaRenax AG.
FlUr das eventbezogene Facility Management ist jede Mietpartei
eigenstandig verantwortlich.



10.4.

Bauherren-
beratung- und
Planerleistungen

10.5.
Weitere Vertrage

Im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung im Jahr 2020 wurde
die arc Architekten AG als Partner fir den baulichen Unterhalt, die
Erneuerung und die Weiterentwicklung der Liegenschaft hinzuge-
zogen. Dies ermdglicht der Kongresshaus-Stiftung Zirich, gezielt
auf erforderliche Bauherrenberatungs- und Planerleistungen zu-
rickzugreifen. Im Geschéftsjahr 2023 wurde von der im Rahmen
der 6ffentlichen Ausschreibung vereinbarten Verlangerungsoption
Gebrauch gemacht. Somit kann das Wissen der arc Architekten
AG weiter fur die Optimierungen bis 30.06.2028 genutzt werden.

Nebst den bereits genannten Vertrdgen und Mandaten bestehen
diverse weitere Service- und Wartungsvertrage.
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Zirich, 28. Marz 2024

Kongresshaus-Stiftung Zirich

Préasident des Stiftungsrates Vizeprésident des Stiftungsrates
Serge Gaillard Hans Syz
Beilagen

— Bericht der finanztechnischen Prifstelle zur Jahresrechnung
2023, BDO AG, dat. 25.03.2024, beinhaltend:
— Bericht der finanztechnischen Priifstelle zur Jahresrechnung
— Berichterstattung aufgrund weiterer gesetzlicher Vorschriften

— Formularsatz zur Jahresrechnung der Kongresshaus-Stiftung
Ziirich, dat. 25.01.2024
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Anhang 1

Tel. +4144 444 3555 BDO AG
www.bdo.ch Schiffbaustrasse 2

P— zurich@bdo.ch 8031 Ziirich

An den Stiftungsrat der

Kongresshaus-Stiftung Ziirich
Oberdorfstrasse 2
8001 Ziirich

Bericht zur Priifung der Jahresrechnung 2023

(umfassend die Zeitperiode vom 1.1. - 31.12.2023)

25. Marz 2024

BDO AG, mit Hauptsitz in Ziirich, ist die ige, rechtlich ige Schweizer Mitgliedsfirma des i BDO




Tel. +4144 4443555 BDO AG
www.bdo.ch Schiffbaustrasse 2
8031 Ziirich

P— zurich@bdo.ch

BERICHT DER FINANZTECHNISCHEN PRUFSTELLE

An den Stiftungsrat der Kongresshaus-Stiftung Zurich, Zirich
Bericht zur Priifung der Jahresrechnung

Priifungsurteil

Wir haben die Jahresrechnung der Kongresshaus-Stiftung Zirich (6ffentlich-rechtliche Anstalt) - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023, der
Erfolgsrechnung, der Investitionsrechnung und der Geldflussrechnung fiir das dann endende Rechnungsjahr sowie dem Anhang, einschliesslich einer Zusam-
menfassung bedeutsamer Rechnungslegungsmethoden - gepriift.

Nach unserer Beurteilung entspricht die beigefiigte Jahresrechnung den gesetzlichen Vorschriften (Gemeindegesetz (GG), 131.1, und Gemeindeverordnung
(VGG), 131.11).

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften (Gemeindegesetz (GG), 131.1, und Gemeindeverordnung (VGG),
131.11) und den Schweizer Standards zur Abschlusspriifung (SA-CH) durchgefiihrt. Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und Standards sind
im Abschnitt "Verantwortlichkeiten der finanztechnischen Priifstelle fir die Priifung der Jahresrechnung” unseres Berichts weitergehend beschrieben. Wir
sind von der Kongresshaus-Stiftung Ziirich unabhéngig in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften (Gemeindegesetz (GG), 131.1, und Gemeinde-
verordnung (VGG), 131.11) und den Anforderungen des Berufsstands, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Verhaltenspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfillt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als eine Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu
dienen.
Sonstige Informationen

Der Stiftungsrat ist fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen den Bericht und den Beschluss des Stiftungsrates
sowie die Details zum Finanzbericht, aber nicht den Finanzbericht und unseren dazugehdrigen Bericht.

Unser Priifungsurteil zur Jahresrechnung erstreckt sich nicht auf die sonstigen Informationen, und wir bringen keinerlei Form von Priifungsschlussfolgerung
hierzu zum Ausdruck.

Im Zusammenhang mit unserer Abschlusspriifung haben wir die Verantwortlichkeit, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die
sonstigen Informationen wesentliche Unstimmigkeiten zur Jahresrechnung oder unseren bei der Abschlusspriifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

BDO AG, mit Hauptsitz in Ziirich, ist die unabhéngige, rechtlich selbststandige Schweizer Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes.
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Tel. +4144 444 3555 BDO AG
www.bdo.ch Schiffbaustrasse 2

P— zurich@bdo.ch 8031 Ziirich

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen
vorliegt, sind wir verpflichtet, iiber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortlichkeiten des Stiftungsrates fiir die Jahresrechnung

Der Stiftungsrat ist verantwortlich fiir die Aufstellung einer Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften (Gemeindegesetz (GG),
131.1, und Gemeindeverordnung (VGG), 131.11) und fiir die internen Kontrollen, die der Stiftungsrat als notwendig feststellt, um die Aufstellung einer
Jahresrechnung zu ermdglichen, die frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist.

Verantwortlichkeiten der finanztechnischen Priifstelle fir die Priifung der Jahresrechnung

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Jahresrechnung als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund
von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und einen Bericht abzugeben, der unser Priifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mass
an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften (Gemeindegesetz (GG), 131.1, und Gemeinde-
verordnung (VGG), 131.11) und den SA-CH durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich gewiirdigt, wenn von ihnen einzeln oder insge-
samt verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie die auf der Grundlage dieser Jahresrechnung getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den SA-CH iiben wir, wihrend der gesamten Abschlusspriifung
pflichtgemasses Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus:

- Identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen in der Jahresrechnung aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern,
planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fir unser Prufungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist hoher als ein aus Irrtimern resultierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstan-
digkeiten, irrefiihrende Darstellungen oder das Ausserkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

- Gewinnen wir ein Verstandnis von den fiir die Priifung relevanten Internen Kontrollen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit des Internen Kontrollsystems der Kongresshaus-Stiftung
Ziirich abzugeben.

- Beurteilen wir die Angemessenheit der angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der dargestellten geschatzten Werte in der
Rechnungslegung und damit zusammenhangenden Angaben.

Wir kommunizieren mit dem Stiftungsrat, unter anderem liber den geplanten Umfang und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie tiber
bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliesslich etwaiger bedeutsamer Mangel im Internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Abschlusspriifung
identifizieren.

BDO AG, mit Hauptsitz in Zirich, ist die unabhéngige, rechtlich selbststandige Schweizer Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes.




Tel. +4144 4443555 BDO AG
www.bdo.ch Schiffbaustrasse 2

zurich@bdo.ch 8031 Ziirich

Wir empfehlen, die vorliegende Jahresrechnung zu genehmigen.

Ziirich, 25. Marz 2024

BDO AG

e

Renzo Ferretti Susanne Scalia

Leitende Revisorin
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassene Revisorin
Beilage

Jahresrechnung - Finanzbericht

BDO AG, mit Hauptsitz in Ziirich, ist die unabhéngige, rechtlich selbststandige Schweizer Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes.
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Kongresshaus-Stiftung Zirich
Oberdorfstrasse 2

8001 Zirich

Tel. +41 44 307 79 00



	Inhaltsverzeichnis
	1.	Vorwort des Stiftungsratspräsidenten
	2.	Bemerkungen zum Berichtjahr
	3.	Kommentar zum Geschäftsverlauf
	3.1.	Geschäftsgang
	3.2.	Ertrag
	3.3.	Aufwand
	3.4.	Vermögensverwaltung
	3.5.	Mietverhältnisse
	3.6.	Umbau- und Renovationsprojekt
	3.7.	Abschreibungen

	4.	Lagebericht
	4.1.	Anzahl Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt
	4.2.	Risiken
	4.3.	Internes Kontrollsystem (IKS)
	4.4.	Aussergewöhnliche Ereignisse
	4.5.	Ausblick – Zieldaten
	4.6.	Ausblick – Investitionen

	5.	Jahresrechnung
	5.1.	Revisionsbericht

	6.	Organisation
	6.1.	Zweck der Stiftung
	6.2.	Dotationskapital
	6.3.	Besitzverhältnis
	6.4.	Kapitalveränderungen

	7.	Stiftungsrat
	7.1.	Mitglieder
	7.2.	Ausschüsse
	7.3.	Sitzungen
	7.4.	Vergütungen
	7.5.	Kompetenzen-Regelung
	7.6.	Wahl und Amtszeit
	7.7.	Weitere wesentliche Tätigkeiten und Interessenbindungen

	8.	Geschäftsführung
	9.	Nachhaltigkeit
	10.	Drittmandate
	10.1.	Revisions­gesellschaft
	10.2.	Versicherung
	10.3.	Facility Management
	10.4.	Bauherrenberatung- und Planerleistungen
	10.5.	Weitere Verträge

	Anhang 1
	Anhang 2

