Stadt Ziirich GR Nr. 2015/298
Stadtrat

Weisung des Stadtrats von Zurich an den Gemeinderat

vom 9. September 2015

Amt fiir Stiddtebau, Offentlicher Gestaltungsplan Ueberlandpark, Ziirich-
Schwamendingen

1. Zweck der Vorlage

Der offentliche Gestaltungsplan «Ueberlandpark» schafft die planungs- und baurechtliche
Grundlage fiir stadtebaulich und architektonisch gut gestaltete Uberbauungen und Aussen-
raume, die zusammen mit der Einhausung in Schwamendingen und dem neuen, gleichnami-
gen Freiraum «Ueberlandpark» einen gut integrierten Stadtraum herstellen.

Mit dieser Weisung beantragt der Stadtrat dem Gemeinderat, den 6&ffentlichen Gestaltungs-
plan «Ueberlandpark» festzusetzen.

2. Ausgangslage
Die Einhausung als Ausléser der Nutzungsplanung

Im September 2006 stimmte die Stadtzircher Stimmbevolkerung der Kreditvorlage fir die
Einhausung des Autobahnabschnitts zwischen Schéneichtunnel und der Verzweigung
Aubrugg zu. Die Einhausung Schwamendingen behebt die seit mehr als 30 Jahren beste-
hende, durch die Autobahn verursachte Zasur zwischen den beiden Quartieren Saatlen und
Schwamendingen-Mitte. Das Infrastrukturbauwerk schitzt die angrenzenden Quartiere zu-
dem vor den Larm- und Feinstaubbelastungen der taglich mehr als 100 000 Fahrzeuge, die
diesen Autobahnabschnitt passieren. Die Lange der Einhausung betragt 940 m. Sie ist 7 m
hoch und tber 30 m breit. Kernstlick bildet der auf dem Dach der Einhausung geplante «Ue-
berlandpark». Fur den «Ueberlandpark» wurde ein umfassendes Gestaltungs- und Nut-
zungskonzept erstellt. Durch den Bau von Treppen, Liften, Rampen sowie der Aufweitung
und Neugestaltung der Unterfiihrung Saatlenstrasse soll das Quartier wieder besser verbun-
den und die Ubergange attraktiv gestaltet werden. Die Umsetzung der Einhausung und der
damit verbundenen Infrastrukturanlagen sowie das Erstellen des «Ueberlandparks» sind
nicht Bestandteile des Gestaltungsplans. Fur die Planung und Realisierung des Einhau-
sungsbauwerks ist das Bundesamt fur Strassen (ASTRA) verantwortlich. Das Plangenehmi-
gungsverfahren zur Einhausung wird durch das eidgendssische Departement fir Umwelt,
Verkehr, Energie und Kommunikation (UVEK) geleitet.

Mit dem Gestaltungsplan werden die Voraussetzungen fur eine qualitatsvolle Siedlungsent-
wicklung rund um die Einhausung geschaffen. Dank dem Gestaltungsplan reagiert die zu-
kiinftige Siedlungsentwicklung auf den neuen Freiraum «Ueberlandpark», leistet einen Bei-
trag zu dessen Belebung und bindet den «Ueberlandpark» optimal in das Quartier ein. Dass
heute mit dem offentlichen Gestaltungsplan eine Planungsgrundlage vorliegt, die dem Quar-
tier eine lange ersehnte Lebensqualitat zurlckbringen soll, ist einem intensiven Planungs-
prozess zu verdanken.

Das Leitbild als Grundlage

Die Stadt Zirich erarbeitete in den Jahren 2009/2010 ein stadtebauliches Entwicklungskon-
zept mit Ubergeordneten Zielsetzungen fiir das Gebiet um die Einhausung. Entlang des
neuen «Ueberlandparks» soll ein lebendiges und durchmischtes Wohnquartier entstehen,
das attraktiven Wohnraum fir die unterschiedlichsten Lebensformen und Einkommens-
schichten zur Verfugung stellt. Dem stadtratlichen Legislaturschwerpunkt «Stadt und Quar-
tiere gemeinsam gestalten» folgend, hat die Stadt Zurich das stadtebauliche Entwicklungs-



konzept gemeinsam mit der Quartierbevolkerung, lokalen Organisationen und Interessen-
gruppen sowie Vertreterinnen und Vertretern aus der Politik vertieft und konkretisiert. Ent-
standen ist das «Stadtebauliche Leitbild Ueberlandpark» (Mai 2013), das als Grundlage flr
die Ausarbeitung des 6ffentlichen Gestaltungsplans diente.

Das stadtebauliche Leitbild formuliert Entwicklungsziele beziglich Nutzung, Freiraum und
Erschliessung und zeigt das Grundgerust fur die zukunftige Bebauung entlang des «Ueber-
landparks» auf. Der «Ueberlandpark» soll auf vielfaltige Weise in das Quartier eingebunden
und zu einem neuen Bezugsort flr ganz Schwamendingen werden.

Zentrales Element des Leitbilds ist die Querstellung der Bauten zur Einhausung, die die cha-
rakteristische Zeilenbauweise von Schwamendingen in verdichteter Form weiterfihrt. Diese
Bebauungsstruktur ermdglicht eine Wechselwirkung zwischen den Bauten und dem «Ueber-
landpark», die durch Briickenbauwerke zwischen den Gebauden und dem Park zusatzlich
gestarkt werden soll. Durch die Abstimmung der Bebauungsstruktur auf die Einhausung ent-
stehen unterschiedliche Stadtebenen mit spezifischen Wohnqualitaten. Das vielfaltige Woh-
nen am «Ueberlandpark» wird im Leitbild anhand von spezifisch entwickelten Gebaude-
Prototypen illustriert. Die Prototypen zeigen auf, wie die angestrebte Wechselwirkung zwi-
schen den Wohngebduden und dem Park baulich umgesetzt werden kdnnte.

Der «Ueberlandpark» als grines Ruckgrat ist eine attraktive Erganzung der bestehenden
offentlichen Grinraume und verbindet die Naherholungsgebiete Zirichberg und Glattraum.
Die angestrebte Bebauungsstruktur erméglicht durchlassige und mit dem 6ffentlichen Raum
verknupfte Siedlungsfreirdaume, die den Grundgedanken von Schwamendingen als Garten-
stadt mit fliessenden Grinraumen aufnehmen und weiterflihren. Die fir Schwamendingen
typischen grosskronigen Baume sollen als parzellentibergreifendes Kontinuum die intensive
Durchgriinung pragen. Durch die Querstellung der Bauten entstehen zudem Sichtbeziehun-
gen und Wegverbindungen aus dem Quartier zum neuen Freiraum. Damit kann ein attrakti-
ves, engmaschiges Erschliessungsnetz sichergestellt werden.

3. Perimeter und Eigentumsverhaltnisse

Das Gestaltungsplangebiet umfasst die Baugebiete zwischen dem Ostportal des Schéneich-
tunnels und dem Autobahnkreuz Aubrugg. Seitlich wird das Gebiet durch die Luegis-
landstrasse, Dreispitz, Herbstweg, Ueberland- und Winterthurerstrasse begrenzt.

Die Grundsticke im Gestaltungsplangebiet sind grésstenteils im Eigentum der 6ffentlichen
Hand (Stadt, Kanton, Bund), Baugenossenschaften, Kirchen, Vereine und Stiftungen. Ein
geringer Anteil ist im Eigentum von privaten Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern.

4. Planungsrechtliche Situation

Im Jahr 2011 hatte der Stadtrat fir das Gebiet des Gestaltungsplans eine Planungszone
beantragt, die der Kanton am 7. August 2011 verfigte. Die Planungszone nach § 346 des
Planungs- und Baugesetzes (PBG; LS 700.1) stellt sicher, dass keine baulichen Verande-
rungen umgesetzt oder sonstigen Vorkehrungen getroffen werden durfen, die die Ziele der
laufenden Planung negativ prajudizieren. Weil sich das eidgendssische Plangenehmigungs-
verfahren fir das Einhausungsprojekt wegen der zum Teil aufwendigen Einigungsverhand-
lungen mit einzelnen Eigentimerinnen und Eigentimern mehrfach verzégerte, konnte der
Gestaltungsplan innert der fur die Planungszone vorgesehenen dreijahrigen Frist nicht fest-
gesetzt werden. Im Sommer 2014 genehmigte der Kanton eine Verlangerung der Planungs-
zone um weitere zwei Jahre bis langstens zum 25. August 2016.

Der Gestaltungsplan wurde auf der Grundlage des zur Plangenehmigung vorliegenden Ein-
hausungsprojekts ausgearbeitet. Kleinere technische Anpassungen am Einhausungsprojekt
kénnen nicht ausgeschlossen werden. Zu denken ist dabei z. B. an eine Neupositionierung
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eines Auf-/Abgangs. Dennoch sollte mit Blick auf die auslaufende Frist fir die Planungszone
und im Sinne der Rechtssicherheit fur die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer der
Gestaltungsplan méglichst bald festgesetzt werden. Zudem wirden allfallige Anpassungen
am Einhausungsprojekt nicht die Revision der Gestaltungsplanvorschriften, sondern lediglich
plangrafische Anpassungen nétig machen. Solche plangrafischen Anpassungen im Gestal-
tungsplan infolge von nachtraglichen Anderungen am Projekt der Einhausung soll der Stadt-
rat, gestutzt auf eine entsprechende Kompetenzdelegation des Gemeinderats, vornehmen
konnen, da es sich um einen Nachvollzug der tatsachlichen Verhaltnisse im Plan handelt.
Eine solche plangrafische Anpassung im Gestaltungsplan erfolgt in dem vom PBG vorgese-
henen Verfahren.

5. Anpassung der kommunalen Baulinien

Im Rahmen des Nationalstrassenprojekts sieht das ASTRA entlang des Einhausungsbau-
werks neue Nationalstrassenbaulinien vor. In diesem Zusammenhang sind die kommunalen
Baulinien im Perimeter der Einhausung Schwamendingen anzupassen. Im Wesentlichen
geht es dabei um die Aufhebung der kommunalen Baulinien der «alten» Ueberlandstrasse
entlang des Einhausungsbauwerks und die entsprechende Anpassung der angrenzenden
Baulinien der Wallisellen-, Saatlen-, Schorli- und Tulpenstrasse. Diese Anpassungen erfol-
gen in Abstimmung mit dem o&ffentlichen Gestaltungsplan und werden dem Gemeinderat in
einer separaten Weisung zur Festsetzung unterbreitet.

6. Wichtigste Festlegungen im Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan besteht aus den Vorschriften und dem dazugehdrigen Plan im
Mst. 1:2000. Es handelt sich um einen Offentlichen Gestaltungsplan gemass
§ 84 Abs. 1 PBG. Zur Erlauterung des Planerlasses dient der Planungsbericht nach Art. 47
der Raumplanungsverordnung (RPV, SR 700.1) sowie das «Stadtebauliche Leitbild Ueber-
landpark». Der Bericht zu den Einwendungen gibt Auskunft Gber das Mitwirkungsverfahren.
Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Bestimmungen der Bau- und Zonenord-
nung (BZO; AS 700.100) im Gestaltungsplangebiet keine Anwendung. Die Wirkung der Bau-
linien ist bezlglich der Gebaudehdhe fir die Geltungsdauer des Gestaltungsplans suspen-
diert.

Mit dem Gestaltungsplan wird die Grundlage fir staddtebaulich und architektonisch gut gestal-
tete Uberbauungen und Aussenrdume gemass stadtebaulichem Leitbild geschaffen. Mittels
spezifischer Vorschriften werden die Inhalte des Leitbilds in baurechtliche Festlegungen
uberfuhrt. Dazu wird der Geltungsbereich des Gestaltungsplans in die Teilgebiete B1 bis
B18, den «Ueberlandpark» sowie die Freirdume «Saatlenstrasse» und «Sid-Ost» unterteilt.

Stéadtebau (Art. 7, 8, 10, 11 und 16)

Im stadtebaulichen Leitbild ist das Entwicklungsziel einer «optimalen Bebauungsstruktur»
und dem damit einhergehenden «vielfaltigen Wohnen am Ueberlandpark» formuliert. Der
Gestaltungsplan nimmt diese Zielsetzung in mehreren Vorschriften auf. Wichtige Grundlage
bilden die Teilgebiete B1 bis B18, innerhalb denen die erwinschte bauliche Entwicklung er-
folgen soll. Das zulassige Nutzungsmass wird Uber die Grundordnung (Art. 7) und eine An-
trittsregelung fur Gesamtuberbauungen (Art. 10) geregelt. Die im Leitbild definierte «optimale
Bebauungsstruktur» wird mit der Regelung zur Stellung der Bauten erreicht (Art. 8).

Die Grundordnung gemass Art. 7 ist mit der Regelbauweise vergleichbar. Zulassig ist eine
Ausnitzung von maximal 120 Prozent auf vier Vollgeschossen (Art. 7 Abs. 1 Buchstabe a).
Die Grenz- und Gebdudeabstédnde orientieren sich an der halben Gebaudehdhe
(Art. 7 Abs. 1 Buchstaben b und c).
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Mit Art. 8 wird die Querstellung der Bauten zur Einhausung sichergestellt. Unterteilungen der
Gebaude sowie Vor- und Ruckspringe sind maéglich, sofern der Charakter der Zeilenbebau-
ung gewahrt bleibt (Art. 8 Abs. 2). Fir einzelne Teilgebiete sind aus Ricksicht auf die beste-
hende Parzellierung, die Geometrie der Parzellen oder die Topografie abweichende Bebau-
ungsstrukturen maoglich (Art. 8 Absatze 3 und 5).

Schliessen sich alle Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer eines Teilgebiets zusam-
men, kann, gestitzt auf die Antrittsregelung, eine erhéhte Ausnitzung von maximal 150 Pro-
zent realisiert werden; analog zur Arealiberbauung gemass BZO sind sieben Vollgeschosse
zulassig (Art. 10 Abs. 2 Buchstabe a). Die Vorschriften zur Antrittsregelung machen Ge-
samtliberbauungen im Sinne des Leitbildes fur Bauherrinnen und Bauherren attraktiv. Flr
einen Antritt sind neben einem gemeinsamen Baugesuch fur die Gesamtiiberbauung kumu-
lativ mehrere Voraussetzungen zu erflillen (Art. 10 Abs. 1 Buchstaben a—h). Neben den stad-
tebaulichen Anforderungen zur Bebauungsstruktur sind eine besonders gute Gestaltung und
erhohte energetische Anforderungen zu erfiilllen (Minergie-Standard oder Ubertreffen der
kantonalen Warmedammvorschriften um 20 Prozent).

Mittels Briicken von den Gebauden zum Park soll die im Leitbild beschriebene Wechsel-
wirkung zwischen Bebauung und «Ueberlandpark» entstehen. Um dieses Ziel zu erreichen,
wird im Falle der Erstellung eines Briickenbauwerks nach Art. 16 fur das betroffene Teil-
gebiet ein zusétzlicher Ausniitzungsbonus von 10 Prozentpunkten, maximal jedoch 900 m?,
gewahrt (gilt fur die Teilgebiete B1-B15; Art. 11 Abs. 1). Wird dieser Ausnutzungsbonus
ganz oder teilweise beansprucht, sind die Energiewerte des Minergie-P-Eco-Standards ein-
zuhalten (Art. 10 Abs. 1 Buchstabe f).

Aussen- und Freiraum (Art. 8, 10, 19)

Der wichtigste und pragendste Freiraum ist der neue «Ueberlandpark», der optimal ins Quar-
tier eingebunden werden soll. Im Leitbild ist weiter das Entwicklungsziel von «grinen Sied-
lungsfreirdumen» formuliert. In Anlehnung an die Schwamendinger Grinrdume sollen die
Siedlungsfreirdaume entlang der Einhausung durchlassig gestaltet und mit dem 6ffentlichen
Raum verknlpft werden. Die angestrebte Bebauungsstruktur (Art. 8) schafft die Grundvor-
aussetzung, dass eine Durchlassigkeit zwischen dem Quartier und dem «Ueberlandpark»
entsteht. Art. 19 enthalt zudem qualitatssichernde Vorschriften betreffend den Freiraum.
Mindestens zwei Drittel der nicht mit Gebauden Uberstellten Parzellenflache ist zu begriinen,
und pro 700 m? Grundstiicksfliche ist ein Grossbaum vorzusehen und dauerhaft zu erhalten.
Die intensive Durchgrinung mit grosskronigen Baumen ist eines der pragendsten Freiraum-
elemente von Schwamendingen. Mit der Antrittsregelung muss die Gestaltung der Freirdume
in einem Teilgebiet zudem nach einem einheitlichen, Ubergeordneten Gestaltungskonzept
erfolgen (Art. 10 Abs. 1 Buchstabe d). Die Gestaltungsplanvorschriften schaffen damit die
Voraussetzungen flr qualitatsvolle und diversifizierte Aussen- und Freirdume.

Nutzung (Art. 5 bis 7)

Die mit dem Bau der Einhausung einhergehende Verbesserung der Lage- und Lebensquali-
tat soll der Wohnnutzung zugutekommen, aber auch nicht stérende Dienstleistungs- und
Gewerbenutzungen sind erwiinscht bzw. zuldssig. Im Sinne des im Leitbild formulierten Ent-
wicklungsziels einer angemessenen Durchmischung schafft der Gestaltungsplan (Art. 5) die
entsprechende nutzungsplanerische Grundlage. In Art. 6 Abs. 1 wird die generelle Wohn-
anteilspflicht von 90 Prozent festgelegt. Analog zur stdndigen Praxis nach BZO darf der
Wohnanteil fur die Versorgung mit Dingen und Dienstleistungen des alltaglichen Bedarfs auf
75 Prozent und fir Kinderbetreuungseinrichtungen unbeschrankt herabgesetzt werden
(Art. 6 Abs. 2 und 7). Abweichende Vorschriften beziglich der Wohnanteilspflicht gelten fir
die Teilgebiete B5, B9 und B11 (Art. 6 Absatze 3 und 6).
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Um die Etablierung von Erdgeschossnutzungen zwecks Starkung der Saatlenstrasse zu for-
dern, wird entlang der Saatlenstrasse eine Erdgeschosshéhe von 4,0 m vorgeschrieben
(Art. 7 Abs. 4). Gemass Art. 5 Abs. 3 sind im Baubereich auf dem «Ueberlandpark» Nutzun-
gen wie ein Kiosk, Café, Quartiertreff oder dergleichen zur Belebung des Parks zugelassen.

Erschliessung und Parkierung (Art. 22 bis 24)

Mit dem Bau der Einhausung verandert sich teilweise die Verkehrserschliessung im Quartier.
Insbesondere die Integration der Ueberlandstrasse ins Einhausungsbauwerk fihrt dazu,
dass die betroffenen Liegenschaften neu Uber den Herbstweg und die Luegislandstrasse
erschlossen werden mussen. Im Gestaltungsplan wird auf die neue Verkehrssituation rea-
giert, indem in Art. 22 die Erschliessung der Teilgebiete Uber die Hauptwegverbindungen aus
dem Quartier festgelegt wird. Die Berechnung der erforderlichen Anzahl Autoabstellplatze
erfolgt gemass der zum Zeitpunkt der Baueingabe giiltigen Verordnung uber private Fahr-
zeugabstellplatze (Parkplatzverordnung [PPV]; AS 741.500). Aufgrund der guten Erschlies-
sung durch den o&ffentlichen Verkehr betragt die maximal zuldssige Anzahl Abstellplatze
80 Prozent des Normbedarfs. Fur autoarme Nutzungen kann, gestitzt auf ein Mobilitatskon-
zept, vom minimalen Parkplatzbedarf gemass PPV abgewichen werden (Art. 23).

Im Leitbild ist das Entwicklungsziel eines «engmaschigen Erschliessungsnetzes» formuliert,
damit der «Ueberlandpark» gut ins Quartier eingebunden wird. Im Vordergrund steht ins-
besondere die optimale Anbindung der Auf- und Abgange zum «Ueberlandpark» ans Fuss-
und Veloverkehrsnetz. Im Gestaltungsplan werden dazu wichtige Anschlusspunkte fur 6ffent-
liche Wegverbindungen flr den Fuss- und Veloverkehr festgelegt (Art. 24).

Umwelt und Nachhaltigkeit (Art. 10 und 25)

Der Gestaltungsplan enthalt Festlegungen zur Reduktion des Warmebedarfs und zu einer
6kologischen Warmeversorgung im Sinne der 2000-Watt-Gesellschaft. Wird die Antrittsrege-
lung fur eine Gesamtuberbauung nach Art. 10 beansprucht, haben die Gebaude erhdhte
energetische Anforderungen zu erflillen (Minergie-Standard oder kantonale Warmedamm-
vorschriften minus 20 Prozent; Art. 10 Abs. 1 Buchstabe e). Wird der Ausnutzungsbonus
gemass Art. 11 ganz oder teilweise in Anspruch genommen, mussen die Gebaude mindes-
tens den Energiewerten des Minergie-P-Eco-Standards entsprechen, sofern fur die betref-
fende Gebaudekategorie ein solcher Standard festgelegt ist (Art. 10 Abs. 1 Buchstabe f). Zur
Deckung des Warmebedarfs flir Raumheizung und Warmwasser ist ein Anschluss ans
Fernwarmenetz vorzusehen, soweit nicht erneuerbare Energien oder Abwarme zum Einsatz
kommen (Art. 25).

7. Vorpriifung durch die kantonalen Behorden

Mit Schreiben vom 9. Oktober 2013 haben die zustandigen kantonalen Amtsstellen zum
Gestaltungsplan Stellung genommen. Der Gestaltungsplan wird darin unter Vorbehalt eines
Antrags als rechtmassig, zweckmassig und angemessen beurteilt. Dem gestellten Antrag
zum Verhaltnis des Gestaltungsplans zur BZO wurde mit einer Umformulierung von
Art. 3 Abs. 1 entsprochen.

8. Offentliches Mitwirkungsverfahren

Das nach § 7 PBG vorgeschriebene Mitwirkungsverfahren wurde vom 5. Juni 2013 bis
9. August 2013 durchgefihrt. Innerhalb der Auflagefrist gingen 6 Stellungnahmen mit ins-
gesamt 33 Einwendungen ein.

Rund ein Drittel der Eingaben haben Anregungen, privatrechtliche Anliegen oder Einwen-
dungen im Zusammenhang mit dem Einhausungsprojekt des Bundes zum Gegenstand und
waren somit nicht Gegenstand des Gestaltungsplanverfahrens. Die Einwendungen zum Ges-
taltungsplan wurden geprift, und mit allen antragstellenden Parteien wurde ein Gesprach
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gefuhrt. Einzelnen Einwendungen konnte ganz oder teilweise entsprochen werden. Im Be-
richt zu den Einwendungen werden samtliche Anliegen zusammengefasst dargestellt und
gewdurdigt.

Dem Gemeinderat wird beantragt:

1.

Der offentliche Gestaltungsplan «Ueberlandpark», bestehend aus Vorschriften
und Situationsplan im Mst. 1:2000, datiert 18. August 2015, wird festgesetzt.

Vom Bericht liber die Einwendungen, datiert 18. August 2015, wird zustimmend
Kenntnis genommen.

Der Stadtrat wird ermichtigt, Anderungen am o6ffentlichen Gestaltungsplan
«Ueberlandpark» (Vorschriften und Plan) in eigener Zustandigkeit vorzunehmen,
sofern sich diese als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder im Genehmigungs-
verfahren betreffend Gestaltungsplan als notwendig erweisen. Zudem ist der
Stadtrat ermachtigt, plangrafische Anpassungen vorzunehmen, sofern sich diese
als Folge einer Anderung am Einhausungsbauwerk als notwendig erweisen.
Solche Beschliisse sind im Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons
Ziirich sowie in der Amtlichen Sammlung zu veroéffentlichen.

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist dem Vorsteher des Hochbaudepartements
ubertragen.

Im Namen des Stadtrats

die Stadtprasidentin

Corine Mauch

die Stadtschreiberin
Dr. Claudia Cuche-Curti
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Stadt Zirich Beilage 1 zu GR Nr 2015/298
Amt flr Stadtebau

Offentlicher Gestaltungsplan «Ueberlandpark»

Zirich - Schwamendingen

Vorschriften
18. August 2015

Vom Gemeinderat festgesetzt mit GRB Nr. ...................... VOM oo,

Im Namen des Gemeinderats
Die Prasidentin / Der Prasident:

Die SeKretarin / Der SEKIetar:

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. ................... VOM i

FUr die BaudireKtion e,

In Kraft gesetzt mit STRB Nr. ............ VOM (oo, aufden ...,




Stadt Ziirich
Amt fUr Stadtebau

Gestltzt auf das stadtebauliche Leitbild «Ueberlandpark» vom Mai 2013 wird folgender
offentlicher Gestaltungsplan festgesetzt:

Art. 1 Zweck

1

Mit dem Gestaltungsplan wird die Grundlage fur stadtebaulich und architektonisch
gut gestaltete Uberbauungen und Aussenraumgestaltungen im Kontext von
Einhausung und angrenzendem Quartier geschaffen.

Inshesondere sollen die Voraussetzungen fiir eine qualitatsvolle Siedlungsent-
wicklung geschaffen werden, die auf den Ueberlandpark reagiert, einen Beitrag zu
dessen Belebung leistet und ihn in das Quartier einbindet.

Art. 2 Bestandteile und Geltungsbereich

1

Der Gestaltungsplan besteht aus den Vorschriften und dem dazugehdérigen Plan im
Massstab 1:2°000.

Die Vorschriften des Gestaltungsplans gelten fir den im Plan angegebenen
Perimeter.

Der Geltungsbereich ist in nachstehende Teilgebiete unterteilt:

- B1 bis B18

- Ueberlandpark

- Offentlicher Freiraum Saatlenstrasse

- Freiraum Sud-Ost.

Art. 3 Geltendes Recht

1

Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Bestimmungen der Bau- und
Zonenordnung (BZO; AS 700.100) im Gestaltungsplangebiet keine Anwendung.

Die Wirkung der Baulinien ist beziiglich der Gebaudehthe im Gestaltungsplangebiet
fur die Geltungsdauer des Gestaltungsplans suspendiert.

Art. 4 Empfindlichkeitsstufen

1

Die Teilgebiete B1 bis B10 und B12 bis B18 werden der Larmempfindlichkeitsstufe
ES Il geméass Larmschutzverordnung (LSV, SR 814.41) zugeordnet.

Das Teilgebiet B11 wird der Larmempfindlichkeitsstufe ES IlI, im Falle einer Gesamt-
Uberbauung nach Art. 10 der La&rmempfindlichkeitsstufe ES Il zugeordnet.



Stadt Ziirich
Amt fUr Stadtebau

3

Das Ubrige Gestaltungsplangebiet wird der Larmempfindlichkeitsstufe ES llI
zugeordnet.

Art. 5 Nutzweise

1

In den Teilgebieten B1 bis B10 und B12 bis B18 sind nebst Wohnnutzungen nur nicht
storende Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen zulassig.

Im Teilgebiet B11 sind nebst Wohnnutzungen massig stérende Dienstleistungs- und
Gewerbenutzungen zuldssig. Publikumsintensive Nutzungen sind nicht zulassig. Im
Falle einer Gesamtiiberbauung nach Art. 10 sind nur nicht stérende Dienstleistungs-
und Gewerbenutzungen zulassig.

Der Ueberlandpark ist ein offentlicher Freiraum. In dem im Plan bezeichneten Bau-
bereich «Ueberlandpark» sind Nutzungen zulassig, die der Bewirtschaftung des
Parks dienen (Kiosk, Café, Bistro, Quartiertreff und dergleichen).

Der Freiraum «Sud-Ost» ist ein offentlicher Freiraum, welcher der Erschliessung des
Ueberlandparks durch den Langsamverkehr dient. Das Erstellen von weiteren
Bauten und Anlagen ist nicht zulassig.

Der offentliche Freiraum «Saatlenstrasse» ist Teil des Griinzugs entlang der
Saatlenstrasse und dient der Erschliessung des Quartiers durch den Langsam-
verkehr. Das Erstellen von notwendigen Bauten und Anlagen ist zulassig.

Art. 6 Vorgeschriebener Wohnanteil

1

In den Teilgebieten B1 bis B4, B6 bis B8, B10 und B12 bis B18 gilt ein Wohnanteil
von mindestens 90%.

In diesen Teilgebieten darf zugunsten von Betrieben und Einrichtungen, die vor-
wiegend die in einem ndheren Umkreis wohnende Bevoélkerung mit Dingen oder
Dienstleistungen des alltaglichen Bedarfs versorgen, der Mindestwohnanteil auf 75%
herabgesetzt werden.

Im Teilgebiet B9 gilt ein Wohnanteil von mindestens 60%.

Die Wohnflache kann innerhalb des Geb&udes und innerhalb eines Umkreises mit
einem Radius von 300 m verlegt werden. Eine Weiterverlegung aus diesem Umkreis
hinaus ist nicht zulassig. Diese Beschrénkung ist vor Baubeginn im Grundbuch
anzumerken.

Bauvorhaben oder Nutzungsanderungen sind so zu realisieren, dass der vorge-
schriebene Wohnanteil bei jedem Zwischenstand eingehalten ist.



Stadt Ziirich
Amt fUr Stadtebau

In den Teilgebieten B5 und B11 besteht keine Wohnanteilspflicht. Im Falle einer
Gesamtuberbauung nach Art. 10 gilt jedoch ein Wohnanteil von mindestens 90% und
es finden die Abséatze 2, 4 und 5 Anwendung.

Zugunsten von Kinderbetreuungseinrichtungen (Krippen, Horte und dergleichen)
sowie fiur Kindergarten darf unabhéngig vom vorgeschriebenen Wohnanteil der
Wohnanteil unbeschrankt herabgesetzt werden.

Art. 7 Grundmasse, Hohenkote

1

a) Es gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 4
anrechenbares Untergeschoss max.*

anrechenbares Dachgeschoss max. 1
Gebaudehthe max. (m)** 14.7
Grundgrenzabstand min. (m)*** 5
Ausnltzung max. (%) 120

(*)  vorbehéltlich Abs. 5
(**) vorbehéltlich Abs. 3 betreffend Teilgebiet B16
(***) vorbehéltlich Abs. 1 Buchstabe d

b) In den Teilgebieten B3 bis B8, B10 bis B13, B15 und B16 bemisst sich der
minimale Grenzabstand nach der Haélfte der Gebaudehdhe, betréagt jedoch
mindestens 5 m und hdchstens 12.5 m.

¢) Inden erwahnten Teilgebieten hat der minimale Abstand zwischen den
Gebéauden ohne Rucksicht auf Grundstiickgrenzen der Summe der halben
Gebaudehohen der sich gegeniberliegenden Bauten zu entsprechen, jedoch
héchstens 25 m.

d) Gegeniber dem Freiraum «Siud-Ost» ist kein Grundgrenzabstand einzuhalten,
vorbehalten bleibt Art. 24 Abs. 1.

e) Gegenlber der Einhausung sind Bauten bis maximal auf die Baulinien National-
strasse zulassig, vorbehalten bleibt Art. 15.

Die geschlossene Bauweise ist zuldssig.

Im Teilgebiet B16 darf die maximal zulassige Hohenkote von 464 m (. M. nicht

Uberschritten werden. Dachaufbauten im Sinne von Art. 18 Abs. 5 dirfen die

Hohenkote Ubersteigen.

In den im Plan bezeichneten Bereichen an der Saatlenstrasse sind die Erdgeschosse

der Gebaude so auszugestalten, dass diese im Rohbau (OK Boden / UK Decke) eine

lichte H6he von mindestens 4.0 m aufweisen. Die Tragstruktur hat die Einrichtung
grosser Raume zu erlauben.
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Es sind keine anrechenbaren Untergeschosse zulassig, soweit diese nicht ein
Vollgeschoss ersetzen.

Im Baubereich «Ueberlandpark», das heisst auf der Einhausung, sind einge-
schossige Bauten zulassig.

Art. 8 Stellung der Bauten

1

In den Teilgebieten B3 bis B8 und B10 bis B15 sind die Gebaude quer zur Einhaus-
ung und in Zeilenbebauung zu erstellen. Gebaude dirfen Versatze von bis zu 3 m
aufweisen.

Unterteilungen sowie Vor- und Rickspringe sind mdglich, sofern der Charakter der
Zeilenbebauung gewahrt bleibt.

Im Teilgebiet B14 ist eine Geb&audestellung, die dem Strassenverlauf der Tulpen-
strasse folgt, zulassig.

Im Falle einer Gesamtiiberbauung nach Art. 10 finden die Absatze 1 und 2 auch fir
die Teilgebiete B1, B2 und B9 Anwendung.

Im Teilgebiet B15 ist eine Abweichung von der Zeilenbebauung gestiitzt auf einen
erganzenden privaten Gestaltungsplan zuléssig, sofern dies zu einer gesamthaft
besseren stadtebaulichen Losung flhrt. Der ergénzende private Gestaltungsplan
bedarf lediglich der Zustimmung des Stadtrats.

Punkthochhéauser sind von der Bestimmung zur Stellung der Bauten ausgenommen.

Art. 9 Hochhauser

1

2

In den Teilgebieten B1 bis B17 sind Hochh&auser mit einer maximalen Gesamthéhe
von 40 m zulassig.
Dachaufbauten im Sinne von Art. 18 Abs. 5 sind auf Hochhausern zulassig.

Art. 10 Antrittsregelung Gesamtiberbauung

1

In den Teilgebieten B1 bis B17 darf nach den Grundmassen geméss dem nach-
stehenden Absatz 2 gebaut werden, falls folgende Voraussetzungen (Buchstaben a
bis h) kumulativ erftllt sind:

a) Alle Grundeigentimerinnen und -eigentimer des betreffenden Teilgebietes treten
mit einem gemeinsamen Baugesuch die Vorschriften fir eine Gesamtiiberbau-
ung des Teilgebietes an.

b) Das Baugesuch, mit dem der Antritt erfolgt, muss die Uberbauung des gesamten
betroffenen Teilgebietes vorsehen (Gesamtiiberbauung). Solche Gesamtiber-
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bauungen dirfen bereits Uberbaute Grundstiicke miteinschliessen, voraus-
gesetzt, die stadtebauliche Erscheinung als Ganzes genigt den Anforderungen
im Sinne von Buchstabe d nachstehend.

¢) Eine Gesamtiberbauung kann zudem Parzellen aus einem benachbarten
Teilgebiet miteinschliessen, sofern fiir den verbleibenden Teil des benachbarten
Teilgebietes eine Gesamtiiberbauung nach diesen Vorschriften maglich bleibt.

d) Die Gesamtiberbauung und deren Umgebung missen besonders gut gestaltet
sein. Die Gestaltung der Freiriume muss nach einem einheitlichen, tbergeord-
neten Gestaltungskonzept erfolgen.

e) Die Gebaude haben mindestens dem Minergie-Standard zu entsprechen oder sie
Ubertreffen die Anforderungen der kantonalen Warmedammvorschriften um
mindestens 20 %.

f)  Wird ein Ausnitzungsbonus nach Art. 11 ganz oder teilweise beansprucht,
missen die Gebdude mindestens den Energiewerten des Minergie-P-Eco-
Standards entsprechen, sofern fur die betreffende Gebaudekategorie ein solcher
Standard festgelegt ist. Ist nur der Minergie-P- oder nur der Minergie-Eco-
Standard festgelegt, sind diese Energiewerte einzuhalten.

g) Bei Gesamtiiberbauungen, die bereits Uberbaute Grundstiicke miteinschliessen,
sind die energetischen Anforderungen nach Buchstaben e und f bezlglich der
bestehenden Bauten zu erfiillen, soweit dies technisch und betrieblich moglich
und wirtschaftlich tragbar ist.

h) Im Hinblick auf die energetischen Anforderungen nach Buchstaben e, f und g
sind die Standards des Vereins Minergie bzw. die kantonalen Warmedammvor-
schriften im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Gestaltungsplanvorschriften
massgebend. Der Stadtrat ist befugt, bei Anderungen dieser Standards oder
Vorschriften die jeweils aktuelle Fassung fur massgeblich zu erklaren.

2 a) Fir eine Gesamtiuberbauung gelten folgende Grundmasse (anstelle von Art. 7 Abs. 1):

Vollgeschosse max. 7
anrechenbares Untergeschoss max.* 0
anrechenbares Dachgeschoss max. 1
Gebaudehthe max. (m)** 25
Grundgrenzabstand min. (m) *** 5
Ausnltzung max. (%) 150

(*)  vorbehaltlich Art. 7 Abs. 5

(**) vorbehaltlich Art. 7 Abs. 3 betreffend Teilgebiet B16 und
Art. 10 Abs. 4 betreffend Teilgebiete B1 bis B5

(***) vorbehaltlich Art. 10 Abs. 2 Buchstabe d

b) Der minimale Grenzabstand bemisst sich im Falle des Antritts nach der halben
Gebéaudehothe, betragt jedoch mindestens 5 m und hdchstens 12.5 m.
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¢) Der minimale Abstand zwischen den Gebauden hat ohne Ruicksicht auf Grund-
stuckgrenzen der Summe der halben Geb&udehohen der sich gegeniberliegen-
den Bauten zu entsprechen, jedoch héchstens 25 m.

d) Gegenlber dem Freiraum «Sud-Ost» ist kein Grundgrenzabstand einzuhalten,
vorbehalten bleibt Art. 24 Abs. 1.

e) Gegenuber der Einhausung sind Bauten bis maximal auf die Baulinien National-
strasse zulassig, vorbehalten bleibt Art. 15.

Im Weiteren gelten im Falle eines Antritts auch die Vorschriften in Art. 7 Abséatze 2

bis 5.

Im Falle des Antritts muss in den Teilgebieten B1 bis B5 die Gebaudefassade ab

14.7 m Gber dem gewachsenen Boden gegeniber der Baulinie des Herbstweges um

das Mass der Mehrhéhe zurtickversetzt werden.

Falls fur die Gesamtiiberbauung eines Teilgebietes ein privater erganzender

Gestaltungsplan allgemeinverbindlich erklart wird, kann die Gesamtiiberbauung in

Etappen realisiert werden. Weicht der ergénzende private Gestaltungsplan von den

Vorschriften des vorliegenden Gestaltungsplanes nicht ab, bedarf er lediglich der

Zustimmung des Stadtrates.

Art. 11 Ausnitzungsbonus fir die Teilgebiete B1 bis B15

1

In einem Teilgebiet, in dem ein Brickenbauwerk mit Verbindung zum Ueberlandpark
gemass Art. 16 rechtskraftig bewilligt und erstellt wird, kann pro Brickenbauwerk ein
Ausniitzungsbonus von 10 Prozentpunkten, maximal jedoch 900 m?, beansprucht
werden. Dies unter der Voraussetzung, dass die Briicke im betroffenen Teilgebiet an
einen allgemein zuganglichen Bereich, einen Gemeinschaftsraum, Quartiertreff,
Kinderhort, eine Alterssiedlung oder Vergleichbares angebunden wird.

Der Ausniitzungsbonus bemisst sich auf der Grundlage der zulédssigen Ausnlitzung.
Der realisierte Ausnutzungsbonus ist von der Wohnanteilspflicht befreit.

Art. 12 Ausnltzungsibertragungen

Ausnltzungsibertragungen sind zulassig, sofern in einem Teilgebiet die hdchstzulassige
Ausnltzung nicht um mehr als 1/8 erhéht wird.
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Art. 13 Gestaltung Teilgebiet B18

Bei neubaué&hnlichen Umbauten und Sanierungen sowie beim Erstellen von Neubauten
sind im Teilgebiet B18 die Fassaden hinsichtlich ihrer Wirkung auf den Ueberlandpark
besonders gut zu gestalten.

Art. 14 Gewachsener Boden

1

In den Teilgebieten B1 bis B14 wird der gewachsene Boden basierend auf den
Hohenlagen der neu gestalteten Wege (Otto-Nauer-Weg und Anna-Hauptli-Weg) und
der jeweils angrenzenden Verkehrserschliessung (Herbstweg, Schorlistrasse, Drei-
spitz, Luegislandstrasse, Tulpenstrasse) interpoliert.

In den Teilgebieten B15 bis B18 ist der bei Einreichung des Baugesuchs bestehende
Verlauf des gewachsenen Bodens massgebend.

Art. 15 Baubegrenzungslinien

1

Die im Plan eingetragenen «Interessenlinien Auf- und Abgéange» sind Baubegrenz-
ungslinien, die von oberirdischen Gebauden und Gebaudeteilen nicht Gberstellt
werden durfen. Sie diurfen jedoch von unterirdischen Gebauden, Gebaudeteilen und
Anlagen unterbaut werden.

Die im Plan eingetragenen «Interessenlinien Erschliessungsraum» sind Baubegrenz-
ungslinien, die von ober- und unterirdischen Gebauden und Geb&udeteilen nicht
Uberstellt werden dirfen.

Auf die Baubegrenzungslinien darf gebaut werden.

Art. 16 Brickenbauwerke

1

Briickenbauwerke, die ein Gebaude in einem Teilgebiet mit der Einhausung, das
heisst mit dem Ueberlandpark verbinden, sind zulassig.

Die Briickenbauwerke dirfen eine maximale Breite von 2.0 m aufweisen und missen
einen gegenseitigen Abstand von mindestens 25 m sowie eine minimale lichte H6he
von 4.5 m lUiber dem Otto-Nauer-Weg und dem Anna-Hauptli-Weg entlang des
Einhausungsbauwerks einhalten.
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Art. 17 Abgrabungen

Abgrabungen fir Kellerzugénge, Gartenausgange sowie Ein- und Ausfahrten zu Garagen
sind zulassig.

Art. 18 Attikageschosse

1

Dachgeschosse Uber Flachdachern (Attikageschosse) missen, mit Ausnahme der
nach Absatzen 2 und 5 zulassigen Dachaufbauten, ein Profil einhalten, das auf den
fiktiven Traufseiten unter Einhaltung der zulassigen Gebaudehthe maximal einen
Meter Uber der Schnittlinie zwischen der Aussenkante der Fassade und der Ober-
kante des fertigen Fussbodens des Attikageschosses unter 45° angelegt wird.
Bristungen von Dachterrassen sind von den Breitenbeschrankungen fir Dachauf-
bauten ausgenommen, sofern sie die zuldssige Gebaudehdhe nicht tiberschreiten.
Hangseitig darf das Attikageschoss fassadenblindig angeordnet werden, wenn auf
dieser Seite unter Einbezug des Attikageschosses die zulassige Gebaudehthe
eingehalten wird und seine Flache nicht grésser wird als die eines Attikageschosses
nach Absatz 1.

Der First fir die Bestimmung des Dachprofils von Gebauden mit Flachdach ist in der
Richtung der Geb&audelangsseite zu wahlen. Bei zusammengebauten Geb&auden ist
in der Regel die Langsseite des Gebaudekomplexes massgebend. Bis zu einem
Verhéltnis der Gebaudelangs- zur Gebaudeschmalseite von 4 zu 3 kann die First-
richtung frei gewahlt werden.

Oberhalb der Dachflache sind Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie mit
einer maximalen Hohe von 1.2 m sowie kleinere technische Aufbauten wie Kamine,
Abluftrohre und Liftiberfahrten im technisch notwendigen Minimum zul&ssig.

Art. 19 Freiraum

1

Mindestens zwei Drittel der nicht mit Gebauden Uberstellten Parzellenflache ist zu
begriinen. Ein der Art der Uberbauung entsprechender Teil ist als Spiel- oder Ruhe-
flache oder als Freizeit- oder Pflanzgarten herzurichten.

Es ist pro 700 m? Grundstiicksflache eine Grossbaumart vorzusehen und dauerhaft
zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen, sofern die Grundstiicksnutzung dadurch
nicht ibermassig eingeschrankt wird. Die Anzahl Baume ist auf die Parzellengrosse
bezogen aufzurunden.

Pflanzen unterliegen gegenuber Strassen, Platzen und Wegen keinen Abstands-
vorschriften. Sie dirfen aber nicht gesetzliche Zufahrten behindern, die Verkehrs-
sicherheit gefahrden, Strassenkdrper oder Leitungen beeintrachtigen.
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Art. 20 Okologie, Dachbegriinung

1

Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den dkologischen Ausgleich
im Sinne von Art. 15 der Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV; SR
451.1) zu optimieren.

Flachd&acher sind, soweit sie nicht als begehbare Terrassen genutzt werden,
Okologisch wertvoll zu begriinen, auch dort wo Solaranlagen installiert sind. Die
Pflicht, 6kologisch wertvoll zu begrunen, besteht, soweit dies technisch und
betrieblich mdglich und wirtschaftlich tragbar ist. Ausgenommen sind Flachdéacher
von technisch bedingten Aufbauten.

Art. 21 Hochwasserschutz

1

Schutzmassnahmen gegen Hochwasserschaden liegen in der Eigenverantwortung
der Bauherrschaft.

Im Rahmen von Baubewilligungsverfahren kdnnen bei besonders sensiblen
Objekten, bei denen viele Personen gefahrdet sind oder sehr hohe Sach- oder
andere Folgeschaden auftreten kbénnen, Schutzmassnahmen verlangt werden, mit
denen sich die Risiken minimieren lassen.

Art. 22 Erschliessung fur Motorfahrzeuge

1

Die Erschliessung der Teilgebiete B1 bis B18 fur Motorfahrzeuge erfolgt tiber Ueber-
landstrasse, Herbstweg, Schorlistrasse, Saatlenstrasse, Dreispitz, Luegisland-
strasse, Tulpenstrasse und Tulpenweg. Das Teilgebiet B9 ist zuséatzlich Gber die im
Plan bezeichnete Mischverkehrsflache entlang des Einhausungsbauwerks
erschlossen.

Der offentliche Freiraum «Saatlenstrasse» darf nicht zu Erschliessungszwecken fur
die Teilgebiete B5 und B13 genutzt werden.

Im Falle einer Gesamtiiberbauung nach Art. 10 in einem der Teilgebiete B6 bis B8
muss ein gemeinsames Erschliessungskonzept fir alle drei Teilgebiete vorgelegt und
bewilligt werden.

Im Falle einer Gesamtiiberbauung nach Art. 10 muss in den Teilgebieten B1 und B2
die Erschliessung tUiber den Herbstweg und im Teilgebiet B9 Uber die Luegisland-
strasse erfolgen.

10



Stadt Ziirich
Amt fUr Stadtebau

Art. 23 Parkierung

1

Soweit der Gestaltungsplan keine abweichenden Regelungen trifft, gilt die zum
Zeitpunkt eines Bauentscheides gultige Verordnung Uber private Fahrzeugabstell-
platze (Parkplatzverordnung [PPV]; AS 741.500).

Die Zahl der maximal zuldssigen Abstellplatze betrégt 80% des Normalbedarfs.
Fur autoarme Nutzungen kann der Minimalparkplatzbedarf fir Bewohnerinnen und
Bewohner sowie fur Beschaftigte abweichend von den Vorgaben geméass PPV im
Einzelfall gestutzt auf ein Mobilitatskonzept festgelegt werden. Der Minimalbedarf an
behindertengerechten Abstellplatzen darf dabei nicht unterschritten werden. Bei
Abweichungen von den Vorgaben des Mobilitatskonzepts kann die Grundeigen-
timerschatft verpflichtet werden, die gemass PPV minimal erforderlichen Abstell-
platze auf dem Grundstlck zu schaffen oder, falls dies nicht méglich ist, durch
Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage oder durch Zumietung nachzuweisen,
beides im Umkreis von maximal 300 m, oder falls auch dies nicht moglich ist, durch
eine entsprechende Ersatzabgabe gemass PPV abzugelten. Diese Verpflichtung ist
vor Baubeginn als offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung im Grundbuch
anmerken zu lassen.

In den Teilgebieten B1 bis B18 sind Autoabstellplatze mehrheitlich unterirdisch
anzuordnen.

Die Hauptzufahrten zu den Parkierungsanlagen sind zusammenzufassen, wo dies
mdoglich und zumutbar ist.

Von den fir leichte Zweirader zu erstellenden Abstellplatzen ist ein angemessener
Anteil gedeckt und in Eingangsnahe anzubieten.

Art. 24 Fuss-und Velowegverbindungen, Durchgéange

1

Die Fuss- und Velowegverbindungen zwischen den im Plan bezeichneten Anschluss-
punkten missen als offentliche Verbindungen zur Verfigung gestellt werden. Es ist
eine Breite von mindestens 3.00 m fir die Verbindungen freizuhalten. Es gilt ein
oberirdischer Wegabstand von mindestens 3.50 m.

In dem im Plan bezeichneten Bereich ist eine ¢ffentliche Fusswegverbindung im
Sinne von Absatz 1 zur Verfiigung zu stellen.

Das Unterbauen der Fuss- und Velowegverbindungen ist zuldssig, sofern eine
Uberdeckung von mindestens 1.50 m eingehalten wird.

Im Teilgebiet B 15 ist die Unterbauung der reinen Fusswegverbindung zwischen
Winterthurerstrasse und Anna-Hauptli-Weg uneingeschrankt zuléassig.

11
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Art. 25 Energie

Der Energiebedarf flir Raumheizung und Warmwasser ist durch Fernwarme zu decken,
soweit er nicht durch erneuerbare Energien oder Abwéarme gedeckt wird. Andere
Energietrager sind zulassig, falls keine Fernwarme zur Verfigung steht.

Art. 26 Inkrafttreten

Der Stadtrat setzt diese Gestaltungsplanvorschriften mitsamt dem Plan nach Rechtskraft
der Genehmigung durch die zustéandige Direktion in Kraft.

12
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Vom Gemeinderat festgesetzt mit GRB Nr. ......cccccemviiiiiieeeaneens ("0 1 | [

Im Namen des Gemeinderates

Die Prasidentin / Der Prasident:

Die Sekretarin / Der Sekretar:

O
Herzogenmiihlestrasse:

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. ......ccouncmmmmmmnsmnscnns A7L¢ ] 1 | [
Fir die Baudirektion = = iiiisieesesssssss e esessssa e nnn s
In Kraft gesetzt mit StRB NR. ............... VOM oo aufden ..o
Festlegungen
[ Perimeter Gestaltungsplan gemass Art. 2 Abs. 2
1 Teilgebiete B1 bis B18 geméss Art. 2 Abs. 3
ey Ueberlandpark gemass Art. 2 Abs. 3
HT Baubereich Ueberlandpark gemass Art. 5 Abs. 3, Art. 7 Abs. 6
Freiraum Siid-Ost gemass Art. 5 Abs. 4
[T Offentlicher Freiraum Saatlenstrasse geméass Art. 5 Abs. 5
Erdgeschosshdhe 4.00 m geméss Art. 7 Abs. 4
Interessenlinie Auf- und Abgange gemass Art. 15 Abs. 1
[——4 Interessenlinie Erschliessungsraum gemass Art. 15 Abs. 2
| Koordinatenverzeichnis [T Bereich fiir Mischverkehr gemass Art. 22 Abs. 1
Punkt Nr. y - Koordinate x - Koordinate —@® Anschlusspunkt fur Fuss- und Velowegverbindung
(Lage schematisch) gemass Art. 24 Abs. 1
1 685'359.44 251'665.48
2 685:343'36 251 :668'31 <‘| O Anschlusspunkt fir Fusswegverbindung
3 685'273.88 251'589.21 (Lage schematisch) gemass Art. 24 Abs. 1 und Abs. 4
4 685'218.96 251'637.04
> 685'213.87 251'641.48 P Bereich flr Anschlusspunkt Fusswegverbindung
6 685'047.05 251'424.41 gemass Art. 24 Abs. 2
7 684'977.15 251'331.23 cis
8 684'895.63 251'184.53 Koordinaten-Punktnummer
9 684'893.88 251'171.69
10 684'795.32 251'117.97
11 684'702.22 251'168.86
12 684'705.30 251'086.13 . .
'3 684'698.23 2511006.59 Orientierender Inhalt
14 684'698.40 251'021.09
15 684'696.73 251'020.85 . . .
16 684712 41 251'043.17 = Baulinien Nationalstrasse gemass separater Vorlage
17 684'717.39 251'029.96 F——] Baulinien kommunal geméss separater Vorlage
18 684'804.13 251'005.13 .
19 684'806.99 251'004.01 == Baulinien kommunal bestehend
20 684'807.81 251'003.87 |:| Bestehende Bauten
21 684'859.11 250'995.51 _ .
! ! Bestehende Bauten (Abbruch aufgrund Einhausungsprojekt vorgesehen)
22 684'785.30 251'075.78
23 684'832.35 251'092.57 . .
Otto-Nauer-Weg und Anna-Hauptli-We
24 684'832.35 251'150.36 :l 9 P 9
25 685'277.96 251'561.95 €000 Fuss- und Velowegverbindung (Lage schematisch)
26 685'277.96 251'513.80 w N - .
v
27 685'249.13 251'476.11 Abstellplatze flr Zweirader (Lage schematisch)
28 685'225.02 251'533.79
29 685'197.64 251'497.78
30 685'045.47 251'244.92
31 685'040.12 251'311.88
32 685'014.51 251'288.28
33 685'015.37 251'287.33
34 684'997.06 251'270.69 N
35 684'891.55 251'112.20 er @
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1. Einleitung

Einwendungs- und
Anhérungsverfahren

Anonymisierung

Auflage

Behandlung

1.1. Vorbemerkungen

Das Hochbaudepartement der Stadt Zurich fihrte im Sommer 2013
auf Veranlassung des Vorstehers des Hochbaudepartements die An-
hérung und offentliche Auflage durch (vgl. 8 7 des Planungs- und
Baugesetzes [PBG]; LS 700.1).

Der Bericht zu den Einwendungen erfolgt in anonymisierter Form.

1.2. Offentliche Auflage

Die Unterlagen wurden wahrend 60 Tagen vom 5. Juni 2013 bis
9. August 2013 beim Amt fUr Stadtebau der Stadt Zurich, Amtshaus
IV, Lindenhofstrasse 19, Zirich, aufgelegt. Die Publikation erfolgte
am 5. Juni 2013 im Stadtischen Amtsblatt und am 7. Juni 2013 im
Amtsblatt des Kantons Zdrich.

Innerhalb der Auflagefrist gingen 6 Stellungnahmen mit insgesamt 33
Einwendungen ein. Einige Eingaben haben Anregungen, privatrecht-
liche Anliegen oder Einwendungen im Zusammenhang mit dem Ein-
hausungsprojekt des Bundes zum Gegenstand.

Die Einwendungen wurden geprift, mit allen Einwenderinnen und
Einwendern wurde ein Gespréach gefiihrt. Einzelnen Einwendungen
konnte ganz oder teilweise entsprochen werden.

Im vorliegenden Bericht werden sowohl die nicht berlicksichtigten als
auch die berlicksichtigen Einwendungen behandelt (vgl. Kapitel 2).
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2. Ergebnis offentliche Auflage

Stellungnahmen
Schwerpunkte

weitere Themen

tabellarische
Darstellung

9 von den 33 eingereichten Einwendungen verlangen eine Anpas-
sung der beiden Vorschriften zu den Grundmassen (Art. 7 und
Art.10). Die in den Einwendungen zum Ausdruck kommenden Anlie-
gen unterscheiden sich inhaltlich stark voneinander.

3 von den 33 eingereichten Einwendungen verlangen eine Anpas-
sung der Vorschrift zur Gebaudestellung (Art. 8).

10 von den 33 eingereichten Einwendungen betreffen Festlegungen,
welche in einem direkten Zusammenhang zum Basisprojekt der Ein-
hausung stehen und nicht Gegenstand des Gestaltungsplans sind. Es
wird darauf hingewiesen, dass Anpassungen am Basisprojekt wie
beispielsweise eine Verschiebung von Aufgdngen oder Veloabstell-
platzen auch eine Anpassung im Informationsinhalt des Plans zum
Gestaltungsplan nach sich ziehen. Werden die im Rahmen des Ba-
sisprojektes festgelegten Fuss- und Radwegverbindungen angepasst,
wird dies auch im Gestaltungplan nachvollzogen.

Die ubrigen 11 Einwendungen beziehen sich auf unterschiedlichste
Themen die nachstehend ebenfalls behandelt werden.

In einer Tabelle werden nachfolgend alle Einwendungen zusammen-
gefasst und mit einem Kommentar gewirdigt.
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Nr. | Inhalt der Einwendung Stellungnahme
Amt flr Stadtebau
E1l | Geltendes Recht (Art. 3) Antrag nicht berticksichtigt
Antrag: Stellungnahme:
Es sei auf die Aufhebung der Wirkung der Die kommunalen Baulinien werden mit dem
Baulinien beztiglich der Gebaudehdhe (Art. 3 | Erlass des Gestaltungsplanes nicht ausser
Abs. 2) zu verzichten, so dass die kommuna- | Kraft gesetzt. Die Wirkung der Baulinien wird
len Baulinien entlang der Quartierstrassen wahrend der Geltungsdauer des Gestal-
und Grunraume weiterhin gltig sind. > Er- tungsplanes lediglich suspendiert, und zwar
ganzung in den Artikeln 7 und 10. in Bezug auf die Gebaudehdhe (vgl. § 278
PBG).
Zudem wird der besonderen stadtebaulichen
Situation im Bereich Herbstweg wird mit den
Festlegungen in Art. 10 Abs. 3 (neu Abs. 4)
Rechnung getragen.
E2 | Wohnanteil (Art. 5 Abs. 3) Antrag nicht beriicksichtigt
Antrag: Stellungnahme:
Es sei die Betriebsdauer der Nutzungen im Weder das Einhausungsprojekt noch ein mdg-
.Baubereich Ueberlandpark" (Art. 5 Abs. 3) liches Betriebskonzept des Ueberlandparks
sowohl im Innern als auch ausserhalb der sind Gegenstand der Sondernutzungspla-
Gebéaude auf die Zeiten von 07.00 bis 22.00 | nung. Die «Betriebsdauer» von Nutzungen
uhr zu beschrénken. wird nicht in einer Ordnung der Bodennutzung
reglementiert (vgl. 8 49 PBG).
Im Bericht zum Gestaltungsplan wird die be-
sondere Lage im Wohnquartier eingegangen
(vgl. Kapitel 2.1.3. und Kapitel 4.2 des Pla-
nungsberichtes).
E3 | Wohnanteil (Art. 6 Abs. 1) Antrag teilweise bertcksichtigt

Antrag:

Die kunftige Bauzone Parzelle SW 6040 ist
der heutigen Nutzung als Kirchgemeinde und

Haus Gottes anzupassen (wie bei tbrigen
Gotteshausern im Quartier).

Begrundung:

Auch klnftig soll der Standort als religibéses
Kirchenzentrum genutzt werden. Nur mit
entsprechenden Anpassungen der Bauvor-
schriften wird sichergestellt, dass Bestand,
Unterhalt, Nutzung, Erweiterung und Neubau
maoglich sind.

Stellungnahme:

Die erwahnte Parzelle liegt geméass Gestal-
tungsplan im Teilgebiet B5, in dem nebst
Wohnnutzungen nicht stérende Dienstleis-
tungs- und Gewerbenutzungen zulassig sind
(Art. 5 Abs. 1 GPV). Es qilt die La&rmempfind-
lichkeitsstufe ES Il (Art. 4 Abs. 1 GPV).

Die Anpassung von Art. 6 Abs. 6 GPV stellt
sicher, dass solange keine Gesamtiiberbau-
ung nach Art. 10 GPV erfolgt, im Teilgebiet B5
keine Wohnanteilspflicht besteht.

Kirchen (und andere Kultusstatten) sind in
einer Wohnzone zonenkonform (unabhéngig
davon, ob Dienstleistungs- und Gewerbenut-
zungen zulassig sind). D.h. die fragliche Par-
zelle kann weiterhin mittels einer Kirche ge-
nutzt werden. Auch darf die Kirche (total-)
saniert werden.
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Nr. | Inhalt der Einwendung Stellungnahme
Amt flr Stadtebau
E4 | Wohnanteil (Art. 6 Abs. 3 und 4) Antrag teilweise berticksichtigt
(neu Art. 6 Abs. 2 und 7)
Antrag: Stellungnahme:
Es fehlt eine nihere Beschreibung, was unter | Die Absétze 2 und 7 von Art. 6 GPV bieten
.Dingen und Dienstleitungen des alltaglichen | die Grundlage fir allfallige Herabsetzungen
Bedarfs" gemeint ist. (Dies muss irgendwo des vorgesc_hnebene_n Wohnanteils. Diese
definiert sein, ansonsten jeder/jede etwas Regelung orientiert sich an der Grundord-
anderes darunter verstehen kann.) Allgemein | NUng, bzw. ist mit dieser identisch (vgl. Art. 6
scheint die Reduktion des Wohnanteils mas- | APS. 4 BZO 99 und Art. 6 Abs. 4bis gemass
siv, insbesondere wenn es darum geht, Be- GRB Nr. 276 vom 20.8.2014 (GR 2014/229).
treuungseinrichtungen bereitzustellen. Zu Art. 6 Abs. 3 BZO gibt es eine langjahrige
Praxis. Mit Unsicherheiten bei der Anwen-
Antrag: Definieren was ,Dinge und Dienstleis- | qung der in Diskussion stehenden GPV ist
tungen des taglichen Bedarfs” sind. Festle- | somit nicht zu rechnen. Eine andere Formu-
gung eines minimalen Wertes, welcher fir lierung von Art. 6 Abs. 2 und 7 GPV ist nicht
Wohnnutzungen jederzeit eingehalten werden | notwendig.
muss: Der Planungsbericht wurde dahingehend
Begrindung: angepasst, dass die Voraussetzungen zur
Rechtssicherheit, Vermeidung einer weiteren Herabsetzung des Wohnanteils vertiefter
) S - beschreiben werden (vgl. Kapitel 4.2 und 4.3
Einkaufsmeile in Konkurrenz zur Wallisel- des Planunasbericht
. gsberichtes).
lenstrasse und zum Zentrum Schwamendin-
gen.
E5 | Grundmasse, Hohenkote, Abstéande Antrag nicht bertcksichtigt

(Art. 7 Abs. 1)

Antrag und Begrindung:

Gegeniber der heute geltenden Wohnzone
W3 sollen die Grundmasse nicht gedndert
und inshesondere auch die Ausnitzung von
90 % nicht erhdht werden. Vielmehr wird mit
der Ausnitzung von 120 % das gemass Art. 7

Abs. 1 Bst. a GPV nicht mehr zulassige anre-
chenbare Untergeschoss kompensiert. Damit
wird eine grosse Chance vertan, ein in jeder
Beziehung dafiir geeignetes Gebiet baulich
zu verdichten. Denn es bietet sich nur selten
die Moglichkeit, ein derart grosses Gebiet
weiterzuentwickeln und entsprechend viel
Wirkung zu erzielen. Hier mussen die offen-
sichtlich vorhandenen Verdichtungs-
maoglichkeiten wirkungsvoll genutzt werden,
zumal Uberwiegend Genossenschaften davon
profitieren werden.

Eine bauliche Verdichtung ist umso mehr
angezeigt, als gemass Art. 23 Abs. 3 GPV in
Abweichung von der stadtischen Parkplatz-
verordnung die Zahl der maximal zulassigen

Stellungnahme:

Die Ausnultzung von 120% gemass Art. 7
GPV entspricht einer Regelbauweise analog
zur BZO. Wird nach Art 7 GPV gebaut, soll
keine erhéhte Ausnitzung realisiert werden
kénnen. Dartiber hinaus kann mit einem An-
tritt gemass Art. 10 GPV jedoch eine Ausnit-
zung von 150% realisiert werden, wenn im
Gegenzug erhdhte Anforderungen erflillt wer-
den. Zusétzlich besteht die Moglichkeit durch
das Erstellen eines Bruckenbauwerks gemass
Art 16 GPV einen Bonus von 10 Prozentpunk-
ten zu beanspruchen.

Die realisierbare Dichte wurde im Rahmen der
Erarbeitung des Gestaltungsplanes sorgfaltig
gepruft. Dabei wurden insbesondere auch
bestehende Rahmenbedingungen wie Parzel-
lenstruktur, Eigentumsverhaltnisse und Er-
schliessungsgite mit einbezogen. Das im
Gestaltungsplan festgelegte Dichtemass rea-
giert auf all diese Faktoren. Eine weitere Ver-
dichtung wiirde trotz des restriktiven Park-
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Nr. | Inhalt der Einwendung Stellungnahme
Amt flr Stadtebau

Abstellplatze nur 80 % des Normalbedarfs platzregimes dazu fihren, dass das Gebiet
betragt. Zudem ermdéglicht auch Art. 23 Abs. |als unzureichend erschlossen gelten wiirde,
4 GPV ausdricklich autoarme Nutzungen. weil mit den bestehenden Strassenquerschnit-
Somit kdnnte eine Verdichtung erfolgen, oh- | ten nur eine begrenzte Anzahl von Wohnein-
ne dass damit die bestehenden Verkehrsan- | heiten erschlossen werden kann. Dazu wurde
lagen Ubermassig belastet wiirden. Vollends |im Vorfeld eine differenzierte Verkehrsstudie
unverstandlich ist, dass die Moglichkeit eines | erarbeitet.
Ausnitzungsbonus von sachfremden Vo-
raussetzungen abhangig gemacht wird (sie-
he sogleich nachfolgend). Wenn das Konzept
glaubwiirdig sein will, muss fir das gesamte
Gebiet dieselbe Ausniitzung gelten.

E6 | Grundmasse, Hohenkote, Abstéande Antrag nicht berticksichtigt
(Art. 7 Abs. 3)
Antrag und Begrindung: Stellungnahme:
Es wird daher beantragt, die Gestaltungs- Mit der in Art. 7 Abs. 3 GPV festgelegten
planvorschrift so zu formulieren, dass auf Hohenkote wird sichergestellt, dass die klein-
eine allféllige Erhéhung der Geschosszahl in | strukturierte Bebauung sudlich der Win-
der Zone sidlich der Winterthurerstrasse im | terthurerstrasse hinsichtlich der Lagequalitat
Teilgebiet B16 reagiert werden kann, das nicht bermassig beeintrachtigt wird. Die
heisst in diesem Fall auch hier Gebaude er- getroffene Regelung ermdglicht bereits heu-
stellt werden kénnen, welche die maximal te, dass eine neue Bebauung im Teilgebiet
zuléssige Héhenquote von 464m.ud.M. Uber- | B16 entlang der Winterthurerstrasse mindes-
schreiten. Mit dieser Regelung erubrigt sich tens 4-geschossig in Erscheinung treten
spater eine Erganzung des Gestaltungspla- kann.
nes.

E7 | Grundmasse, Hohenkote, Abstéande Antrag nicht bertcksichtigt

(Art. 7 und Art. 10)

Antrag:

Gebaude bis zu einer H6he von 14,7 Metern
dirfen an die Baulinie der Nationalstrasse
gestellt werden (bei héheren Gebauden gilt
der vorgesehene Grenzabstand). > Ergan-
zung in den Artikeln 7 und 10.

Stellungnahme:

Die kommunalen Baulinien werden mit dem
Erlass des Gestaltungsplanes nicht ausser
Kraft gesetzt. Aber die Wirkung der Baulinien
wird in Bezug auf die Gebaudehohe (vgl. §
278 PBG) suspendiert, solange der Gestal-
tungsplan gultig ist.

Zudem kann im Falle eines Antritts nach Art.
10 GPV eine Gebaudehthe von maximal 25
Metern realisiert werden. Damit wird der be-
sonderen Lage im Nahbereich des Einhau-
sungsbauwerks Rechnung getragen und eine
Voraussetzung geschaffen, die Mithilft, die
Wohnqualitat am Bauwerk zu verbessern.




Stadt Ziirich: Offentlicher Gestaltungsplan «Ueberlandpark»: Einwendungsbericht

Seite 8

Nr. | Inhalt der Einwendung Stellungnahme
Amt flr Stadtebau
E8 | Stellung der Bauten (Art. 8 Abs. 1) Antrag nicht berticksichtigt
Antrag und Begriindung: Stellungnahme:
Gemass Art. 8 Abs. 1 GPV sind Gebaude in | Das Leitbild vom Mérz 2013, mit seiner
den Teilgebieten B3 - B8 und B10 - B15 quer | Querstellung, zeigt ein kiinftiges Bild, wel-
zur Einhausung und in Zeilenbebauung zu ches sicherlich nicht in ein paar Jahren voll-
erstellen. Dem liegt ein bestechend einfa- standig umgesetzt, aber bereits heute in
ches Konzept zu Grunde. Indes scheinen grossen Teilen realisiert ist. Es ist absehbar,
sich die Planer der Tatsache nicht bewusst dass die Einhausung im Gebiet des Gestal-
zu sein, dass sich ihr Konzept wegen der tungsplanes eine hohe bauliche Aktivitat aus-
besitzstandgeschiitzten Uberbauungen je- I6sen wird. Seitens mehrerer Grundeigenti-
denfalls in den folgenden Jahrzehnten nicht merschaften wurde (mit Verweis auf die Bau-
und wahrscheinlich Uberhaupt nie vollstandig | substanz) klar signalisiert, dass ein Erneue-
verwirklichen wird. Der Masterplan hat somit | rungsprozess umgehend angegangen wer-
reichlich wenig mit der bestehenden stédte- den soll. Dies belegt nicht zuletzt auch der
baulichen Wirklichkeit zu tun. Bereits im aktive Landhandel bei einzelnen Schlissel-
Grundsatz bestehen daher erhebliche Zwei- | parzellen.
fel an der Zweckmaéssigkeit des Gestaltungs-
plans, der kaum Uber Jahrzehnte Bestand
haben wird. Vor allem aber wurde eine gros-
se Chance fiir eine bauliche Verdichtung
vertan (siehe sogleich nachfolgend).
E9 | Stellung der Bauten (Art. 8 Abs. 4) Antrag nicht bertcksichtigt
Antrag: Stellungnahme:
Es wird beantragt Art. 8 Abs. 4 GPV wie folgt | Erstim Falle eines (freiwilligen) Antritts in eine
neu zu fassen: erhdhte Ausnitzung entsteht die Pflicht zur
Gesamtiiberbauung.
"Im Falle einer Gesamtiiberbauung nach Art.
10 finden auch fir die Teilgebiete B1 und B2 | Der Gestaltungsplan stiitzt sich auf das stad-
die Vorschriften geméass Art. 8 Abs. 1 und 2 tebauliche Leitbild vom Mai 2013 und verfolgt
Anwendung." ein Ubergeordnetes Ziel. Insbesondere mit
" . einer erhdhten Ausniitzung kann dieses Ziel
Begrindung: | o )
angfristig nur umgesetzt werden, wenn die
(...) All diese Umstande zeigen, dass bei der | einzelnen Teilgebiete sich auch gemeinsam
BAHOGE von einer besonderen baulichen Entwickeln. Mit dem Art. 10 Abs. 1 Bst. b
und rechtlichen Situation auszugehen ist. wurde zudem ein Instrument geschaffen,
Damit fur die BAHOGE eine Projektierung und| dass es ermdglicht, bestehende Geb&aude im
Einbezug samtlicher Gebaude Siedlung eine Gesamtuberbauung zu integrieren.
_g—tllj_rl:gséslflair:/%rgﬁ%?tcehngﬁlzbljbz?sdegle Gestal- Dass bei den Parzeller_1 der BAHOGE von _
' einer besonderen baulichen und/oder rechtli-
chen Situation auszugehen ist, kann nicht
nachvollzogen werden.
E10 | Stellung der Bauten (Art. 8 Abs. 4) Antrag nicht berticksichtigt

Antrag:

Erganzend ist zudem das Teilgebiet B9 aus
der Aufzéhlung von Art. 8 Abs. 4 GPV zu

streichen. Es wird beantragt diese Bestim-

Stellungnahme:

Erst im Falle eines (freiwilligen) Antritts in eine
erhohte Ausnitzung entsteht die Pflicht zur
Gesamtuberbauung.




Stadt Ziirich: Offentlicher Gestaltungsplan «Ueberlandpark»: Einwendungsbericht

Seite 9

Nr. | Inhalt der Einwendung Stellungnahme
Amt flr Stadtebau
mung wie folgt neu zu fassen: Der Gestaltungsplan stiitzt sich auf das stad-
,Im Falle einer Gesamtiiberbauung nach Art. tebauliche Leitbild vom 3. Mai 2013 und ver-
10 finden auch firr die Teilgebiete B1 und B2 | folgt ein tbergeordnetes Ziel. Insbesondere
die Vorschriften gemass Art. 8 Absatze 1 und | Mit einer erhohten Ausnitzung kann dieses
2 Anwendung." Ziel langfristig nur umgesetzt werden, wenn
~ die einzelnen Teilgebiete sich auch gemein-
Begrindung: sam Entwickeln. Mit dem Art. 10 Abs. 1 Bst. b
Dieser baulich einschrankenden Situation wurde zudem ein Instrument geschaffen, dass
kann nur entgegengewirkt werden, wenn das | €S €rmoglicht, bestehende Gebaude im eine
Teilgebiet B9 von den kumulativen Vorausset- | G&samtiiberbauung zu integrieren.
zungen eines gemeinsamen Baugesuches
sowie der Uberbauung des gesamten be-
troffenen Teilgebietes befreit wird.
E11 | Stellung der Bauten (Art. 8 Abs. 5) Antrag nicht bertcksichtigt
Antrag: Stellungnahme:
Auch die BAHOGE hat ein Interesse an einer | T€ilgebiet B10 und B15 haben nicht die glei-
qualitativ hochstehenden Uberbauung der chen Voraussetzungen. Inshesondere unter-
Teilgebiete B9 und B10. Sie beantragt daher | Scheidet sich das Teilgebiet B15 vom Teilge-
Art. 8 Abs. 5 GPV wie folgt neu zu fassen: biet B10 in seinen sehr heterogenen topo-
graphischen Gegebenheiten und dem be-
"In den Teilgebieten B10 und B15 ist eine sonderen Zuschnitt des Gebietes.
Abweichung von der Zeilenbebauung gestutzt Die Zie|setzungen des erwahnten stadtebau-
auf einen erganzenden Gestaltungsplan zu- | jichen Leitbildes vom Mai 2013 lassen sich im
lassig, sofern dies gesamthaft zu besseren Teilgebiet B10 im Gegensatz zum Teilgebiet
stadtebaulichen Losungen flhrt. Der ergénzte | g15 gut umsetzen.
Gestaltungsplan bedarf lediglich der Zustim- ) _ _
mung des Stadtrats." Ein gemeinsames Baugesuch fur ein Bau-
vorhaben, welches das Grundstiick SW5265
Begrundung: aus dem Teilgebiet B9 sowie Parzellen im
Durch diese letzte Erganzung wird der Teilgebiet B10 be_ruhrt, yvird durch die Gestal-
BAHOGE erméglicht, die Lage und Ausrich- tungsplanvorschriften nicht ausgeschlossen.
tung des im Teilgebiet B9 gelegenen Grund-
stiickes SW5265 bei einer Gesamtiiberbau-
ung des Teilgebietes B10 in die Projektierung
zu integrieren und auf dessen besondere
Lage zu reagieren.
E12 | Antrittsregelung Gesamtiiberbauung Antrag nicht bertcksichtigt

(Art. 10)

Antrag und Begrindung:

Art. 10 GPV sieht zwar einen Ausniitzungs-
bonus von 30 % vor, der aber nur unter teil-
weise sachfremden und nicht zweckmassi-
gen Voraussetzungen gewahrt werden soll.
Die Glaubwirdigkeit des Konzepts erfordert
es, fur das ganze Gebiet dieselbe erhdhte
Ausniitzung zuzulassen.

Stellungnahme:

Die Regelung des Antritts in eine erhdhte
Ausniitzung ist planungsrechtlich angemes-
sen und stadtebaulich begrindet. Die Rege-
lung ist vergleichbar mit Arealiberbauungen.

Der Gestaltungsplan stiitzt sich auf das stad-
tebauliche Leitbild vom Mai 2013 und verfolgt
ein Ubergeordnetes Ziel. Insbesondere mit
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Nr. | Inhalt der Einwendung Stellungnahme
Amt flr Stadtebau
einer erhdhten Ausniitzung kann dieses Ziel
langfristig nur umgesetzt werden, wenn die
einzelnen Teilgebiete sich auch gemeinsam
Entwickeln.
E13 | Antrittsregelung Gesamtiiberbauung Antrag nicht berucksichtigt
(Art. 10 Abs. 1 Bst. a)
Antrag und Begriindung: Stellungnahme:
In Art. 10 Abs. 1 Bst. a GPV wird etwa vo- Die Antrittsregelung nach Art. 10 GPV orien-
rausgesetzt, dass samtliche Grundeigentu- tiert sich an der bestehenden Praxis zur Are-
mer des betreffenden Teilgebietes ein ge- aliberbauung (vgl. 8 71 PBG und Art. 8 BZO).
meinsames Baugesuch einreichen mussen. | Dabei kann nicht nur auf die Erflllung der
Gleichzeitig ist es aber richtigerweise zulds- | Querstellung abgestellt werden. Insbesondere
sig, bereits tGberbaute Grundstiicke in das kommt in solchen Situationen einem gemein-
Baugesuch mit einzuschliessen, sofern ins- samen Aussenraumkonzept eine hohe Be-
gesamt eine besonders gute Gestaltung er- deutung zu, auch wenn dieses etappiert er-
reicht wird. Der Ausnitzungsbonus darf nicht | stellt wird. Zudem ist im Teilgebiet B14 eine
von der Zustimmung des Nachbarn abhan- abweichende Gebaudestellung zulassig (vgl.
gen. Massgebend muss vielmehr die stadte- | Art. 8 Abs. 3 GPV) und die neuer Baute auf
bauliche Qualitat des Bauvorhabens sein. der Parzelle SW 6164 entspricht bereits heute
Hinzu kommt wie erwahnt, dass die beste- weitgehend den Zielsetzungen des Gestal-
henden Uberbauqngen und so zum Beispiel |tungsplans.
auch die neuere Uberbauung auf dem Bau- | per Gestaltungsplan stiitzt sich auf das stad-
feld B14 nicht dem stadtebaulichen Leitbild | tepauliche Leitbild vom Mai 2013 und verfolgt
entspricht, welches dem Gestaltungsplan ein ibergeordnetes Ziel. Insbesondere mit
zugrunde liegt. Es macht nun aber wenig einer erhéhten Ausniitzung kann dieses Ziel
Sinn, in einem Baugesuch auf eine beste- langfristig nur umgesetzt werden, wenn die
hende Uberbauung zu reagieren, deren Da- | ginzelnen Teilgebiete sich auch gemeinsam
seinsberechtigung nur noch auf der Besitz- Entwickeln.
standsgarantie beruht. Es muss daher gene-
rell eine Ausnutzung von 150 % zulassig Der Gestaltungsplan lasst zudem auch ohne
sein. Dabei und auch im Falle von Ersatz- Antritt gentigend Spielraum fur die Entwick-
bauten muss es geniigen, dass der Neubau | lung einzelner Bauvorhaben.
wie vom Gestaltungsplan vorgesehen quer
zur Einhausung steht. Welche zusétzliche
Qualitat soll da ein gemeinsames Baugesuch
bringen? Das Gesagte gilt umso mehr, als -
wie erwahnt - eine generelle Verdichtung
angezeigt ist, die Verkehrsinfrastruktur auf-
grund der starken Parkplatzzahlbeschran-
kung noch weniger belastet wird als bei der
heutigen Wohnzone W3 und das Gebiet gut
durch den OV erschlossen ist.
E14 | Antrittsregelung Gesamtiiberbauung Antrag wird bericksichtigt

(Art. 10 Abs. 1 Bst. ¢)

Antrag und Begrindung:

Gemass Art. 10 Bst. ¢ GPV ist die den Aus-
nitzungsbonus ermoéglichende Gesamtiber-
bauung Uberdies nur zuldssig, wenn sie das

Stellungnahme:

Die alte Vorschrift in Art. 10 Abs. 1 Bst. ¢
wurde ersatzlos gestrichen.




Stadt Ziirich: Offentlicher Gestaltungsplan «Ueberlandpark»: Einwendungsbericht

Seite 11

Nr.

Inhalt der Einwendung

Stellungnahme
Amt flr Stadtebau

Ergebnis eines Wettbewerbes ist oder vom
Baukollegium der Stadt Zirich gutgeheissen
oder auf einem ergéanzenden privaten Gestal-
tungsplan beruht. In Anbetracht der Tatsa-
che, dass der Gestaltungsplan hinsichtlich
des Volumens und der Stellung der Bauten
nur wenig Spielraum offen lasst, erscheint

diese Einschréankung unndtig. Auch dirfte die

Wettbewerbspflicht vor dem tbergeordneten
kantonalen und eidgendéssischen Recht
kaum standhalten. Zudem ist nicht einzuse-
hen, weshalb ein Grundeigentiimer nicht in
der Lage sein soll, ohne die Durchfihrung
eines Wettbewerbs ein besonders gut gestal-
tetes Bauprojekt zu erarbeiten. Auf die Wett-
bewerbspflicht ist daher zu verzichten.

Desgleichen kann es auch nicht angehen,
die Baubewilligung von einem gutheissenden
Entscheid des Baukollegiums abhangig zu
machen, welches nur beratende Funktion
hat, auch wenn es de facto wohl auf das
Gleiche herauskommt. Auf Grund der beste-
henden Kompetenzordnung muss die Ent-
scheidungskompetenz der Bausektion tber-
lassen werden.

Und schliesslich erscheint es nach der vor-
liegenden aufwendigen und detaillierten Pla-
nung unsinnig, einen erganzenden privaten
Gestaltungsplan zu verlangen. Es ist nicht
ersichtlich, welche Verbesserungen ein sol-
cher Gestaltungsplan bringen kénnte.

E15

Antrittsregelung Gesamtiuberbauung
(Art. 10 Abs. 2 Bst. a)

Antrag nicht bertcksichtigt

Antrag:

Reduktion der Vollgeschosse auf max. 6,
Reduktion der Gebaudehodhe auf max. 20m
(wie am Herbstweg und an der Luegisland-
strasse bereits realisiert).

Begrundung:

Reduktion der Verdichtung auf ein humane-
res, vertraglicheres Mass.

Stellungnahme:

Sowohl die Dichte als auch die Geschosszahl
entsprechen einer Arealiberbauung nach
heutiger Bauordnung. Dichte und Geschos-
sigkeit wurden zudem anhand von Richtpro-
jekten Uberprift und fur planerisch richtig und
stadtebaulich angemessen befunden. Dabei
wurde insbesondere die Héhenentwicklung im
Zusammenspiel mit der Baute der Einhau-
sung, welche eine Hohe von rund sieben Me-
tern aufweist, in die Beurteilung miteinbezo-
gen.
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E16 | Antrittsregelung Gesamtiiberbauung Antrag wird beriicksichtigt
(Art. 10 Abs. 1 Bst. ¢, neu Bst. d)
Antrag: Stellungnahme:
Es wird daher beantragt, den Art. 10 Abs. 2 Die Einwendung wird beriicksichtigt und Art.
Bst. ¢ GPV ist wie folgt neu zu fassen: 7 und Art. 10 wie folgt angepasst:
~Gegentiber dem Freiraum SUd-Ostistkein | Gegeniber dem Freiraum «Stid-Ost» ist kein
Grundgrenzabstand einzuhalten. Es gilt je- Grundgrenzabstand einzuhalten, vorbehalten
doch ein oberlrdlschgr Wegabstand von min- | pieibt Art. 24 Abs. 1.
destens 3.5m gegenuber auf dem Gebiet des
Freiraums Sud-Ost erstellten Wegverbindun-
gen."

E17 | Antrittsregelung Gesamtiiberbauung Antrag nicht bertcksichtigt
(Art. 10 Abs. 5 neu)
Antrag: Stellungnahme:
Zudem wird beantragt Art. 10 Abs. 5 GPV wie | Der Gestaltungsplan schreibt nicht vor, dass
folgt neu zu fassen: ein Antritt in eine erhéhte Ausnitzung zu er-

folgen hat.

"Die Erfordernisse eines gemeinsamen Bau- )
gesuches (Art. 10 Abs. 1 Bst. a GPV) und der | Der Gestaltungsplan sttzt sich auf das stad-
Uberbauung des gesamten betroffenen Teil- | t€bauliche Leitbild vom Mai 2013 und verfolgt
gebietes (Gesamtilberbauung) im Sinne von | €in Ubergeordnetes Ziel. Insbesondere mit
Art. 10 Abs. 1 Bst. b GPV miissen im Teilge- | €iner erhéhten Ausnitzung kann dieses Ziel
biet B9 als Voraussetzungen nicht erfiillt langfristig nur umgesetzt werden, wenn die
sein.” einzelnen Teilgebiete sich auch gemeinsam
- Entwickeln.
Begrindung: Mit dem Art. 10 Abs. 1 Bst. b GPV wurde
Mit den Anpassungen von Art. 8 Abs. 4 GPV | zudem ein Instrument geschaffen, dass es
und Art. 10 Abs. 5 GPV kann erreicht wer- ermdoglicht bestehende Gebéaude in eine Ge-
den, dass das Grundstiick SW5265 im Teil- samtuberbauung zu integrieren.
gebiet B9 zusammen mit den im Teilgebiet
B10 gelegenen Grundstiicken gesamthaft
Uberbaut werden kénnen und auf dem
Grundstiick SW5265 nach den Grundmas-
sen gemass Art. 10 Abs. 2 GPV gebaut wer-
den kann.

E18 | Ausnutzungsbonus (Art. 11 Abs. 1) Antrag nicht bertcksichtigt

Antrag:

Beschrankung des Bonus auf 5% (max.
450m2).

Begrundung:

Es ist verstandlich und auch begrissenswert,
dass Bauherrschaften zur Einbindung des
neuen Ueberlandparks in ihre Projekte ange-
halten werden. Der Bonus von 10% (max.

Stellungnahme:

Der angebotene Bonus fur eine Realisierung
eines Briickenbauwerks wird im Kapitel 4.8
detailliert beschrieben. Die Uberlegungen
zum Mass wurden in einzelnen Modellen
Uberpruft. Auch ist der Bonus an die Bedin-
gung gekniipft, dass das Briickenbauwerk an
einen nur beschrankt kommerziell nutzbaren
Bereich angebunden werden muss. Das nach
oben begrenzte Mass wird als ausreichend
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900m2) scheint aber enorm hoch zu sein. Mit | und nur begrenzt attraktiv beurteilt. Es steht
der vorgesehenen Zonierung bzw. den ent- in einem ausgewogenen Verhaltnis von anfal-
sprechenden Vorschriften erhalten Bauherr- lenden Kosten (Realisierung von einem Bri-
schaften bereits verschiedene ,Zlickerchen". | ckenbauwerk mit angrenzender, einge-
Insgesamt soll vermieden werden, dass ent- | schrankter Nutzung) zur Mehrausnitzung.
lang der Einhausung ein ,Little Manhattan"
entsteht.

E19 | Gestaltung Teilgebiet B18 (Art. 13) Antrag nicht berticksichtigt
Antrag und Begrundung: Stellungnahme:
Es wird beantragt in Art. 13 GPV zusétzlich Die Nationalstrassenbaulinie beruht auf Bun-
ausdricklich festzuhalten, dass die sich im desrecht. Dieses regelt abschliessend die
Bereich der heutigen, noch gultigen Natio- Folgen der Nationalstrassenbaulinie (projekt-
nalstrassenbaulinie und auf dem Tunnelbau- | bezogene, vorsorgliche Landsicherung). Die-
werk stehenden Gebaude Uberlandstrasse se Regelung kann nicht mit kommunaler Nut-
56, 58, 60, 62 und 64 neu-baudhnlich umge- | zungsplanung geéndert oder aufgehoben
baut und saniert werden dirfen. Nur so wird | werden.
erreicht, dass die Gebaude bei gegebener
Zeit umfassend umgebaut und saniert sowie
an die heutigen Wohnbedurfnisse angepasst
werden kdnnen und damit auch kostenglins-
tiger Wohnraum fir die Stadt Zirich erhalten
bleiben kann.

E20 | Gewachsener Boden (Art. 14 Abs. 1) Antrag wird bericksichtigt
Antrag und Begrundung: Stellungnahme:
Art. 14 Abs. 1 GPV definiert auch fur das Der Art. 14 Abs. 1 wird entsprechend um den
Baufeld B14 den gewachsenen Boden. Da Fugenweg (neu Anna-Hauptli-Weg) und die
weder der Fugenweg noch die Tulpenstrasse | Tulpenstrasse erganzt.
erwahnt wird, ist die Bedeutung dieser Be-
stimmung fur das Baufeld jedoch nicht klar.

E21 | Interessenlinie Auf- und Abgange (Art. 15) | Antrag nicht berticksichtigt
Antrag: Stellungnahme:
Es seien die Interessenlinien Auf- und Ab- Die Interessenslinien sind bzgl. deren Wir-
gange (Art. 15) bezlglich der Gebaudehdhen | kung auf die Gebaudehdhe den tbrigen Bau-
der Baulinie der Nationalstrasse gleichzustel- | linien gleichgestellt.
len (analog Antrag 2 = E 7).

E22 | Interessenlinie Auf- und Abgange (Art. 15) | Antrag wird berticksichtigt

Antrag:
Es wird beantragt, die Interessenlinie "Auf-

und Abgéange" in den Bereich des Grundstu-
ckes SW5925 im Plan zu verschieben.

Begrindung:

Die Festlegung des Treppenaufganges

Stellungnahme:

Der Gestaltungsplan wurde im Sinne des
Antrages und auf der Grundlage der Ver-
gleichsverhandlungen im Verfahren der Ein-
wendungen gegen das Einhausungsprojekt
angepasst.
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"Auhof" im Projekt vor dem Gebaude Luegis-
landstrasse 149 erscheint zudem zufallig bzw.
wegen dem Verlauf der Erschliessungsparzel-
le SW5264 erfolgt zu sein. Es erschien den
planenden Ingenieuren offenbar einfacher,
die Grundstiicke SW5930, SW5931 und
SW5597 Uber einen auf das Grundstiick
SW5264 gefuhrten Ringverkehr zu erschlies-
sen. Dieser Einbahn-Ringverkehr ist aber gar
nicht notwendig, da der vor den erwahnten
Grundstiicken verlaufende Otto-Nauer-Weg
bzw. Anna-Hauptli-Weg in diesem Bereich fir
die Benutzung durch Mischverkehr vorgese-
hen ist. Zudem kénnte > Gegenstand der
momentanen Verhandlungen mit dem ASTRA
problemlos nach der Verschiebung des Trep-
penaufgang ,,Auhof" ein Wendehammer reali-
sierter werden, so dass die Grundstuicke
SW5930, SW5931 und SW5597 immer noch
erschlossen waren.

Die von der BAHOGE verlangte Verschie-
bung bzw. der neue Standort des Treppen-
aufgang ,Auhof" ist somit besser geeignet als
die urspriingliche Lésung.

E23

Freiraum (Art. 19 Abs.2)

Antrag nicht berticksichtigt

Antrag:

Die Vorschrift ist zu streichen und die Umge-
bungsgestaltung dem Entscheid der Baube-
horde zu Uberlassen. Dabei ist darauf hinzu-
weisen, dass die Baubehérde gestiitzt auf

§ 238 Abs. 3 PBG auch die Pflanzung von
Grossbaumen verlangen kann.

Begrundung

Gemass Art. 19 Abs. 2 GPV ist pro 700 m2
Grundstiicksflache eine Grossbaumart vor-
zusehen. Dies bedeutet etwa fur das Grund-
stiick Kat.-Nr. SW6046 der Einwenderin,
dass im Falle eines Neubaus vier Gross-
baume gepflanzt werden missten. Dies er-
scheint in Anbetracht der Tatsache, dass
Grossbaume gemass EG ZGB einen Grenz-
abstand von 8 m einhalten mussen, nicht
realistisch.

Stellungnahme:

Diese Regelung entspricht der gefestigten
Praxis in der Stadt Zurich bei Areallberbau-
ungen. Dabei erfolgt diese Auflage spatestens
im Rahmen des ordentlichen Baubewilli-
gungsverfahrens. Zudem ist darauf hingewie-
sen, dass gemass Art. 12 Abs. 2 BZO Pflan-
zen gegenlber Strasse, Platzen und Wegen
keinen Abstandvorschriften unterliegen (vor-
behaltlich einer Behinderung von gesetzlichen
Zufahrten und der Verkehrssicherheit).

E24

Fuss- und Velowegverbindungen, Durch-
gange (Art. 24 Abs.1)

Antrag teilweise berticksichtigt

Antrag:

Es wird beantragt, die vorgesehene Wegver-
bindung zwischen Standort Anschlusspunkt

Stellungnahme:

Nicht berticksichtigt wird eine Streichung der
Wegverbindung zwischen dem Anschluss-
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beim Koordinationspunkt K17/K18 und An- punkt K17/K18 und dem Anschlusspunkt
schlusspunkt beim Bauwerk Einhausung beim Bauwerk der Einhausung. Diese Weg-
(6stlich des heutigen Gebaudes Tulpenweg verbindungen wurden im Rahmen des Ba-
16) ersatzlos zu streichen. sisprojekts festgelegt. Im Gestaltungsplan

. . . werden diese Ubernommen und als "Lage
(....) Vor diesem Hmter_grund bee}ntragt die .| schematisch" im Plan Mst. 1:500 beschgr]ie-
Baugenossenschaft Siid-Ost weiter, dass die ben
Anschlusspunkte beim Koordinationspunkt '
K13, beim Koordinationspunkt K17/K18 und | Berucksichtigt wird, dass im Abschnitt K 17
beim Bauwerk Einhausung (6stlich des heu- | und K 20 und beim Einhausungsbauwerk neu
tigen Gebé&udes Tulpenweg 16) durch An- ein Anschlussbereich festgelegt wird. Der
schlussbereiche zu ersetzen sind. Die An- Plan 1:2000 und der entsprechende Artikel
schlussbereiche sind so zu definieren, dass der GPV werden erganzt. Zudem wird die
beidseits der Anschlusspunkte der End- bzw. | eine Verbindung zwischen Winterthurerstras-
Anfangspunkt der Wegverbindung in einem se und Anna-Hauptli-Weg neu als reiner
bestimmten Bereich festgelegt werden kann. | Fussweg bezeichnet.
Begrindung:
Bereits aufgrund der Topographie des Ge-
landes des Teilgebietes 15 sowie dem Ver-
lauf des Einhausungsbauwerks und der in
Art. 8 GPV definierten zukinftigen Stellung
der Bebauung wird die Bewegungsfreiheit
der Baugenossenschaft Stid-Ost sehr stark
eingeschrankt. Die vorgegebenen An-
schlusspunkte, die beziglich der End- und
Anfangspunkte der Wegverbindungen dem
Grundeigentiimer keinen Spielraum lassen,
definieren zudem einen bestimmten Verlauf
der Wegverbindungen. Aufgrund des dafir
freizuhaltenden Raumes von 10.00 m wird
die Baugenossenschaft Stid-Ost grundséatz-
lich die kirzeste Verbindung zwischen den
Anschlusspunkten wahlen. All dies fuhrt zu
einer sehr starken Einschrankung der bauli-
chen Gestaltungsfreiheit der Baugenossen-
schaft Sud-Ost. (....)

E25 | Fuss- und Velowegverbindungen, Durch- | Antrag nicht berticksichtigt

gange (Art. 24)

Antrag:

Es sei auf die Festsetzung eines Wegab-
standes zu verzichten.

Stellungnahme:

Mit der Mdglichkeit des Unterbauens nach
Art. 24 Abs. 3 GPV stellt der Gestaltungsplan
gegenuber Art. 12 Abs. 1 BZO sowieso
schon eine Erleichterung dar. Art. 24 GPV
steht im Einklang mit dem PBG, das dem
Gestaltungsplan als kantonales Rechtsin-
strument vorsteht (minimaler, oberirdischer
Abstand vom 3.5 m wird gefordert nach § 265
PBG).
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E26

Fuss- und Velowegverbindungen, Durch-
gange (Art. 24 Abs. 1)

Antrag wird beriicksichtigt

Antrag:

Die im Teilgebiet B9 eingetragenen An-
schlusspunkte fir Fuss- und Velowegverbin-
dung sind in westlicher Richtung zu ver-
schieben, so dass die Velowegverbindung
entlang der Grenze zum Teilgebiet B11 ver-
laufen wird.

Begrundung:

Gemass Art. 24 Abs. 1 GPV miussen die
Fuss- und Velowegverbindungen zwischen
den im Plan bezeichneten Anschlusspunkten
gestellt werden. Im Teilgebiet BIO befinden
sich auf den Grundstiicken SW5264 und
SW5929 der BAHOGE zwei dieser An-
schlusspunkte. Die Wabhl dieser Anschluss-
punkte hat ihren Grund einzig im urspringli-
chen Standort fir den Treppenaufgang
"Auhof" vor dem Gebaude Leugislandstrasse
149 im Projektes "Einhausung Schwamendin-
gen". Wie in Ziff. 2 (vgl. E 22) begrindet wur-
de, ist absehbar und sehr wahrscheinlich,
dass der Treppenaufgang "Auhof" auf das
Grundstiick SW5925 verschoben wird. Die im
Gestaltungsplan eingezeichneten Anschluss-
punkte waren daher nicht mehr notwendig.

Stellungnahme:

Der Gestaltungsplan wurde im Sinne des
Antrages und auf der Grundlage der Ver-
gleichsverhandlungen im Verfahren der Ein-
wendungen gegen das Einhausungsprojekt
angepasst.

E27

Fuss- und Velowegverbindungen, Durch-
gange (Art. 24 Abs. 2)

Antrag teilweise bertcksichtigt

Antrag und Begrindung:

Sollte der Treppenaufgang "Auhof" wider
erwarten nicht verschoben werden, so ware
zumindest Art. 24 Abs. 2 GPV anzupassen.
Diese Bestimmung sieht vor, dass das Unter-
bauen der Fuss- und Velowegverbindungen
zulassig ist. Wie Art. 22 Abs. GPV enthom-
men werden kann, wird das Teilgebiet B9
zuséatzlich tber eine Mischverkehrsflache
entlang des Einhausungsbauwerkes er-
schlossen.

Damit eine sinnvolle Projektierung madglich
bleibt und die BAHOGE nicht mehr als nétig
eingeschrankt wird, ware der offentliche Ge-
staltungsplan daher zu ergénzen und festzu-
halten, dass sofern eine zwischen An-
schlusspunkten erstellte Wegverbindung
dem Mischverkehr dient, das Unterbauen

Stellungnahme:

Nicht bertcksichtig wird, dass eine Moglich-
keit einer Unterbaubarkeit der sogenannten
Mischverkehrsflachen geschaffen wird. In
diesem Bereich liegen heute diverse Leitun-
gen, welche nicht ausschliesslich der Feiner-
schliessung dienen.

Im Sinne einer Flexibilisierung wird gegen-
Uber der "Mischverkehrsflache" eine neue
Abstandsregelung durch eine Baubegren-
zungslinie im Sinne eines ober- und unterirdi-
schen Wegabstands mit 3.5 Meter festgelegt.
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einer solchen Wegverbindung ebenfalls zu-
lassig ist und dass ein oberirdischer Wegab-
stand von mindestens 3.5 m und nicht von
6.0 m einzuhalten sei.
E28 | Planungsbericht Antrag wird bericksichtigt
Antrag: Stellungnahme:
Anderung der entsprechenden Umschreibung | Der Fehler im Planungsbericht wird Korrigiert.
im ,Planungsbericht" gemass der Definition in
den ,Vorschriften".
Begrundung:
Schaffung von Rechtssicherheit. Sinnvoll ist
die Formulierung in den ,Vorschriften", weil
in Skizzen und Modellen sowie im Leitbild
alle neuen Hauser entlang des Herbstweges
mit einem Héhenabsatz dargestellt sind.
E29 | Grundbuchrechtliche Sicherung Antrag nicht berticksichtigt bzw. nicht
Gegenstand des Gestaltungsplans
Antrag: Stellungnahme:
Wegen der Landabgabe an dem Bau der Der Antrag ist nicht Gegenstand des Gestal-
Nationalstrasse ist grundbuchrechtlich si- tungsplanverfahrens. Eine allféllige Entsché-
cherzustellen, dass die kiinftige Ausnutzung | digung ist im Verfahren, dass das Einhau-
auf der Grundstucksflache vom Jahr 2012 sungsprojekt zum Gegenstand hat, geltend
berechnet wird. zu machen.
Begrindung:
(s. E3)
E30 | Gewahrleistung Grenzbaurecht Antrag nicht beriicksichtigt bzw. nicht
Gegenstand des Gestaltungsplans
Antrag: Stellungnahme:
Muss Land hinter der Nationalstrassen- Der Antrag ist nicht Gegenstand des Gestal-
Baulinie (entlang Fugenweg) abgegeben tungsplanverfahrens. Die Gewahrleistung
werden, soll in diesem Bereich ein Grenz- eines Grenzbaurechtes erfordert eine privat-
baurecht zugunsten der Kirche eingerdumt rechtliche Regelung.
werden.
Begriindung:
(s. E3)
E31 | Landabtretung mittels Landabtausch Antrag nicht bertcksichtigt bzw. nicht

Gegenstand des Gestaltungsplans

Antrag:

Die Landabtretung sollte mittels eines Land-
abtausches mit der Stadt Zurich erfolgen (auf

Stellungnahme:

Der Antrag ist nicht Gegenstand des Gestal-
tungsplanverfahrens. Die Handanderung von
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der Suid-Ostseite der Parzelle SW 6040). Grundstiicken ist privatrechtlich zu regein.
Begrundung:
(s. E3)
E32 | Verzicht auf Zugangsweg Antrag nicht berticksichtigt bzw. nicht
Gegenstand des Gestaltungsplans
Antrag: Stellungnahme:
Verzicht auf den zusatzlichen Zugangsweg Die Festlegung der Anschlusspunkte ist nicht
auf Parzelle Kat. Nr. SW6040 (Zugangsweg Bestandteil des Gestaltungsplanverfahrens.
bei Abgang / Aufgang Tramhaltestelle Schor- | Diese Punkte wurden im Rahmen des Ein-
listrasse Nordseite, Anschlusspunkt Fuss- hausungsbauwerks bestimmt.
und Veloverbindung). Die Festsetzungen im Gestaltungsplan wer-
Begrindung: den aufgrund der Ergebnisse aus Einwen-
Der Zugangsweg kann nicht sichergestellt dungsverfahren gegen das Einhausungspro-
werden infolge der Parkplatzausnutzung. jekt entsprechend angepasst.
Die freie Nutzbarkeit des Parkplatzes ist nicht
mehr gewabhrleistet.
E33 | Abstellplatz fir Zweirader Antrag wird nicht berticksichtigt

Antrag:

Auf der Tulpenstrasse ist bei der Unterfiih-
rung ein Abstellplatz fir Zweirader vorzuse-
hen. Solange die Einsprache gegen das Ein-
hausungsprojekt in diesem Punkt nicht ge-
klart ist, darf an dieser Stelle kein Veloab-
stellplatz vorgesehen werden.

Begriindung:

Die dortige Erschliessungssituation ist Ge-
genstand der Einsprache der Einwenderin
gegen das Einhausungsprojekt.

Stellungnahme:

Der Eintrag (orientierender Inhalt) ist nicht
Bestandteil des Gestaltungsplanverfahrens.
Er wurde im Rahmen des Einhausungsbau-
werks bestimmt.

Der Eintrag (orientierender Inhalt) im Plan
Mst. 1 :2000 zum Gestaltungsplan wurde
jedoch soweit angepasst, dass der Eintrag
Abstellpléatze fur Zweirdder neu platziert wur-
de.
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