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Vorwort des Stiftungsratsprasidenten

Am 6. Juni 2016 haben die Zurcher Stimmbirgerinnen und Stimmbirger einem Kredit
von 165 Mio. Franken fur die Instandstellung von Kongresshaus und Tonhalle sowie
der Grundung einer Kongresshaus-Stiftung Zlrich zugestimmt. Damit konnte die neue
Stiftung im September 2016 gegrindet und der Stiftungsrat vom Stadtrat gewahlt wer-
den. Am 02.12.2017 wurde die neue Stiftung im Handelsregister eingetragen.

Mit einer Vermogensibertragung von der bisherigen, privatrechtlichen Kongresshaus-
Stiftung Zurich auf die neu gegriindete 6ffentlich-rechtliche Kongresshaus-Stiftung Zi-
rich wurde im Februar 2017 das Baurecht fiir das Areal von Kongresshaus und Tonhal-
le Gbertragen. Die bisherige Kongresshaus-Stiftung Zurich wird voraussichtlich bis En-
de 2018 liquidiert.

Mit der Vermégensibertragung hat die neue Kongresshaus-Stiftung Zirich auch die
bestehenden Vertrage von der bisherigen Stiftung Ubernommen. Dazu gehért insbe-
sondere ein Auftrag zur Bauherrenvertretung durch das stadtische Amt fur Hochbauten
und ein Energie-Contracting mit ewz.

Der vorliegende Bericht ist der erste Geschéaftsbericht der neuen Kongresshaus-
Stiftung Zurich.

Mit freundlichen Griissen

]
Prasident des Stiftungsrates

Ret
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Die Highlights des Berichtjahres

Im Juli 2017 konnte mit den Vorbereitungsar-
beiten fur die Instandstellung von Kongress-
haus und Tonhalle begonnen werden. Am 20.
September 2017 gaben Stadtprasidentin Co-
rine Mauch und Hochbauvorsteher André
Odermatt den Startschuss fir die Renovati-
ons- und Instandsetzungsarbeiten.

Die Wiedereréffnung ist fur August 2020 ge-
plant.

Wahrend der dreijdhrigen Bauzeit spielt das
Tonhalle-Orchester in der Tonhalle Maag, ei-
nem Provisorium im Zurich West. Im Septem-
ber 2017 wurde die neue Spielstatte feierlich
eréffnet.
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3.2,

Kommentar zum Geschéftsverlauf

Verédnderung des Umsatzes resp. des Gewinnes

| _—
Im Geschaftsjahr 2017 ist per = o 0 S—
31122017 ein Verlust von | 8 .., 2016
CHF 6358472 zu verzeichnen. =
Er ist auf die ordentlichen Ab- i 2000
schreibungen auf Investitionen 5
und Sachgiitern zuriickzufih- -3'000 +
ren, die mit der Rechnungsle- | -4'000 .
gung nach HRM1 zwingend |
vorgenommen werden mus- -5'000
sen.
-6'000
. .7'000 -

Abbﬂduhg 1 Verdnderung des Gewinnes iiber die letzten zwei

Geschiftsjahre

Herkunft der Ertrdge im Geschiéftsjahr 2017

Im Jahr 2017 konnte die
Kongresshaus-Stiftung
Zurich folgende Ertrage
erzielen. Der Mietzinser-
trag bis zur Betriebsein-
stellung im Juli 2017 be-
trug CHF 1'107'942. Fur
die Abtretung der See-
wasser-Konzession an
ewz erhielt die Stiftung
CHF 70°355. Der Rest
von CHF 21'080 besteht
aus verschiedenen
Vermégensertrdgen und
Entgelten.
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Abbildung 2 Herkunft der Ertréige 2017
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Per Ende des laufenden Berichtsjahres sind folgende Mietverhéltnisse bekannt:

Mietpartei

Mietobjekt

Mietdauer

Betriebsgesellschaft
Kongresshaus Zirich AG

Teile vom Kongress-
haus im Gesamt-
ausmass von rund
15155 m?

Befristeter Geschéaftsmietvertrag mit einer Dau-
er von sechs Jahren und sieben Monaten, plus
funf Jahre Option. Definitive Mietbeginn erfolgt
mit der Ubergabe gemass SIA 118.

Tonhalle-Gesellschaft
Ziirich

Teile vom Kongress-
haus / Tonhalle im
Gesamtausmass von

Das Mietverhaltnis dauert solange, wie der
separat abgeschlossene Subventionsvertrag
zwischen der Stadt Zirich und der Mieterin gilt
und endet demnach gleichzeitig wie der Sub-

Zirich

40, 8050 Ziirich

¢ 2
rund 3100 m ventionsvertrag.
Kongresshaus-Stiftung #ﬁﬂf&:&erstrasse Mietbeginn am 16.06.2017. Der Vertrag dauert

langstens bis am 31.12.2025.

3.3. Investitionen Bau bis 2022

36.00

12.50

2017
m2018

2019
= 2020
= 2021
n 2022

32.90

Abbildung 3 Investitionen Bau bis 2022; CHF in Milionen
Im Berichtsjahr wurde mit der Renovation des Kongresshauses begonnen. Die getéatig-
ten Investitionen fiir die Renovation betragen bis Ende 2017 CHF 23'745'832.92. Die
Investitionen werden in den folgenden Jahren weiter steigen. Bis 2022 werden insge-
samt rund CHF 147‘000°‘000 als Dotationskapital der Stadt Zurich in den Bau investiert.
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3.4. Verdnderungen der Abschreibungen

Im Berichtsjahr wurden 8. -
diverse  Abschreibun- s |
gen im Gesamtbetrag = 57 |
von CHF 7°096'827.92 g ; WB Aktien und
getatigt, welche sich | <=6 - Anteilscheine
wie folgt auf den ver- w
schiedenen  Wertbe- = & 5 =
richtigungskonten ver- i » WB Baukonto/
teilen. " 4 Investitionen
Hochbauten im
3 = Baurecht
2 - = WB Gebaude
(Baurecht)
1 = = = e -
0 e .

Abbildung 4 Wertberichtigungen fiir Geschaftsjahr 2017

— WB Gebaude (Baurecht): CHF 4700°000
— WB Baukonto / Investitionen Hochbauten im Baurecht: CHF 2°375'832.92

— WB Aktien und Anteilscheine: CHF 20995
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Lagebericht

Der Lagebericht stellt den Geschéftsverlauf und die wirtschaftliche Lage des Unter-
nehmens am Ende des Geschaftsjahres unter Gesichtspunkten dar, die in der Jahres-
rechnung nicht zum Ausdruck kommen. (OR Art. 961c¢)

Anzahl Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt
Die Kongresshaus-Stiftung Zurich AG beschéftigt kein eigenes Personal.

Risikobeurteilung

Da die Kongresshaus-Stiftung Zurich AG zu 100 % durch die Stadt Zurich finanziert ist,
stellen die Hypothekarzinsen kein wesentliches Risiko dar. Hingegen spielen die Re-
novations- und Instandsetzungskosten eine wichtige Rolle. Das Risiko von Mehrkosten
kann nicht ausgeschlossen werden, es muss aber wenn immer mdéglich vermieden
werden.

Nach den abgeschlossenen Arbeiten liegen die Risiken in den laufenden Instandhal-
tungsmassnahmen und den Mieteinnahmen.

Bis zum Beginn der Arbeiten wurden samtliche Mietzinse ohne Ausnahme erhalten und
es sind keine Ausfélle zu verzeichnen.

Aussergewohnliche Ereignisse
Im Berichtsjahr 2017 gab es keine aussergewdhnlichen Ereignisse.

Ausblick - Zieldaten

Trotz der erheblichen Kosten fiir die Bauarbeiten beansprucht die Kongresshaus-
Stiftung Zurich AG keine Darlehen von Finanzinstituten. Das Kapital wurde vollstandig
von der Stadt Zirich zur Verflgung gestellt. Somit ist die Stiftung vollstandig eigenfi-
nanziert. Das grésste und wichtigste Ziel der Kongresshaus-Stiftung Zirich AG ist die
Einhaltung des Kostenvoranschlags, welcher durch die Abstimmung 2016 vom Zurcher
Stimmvolk verabschiedet wurde. Stand jetzt sind wir zuversichtlich, dass der Kosten-
voranschlag eingehalten werden kann.

Ausblick - Investitionen

Im kommenden Jahr werden wir geméass Budget rund CHF 32950000 in die Renova-
tions- und Instandsetzungsarbeiten investieren. Die gréssten Investitionen im kom-
menden Jahr werden namentlich folgende sein:

- Rohbau
— Installation Gebdudetechnik
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Jahresrechnung
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Organisation

Unternehmensstruktur

Die Kongresshaus-Stiftung ist eine Institution des &ffentlichen Rechts mit Sitz in Zurich.
Der Zweck der Unternehmung lautet wie folgt: ,Zweck der Stiftung ist die Bereitstellung
und der Betrieb eines Kongress- und Konzertgebdudes am General-Guisan-Quai. Das
Gebaude dient als Kongresshaus und als Tonhalle. Es wird insbesondere zur Durch-
fuhrung von Kongressen und von Konzerten auf erstklassigem Niveau genutzt. Soweit
die Erfullung des Zwecks dies erfordert, kann die Stiftung Liegenschaften kaufen, ver-
kaufen, mieten oder vermieten und Baurechte erwerben oder vergeben. Die Stiftung
verfolgt keine Gewinnabsicht.”

Dotationskapital

Das Dotationskapital der Stiftung betragt CHF 165°000°000.00 wovon per Ende des Be-
richtsjahres CHF 23'745'832.92 verwendet worden sind.

Besitzverhaltnis
Die Kongresshaus-Stiftung ist eine 6ffentlich-rechtliche Stiftung der Stadt Zirich.

Kapitalverdanderungen
Seit der Errichtung der Stiftung gab es keine Veranderung des Dotationskapitals.
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7. Stiftungsrat

7.1. Mitglieder
— Reto Gugg (seit Griindung), Prasident des Stiftungsrates
Vertreter der Stadt Zurich

— Martina Glaser (seit Griindung), Mitglied des Stiftungsrates
Stellvertretende Leiterin Projektstab Stadtrat und Vertreterin der Stadt Zurich

— llona Schmiel (seit Grindung), Mitglied des Stiftungsrates
Vertreterin der Tonhalle-Gesellschaft Ziirich

— Hans Syz (seit Griindung), Vizeprasident des Stiftungsrates
Vertreter der Tonhalle-Gesellschaft Zurich

— Thomas Schlepfer (seit Griindung), Mitglied des Stiftungsrates
Projektleiter Finanzdepartement Stadt Zirich und Vertreter der Stadt Zirich

7.2. Ausschiisse

Der Stiftungsrat der Kongresshaus-Stiftung Zirich AG verfugt Uber keine speziellen
Ausschisse.

7.3. Sitzungen

Die Sitzungen des Stiftungsrates dauerten durchschnittlich eineinhalb Stunden und
fanden 2017 sechsmal statt. Es waren mit Ausnahme von je zwei entschuldigten Ab-
senzen an der Januar- und Mai-Sitzung, alle Mitglieder anwesend.

7.4. Vergiitungen

Den Mitgliedern des Stiftungsrates wurden gesamthaft im  Berichtsjahr
CHF 75170 (Brutto) ausgerichtet, welche sich wie folgt auf die einzelnen Mitglieder
aufteilt:

— Préasident des Stiftungsrates CHF 50170
— Mitglieder des Stiftungsrates je CHF 6250
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7.5. Kompetenzen-Regelung

7.6.

7.7.

Der Stiftungsrat ist oberstes Aufsichts- und Gestaltungsorgan der Stiftung. Gemass
Organisations- und Geschéftsreglement hat der Stiftungsrat folgende untbertragbare
Aufgaben und Kompetenzen:

- Dem StR kommen gemass Artikel 10 Absatz 1 der Statuten folgende Aufgaben

ZU.

Er unterhalt und betreibt das Gebdude der Stiftung, soweit er den Be-
trieb nicht ganz oder teilweise vertraglich auf Dritte Ubertragt.

Er beschliesst Uber Antrage und Statutendnderungen.

Er regelt die Vertretungs- und Unterschriftsberechtigung fir die Stiftung.
Er beschliesst Uber Budget und Jahresrechnung und nimmt Kenntnis
vom Revisionsbericht.

Er erstellt den Tétigkeitsbericht.

Er kann Reglemente erlassen, insbesondere Gber die Vermietung und
Beniitzung der einzelnen Gebaudeteile und tber Einzelheiten der Orga-
nisation.

— Im Ubrigen kommen dem Stiftungsrat gemass Artikel 10 Absatz 2 der Statuten
alle Kompetenzen zu, die nicht einem andern Organ Ubertragen worden sind.

— Zusétzlich zu den Aufgaben und Kompetenzen gemass Artikel 10 der Statuten
obliegt dem Stiftungsrat

die Festlegung der Anlagestrategie und die Vergabe von Vermégens-
verwaltungsmandaten.

die Genehmigung von Budgetverédnderungen (Zusatzkredite, Krediter-
héhungen)

die Genehmigung des Geschaftsfuhrungs-Vertrags sowie von weiteren
Vertragen von Bedeutung.

die Genehmigung von Mietvertragen fir die Geschéaftsrdumlichkeiten
der Stiftung.

die Bestimmung von Ausschiissen des StRs sowie von deren Aufgaben,
Kompetenzen und Entschadigungen.

die Kommunikationsmassnahmen

die Behandlung von Rekursen gegen Anordnungen, soweit diese nicht
einem anderen Verfahrensweg unterstehen.

Der Stiftungsrat hat fur die Regelung der Organisation- und Geschéftsfihrung am 2.
Dezember 2016 ein Reglement erlassen, welches die Organisation und die Geschéafts-
fuhrung im Detail regelt.

Wah! und Amtszeit

Der Stiftungsrat besteht aus funf Mitgliedern, die durch den Stadtrat gewahlt werden.
Der Tonhalle-Gesellschaft steht das Recht zu, zwei Mitglieder vorzuschlagen. Die
Amtsdauer der Mitglieder des Stiftungsrats betragt vier Jahre (bis 2020). Eine Wieder-
wahl ist méglich.

Personelle Verdnderungen

Im Berichtsjahr gab es keine Neueintritte resp. Austritte aus dem Stiftungsrat.
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7.8.

10.

10.1.

10.2.

Weitere wesentliche Tétigkeiten und Interessenbindungen

— llona Schmiel ist gleichzeitig Intendantin des Tonhallen Orchesters Zirich, wel-
che nach den Renovations- und Instandsetzungsarbeiten Flachen im Kon-
gresshaus mieten wird.

— Hans Syz ist Vizeprasident und Quastor der Tonhalle-Gesellschaft Zurich. Die-
se wird nach den Instandsetzungs- und Renovationsarbeiten wieder Mieterin im
Kongresshaus Zirich sein.

Geschaftsfiihrung

Auf Mandatsbasis wurde die immoclass AG, mit Sitz in Zurich, mit der Geschaftsfuh-
rung sowie der kaufmannischen Bewirtschaftung beauftragt. Fir das Rechnungswesen
wurde eine Zusammenarbeit mit der OBT AG, mit Sitz in Zurich, abgeschlossen. Beide
Parteien sind seit der Griindung der Kongresshaus Stiftung Zurich AG mit dem ent-
sprechenden Mandat beauftragt.

Der Sitz der Gesellschaft befindet sich an der Oberdorfstrasse 2, 8001 Zlrich.

Nachhaltigkeit

Das Thema Nachhaltigkeit spielt fir die Kongresshaus-Stiftung Zirich AG eine wichtige
Rolle. So reist der Stiftungsrat jeweils mit den Offentlichen Verkehrsmitteln oder dem
Velo an Sitzungen und Termine. Um die Transportwege und den CO,-Ausstoss so ge-
ring wie méglich zu halten, wird wenn maglich bei der Auftragsvergabe auf die umlie-
genden Unternehmen geachtet.

Drittmandate

Revisionsgesellschaft

BDO AG, Schiffbaustrasse 2, 8031 Zdrich (seit Griindung)
Die Summe des Revisionshonorars betragt CHF 19°440. Zuséatzliche Honorare wurden
keine vergutet.

Versicherung

Samtliche Versicherungen sind bei der Zurich Versicherungs-Gesellschaft AG,
Mythenquai 2, 8002 Zirich
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Zurich, 10.04.2018

Kongresshaus-Stiftung Zurich AG

Reto Gugg Hans Syz
Préasidentin des Stiftungsrates Vizeprasident des Stiftungsrates
Beilagen

- Geldflussrechnung 2017
- Revisionsbericht BDO, dat. 21.03.2017, beinhaltend:
- Bericht der Revisionsstelle
- Jahresrechnung
- Bilanz per Jahresende
- Erfolgsrechnung Berichtsjahr
- Anhang zur Jahresrechnung
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